MULTIHABITAT 5.A.

NDTAS A LOS ESTADD FiINANCIERDS
PDR LDS ANDS TERMINADDS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 ¥ 2014

(Expresados en miles de U.5. datares)

1 OPERACIONES

Multihabitat 5.4, ez una compariia constituida en ef Eeuador, cuya actividad principal es 1a construccidn
del provects de departamento "Terrazas del Moral”, ubicade en ia ciudad de Quito.

2 POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaracidn de eumplimfente - Los estados financieros han side preparados de conformidad can las
Nermas Internacicnales de informacicn Finandera (NIF).

Boses de preporacicn - Los estados financieros han sido preparades sebre las bases dal costa histérico
excepte para Certas propied ades gue son medidas a sus valores ragonables, tal como se explica en las
paliticas contabdes inciuidas mds aba)o. El costo histdrice estd basado pengralmente en o valor
razenable deia contrapartida dada en el intercambio de los activos. A continuacion se describen las
princlpales politicas cantables adoptadas en [a preparacion de estes estades financieros.

Efective y equivalentes de efectivie - El efectiva y equivalentes de efectivo incluye aquellns activos
financieros gyidos, depdsitos @ inversianes financizras llguidas, que se pueden transfarmar
ripidamante en gfectiva en tn plaze inferior & tres meses,

Invenrarlos - Los inventarios son presentados al coste de adqulsicidn o valor neto realizable, 1 menar.
Sch valuados 3l coste promedio ponderade. Las importaclones en transite se encuentran registradas a
su costo de adquislzldn, £l valor nete realizable representa &l precio de venta estimado mencs todos los
05105 4B terminacicn v 195 (ostos necesarios para la venta.

Prapiedades ¥ equipe

Medicidn en gl momentoe del reconoeimienta - Las partidas de propledades v eguipe se madirdn
inicialmerte por su ceste,

£l costo de propiedades y equipe comprende su predio de adguisicidn mas todos (08 co5108
directamente relaclonados con b3 ubicacion y la puesta en cendiciones de funcionamiento v la
estimacidn iniclal de cusiguier costa de desmantelamisnto y retiro del elemente o de rehabilitacion dela
ubizacidn ded active,

Adiclenalmente, se congiderara comao parte del coste de 105 actives, kos costos por préstamaos
directamente alnbuibles a fa adguisicion o censtruccidn de actives calificades,

Medicidn posterior af recanecimienta: modele del costa - DEspUEs del reconocimiento inicial, |as
propiedades, planta y equipo son registradas ai costo mengs (@ depreciacidn acumalada v o importe
acumulade de jas pérdidas de deterioro de valgr,

Los gastos de reparacicnes y mantenimientos se imputan a resultadoes en el pericdo en que s« preducen,
{“abe sefialar, oue algunas partidas de prepiedades, planta v eguipe de la Compafiia, requiersn
revisionegs perindicas. En este sentido, [as partes ohjeto de sustitucion son reéconocidas separadamente
del resto del active y con vn nlvel de dispregacién que permite depreciarlos en el perfedo gue medie
ehtre [a actuai y hasta |3 siguienle reparacidn.




Métado de depreclacidn y vidas idtifes - E| costo o valar revaluado de propiedades, plarta y equipa se
deprecia de acuerdo con &l mézodo de linea recta. La uids Ot estimada, valor residual y métoda de
depreciackin son revisados al final de cada afto, slendo el efecto de cualquier eambio en ol estimado
registrade sobre una base prospectiva.

A continuacidn se presenzan fas principales partidas de propledades, planzay equipo y las vidas (itiles
usadas en el c3laulo de la depreciacidn:

termn Vida util {&n anos)
Edificaciones 25

Equipas da alguiler 10
Vehiculas 10
Muebles vy equipos de oficipa 0

Equipas de campuzacion 3

Retira a ventn de propiedades, pfanto y squipo - La utilidad o pérdida que surjz del retiro o venta de
una parzids de propiedades, planta y equipe s calculada coma [ diferencia crtre el precio de venza y &f
valar en libros del actiug v reconocida en res ulzados.

En cazq devents aretir subsiguients de propietdades revaluadas, of saldo de b vesgrva de revaluacidn
es transferde directamente a wtilidades retenidas.

Deteriare del valar de fos octives tangibles - Al finsl e calla peripdn, la Compailia evalia los valores en
fibros de sus activaos tangibles a fin de determinar si existe un indicative de que estos activas han sufride
alguna perdida por deteriorn. Enzal casg, se calcula €l importe recuperable del acifvo o unidad
generadara de efective a fin de determinar el alcanze de 12 pérdida por deteriaro {te haber alguna).

Las perdidas por dezerigro se recandacen inmediztamente en resulzados, salvo si el activo se registra aun
importe revaluade, en cuya caso se debe considerar fa pérdida par dezerigro cama una disminucian gn
la revaluacidn.

Cuando una pérdiga por deteriora es reyvertida, el valor en fibros del aczivg aumenza al valor estimado
vevisadao de su imparte recuperable, de tal manera que al valar en Bbros incrementatdo no excede 2t
valor en libros que se habria calculado si ne se hubiera recanocido la pérdida por deteriora para diche
actiuo en afios anteriores, El reversa de una pérdida por deteriore es reconarido automaticamente en
resulzadas, saluo si el activa carrespondiente se regisira al importe revaluade, en cuyo caso ef reverso de
ta pérdida por deteriorg se maneja coma un aumenta en la revaluacian.

impvestos - El gasto por impuestoa |2 renta representa la suma del impuesta 2 13 renta par pagar
carrienze y &l impuesto diferido.

impuesta corriente - | impuesto por pagar coeviente se Basa en lautilidad gravable (zribuzarla)
regiszrada durante ef afin. La utitidad gravab e difiere de |a utilidad conzable, debide a 1as partidas de
ingresas o gastos imponibles o deducibes y partidas que no serdn gravables o deducdibles, B pasiva de la
Compafia por concepto del impueszo corriente se calcula utillzanda las tasas fiscales aprobadas ai final
de cads perindo.

impuestos diferidos - Bl impuesto diferida se recanoce sobre las diferen cias temporarias determinadas
entre gl vabor en libros de 108 aczivos ¥ pasives incuidos gn 105 estados flnancieros ¥ sus bases fiscales,
Un pasive par impuesta diferido se reconoce generalmente para tadas |as diferencias tempararias
imponibles, Un active por impugsta diferido se reconoce por tadas las diferenclas iemporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compania dispunga de UtHidades gravales
fuzuras conzra das que se podria Cargar esas diferencias rempararias deduciblas.

Los aczivgs y pastins par im puestas diferidos se miden empleando las rasas fiscales que se aspara s2an
de aplicacidn en e! periodo en & Que el aczive se realice o gl pasivo se cancele.




Lz Compafia compensa activos par impuestos diferidas con pasivas par impuestos diferidas si, v soic 5
tiene recenocido legalmente €l derecho de campensarlos, frente a la misma autaridad fiscal, los
tmportes reconocidos en esas partidas v la Compania tiene la intencidn de liquidar sus activos v pasivos
comg netos.

Impuestos corrfentes y diferides - Los impuestos corrientes y diferidos se reconacen came Ingrese o
gasto, v son incluidos en ef reseltad o, excento enfa medida en que hayan surgida de una transaceidn o
sutesq que se vecanace fuera def resubtada (par gjemple por cambios en la tasa de impuestos o enta
narmativa tributaria, la reestimacian de |a recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o enfa
farma esperada ¢de recuperar el valor en libros de un active], va sea en otre resultagdo integraf @
directamente &n el patrimania, en cuya caso el impuesie tambign se recanoce fuera ded resultado; o
cuande surgen del registro inicial de una cambinacidn de negocios.

Pravisforres - Las prouvisianes se reconacen tuands la Compaiia tiene una ghiigacian presents (ya sea
legal o imphcita) coma resultada de un sucesa pasado, es probable gue 1a Campafika tenga que
desprenderse de recursas que incorparen bereficios ecandmicos, para cancear ia obligacion, v puede
kacerse una estimadian fiable def imposte de la abligacian.

Ef imparte recenacids camd provisian debe ser ia mejor estimacibn dei desemboise necesario para
tancelar |a abligacion presente, ai final de cada perinds, teniends en cuenta las riesgos v las
incertidumbres carrespandientes. {uanda se mide wna provisidn usando f fljo de efectivo estimado
para cancelar Fa abligacldn presente, su valgr en Bbos representa el valar presente de dicha flujo de
efectivo.

Luangdo se espera ia recuperacidn de algungs o todas los beneficias etanamicos requeridos para
canceiar una provisidn, se recanace una tuenta por cobrar cama un activa si es virtualm ente cierto gque
sa recibird o] desembolsa y el vaior de [a cuenta por cobrar puede ser medido tan fiabilicad.

Beneficios o empleados

Beneficios definidos: jubifoctdn patronol, borificacion por desehucio y bonfficaciin por despida
intempestive - Bl casto de los benefitios definidos (jubiiacién patronal, bonificatidn por desahucio vy
borificaciédn par despide intempestiva) es determinade utilizanda &1 Métada de [a Unidad de Crédito
Proyectad 4, con valaracianes actuariales realizadas al final de cada periodo,

Las castas de fos servicios pasadas se reconacen inmediatamente enia medida en que las beneficios va
han side atargades; de la cantrario, son amartizadas utilizanda ef métada de linea recta en &l periade
pramedia hasta que dichos beneficias san oforgados.

Las ganantias y pérdidas actuariaies se recongcen inmediatamente en ias resultados def afig.

Porticipacion o trobofodpres - La Compafia reconate un pasive v un gasta por |2 participacian de los
trabafadores en las utilidades de |a Companifa. Este beneficie se caboula a la tass def 15% de las
utilidades [iquidas de acuerdo ton dispasicinnes fegales,

Reconodimiente de ingreses - Los ingresos se caleulan al valar razonable de 1a contraprestacidn cobrada
o par cobrar, teniendg en cuenta el imparte estimada de tualguier descuento, bonificacidn o rebaja
camearial que Fa Compania pueda otargar.

Venta de bienes - Los ingresas ordinactas procedentes de fa venta ge bienes deben ser reconotides
cuanda |a Compaiiia transfiere kos riesgas v beneficios, de tipo sfgnificatiug, derivadas de |a propiedad de
los bienes: ef imparte de fos ingresas v los costas incurmidas, o pov incurer, en relacidn eonfa
transaccitn pueden ser medidos con fiabifidad v es prebable que 13 Com pafila rectba los beneficios
ecandmicos asaciados can |a transacoian.

Otros Ingreses - La Compafiia reconoce comae atros ingresos todos los ingresos extraordinarias y no
telacionadas con la naturaleza v las operaciones de la Campaiiia.
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Costosy Gastos - Las costos ¥ pastos 5@ registran al costo histdrico. Los costos ¥ gastas ce reconacen a
medicla gue son incurridos, Inde pendlentemente de ba fecha en que se haya realizado € pago, y se
ragistran en et periode mas cercanc en el que se cohoden.

Lompensocion de saldos y tronsaccienes - Come norma geretat en fos estados financierss no se
compensan fos activos y pasives, tampoce los ingreses ¥ gastos, salvo aquellos casos en los gque La
fompensacitn sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacién sea el reflefo de 13
esencia de la transaccidn.

Lo iNgresos y gastas can origen en transaidicores que, contractuaimente o por una narma legal,
tontemplan |a posibilidad de campensacidn y 1a Compafia tiene [a intencldn de figquidar por su imparte
neto o de realizar el active y proceder al page det pasivo de forma simuttdnes, s& presentan netos &n
resultados.

Activos financiers - Tedoes |os actives financiercs se reconocen y dan de baja a fa fecha de negociacidn
cughdo se realiza una compra o venta de un active financiers v son medides iniciatmente al vakor
razanable, mds los costos de |a transactidn, excepto por aquellos activos financierss dasificados at vafor
razonable con cambics en resultados, los cuates son inicialmente medides at valor razonable v cuyos
costns de Ea transaccion se recongoen e resultados.

Todos los actives financieros recgno cidos son posteriermente medides en su totalidad at costo
amoertizade o al valor razonable.

La Compafita mantiene actives financieros clasificados como cuentas por tobrar comerclales y otras
cuantas por cobrar. La clasificacién depende def propésito con ef que se adquirieron los instrumentes
financieros. La administracidn determina la dasificacién de sus instrumentes financieros en el momento
del reconocimients inidal,

Cuentas par cobror comercioles y otras cuentos por cobrar - L35 Cuentas por cobrar comercialas y otras
cuentas por cobrar son activos financieros ne derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan
en un mercade activo.

Desoués del reconncimientoinicial, & valer razonable, semiden al costo amortizado utilizands & métods
de |3 tasa de Interés efectiva, menas cualquier deletiore. El petiode de crédite promedio sobre |2 venta
de bienes es de 30 dias.

Las cventas per cobrar comerciales incleyen uma provisién oara redudir su valor al de probable
reatizacidn. Dicha provisian se constituye en funcién de un andlisis de |z probabilidad de recuperacidn
de las cuentas.

Las cuentas por cobrar cometcialas y otras cuentas por cobrar son ackivos financieros no derivados con
pagos fijos o determinahles, que ne cotizan enun mercado active. e clasifican en actives corrientes,
excepts los vendmientes superiores a 12 meses desde 1z fecha def estado de situacidn financiera, que se
ctasifican como aclive s No COSNTes,

oeterioro de actives finoncieros of coste omortizads - Los activos financiercs que 5e miden 4l coste
amortizade, son prabados por detericro al fingl de cada periodo.

Ef importe de fa pérdida por deteriore del valor para un préstamo medido al costo amgriizade es ta
difarencla entre & importe en Ebros y los flujos de efective estimados futuras, reflejando & efecto del
colateral y las garantias, descontados & |a tasa de interds efectiva ariginal del active financiero,

Elvalor en libros del activg financtero se reduce por ta pérdida por deteriore directamente, excepto para
las cuentas comerciales por cobrar, donde ef imparte en dibras se reduce a travds de una cugnta de
provisién. La recuperacién posterior de |55 valores previamente eliminades se convierte en créditos
contra la cuenta de provisidn. Los cambios en g importe en libros de 1a cusnta de provisién se
reconocen en el estade de resultados.
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Eaja de un activo finonciere - La Compafiia da de haja un activo finandiero unicamente cuando expiren
fers derechos contractuales sohre |os flujos de efectivo del activo fimandiero, v transfiere de manera
sustancial dos despos v beneficios inherentes a la propiedad del active financierc. S la Compafiia ng
transtiere mi retiene sustancialmente todos los riesges v benefitios inherentes a la propiedad v continda
reteniendo ef control del active transferido, la Compafifa reconoce su participacion en el activo vla
ebligacidn asoctada por los valores que tendria que pagar. 5i la Compafiia retiene sustanciaimente todos
103 riesgas y henaficios inherentes a 1a propiedad de un activa financiera transferido, fa Campafila
eantinua reconociend o gl active fimanciera y también racangce un préstamo coiateral por 105 INgrasos
recibidos.

Pasivos fimancieras emftidos por fo Comparifo .« Los instrymentos de deuds y patrimonio son clasificados
o pasivos findncieras o como patrimonio de conformidad con 12 sustancia der acuetdo contractual,

Los pasivos financiergs se clasifican comao pasivo cortiente 3 menos gue |3 Compaiiia tenga derecho
incondicienal de diferir el paga de 32 obugacidn por lo menos 12 meses después de [a fecha del estado de
situacion financiera.

Cuantas por pogar comercioles v otras cuemtas par pagor - Las CUBntas por pagar comerdiales ¥ otras
cuentas por pagar son pasivos fingnceros, ne derivados con pagos filos € determinables, que no cotizan
&n un mercado activa.

Despyvés del recanacimienta inicial, a valor razonakble, se miden @ costo amaonizade utilizando el méteda
de 13 tasa de interés efectiva. El periodo de crédite prameadio pata s compra de clertos bienes es de 30
dias,

La Compafifa tiene implermnentadas politicas de manegjo de riesgo finandciero para asegurar que todas fas
cuertas por pagar se paguen de conformidad con t0s térmings crediticios preacordados.

Boja de un pasivo finonciera — La Compaiia da de baja un pasive finantiero i, y $o40 &, expiran,
tancalan o cumplen las ohligaciones de la Compafila,

Narmas nuevos ¥ revisadas entitidas pere oun no implementadas - La Compania ng ha aplicada las
steulentes Normas internacionales de Informadion Financiera (MIF) y Normas internacionades de
Contshilidad [NIC) nuevas v revisadas que han side emitidas pero adn ng son efectivas;

NuF Fecha efectiva
NilF 9 {instrumentos financieros) Enero 1, 2018
NIIF 15 {ingresos procedentes de contratos con clientes) Enern 1, 2017

Modificaciones a la NIC 16 y la KIC 38 (Clarificacion de [os
métodes aceptahies de depreciacidn y amaortizacidn} Energ 1, 2016




La Administracion anticipa que estas enmiendas gue seran adoptadas n los estados fimancierns de la
Compahia n |05 perfodos futuros tendrdn un impacto spbre los importes de los actitos y pasivos y 1as
revetaciones de la Compania. Sinembargn, no es pesible proporcienar una estimacdon razonable de ese
efecto hasta que un examen detatlad o haya sido compietado,

ESTEMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacidn de los presentes estados financierns en conformidad eon MifF requiere que la
Administracion realice ciertas estimaciones v estaldezea algunos supuestos inkerentes a |z actividad
econdmica de la entidad, eon 21 proposito de determinar la valuaddn y presentacion de algunas partidas
que farman parte de Jos estados financieros. En opinian de [a Admindstracion, tales estimaciones y
supuestas estuvizron basados enfa mejor utilizacion de la infarmacion dispanible al momento, 10s cuales
podrian legar a diferie de sus efectos finales,

A continuacidn se presentan las estimacionas y juitios contables criticas que fa Administracion de fa
Campafiia ha utilizadn en 2| proceso de aplicacion de fos criterios contables:

Deteriore de aetivos - A |3 facha de cierre de cada periodn, 0 en aquetfa fecha que se considere necesario,
z2 analiza el valor de |ns activos para determinar si existe aigiin indicio de que dichos activos hubieran
sufrido una pérdida por deteriara. En caso de que exista algun indicio s& realiza una estimacidn del imparte
recuperable de dicho active, 5 se trata de activos identificahles que no generan flujos de efective de forma
independiante, se astima la recuparabilidad de [a unidad generadora de efectivo 2 la que pertznece
activeon

Las pérdidas por deteriora reconocidas en un activo en perindns anterioras son revertidas cuando se
produce un cambio en las estima ciones spbre su Importe recuperable incremantando ef vaior del activo eon
abono a resultados can el iimite del valor e libros que &l active hubiera tenido de no hgberse reconocido la

perdida por deterlara.

Provisiones para obligociones por beneficios definidas - Bl valor presente de fas provisiongs para
obligaciones par henafirios definidos depende de uarios factores que som determinados en funeion de un
calcul actuarial basados en varios supuestas. Estos supuestos vtilizados para determinar el valor prasents
d= estas oblgaciones incuye una tasa de descuentn. Cuaiguier cambio 2N [0s supusstos impacta en &f valor
&7 librps de las provisiones de estos be neficios.

£l actuario contratade par la Camparia para realizar el ealcula actwariad, utiliza |a tasa de descugnty, |a tasa
de mprtalidad v de rotacion af fimak de cada afn reportades por 1a administracion de |a Compafiia. La tasa
de descuertn es la tasa de interés que debe ser utilizada para determénar &l valor presente de los fiujos
futuros de caja estimados que se aspera van a ser requeridos para cumplir con la obligacién de estos
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3 OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de otras cuentas por cobrar es coma sigue;

Anticipg @ proveedores
Otras cucntas por cobrar
Total

4 INVENTARIOS

Un resumen de iNventarios 25 comen sigue:

Qepartamentas
Materiales de construccian
Total

PROPIEDADES ¥ EQUIPO

Un detalle de propizdades y equips €5 como sigue:

Terrenos
Maguinaria y equipe
Muehies y enseres
Equipos de computacidn
Total activos

kMenos depreciacidn acumuiada

Total

PROYECTO EN PROCESD

Ai3lde Al 31 de
diciembre diciembre
2013 2014

1,389 703
- 236
1,389 539
Al 31de Al 3l de
diclembre diciembte
2015 2014
1348 2427
58 G4
1,406 2401
Al 31 de Al31de
diclemhie diciernbre
2015 2014
152 152
210 210
12 12
1 1
375 373
205 183
170 182

Corresponde a las inversiones reaiizadas en la construccidn def proyecto "Terrazas del Maral®, constituidas
par castos dei terreno, Mana de obra, materiales de construccidn, gastos de construcciton v financiergs. La
compafiia decidid utilizar el métodg de obra terminada como base contable para el registro de la construceidn
del proyecto, de acuerdo a ia Norma Ecuatotiana de Contabiidad no.15; enrazdn que el resultado de los
costos de construccién y los ingresos par |as ventas de 105 departamentas no puade ser estimado
confiabiemente por la administracion. B saido ai 31 de diciembre dei 2015, corresponde al proyecto en

process de constouccidn de ta Taces 1.
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7 OBLIGACIONES BANCARIAS

Constituye préstamos ptorgados por el Banco det Pacifics a un plazo de 1B meses y una tasa del 9.76%.

£ PARTICIPACION TRAEAIADORES E iMPUESTO A LA RENTA

Un resumen de fa concliacian tributaria es cama sigue:

Al 31 de Al 31 de
diciembre diciembre
2015 2614

Utilidad cantabiz 196 189
Participacidn trabajadaores 1249} 28]
Utilidad base para impuests 3 iz renta 167 161
Mas gastas ho deducibles 10 21
UtHidad ajustada para ol cileulo del Impuesta 2 13 renta 177 182
impuestn a ia renta calculade 40 40
impuestd minima pagade vy iotal registrado en resultadas 40 41

9 OBLIGACIONES LARGD PLAZO

Un resumen de abligacianes large plazo es coma sigue:

Al 31 de Ai 31 de
diciembre thiciembre

2015 2014
Cuentas por pagar accionistas 509 1,558
Tatal 5{9 1,598

1B PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Capitofl Social - El ¢capital spcial avtorizado consiste de 800 acciones de USS1 valor naminaf unitarid.

1T EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2D15 y [a fecha del informe de 105 suditores independientes (marze 28 del
2016), por degisidn de |3 junta General Universal Extraardinaria de Accignistas, se ingresa segdn tramite
49997-0, el procesa de Fusidn par Absorcion con la compafila CONSTRUEBUSS| 5.4, {absarbida).

Seglin Oficia No.- SCVS-IRG-DRICA-5IC-16-345-04736 emitido 2l 28 de febrera del 2016 v iuego de fa
primera inspeccian realizatda por ia Superintendencia de Companlas, Valoras y Sepguros, fueran remitidas
pbservaciones al proceso de Fustdn por Absarcion, MULTIHABITAT 5.4, se ercuenira en process de

revisitn y contestacion de las mismas.
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