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NOTAS A LOS ESTADO FINANCIEROS 
POR 105 AÑOS TERMINADOS El 31 DE DICIEMBRE QEL 2014 Y 2013 
(Expresados enmules de U $ dólares) 

1 OPERACIONES 

MulthabitatS.A,, es una compañía consteturda en el Ecuador cuya actuidad principal es la construecion 
del proyecto de departamento "Terrazas del Moral”, ubicado en la cudad de Quito 

2 POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

Declaracion de cumplimiento Los estados financieros han sido preparados de conformmelad con 185 
Normas internacionales de informacion Financiera (AHF) 

Boses de preparacion - Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo istorico. 
excepto para ciertas propiedades que son medidas a sus valores razonables, tal como se explica en las 
politicas contables melvcdas más abajo. El costo histonieo esta basado generalmente en el valor 
razonable de ta contrapartida dada en el intercambio de los activos A continuacion se describen 1as 
principales pohticas contables adoptadas en la preparacion de estos estados financieros 

Efecto y equivolentes de efectwo El efectivo y equivalentes de efectivo Incluye aquellos activos 
financieros hquidos, depositos o nversiones financieras liquidas, que se pueden transformar 
rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses 

Inventarios Los inventarios san presentados al costo de adquisición o uaror neto realizable, el menor 
Son valuados al costo promedio ponderado. Las importaciones en tránsito se encuentran registradas a 
su costo de adquisicion El valor neto reaiabte representa el precio de venta estimado menos todos los 
costos de termunacion y los costos necesanos para la venta 

Prapiedades y equipo 

Medicion en el mamenta del reconocimiento. Las partidas de propiedades y equipo se mediran 
Imicisimente por su costo 

El costo de propiedades y equipo comprende su precio de adgvisicion más todos los costos 
directamente retacionados con la ubicacion y la puesta en condiciones de funcionamiento y la 
estimación cial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro det elemento o de rehabrltacion de la 
ubicación det activo 

Adicionalmente, se considerara como parte del costo de los activos, los costos por préstamos 
directamente atribuibles a la adquisicion o construcción de actos calfica dos 

Medicion postenor al reconocimiento modelo del costo. Pespves del reconocimiento cial 1as 
propiedades, planta y equipo son registradas al costo menos 13 deprectacion acumulada y el importe 
acumulado de las perdidas de deterioro de valor 

Los gastos de reparaciones y mantenimuentosse imputan a resultados en es período en que se producen 
Cabe señalas, que algunas partdas de propiedades, planta y equipo de la Compaña, requieren 
revisiones pesodicas En este sentido, las partes objeto de sustitucion son reconocidas separadamente 
del resto detactivo y con un nivel de diseregacion que permte de preciarlos en el periodo que media 
entrela actual y hasta la sigutente reparación 

 



Metodo de depreciación y vidas únies El costo o ualor revaluado de propiedades, planta y equipo se 
deprecia de acuerdo can el metodo de línea recta La vida util estimada, valor residual y metodo de 
depreciación son revisados al final de cada año, sienda el efecto de cualquier cambio en el estimado 
registrado sobre una base prospectiva 

A contineacion se presenten las prnapales partidas de propiedades, ptanta y equipo y las vidas útiles 
usadas en el cafculo de la depreciación 

item Vida util (en años) 

Edificaciones 25 
Equipos de alquiler 10 

Vehículos 10 
Muebles y equipos de oficina 10 
Equipos de computación 3 

Retro a venta de propiedades, planta y equipa. La utlidad o perdida que surja del retiro o venta de 
na partida de propiedades, planta y equipo es calculada como la diferencia erre el precio de venta y el 
valos en hbros det activo y reconocida en resultados 

En caso de venta y retiro subsiguiente de propiedades revaluadas el saldo de la reserva de revaluación 
es transterido directamente utilidades retenidas 

Deterioro del valar de los octwos tangrbles Al final de cada periodo, la Compañia evalua los valores en 
libros de sus activos tangibles a fin de determinar si extste un intlicativo de que estos actwos han sufrido 
alguna pérdida por deteriora En tal caso, se calcula el importe recuperable detactluo y unidad 
generadora de efectivo a fin de determunar el alcance de la pérdida por deterioro (de haber alguna) 

Las perdidas por deterioro se reconocen Inmediatamente en resuítados, salvo $1 el actwo se registra a un 
Importe revaluado, en cuyo caso se debe considerar la perdida por deterioro como una disminución en 
la revaluación 

Cuando una pérdxia por deterioro es revertida, el valor en libros del activo aumenta al valor estimado 
revisado de su importe recuperable, de tal manera que el valor en libros incrementado no excede el 
valor en hbros que se habria calculado s no se hubiera reconocido la pérdida por deterioro para dicho 
activo en años anteriores. El reverso de una perdida por deterloro es reconocido automaticamente en 
resultados, salvo si el activo correspondiente se registra af importe revaluado, en cuyo caso el reverso de 
la perdida por deterioro se maneja como un aumento en la revaluación 

Impuestos Elgasto por Impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar 
corriente y el impuesto diferido 

Impuesto corriente Elimpuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) 
registrada durante el año. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, detdo a las partidas de 
ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no seran grauables o deducibles El pasivo de la 
Compañía por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando fas tasas fiscales aprobadas al final 
de cada periodo 

Impuestos diferidas - El impuesto diferido se reconocesobre las diferencias temporarias determinadas 
entre el valoren libros de los activos y pastos imclusdos en los estados financieros y sus bases fiscales 
Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias 
imponibles. Un achvo por impuesto difestdo se reconoce por todas las diferencias temporarias 
deduables, en la medida en que resulte probable que la Compañia disponga de utífidades gravables 
futuras contra las que se porlria cargar esas diferencias temporarias deducbles. 

Los actos y pasivos por impuestos diferdos se miden empleando las tasas fiscales que se espera sean 
de aplicacion en el periodo en el que el activo se reafice o el pasivo se cancele 

 



La Campaña compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por mpuestos diferdos si, y sólo se 
tiene reconocido legalmente el derecho de compensarios, frente a la misma autondad fiscal 10s 
importes reconocidos en esas partidas y la Compañía tiene la intencion dl liquidar sus activos y pasivos 
como netos 

Impuestos conientes y diferidas Los impuestas corrientes y diferidos se reconocen como mgreso 0 
gesto, y Sominclurdos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgado de una transaccion o 
suceso que se reconoce fuera del resultado (por ejemplo por cambros en 12 tasa de impuestos o en ta 
normatwa tributaria, la reestenacion de 13 recuperabdidad de 105 actos por Impuestos diferidos a en la 
forma esperada de recuperar el valor en ibros de un activo), ya sea en otro resultaco integral a 
directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto tarnbién se reconoce fuera del resultado, o 
cuando surgen del registro micial de una combmación de negocios 

Provisiones Las provisiones se reconoten cuando ía Compañía trene una obugación presente (ya sea 
legal o impltesta) como resultado de un suceso pasado, es probable que 12 Compañía tenga que 
desprenderse de recursos que mcorporen beneficios economicos, para cancelar la obhgacion, y puede 
hacerse una estimacion fiable der importe de la obhgación 

Elimporte reconacida como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso necesario para 
cancelar la obigación presente, al final de cada peri0do, teniendo en cuenta los riesgos y las 
incertidumbres correspondientes Cuando se mue una prowsión usando el flujo de efecto estimado 
para cancelaria obligacion presea, su varor en libros representa el valor presente de dicho flujo de 
efecto 

Cuando se espera la recuperación de algunos o todos os beneficios economicos requendos para 
cancelar una provisión, se reconoce uña cuenta por cobrar como un acto si es vartualmente certo que 
se reabirá el desembolso y el valo de la cuenta por cobrar puede ser medido con Habaisdad 

Bencficios a empleados 

Benchicios definidos. Jutulación patrono, bonificación por desahucio y bomjicoción por despido 
intempestiva - El costo de 105 beneficios definidos (jubilación patronal, bonificación por desahucio y 
bonificación por despido mtempestiuo) es determinado uttizando el Metado de la Unidad de Credito 
Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas ar final de cada periodo 

Las cestos de los seruaios pasados se reconocen inmediatamente en ja medida en quelos beneficios ya. 
han sido otorgados, de lo contrario, son amortizados utilizando el método de linea recta en el persodo 
promedio hasta que dichos beneficios son otorgados 

las ganancias y péreidas actuariales se reconocen mmediatamente en 1os resultados del año 

Participacion a trabajadores. La Compañra reconoce un pasivo y tn gasto pora participacion de los. 
trabajadores enfas utilidades de 1a Compañra. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las 
utilidades tiquidas de acuerdo con disposiciones legales 

Reconocimento de ingresos Los ingresos se calculan al valor razonabie dea contraprestacton cobrada 
e por cobrar, temiendo en cuenta el importe estmado de cualquier descuento, bonificación o rebaja 
comercial que ¡a Compaéia pueda otorgar 

Venta de bienes. LOs ingresos ordinarios procedentes de ta venta de bienes deben ser reconoados 
cuando la Compañra transfiere los riesgos y beneficios, de tipO significativo, derivados de la propiedad de 
los bienes, el importe de los mgresos ylos costos meutridos, o por meume en relacion con la 
transacción pueden ser medidos con fiabilidad y es probable que la Compañaa reciba los beneficios 
económicos asociados conta transacción 

Ptros Ingresos - La Compañsa reconoce como otros ingresos todos los imgresos extraoréinarias y no 
relacionadas con la naturaleza y las operaciones de ta Compaña 
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Costos y Gastos - Los costos y gastas se registran af costo hustoriea. Los costos y gastos se reconocen a 
medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se 
registran en el perfora más cercano en el que se conacen 

Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los estados financieros nose 
compensan las activos y pasiuos, tampoco los ingresas y gastas, salua aquellos casos en los quela 
compensacion ses requerida o permitida por aiguna narma y esta presentacion sea el refiejo de la 
esencia de la transaccion 

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal, 
contemplan la posibilidad de compensación y la Compañia trene la intencion de liquidar por Su importe 
neto a de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se presentan netas en. 
resultados. 

Activos finoncieros Todos tas activos Financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de negociacion 
cuando se realiza una compra o venta de Un acbvo financiero y son medidos inicialmente al vator 
razonable, mas los costas de la transacción, excepto por aquellos activas financieras clasificados al valor 
razonable con cambios en resultados, los cuales son iniciaimente medidos al valor razonable y cuyas 
costos de la transaccion se reconocen en resultados 

Todas los actwos financteros reconocidas son posteriormente medidos en sy totalidad al costo 
amortzado o al valor razonable 

La Compañía mantiene actos financieros ciasíficados coma cuentas por cobrar comerciales y otras 
cuentas por cobrar La clasificacion depende del proposito Con el que se adgurieron os instrumentos 
financieros La administracion determina ta clasificacion de sus instrumentos financieros en el momento 
del reconocimiento mietal 

Cuentas par cabrar comerciales y atras cuentas por cobrar - Las cuentas por cobrar comerciales y otras 
cuentas por cobrar son activas financieros 10 dermados con pagos fos a determmables, que no cotizan 
en un mercado activo 

Después del reconocimiento metal, a valor razonable, se miden al costo amortizado uslizando el metodo 
de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. El periodo de erédio promedio sabre la venta 
de bienes es de 3D dias 

Las cuentas por cobrar comerciales inclvyen una provision para reduct: su valor al de probable 
realización. Dicha provision se constituye en funcion de un anáusis de ¡a probabiidad de recuperación 
de las cuentas 

tas cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por eobrar son activos financieros no derivados con 
pagas fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Se clasifican en activos torrientes, 
excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que se 
dlasifican como activos no corrientes 

Detenoro de octivos financieras al costo amortizado. Los activos financieros que se miden al costo 
amornzado, son probados por deteriora al fina! de cada periodo 

El importe de la pérdida por deterioro del varor para un préstamo medido ar costo amortizado es 1a 
diferencia entre el importe en libros y los Jujos de efectrvo estimados futuros, reflejando el efecto del 
colateral y les garantias, descontados a la tasa de mterés efectiva onignal det activo financiero 

El valor en libros del activa financiero se reduce por la perdida por detenoro directamente, excepto para 
las cventas comerciales por cobrar, donde elimporte en Eibros se reduce a través de una cuenta de 
provision La recuperacion posterior de las valores previamente eliminados se convierte en creditos 
contra la cuenta de provision. Los cambios en el importe en llbros de la cuenta de provision se 
reconacen en el estado de resultados 
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Baja de un activo financiera - La Compañra da de baja un activo Financiero únicamente cuando expiren 
1os derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo Financiero, y transfiere de manera 
sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. Sila Compañía no 
transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios mherentes a la propredad y continua 
reteniendo el control del activo transfendo, la Compañía reconoce su participación en el activo y 1a 
obitgacion asociada por los valores que tendria que pagar $1 la Compañía reene sustancialmente todos 
los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de un activo financiero transferido, la Compañía 
continua reconociendo el acto financiero y tambien reconoce un prestamo colateral por los ingresos 
recibidos 

Pasivas hnancieros emitidas por la Compañía. Los instrumentos de deuda y patrimonio son ciasficados 
como pasivos Financieros o como patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual 

Los pasivos financieros se ciasifican como paswo corriente 3 menos que la Compañía tenga derecho 
incondicional de diferir el pago de la obligación por ls menos 12 meses después de la fecha del estado de 
situación financiera 

Cuentas por pagar camerciales y atras cuentas por pogar Las cuentas por pagar comerciales y otras 
cuentas por pagar son pasivos financieros, no dermados con pagos fijos o determables, que no cotizan 
enun mercado activo 

Despues del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el método 
dela tasade mteres efectiva El pertodo de credito promedio para la compra de ciertos bienes es de 30 
das 

(a Compañía tene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que todas las 
cuentas por pagar se paguen de conformidad con los terminos crediticios preacordados. 

Baja de un poso financiero= La Compañaa da de baja un pasivo financiero si, y solo sl, explran, 
cancelan o cumplen las obligaciones de la Compañra 

MNarmos nuevos y revisadas emstidas pera aun na implementadas La Compaña no ha aplicado tas 
siguentes Normas internacionales de informacion Financiera (NUF) y Normas internacionales de 
Contabilidad (NIC) nuevas y revisadas que han sido emitidas pero aun no son efectivas 

Nur Fecha efectiva 

NIF 9 (instrumentos financieros) Enero 1, 2018 

NUF 45 (Ingresos procedentes de contratos con clientes) Enero 1, 2017 

Modificaciones a la NIC 16 y la NIC 38 (Clarificación de los 
metodos aceptables de depreciacion y amortacion) Enero 1, 2016 
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La Adlministracion anticipa que estas enmiendas que seran adoptadas en los estados financieros de la 
Compañia en los penados futuras tendran un impacto sabre los importes de los activos y pasivos y las 
revelaciones de la Compañía. Sm embargo, no es posible proporcionar una estimacion razonable de ese 
afecta hasta que un examen detaliado haya sido completado 

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS 
La preparacion de las presentes estados financieros en conformidad con NF requiere que la 
Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad 
economica de la entidad, con el propástto de determinara varuacion y presentación de algunas partidas 
que forman parte de los estados financieras En opinion de la Administración, tales estimaciones y 
supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al momento, los cuales 
podrian llegar a diferir de sus efectos finales 

A continuacion se presentan las estimaciones y juscsos contables criticos que la Adrnmstracion de la 
Compañia ha utilizado en el proceso de apticación de los criterios contables 

Detenoro de activos Ala fecha de cierre de cada periodo, a en aqueila fecha que se considere necesario, 
se analiza el valor de los activos para determmar st exsste algún indicio de que dichos activos hubreran 
sufrido una perdida por detenoro En caso de que exista algún ndicia se realiza una estimación esimporte 
recuperabie de dicho activo Si setrata de actwos identificables que no generan flujos de efectivo de forma 
independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el 
activa 

Las perdidas por deterioro reconocidas en un activo en penados anteriores son revertidas cuando se 
produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor del actwo con 
abone a resultados con el limite del valor en tibros que el activo hubiera tenio de no haberse reconocido la 
pérdida por deterioro 

Provisiones para obhigaciones por beneficios definidos - El valor presente de las provsiones para 
obligaciones por beneficios definidas depende de varios factores que son determmados en función de un 
¿alculo actuarial basados en varios supuestos. Estos supuestos utiizados para determunar el alar presente 
de estas abiigaciones inciuye una tasa de descuento Cualquier cambio en los supuestos impacta en el valor 
en!ibros de las provisiones de estos beneficios 

El actuario contratado por 13 Compañia para realizar el calculo actuarial, utiliza la tasa de descuento, la tasa 
de mortalitlad y de rotacion al final de cada año reportados por la aciwnistracion de la Compañía. La tasa 
de descuento es la tasa de interes que debe ser utilizada para determinar el valor presente de 1os Flujos 
“uturos de caja estimados que se espera van a ser requeridos para cumpur con 1a obigación de estos 
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3 OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

Un resumen de otras cuentas por cobrar es como sigue 

Anticipo a proveedores 
Otras cuentas por cobrar 
Total 

4 INVENTARIOS 

Un resumen de inventarios es como sigue 

Oepartamentos 
Matenales de construccion 
Total 

5 PROPIEDADES Y EQUIPO 

Un detalle de propiedades y equipo es como sigue 

Terrenos 
Maquinara y equipo 
Muebles y enseres 
Equipos de computación 
“Total activos 
Menos depreciacion acumulada 
Tota 

6 PROYECTO EN PROCESO 

Al31 de 
diciembre 

2014 

703 
236 
339 

AL31de 
diciembre 

2014 

2,427 
54 

2,491 

Al31de 
diciembre 

1014 

152 
210 
P 

1 
375 
183 
192 

A131 de 
diciembre 

203 

631 
118 
749 

AL 31 de 
diciembre 

2013 

600 
54 

564 

AL31 de 
diciembre 

2013 

152 
207 
2 

1 
372 
160 
212 

Correspondena las inversiones realizadas en 1a construcción del proyecto “Terrazas del Moral”, constituidas 
porcostos del lerreno, mano de obra, materiales de construccion, gastos de construcción y financieros La 
compañia decidió utizar el metodo de obra terminada como base contable para el registro de la construcción 
del proyecto, de acuerdoa la Norma Ecuatoriana de Contabilidad no 15, en razon que el resultado de los 
tostos de construccion y los ingresos por 1as ventas de los departamentos no puede ser estimado 
confiablemente por la administracion El saldo al 31 de diciembre del 2014, corresponde al proyecto en 
proceso de construccion dela torre 1 
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7 OBLIGACIONES BANCARIAS 

Constituye prestamo otorgado por el Banco del Pacifico a un plazo de 18 meses y una tasa del 9 76% 

8 PARTICIPACION TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 

Un resumen de la conciliacion tributaria es como sigue 

Unlidad contable 
Participación trabajadores 

Utiidad base para impuesto 2 la rente 
Mas gastos no deducibles 

Utilidad ajustada para el cálculo del impuesto a la rente 

Impuesto a la renta calculado 

Impuesto mínimo pagado y total registrado en resultados 

9 OBLIGACIONES LARGO PLAZO 

Un resumen de obligaciones largo plaza es como sigue 

Cuentas por pagar accionistas 
Total 

18 PATRIMONIO OE LOS ACCIONISTAS 

Al3lde — Al3lde 
diciembre — diciembre 

m4 2813, 

189 165 
(28) (25) 

161 140 
21 96 

182 236 

40 52 

41 2 

Al3ide — Al3lde 
diciembre — diciembre 
2914 2813 

.598 
1588    

CapitalSocia! Fl capital social autorizado consiste de 200 acciones de US$ valor nominal unitario 

11 EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de diciembre del 2014 yla fecha del forme de los auditores independientes (marzo 25 dei 
2015) no se produjeron eventos que en opinion de la Administracion pudieran tener un efecto 
importante sobre las estados financieros 
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