MU TEHABETAT 5.4,

NCGTAS A LDS ESTADO FINANCIERDS
POR LGS ARCS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE QFL 2014 ¥ 2013

{Expresados en miles de U.5. dotares)

1 CPERACIDMNES

Multihabitat 5.4., €5 una compafia constituida en ef Ecuador, cuya actividad principat &5 13 eonstruccion
del provecto de departamento "Terrazas def Maoral®, ubicado en la ciudad de Quito.

2 POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaracidn de cumplimiente - Los estados financierss han side preparados de conformidad con 1as
Marmas internadonales de informacidn Financera (NHF).

Bases de preparacion - Los estadoes financierss han silo preparados solive (as bases del costo historion
excepto para dertas propiedades que son medidas 8 sus valores razonables, tal como se explica en fas
politicas contables inclvidas mas abajo. £l costo histdrico estd basado generalmente en 8l valor
razonable de ka contrapartida dada £n el intercambio de |03 actives. A contineacicn se describen 1as
principaies politicas contables adoptadas en la preparacion da estos estados financieros.

Efectiva y equivolentes de efectivo - £l efective y equivalentes de efective incluye aquelios activos
financieros tiquidos, depdsites o Inversianes financieras liquidas, qua s2 pueden transformar
rapidamenta en efectivo en un plazo inferior & tres meses,

fnventarios - Lis inventarios san prasentados al costo de adquisicicn o vaior neto realizable, el menar,
5on valuados al costo promedio ponderado. Las importaciones en ransito se encuentyan registradas a
si costo da adquisicidn, Bl valor netd realizable representa el precio de venta estimado menos todos los
costos de terminacion y [0$ costos necesarios para laventa.

Pra piedaodes y etjvipo

Medician en ef mamenta dei reconosimiento - Las partidas da propiedades v equipe se madirdn
iniciaimante por 5U costo,

£l coste de propiedades y equipo comprende su precic de adguisicion mas todos os costos
directarmente refacionados con 12 ebicadidn y la pussta en condicionss de funcienamiento v la
pstimacion imicial de cualguier costo de desmantetamiento y retiro del elermento o de rehabilitacién de la
ubicacidn det adive,

Adicionaimente, se considerard como parte def costo de los actives, los costos por préstamos
directaments atribuiblas 2 la adquisicidn o construccidn de activos caiffica dos.

Medicidn postenor af reconocimiente: modeio def costo - Pespyés del reconocimiento iNicizl, 135
propiedades, planta y equips son registradas af costo menss 18 depredacion acumulada y el importe
acumulatio dalas pérdidas da deteriorn de valor,

Los gastos de reparaciones v mantenimizntos se imputan 8 resultades en el perlode an gque se producen,
Cabe sefialar, que algunas partidas de propiedades, planta y equipo de |a Compaiia, requieren
revisiones periddicas. En este sentidn, 35 partas objeto de sustitucisn son reconocidas separadaments
del restn del activo ¥ £on un nivel de disgregacidn que permite depreciarlos en 2| periodn que madia
entrala actual y hasta |3 siguiente reparacidn.




MMétodo de depreciacidn y Wdas dtffes - El costo o valor revaluadg de propiedades, planta y equipo se
deprecia de acuerdo coh el método de nea recta. Lavida Otil estimada, valor residual y método de
depreciacidn son revisados | final de cada afio, sienda | efecto de cualquier cambio en gl estimadeo
registrade spbre una base prospectiva,

A contineacion se presentan las principales partidas de propladades, planta ¥ equipo v las vidas dtiles
usadas en el cdlculo de |a depreciaciédn:

item Vida utif {en afips)
Edificaciones a5

Equipas de alquilat 10
Vehleulos 1a
huebles y equipos de oficina 1
Equipos de computation 3

Retire o venta de propiedodes, planta y equipa - La utilidad o pérdida que surja def retiro g venta de
una partida de propiedades, planta y equipo es caleulada como la diferencia entre ef precio de venta y 2
valor en libros del active ¥ reconocida en resultados.

En casp de venta o retirg subsiguiente de propiedades revaluadas, ol saldo de la reserva de revaluacidn
es transfetlde directamentea utilidades retenidas.

Deterforoc def valfur de fos octivos tapgibles - Al final de cada petiode, [a Compafifa evalla los valoresen
libros de sus activas tangibles a fin de determinar si existe un indicativo de que estas activas han sufrido
alguna pérdida pordeteriore, En tal caso, se calouda 2 importe recuperable del actiug o unidad
peneradora de efective a fin de determinar el alcance de [a pérdlda por deteriore [de habar alguna).

Las pérdidas potr deterioro se reconocen Inmediatarmente en resultados, salve 5i gl actiug se registraa un
Importe revaluado, en cuyo caso se debe considerar la pérdida por deterioro como una disminvcidn en
la revaluacion.

Cuando una pérdida por deterore es revertida, el valor en libros del active aumenta al valor estimade
revisade de suimporte recuperable, de tal manera gue e valor en libros incrementado no excede el
valor en Hbras que se habria ealewlado si no se hubiers reconpcide la pérdida por deteriorn para dicho
active en afios anterlores. B reverso de una perdida por deterloro es reconocido automaticamentaen
resultados, salvo si gl activo corraspondiente se registra al importe revaluado, en cuyo casg el reverso de
la pérdida por deteriors se maneja coma un aumento en la revabuacién.

impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa |a suma del impuesto 3 |a renta por pagar
carfiente ¥ e impuestd diferido.

impeesto cardente - Elimpuesto por pagar corriente se basa en | utilidad gravable (tributaria)
repistrada durante el afo. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a fas partidas de
ingresos o gastos impenibles o deducibles y partidas que no seran gravalles o deducibles. El pasivede fa
Cempafla por concepto del impuesto corriente so caleula wtilizando fas tasas fizcales aprobadas al final
de cada periodn,

Impuestos diferidas - El impuesto diferldo se reconoce sobre 13s diferencias temporarias determinadas
entre el vator en libros de lo5 actiugs y pasivos incluidos en lps estados financieros v sus bases fiscates.
Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas Bas diferencias temporarias
imponibles. Un active por impueste diferide se reconoce por todas [as diferenclas temporarias
dedutibles, en la medida en gue resulte prebable que la Compafiia disponga de utilidades gravables
futuras contra fas que se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuastos diferidos c2 miden empleando a2 tasas fiscales que se espera sean
de aplicacion en el periodo en ¢ que el actlvo se realice o el pasivo se cancele,




La Compafiia compensa activos por impuestos diferidos con pasivirs por impuestos diferidas si, v sdlo s
tiene rectnosido legalmente el dorechd de compensarios, frente 2 fla misma autoidad fiscal, 10e
imptrtes reconoci 403 en esas partidas y |a Compafiia tiene b intendian de liquidar sus actives y pasivors
como netos.

frpurestoos corrientes y diferfdos - Los i puestos corrientes y difetidos se rectnocen coma ingreso o
gaste, y sofl incluidas en el resultade, excepta en ia medida en que hayan surgidn de una trafisaceidn o
suceso que se recantee fuera del resubtada {por efernpio por cambios e 12 tasa de impuestos o enta
narrnathva trfbutara, fa reestmackdn oe ia recuperabiidad de las activas par irmpuestos diferidos e en ks
farma esperada de recuperar el valar en ibros de un activa), va 33 en otrt resultadso integral o
directarments en el patrimonio, & cuyn cast el impuesto también se reconace fuera del resultadn; o
cuando surgen del registra imidal de una combinacidn de negocios,

Frovisiones - Las pravisicnes se recontien cuandd ia Compafiia tiene una abiigacidn presente (ya sea
legal o imglicita} cdmo resuitade de un sucese pasadn, es probable que 12 Compafila tenga que
desprenderse de recursos que incorporen henefidos ecandmicos, para cancelar la obligacion, v pueds
hacerse una estimacion fiabic deimporte de la ohligacién.

Bl imparte reconacidn coma provision debe ser ia mejor estimacidn del desernbolso necesaria para
cancelar fa obiigacidn presente, al final e cada periodn, teniendo en cuenta |os riesgos v [as
incertidumbres correspondientes. Cuandg se mide una provisidn usando el flujo de efective estimade
para cancelarla obligacian presente, suvaor en kbros representa ef valgr presente de dicha fluje de
efactive,

Cuandt s espera la recuperactdn de algunes o todos 1os beneficios economicos requeridos para
cancelar una prowisidn, e reconoce una cuenta por cabrar comg un activao si es virtualmente cierta gus
s& recibira ef desembralsa v ol valarde la rventa por cobrar puede ser medido cop Hahilidag,

Bencficios ¢ empleados

Bencficios dafinidas: Jubifacion patronol, bonificacion por desehucioy banificocicn por despida
intempestivo - Bi casto de 10s beneficios definidos (jubitacidn patronal, bonificacion por desahucio y
bonificacion por despido intempestiue) es determinada vtilizando ol Matodo de Ja Unidad de Crédite
Provectada, con valoracitnes actvarizles realizadas ai final de cada periada.

Los casits de los serwaits pasados se reconpeeninmediatamenie sn Ja medida en que fos beneficios ya
han side atorgadaos; de lo contrarig, son amartizade s utilizando 2l métede de linea recta en €1 peripdo
promedio hasta que dichos beneficios sun otorgados.

Las gananctas y pérdidas actuatizies s€ reconocen inmediataments en 105 resultados del afio,

Participacion g trabajadores - La Compafiia rectnoce un pasivo ¥ un gaste por (a participacion de los
trebajadores enias utilidades de 12 Compafnia. Este beneficio se calcula a la tasa det 15% de las
utifidades tquidas de acuerda con disposiciones legales.

Reconacimignto de ingresos - Los ingresos se caleulan al vabor razonabie de ia contraprestacion cobrada
o por cabrar, tenignda en cuenta el importe estimada de cualquier descuento, bonificacidn o rgbaja
comerciai que 1a Compafia pueda otorgar.

Venta de bignes - Los ingresos grdinarios procedentes de 1a venta de hienes deben ser reconoeidns
cuandaba Compafifa transfiere 105 nesgts v beneficies, de tipd significativo, derivados de |z propiedad de
los bienes; eb imptrie de (o ingresos yios cosbos ineurtidos, 4 par incurrir, en refadién confa
tramsaccidn pueden ser medidos con fiabilidad ¥ es probable que la Compafiia reciba los beneficios
econd micos asociados con bz transaccion,

Ptros figresos- La Compafia reconoce cormn otros ingresos tados os ingresos extraordinariaz y no
relacionadas con |2 naturaleza y bas operaciones de la Compafia.




Costos y Gasilos - Los cost05 ¥ gastas s registran af costo historicn, Los costos v pastos se recondcen a
medida que sanincurridas, independientemente de (3 fecha en que se haya realizade ol pago, y se
regisiran en el perfoda mas cercana en el que s& conacen,

Compensacion de soldes y transaeciones - Como norma general #n los estados financisros na se
compansan Q5 activas y pasiuas, tampaca [os ingresas y gastas, saluo aquellos casos en os gue la
compensacitn sea requerida o permitida por alguna nartma v esta presantacion sea el refiglo de la
gsencia de fa transaceidn,

Los ingresos y gastes ¢on origen en transacciones que, contractualmente o par una nerma legal,
contermplan |3 posihilidad de corn pensacidn v [a Comparifa tiene |a intencidn de liquidar por su imparte
netq 4 de realizar el activo y proceder a1 page del pasiva de forma simultdnea, se presentan netas en
resultadas.

Activos finoncieros - Todos ks activees financieras se reconocen v dan de baja a la fecha de negociacidn
cuando se realiza una compra 0 venta de un activo financiers y san medidos inicialmente ak vaor
raranable, mas las costos de la transaceién, excopto paragyetlos activos financieros clasificados al valor
razonable con cambios en resultadas, los crales son ingamente medidos al valar razonable v cuyos
costas de la transaceian se reconoeen en resultadas.

Todas |os activos financieras reconocidos san posteriormente medidas en sy totatidad al costo
amartizade o al valor razanable.

La Campafifa mantiene activos financieros castficadas cama ¢ventas por cobrar comerciales y ofras
cuentas por cobrar. La elasificacian depende del propdsito con ef que se adquiriersn los insttumentos
financieros. La administracitn determing ta clasificacian de sus instrumentes fina neteras en ¢l momeanto
del reconocimientainicial,

Cuenlos par cabrar comerciales y atras cuentas por cobror - Las cuentas par cobrar cometrriales y otras
cuentas par cobrar son activos financieros no derivados con papos fijes o determinables, que no cotizan
enun marcatla activo.

Después del reconpcimients inicial, a valor razonable, se miden al costo amartizado utilizandao el métoda
de ta tasa de interés efectiva, menas cualguier deteriare. Bl perfods de erédito premedia sabre |3 venta
e hienes g5 de 30 dias.

Las cventas por cobrar comerciales inclvyen una provisien paa ceducis su valor al de prohable
realizacidn. Dicha provision se constituye en funcion de un andiisis de a probabitidad de recuperaciin
de las cuentas.

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financieros no derivades con
pagos fijos o determinakies, gue na cotizan en wn mercada active. Se clasifican en activos Corrientas,
aexcepta los vencimientos supariares a 12 messas dezde |2 fecha del estada de situacion financlera, que se
clasifican coma activas na corrientes,

Deteriore de octivos financleras ol costo amortizode - Los activos financieros gue 2e miden al costo
amartizada, son probados por deterioro al final de cada pericda.

El importe de ta pérdida par detetioro del vaigr para un préstama medido al costo amertizado s 1a
difarencia entee ol importe sn §beos vy bas flujos de efective sstimadas futuros, ceflejando el efecto de|
colateral v las garaptias, descontados a ba tasa de interés efectiva origina) del activo financiera.

El valor en libras del activo financiera se reduce por fa pérdida por deteriare directamente, excepto para
fas cventas comerciales por cobrar, donde el imperte en Bhros se reduce a través de una cuenta de
provisian. La recuperacian pasterior de los valores previamente eliminados se convierte en créditos
contra ba cuenta de provision. Los cambios en el impoarte an libros de (3 cuenta de peovision se
recanacen en o estada de resultadas.
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Bajo de un aetivo finonciera - La Compafiia da de baja un active fimancieto tnicaments cuanda expiren
Ios derechos contractuales sabre 1os flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera
sustancfal los rizsgos y beneficios inherentes a kb propiedad del active finandiera, Sila CompakRia no
tranmsfiere ni retiene sustancialmente todos [os riesgos v heneficios inherentes 2 la propiedad v continia
reteniento &l control del active transferido, la Compafia reconoce su participacidn en el activa y 12
obigacion asociada par los valores que tendria que pagar. 5ila Compafiia retigme sustandialmente todos
los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de un active financiero transferido, la Campafila
cantinua recenacienda & activa fimancierd y también recomece un préstamo colateral par los ingresas
recihidos,

Pasivas financiercs emitide s por o Companfe - Los instrumentos de deuda y patrimanio sar casificados
tomo pasivas fimarcierss o como patrimonio de conformidad con la sustancia del acusrdo contractual.

Los pasivos financieros se ciasifican como pasive cotrients a menos gue la Compafia tenga derecho
incondicignal de diferir el pago de la ohligacidn por lo menos 12 meses después de la fecha del estado de
situacidn financiera.

Cuentas por pagar comercicles v atras cuentos por pogar - Las cuentas por pagar comerdiales y otras
cyentas por pagar son pasivos fimancieros, ne derivadas con pagas fijos o determinables, que no cotizan
en un mercatdo activa,

Después del reconotimiento inicial, 2 valor razomable, se miden al costo amortizado utilzanda ¢ métado
te |la tasa de interés efectiva, El periodo de crédite promedio para la compra de dertos bienes g5 de 30
tias.

Lz Compafiia tiere implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar gue todas las
cuenias por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios preacordados.

Bafa de un posivo financiere— La Compafiia da de baja un pasive financiers si, y solo 5i, expiran,
carcetan o cumplen [2s obfigaciones de la Compafiia.

Ngrmaos nuevas y revisados emitidas pera aun na implementadas - La Compafiia ne ha aplicada ks
sipuientes Normas internacionates de informacidn Financiera (NHF) y Normas internacionales de
Contabilidad (MIC) nuevas v reuisatlas gue han sideo emitidas pere ain o son efectivas:

MHF Fecha gfectiva
NIF 2 {instrumentos financieros) Emerg 1, 2018
NUF 15 {Ingresos procedentes de contratos con clhientas) Energ 1, 2017

mMedificaciones a la NIC 16 y La NIC 38 (Clarificacidn de los
métates aceptables de depreciacion y amortizacién) Energ 1, 2016
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La Administracian anticipa que estas enmiendas que serdn adoptadas en los estados financierns de la
Compafiia en |os periedas futures tendrdn un impacto sabre |os importes de |05 activas ¥ pasivas v ias
ravelaciones da [a Compaiiia. 5in embargo, no es posible proporcionar una estimacidn razonable de ase
gferta hasta que un examen detaliado haya sido compierado.

E5STIMACIONES Y JUI CIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de |os presentes estados financieros en conformitad con NOF requiers gue la
Administracidn realice ciertas estimaciones vy establezca alpunos supueestos inherentes a la actividad
erondmica dg iz entidad, con el propdsito de determinar la valsacian y presentacian de algenas partidas
gue forman parte de |os estados fimancieras. En apirian de la Administracidn, taies estimaciones y
supuestos estuvieron basatos en la mejor utilizacion de |3 informagion disponible al mamenta, [os cuales
patrian Negar a diferir de sus efectos finales.

A tontinuacidn se presentan fas estimaciones y juicios contables criticos que 1a Administracidn de la
Compaiiiz ha utilizade &n el proceso de apiicacddn de fos critenos contables:

Deterfora de aetiveas - A la fecha de cierre de cada perioda, 0 en agueila fecha gue se considere necesaria,
se analiza el valor de los activos para determinar st existe algin indicie de que dichas activaos hubleran
sufrito uma pérdida por deterdorg. En caso de que exista aigdn indicio se realiza una estimacidn del importe
recuperabie de dicho actlvo. Sise trata de activos identificables que no generan flujos de efectiva deforma
independiente, se estima la recuperabilidad de |a unidad generadora de efectivo a la que pertenece el
activa.

Lag pérdidas por deterioro recanogidas en un activo en periodos anteriores son revertidas cuando se
praduce un cambic en las estimaciones sabre su importe recuperable incrementando el valor del active can
abono g resultados con el mite del vaiar en ibros que e activo hubtera tenido de no haberse reconocida 1a
pérdida par deteriore.

Pravisianes part abligaciones par beneficios definidas - E| valor presents de (a3 provisiones para
obligacianes por beneficios definitdos depende de varios factores que son determinados en funcitn de un
cdlculo actuarial basados en varios supuestos. Estos supuestos utiizados para determinar & valar presente
de pstas abiigacianes inciuye una tasa de descuenta. Cualquier cambio en los supuestas impacta en el valor
en libros de as provisiones de estos beneficios.

El acteario contratato por 12 Compafia para realizar el cilculo actuarial, utiliza |a tasa de descuenta, la tasa
de martalidad y de rotacian ai final de cata afie reportadaos por la administracian de la Compafifa. La tasa
e descugnta es ia tasa de interés que debe ser utilizada para determinar gl vaior presente dg 105 fiujos
fururos de caja estimados gue 58 espera uan a ser regueridos pare cumpiir con 1z abiigacién de estos
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3 OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de otras cuentas por cobrar es comao sigue;

Anticipe a provesdores

Otras cuentas por ¢brar

Total

4 INVENTARIOS

Ln resumen de inventarios s coma sigue:

Oepartamentos

Materiales de construccidn

Tatal

5 PROPIEDADES Y EQUIPD

Un detalle de propiedades y equipe &5 como sigue:

Terrenos

Marquinaria y equipa
Muehies vy enseres
Equipaos de computacidn
Tatal activos

Menos depreciacidn acumulada

Tortal

& PROVECTO EN PROCESOQ

Al 31 de Af 31 de
diciembie diciernbre
2014 2013

03 631
236 11B
935 749
Al 31de Af 31 de
diciembie diciernbre
2014 2013
2,427 &00
b G4
24591 664
Al 3lde Al 3l de
diciambre diciembre
1014 2013
152 152
210 207
12 12
1 1
375 372
183 1e0
182 212

Correspandena |as inversianes reglizadas en 1a construccion del proyects “Terrazas del Moral®, constituidas
parcostos del Ierrena, mano de obra, materigles de construccidn, gastos de construecidn y financieros. Lz
compafiia decidid utiizar e métado de abra terminada coma base contable parg el registra de lg construccién
del provedta, de acuerdd a la Norma Ecuatariang de Contabilidad no.15; entazdn que el resultads de as
fostas de constructidn y los ingresos por 1as ventas de los departamentas na puede ser estimads
confiablemente por la administracian. £l saldo al 31 de diciembre del 2014, corresponde ai proyecto en

proceso de construceidn dea torre 1.

“1d.




¥ DELIGACIONES BANCARIAS

Canstituye prestame otorgado por el Banco del Pacifico a un plazo de 18 meses y una tasa del 5.76%.

8 PARTICIPACION TRASAJADORES E iMPUESTOD A LA RENTA

Un resumen de ia ¢onciliacion tributaria es coma sigue:

Utilided contabie
Farticipacion trabajadores

Utilidad base para impueste 2 ia renta
Ias gastos no deducibias
Utilidad ajustads para el cdicule del impuesto a la rentz

Impueste 2 I renta calculado

Impuesto minime pagado y total registrado en resultados

9 DBLIGACIOMNES LARGD PLAZO

Un resumen de obligeciones iargo plazo €5 coimo sipue:

Cuenlas por pagat accionistas
Totzl

18 PATRIMONIO OE LOS ACCIONISTAS

Al 3l de Al3lde
diciembre diciembra
4 2813
189 165
(28} {25)
161 140
21 06
182 236
40 52
47 34
Al 31 da Al 3l de
diciambre diciembra
2014 2813
1,558 2,370
1,588 2,370

Capital Sociol - Ei capitel sociai eutorizedo conslste de 200 acciones de US5]1 valer neminal unitario.

11 EVENTDS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2014 y |a fecha del infarme de |os auditores independientas [marzo 25 dei
2015) no se produjeran eventos que en opinidn de la Administracion pudieran tener un efecto

importante sobre |05 estados finantiaros.
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