MULTIHABITAT 5.A.

NOTAS A LOS ESTADO FINANCIEROS
POR EL AND TERMINADO AL 31 DE DiCIEMBRE DEL 2D13
{Expresadas en miles de U.5. ddlares)

1 OPERACIONES

Multihabitat S.A., es una compafiia constituida en el Ecuador, cuya actividad principal es |3
construccian de provectss inmehbiliarios,

2  POUIT:CAS CONTABLES SIGN:FICATIVAS

Declaracion de cumplimienta - Los estadgs financiergs han sido preparados de canfarmidad con
las Normas internacignales de infermacidn Financiera (NILF].

Boses de preparocién - Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo
historico excepto para Clertas propiedades que son medidas a sus valores razanables, tal como se
explica en ias politicas rentables inciuidas mas abajo. Ei costo historico estd basado generaimerta
en el ualgr razanable de la contrapartida dada en el intercambio de lgs activos, A centinuacion se
describen las principales peliticas contables adeptadas en la preparacion de estos estados
financiergs.

Efective y equivolentes de efectiva - El efective y equivalentes de efectivo incuye aguelios actives
financieros liguides, depdsitos o inuersiones financieras liguidas, gue se pueden transformar
rapidamente en efective en un plazo inferior a tres meses,

Inventenas - Los inventarios son presentados al coste de adquisicidn ¢ valor nete realizable, el
menor. Son vaiuados al costo promedio ponderado. Las impartaciones en trénsite s& encuentran
registradas a su coste de adquisicidn.  El vafor neto realizable representa el precie de venta
estimade menos tedos los costos de terminacion y los costos necesarios para la venta,

Propiedades y equipo

Medicidn en el momente del reconocimiento - Las partidas de propiedades v equipn se medirdn
inriaimente por su costo,

El roste de propiedades y eguipo comprende su precio de adguisicion més todos los costos
directamente relacionades con la ubicacién y | puesta en condiciones de funcionamiente v la
estimacidn inicial de cualguier coste de desmantelamients y retiro del elemento o da
rehabilitacidan de la ubicacidn del active.




Adicionalmente, se consitderara como parte del costo de los activos, |05 costos por préstamos
ditectamente atribuibles a la atgquisicién o construccidn de activas calificados.

Medicion posterior of reconocimiento; modelo del costo - Despues def reconocimientd iniciad, [as
propiedades, planta y equipo son registradas al costo menos la depredacidn acumulada v e
importe acumukado de (as pérdidas de deteriors de valor

Los gastos de reparacicnes ¥ mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se
producen. Cabe sefalar, que algunas partidas de propiedades, planta y equipo de |3 Compafiia,
requieren revisiones periodicas. En este sentido, |as partes objeto de sustitucidn son reconocidas
separadamente del resto del activo v con un nivel de disgregacion que permite depreciarlos en ef
periode que medie entre la actual y hasta |a siguiernte reparacidn.

Método de depreciocicn y vidas atifes - El costo o valor revaluade de propiedades, planta y equipo
se depreca de acuerdo con el métado de linga recta. La vida 0fil estimada, valor residual y
método de depreciacidn son reuisados al final de cada afio, slendo ¢l efecto de cualguier cambio
enel estimado registrado sobre una base prospectiva.

& continuacidn se presentan |as principales partidas de propiedades, planta y equipo y las vidas
Utiles usadas en el cilculo de la depreciacion:

itemn Vida dtil {en afios)
Edificaciones 25

Equipos de alquiler 10
Yehiculos 10
Muebies y eq uipos de oficina 10
Equipos de computacidn 3

Retiro 0 venio de propiedodes, plonto y equipe - La utilidad o pérdida que surfa del retiro o venta
de una partida de propiedades, planta ¥ equips es calculada como la diferencia enre el precio de
venta y el valor en libros ded activo vy reconodida en resultados.

En case de venia o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de 12 reserva de
revaluacion es transferido directamente 2 utilidades retenidas,

Deterioro def valor de los activos tongibles - Al final de cada periodo, la Compafia evalla los
valores en dibros de sus actives tangibies a fin de determinar s existe un indicative de que estos
activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se caloula el importe recuperabie ded
activo o unidad generadors de efectivo a fin de determinar el alcance de la perdida por deterioro
{de haber alguna).




Las pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados, salvo 51 el acthv se
registra a un importe revaluado, en cuyo case se debe considerar |a pérdida por deteriorn como
ung disminucidn en |a revaluacian,

Cuando una perdida por deterioro es revertida, el valor en libros del active aumenta al valor
estimadpo revisado de su importe recuperable, de tal manera que el valor en libros incrementado
no excede el valor en libros que se habria calculado 51 no se hubiera reconocido la pardida por
deterioro para dicho active en afios anteriores. Bl reverso de una pérdida por detericro es
reconocido automaticamente en resultados, salvo s el activo correspondiente se registra 3l
importe revaluado, en cuyo casc el reverse de la pérdida por deterioro se maneja coma un
aumento en la revalyacion.

fmpuestos - B gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
corriente y el impuesto diferido,

impuesto eorriente - El impusesto por pagar cottiente se basa en la utilidad gravable (tributaria)
registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de |a utilidad contable, debido a las partidas
de ingresos 0 gastos imponibles o deductbles y partidas que no seran gravables o deducibles. El
pasivo de la Companiia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales
aprobadas al final de cada periodo.

Impuestos diferidos - El impuesto diferide se reconoce sobre las diferencias temporarias
determinadas entre el valor en fibros de os activos v pasivios incluidos en los estados financieros y
suts bases fiscales. Un pasive por impuesto diferido se reconoce generaimente para todas fas
diferencias temporarias imponibles. Un activo por impuesto diferido se reconoce por todas las
diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compaiiia
disponga de utilidades gravables futuras contra las gue se podiia cargar esas diferencias
temporarias deducibles.

Los activas y pasivos por impuestos diferidos se miden empieand o las tasas fiscales gue se espera
sean de aplicacidn en el periodo en 2| que el activo se realice o el pasivo se cancele,

La Compafiia compensa actives por impuestos diferidos con pasivos por impuestos diferidos si, vy
sdlo si tiene reconocido legalmente el derecho de compensarios, frente a la misma autotidad
fiscal, los importes reconocidos en esas partidas v la Compaiiia tiene |a intencién de liguidar sus
activos y pasivos como netos,

Impuestos carrientes y diferidas - Los impuestos cortientes y diferidos s reconocen como ingreso
o gasto, ¥ sen incluidos en el resultado, excepto en la medida en gue hayan surgido de una
transaccién o suceso gue se reconoce fuera del resultade {por ejemplo por cambios en la tasa de
impuestas o en la normativa tributaria, la reestimacidn de la recuperabilidad de los activos pot
impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar &i valor en libros de un activo), va s2a en
otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se
reconoce fuera del resultado; o cuando sutgen del registro inicial de una combinacion de negocios.,




Provisiones - Las provisiones se reconocen cuando la Compaiila tiene una obligacion presente [ya
sea legal o implicita} como resuttado de un suceso pasado, es probable gue [a Compania tenga gue
desprenderse de recursos que incorporen beneficios econdmicos, para cancelar la obligacion, y
puede hacerse una estimacion fiable del importe de |2 obligacidn.

El importe reconotido como provision debe ser a mejor estimacion del desembolse necesario
para cancelar la obligacidn presente, al final de cada periodo, tenigndo en cuenta los riesgos vy las
incertidumbres correspondientes. Cuandg se mide una provision wsando el flujo de efectivo
gstimado para cancelar la obligacidn presente, su walor en libros representa el valor presente de
dicho flujo de efective.

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos tos beneficios econdmicos regueridos para
cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo s es virtualmente
cierto gue se recibira el desembeolso v el valor de I cuenta por cobrar puede ser medido con
fiabilidad. :

Beneficios o empleados

Beneficios definidos: Jubilacién patronal, banificocidn por desahucio y bonificacien por despido
{ntempestivo - El costo de los beneficios definidos [jubilacidn patronal, bonificacidn por desahucio
¥ bonificacion por despide intempestivo) es determinado utilizando el Método de s Unidad de
Crédito Proyectada, con valoracicnes actuariales realizadas al final de cada periodo,

Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en la medida en gue los
beneficios va han sido ctorgados; de lo contrario, son amortizades utilizando 2] método de lines
recta €n al periodo promedio hasta gue dichos beneficios son otorgados,

Las ganancias y pérdidas actuariales se reconocen inmediatamente en [0s resultad os del aiio.

Porticipacidn o trobojodores - La Compafila reconoce un pasive y un gasto por la participacion de
los trabajadores en las utilidades de la Compafiia. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% delas
utilidades liquidas de acuerdo con disposiciones legales.

Reconacimients de ingresos - Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion
cobrada o por cobrar, terniendo en cuenta el Importe estimade de cuzlguier descuento,
bonificacidn o rebaja comercial gue la Compafila pueda otorgar.

Venta de bienes - Los ingresos ordinarios procedentes de |la wenta de bienes deben ser
reconocidos cuando 1z Compafia transfiere los riesgos v beneficios, de tipo significativo, dervados
de la propiedad de [os bienes; el importe de los ingresos vy 105 costos incurddos, o por incurrir, en
rafacidn con la transaccidn pueden ser medidos con fiabilidad y es probable que la Compafia
reciba |05 beneficios econdmicas asociados con la transaccidn.




Ofras Ingresos - La Compahia recongcen como otras ingresos todos ks ingresds extraordinarios y
no refacionados con la naturalaza y 1as operaciones de 1y Compafiia.

Costos y Gastos - Los o0stos y gastos se registran al costo histdrico.  Los costos y gastos se
reconocen 3 medids que son incurridos, independientemente de la facha en que se haya realizado
el pago, ¥ se registran en el periodo mas cercano en gl que se conocern.

Compensacidn de saidos y tronsocdones - Como norma general en los estados financieros ne se
compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresas y gastos, salve aguellos casos en los que la
compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta prese ntacion sea el reflejo de la
esendia de |3 transaccidn.

Los ingresas y gastos con origen en transacciones gque, contractuaiments o por una norma legal,
conte mplan la posibilidad de compensacion y la Compafiia tiene 1a intencion de liguidar por su
importe neto o de realizar el active y proceder al pago del pasivo de forma simultdnea, se
presentan netos en resultados,

Activos financieras - Todos los activos financieros se reconocen ¥ dan de baja a la fecha de
negociacidn cuando se realiza una compra O venta de un active financiero ¥ son medidos
inicialmente al valor razonable, mas los costos de la transaccién, excepto por aquellos activos
financieros clasificados al valor razonable con cambies en resultados, 05 cuales son inicialmente
medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccion se reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su tetalidad al costo
amaortizado o al valor razonable,

La Compaitia rmantiene activos financieros dasificados como cuentas por cobrar comerciales y
otras cuentas por cobrar. La clasificacign depende del propdsito cen el que se adguirieron los
instrumentos financieros.  La administracion determina la clasificacion de sus instrumentos
financieros en sl moments del reconocimiento inicial,

Cuentas por cobror comercioles y otros cuentas par cobrar - Las cuentas por cobrar comearciales y
otras cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o geterminablas, que
no cotizan en un mercada activa,

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el
método de |1a tasa de interés efectiva, mends cualguier deterioro. El periode de orédito promedio
sabre 1a venta de bienes es de 30 dias.

Las cuentas por cobrar comerciales incluyen una provision para reducir su valor al de probable
reslizacion.  Dicha provisidn se constituye en funcion de un analisis de la probabilidad de
recuperacion de las cuentas.

Las cuentas por cebrar comercizies y otras cuentas por cobrar son activos financieros no derivados
con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Se clasifican en actives




corriemtes, excepto |05 vencirmientos superiores a 12 meses deste 1a fecha del estade de situacion
financiera, que se clasifican como activos no carrientes.

Deteriore de activos finanderas of costo omortizads - Los activos financieros que se miden al
costo amartizade, son probados por deterioro al final de cada periodo.

El importe de la pérdida por deterioro del valor para un préstamo medido al costo amertizado es
la diferencia entre ¢l importe en libros y los flujos de efectivo estimades futuros, reflejando e
efecto ded colateral v las garantias, descontados a |la tasa de intergs efectiva original ded activo
financierg.

£l valor en libros del active financiere se reduce por la pérdida por deterioro directamente,
excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en fibros se reduce a través de
una cuenta de provisidn, La recuperacidn posterior de los valores previamente eliminados se
convierte en créditos contra la cuenta de provisién. Los cambios en el importe en libros de {a
cuenta de pravisidn se reconocen en ¢l estado de resultados.

Baja de un activo finonciers - La Compafiiz da de baja un actiue financiero anicamente cuando
expiren los derechaos contractusles sobre |05 flujos de efective del active inanciero, ¥ transfiere de
matera sustancial las riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de! activo financiern. S la
Compafia no transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos v beneficios inherentes a 12
propiedad y continda reteniendo el control del activo transferido, la Compafiiz reconoce su
participacion en el activo y |a obligacion asociada por los valores gue tendria que pagar. Si la
Compafiia retiene sustanctalmente todos los riesgos v benefides inherentes a la propiedad de un
activo finandero transferido, la Compafla continua reconociendo el activo financiero y también
reconace un préstamo colateral por 10s ingresas recibidos,

Posivos finoncieros emitidas por lo Compaidio - Los instrumentos de deuda y patrimonio son
clasificados coma pasivos financieros o como patrimonio de conformidad con la sustancia del
acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente 8 menos que la Compafifa tenga
deracho incandicional de diferir ef pago de la obligacion por lo menos 12 mezes despuéds de (3
fecha de! estada de situacién financiera.

Cuenkes por pogar comerciales ¥ ofras cuentas por pagor - Las cuentas por pagar comerciales y
otras cuentas por pagar son pasivos financieras, no derivados con pagas fijos o determinables, gue
ng cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se midan al costo amortizado utilizando el
métada de la tasa de interés efectiva. B! periodo de crédito promedio para la compra de cigrtas
hienes s de 30 dias.

La Compaiiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que
todas las cuentas por pagar se paguen da conformidad con los términos crediticios pre acordados.




Bajo e un pasive firanciero — La Compafita da de baja un pasive fingnciera si, y sclo 51, expiran,
cancelan ¢ cumplen las obligaciones de |a Compafiia.

Normas nueves y revisadas emitidas pero aun no implementadas - La Compafita no ha aplicado
las siguientes Normas Internacicnales de Informacion Financiera (NHF} y Normas Internacionales
de Contabilidad {MIC) nuevas vy revisadas que han sido emitidas pero ain no son efectivas:

iF Fecha efectiva

NItF 9 {tnstrumentos financieros) Energ 1, 2015

Enmiendas a la NHF 9y NIF 7 (Fecha cbligatoria efectiva de
la WitF 9 vy revelaciones de transtcion) Enero 1, 2015

Enmiendas a la NIC 32 (Compensacion de activos y pasivos
Financieros) Energ 1, 2014

La Administracidn anticipa que estas enmiendas que serdn adoptadas en fos estados financierns
de la Compafiia en los periodos futuros tendran un impacto sobre 05 importes de los activos y
pasivos y las revelaciones de s Compafiz. 5in embarge, no es posible proporcionar una
estimacton rezonable de ese efecto hasta que un examen detallade haya sido completado.

ESTIMACIONES Y JUtCt05 CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financiergs en conformidad con NuF requiere que fa
administracién realice clertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a fa
actividad econdmica de la entidad, con gl propdsito de determinar la valuacion y presentacion de
algunas partidas gue forman parte de los estados financieros. En opintdn de fa Administracidn,
tales esttmaciones y supuestos esiuvieron basados en la mejor wiilizacton de la informacion
disponible al mementa, los cuales podrian Hegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacion se presentan las estimaciones ¥ juicios contables criticos que la Administracidn de
la Compafita ha utilizado en el proceso de aplicacidn de los criterios contables:

Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cads periode, & en aguellz fecha gque se considere
necesario, se analiza el valor de los actives para determinar 5i existe algun indicio de gue dichos
activos hubieran sufrido una pérdida por detericro. Er caso de que exista algdn indicio se realiza
ung estimacién del importe recuperable de dicho active. 5i se trata de activos identificables que
no gengran flujes de efective de forma independiente, se estima 3 recuperabilidad de |a unidad
generadora de efective a fa que pertenece el activo.

Las perdidas por deterioro reconocidas en un active en periodos anteriores son revertidas coandg
se produce un cambio en [as estimaciones scbre su importe recuperable incrementando el valor




tel activo con abono a resuttados con el limite del valor en libros gue el activo hubiera tenido de
no haberse reconocido la pérdida por deterioro.

Provisiones pura obligadones por beneficios definidos - El vaior presente de las provisiones para
obligaciones por beneficios definidos depende de wvarios factores que son determinados en
funcidn de un cédlewln actuarial bassdos en varios supuestos. Estos supuestos utilizados para
determindr & valor presente de estas obligaciones incluyen una tasa de descuento. Cualquisr
rambio en los supuestos impacta en el valor en fibros de las provisiones de estos beneficios.

El actugrio contratade por fa Compafila para realizar el calclo actuarial, utiliza la tasa de
descuento, la t3sa de moralidad v de rotacian al final de cada afic reportados por a
administracidn de |a Compafifa. La tasa de descuento es la tasa de interés que debe ser utilizada
para determinar el valor presente de los flujos futuros de caja estimados que se espera van a ser
requeridos para cumpliv con 13 obligacidn de estos beneficios.

3  OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Un resumen de otras cuentas por cobrar @5 como sigue:

Al 31 de Al 31 de
diciembre  diciembre

2013 2012
Anticipo a proveedores 731 065
QOtras cuentas pot cobrar 118 124
Total 849 1,088

4 INVENTARIOS

Ln resumen de inventarios 25 como sigue;

Al 31 de Al 31 de
diciernbre  diriembre

2013 2012
Departamentos 600 233
Materiales de construccion a1 65

Total 664 208




5 PROPIEDADES ¥ EQUIPO

Un detalle de propiedades y equipo es Como sigle:

Al 31 de Al 31 de
diciembre  diciambre

2013 2012

Terrenos 152 152
maquinaria y equipo 207 2108
iuables v enseres 12 19
Equipos de computacidn 1

Total activos 372 372
Menos depreciacion acumulada 160 138
Total 212 234

& PRDYECTD EN PROCE-Q

Corvesponden las inversiones realizadas en la constriccion del proyecto “Terrazas del Moral”,
constitwidas por costos del terrens, mano de obra, materiales de construccion, gastos de
construccidn y financieros. La compafiia decidid wtilizar el método de obra terminada como base
contable para el registro de 1a constriecidn del proyecto, de acuerdo a 13 Norma Ecuatoriara de
Contabilidad ne.15; en razdn que e resiltado de los costos de construccidn y los ingresos por [as
ventas de los departamentos no puede ser estimado confiablemente por la administracion. El
salda al 31 de diciembre del 201, corresponde al proyecto en proceso de construcrion de {as torves
lala3

7 OBLIGACIONES BANCARIAS

Constituye préstamo otorgado por el Banco del Pacifico a una plazo de 2 afios y una tasa del 8.75%




B

8

PARTICIPACION TRABAIADORES E IMPUESTO A LA RENTA

Un resumen de la conciliacion tributaria es como sigue:

Utilidad contable

PartiCipacidn trabajadores

Utilidad base para impuesto a la renta
ias gastos no deducibles

Utilidad ajustada para el calculy del impuesto a la renta

Impuesto 3 |2 renta calcutado

Impuests minimo pagado v total registrado en resultados

OBLIGACIONES LARGO PLAZO

Un resumen de obligacionas largo plazo es como sigue:

Cuentas por pagar accionistas

Total

Al 31 de Al 31 de

diciembre  diciembre
2013 2012

Igs i35

{25] {20}

1a0 116

96 1

236 117

52 27

33 28

Al 31 de Al 31 de

diciambre  diciembre
2013 26012
2416 2,714
2,416 2,714




10 PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Cupital Social - El capital social autorizado consiste de 800 acciones de US51 walor nominal
unitario.

Reserva al - No se realizo la provision estipulade en la Ley de Compafidas, teniendo como
sustento el siguiente articulo de la misma ley:

“Art, 297 .- Sabvo disposicidn estatutaria en contrario de las dtilidades liguidas que resylten de cads
ejercicio se tomara un porcentaje no menor de un diez por ciento, destinado a formar el fondo de
resarva legal, hasta que éste alcance por io menos ol cincuenta por ciento del capital social.™

11 EVENTOSSUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2013 y ia fecha del informe de los auditores independientes {marzo
21 del 2014) no se produjeron eventos que en opinion de la Administracion pudieran tener un
efecto importante sobre fos estados financieros.

El presente informe &5 sustento a los Estados Financieros presentados al 31 de Diciembre degl afio
2013,

% I
r g . ,LF/" C—
gal T " -/;.zn( e
s ol
N ]
Dr. cnéaéé Cafiarte Rita Garofsio
Garents (Fanaral Contadara General

! Ley de Compafias
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