
MULTIHABITAT S.A 

NOTAS A LOS ESTADO FINANCIEROS 

POR ELAÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 

(Expresados en miles de U.S. dólares] 

1 OPERACIONES 

Multhabrat SA, es una compaña constituida en el Ecuador, cuya actividad principal es la 
construccion de proyectos inmobiliarios 

2 POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

Declaración de cumplimienta Los estados financieros han sida preparados de conformidad con 
las Normas internacionales de formacion Financiera (NNF) 

Boses de preparoción - Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo 
hastorico excepto para Ciertas propiedades que son medidas a sus valores razonables, tal como se 
explica en las polrticas contables incluidas mas abajo El costo hustorico esta basado generalmente 
en el valor razonable de la contrapartida dada en el intercambio de los actos A continuación se 
describen las principales politicas contables adoptadas en la preparación de estos estados 
financieros 

Efectivo y equivolentes de efectivo - El efecto y equivatentes de efectivo mauye aquelios actos 
financieros líquidos, deposttos o uersiones financieras iquidas, que se pueden transformar 
rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses 

Inventonas Los inventamos son presentados al costo de adquisicion o valor neto realizable, el 
menor Son valuados al costo promedio ponderado Las importaciones en tránsito se encuentran 
tegistradas a su costo de adquisición El valor neto realizable representa el precio de venta 
estimado menos todos los costos de terminacion y los costos necesarios para la venta 

Propiedades y equipo 

Medición en el momento del reconocimento - Las partidas de propiedades y equipo se mediran 
inicialmente por su Costo 

El costo de propiedades y equipo comprende su precio de adquisicion mas todos los costos 
directamente relacionados con la ubicación y la puesta en condiciones de funcionamiento y la 
estimación mcial de cualquier costo de desmantelamiento y retro del elemento o de 
rehabilitación de fa ubicacion del actwo 

 



Adicionalmente, se considerara como parte del costo de los activos, los costos por prestamos 
directamente atribuibles a la adquisicion o construcción de activos calificados 

Medicion posterior ol reconocimento: modelo del costo Despues del reconocimiento inecral, las 

propiedades, planta y equipo son registradas al costo menos la depreciación acumulada y el 
importe acumulado de las pérdidas de detenoro de valor 

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el período en que se 
producen Cabe señalar, que algunas partidas de propiedades, planta y equipo de la Compañia, 
requieren revisiones periodicas En este sentido, las partes objeto de susttución son reconocidas 
separadamente del resto del actvo y con un mvel de disgregacion que permte depreciarlos en el 
período que medie entre la actual y hasta la siguiente reparación 

Metodo de deprecioción y vidas útiles - El costo o valor revaluado de propiedades, planta y equipo 
se depreca de acuerdo con el metodo de mea recta La vida util estimada, valor residual y 
metodo de depreciación son reuisados al final de cada año, siendo el efecto de cualquier cambio 
enel estimado registrado sobre una base prospectiva 

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades, planta y equipo y las vidas 
útiles usadas en el calculo de la depreciación 

¡tem Vida util (en años) 

Edificaciones 25 

Equipos de alquiler 10 

Vehículos 10 

Muebles y equipos de oficina 10 

Equipos de computación 3 

Retiro o vento de propiedodes, plonto y equipo - La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta 
de una parnda de propiedades, planta y equipo es calculada como la diferencia entre el precio de 
venta y el valor en libros del activo y reconocida en resultados 

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la reserva de 
revaluación es transferido directamente a utilidades retenidas 

Deterioro def valor de los actwos tongubles - Al final de cada periodo, la Compañia evalúa los 
valores en libros de sus activos tangibles a fín de determinar si existe un indicativo de que estos 
actos han sufrido alguna pérdida por detenoro En tal caso, se calcula el importe recuperable del 
activo o unidad generadora de efectivo a fin de determinar el alcance de la perdida por deterioro 
(de haber alguna) 

 



Las perdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados, salvo 5: el actwo se 
registra a un importe revaluado, en cuyo caso se debe consrderar la pérdida por deterioro como 
una disminución en la revaluación 

Cuando una perdida por detenoro es revertida, el valor en libros del activo aumenta al valor 
estimado revisado de su importe recuperable, de tal manera que el valor en libros incrementado 
no excede el valor en libros que se habria calculado s1 no se hubiera reconocido la perdida por 
detenoro para dicho activo en años anteriores El reverso de una perdida por deterioro es 
reconocido automaticamente en resultados, salvo si el actwo correspondiente se registra al 
importe revaluado, en cuyo caso el reverso de la perdida por deterioro se maneja como un 
aumento en la revaluación 

Impuestos El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar 
corriente y el impuesto chferido 

Impuesto corriente El impuesto por pagar comente se basa en la utilidad gravable (tributaria) 
registrada durante el año. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas 
de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no seran gravables o deducibles El 
pasivo de la Compañta por concepto del impuesto corrtente se calcula utilizando las tasas fiscales 
aprobadas al final de cada pertodo 

impuestos diferidos — El impuesto diferido se reconoce sobre las iferencias tempranas 
determinadas entre el valor en libros de los actos y pasivos incluidos en los estados financieros y 
sus bases fiscales Un pasivo por impuesto diferdo se reconoce generalmente para todas las 
diferencias temporartas impontbles Un acto por impuesto dtferido se reconoce por todas las 
diferencias temporartas deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compaña 
disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podrta cargar esas diferencias 

temporarias deducibles 

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empieando las tasas fiscales que se espera 
sean de aplicación en el pertodo en el que el acto se realice o el pasivo se cancele 

La Compañia compensa activos por impuestos drferidos con pasivos por impuestos diferdos s, y 
sólo si tiene reconocido legalmente el derecho de compensarlos, frente a la misma autoridad 
fiscal, los importes reconocidos en esas partidas y la Compañua tiene la intencion de liquidar sus 
actos y pasivos como netos 

Impuestos corrientes y diferdas Los impuestos comentes y diferidos se reconocen como ingreso 
o gasto, y son incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una 
transacción o suceso que se reconoce fuera del resultado (por ejemplo por caminos en la tasa de 
impuestos o en la normativa tributaria, la reestimación de la recuperabilidad de los actros por 
impuestos chferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en libros de un activo), ya sea en 
otro resultado integral o directamente en el patrimonto, en cuyo caso el impuesto también se 
reconoce fuera del resultado, o cuando surgen del registro micial de una combinacion de negocios 

 



Provisiones Las provisiones se reconocen cuando la Compañía tiene una obligacion presente [ya 
sea legal o mplicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compañía tenga que 
desprenderse de recursos que incorporen beneficios económicos, para cancelar la obligacion, y 
puede hacerse una estimacion fiable del mporte de la obligación 

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso necesario 
para cancelar la obligación presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las 
incertidumbres correspondientes Cuando se mide una provision usando el flujo de efectivo 
estimado para cancelar la obligación presente, su valor en libros representa el valor presente de 
dicho flujo de efectivo 

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios economicos reguendos para 
cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como Un activo st es virtualmente 
cierto que se recibira el desembolso y el valor de la cuenta por cobrar puede ser medido con 
fiabilidad 

Beneficios a empleodos 

Beneficios defimdos Jubilacion patronal, bonificorian por desahucio y bomficación por despido 
Intempestivo El costo de los beneficios definidos (Jubilación patronal, bonificación por desahucio 
y bonificación por despido ntempestivo) es determinado utilizando el Método de la Unidad de 
Credito Proyectada, con valoraciones actuarsales realizadas al final de cada periodo 

Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en la medida en que los 
beneficios ya han sido otorgados, de lo contrario, son amortizados utilizando el metodo de Ines 
recta en el periodo promedio hasta que dichos beneficios son otorgados 

Las ganancias y perdidas actuanales se reconocen mmediatamente en los resultados del año 

Participación o traboyodores La Compañía reconoce un pasivo y un gasto por la participacion de 
los trabajadores en las utilidades de la Compañra. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las 

utilidades líquidas de acuerdo con disposiciones legales 

Reconocimiento de mgresos Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestación 
cobrada o por cobrar temiendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, 
bonificación o rebaja comercial que la Compañia pueda otorgar 

Venta de bienes — Los ingresos ordinanos procedentes de la venta de bienes deben ser 
reconocidos cuando la Compañaa transfiere los riesgos y beneficios, de tpo significativo, derivados 
dela propiedad de los bienes, el importe de los ingresos y los costos incurndos, o por mcurnr en 
relación con la transacción pueden ser medidos con fiabilidad y es probable que la Compañra 

reaba los beneficios económicos asociados con la transaccion 

 



Otras Ingresos — La Compañía reconocen como otros ingresos todos los Ingresos extraordinanos y 
no relacionados con la naturaleza y las operaciones de la Compañía 

Costos y Gastos - Los costos y gastos se registran al costo historico Los costos y gastos se 
reconocen a medida que son incurnidos, independientemente de la fecha en que se haya realizado 
el pago, y se regustran en el periodo mas cercano en el que se conocen 

Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los estados financieras no se 
compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la 
compensacion sea requenda o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el refiejo de la 
esencia de la transaccion 

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal, 
contemplan la posibilidad de compensacion y la Compañsa tiene la intencion de nquidar por su 
imparte neto o de realizar el actwo y proceder al pago del pasivo de forma simultánea, se 
presentan netos en resultados 

Activos financieros — Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de 
negociacion cuando se realiza una compra O venta de un activo financiero y son medidos 
inicialmente al valor razonable, mas los costos de la transacción, excepto por aquellos actos 
financieros clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los cuales son Inicialmente 
medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccion se reconocen en resultados 

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo 
amortizado o al valor razonable 

La Compaíra mantiene actwos financieros dlasficados como cuentas por cobrar comerciales y 
otras cuentas por cobrar. La clasificacion depende del propósito con el que se adquineron los 
instrumentos financieros — La administración determina la dasificación de sus mstrumentos 
financieros en el momento del reconocimiento inicial 

Cuentas par cobrar comerciales y atras cuentas por cobrar - Las cuentas por cobrar comerciales y 
otras cuentas por cobrar son actos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que 
no cotizan en un mercado activo 

Despues del reconocimiento imicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el 
metodo de la tasa de interes efectiva, menos cualquier detenoro El periodo de crédito promedia 
sobre la venta de bienes esde 30 dias 

Las cuentas por cobrar comerciales incluyen una provision para reducir su valor al de probable 
realizacion — Dicha provision se constituye en funcion de un analisis de la probabilidad de 
recuperacion de las cuentas 

Las cuentas por cobrar comerciates y otras cuentas por cobrar son activos financieros no denvados 
con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo Se clasifican en activos 

 



corrientes, excepto las vencimientos supenores a 12 meses desde la fecha del estado de situación 
financiera, que se clasifican como activos no cornentes 

Deterioro de activos financieros al costo omortizada — Los activos financieros que se miden al 
costo amortizado, son probados por deterioro al final de cada periodo 

El importe de la perdida por deterioro del valor para un préstamo medido al costo amortizado es 
la diferencia entre el importe en libros y los flujos de efectivo estimados futuros, reflejando el 
efecto del colateral y las garantias, descontados a la tasa de interes efectiva original del activo 
financiero 

El valor en libros del activo financiero se reduce por la perdida por deterioro directamente, 
excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a traves de 
una cuenta de provisión La recuperación postenor de los valores previamente eliminados se 
convierte en créditos contra la cuenta de provision Los cambios en el importe en libros de la 
cuenta de provisión se reconocen en el estado de resultados 

Baja de un activo finonclero - La Compañra da de baja un actuo financiero únicamente cuando 
exprren los derechos contractuales sobre los fliyos de efectivo del activo financiero, y transfiere de 
manera sustancial los riesgos y beneficios mherentes a la propiedad del activo financiero $ la 
Compañia no transhere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios imherentes a la 

propiedad y contmua reteniendo el control del activo transfendo, la Compañia reconoce su 
participacion en el activo y la obligacion asociada por los valores que tendria que pagar Sila 
Compañía retiene sustancialmente todos los riesgos y benefidos ¡herentes a la propiedad de un 
actwo financiero transfendo, la Compañía contnua reconociendo el activo financiero y también 
reconoce un prestamo colateral por los mgresos recibidos 

Posivos financieros emitidos por la Compañío — Los instrumentos de deuda y patrimonio son 
clasificados como pasos financieros o como patrimonio de conformidad con la sustancia del 
acuerdo contractual 

Los pasos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compañia tenga 
derecho incondicional de difenr el pago de la obligacion por lo menos 12 meses después de la 
fecha del estado de situacion financiera 

Cuentos por pagar comerciales y otros cuentas por pagar Las cuentas por pagar comerciales y 
atras cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que 
no cotzan en un mercado activo 

Después del reconocimiento micial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el 
metodo de la tasa de interés efectiva El período de crédito promedio para la compra de ciertos 
bienes es de 30 dias 

La Compañia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que 
todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con fos terminos crediticios pre acordados 

 



Baja de un pasivo financiero — La Compañía da de baja un pasivo financiero si, y solo $1, expiran, 
cancelan o cumplen las obligaciones de la Compañia 

'Normos nuevos y revisadas entidas pero aun no implementadas La Compañía no ha aplicado 
los siguientes Normas internacionales de Informacion Financiera (NIF) y Normas Internacionales 
de Contabilidad (NIC) nuevas y revisadas que han sido emitidas pero aun no son efectivas 

NE Fecha efectiva 

NHF 9 (instrumentos financieros) Enero 1, 2015 

Enmiendas a la NEF 9 y NUF7 (Fecha obligatoria efectiva de 
la NuF 9 y revelaciones de transtcion) Enero 1, 2015 
Enmiendas a la NIC 32 (Compensación de activos y pasivos 

Financieros) Enero 1, 2014 

La Administracion anticipa que estas enmiendas que serán adoptadas en los estados financieros 
de la Compañira en los perodos futuros tendrán un impacto sobre los importes de los actsvos y 
pasos y las revelaciones de la Compañaa — Sin embargo, no es posible proporcionar una 
esternacion razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido completado 

ESTIMACIONES Y JU:C:0$ CONTABLES CRÍTICOS 

La preparación de los presentes estados financieros en conformidad con NuF requiere que la 
Adrunistracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la 
actividad económuca de la entidad, con el proposito de determinar la valuacton y presentacion de 
algunas partidas que forman parte de los estados financieros En opinión de la Administración 
tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion 
disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales 

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables críticos que la Administración de 
la Compañía ha utizado en el proceso de aplicacion de los enteros contables 

Deterioro de actwos Alla fecha de cierre de cada período, o en aquella fecha que se considere 
necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algún indicio de que dichos 
actevos hubieran sufrido una perdida por detenoro. En caso de que exista algún indicto se realiza 
una estmacion del importe recuperable de dicho actrvo St se trata de activos identificables que 
no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad 
generadora de efecto a la que pertenece el actwo 

Las perdidas por deterioro reconocidas en un activo en pertodos anteriores son revertidas cuando 
se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor 

 



del activo con abono a resultados con el Imute del valor en libros que el activo hubiera tenido de 
no haberse reconocido la perdida por deterioro 

Provisiones para obligaciones por beneficios definidos El valor presente de las provisiones para 
obligaciones por beneficios definidos depende de varios factores que son determinados en 
funcion de un cálculo actuanal basados en varios supuestos Estos supuestos utilizados para 
determinar el valor presente de estas obligaciones incluyen una tasa de descuento — Cualquier 
cambio en los supuestos impacta en el valor en hbros de las provisiones de estos beneficios 

El actuario contratado por la Compañia para realizar el calculo actuarial, utiliza la tasa de 
descuento, la tasa de mortalidad y de rotacian al final de cada año reportados por la 
administracion de la Compañia La tasa de descuento es la tasa de interes que debe ser utilizada 
para determinar el valor presente de los flujos futuros de caja estimados que se espera van a ser 
requeridos para cumplir con la obligación de estos beneficios 

3 OTRAS CUENTAS POR COBRAR 
Un resumen de otras cuentas por cobrar es como sigue 

Al 31 de Al 31 de 
diciembre — diciembre 
2013 2012 

Anticipo a proveedores 731 
Otras cuentas por cobrar 118 

Total 349 

  

4 INVENTARIOS 

Un resumen de inventarios es como sigue 

Al 31 de Al 31 de 
diciembre — diciembre 

2013 2012 

Departamentos 600 233 

Materiales de construccion 6 6 

Total 664 298 

 



5 PROPIEDADES Y EQUIPO 

Un detalle de propredades y equipo es como sigue 

Al 31 de Al 31 de 
diciembre — diciembre 
2013 2012 

Terrenos 152 152 

Maquinaria y equipo 207 208 

Muebles y enseres 2 12 

Equipos de computación 

  

Total activos 372 372 

Menos depreciación acumulada 160 138 

Total 212 234 

6. PRDYECTD EN PROCESO 

Corresponden las inversiones realizadas en la construccion del proyecto “Terrazas del MoraP”, 
constituidas por costos del terreno, mano de obra, materiales de construccion, gastos de 
construccion y financieros La compañia decidio utilizas el metodo de obra terminada como base 
contable para el registro de la construcción del proyecto, de acuerdo a la Norma Ecuatoriana de 
Contabilidad no 15, en razón que el resultado de los costos de construcción y los ingresos por las 
ventas de tos departamentos no puede ser estimado confiablemente por la administración El 
saldo al 31 de diciembre del 201, corresponde al proyecto en proceso de construcción de las torres 
lala3 

7 OBLIGACIONES BANCARIAS 

Constrtuye prestamo otorgado por el Banco del Pacifico a una plazo de 2 años y una tasa del 8 75% 

 



8 PARTICIPACION TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA. 

Un resumen de la conciliacion tributana es como sigue 

Utilidad contable 

Participacion trabajadores 

Utilidad base para impuesto a la renta 

Mas gastos no deducibles 

Utilidad ajusteda para el calculo del impuesto a la renta 

Impuesto a la renta calcurado 

Impuesto minimo pagado y total registrado en resultados 

OBLIGACIONES LARGO PLAZO 

Un resumen de obligaciones largo plazo es como sigue 

Cuentas por pagar accionistas 

Total 

   Al 31 de 

2013 

165 

25) 

140 

96 

236 

52 

E] 

Al 31 de 
diciembre 
2013 

2,416 

2,416 

Al 31 de 
diciembre 
2012 

136 

20) 

116 

147 

2 

28 

Al 31 de 
Siciembre 
2012 

2,714 

2,714 

 



10 PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

Capítaf Social — El capital social autorizado consiste de 800 acciones de US$1 valor nominal 
unitario 

Reserva Legal - No se realizo la provision estipulado en la Ley de Compañias, temendo como 

sustento el siguiente articulo de la nusma ley 

“Art. 297. Salvo disposicion estatutaria en contrario de las utilidades Iiquidas que resulten de cada 
ejercicio se tomara un porcentaje no menor de un diez por ciento, destinado a formar el fondo de 
reserva legal, hasta que este alcance por lo menos el cincuenta por ciento del capital social 

11 EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de diciembre del 2013 y la fecha del informe de los auditores independientes (marzo 
21 del 2014) no se produjeron eventos que en opinion de la Administración pudieran tener un 
efecto importante sobre los estados financieros 

El presente informe es sustento a los Estados Ánancieros presentados al 31 de Diciembre del año 
2013 

TUE, 
Pudo 
E 

NS 
Rita Gavolero 
Contadora General 

    

* Ley de Compañias 
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