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A los Señores Accionistas de, 
MULTIHABITAT S.A. 

Informe sobre los Estados Financieros 

He auditado los estados financieros que se adjuntan de MULTIHABITAT SA, que 
comprenden el balance general por el período comprendido entre el 1 de enero y 
31 de diciembre del 2015 y 2014, los correspondientes estados de resultados, de 
cambios en el patrimomo de los accionistas y flujos de efectivo por el periodo de 
doce meses terminados en esas fechas, así como el resumen de políticas contables 
significativas y otras notas explicativas 

Responsabilidad de la Gerencia por los Estados Financieros 

La gerencia de la compañía es responsable de la preparación y presentación 
razonable de estos estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales 
de Información Financiera (NIIF), y del control interno determinado por la 
gerencia como necesano para permitir la preparación de los estados financieros 
libres de errores maternales, debido a fraude o error 

Responsabilidad del Auditor 

M1 responsabilidad es expresar una opimión sobre los estados financieros al 31 de 
diciembre de 2015 y 2014, basada en mi auditoría, la misma que fue efectuada de 
acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoría. Estas normas requieren 
que cumplamos con principios éticos, planifiquemos y realicemos la auditoría para 
obtener certeza razonable de que los estados financieros se encuentren libres de 
errores matenales 

Una auditoría comprende la realización de procedimientos para obtener evidencia 
de auditoría sobre los saldos y revelaciones presentadas en los estados 
financieros Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, 
incluyendo la evaluación de los riesgos de error matenal en los estados financieros 
debido a fraude o error, Al efectuar esta evaluación de riesgo, el auditor toma en 
consideración los controles internos relevantes para la preparación y presentación 
razonable de los estados financieros de la Compañia a fin de diseñar 
procedimientos de auditoría apropiados a las circunstancias, pero mo con el 
propósito de expresar una opinión sobre la efectividad del control interno de la 
Compañía. 

¡Quitus N2-163 y 9 de Agosto 
Telefenx (593 02) 282-2925; Móvil 0995-363389 

Emolt acse_cpecGhotmaió corn 
Quito Ecuador. 
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Una auditoría también comprende la evaluación de que las políticas utilizadas son 
aproptadas y que las estimaciones realizadas por la gerencia son razonables, así 
como una evaluación de la presentación general de los estados financieros 

Considero que la evidencia de auditoría que he obtenido es suficiente y apropiada 
para proporcionarme una base para mi opinión de auditoría 

  

En mí opimión los estados financieros mencionados en e! primer párrafo presentan 
razorablemente, en todos los aspectos importantes, la situación financiera de 
MULTIHABITAT S.A., al 31 de diciembre del 2015 y 2019, así como de sus 
resultados, cambios en el patrmomo y flujos de efectivo correspondientes al 
periodo de doce meses terminados en esas fechas de conformidad con las Normas 
Internacionales de Información Financiera (NIIF) 

Marzo 28, 2016 
SC- RNAE No. 554 

  

Quitus N2-163 y 9 de Agosto 
Telefax (593 02) 282-2925: Mávi 0995-363389 

Emoil ace. cpecghotmail com 
Quito Ecuador 

 



MULTIHABITAT $. 

  

BALANCES GENERALES 
  

(Expresados en miles de U.S. défares) 

ACTIVOS 

ACTIVOS CORRIENTES 
Efecto 
Otras cuentas par cobrar 
Inventanos 
Total actos corrientes 

ACTIVOS NO CORRIENTES 

Propiedades y equipos 
Proyecto en proceso 
Total activos no cormentes 

TOTAL 

Ver Notas a los Estados Financieros 

  

Al31de 
diciembre 

Nota 2015 

3 
4 

5 170 
6 1,353 

1,523 

4,487 

  

  

A131 de 
diciembre 

2014 

339 

  

192 
1,135 
1,327 

4,795



  

PASIVO Y PATRIMONIO 

PASIVOS CORRIENTES 
Obligaciones bancarias 
Cuentas por pagar 
Participación trabajadores 
Impuestoa la Renta 
Gastos acumulados y otras cuentas por pagar 
Total pasivos cornentes 

PASIVOS NO CORRIENTES 
Anticipos de clientes 
Obligaciones bancarias 
Obligaciones a largo plazo 
Total pasivos no corrientes 

Total pasivos 

PATRIMONIO OE LOS ACCIONISTAS 
Capital social 
Aportes futuras caprtalizaciones 

Resultados acumulados 
Total patrimonto 

TOTAL 

iz e 
10 

    

  

  

Al31de Al31de 
diciembre — diciembre 
2015 2014 

1,534 667 
s3 
28 

5 
218 
971 

1498 1,437 
333 

509 
2,007 

3,904 4,339 

1 1 
30 30 

552, 425 
583 456 

4487 4,795 

  

 



MULTIHABITAT S.A 

ESTADOS DE RESULTADOS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS El 31 DE DICIEMBRE DEL 2D15 Y 2014 
  

(Expresados miles de U.S dolares) 

VENTAS NETAS 

COSTO DE CONSTRUCCION Y VENTAS 
Gastos administrativos 
Gastos financieros 
Gastos de ventas 
Costo de construccion 
Total costos de construcción 

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION 
A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 

MENOS 
Participación trabajadores 
impuesto a la renta 
Total 

UTILIDAD NETA 

Ver notas a los estados financieros 

e E E la 

1,880 

226 

152 
1,306 

1,684 

196 

20 
69 

  

  

e E le 

2,052 

267 

39 
1,557 
1,863 

189 
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MULTINABITATS.A. 

ESTADOS OE FLUJOS DE CAJA 
POR LOS AÑOS TERMINADOS El 31 DE DICIEMBRE DEL 2B15 Y 2014 
(Expresados en miles US dólares) 

Nota 15 

FLUJOS DE CAJA EN ACTIVIDADES DE OPERACION 
Recibido de clientes 1,493 
Pagado a proveedores y trabajadores proyecto (1859) 
Impuesto a la renta 37) 
Efecto utilizado en actividades de operacion (603) 

FLUJOS DE CAJA EN ACTIVIDADES DE INVERSION 
Adquisición de equipos 
Efectivo neto ublizado en actvidades de inversión 

FLUJOS DE CAJA OE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 
Aumento (Disminución) de obíigaciones bancarias 534 
Efectivo neto proveniente de actividades de financiamiento 534 

EFECTIVO 
Variacion neta durante el año 31 
Saldos al comienzo def año 38 

SALDOS AL FIN OEL AÑO 

Ver notas a los estados financieros 

la 

2341 
(2,534) 

(88) 
(241 

13) 
3) 

248 
248, 

34 

  

  

   



MULTIHABITAT S.A, 
  

ESTADOS DE FLUJOS DE CAJA (CONTINUACION .... )   

POR LOS AÑOS TERMINADOS El 31 OF DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Expresados en U.S, dolares) 

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO NETO 
UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE OPERACIDN 

Utilidad neta 
Ajustes para conciliar la utilidad neta con el efectivo 
neto utilizado en actividades de operación 
Depreciación de propiedades y equipo 

Bajas de proptedades y equipo 
Cambios en activos y pasivos 

Cuentas por cobrar comerciales 

Gastos anucipados y otras cuentas por cobrar 
Inventarios 
Otros activos 

Cuentas por pagar 
Participacion empleados 

Anticipos 
EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE OPERACION 

  

Ver notas a los estados financieros 

E E   

127 

22 

(45D) 

865 
(1.026) 

42 

11 

(403 

la 

120 

23 

(190) 

16 
(293) 

21 
(9 
66 

241    
  

  

   



  

MULTIHABITAT 5. 

NOTAS ALOS ESTADO FINANCIERDS 
PDRLDS AÑOS TERMINADOS El 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2018 
TEspresados en miles de U.S dolares) 

1 OPERACIONES 

Multihabitat S.A,, es una compañía constituida en el Ecuador, cuya actvidad principal es la construcción 
del proyecto de departamento "Terrazas del Moral" ubicado en la ciudad de Quuto 

2 POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

Declaración de cumplimiento Los estados financieras han sido preparados de conformidad con las 
Normas Internacionales de información Financiera (NIF) 

Boses e preparacion- Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo histórico 
excepto para ciertas propiedades que son medidas a sus valores razonables, tal como se explica en las 
políticas contables incluidas más abajo El costo historico esta basado generalmente en el valor 
razonable de la contrapartida dada en el ntercambro de los activos A continuacionse describen las 
principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos estados financieros 

Efecto y equivalentes de efectivo El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos 
financieros líquidos, depositos o inverstanes financieras llquidas, que se pueden transformar 
rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses 

Inventarios Los inventarios son presentados al costo de adquisición o valorneto realizable el menor 
Son valuados al costo promedio ponderado. Las importaciones en transito se encuentran registradas a 
su costo de adquisición El valor meto realuabie representa el precio de venta estimado menos todos los 
costos de terminacion y los costos necesarios para la venta 

Propiedades y equipo 

Medicion en el momento del reconocirmenta. Las partidas de propladades y equipo se medirán 
¡nucialmente por su costo 

El costa de propiedades y equipo comprende su precio de adquisicion mas todos fos costos 
directamente relacionados con la ubicación y la puesta en condsciones de funcionamiento y la 
estación inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del elemento o de rehabilitacion dela 
ubicación del activo 

Adicionalmente, se considerara como parte del costo de los activos, los costos por prestamos 
directamente alnbubles a la adquisicion o construcción de activos cabficados 

Medición posterior al reconocimiento modelo delcosta. Despues del recongermento inicial, las 
propiedades, planta y equipo son registradas al costo menos la depreciación acumulada y elamporte 
acumulado de las pérdidas de deterioro de valor 

Los gastos de reparaciones y manteniruentos se imputan a resultados en el periodo en que se producen 
Cabe señalar, que algunas partidas de propiedades, planta y equipo de la Compañía, requieren 
revisiones penodicas En este sentido, las partes abjeto de sustitucton son reconocidas separadamente 
del resto del activo y con vn nivel de disgregacion que permite depreciarlos en el período que media 
entre la actual y hasta la siguiente reparacicin 

 



Metodo de depreciación y vidas útiles - El costo o valor revaluado de propiedades, planta y equipo se 
deprecia de acuerdo con el mezado de Inga recta La vida til esumada valor residual y metoda de 
depreciación son revisados al final de cada año, siendo el efecto de cual quier cambro en el estimado 
registrado sobre una base prospectwa 

A continuacion se presentan las peíncipales partidas de propiedades, planta y equipo y las vidas utiles 
usadas en el calculo de la depreciación 

Hem Vida utilfen años) 

Edificaciones 25 
Equipos de alquiler 10 
Vehiculos 10 
Muebles y equipos de oficina 10 
Equipos de compuzacion 3 

Retiro a ventn de propiedades, planta y equipo La utlidad o perdida que surja del retro a venta de 
una parzida de propiedades, planta y equipo es calculada coro la dhferencia entre el precio de venza y el 
valor en libros del actua y reconocida en resulzados 

En casa de venza oretro subsiguiente de propiedades revaluadas, el salda de la reserva de revaluación 
es transferido directamente a utidades retenidas 

Deteriaro del valor de los octvos tangibles Al final de cada persodo, la Comparsa evalúa los valores en 
libros de sus activos tangibles a fin de determinar si existe un indicativo de que estos actas han sufrido 
alguna perdida por deteriora En zal caso, se calcula el importe recuperable del aczivo o unidad 
generadora de efectivo a fin de determinar el alcance de la pérdida por detenaro (de haber alguna) 

Las perdidas por deterioro se reconacen inmediatamente en resultados, salvo si el activo se registra a un 
importe revaluado, en cuyo caso se debe considerarla pérdida par dezerioro como una disminucion en 
la revaluación 

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del activo aumenza al valor estimado 
revisado de su importe recuperable de tal manera que el valor en libros incrementado no excede el 
valor en libras que se habria calculado 5, no se hubiera reconocido la perdida por dezeriora para dicho 
acto en años anteriores El reverso de una perdida por deterigro es reconocido automaticamente en 
resultados, salvo 1 el activo correspondiente se registra al importe revaluado en cuyo caso el reverso de 
la perdida por deterioro se Maneja coma un aumento en la revaluación 

impuestos - El gaszo por impuesto la renta represenza la suma del impuesto a la renta por pagar 
corriente y el impuesto difendo 

impuesto comente. El impuesto por pagar corriente se basa en la utibdad gravable (2ribuzarla) 
registrada durante el año La utilciad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de 
ingresos o gastos imporibles o deducibles y partidas que no serán grauables o deduables El paso de la 
Compañta par concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final 
de cacla perrodo 

impuestos diferidos El impuesto diferido se recenoce sobre las diferencias temporarias determinadas 
entre el valor en libros de los aczwos y pasivos incluidos en los estados FInancieros y sus bases fiscales 
Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para zadas las diferencias tempararias 
imponibles. Unactivo por Impuesto diferido se reconoce por tadas las chferencias zemporarias 
deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compañía disponga de utilidades gravables 
futuras contra tas que se podna cargar esas diferencias zemporarias deduaibles 

Los activos y pastos por Impuestos diferidos se miden empleando las zasas fiscales que se espera sean 
de aplicacion en et periodo en el que el acavo se realice o el pasivo se cancele 

 



La Compafa compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por Impuestos diferidos sr y sólo ss 
tiene reconocido tegalmente el derecho de compensarlos, frente a la misma autoridad fiscas, los 
importes reconocidos en esas partidas y la Compañía tiene la intencion ee liquidar sus actos y pasivos 
somo netos 

Impuestos corrientes y diferidos Los Impuestos corrientes y diferidos se reconocen como ingreso a 
gasto, y sonindurdos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccion a 
suceso que se reconoce fuera del resultado (por ejemplo por cambros en la tasa de impuestos o enla 
normatiua tributaria, la reestimacion de la recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en fa 
Torma esperada de recuperar el valor en llbros de un activo), ya sea en otro resultado mtegral a 
directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto tambien se reconoce fuera del resultado, o 
cuando surgen del registro inicial de una combinacion de negocios 

Pravistones - Las prouisiones se reconocen cuando la Compañia tene una obigacion presente (ya sea 
legal o imphata) como resultado de un suceso pasado es probable que 1a Compañía tenga que 
desprenderse de recursos que incorporen beneficios economicos, para cancerar la obligacion, y puede 
hacerse una estimacion fable del importe de la obligacion 

Etimporte reconocido como provisian debe ser ía mejor estmacibn deí ciesembotso necesario para 
cancelar la obkgacion presente, al final de cada periodo, temiendo en cuenta los riesgos y las 
incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una provision usando el fluya de efectivo estmado 
para cancelar la obligación presente, su valor en libros representa el valor presente de dicho flujo de 
efectivo 

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todas los beneficios economicos requeridos para 
cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como un actino si es virtualmente cierto que 
se recibira el desembolso y el valor de la cuenta por cobrar puede ser mecido con fiabilidad 

Benehcios o empleados 

Beneficios defínidos Jubuloción patrono!, bomicación por desahucio y bonificación por despido 
intempestwo - El costo de los beneficios definidos Gubilación patronal, bonificación por desahucio y 
bonificación por despido ¡ntempestivo) es determinado utlizando el Método de la Unidad de Credito 
Proyectada, con valoraciones actuaniales realzadas al final de cada pertado 

Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en ia medida en que los beneficios ya 
han sido otorgados, de lo contrario, son amortszados utilizando el método de Inea recta en el periodo 
promedio hasta que dichos beneficios son otorgados. 

Las ganancias y perdidas actuanates se reconocen inmediatamente en las resultados del año 

Porticipacion o trobojodares La Compaña reconoce un pasivo y un gasto por la participacion de los 
trabajadores en las utilidades de la Comparta. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las 
utilidades liquidas de acuerdo con disposiciones tegales 

Reconocimiento de mgresos - Los ingresos se calculan al valor razonable de 13 contraprestación cobrada 
8 por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificación o rebaja 
comercial que la Compañia pueda otorgar 

Venta de bienes - Los ingresos ordinartos procedentes de fa venta de bienes deben ser reconocidos 
cuando la Compañía transfiere los riesgos y beneficos de tipo significativo, derivados de la propiedad de 
los bienes, el importe de los ingresos y las costos mcurndos, o por incurrir, en relacion con fa 
transaccion pueden ser medidas con ftabifidad y es probable que 13 Com pañla reciba tos beneficios 
economicos asociados con la transaccion 

Otros ingresos La Compañsa reconoce como otros ingresos todas los ¡ngresos extraordinarias y no 
relacionadas con la naturaleza y las operaciones dela Compañía 

10 

 



Costosy Gastos. Las costos y gastos se registran al costo historico. Los costos y gastos se reconocen a 
medida que son meurridos, inde pendlentemente de la fecha en que se haya realzado el pago, y se 
regstran en el periodo mas cercano en el que se conocen 

Compensoción de saldos y tromsacctones Como norma generat en fos estados financieros no se 
compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la 
compensación sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea et reflejo de la 
esencia dela transacción 

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que contractualmente o por una norma legal, 
«contemplan la posibilidad de compensacion y la Compañia tiene to tención de liquidar por su Importe 
neto o de realizar el activo y praceder al pago det pasivo de forma simultánea, se presentan netos en 
resultados 

Activos financieras Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a fafecha de negociacion 
cuando se realiza una compra o venta de un activo financiero y son medidos inicralmente al vator 
razonable, mas los costos de la transaccion, excepto por aquellos actos financieros clasificados al vator 
razonable con cambios en resultados, los cuales son meralmente medidos at valor razonable y cuyos 
costos de la transaccion se reconocen en resultados 

Todos tos activos financieros reconocidos son posterior mente medidos en su totafidad af costo 
amortzado o al valor razonable 

La Compañia mantrene activos financieros clasificados como cuentas por cobrar comerciales y otras 
cuentas por cobrar La ciasificacion depende del proposito con et que se adqurieron los instrumentos 
financieros. La administración determina la clasificacion de sus instrumentos financieros en el momento 
del reconscmiento amcial 

Cuentas par cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar Las cuentas por cobrar comerciales y otras 
cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos filos o determmabies, que no cotizan 
en un mercado activo 

Despues del reconocimiento inicial, a valor razonable se miden al costo amortizado ubsizando el método 
delatasa de Interés efectwa, menos cualquier deterioro El periodo de credito promecho sobre la venta 
de bienes esde 30 chas 

Las cuentas por cobrar comerciales incluyen una proviston para reducar sy valor af de probable 
reatización Dicha provision se constituye en funcion de un análisis de la probabulidad de recuperación 
delas cuentas 

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con 
pagos fizos o determinables, que ne cotizan en un mercado activo. Se clasifican en activos corrientes, 
excepto los vencimientos supenores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera quese 
clasifican como actos no corrientes 

veterlora de activos financieros ul costo omortizado - Los activos finantueros que se muden al costo 
amortizado, son probados por deterioro al final de cada perlodo 

Etimporte de la perdida por deterioro del valor para un prestamo medido al costo amortizado es ta 
diferenda entre el importe en kbros y los flujos de efecuvo estimados futuros, reflejando el efecto del 
colateral y las garantsas descontados a la tasa de mterés efectiva original del acto financiero 

El valor en libros del actwo finanero se reduce por la perdida por deterioro directamente, excepto para 
las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta de 
provision La recuperacion postenor de los valores previamente eliminados se convierte en creditos 
contra la cuenta de provision Los cambios en et mporte en libros de la cuenta de proviston se 
reconocen en el estado de resultados 

ad 

 



Baja de un acto jmonciero La Compañia da de baja un activo financiero unicamente cuando expiren 
tos derechos contractuales sobre los ujos de efectivo del activa financiero, y transfiere de manera 
sustancial los nesgos y beneficios inherentes a la propiedad del acto financiero 5 la Compañía no 
“transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propseciad y continúa 
reteniendo el control del acto transferido, la Compañíta reconoce su participacion en el activa y la 
obhgacidn asociada por los valores que tendría que pagar Si la Compañia retene sustancialmente todos 
tos riesgos y beneficios nherentes a 13 propiedad de un activo financiero transferido, la Compañía 
¿ontmua reconociendo el actiwo financiero y tambrén reconoce un préstamoco¡ateral por 195 angresos 
recibidos 

Pasivos financieros emtidas por la Compaño - Los instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados 
cOmO pasivos financieros o como patrimomo de conformidad con la sustancia der acuerdo contractual 

Los pasivos fanancieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compañía tenga derecho 
incondicional de diferir el pago de la obugación por lo menos 12 meses despues de la fecha del estado de 
situacion financiera 

Cuentos por pagar comercioles y otras cuentas por pagor - Las cuentas por pagar comerciales y otras 
cuentas por pagar s0n pasos financieros, no derivados con pagos fijos y determinables, que no cotizan 
en un mercado activo 

Despves del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amonizado utilizando el metodo 
de la tasa de mteres efectiva El pertodo de credito promedio para la compra de ciertos bienes es de 30 
días 

La Compañía tiene implementadas politicas de manejo de nesgo financiero para asegurar que tadas las 
cuentas por pagar se paguen de conformidad conos términos crediticios preacordados 

Boja de un posivo finonciera— La Compara da de baja un pasivo financiero si, y solo st, expiran, 
cancelan o cumplen las obligaciones de la Compañía 

'Narmas nuevos y revisados emitidos pero Oun no implementadas La Compañia no ha aplicado las 
stguientes Normas Internacionales de Informacion Financiera (NNF) y Normas internacionales de 
Contabilidad (NIC) nuevas y revisadas que han sido emitidas pero aun na son efectivas 

NIF 9 (Instrumentos financieros) Enero 1, 2018 

AHF 15 (Ingresos procedentes de contratos con clientes) Enero 1, 2017 

Modificaciones a la NIC 16 y la NIC 38 (Clasificacion de los 
metodos aceptables de depreciación y amortzacidn) Enero 1, 2016 

 



La Administracion anticipa que estas enmiendas que seran adaptadas en los estados financieros de la 
Compañía en los periodos futuros tendran un impacto sobre los importes de los activos y pasivos y las 
revelaciones de la Compañia. Sin embargo no es posible proporcionar una estimación razonable de ese 
efecto hasta que un examen detallado haya sudo completado 

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS 
La preparación de los presentes estados financieros en conformidad con MF requiere que la 
Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad 
economica de la entidad) con el proposito de determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas 
que forman parte de los estados financieros. En opimon de la Adramstracion tales estimaciones y 
supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al momento 1os cuales 
podran llegar a cifenw de sus efectos finales 

A continuación se presentan las estimaciones y Juicios contables críticos que la Administracion de fa 
Compañia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los enteros contables 

Deterioro de activos A la fecha de cierre de cada pertodo, o en aquelía fecha que se considere necesario, 
se analiza elvalor de los activos para determinar si existe algún Inchcio de que dichos activos hubieran 
sufrido una perdida por detenoro En caso de que exista algun indicio se realiza una estimacion del importe 
recuperable de dicho activo. S1se trata de activos identificables que no generan flujos de efecto de forma 
independiente, se estima la recuperablidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el 
activo 

Las perdidas por deterioro reconacidas en un activo en periodos antenores son revertidas cuando se 
produce un cambio en las estimaciones sobre su Importe recuperable incrementando el varor des activo con 
abono a resultados con el mate del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la 
perdida por deteriora 

Provisiones para obhigociones por beneficios definidos - El valor presente de las provistones para 
obligaciones por beneficios definidos depende de uarios factores que son determmados en funcion de un 
calculo actuarial basados en varios supuestas Estos supuestos utilizados para determinar el valor presente 
de estas obhgaciones meluye una tasa de descuento Cualquier cambio en los supuestos impacta en el valor 
entibros de las provisiones de estos beneficios 

El actuan contratado por la Compañia para realizar el calculo actuarial, utiliza la tasa de descuento, la tasa 
de mortalidad y de rotacion al final de cada año reportados por la administracion de la Compaña. La tasa 
de descuento es la tasa de interés que debe ser uhlizada para determinar el valor presente de los flujos 
futuros de caja estimados que se espera van a ser requeridos para cumplir con la obligación de estos 
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3 OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

Un resumen de otras cuentas por cobrar es como sigue 

Anticipo a proveedores 
Otras cuentas por cobrar 
Total 

4 INVENTARIOS 

Un resumen de inventarios es coma sigue 

Ospartamentos 
Materiales de construccion 
Total 

5 PROPIEDADES Y EQUIPO 

Un detalle de propiedades y equipo es como sigue 

Terrenos 
Maquinaria y equipo 
Muebles y enseres 
Equipos de computacion 
Total activos 
Menos depreciación acumulada 
Total 

$ PROYECTO EN PROCESO 

M3tde  Al3ide 
diciembre — diciembre 
2015 2018 

1,389 703 

- 236 

1359 939 

Mátde — Aí3tde 
diciembre diciembre 

2015 2014 

1,348 2,427 

58 6s 
1406 Tis 

arglde — Aí31de 
diciembre diciembre 

2015 2014 

152 152 
210 210 
12 2 

1 1 
375 375 
205 183 
70 192 
  

Corresponde a las inverstones realizadas en la construccion del proyecto "Terrazas del Moral”, constituidas 
por costos del terreno mano de Obra, matenales de construccion, gastos de construccion y financieros La 
compaña decidho utiizar el metodo de obra terminada como hase contable para elregistro de la construcción 
del proyecto, de acuerdo a la Norma Ecuatoriana de Contabilidad no 15, en razon que el resultado de las 
costos de construcción y los ingresos por las ventas de los departamentos no puede ser estimado 
confiablemente por la administración El said al 31 de diciembre del 2015 corresponde al proyecto en 
proceso de construccion de ía Torre 1 
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7 OBLIGACIONES BANCARIAS 

Constituye préstamos otorgados por el Banco del Pacífica a un plazo de 18 meses y una tasa del 9 76%. 

8 PARTICIPACION TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 

Un resumen de la conceración tributaria es como sigue 

AlB1de — AÍ3tde 
diciembre — diciembre 
2015 2814 

Vtlidad contabie 196 183 
Participacion trabajadores 9) (28) 

Utilidad base para impuesto a ía renta 167 161 
Mas gastos no deducibles 10 21 
Utdidad ajustada para el calculo del impuesta aa renta 17 182 

impuesto a la renta calculado 40 40 

impuesto minimo pagado y total registrado en resultados 40 a 

9 OBLIGACIONES LARGO PLAZO 

Un resumen de obligaciones largo plazo es como sigue 

Al3ide — Ai31de 
diciembre — diciembre 
2015 2014 

Cuentas por pagar accionistas 509 1,598 
Total 509 1598 

18 PATRIMONIO DELOS ACCIONISTAS 

CapitolSocal El capital social autorizado consiste de 800 acciones de US$1 valor nominal unitaria 

11 EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de diciembre del 2D15 y la fecha del mforme de 1as auditares mdependientes (marzo 28 del 
2016), por deciston de la junta General Universal Extraordinaria de Acciaristas se ingresa segun tramite 
49997-0, el proceso de Fusion par Absoreion con la compañía CONSTRUBUSSIS A (absorbida) 

según Oficio No. SCVS-ARQ DRICA: SIC 16-349-04736 emitido el 29 de febrero del 2016 y luego de la 
primera inspeccion realizada por la Superintendencia de Campañas, Valores y Seguros, fueron remutidas 
observaciones al proceso de Fustan por Absorción, MULTIHABITATS A. se ercuentra en proceso de 
revision y contestacion de las mismas 
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