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Informe sobre los Estados Financieros

He auditado los estados financieros que se adjuntan de MULTIHABITAT 5.A., que
comprenden el balance general por el periodo comprendido entre el 1 de enero vy
31 de diciembre del 2015 y 2014, los correspondientes estados de resuitados, de
cambios en el patrimonio de ios accionistas v flujos de efectivo por éf periodo de
doce meses terminados en esas fechas, asi como el resumen de politicas contabies
significativas y otras notas expiicativas.

Responsabilidad de la Gerencia por los Estados Financieros

La gerencia de ia compafiia es responsabie de ia preparacidn y presentacién
razonabie de estos estados financieros de acuerdo con ias Normas Internacionaies
de Informacion Financiera (NIIF), y del controi interno determinado por la
gerencia €omo necesano para permitir la preparacion de los estados financieros
libres de errores materiales, debido a fraude o error.

Responsahilidad del Auditor

Mi responsabilidad es expresar una opinion sobre los estados financieros af 31 de
diciembre de 2015 ¥ 2014, basada en mi auditora, la misma gue fue efectuada de
acuerdo con las Normas Internacionales de Auditora. Estas normas requieren
que cumplamos con principios éticos, planifiquemos vy realicemos la auditoria para
obtener certeza razonable de que los estados financieros se encuentren libres de
errores materiales.

Una auditoria comprende la realizacion de procedimientos para obtener evidencia
de auditorfa sobre los saldos y revelaciones presentadas en los estados
financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor,
incluyendo la evaluacién de los riesgos de error material en los estados financieros
debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en
consideracion los controles internos relevantes para la preparacion y presentacion
razonable de los estados financieros de la Compafiim a fin de disefiar
procedimientos de auditoria apropiados a las circunstancias, pero no con el
proposito de expresar una opinidn scbre la efectividad del contro! interno de la
Comparita.
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Una auditoria tamhbién comprende 1a evaluacion de que las politicas utilizadas son
apropiadas y que las estimaciones realizadas por la gerencia son razonables, asi
como Una evaluacion de la presentacion general de los estados financiercs.

Considero que la evidencia de auditoria que he obtenido es suficiente y apropiada
para preporcionarme una base para mi opinidn de auditoria.

Opinion

En mi opinién los estados financieros mencionados en el primer parrafo presentan
razonablemente, en todos [05 aspectos Importantes, la situacion financiera de
MULTIHABITAT S.A., al 31 de diciembre del 2015 y 2014, asi como de sus
resultados, cambios en el patimonio y flujos de efectivo comrespondientes al
periodo de doce meases terminados en esas fechas de caonformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Marzo 28, 2016
SC- RNAE No. 554
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MULTIHABITAT $.A.

BALANCES GEMERALES

{Expresadas en miles de 0.5. ddfares}

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo

Otras cuentas par cobrar
[nventarios

Total activos corrientes

ACTVOS NO CORRIENTES:
Propiedades y equipos

Proyecto en proceso
Total activos no cornentes

TATAL

Ver Notas g |os Estados Financierns

MNoia

Al3lde Al3lde
diclembre diciembre
2015 2014

169 38
1,389 939
1,406 2401
2,964 3,468
170 192
1,353 1,135
1,523 1,327
4,755

4,487




PASIVO Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:

Obligaciones bancarias

Cuentas por pagar

Participacidn trabajadores

Impuesioa la Renta

Gastos acumulados v otras cuentas por pagar
Total pasivas corrientes

PASIVOS NO CORRIENTES:
Anticipos de clientes
Ohligaciones hancarias
Qbligaciones a largo plazo
Total pasivos no corrientes

Total pasivos

PATRIMONIZ QE LOS ACCIONISTAS:
Capital social

Apartes futuras capitalizaciones
Resultados acumulados

Total patrimonio

TOTAL

10

Al31 de Al3lde
diciembre diciembre
2015 2014
1,534 BET
97 53
29 28
8 5
225 218
1,897 871
1,498 1,437
- 333
509 1,598
2,007 3,368
3,904 4,339
1 1
30 30
552 425
583 41565
d 487 4,795




MULTIHABITAT 5.A.

ESTADOS DE RESULTADODS

POR LOS5 ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICEEMBRE DEL 2D15 Y 2014

{Expresados miles de U.5. ddlares)

YENTAS NETAS

COSTO DE CONSTRUCCION Y VENTAS:
Gastos administratives

Gastos financieros

Gastos de ventas

Costo de construccidn

Total costos de construccion

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION
A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA

MENDS:

Participacidn trabajadaores
impuesto a la renta

Total

UTILIDAD NETA

Yer notas a los astados financieras

Mota

2015 2014
1,880 2,052
236 267
152 39
1,306 1,557
1,684 1,863
196 189
29 28
a0 41
69 69
127 120




SOJFDURLIY SOREYSS SO| B SBIOU JaA

£84 ¥oE 2e1 (& STOE 12p SJqLuadip op T |B SOP|eS
LET {71 E13U PEDI
g95P LET 881 0t £IO7 |2p 34qWa101p 3p T |E sop|es
Ozl Ozl Bl2U pepn
Oft 1T BRI o€ E£TOZ 2 2QW=HN0 ap TE |B SOH[ES
|E10) SONEMUNI e JdIM sauoirezieides [L:Jwlel
SOpeynssy s0909)3 seIning saviody |e1iden

SDREINWNDY Sope)nsay

{sale|op '§'n Sp $3|IW U2 opesaldx3)

PTOT A STOT 730 3YBNAIDIG 30 TE 1V
SYLSINQIDIY 507 30 OINOWIELY 30 500%153

"G 1V LEVHILINW




MULTIHABITAT 5.A.

ESTADQS QE FLLLOS DE CAJA

POR LOS ARQS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2B15 ¥ 2014

{Expresados en miles LS. ddlares)

FLUIOS DE CAIA EN ACTWVIDADES OE OPERACION:
Recibido de clientas

Pagado a proveedares y trabajadores - proyecto
Impuesto ala renta

Efective utilizade en actividades de operacidn

FLUJOS DE CAJA EN ACTIVIDNADRES DE INVERSICN:
Adquisicidn de equipos
Efectivo neto utilizade en actividades de inversidn

FLLOS DE CALA O ACTWVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

Aumentg (Disminucidn} de obligaciones bancarias
Efective neto provemiente de actividades de fingnciamiento

EFECTIVE:
Yariacidn neta durante 8l afic

Saldos al comienzo del afo

SALDOS AL FIN OFL AFO

Wer notas a los estados financieros

015 208
1,493 2341
{1,B53] {2,534}

{37) (48]

{803) {241)

- {3)

- {3)
533 243
534 248
121 &
38 34
169 28




MULTIHABITAT 5.A,

ESTADQS DE FLUIOS DE CAJA (CONTINUACION .....)

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 OF DICIEMBRE DEL 2015 ¥ 2014

{Expresados en U5, dolares)

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON ELEFECTIVD NETO
UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE OPERACIDN:

Utilidad neta
Ajustes para conciliar la utilidad neta con el efectivo
neto utilizado en actividades de operacidn:
Depreciacign de propiedades y equipo
Bajas de propiedades v equipo
Caimbios en actives y pasivos;
Cuentas por cobrar comerciales
Gastes anticipades y otras cuentas por cobrar
Inventarios
Otros activos
Cuentas por pagar
Participacién empleados
Anticipos
EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADRES DE OPERACION

Ver notas a los estados financieros

=

: 2015 2014
127 120

22 23

(45D} [190)

865 16

(1,026) [293)

44 21

4 (4)

11 66

(403) (241)




MULTIHABITAT 5.A.

NOTAS A LOS ESTADO FINANCIERDS
POR LDS ARDS TERMINADDS EL 31 DE DiCiEMBRE DEL 2015 Y 2014

{Expresados en miles de U.5. dolarexs)

1 OPERACIONES

Multik abitat S.A., ez una compafifa constituida en ef Ecuador, cuya actividad principal es |2 construcciédn
del proyects de departamento “Terrazas del Moral”, ubicade #n 2 ciedad de Ouito.

2 POLITICAS CONTABLES 5iGNIFICATIVAS

Deelaruacidn de cumplimiente - Los estados financisros han side preparados de conformidad con las
Nermas Internacicnales de informacion Finandera [NIIF).

Bases de preparacion - Los estados financiercs han sido preparados sobre las bases del costo histdrien
excepte para dertas propiedades gue son medidas a sus valores razonables, tal como se explica en las
politicas contaties inciuidas mds abalo, El coste histdrico estd basado gengralmente en ef valar
razenabylg de fa contrapartida dada en e intercambio de los actlvos. A continuacion se describen las
princlpales politicas contables adoptadas en [a preparacion de estes estados financiergs.

Efectiva y eguivafentes de efectivo - &l efective v equivaientes de efectiva incluye aguellos activos
financizras guides, depdsitos @ inversiones financieras lguidas, gue se pusden transformar
rapidamente en efectivo enun plaze infericr 3 tres meases,

Inventarlos - Los inventarics son presentados al coste de adquisicidn o valor neto realizable, el mengr,
Sen valuados &l coste promedio ponderade, Las importaclones en trinsite se encuentran registradas a
su costo de adquislcldn, El valor nete reglizable reprezenta &l precic de venta estimado mencs todos 1os
£O5t05 de terminacidn v 9% costos necesarios para la venta,

Prapiedades ¥ equipe

Medicidn en el momentoe del reconoeimients - Las partidas de propledages v equipo se medirdn
iniialmente por su coste,

El costo de propiedades vy equipe comprende su precio de adguisician m4s todos 08 costes
directamente relaclonadaos con I3 wbicacién y |8 puesta en cendidones de funcionamiento v la
gstimacidn inicial de cuaiguisr costo de desmantelamiento y retire del alemento ¢ de rehabilitacidn dela
ubicalidn ded activa.

Adiclonalmente, se considerard coma parte del costo de 103 activos, los costos por préstamas
directamente alnbuibles a fa adguisicion ¢ construccidn de actives calificades.

Nedicidn pasterior of recanceimienta: modefe del casta - Después del reconadimiento inicial, [as
propiedades, planta y equlpo son registradas al costo mengs |3 depreciacion acumulada y ol importe
acumulade de las pérdidas de deteriora de vaior.

Los pastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resuitados en el periodo en que s& preducen.
-abe sefalar, que algunas partidas de propiedades, planta v equipe de la Compaiiia, reguieren
revisicnes periddicas. En este sentido, |as partes objeto de sustitucion son reconocidas separadamente
del resto del active y con vn nlvel de dispragadidén que permite depreciarlos en el perfedo que media
ghtre la actual y hasta la siguienle reparacidn.




Métado de depreciacidn y Vidas gtifes - Bl costo o valar revaluado de propiedades, plarta y equipa se
depredia de acuerdo con el inézado de Hnearecta. La uids Gt estimada, valor residual y métoda de
depreciacion son revisados al final de cada afto, sfendo el efecto de cualquisr cambic en &l estimado
registrado sobre una base praspectiva.

A continugciiit se prasenzan las peincipales partidas de peopiedades, planza y equipa y fas vidas dtites
usadas en el calaulo de la depreciacidn:

Hem Vida util {en anos)
Edifiracionas 25

Equipos de alguiler 10
vehioulos 10
Muebles y aquipoes de oficina 10

Equipos de campuzacion 3

Retirc a ventn de propiedades, pfanto y equipe - La utilidad o pérdida que surjz del retiro o venta de
una partida de propiedades, planta y equipo &5 calculada coma [a diferencia cotre el precio de venza y &
valar en libros del actiuo y reconocida en res uizados.

En casq deventa aretiro subsiguiente de propiedades revaluadas, ef salda de ks reserva de revaluacidn
es transferide directamente 3 utilidades retenidas.

Deteriqro del valar de fos octivos tangibies - Al final de cada perioda, [a Compafiia eyalda los valares en
libros de sus activos tangibles a fin de determinar si existe un indicativo de que estos activas han sufrido
algunz perdida por deteriaro. Enzal caso, & calcula el imparte recuperable del aczfvo o unidad
generadara de efectivo a fin de determinar el alcance de la pérdida por deteriaro (de haber algunal.

Las pardidas por dezeripro s& reconacen inmediztamente en resulzados, salvo 51 el activo se registra aun
irmporte revaluado, en CUy0 caso se debe considerarba pérdida par dezerigro coma una disminucian gn
la revaluscion.

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, o valor en Nbros ded aclive aumenza al valor estimado
revisada de su importe recuperable, de tal manera que el valgr en Bbros incrémentado na excede 2t
valor en libros que se habria calculado 5i no se hubiera reconocida la pérdida por dezeriorn para dicho
2ctiun 2n afos anteriores. El reverso de una pérdida par deteriore es ceconacida automaticamente en
resulzados, salua si el activo correspondiente se regisira al importe revaluade, en cuyo caso ) reverso de
ta pérdida por deteriora se Maneja coma un aumenta en la reval uacian.

impuestos - El gasio por impuestoa |z renta representa 3 suma del impuesta 3 |2 renta por pagar
corrienze y el impuesto diferddo.

impuesta corfente - El impuesto por pagar corriente se basa en la wtilidad gravable (zribuzarla)
regiszrada durante ef afig. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de
ingresas o gastos imponibles o deducibles y partidas que no serdn graualles o deducibles. Bl pasivo dela
Compafia por concepto del impueszo corriente se caloula utillzanda las 1asas fiscales aprabadas al final
de cada periodo,

impuestos diferidos - Elimpuesto diferido se recanoce sobre las diferencias temporarias determinadas
entre gl valor en libros de 195 ackivos y pasivoes induidos gn 105 estados financieras y sus basas fiscales.
Un pasivo por impuesta diferido se reconoce peneralmenze para todas las diferencias tempararias
imponilles, Un active por impuesto diferido se reconace por todas las diferenclas zemporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compania disponga de utHiidades gravablas
fuzuras canzra fas que se podria cargar esas diferencias rempararias deduciblas,

Los acZivos y pastuns par impuestas diferidos se miden empleanda [as zasas fiscales que se aspera sean
de aplicacidn en e periodo &n & que el aczive se realice o el pasivo sg cancele.




La Compalia compensa activos po impuestos diferidas con pasivas par impuestos diferidas si, v sbio 5i
tiene reconocidn legalmente €l derecho de campensarlos, frente a la misma autaridad fiscal, los
tmportes reconocidos en esas partidas v la Compaiia tiene |a intencidn de fiquidar sus activos y pasivos
LG netos.

Impuestos corrfentes y diferides - Los impuestas corrientes y diferidas se reconocen camo ngrese @
gasto, v sen incluidas en ef resultad g, excepto en fa medida en que hayan surgids ¢de una transaceidn o
sutesa que se recannte fuera def resubtadao (por ejemple por cambios en (3 tasa de impuestos o enta
narmativa tributatia, [a reestimacian de la recuperabilidad de los activas por mpuestos diferidos o enfa
farma esperada ¢de recuperar el valar en libros de un active}, va s2a en otre resultado integral o
directamente en el patrimania, en cuyo case ef impuesis tambien se reconoce fuera ded resultado; o
cuandg surgen def registro inicial de una cambinacidn de negacias.

Provisiceres « Las provisianes se recongcen cuanda |a Compafiia tiene una obigacian presente (ya sea
legal o imphcita) coma resultada de un sucesa pasade, o5 probable gquea Carpafifa tenga que
desprenderse de recursas que tncarparen beneficios ecandmicas, para canceiar ia obiigacion, y puede
hacerse ung estimacidn fiable def impotte de la abligacian.

EF imparte reconacide comd provisian debe ser ia mejor estimacibn dei desembodse necesarie para
cancelar |a abligacion presente, ai final de cada perinda, teniendo en cuenta las riesgas v las
incertidumbres carrespandientes. Cuanda se mide una pravisidn usando ef fluja de efectivo estimado
para cancelar ka ablizacidn presente, su valgr en libros represerta &) valar presente de dicha fluja de
efectivo.

LCuandy s& espera ia recuperacidn de algunas o {odaes bos beneficias etanamicos requeridos para
cancelar una provision, se reconace una cuenta por cobrar cama un activa si es virtualm ente tierte gque
se recibird & desembolsa y el vaior de [a cuenta por cobrar puede ser medido can fiabilidad.

Beneficios o empleados

Beneficios definidas: Jubifocidn patrond!, bonificacidn por desahucio y bonlficocion por despida
fntempestive - EI costo de los beneficios definidas (jubiiacidn patranal, bonificacidn por desahucio y
bonificacidn por despido intempestiva) es determinade utilizanda e Métada de [a Unidad de Credita
Froyectada, canvalaracianes actuariales realizadas al final de cada peritds,

Las castos de fos servictas pasadas se reconacen inmediatamente en ia medida en que los beneficios va
han sido atorgados: de la cantratio, sen amartizadas utilizanda ef métado de linea recta en el periadae
promedia hasta que dichas beneficias san atorgados.

Las gamancias y pérdidas actuariaies se reconacen inmediatamente en ias resuitados dei afig.

Porticipacion o trobofodares - La Compafila reconace un pasiva y un gasta por |2 participacion de los
trabafadores en |as utilidades de |z Compadfa. Este beneficio se caboula ala tass def 15% de las
utinidades liguidas de acuerds con dispasteinnes legales,

Reconocimiente de ingresas - Los ingresns se caleulan al valar razonable de 1a contraprestacidn cobrada
o par cobrar, teniendo en tusnta el imparte estimada de tualquier descuento, boanificacidn o rebaja
camercialque fa Compania pueda otorgar,

Vienta de bienes - Los ingresas ordinarias procedentes de fa venta de bienes deben ser reconocides
cuando |la Compafiia transfiere Fos riesgaos v beneficias, de tipo significativg, derivados de |a propiedad de
los bignes: ef imparte de fos ingresas v los costas inturmidas, o por incurtdr, en relacidn confa
transaccidn pueden ser medidos con fabifidad v es probable que 1a Com pafila rectba o5 beneficias
eConamicos asaciados £an la transaceidan.

Otros fingresos - La Compafila reconoce como otros ingresss todos los ingresos extraordinarias y no
telacionadas con la maturaleza v fas operacionss de la Compafiia.
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Costosy Gastos - Las costos ¥ Bastos se registran al costo histdrico. 105 costos v gactos se reconscen a
rmedida gue son incurridos, inde pendlentamente de ta fecha n que se haya realizado & pago, v se
reégistran en et periode mas cercang en el que se conoden.

Compensocion de soldos y tronsacciones - Come norma genaral en fos estados financierss ne se
compensan fos actives y pasives, tampoco los ingresos v gastos, salve aquellos casos en los que La
Compensacitn seg requerida o permitida per alguna norma y esta presentacion sea ef reflejs de la
esendia de la transaceian.

Los INgresos y gastes con origen en trancacfiones gue, contractualments o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compenzacidn y |2 Compafia tiene ta intenclén de Rquidar por su importe
reto o de realizar el active y proceder al page del pasive de forma simiuitines, se presentan netos en
resultados.,

Activos financieras - Tados |os actives fimancieros se recanccen v dan de baja a fa fecha de negociacidn
cugndo se realiza una compts o venta de un activo financieros v son medides iniciamente 3l vakor
razenable, mis los costos de |2 tramsaccion, excepte por aquellos activos financieros dasificados af vafor
razonable con cembics en resultados, los cuates sominicalmente medidss af valor razonable v cuyos
costns de ka transaccidn se recondoen an resultados.

Todes kos activas financieros reconccidos son posteriormente medidas en su totalidad at coste
amortizade o al valor razenable.

La Compafita mantiene actives financieros clasificados como cuentas por cobmar comerclales v otras
cugntas por codrar. La clasifracidn depende def propdsite com &f que se adquirieron ios instrumentos
financieres. La administracion delermina la clasificacidn de sus instrumentes financieros en el momente
del reconocimisnto inicial,

Cuentas par cobror comercloles ¥ otras cuentos por cobrar - Las cuentas por cobrar comerciales y otras
cuentas per cobrar son activos financierss no derivadas con pages fijos o determinables, que ne cotizan
en un mercado activo.

Despues dal reconocimientoinicial, 2 valor razonable, se miden a8l costo gmortizade utitizands ef métoda
de latasa de Interéds efectiva, mengs cualquier detetiors, El periodo de crédite promedio sobre 1z venta
de bienes a5 de 30 dias.

Las cventas par cobrar cpmerciales inelvyen uma provisién oara redocic Su valer at de probable
teatizacidn, Dicha provision se constituye en fundcdn de un andlisis de 2 probabilidad de recuperacisn
de (85 cugntas.

Las cuentas por cabrar cometciales y otras cuemas por cobrar son adives financieres no derivades con
pagos filos o determinables, que no cotizan en un mercade active. Se clasifican en actives correntes,
excepto fos vendmientos superiores a 12 meses desde g fecha det estads de situacidn financiera, que se
clasifican come aclives no cofrientes,

aeterforn de actives financieres of coste omortizada - Los actives financieros que se miden al costo
amortizade, son prabados por deterioro al finzl de cada perledo.

Etimporte de ta pérdida por deteriore del valor pars un prestamo medide al costo amgrtizado esfa
diferencla entre & imperte en libros y [os flujos de efective estimados futures, reflejande & efecto del
colateral y bas parentias, descontades & 12 tasa de interés efectiva original de| active financiero,

El valor en libros del activg financiero se raduce por la pérdida por detatiore directamente, axcepio para
lgs cuentas comerciales por cobrar, donde ol importe en fibres se reduce 3 través de una cuenta de
provisién. La recuperacidn posterior de [os valores previamente eliminades se convierte en créditos
contra la cugnta de provision. Les cambiss en ef importe en libres de 3 cuenta de provisién se
reconecen en el estedo de resuftadgs.
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Eaja de ur activo finonciero - La Compafiia da de baja un activo finrandiero dnicamente cuanda expiren
fers derechos contractuales sobre o5 flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera
sustancial Ios riesgos v beneficios inherentes a la propiedad del active finandciers. S la Compafiia ng
transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgoes v beneficios inherentes a [a propiedad v contimda
reteniendo e control del active transferido, la Compafiia reconooe su participacion en el activo v la
obligacidn asoctada por los valores que tendria que papar. i la Compafia retiene sustanciamente todos
105 riesgas v herneficios inherantes a 1a propiedad de un activa financierg transferide, 2 Compafila
cantinua reconacienda gl active financiera v también recongee un préstamacolateral por 108 ingrasos
rectbidos.

Pasivos fironcieras emftidas por fo Compafifo . Los instrymentos de deuda v patrimanio son clasificados
comd pasivos finencierds o como patrimanio de conformidad con la sustancia det acuerdo contractual.

Los pasivas financieras se clasifican comao pasivo corriente 8 menos que |3 Compaiiia tenga derecha
incondicional de diferir 2] paga de 12 abugacidn por lo menos 12 meses después de [a fecha del estado de
situacign financiera.

Luentas por pogar comercioles v otras cuentas par pagor - Las CUentas por pagar comerdiales v otras
Cuentas por pagar 30n pasivos financeros, no derivados con pagos fijos 0 determinables, que no cotizan
&n un mercado activao.

Despyés del recanacimiento inicial, a valor razenakle, se miden 2l costo amonizade utilizando el método
de 13 tasa de interés efectiva. El periodo de crédite promedio para la compra de ciertos bienes es de 30
dias,

La Compafia tiene implemertadas politicas de manegjo de riesgo financiero para asepurar que todas 1as
cuentas pot pagar se paguen de conformidad con 10s térmings crediticios preacordados.

Boja dc un pasivo financiera — La Compafia da de baja un pasive financier 3i, y $040 &, expiran,
tancelan o cumplen las ohligaciones de la CompaRila,

Narmas nuevas y revisados emiticos pare @un no implementadas - La Compania no ha aplicado |as
stguientes Normas intetnacionales de iInformadion Financiera [NIF] v Mormas internacionales de
Contabilidad [NIC) nuevas v revisadas que han sido emitidas pero adn na son efectivas:

NAF Fecha efectiva
NilF 9 {Instrumentos financieros) Enero 1, 2018
N1IF 15 {ingresos procedentes de contratos con clientes) Emero 1, 2017

mMaodificaciones a la NIC 16 y la NIC 38 (Clarificacion de los
métodos ageptahies de depreciacidn y amortizaciing Energ 1, 2016




La Administracion anticipa gue estas enmiendas que seran adoptadas en Ips estados financieros de la
Compafia en |os perfodos futurns tendrdn un impacto sohre los importas de los actitns y pasivos y 133
revetacinnes de la Compania. Sinembargn, no es posible proporcienar una estimacidn razonable ¢de esa
efectd hasta que un examen detatlado haya sido compietados.

ESTEMACEOMNES Y JUECHDS CONTABLES CRITICOS

La preparacidn de los presentes #stados financierns en contormidad con MiEF requiers que la
Admiristracion realice ciertas estimnaciones y estallezea algunos supusstos inherentes a la actividad
ecopdmmica de a entidad, con 2 proposito de determinar la vatuacidon y presentacion de algunas partidas
que forman parte de los estados financierns. En opinidn de |2 Administracion, tales estimaciongs y
supuestos estuviernn bhasados &n da mejor utilizacion de la infarmacion dispanible al momenta, Ins cuales
padrian =gar a diferiv de sus efectos finales.

A continuacidn se presentan ias estimacionss y juicias cantables criticas gue fa Administracion de la
Cormpafia ha utilizado en 2| proceso de aplicacion de Ios ¢riterios contables:

Deteriore de achivos - A |3 facha de cierre de cada periodo, 0 en aquefta fecha que se considere necesarin,
s analiza & valor de |os activos para determinar si existe aigetn Indicin de que dichos activos hubieran
sufrido una pérdida por deteriara. En caso de que existg algan indicio s& realiza una estimacidn del imparte
recuparable de dicho activo, Sise trata de activos identificables gue no generan flujos de efective de forma
independiente, se estima la recuperakilidad de la unidad generadora de efectivo 3 a qus pertenece ef
activo.

Las pérdidas por deteriora reconncidas en un activo en peripdos arteriores son revertidas cuando se
produce un eambio =n |as estimacionss sobre su imparte recuperable incremantando ef vaior del activo con
abono & resultados can el (imite del valor en libros que 2 activa hubiera tenido de 1o haberse reconocido |a

pérdida par deterlara.

Provisianes para obligociones por beneficios definidos - £ valor presente de las provisiones para
obligaciones par hereficios definidos depende de uatins factores que son determinados en funcion de un
calcubs actuarial basados &n varios supuestas. Estos supuestns utilizados para determinar el valor presents
da estas obfigaciones incuye una tasa de descuentn. Cuaiguisr cambio 2n (05 supusstos impacta en ef valor
&7 libros de las provisiones de estos be neficios.

£l gctuario contratada par la Campania para realizar ¢l calcula actwarial, utiliza la tasa de descuenty, la tasa
de mortalidad v de rotacion al firal de cada afio reportados por Ja administracidn de la Compafiia. La tasa
de descuertn es la tasa de interds gque deba ser utilizada para determinar & valor presente de los flujos
futuros de caja estimados que s2 espera van a ser requeridos para cumplir con la obligacién de estos
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3 OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de otras cuentas por cabrar es como sipue;

Anticipo a proveedores
Otras cucntas por cobrar
Tatal

4 INVENTARIOS

Un resumen de inventarios es come sigue:

Departamentas
FMaterigles de construccian
Tatal

= PROPIEDADES Y EQUIPO

Un detalle de propiedades y equipl g5 como sigue:

Terrenos
Maguinaria y equipc
Mughies y enseres
Equipns de computacidn
Total activas

Menas depreciacidn atumuiada

Tortal

PROYECTO LN PROCESD

Ai3tde Al 31de
diciembre  diciembre
2015 2014
1,380 703
- 235
1,289 535
Al 31de Al3lde
diclembre diciembre
2015 2014
1348 2437
53 G4
1,406 2401
Al 31 de Al 31 de
diclemhbie diciembre
2015 2014
152 152
210 210
12 12
1 1
375 373
205 183
170 152

Corresponde 8 |as inversiones realizadas en la construccion del proyecto "Terraras del Moral®, constituidas
por costos del terreno, mano de obra, materiales de construccidn, gastos de construccidn v financiergs. La
compafiia decidid utilizar el método de ohra terminada ¢como base contable para el registro de |a construccién
del proyecto, de acuerdo a ia Norma Ecuatoriana de Contahilidart no 1%, enrazdn que el resultado de los
costes de construccidn y ios Ingresas por las ventas de 105 departamentos no puede ser estimado
confiabiemente par |2 administraciGn. B saido ai 31 de diciembre dei 2015, corresponde al proyecto en

procesa de canstruccion de fa Torre 1,
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7 OBLIGACIONES BANCARIAS

Constituye préstamos otorgades por | Banco def Pacificd 3 un piazo de 1B meses y una tasa del 9.76%.

£ PARTICIPACION TRABAIADORES E iIMPUESTO A LA RENTA

Un resumen de fa ¢conciiacion tributaria es camu sigue:

Utilidad cantabiz
Participacian trabajadares

Utilidad base para impuests 3 ks renta
Mas gastos no deducibles
UtHidad ajustada para el cileulo del impuesta 212 renta

Impueste 3 i3 renta caloulado

impuesto minima pagado v teial registrado en resultados

9 OBLIGAC)OMES LARGO PLAZO

Un resumen de abligacianes iargn plazo @5 cama sigue:

Cuentas por pagar accianistas
Tutal

1B PATRIMONIO DE LD ACCIONISTAS

Al 31 de Al 31 e
diciermbre diciembre
2015 2814
196 1849
{249} [ZE]
167 161
10 21
177 182
40 40
40 41
Al 31 de Al 31 de
diciembre diciembre
2015 2014
s0g 1,558
504 1,598

Copitaf Social - Ei capital social avtarizado consiste de 800 acclones de USST valor nomimat unitaria.

1T EVENTOS SUBSECUENTES

Entre 2| 31 de diciembre del 2D15 y [3 fecha delinform e de 105 auditares independientes (marzo 28 dal
2016), por decisidn de |3 junta General Universal Extraordinaria de Accianistas, se ingresa segin tramite
499970, el procesa de Fusidn par Absorcion con la compafila CONSTRUEUSS S A {absarbida),

Seglin Oficia Mo, - SCWS-IRG-DRICA-SIC-16-345-04735 emitido el 29 de fehrera del 2016 v uego de ia
primera inspeccidn realizada por la Superintendencia de Compafilas, Vaiores y Seguros, fueron remitidas
pbservaciones ai procesa de Fusidn por Absarcidn, MULTIHABITAT 5.4, se enclienira en process de

revision y contestacion de |as mismas.
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