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A los Señores Accionistas de 
MULTIHABITAT S.A. 

Informe sobre los Estados Financieros 

He auditado los estados financieros que se adjuntan de MULTIHABITAT 5 A, que 
comprenden el balance general por el período comprendido entre el 1 de enero y 
31 de diciembre del 2014 y 2013, los correspondientes estados de resultados, de 
cambios en el patrimonio de los accionistas y flujos de efectivo por el período de 
doce meses terminados en esas fechas, así como el resumen de políticas contables 
siguificativas y otras notas explicativas, 

  

Responsabilidad de la Gerencia por los Estados Financieros 

La gerencia de la compañía es responsable de la preparación y presentación 
razonable de estos estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales 

de Información Financiera (NIIF), y del control interno determinado por la 
gerencia como necesario para permitir la preparación de los estados financieros 
libres de errores materiales, debido a fraude o error. 

Responsabilidad del Auditor 

Mi responsabilidad es expresar una opmión sobre fos estados financieros al 31 de 
diciembre de 2014 y 2013, basada en mi auditoría, la misma que fue efectuada de 

acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria Estas normas requieren 
que cumplamos con principios éticos, planifiquemos y realicemos la auditoría para 
obtener certeza razonable de que los estados financieros se encuentren libres de 
errores materiales. 

Una auditoría comprende la realización de procedimientos para obtener evidencia 
de auditoría sobre los saldos y revelaciones presentadas en los estados 
financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, 
incluyendo la evaluación de los riesgos de error material en los estados financieros 
debido a fraude o error Al efectuar esta evaluación de riesgo, el auditor toma en 
consideración los controles internos relevantes para la preparación y presentación 
razonable de los estados fmancieros de la Compañía a fin de diseñar 
procedimientos de auditoría apropiados a las creunstarcias, pero no con el 
propósito de expresar una opinión sobre ta efectividad del control interno de la 
Compañía. 
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Una auditoría también comprende la evaluación de que las políticas utilizadas son 

apropiadas y que las estimaciones realizadas por la gerencia son razonables, así 
como una evaluación de la presentación general de los estados financieros 

Considero que la evidencia de auditoría que he obtenido es suficiente y apropiada 
para proporcionarme una base para mu opimion de auditoría 

Opinión 

En mi opinión tos estados financieros mencionados en el primer párrafo presentan 
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situación financiera de 
MULTIHABITAT S.A., al 31 de diciembre del 2014 y 2013, asi como de sus 
resultados, cambios en el patrimonio y flujos de efectivo correspondientes al 
periado de doce meses terminados en esas fechas de conformidad con tas Normas 
Internacionales de Informacion Financiera (NIF), 

Marzo 25, 2015 
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MULTIHABITAT SAA. 

BALANCES GENERALES 
(Expresados en miles de U.S dólares) 

ACTIVOS 

ACTIVOS CORRIENTES 
Efectivo 
Otras cuentas por cobrar 
Inventarios 
Total actos corrientes 

ACTIVOS NO CORRIENTES 

Propiedades y equipos 
Proyecto en proceso 
Total activos no corrientes 

TOTAL 

Ver Notas a los Estados Financieros 

A131 de 
diciembre 

2014 

38 
939 

  

192 
1,135 
1,327 

  

34 
749 
664 

1,447 

212 
2,978 
3,190 

  

  

 



  

Al 31 de A131 de 
diciembre diciembre 

PASIVO Y PATRIMONIO Nota 2014 2013 

PASIVOS CORRIENTES 
Obligaciones bancartas 7 667 782 
Cuentas por pagar s3 32 
Participacion trabajadores 8 28 25 
impuesto a la Renta s 5 2 
Gastos acumulados y Dtras cuentas por pagar 218 152 
Total pasivos cornentes 971 973 

PASIVOS NO CORRIENTES 
Anticipos de clientes 1,437 958 
Obigaciones bancarias 7 333 - 
Obigaciones a largo plazo 9 1,598 2,370 
Total pasivos no cornentes 3,368 3,328 

Total pasivos 2,339 4,3301 

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 10 
Capital social 1 1 
Aportes futuras capitalizaciones 30 30 

Resultados acumulados 425 308 
Total patrmomio 156 336 

TOTAL 

  

  

 



MULTIHABITATS A, 

ESTADOS OE RESULTADOS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013 
(Expresados miles de U.S. dólares) 

Nota 2014 2013 

VENTAS NETAS 2,082 2,582 

COSTO DE CONSTRUCCIÓN Y VENTAS 
Gastos administrativos 267 152 
Gastos financieras 
bastos de ventas 39 25 
Costo de construccion 1,557 2,239 
Total costos de construccion 1363 2,416 

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION 
A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 189 166 

MENOS 
Participacion trabajadores 28 25 
Impuesto a la renta 41 52 

Total 69 77 

RESULTADO NETO DEL EJERCICIO. 
Y OTROS RESULTADOS INTEGRALES 20 39 

Ver notas a los estados financieros 

  

 



 
 

SOJ3I2UBUY 
SOPEIS3 

SO] E SeJOU 18p, 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

  

 
 

  

 
 

ES] 
12 

281 
DE 

YT OZ 
[Sp SIQUISDIP 

SP TE Je SOpIes 

oc 
a
 

e39u 
pe] 

see 
ari 

3er 
02 

ETOZ 
l9p 3UQUIamp 

ep Te [e sopies 

$8 
68 

tooT) 
(oor) 

1ve 
8er 

881 
€ 

ZTOZI9P 
SIQUNAP 

3p TE Je sopjes 

En 
sopejunse 

43 
sSUOnSeneNde 

pelos 
sopelnsey —

 
so1ay3 

seampy 
seody 

¡endes 

opanUImay Sopeipsay 

(SJeIpp 
:S'n 8p seus 

Ue opesesdg) 
 
 

ETOZ 
A PTOZ 

130 
J
U
G
A
D
O
 

30 
TE TV 

SWISINOID9Y 
0130 

OINOMIMVA 
30 

$OAVIS3 

VS 
IVIEVHITINA  



MULTIHABITAT S.A. 

ESTADDS DE FLUJOS DE CAJA. 
POR LOS AÑOS TERMINADOS El 32 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013 
(Expresados en miles U $ dólares) 

FLUJOS DE CAJA (EN) DE ACTIVIDADES DE OPERACION 
Recindo de chentes 
Pagado a proveedores y trabajadores proyecto 
impuesto ala renta 
Efectivo (utilizado en) proveniente de actividades de operación 

FLUJOS DE CAJA (EN) DE ACTIVIDADES DE INVERSION 
Adquisicion de equipos y total efectivo neto 
(utlizado en) actividades de version 

FLUJOS DE CAJA DE (EN) ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 
Aumento (Disminucion) de obhgaciones bancarias y total 
efectivo neto proveniente de (utilizado en ) actuidades 
de financiamiento 

EFECTIVO 
Variación neta durante el año 
Saldos al comienzo del año 

SALDOS AL FIN DEL AÑO 

Ver notas a los estados financieros 

2,341 
12,534) 

148) 
Ran 

(3) 

248 

34 

38 

3,195 
(1,890) 

140) 
1,765 

11,248) 

17 
17 

  

   



MULTIBABITAT S.A, 

ESTADOS DE FLUJOS DE CAJA (CONTINUACION .. ) 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013 
(Expresados en U.S, dolares) 

Nota 2014 2013 

CONCILIACION OE LA UTILIDAD NETA CON El EFECTIVO NETO 
(UTILIZADO EN) PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION 

Utilidad neta 120 39 
Ajustes para concilar la utilidad neta con el efectivo 
neto utilizado en actividades de operacion 
Depreciación de propiedades y equipo 22 22 

Bajas de proptedades y equipo an 
Cambios en activos y paswos 
Cuentas por cobrar comerciales (190) 240 
Gastos anticipados y otras cuentas por cobrar 
Inventarios 16 934 

Otros activos (292) 76 
Cuentas por pagar 21 a 
Participacion empleados Y 1 

Anticipos 6 (64) 

EFECTIVD NETO (UTILIZADO EN) PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE 
OPERACION (243)     

Ver notas a los estados financieros 

  

 



MULTIMABITAT S.A 

NOTAS A LDS ESTADD FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 32 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013 
TExpresados en miles de US dólares) 

2 DPERACIONES 

Multhabitat SA, es una compañia constituida en el Ecuador cuya actividad principal es la construccion 
del proyecto de departamento “Terrazas del Moral", ubicado en la cudad de Quito 

2 POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

Dectoración de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las 
Normas internacionales de formación Financiera (NUF) 

Bases de preparación Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo histonco 
excepto para ciertas propiedades que son medidas a sus valores razonables, tal como se explica en las 
politicas contabiss incluidas mas abajo El costo hustonico esta basado generalmente en el valor 
razonable de la contrapartida dada en el intercambio de 1os activos A continuación se deserben las 
prncipales polticas contables adoptadas en la preparacion de estos estados financieros 

Efectiva y equivalentes de efectivo El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos actos 
financieros líquidos, depositos o mversiones financieras Iiguidas, que se pueden transformar 
rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses 

Inventorios. Los inventanos son presentados al costo de adquisicion o valor neto realizable, el menor. 
Son valuados al costo promedio ponderado. Las importaciones en transito se encuentran registradas a 
su costo de adquisicion El valor neto realizable representa el precio de venta estimado menos tordos los 
costos de terminacion y los costos necesarios para la venta 

Prapiedades y equipa 

Medición en el mamento del recanacimenta - Las partidas dle propiedades y equipo se mediran 
inicialmente por su costo 

El costo de propiedades y equipo comprende su precio de adquisicion más todlos 1os costos 
directamente relacionados con la ubicacion y la puesta en condiciones de funcionamiento y la 
estimacion wucial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del elemento o de rehabihtacion de la 
Ubicacion del acto 

Adicionalmente, se considerara como parte del costo de tos actwos, los costos po prestamos 
directamente atribulbles a 13 adquisicion o construccion de activos calificados 

Medición posteríar al recanocimienta modela det costa - Despues del reconocimiento mucral, las 
propiedades, planta y equipo son registradas al costo menos la depreciación acumulada y el importe 
acumulado de las perdidas de deterioro de valor 

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en quese producen 
Cabe señalar, que aigunas parudas de propiedades, planta y equipo de la Compañia, requieren 
revsiones penodicas En este sentido as partes objeto de sustitucion son reconcadas separadamente 
del resto del activo y con un nivel de disgregación que permite depreciarios en el periodo que medie 
entre la actual y hasta la siguiente reparacion 

 



Metodo de depreciotion y vidas utiles El costo valor revalvado de propiedades, planta y equipo se 
deprecia de acuerdo con el metodo de Imea recta. La vida util estimada, valor residual y metodo de 
depreciación son revisados al final de cada año, siendo el efecto de cualquier cambno en el estimado 
registrado sobre una base prospectiva 

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades, planta y equipo y las vidas Útiles 
usadas en el cálculo de la depreciación 

tem Vila util [en años) 

Muebles y enseres 1o 
Equipos de computación 3 

Retito o venta de propiedades y equipo - La utilidad o pérdida que surja del retiro o Lenta de una 
partida de propiedades, planta y equipo es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el 

valor en hbros del actwo y reconocida en resultados 

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la reserva de revaluacion 
es transfendo directamente a utilidades retenidas. 

Deterioro dei valor de Jos actos tangubles _Al final de cada penodo, la Compañía evalua los valores en 
libros desus activos tangibles a fin de determinar sí existe un indicativo de que estos activos han sufiido 
alguna perdida por deteriora En tal caso, se calcula el Importe recuperable del activo o unidad 
generadora de efectivo a fin de determinar el alcance de la perd:da por detenoro (de haber alguna) 

las perdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados, salvo si el activo se registra a un 
importe revaluado, en cuyo caso se debe considerarla pérelda por deterioro como una disminucion en 
la revaluación 

Cuando una perdida por deterioro es revertida, el valor en libras del activo aumenta al valor estimado 
revisado de su Importe recuperable, de tal manera que el valor en libros incrementado no excede el 

valor en libros que se habra calculado s, no se hubiera reconocido la perdida por deterioro para dicho 
activo en años anteriores El reverso de una perdida por deterioro es reconocido automaticamente en 
resultados, salvo si el activo correspondiente se registra al importe revaluado, en cuyo caso el reuerso de 
la perdida por deterioro se maneja como un aumento en la revaluación 

Impuestos El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar 
corriente y el impuesto diferido 

Impuesto comente - El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) 
registrada durante el año La utilidad grauable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de 
ingresos o gastos impombles o deducibles y partidas que no seran gravables o deducibles El paso dela 
Compañia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final 
de cada periodo 

Impuestos diferidos El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias determmnadas 
entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados Financieros y sus bases fiscales 
Un pasivo por impuesto difendo se reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias 
imponibles. Un actvo por impuesto diferido se reconoce por todas las diferencias temporanias 
deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compañsa disponga de utilidades gravables 
futuras contra las que se podina cargar esas diferencias temporaras deducibles 

Los activos y pasos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que se espera sean 
de aplicación en el pertodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele 

 



La Compañsa compensa activos por Impuestos diferidas con pasivas por Impuestos diferidos s,, y soto si 
tiene reconocido legalmente el derecho de compensarlos, frente a la misma autoridad fiscal, los 
importes reconocidas en esas partidas y la Compañía tiene la intencion de hquidar sus activos y pasos 
como netos 

Impuestos cormentes y difendas Los impuestas comentes y diferidos se reconocen como ingreso a 
gasto, y san wcluidos en el resultado, excepto en fa medida en que hayan surgida de vna transacción o 
suceso que se reconace fuera del resultado (por ejempro por cambros en ta tasa de impuestos en la 
normativa tributaria, la reestemacion de la recuperabuidad de los actwos por Impuestos diferidos o.en la 
forma esperada de recuperar el valor en nbros de un activo), ya sea en otro resultado integral o 
directamente en el patrimomso, en cuyo casa el impuesto tambien se reconoce fuera del resultado, a 
cuando surgen del registro inicial de una combinacion de negocios 

Provisianes Las provisiones se reconocen cuando la Compañsa tiene una obligacion presente (ya sea 
fegal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probabe que fa Compama tenga que 
desprenderse de recursas que incorporen beneficios económicos, para cancelar fa obligacion, y puede 
hacerse una estemación fiable de porte de la obfigacion 

Elimporte reconacido como provision debe ser la mejor estimacton del desembolso necesario para 
cancelar la obligacion presente, alfinal de cada periodo teniendo en cuenta 10s riesgos y1as 
incertidumbres correspondientes Cuando se me una provisión usando el flujo de efectivo estimado 
para cancelar la obaugación presente, su valor en libros representa el valor presente de dicho flujo de 
efectivo 

Cuando se espera 1a recuperacion de algunos o todos los beneficios economicos reguendos para 
cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo 5, es vertugimente cierto que 
se recibira el desembolso y el valor de la cuenta por cobrar puede ser medido con fiabilad 

Beneficios a empleados 

Beneficios definidos Jututacion patronal, bomficacion por desafio y bomficación por despuda 
intempestivo El costo de los beneficios definidos Gubrlación patronas, bonificación por desahucio y 
bonificacion por despido intempestivo) es determinado utlfizando el Metodo de la Unidad de Credito 
Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al final de cada periodo 

Los costos de los servicios pasados se rccanacen inmediatamente en la medida en que los beneñicias ya 
han sido otorgados, de lo contrari son amortizados utilizando el metodo de Inea recta en el pertado 
promedio hasta que dichas beneficios son otorgados 

Las ganancias y perdidas actuariales se reconscen mmediatamente en 1as resultados del año 

Participación a trobajodares La Compañía reconoce un pasivo y un gasto por la partiapacion de los. 
trabajadores en las utilidades de la Compañua Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las 
utilidades Iiquidas de acuerdo con disposiciones legales 

Reconacimiento de ingresas Los ingresos se calculan al valor razanable de la contraprestación cobrada 
o porcobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bontficacion o rebaja 
comercial que la Compañsa pueda otorgar 

Venta de bienes - Los Ingresos ordinarios procedentes de la venta de Enenes deben ser re conocidos 
cuando la Compañra transfiere los riesgos y beneficios, de tipo significativo, derwados de la proptedad de 
los fuenes, el importe de los ingresos y los costos incurridos, 9 por incurrir, en reración con la 
transaccion pueden ser medidos con fiabilidad y es probabie que la Compañia reciba los beneficios 
economicos asociados can a transaccion 

Otros ingresos La Compañía reconoce como otros mgresos todos los ingresos extraordinarias y na 
relacionadas con la naturaleza y las operaciones de la Compaíva 

 



Costos y Gastos Los costos y gastos se registran al costo historico. Los costos y gastos se reconocen a 
medida que son incurridos, indepenctentemente de la fecha en que se haya realizado el pago y se 
registran en el penodo mas cercano en el que se conocen 

'Compensacion de soldos y transacciones. Como norma general en los estados financieros no se 
compensan los actvos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en las que la 
compensación sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la 
esencia dela transaccion 

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractuarmente o por una norma legal, 
contemplan la posibuidad de compensacion y la Compañua tiene la intencion de liquidar por su importe 
neto a de realzar et acto y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en 
resultados 

Activos financieros Todos los activos financieros se recongcen y dan de baja a 1a fecha de negociacion 
cuando se realiza una compra o venta de un actwo financiera y son medicos inicialmente al valor 
razonable, mas los costos de la transacción excepto por aqueltos activos financieros ciasificados al valor 
razonable con cambios en resultados los cuales son inicialmente medidos al valor razonable y cuyos, 
costos de 1a transaccion se reconocen en resultados 

Todos los activos financieras reconocidos son posteriormente medidos en sy totandad al costo 
amortizado o al valor razonable 

La Compañia mantiene activos financieros clasificados como cuentas por cobrar comerciales y otras 
cuentas por cobrar. La clasificacion depende del proposito con el que se adquirieron 105 Instrumentos 
financieros La administracion determina la clasficacion de sus mstrumentos finanaeras en el momento 
del reconocimiento inicial 

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar Las cuentas por cobrar comerciales y atras. 
cuentas por cabrar son activos finaneieros no derivados con pagos fijas o determmables, que no cotizan 
en un mercado activo 

Despues del reconocimiento iniesal, a vator razonable, se miden al costo amortizado utilizando el método 
de la tasa de interés efectiva, menos cualquier detertora. El penodo de credito promecto sobre la venta 
de bienes es de 3D dias 

Las cuentas por cobrar comerciates meluyen una provision para reducir su valor al de probable 
realizacion Dicha provisión se constituye en funcion de un analisis de la probabilidad de recuperacion 
de las cuentas 

Las cuentas por cobrar comercales y otras cuentas por cobrar son activos financieras no derivados con 
pagos fos o determuabies, que no cotizan en un mercado activo Se elasfican en activos comentes, 
excepto os vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situación financiera, que se 
siasífican como activos no corrientes 

Detenpro de activos financieros al costo omortzado Los activas financieros que se miden al costo 
amortizado, son probados por deterioro al final de cada periodo 

El importe de la perdida por deterioro del valor para un prestamo medido al costo amortzado es la 
úiferencia entre el importe en ¡bros y los flujos de efectivo estimados futuras, refiesando el efecto del 
colateral y las garantias, descontados a la tasa de interes efectiva original del activo financiero 

Evalor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterigro directamente, excepto para 
las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a traves de una cuenta de 
provision La recuperacion posterior de as valores previamente eliminados se convierte en creditos 
contra la cuenta de proviston_ Los cambios en el mporte en bros de la cuenta de orovision se 
reconocen en el estado de resultados 

1 

 



Boya de un activo finonciero. La Compañia da de baja un activo financiero unicamente cuando exprren 
los derechos contractuales sobre los flujos de efecto del activo financiero, y transfiere de manera 
sustancial los riesgos y beneficios mherentes a la propiedad del activo financiero. Sila Compañra no 
transfiere nt retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficros mherentes a la propiedad y continua 
reteniendo el control del activo transfendo, la Compañta reconoce su participación en el activo yla 
obligación asociada por los valores que tendra que pagar $, 1a Compara retiene sustancialmente todos 
dos reesgas y beneficios mherentes ala propiedad de un actvo Financiero transferido, la Compañta 
continua reconoerendo el acto financiero y también reconoce un préstamo colateral por los mgresos 
secibidos 

Pasivos finoncieras emitidos por lo Compoño - Los instrumentos de deuda y patrimonio son dasificados 
como pasivos financieros o como patrimonio de conforrmuead con la sustancia del acuerdo contractual 

Los pasivos financieros se clasfican como pasivo corriente a menos que la Compañía tenga derecho 
inconciconal de difenr el pago de la obligacion por la menos 12 meses despues de la fecha del estado de 
situacion financiera 

Cuentas par pagor comerciales y otros cuentas por pagar - Las cuentas por pagar comerciales y otras 
cuentas por pagar son pasiuos financieras, no derivados con pagos fijos o determnables, que no cotizan 
en un mercado activo 

Despues del reconacimiento mia), a valor razonable, se men al costo amortzado utilizando el método 
de latasa de interés efectiva El perrodo de credito promedio para la compra de ciertos bienes es de 30 
días. 

La Compañra hiene implementadas politicas de manejo de rresgo financiero para asegurar que todas las 
cuentas por pagar se paguen de confo rmidad con los terminos crediticios preacordadas 

Boya de un paso finonciero — La Compañía da de baja un pasivo financiero s,, y solo si, expiran, 
cancelan o cumplen las obligaciones de la Compañía 

Normas nuevas y revisodas emitidas pero oun no implementadas La Compañía no ha aplicado las 
siguientes Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIF) y Normas Intemacionales de 
Contabilidad (NIC) nuevas y revisadas que han srlo emitidas pero aun no son efectivas 

AE Fecha efectiya 

KulE 9 (Instrumentos financieros) Enero 1, 2018 

Nui 45 (Ingresos procedentes de contratos con clentes) Enero 1, 2017 

Modificaciones a la NIC 16 y la NIC 38 (Clarificacion de los 
metodos aceptables de depreciación y amortización) Enero 1, 2016 
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La Administracion anticipa que estas enmiencias que serán adoptadas en los estados financieros de la 
Compañia en los penados futuros tendrán un impacto sobre los importes de los activos y pasivos y las 
revelaciones de la Compañsa. Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacion razonable de ese 
efecto hasta que un examen detallado haya sido completado 

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS 
La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con AIF requiere que la 
Admunstracion realice cxertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actrudad 
economica dela entidad con el proposito de determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas 
que forman parte de los estados financieros En opimon de la Adrrnstracion, tales estimaciones y 
supuestos estuvieron basados en la mejor utilización de la información disponible al momento, los cuales 
podrian llegar a diferir de sus efectos finales 

A continuacion se presentan las estimaciones y jurcros contables enticos que la Administracion de la 
'Compaña ha utilizado en el proceso de aphcacion de los criterios contables 

Deterioro de actos Ala fecha de cierre de caía periodo, o en aquella fecha que se considere necesario, 
se analiza el valor de los activos para determinar s existe algun andkcio de que dichos activos hubieran 
sufndo una perdida por deterioro En caso de que exista algún indicio se realiza una estimacion del importe 
recuperable de dicho actwo $: se trata de activos identificables que no generan flujos de efecto de forma 
independiente, se estima la recuperabíiidad de ta unidad generadora de efectivo a la que pertenece el 
actvo 

Las perdidas por deterioro reconpadas en vn activo en pertados anteriores son revertidas cuando se 
produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable crementando el valor del activo con 
abono a resultados con el inte del valor en libros que el activo hubiera termdo de no haberse reconocido la 
perdida por deterioro 

Provisiones paro obligaciones por beneficios definidos. El valor presente de las provisiones para 
obligaciones por beneficios defirudos depende de varios factores que son determinados en funcion de un 
calculo actuara) basados en varios supuestos. Estos supuestos utilizados para determinar el valor presente 
de estas obhigaciones incluye una tasa de descuento Cualquier cambio en los supuestos impacta en el valor 
en libros de las provisiones de estos beneficios 

El actuario contratado por la Compañia para reañizar el calculo actuarial, tiza la tasa de descuento, la tasa 
de mortalidad y de rotacion al final de cada año reportados porla administracion de la Compañía La tasa 
de descuento es la tasa de interes que debe ser utilizada para determinar el ualor presente de los flujos 
futuros de caja estimados que se espera van a ser requeridos para cumplir con la obligacion de estos 
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3 OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

Un resumen de otras cuentas por cobrar es como sigue 

Al31 de 
diciembre 

2014 

Antcipo a proveedores 703 
tras cuentas por cobrar 236 
Total 939 

4 INVENTARIOS 

Un resumen de mventarios es como sigue 

A31 de 
diciembre 

2014 

Departamentos 2427 
Matenales de construcción El 
Total 291 

5 PROPIEDADES Y EQUIPO 

Un detalle de propiedades y equipo es como sigue 

AL31 de 
diciembre 

2014 

Terrenos 152 
Maquinaria y equipo 210 
Muebles y enseres 2 
Equipos de computacion 1 
Totar activos 375 
Menos depreciacion acumulada 183 

Total 192 

6 PROYECTO EN PROCESO 

A131 de 
diciembre 

2013 

631 
118 
749 

A131 de 
diciembre 

2013 

800 
6s 

$64 

Al3Lde 
diciembre 

2013, 

152 
207 
2 

372 
160 
212 

Corresponden a 1as versiones reanzadas en la construccion del proyecto “Terrazas del Mora!" constitundas 
por costos del terreno, mano de obra, matenales de construccion gastos de construcción y financieros La 
compañía decidio utilizar el metodo de obra termunada como base contabie para el registro de la construccion 
del proyecto, de acuerdo a la Norma internacional de Contabilidad no 11, en razon que el resultado de los 
costos de construcción y los mgresos por las ventas de los departamentos no puede ser estimado 
confiabiemente por fa administracion El saldo al 31 de diciembre del 2014, corresponde al proyecto en 
procesa de construccion dela torre 1 

14 

 



7 OBLIGACIONES BANCARIAS 

Constituye prestamo otorgado por el Banco del Pacifico a un plazo de 18 meses y Una tasa del 9 76% 

B PARTICIPACION TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 

Un resumen de la conchiacion tributaria es como sigue 

Utilidad contable 
Participacion trabajadores 

Ublidad base para impuesto a la renta 
Més gastos no deducibles 
Utilidad ajustada para el calculo del impuesto a la renta 

Impuesto a la renta calculado 

Impuesto minimo pagado y total registrado en resultados 

9 OBLIGACIONES LARGO PLAZO 

Un resumen de obligaciones largo plazo es como sigue 

Cuentas por pagar accionistas 
Total 

110 PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

Al31de 
diciembre 

2014 

189 
28) 

161 
1 

182 

aL 

A131de 
diciembre 

1014 

1,598 
1,598 

Al31 de 
diciembre 

2013 

165 
25) 

140 
96 

236 

52 

34 

Al31de 
diciembre 

2013 

  

CaprtalSacíal El capital social autorizado consiste de BOO acciones dle US$1 valor nominal untaria 

11 EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de diciembre del 2010 y la fecha del nforme de los avdhores dependientes (marzo 15 del 
2015) no se produjeron eventos que en opinion de la Admumstracion pudieran tener un efecto 
importante sobre los estados financieros 
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