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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

- A los sefiores accionistas de:
a MULTIHABITAT S.A.
-~
~ Informe sobre los Estados Financieros
~
— 1. Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de la Compaiifa MULTIIHTABITAT
- S.A., que comprenden el estado de situacion general al 31 de diciembre de 2012 y 2011, los
correspondientes estados de resultados integral, de camibios en el patrimonijo y de flujos
A de efectivo por el afio terminado en esas fechas y un resumen de las politicas contables
a significativas y otras notas explicativas. o
- Responsabilidad de la Gerencia por los Estados Financieros
N 2. La Administracion de la Compaiiia es responsable de la preparacion y presentacién
— razonable de estos estados financieros de acuerdo con normas internacionales de
— informacién financiera NIIF, de control interno y notas aclaratorias a los Estados
Financieros son tal como lo determine Ja Gerencia, si es necesario, para permitir la
A preparacion de que los estados financieros estén libres de errores materiales. Esta
- responsabilidad incluye: el disefio, la implementacién, y el mantenimiento de controles
- internos que son relevantes para la preparacion y presentacién razonable de los estados
- financieros de forma que éstos carezcan de errores importantes causados por fraude o
~ error; la seleccién y aplicacion de politicas contables. apropiadas; y la elaboracion de
-~ estimaciones contables que son respensabilidad de la Compafia de acuerdo con las.
—~ circunstancias. ' - - ' ' S
— Responsabilidad de los Auditores Independientes -
- 3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre los estados financieros basadog en
- nuestra auditoria, la misma que fae efectuad-a' de actierdo a Normas Internacionales de
™ Auditoria y Aseguramiento, las mismas que requieren que cumplamos con los requisitos
- éticos y planifiquemos y realicemos la auditoria para obtener certeza razonable sobre si
— contienen o no los estados financieros, errores importantes.
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4, Una auditorfa comprende la realizacién de procedimientos para obtener evidencia de

a auditorfa sobre los saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los

- procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacién

- del riesgo de etrores importantes en los estados financieros, por fraude o error. Al efectuar

~ esta evaluacién de riesgo, el auditor toma en consideracién los controles internos

~ relevantes para la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros de la

—~ compaifiia, a fin de disefiar procedimientos de auditoria adecuados a las circunstancias,

—_ pero no con el proposito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno

— de la compafifa. Una auditorfa también comprende la evaluacién de que los principios de -
contabilidad utilizados son apropiados y de que las estimaciones contables hechas por Ia -

- gerencia son razonables, asi como una evaluacién de la presentacién general de los estados _' '

A financieros. Consideramos que }a evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente

- y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion de auditoria.

—~

—~ Opinion

o~

. 5. En nuestra opinién, los estados financieros antes mencionados, presentan
razonablemente, en todos sus aspectos significativos; la situacién financiera de la

- Compafifa MULTIHABITAT S.A., al 31 de diciembre de 2012 y 2011, su desempefio

8 financiero, los resultados de sus operaciones y los cambios en el patrimonio por el afio

o terminado a esas fechas, de conformidad con las normas internacionales de informacion

o financiera.

~

—

—~

—
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Asunto de Enfasis.

— 6. Comoseindicaenla noté 2, los estados financieros correspondientes al afio terminado al
~ 31 de diciembre de 2012, son los primeros que la Compaiiia ha preparado aplicando NIIF,
o~ y con fines comparativos se incluyen cifras correspondientes al afio terminado al 31 de
~ diciembre de 2011, ajustados conforme a NIIF a enero-2011, surgen de los estados
— financieros correspondientes a los afios terminados al 31 de diciembre de 2011 y 2010,
— preparados de acuerdo con NEC vigentes en aquel momento, sobre los que emitimos
= nuestros informes de auditoria con una opinién sin salvedades el 14 de mayo del 2011y

30 de marzo del 2012, respectivamente. s R S
- 7. Ellnforme de cumplimiento tributario se emite por separado.

Quito DM, 21 de marzo de 2013

—~
Y
~~
—
- _Ing. Andrea Alvarez Hiytado
- GERE AL
—~ CONSULTORA GABELA Cia. Ltda,
—~
—~
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. MULTIHABITAT $.A.
- BALANCES GENERALES

PORLOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
A (Expre.s'e.ldos en miles de U.S. dolares)
- Al31 de Al31de
o diciembre diciembre
~ ACTIVOS Nota 2012 2011
—_ ACTIVOS CORRIENTES: _ _
—_ Efectivo o 17 56
— Otras cuentas por cobrar 3 1.089 1.146

Inventarios 4 298 743
: Total activos corrientes 1.404 1.945
- ACTIVOS NO CORRIENTES:
i Propiedades y equipos 5 234 256
™ Proyecto en proceso 6 4.278 3.145
~ Total activos no corrientes 4512 3.401
—
— TOTAL _ 5.916 5.346
—
—~
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~ MULTIHABITAT S.A.
~ BALANCES GENERALES
— POR LGS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
. (Expresados en miles de U.S. délares)
Al31 de Al 31 de

o diciembre diciembre
- PASIVO Y PATRIMONIO -~ Nota 2012 2011
~ PASIVOS CORRIENTES:
—~ Obligaciones bancarias 7 2.000 29
—_ Cuentas por pagar 34 25
—_ Participacién trabajadores 8 20 23
- Gastos acumulados y otras cuentas por pagar 216 141
'/_\ Total pasivos corrientes 2.270 218
- PASIVOS NO CORRIENTES:
- _ Anticipos de clientes 585 145
~ | Obligaciones a largo plazo 9 2.714 1 4.754
~ Total pasivos no corrientes - 3.299 4.899
~ TOTAL PASIVO 5.569 5.117
_ PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS: . 10
'/_\ Capital social _ : o 1 1

| Aportes futuras capijtalizaciones - v 30 _ :
A Resultados acumulados : s . 316 228
- TOTAL PATRIMONIO | S T Tzar 229
- TOTAL 5.916 5.346
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MULTIHABITAT S.A,

ESTADOS DE RESULTADOS
- POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 201
- (Expresados miles de U.S. délares)
. Nota 2012 2011
— VENTAS NETAS _ : 831 1021
= COSTO DE CONSTRUCCION Y VENTAS:
— Gastos administrativos 47 149
' Gastos financieros 20

Gastos de ventas 32 13
- Costo de construccion 616 683
- Total costos de construccién 695 865
. UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION
— " ATRABAJADORES EIMPUESTO A LA
- RENTA 136 156
8 MENOS: _
- Participacién trabajadores - 20 23
- Impuesto a la renta _ B Lo 28 - 93 .
~ Total - 48116
~ UTILIDAD NETA | 88
P
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MULTIHABITAT S.A,

ESTADOS DE FLUJOS DE CAJA
POR LOS AROS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresados en miles U.S. dolare 5)

Nota 2012 2011
FLUJOS DE CAJA EN ACTIVIDADES DE OPERACION:
Recibido de clientes o o 1276 1.002
FPagado a proveedores y trabajadores ' - . (2.158) (254)
Impuesto a fa renta (28 - . (93)
Efectivo utilizado en actividades de operacién (907) 655
FLUJOS DE CAJA EN ACTIVIDADES DE INVERSION:
Proyecto en proceso (1.133) (746)
Efectivo neto utilizado en actividades de inversién (1.133) (746)

FLUJOS DE CAJA DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Disminucion de obligaciones bancarias 1.971 (24)

Aportes de dccionistas _ 30
Incremento de obligaciones a largo plazo

Efectivoneto proveniente de actividades de financiamiento 2.001 (24}
EFECTIVO: _

Variacidn neta durante el afio o (39) (115)
Saldos al comienzo del afio 56 171
SALDOS AL FIN DEL ANO o . AT
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- MULTIHABITAT S.A.
— ESTADOS DE FLUJOS DE CAJA (CONTINUACION ....)
—~ POR LOS AN.OS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
—~ (Expresados en U.S. délares)
o~
Nota 2012 2011
—~
~ CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL
— EFECTIVO NETQ UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE
OPERACION:
~
-~ Utilidad neta 88 40
~ Ajustes para conciliar la utilidad neta con el efectivo
—_ neto utilizado en actividades de operacion:
Depreciacién de propiedades y equipo 13 20
- Bajas de propiedades y equipo 9 120
—~ Cambios en actives y pasivos:
—_ Cuentas por cobrar comerciales : 5 (164)
Gastos anticipados y otras cuentas por cobrar
- Inventarios 445 675
~ Otros activos 52 180
~ Cuentas por pagar (2.031) 78
— Gastos acumulados y otras cuentas por pagar 75 (172)
' Participacion empleados o (3) 23
- Anticipos S . 440 (145)
—~ EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE . e
—_ OPERACION o . ~ (907) - 655
~~
~~
Pt
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MULTIHABITAT S.A.
NOTAS A LOS ESTADO FINANCIEROS

- POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012Y 2011

~ (EXPRESADOS EN MILES DE U.S. DOLARES)

A 1. OPERACIONES

~ MULTIHABITAT S.A., es una compafia constituida en el Ecuador, cuya actividad principal es la

—~ construccion del proyecto de departamento “Terrazas del Moral”, ubicado en la ciudad de Quito.
POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

- Declaracién de camplimiento.- Los estados financieros han sido preparados de conformidad con

— las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

— Bases de preparacion.- Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo

— histérico exceptopara ciertas propiedades que son medidas a sus valores razonables, tal como se

. explica en las politicas contables incluidas mas abajo. El costo histérico estd basado generalmente
en el valor razonable de la contrapartida dada en el intercambio de los activos. A continuacion se

- ' describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de estos estados

- financieros.

— Efectivo y equivalentes de efectivo.- El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos

— activos financieros liquidos, depésitos o inversiones financieras liquidas, que se pueden

—_ transformar rdpidamente en efectivo en un pIaZO infe’-ri.or a t:c.es meses.

| Inventarios.- Los inventarios son presentados aI costo de adqmsmlén o valor neto reahzable el

a mernor. Son valuados al costo promedio ponderado. Las importaciones en transito ¢ encuentran

- registradas a su costo de adquisicién. El valor neto realizable representa el precio de venta -

- estimado menos todos los costos de terminacién y los costos Necesarfos para Ia venta, o

_
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Propiedad, Planta y Equipo

Medicion en el momento del reconacimiento.- Las partidas de propiedades y equipo se mediran

inicialmente por su costo.

El costo de propiedad, planta y equipo comprende su precio de adquisicién mas todos los costos
directamente relacionados con la ubicacién y la puesta en condiciones de funcionamiento y la
estimacién inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del elemento o de

rehabilitacién de la ubicacidon del activo,

Adicionalmente, se considerard como parte del costo de los activos, los costos -pof.préstarnbs-
directamente atribuibles a la adquisicién o construccién de activos calificad os. =

Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo.- Después del reconocimiento inicial,
las propiedades, planta y equipo son registradas al costo menos la depreciacién acumulada y el
importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se
producen. Cabe sefialar, que algunas partidas de propiedades, planta y equipo de Ja Compafifa,
requieren revisiones periédicas. En este sentido, las partes objeto de sustitucién son reconocidas
separadamente del resto del activo y con un nivel de disgregacion que permite depreciarlos en el
periodo'que medie entre la actual y hasta la siguiente reparacion.

Método de depreciacion y vidas atiles.~ El costo o valor revaluado de propiedades, planta y
equipo se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida Gtil estimada, valor residual
y método de depreciacién son revisados al final de cada afio, s1end0 el efecto de cualquier cambio
en el estimado registrado sobre una base prospecﬁva

A contmuamén se presentan las principales partidas. de prop1edades, planta y gquipo ¥ las wdas‘ '
ttiles usadas en el calculo de la depreciacién: - :
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. ftem Vida 1til (en afios)

- Edificaciones 25 afios

- Equipos de alquiler 10 afios

— Vehiculos 10 afios

~ Muebles y equipos de oficina 10 afios

~ Equipos de computacion 3 afios

—~

- Retiro 0 venta de propiedades, planta y equipo.- La utilidad o pérdida que surja del retiro o

- venta de una partida de propiedades, planta y equipo es calculada como la diferencia entre el

- precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en resultados.

~ En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la reserva de

—_ revaluacién es transferido directamente a utilidades retenidas.

- Deterioro del valor de los activos tangibles.- Al final de cada periodo, la Compaiifa evalta los

a valores en libros de sus activos tangibles a fin de determinar si existe un indicativo de que estos

- activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el importe recuperable

-~ del activo o unidad generadora de efectivo a fin de determinar el alcance de la pérdida por

~ deterioro {de haber alguna).

— :

- Las pérdidas por deterioro se reconocen 1nmed1atamente en resultados, salvo si el activo se
registra & un importe revaluado, en cuyo caso se debe cons1derar la pérdida por deterloro como

: una disminucién en la revaluacién. '

- Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en hbros del activo aumenta al valor-' :

- estimado revisado de su importe recuperable, de tal manera que el valor en libros mcrementado-

~ no excede el valor en libros que se habria calculado si no se hubiera reconocido la pérdida por_-'
deterioro para dicho activo en afios anteriores. El reverso de una pérdida por deterioro es

—_ reconocido automdticamente en resultados, salvo si el activo correSPQ.nd_lente se registra al

. importe revaluado, en cuyo caso el reverso de la pérdida por deterioro se maneja como un

aumento en la revaluacién.
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Impuestos.- El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar

Pt
corriente y el impuesto diferido.
- Impuesto corriente.- El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria)
~ registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas
~ de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no seran gravables o deducibles. Fl
— pasivo de la Compafiia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales
. aprobadas al final de cada perfodo.
A Para el periodo fiscal 2012 el Impuesto a la Renta es del 23% y el 13% cuando la compama
- mediante Acta de Junta General de Accionistas ha decidido reinvertir sus utilidades. o
N
~ Impuestos diferidos.- El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias
— determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros
- y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las
. diferencias temporarias imponibles. Un activo por impuesto diferido se reconoce por todas las
diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compafiia
disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar esas diferencias
- temporarias deducibles.
-~ Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que se espera
—~ sean de aplicacién en el perfodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele.
. La Compafifa compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos diferidos si,
y s6lo si tiene reconocido legalmente el derecho de compensarlos, frente a la misma autoridad
N S
fiscal, los importes reconocidos én esas partidas y la Comp fa tene. la intencién de liquidar- sus. '
- activos y pasivos como netos. o
Impuestos corrientes y diferidos.- Los impuestos corrientes y diferidos se reconocen como :
—~ ingreso o gasto, y son incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de
—~ una transaccion o suceso que se reconoce fuera del resuitado (por ejemplo por cambjos en la tasa
— de impuestos 0 en la normativa tributaria, la restimacién de la recuperabilidad de los activos por
- impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en libros de un activo), ya sea en
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otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se

Fant

- reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial de una combinacién de negocios.

- Provisio_ne_s.; Las provisiones se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacién presente (ya

"\ sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compaiifa tenga

~ que desprenderse de recursos que incorporen beneficios econémicos, para cancelar la obligacién,

-~ y puede hacerse una estimacién fiable del importe de la obligacién.

— Fl importe reconocido como provisién debe ser la mejor estimacion del desembolso necesario para.
cancelar la obligacién presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las
incertiduinbres correspondientes. Cuando se mide una provisién usando el flujo de efectivo

~~ -
estimado para cancelar la obligacién presente, su valor en libros representa el valor presente de

- dicho flujo de efectivo.

—~ Cuando se espera la recuperacién de algunos o todos los beneficios econémicos requeridos para

— cancelar una provisién, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es virtualmente cierto

— que se recibird el desembolso y el valor de la cuenta por cobrar puede ser medido con fiabilidad.

- L.

Beneficies a empleados

A~

- Beneficios definidos: Jubilacién patronal, bonificacién por desahucio y bonificacion por

—~ despido intempestivo.- EI costo de los beneficios definidos (jubilacién patronal, bonificacién por

— desahucio y bonificacién por despido intempestivo) es determinado utilizando el Método de la

—_ Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al final de cada periodo.
Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en la medida en que los

a beneficios ya han sido otorgados; de lo contrario, soni amortlzados utilizando el metodo de Imea__'

- recta en el periodo promedio hasta que dichos benefunos son otorgados

— Las ganancias y pérdidas actuariales se reconocen inmediatamente en los resultados del afio. .

" Participacion a trabajadores.- La Compaiifa IECoNOCe BN pasivo y un gasto por la participacién
de los trabajadores en las utilidades de la Compatfiia. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de

o~

las utilidades liquidas de acuerdo con disposiciones legales.
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Reconocimiento de ingresos.- L.os ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacién

8 cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento,

a bonificacién o rebaja comercial que la Compafifa pueda otorgar.

—~

-~ Venta de bienes.- Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes deben ser

—_ reconocidos cuando la Compania transfiere los riesgos y beneficios, de tipo significativo,

— derivados de la propiedad de los bienes; el importe de los ingresos y los costos incurridos, o por

—~ incurrir, en relacién con la transaccién pueden ser medidos con fiabilidad y es probable que la

—_ Compaiiia reciba los beneficios econémicos asociados con la transaccién.

a Otros Ingresos.- La Compaiiia reconocen como otros ingresos todos los ingresos extraordinarios

- y no relacionados con la naturaleza y las operaciones de Ja Compafifa.

~

—_ Costos y Gastos.- Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos y gastos se

—~ reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado

— el pago, y se registran en el periodo méas cercano en el que se conocen.

A Compensacién de saldos y transacciones.- Como norma general en los estados financieros no se

B compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la

- compensacién sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacién sea el reflejo de la

~ esencia de la fransaccion.

i .

— Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,

- contemplan la posibilidad de compensacién y la Compafia tiene la intencién de liguidar por su
importe neto o de realizar ¢l activo y proceder al pago del pasivo de forma simultinea, se ..

: presentan netos en resultados. : ' o

- Activos financieros.- Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de

~ negociacién cuando se realiza una compra o venta de un activo financiero y son medidos

— inicialmente al valor razonable, més los costos de la transacci6n, excepto por aquellos activos

—~ financieros clasificados al valor razonable con cambios en resiﬁl’cadc)s, los cuales son inicialmente

— medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccién se reconocen en resultados,

- Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo

—~

amortizado o al valor razonable.

Direceisn: . dolos Ghyris. NTL- 151 ¢ Iols Floreanas St Glis ©F 503/ 504
etncs: 02245045 ¢ / 022435200

Cetulares: OIEOEIAIEE Whomitar

PG 91P7 14 Claro

Er-matls: pgr'%@%wyaéabmm /aaélwrg@wgza&&wm




—

%’@%Awﬁaﬂa/ ga&dé/m %’{fw. @d@.

Hditores ‘Bawternos

La Compafiia mantiene activos financieros clasificados como cuentas por cobrar comerciales y

A otras cuentas por cobrar. La clasificacién depende del propdsito con el que se adquirieron los
. instrumentos financieros. La administracion determina la clasificacion de sus instrumentos
& financieros en el momento del reconocimiento inicial.
—~
~ Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar.- Las cuentas por cobrar comerciales
-~ y otras cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables,
—~ que no cotizan en un mercado activo.
' Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el - -
- método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. El periodo de crédito promed:i-o_:
- sobre la venta de bienes es de 30 dias. '
—~
- Las cuentas por cobrar comerciales incluyen una provisién para reducir su valor al de probable
~ realizacién. Dicha provisién se constituye en funcién de un anilisis de la probabilidad de
-~ recuperacién de las cuentas.
—~

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financieros no derivados
o con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Se clasifican en activos
- corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion
- - financiera, que se clasifican como activos no corrientes.
—~
N Deterioro de activos financieros al costo amortizado.- Los activos financieros que se miden al
- costo amortizado, son probados por deterioro al final de cada periodo.

El importe de la pérdida por deterioro del valor para un préstamo medido al costo amortizado es.
8 la diferencia entre el importe en libros v los flujos d'jé'-ef_ectivq-__.e_siimados futiﬁr.os, reﬂej-andd.:él'
- efecto del colateral y las garantias, descontados a la tasa de interés efectiva original del activo -
- financiero. ' ' Bn
L K
—~ El valor en libros del activo financiero se reduce pot la pérdida por detai’_ﬁro directamente,
—_ excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a través de
- una cuenta de provisién. La recuperacién posterior de los valores previamente eliminados se
= convierte en créditos contra la cuenta de provisién. Los cambios en el importe en libros de la

cuenta de provisién se reconocen en el estado de resultados.
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Baja de un activo financiero.- La Compaiifa da de baja un activo financiero nicamente cuando

expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de
- manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. Si la
a Compafifa no transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la
- propiedad y contintia reteniendo el control del activo transferido, la Companifa reconoce su
- participacién en el activo y la obligacién asociada por los valores que tendria que pagar. Si la
- Compaiifa retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de un
— activo financiero transferido, la Compafifa continua reconociendo el activo financiero y también
—~ reconoce un préstamo colateral por los ingresos recibidos.
—~ R
Pasivos financieros emitidos por la Compaiiia.- Los instrumentos de deuda y patrimonio sen’
- clasificados como pasivos financieros o como patrimonio de conformidad con la sustancia del
- _acuerdo contractual,
—~
~ Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compafiia tenga
—~ derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo menos 12 meses después de la
—_ fecha del estado de situacion financiera.
~—
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.- Las cuentas por pagar comerciales y
& otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o determinables,
- que no cotizan en un mercado activo.
~ Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el
—~ método de la tasa de interés efectiva, El periodo de Credlto promecho para la compra de ciertos
— bienes es de 30 dias. '
—~ .
La Compaiifa Hene implementadas politicas de manejo de rlesgo financiero para asegurar que '
- todas las cuentas por pagar se paguen de conformidadcon los términos credlhcws pre acordados 3
~ i .
o Baja de un pasivo financiero. - La Compafiia da de ba]a un paswo financiero si, y solo si, explran -
—~ cancelan o cumplen las obligaciones de la Compafifa. o
— . .
- Normas nuevas y revisadas emitidas pero aun no implementadas.- La Compatifa no ha aplicado
. las siguientes Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) y Normas Internacionales

de Contabilidad (NIC) nuevas y revisadas que han sido emitidas pero atin no son efectivas:
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NIIF Fecha Efectiva
NIIF 9 (Instrumentos financieros) Enero 1, 2015
NIIF 13 (Medicién del valor razonable) Enero 1, 2013

Enmiendas a la NITF 7 (Revelaciones - Compensacion
de activos financieros y pasivos financieros) Enero 1, 2013

> ) ) ) ) D ) )

Enmniendas a la NIIF 9 y NIIF 7 (Fecha obligatoria efectiva S Enerc1; 2015
de la NITF 9 y revelaciones de transicién) S

)

NIC 19 (Revisada en el 2011) Beneficios a empleados Enero 1, 2013

Enmiendas a la NIC 32 (Compensacién de activos y

) ) ) )

pasivos Financieros) Enero 1,2014

Enniendas a las NIF (NIIF 1, NIC 16, 32 y 34) Mejoras anuales
a las NIIF Ciclo 2009-2011 Enero 1, 2013

) D)

La Administracién anticipa que estas enmiendas que serén adoptadas en los estados financieros
~ de la Compaiiia en los periodos futuros tendrdn un impacto sobre los importes de los activos y

pasivos y las revelaciones de la Compafiia. 5in embargo, no es posible proporcionar una

estimacién razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido completado.

)) ) )

)

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacién de los presentes estados financieros en conforrmdad con NIIF requiere que la o
Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos ‘supuestos inherentes a la_' B
actividad econémica de la entidad, con el propésito de determmar la valuacién y presentaciénde .
algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinién de la Adlmmstracxén,.'.' :
tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de fa informacién
disponible al momento, los cuales podrian llegar a difetir de sus efectos finales, -

A continuacién se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la Administracién de

> ) ) ) ) ) ) ) )

la Compaiiia ha utilizado en el proceso de aplicacién de los criterios contables:
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Deterioro de activos.- A la fecha de cierre de cada perfodo, o en aquella fecha que se considere

A necesario, se analiza el valor de Jos activos para determinar si existe algun indicio de que dichos
- activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algin indicio se realiza
- una estimacién del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que
- no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad
— generadora de efectivo a la que pertenece el activo.
—_
—~ Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas cuando
- se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor. ...
= del activo con abono a resultados con el lfmite del valor en libros que el activo hubiera tenido'de -
/_\‘ no haberse reconocido la pérdida por deterioro. N
i Provisiones para obligaciones por beneficios definidos.- El valor presente de las provisiones
™ para obligaciones por beneficios definidos depende de varios factores que son determinados en
~ funcién de un célculo actuarial basados en varios supuestos. Estos supuestos utilizados para
~ determinar el valor presente de estas obligaciones incluyen una tasa de descuento. Cualquier
—~ cambio en los supuestos impacta en el valor en libros de las provisiones de estos beneficios.
L

El actuario contratado por la Compafiia para realizar el célculo actuarial, utiliza la tasa de
A descuento, la tasa de mortalidad y de rotacién al final de cada afio reportado por la administracion
- de la Compaiiia. La tasa de descuento es la tasa de interés que debe ser utilizada para determinar
~ el valor presente de los flujos futuros de caja estimados que se espera van a ser requeridos para
~ - cumplir con la obligacién de estos beneficios.
—
N
N
~
—~
—
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3. OTRAS CUENTAS POR COBRAR USD. 1.089
~ . .

Un resumen de otras cuentas por cobrar es como sigue:
™

- _ Al31 de Al31 de
— ' diciembre  diciembre
2012 2011

~ : Anticipo a proveedores : ' 965 812
—~ Otras cuentas por cobrar 124 186

Impuestos 148
Total 1.089 1.146

4. INVENTARIOS USD. 298

)

Un resumen de inventarios es como sigue:

)

Al31 de Al 31 de
diciembre  diciembre
2012 2011

> o))

)

Departamentos . L 23 678
Materiales de construccion 65 65
Total N 298 743

)

)

)

N
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5. PROPIEDADESY EQUIPO USD. 234
- Un detalle de propiedades y equipo es como sigue:
— Al31 de Al31de
diciembre  diciembre
~
2012 2011
- Terrenos : 152 152
—~ Maquinaria y equipo o 208 - 208
. Muebles y enseres 12 12
Equipos de computacion 9
. Total activos 372 381
— Menos depreciacién acamulada 138 125
Total 234 256
o~
- 6. PROYECTO EN PROCESO USD. 4.278
o
/_; Corresponden a las inversiones realizadas en la construccién del proyecto “Terrazas del Moral”,
' constituidas por costos del terreno, mano de obra, materiales de construccién, gastos de
construccién y financieros. La compafifa decidié utilizar el método de obra terminada como base
- contable para el registro de la construccién del proyecto, de acuerdo a la Norma Ecuatoriana de
o Contabilidad no.15; en razén que el resultado de los costos de construccién y los ingresos por las
~ ventas de los departamentos no puede ser estimado confiablemente por la administracién. El
~ saldo al 31 de diciembre del 2012, corresponde al proyecto en proceso de construccién de las torres
— lala3. o .
- 7. OBLIGACIONES BANCARIAS _ ' : UsD. 2.000
—~ Constituye un préstamo otorgado por el Banco del Pacifico a una plazo de 2 afios y una tasa del

8.75%
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8. PARTICIPACION TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA USD. 20

Un movimiento del impuesto a la renta es como sigue:

Al31 de Al31 de
diciembre  diciembre
2012 2011
Utilidad contable 136 156
Participacién trabajadores (20) (23)
Utilidad base para impuesto a la renta 116 133
Mas gastos no deducibles 1 1
Utilidad ajustada para el calculo del impuesto a la renta 117 134
Impuesto a Ia renta calculado 27 32
Impuesto minimo pagado y total registrado en resultados 28 93

9. OBLIGACIONES A LARGO PLAZO - _ _ UsD. 2.714

Un resumen de obligaciones a largo plazo es como sigue:

UAIBlde | Al3de
diciembre ~ diciembre

2012 2011
Cuentas por pagar accionistas ' 2714 4,754
Total 2714 4.754
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10. PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

-~ Capital social - Fl capital social autorizado consiste de 800 acciones de US$1 valor nominal
— unitario,

11. EVENTOS SUBSECUENTES

~~ Entre el 31 de diciembre del 2012 y la fecha del informe de los auditores independientes (Marzo -
~ 21 de 2013) no se produjeron eventos que en opinién de la Administracion pudieran tener un
efecto importante sobre los estados financieros.
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