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ASESORIA NIIF

‘i AUDITOR - CONSULTOR

INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A la Junta General de Accionistas de:
TURISFRANCA 5. A,

1.

He auditado los estados financieros adjuntos de TURISFRANCA S§. A., que
comprenden el estado de sitnacion financiera al 31 de diciembre del 2012, y los
correspondientes estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos
de efectivo por el afio terminado en esa fecha y un resumen de politicas contables
significativas y otras notas explicativas de conforrmidad con la Norma Internacional de
Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades — NI1IF para Pymes.

Responsabilidad de |2 gerencia sobre log estados financieros

2,

La gerencia de la Compasiia es responsable de la preparacidn y presentacidén razonabie
de estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacidn
Financiera para Pequefias y Medisnas Entidades - NIIF para Pymes, y del control
interno deterpunado por la gerencia como necesario para permitis la preparacion de los
estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.

Responsabilidad del guditor

3.

M responsabilidad es expresar una opinidn sobre éstos estados financieros, basados en
mi auditoria. Mi auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Intermacionales de
Auditoria y de Asegurasiento. Dichas noimas requieren que cumpla con
requerimientos éticos y planifique y realice la auditoria para obtener certeza razonable
de si los estados financieros estdn libres de errores materiales.

Una auditoria comprende la ejecucién de procedunientos para obtener evidencia de
auditoria sobre los saldos y las revelaciones presentadas en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, que incluye la evaluacién
del riesgo de que los estados financieros contengan distorsiones unportantes, debido a
fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en consideracion
los controles internos relevantes de la Compaflia, para la preparacién y presentacion
razonable de los estados financieros, con el fin de disefiar procedimientos de auditoria
de acuerdo con las circunstancias, pero no con el propésito de expresar una opnion
sobre la efectividad del control interno de 1la Comparifa. Una auditoria también incluye
la evaluacién de si los principios de contabilidad aplicados son apropiados y si las
estimaciones contables realizadas por la gerencia son razonables, asi como una
evaluacion de la presentacion general de los estados financieros.

Considero que la evidencia de auditoria que he obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para mi opinién de auditoria.
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Opinién

6. En mi opinidn, los referidos estados financieros presentan razonablemente, en tados los
aspectos materiales, la posicién financiera de TURISFRANCA S. A. al 31 de
diciembre del 2012, el resultado de sus operaciones, los cambios en el patrimonio y sus
flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con la Norma
Internacional de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades — NIIF

para Pymes.
Asuntos de Enfasis

S calificar mi opinidn, informa lo siguiente:

7. Segin NOTA 21 “CONTINGENCIAS CON LAS ZONAS ESPECIALES DE

DESARROLLO ECONOMICO” Oficio Nro. MIPRO-SZEDE-2014-0159-0OF de 27 de
agosto de 2014 de la SUBSECRETARIA DE ZONAS ESPECIALES DE
DESARROLLO ECONOMICO:
Con el fin de determinar los niveles de cumplimiento de los objetivos especificos de las
zonas especiales de Desarrollo Econdmico. La Direccidn de Control, seguimiento y
evaluacion de la Subsecretaria de ZEDE, dando cumplimuento al Art. 93 del
Reglamento a la Estructura ¢ Institucionalidad de Desarrollo Productivo, de la Inversion
y de los mecanismos e instrumentos de fomento productivo, establecido en el Cédigo
Orgénica de 1a Produccién, Comercio e Inversiones. Inicid un proceso de Evaluacion y
Control a la Empresa TURISFRANCA S.A., y mediante Oficio Nro. MIPRO-SZEDE-
2014-0159-OF de 27 de agosto de 2014, suscrito por el Subsecretario de Zonas
Especiales de Desarrollo Econémico, comunica al Representante Legal de la empresa
Admunistradora TURISFRANCA S.A., los resultados del Proceso de seguimiento,
evaluacién y Contiol baséindose en los Informes Técnico Nro. MIPRO-DCSE-2014-
0017-1, de 29 de abril del 2014, suscrito por la Directora de Control, Seguimiento y
Evaluacién de ZEDE; e Informe Legal Nra. MIPRO-DCSE-2014-36, del 26 de agosta
de 2014 suscrito por una Anpalista de la Direccidn de Control, Seguimiento y Evaluacién
de 1a Subsecretaria de ZEDE, concluyendo que:

La cmpresa TURISFRANCA S.A. ha incumdo en los siguientes puntos:
Incnmplimiento de la meta de generacién de empleo, que sirvié de base
para su calificacién como admimstradora en el estudio de factibilidad, y por
ende con uno de los objenvos para los que fueron creadas las Zonas
Francas.

- No ejercer control a su usuaria empresa MIRKPAS §.A., en cuanta a la
afiliacion de trabajadores a otra compaiiia (OPERPARK S.A)) que no es
usuaria de la zona franca y que hace constar como soporte de su indicador
de generacion de empleo.

Por dltimo se considera que la Empresa ADMINISTRADORA TURISFRANCA S.A,
ha incurrido en infracciones leves establecidas en el Arvt. S0 literal a) v ) del
Cédigo Orpanico de la Produccién, por lo que previo a iniciarse las acciones
adminjstrativas establecidas en el CAPITULO VII del Reglamento anteriormente \\#

referido, concede un plazo de cinco dias a fin de que la empresa
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ADMNINISTRADORA TURISFRANCA S A, se pronuncie sobre el resultado del
proceso de seguimiento, evaluacidn y control y ejerza su derecho a [a defensa.

Con estos antecedentes, la empresa TURISFRANCA S A., dabe poner énfasis en los
purtos evaluados por el Organismo de Control y mejorarlos ya que estos inciden
directamente en la procedencia de mantener el otorgamiento de los incentivos
tributarios que establece el Codigo de Produccién, Comercio e Inversion y evitar futuras
contingencias y sanciones,

8. Tal como se explica con més detalle en la Nota 01; A la fecha del presente informe,
mediante Resolucidon de la Superintendencia de Compafiias No SC-IRQ-DRASD-8D-
2014-1675 con fechs 30 de abnl de 2014, la empresa TURISFRANCA S. A, se
encuentra incursa en la causal de inactividad referida en el articulo 359 de la Ley de
Compafiias por no haber cumplido durante dos afios consecutivos o mas con las
obligaciones establecidas en el articulo 20 de la citada ley, bajo el expediente #152349.
Al 27 de Junio de 2014 mediante Resolucion de la Superintendencia de Compaflias No
SC-IRQ-DRASD-SD-2014-2575, se declaran disueltas por inactividad por estar
incursas en la causal de disolucién prevista en el inciso tercero del articulo 360 de la
Ley de Compafiias, ademis de que han franscurrido méas de treinta dias sin que hayan
saneado ta causal quo motivo tal declaratona.

Otro asunto

9. Los estados financieros del ejercicio 2011 fueron auditados por mi. Mi informe de fecha
] de septiembre del 2014 contiene una opinidn sin salvedades.

C.P.A. Xavier Cruz Puente
SC-RNAE No. 474

2 de septiembre del 2014
Quito-Ecuador
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TURISFRANCA S.A,
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012, 2011 Y 1 ENERO DE 2011

NOTA
ACTIVO
Activo Corriente:
Efectivo y Equivalentes de Efectivo 6
Compafiias relacionadas 7
Impuestos anticipados 8
Total Active Corriente:
ACTIVOS DIFERIDOS 9

TOTAL ACTIVO

PASIVO Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Pasivo Corriente:

Proveedores por pagar 10
Compafiias relacionadas 7
Sueldos y BBSS x pagar 11
Participacion Empleados 18
Obligaciones con el fisco/iess 12
Prestamos de Terceros 11

Total Paxivo Corriente:

TOTAL PASIVO

PATRIMONIO DE LO ACCIONISTAS

Capital Suscrito 14
Aportes Futuras Capitalizaciones 15
Aplicacion NIFF 16

Resuttados de afios anteriores
Utilidad del ejercicio

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

31/12/2012 3171272011 01/01/2011

(Délares) (Délarey) (Délares)
1.404,10 1.881,86 1.370,69
6.166,35 1051717 23.526,06
7.211.88 7.204,16 5.946.02
14.782,33 19.603.19 30.842,77
574.641,26 597.161.,46 619.681,74
589.423,59 616.764,65  650.524,51
46.630,37 19.158,28 17.222,62
180,00 180,00 20,353,80
2.608,14 1,947,42 1.824,59
289,63 2.177,22 24462
2.152,73 2.023,06 4.237.77
298.933.98 354.291.16  381.991.16
350.794.85 379.777,14 425,874,56
350,794,85 379.777.14 425.874,56
800,00 800,00 800,00
225.202,02  225.202,02 225.202,02
462,37 -462,37 462,37
11.447,86 -889,70 -2.275,88
1.641.23 12.337.56 1.386,18
238.628,74 236.987,51 224.649,95
589.423.59 616.764.65 650.524,51

() Las notas explicativas adjuntas son parte integrante de los Estados Financieros.



TURISFRANCA S.A.
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
DEL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE 2012, 2011 Y 1 ENERO 2011

31/12/2012 31/12/2011

NOTA (Dblares) (Dglares)

INGRESOS:

Concesion Usuario Z.F. Mirkpas 17 116.557,18  B8.900,00
Concesién Usuario Z.F. Prostatus 17 36.000,00 56.606,89
Concesién Usuario Z.F. Ulo 17 4.320,00 4.320,00
Administracién Servicios Otros 5976487 41.172,00
Otros Ingresos 0.02 0,00
TOTAL 216.642,07 190.998,89
COSTOS Y GASTOS:

Gastos administrativos Personal 17 25.637,43 2224981
Gastos administrativos Generales 17 188.937,73 154.106,29
Gastos Financieros 17 136.05 128.01
TOTAL 214.711,21 176.484,11
UTILIDAD DEL EJERCICIO 1.930,86 14.514,78
15% PARTICIPACION EMPLEADOS 18 28963 217722
IMPUESTO CAUSADO 46975  3.011,47
-} Exaneracion por leyes especiales -469,75 -3.011,47
- 1% RETENCION EN LA FUENTE -780,96 -1.258.14
SALDO A FAVOR DE TURISFRANCA $S.A. -780,96 -1.258,14
UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO 1.641,23 12.337,56

(1) Exoneraciéon del impuesto a la renta:

Mediante Decreto Ejecutivo N.544 del 27 de septiembre del 2005, publicado en el
Registro Oficial No. 121 del 10 de octubre del 2005 el Consejo Nacional de Zonas
Francas (CONAZQFRA) otorgo a la empresa TURISFRANCA S.A | la Concesion para
la operacion y establecimiento de una Zona Franca en la cual se instalaran empresas
turisticas. Al tenor de lo que establece el ART.2 DEL Decreto Ejecutivo, la Zona Franca
se localiza en la ciudad de Quito, provincia de Pichincha y se encuentra ubicados en las
faldas del Pichincha, se imicia sobre la avenida Occidental a la altura de la terminacion
de la Av. Mariana de Jesus y termina en Cruz Loma. (CAPI'TULQO XII DEL REGIMEN
TRIBUTARIO).

() Las notas explicativas adjuntas son parte integrante de los Estados Financieros



TURISFRANCA S.A,
ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

el
Saldo al 31 de diciembre de 2010 800,00 225.202,02
Aphcacion Niff
Saldo al 1 de enero de 2011 800,00 225.202,02
Transferencia a Res Aitos Anter.
Utilidad Neta del Ejercicio
Ez_ildo al 31 de diciembre de 2011 800,00 225.202,02
Transferencia a Res Afios Anter.
Utilidad Neta del Ejercicio
Saldo al 31 de diciembre de 2012 800,00 225.202,02

() Las nolas explicativas adjuntas son parte integrante de los Estados Financieros.



Aplicacién R“:}_:;‘;"“’ Utilidad del Total
NIIF Anteriores Ejercicio

0,00 2275 88 138618 225.112,32
46237 462,37
462,37 12275,88 138618  224.649,95
1.386,18 -1.386,18 0,00
12.337,56 12.337,56
462,37 889,70 12337,56 23698751
12.337.56 -12.337,56 0,00
164123 164123
462,37 1144786 164123  238628,74



TURISFRANCA S.A,
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICTEMBRE DEL 2012 Y 2011

NDTAS (Déblares) (Délares)

31/12/12 31/12/11
ACTIVIDADES DE OPERACION:
Efectivo recibido de clientes 22098517 202.749.64
Efectivo pagado a proveedores y empleados -166.105.75 =174 538 47
Efectivo neto provisto por 1as actividades de
operacibn 54.879.42 28.21]1.17
ACTIVIDADES DE FINANCIAMILENTQO;
Préstamo de terceros -55357.18 -27.700,00
Efectivo neto vtilizado en las actividades de
financiamiento -55.357,18 -27.700,00
EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO:
(Disminucién) Aumento del efectiva -477.76 511,17
Salde del efectivo al inicio del afio 2.344,23 1,833.06
Saldo del efectivo al final del afio 1.866.47 2.344.23

() Las notas explicativas adjuntas son parte integrante de los Estados Financieros.



TURISFRANCA S.A.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

UTILIDAD DEL EJERCICIO ANTES PE/LRC

AJUSTES PARA CONCILIAR LA UTILIDAD
NETA DEL EJERCICIO CON EL EFECTIVO
NETO PROVISTO POR LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION

Amartizacion

CAMBIOS EN ACTTVOS Y PASIVOS DE OPERACION

Cuentas por cobrar
Cuentas por pagar

EFECTIVO NETO PROVISTG POR
LAS ACTIVIDADES DE OPERACION

NOTAS

(Délares) {(Doblares)

311212 31712111
1.930,86 14.514,78
22,520,20 22.570,28
434310 11.750,75
26.085.26 -20.574,64
30.428 .36 -8.823.89
84.879.42 28.211,17

() Las notas explicativas adjuntas son parte integrante de los Estados Financieros.



TURISFRANCA S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EIL. ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 E
INFORMACION COMPARATIVA DEL ANO 2011 Y 1 DE ENERO DE 2011.

NOTA 01.

IENTIFICACION DE LA COMPANIA.

La Compafita TURISFRANCA 8. A., fue constituida en la ciudad de

Quito-Ecuador mediante Escritura Publica otorgada en la Notaria

Vigésima Quinta del Cantéon Quito, el 16 de septiembre del 2004,
aprobada mediante resolucién No. 04.Q.11.3671 del 22 de septiembre del

2004 de la Superintendencia de Compafiias, ¢ inscrita en el Registro

Mercantil el 29 de septiembre del 2004, bajo ¢l nitmero 2535, tomo 135.

Su objetivo principal es la administracion de zonas francas.

Las empresas que estan concesionadas como usuario de Zonas Francas en
los registros de TURISFRANCA S.A. son:

MIRKPAS S.A.- Usuaria Calificada  Mediante Resolucion
N.2006-18 del Consejo Nacional de Zonas Francas
{CONAZQFRA) de fecha 4 de julio del 2006, publicada en el
Registro Oficial N.333 del 14 de agosto de 2006.

PROSTATUS S.A...- Usuaria Calificada Mediante Resolucidn
N.2006-17 del Consejo Nacional de Zonas Francas
{CONAZOFRA) de fecha 4 de julio del 2006, publicada en el
Registro Oficial N.333 del 14 de agosto de 2006.

UIOSPORT RESTAURANTES S.A.- Usuaria Caliticada
Mediante Resolucién N.2006-19 del Consejo Nacional de Zonas
Francas (CONAZQFRA) de fecha 4 de julio del 2006, publicada
en el Registro Oficial N.333 del 14 de agosto de 2006.
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La actividad autorizada es usnario de servicios turisticos para la
promocién de la zona franca y del proyecto teleférico en el dmbito
nacional e internacional; identificaciéon, negociacién e instalacidon de
empresarios ¢ inversionistas del sector turistico. Asi mismo, se podra
dedicar a la Intermediacidén, agencia y organizacion de eventos y

convenciones en la zona {ranca.

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, el personal total de la Compafiia

alcanz6 7 y S trabajadores respectivamente cada afio.

A la fecha del presente informe, mediante Resolucion de la

Superintendencia de Compaflias No SC-IRQ-DRASD-SD-2014-1675
con fecha 30 de abril de 2014, la empresa TURISFRANCA S. A., se

encuentra incursa en la causal de inactividad referida en el articulo 359
de la Ley de Compaiias por no haber cumplido durante dos afios
consecutivos 0 mas con las obligaciones establecidas en el articulo 20 de

la citada ley, bajo el expediente #152349.

Al 27 de Junio de 2014 mediante Resolucién de la Superintendencia de
Compafiias No SC-IRQ-DRASD-SD-2014.2575, se declaran disueltas
por inactividad por estar incursas en la causal de disolucion prevista en el
inciso tercero del articulo 360 de la Ley de Compailias, ademas de que
han transcurrido mas de treinta dias sin que hayan saneado la causal que

motivo tal declaratona.



NOTA 02.

11

CONCESION DE ZONA FRANCA.

Mediante Decreto Ejecutivo N.544 del 27 de septiembre del 2005,
publicado en el Registro Ofictal No. 121 del 10 de octubre del 2005 e}
Consejo Nacional de Zonas Francas (CONAZOFRA) otorgo a la
empresa TURISFRANCA S.A., la Concesiéon para la operacidn y
establecimiento de una Zona Franca en la cual se instalaran empresas

turisticas.

Al tenor de lo que establece el ART.2 DEL Decreto Ejecutivo, la Zona
Franca se localiza en la ciudad de Quito, provincia de Pichincha y se
encuentra ubicados en las faldas del Pichincha, se inicia sobre la avenida
Occidental a la altura de la terminacidon de la Av. Marana de Jesus y
termina en Cruz Loma. (CAPITULO XII DEL REGIMEN
TRIBUTARIOQ).

BENEFICIOS IMPOSITIVOS CONSTANTES EN LA LEY DE
ZONAS FRANCAS

CAPITULO XII
Del Régimen Tributario

Art. 40.- Las Empresas Administradoras y los usuarios de las zonas
francas, para todos sus actos y contratos que se cumplan dentro de las
zonas francas, gozaran de una exoneracion del ciento por ciento del
impuesto a la renta o de cualquier otro que los sustituya, asi como del
impuesto al wvalor agregado, del pago de impuestos provinciales,
runicipales, y cualquier ofro que se creare, asi requiera de
exoneracion expresa.

Art,_41.- Los usuarios de las zonas francas gozardn asi mismo de una
exoneracion total del 1mpuesto sobre patentes y de todos los
impuestos vigentes sobre la producciédn, el uso de patentes y marcas, las
transferencias tecnoldgicas y la repatriacién de utilidades.
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Art. 42.- Las empresas administradoras y los usuarios de una zona franca
gozardn de las exenciones sefialadas en este capitulo por un periodo de
20 aflos contados desde la resolucion que autorice su instalacién, que
podrin ser prorrogables, a criteno del CONAZOFRA.

Art. 43.- Los pagos que realicen los usuanos por concepto de servicios
ocasionales a técnicos extranjeros estardn exonerados del pago del
impuesto a la renta y no causaran retencion en la fuente.

Art. 43-A- Las ventas de mercancias al por menor a través de
almacenes autorizados, asi como la prestacidn de servicios a
particulares por parte de las empresas turisticas que operan en las
Zonas Francas, se someteran para todos los efectos a la legislacion
vigente en el resto del territorio nacional.



NOTA 03. PRINCIPALES POLITICAS SIGNIFICATIVAS.
3.1 Declaraciéon de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Los estados financieros de acuerdo a NIIF al 31 de diciembre del 2011 v
el estado de situacién financiera consolidado de apertura al 1 de enero del
2011, han sido preparados exclusivamente para ser utilizados por la
administracién de la Compaiia como parte del proceso de conversién a
NIIF para el afio terminado el 31 de diciembre del 2012,

Los estados financieros de TURISFRANCA S.A, al 31 de diciembre del
2011 y 2010, los cuales fueron emitidos por la Compaiiia con fechas 11
de abril de 2012 y 10 de marzo de 2011, respectivamente, fueron
preparados de acuerdo con principios de contabilidad generalmente
aceptados en el Ecuador, los cuales fueron considerados coma los
principios de contabilidad previos (PCGA anteriores), tal como se define
en la NIIF 1 Adopcidn por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera, para la preparacion de los estados de situacién
financiera de acuerdo a NIIF al 1 de enero y al 31 de diciembre del 2011.
Los PCGA anteriores difieren en ciertos aspectos de las NIIF

La preparacién de los presentes estados financieros en conformidad con
NIF requiere que la Administracidon realice ciertas estimaciones y
establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econdémica de la
entidad, con el proposito de determinar la valuacidén y presentacion de
algunas partidas gue forman parte de los estados financieros. En opinién
de la Administracién, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados
en fa mejor utilizacién de la informacién disponible al momento, los
cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales. El detalle de las

estimaciones y juicios contables crificos se detallan en la Nota 5.

A continuacidn se describen las principales politicas contables adoptadas

en la preparacién de estos estados financieros, Tal como lo requiere la
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NIIF 1, estas politicas han sido definidas en funcién de las NIIF vigentes
al 31 de diciembre del 2012, aplicadas de manera uniforme a todos los

periodos que se presentan.

3.2 Bases de preparacién

Los estados financieros de TURISFRANCA S.A., comprenden [os
estados de situacién financiera al 1 de enero del 2011 (fecha de
transicién), 31 de diciembre del 2011 y 31 de diciembre del 2012, los
estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de
efectivo por los affos terminados el 31 de diciembre del 2012 y 2011,
Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo con Normas

Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

3.3 Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen aguellos activos
financieros liquidos, depdsitos o inversiones financieras liquidas, que se
pueden transformar rdpidamente en efecttvo en un plazo inferior a tres

MESES,

3.4 Activos Financieros (Cuentas por cobrar a Clientes)

Las cuentas por cobrar a Clientes son activos financieros no derivados

con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos
cualquier deterioro. La cartera de créditos se compone principalmente de

los deudores comerciales.

La estimacidén para pérdidas en la cartera de crédstos representa la mejor

estimacién de la gerencia sobre las pérdidas que podrian incurrirse en la
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cartera de créditos por cobrar. Las adiciones a la provisién son hechas

con cargo al estado de resultados integrales,

Para propositos del céalculo de la estimacién para cuentas de cobro
dudoso, la gerencia realiza revisiones periédicas y sistematicas de la
cartera de créditos para identificar riesgos inherentes y evaluar la
recuperacién colectiva de su portafolio. El modelo de pérdidas utilizado
para la cartera por cobrar a personas naturales considera una variedad de
factores incluyendo, pero no limitados a, condiciones econdmicas
actuales, experiencia histérica de pérdidas, recuperaciones o
liquidaciones esperadas en la tendencia de la cartera, atrasos y

calificaciones de crédito.

Las cuentas por cobrar estdn sujetas a revisiones individuales que se
hacen con base en la experiencia histérica de pérdidas, condiciones
econdmicas actuales, garantias, tendencias de desempefio, y cualquier
otra informacién pertinente, lo cual resulta en una estimacién especifica
para pérdidas, La evaluacion de esos factores tanto para personas

juridicas como naturales lleva implicitos juicios complejos y subjetivos.

La cartera de créditos se clasifica en activos corrientes, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de

situacidn financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

Activos clasificados por servicios

Los activos no corrientes y los grupos de activos para su disposicion se
clasifican para las actividades de entretenimiento en parques de
diversiones. Esta condicién se considera cumplida tnicamente cuando la
venta por servicios es altamente probable y el activo (o grupo de activos
para su disposicion) esta disponible para su inmediata realizacién. La
Gerencia debe comprometerse con la venta de los servicios, la cual
deberia reconocerse como un servicio finalizado dentro del periodo de un

afio desde la fecha de clasificacion.
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3.6 Deterioro del valor de los activos tangibles

Al final de cada periodo, la Compafiia evalia los valores en libros de sus
activos tangibles a fin de determinar si existe un indicativo de que estos
activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el
importe recuperable del activo a fin de determinar el alcance de la

pérdida por deterioro (de haber alguna).

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el
costo de venta y el valor en uso. Al estimar ¢l valor en uso, los flujos de
efectivo futuros estimados son descontados del valor presente utilizando
una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones
actuales del mercado respecto al valor temporal det dinero y los riesgos
especificos para el activo para los cuales no se han ajustado los estimados

de flujo de efectivo futuros.

Si el importe recuperable de un activo (o unidad generadora de efectivo)
calculado es menor que su valor en libros, €l valor en libros del activo (o
unmidad generadora de efectivo) se reduce a su importe recuperable, Las

pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados.

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del
activo (o unidad generadora de efectivo) aumenta al valor estimado
revisado de su importe recuperable, de tal manera que el valor en libros
incrementado no excede el valor en libros que se habrfa calculado si no
se hubiera reconocido la pérdida por deterioro para dicho activo (o
unidad generadora de efectivo) en afios anteriores. El reverso de una

pérdida por detenoro es reconocido automaticamente en resultados.
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Proveedores por Pagar

Las cuentas de proveedores por pagar, son pasivos financieros, no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado

activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos
cualquier deterioro. El gasto por intereses (incluyendo los intereses
implicitos) se reconocen como costos financieros y se calculan utilizando
la tasa de inter$s efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto
plazo cuando el reconocimiento del interés resultare es inmaterial. El
periodo de crédito promedio para la compra de ciertos bienes es de 90

dias.

Las cuentas por pagar se clasifican en pasivos corrientes, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de

situacion financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes,

Impuesto

En relacion a la vigencia de la exoneracion del impuesto a la renta en el
100%. La tercera disposicién transitona del nuevo Cédigo Orgédnico de
la Producciébn, Comercio e Inversiones, garantiza la vigencia del
ordenamiento legslativo antenor a este, el cual se aplicard aquellas
Zonas Francas cuya calificacidn fue reconocida legalmente antes de la
publicacién del mismo. La misma que sefiala: “Las zonas francas cuyas
concesiones han sido otorgadas al amparo de la Ley de Zonas Francas,
confinuardn en operacion bajo las condiciones vigentes al tiempo de su
autorizacion, por el plazo que dure su concesion. No obstante, las
empresas administradoras y usuarias de las actuales zonas francas
deberdn sujetarse administrativa y operativamente a las disposiciones

del presente Codigo”.



39

3.10

(8

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando ta Compafiia tiene una obligacién

presente (ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado,
es probable que la Compafiia tenga que desprenderse de recursos que
incorporen beneficios econdmicos, para cancelar la obligacién, y puede

hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provisidén debe ser la mejor estimacién del
desembolso necesario para cancelar la obligacién presente, al final de
cada periodo, teniendo en cuenta los nesgos y las incertidumbres
correspondientes. Cuando se mide una provisiéon usando el fluyjo de
efectivo estimado para cancelar la obligacion presente, su valor en libros

representa el valor presente de dicho flujo de efectivo.

Beneficios a empleados

3.10.1 Beneficios definidos: Jubilacién patronal y bonificacién por

desahucio

El costo de los beneficios definidos (jubilacién patronal y
bonificacidn por desahucio) es determinado utilizando el Método
de ta Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales
realizadas al final de cada periodo. Las ganancias y pérdidas
actuanales se reconocen en los resultados del periodo en que se

producen.

3.10.2 Participacion a trabajadores

La Compafiia reconoce un pasivo y un gasto por la participacién
de los trabajadores en las utilidades de la Compaifiia. Este
beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas de

acuerdo con disposiciones legales.
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Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion
cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de
cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la Compafiia

pueda otorgar.

3.11.1 Prestacidon de servicios

Los ingresos provenientes de la prestacion de servicios se miden
utilizando ¢l valor razonable de la contrapartida recibida o por recibir,
derivada de éstos. Los ingresos por prestacion de servicios son

reconocidos cuando se cumplen todas las condiciones siguientes:

®» En el periodo en el cual ocurren ¢l ingreso, cuando se le han
transferido al cliente las ventajas derivadas del disfrute del
servicio; con base en tanfas acordadas bilateralmente segun.

» FEl importe de los ingresos puede ser medido con fiabilidad.

e FEs probable que la Compafifa reciba los beneficios econdmicos
asociados con la transaccion.

o Los gastos incurridos, o por incurrir, en relacion con la

transaccién pueden ser medidos con fiabilidad.

Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al valor histdrico. Los costos y gastos se
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha
en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano

en ¢l que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan [os
activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aguellos casos en
los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y

esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.
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Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente
0 por una norma legal, conteraplan la posibilidad de compensacion y la
Compatfiia tiene la intencidon de liquidar por su importe neto o de realizar
el activo y proceder al pago del pasivo de forma simulténea, se presentan

netos en resultados.

3.14 Activos financieros

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de
negociacidn cuando se observe la presencia de una compra o venta de un
activo financiero bajo un contrato cuyas condiciones requieren la entrega
del activo durante un periodo que generalmente estd regulado por el
mercado correspondiente, y son medidos inicialmente al valor razonable,
maés los costos de la transaceidn, excepto por aquéllos activos financieros
clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los cuales son
inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccidn

se reconocen en resultados,

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en

su totalidad al costo amortizado o al valor razonable.

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguentes
categorias: activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, cuentas
por cobrar a clientes y activos financieros disponibles para la venta. La
clasificacion depende del propdsito con el que se adquireron los
mstrumentos financieros. La administracidn determina la clasificacion de

sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial.

3.14.1 Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento

Los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento son
activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables y
vencimiento fijo, que la administracion de la Compafiia tiene la

intencidn y la capacidad de mantener hasta su vencimiento. Si la
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Compafiia vendiese un importe significativo de los activos
financieros mantemudos hasta su vencuniento, la categoria

completa se reclasificaria como disponible para la venta.

Estos activos financieros son medidos inicialmente al valor
razonable mas los costos de transaccidn. Postenormente, son
medidos al costo amortizado utilizando el método de la tasa de
interés efectiva menos cualquier deterioro (Ver Nota 3.14.4),
reconociendo los ingresos por intereses sobre una base de

acumulacién efectiva en los ingresos por inversiones.

Estos activos financieros se clasifican en activos no corrientes,
excepto aquellos con vencimientos originales inferiores a 12
meses a partir de la fecha del estado de situacién financiera, que

se clasifican como activos corrientes.

Cuentas por cobrar a Clientes

Las cuentas por cobrar a clientes son activos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo. Se clasifican en activos corrientes, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacién financiera, que se clasifican como activos no cormentes.
Las cuentas por cobrar a clientes incluyen la cartera de créditos y

otras cuentas por cobrar. Ver Nota 3.4,

Activos financieros disponibles para la prestacién de servicios
Los activos financieros disponibles para la prestacion de servicios
son activos no derivados que se designan en esta categoria 0 no se

clasifican en ninguna de otras categorias.

Estos activos se miden inicialmente al valor razonable mas los

costos de la transaccion. Posteriormente se miden al valor
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razonable y las ganancias y pérdidas de los cambios en el valor
razonable son reconocidos en otra resultado integral. Al momento
de disponer del activo, la ganancia o pérdida es reclasificada a

resultados del periodo.

Se incluyen en activos no commentes a menos que la
administracidon pretenda enagjenar la inversidon en los 12 meses

sigmentes a Ta fecha del estado de situacién financiera.

Deterioro de activos financieros al costo amortizado

Los activos financieros que se miden al costo amortizado, son
probados por deterioro 2l final de cada periodo. Un activo
financiero estard deteriorado si, y solo si, existe evidencia objetiva
del deterioro como consecuencia de uno 0 mis eventos que hayan
ocurrido después del reconocimiento inicial del active y ese
evento o eventos causantes de la pérdida tienen un impacto sobre

los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero.

El importe de la pérdida por deterioro del valor para una cuenta
por cobrar a clientes medido al costo amortizado es la diferencia
entre el importe en libros y los flujos de efectivo estimados
futuros, reflejando el efecto del colateral, descontados a la tasa de

interés efectiva original del activo financiero.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida
por deterioro directamente, excepto para las cuentas por cobrar,
donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta de
provision, Cuando se considera que una cuenta por cobrar es de
dudoso cobro, se elimina contra la cuenta de provision. La
recuperacion posterior de los valores previamente eliminados se
convierte en créditos contra la cuenta de provision. Los cambios
en el importe en libros de la cuenta de provisién se reconocen en

el estado de resultados.



23

3.14.5 Baja de un activo financiero

La Compafiia da de baja un activo financiero tnicamente cuando
expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del
activo financiero, y transfiere de manera sustancial los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. Si la
Compafiia no transfiere ni retiene sustancialmente todos los
nesgos y beneficios inherentes a la propiedad y continda
reteniendo el control del activo transterido, 1a Compafiia reconoce
su participacidn en el activo y la obligacién asociada por los
valores que tendria que pagar. Si la Compafifa retiene
sustancialmente todos los nmesgos y beneficios inherentes a la
propiedad de un activo financiero transfenido, la Compafiia
continua reconociendo el activo financiero por los ingresos

recibidos.

3.15 Pasivos financieros ¢ instrumentos de patrimonio emitidos por la

Compaiiia

Los instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como pasivos
financieros o como patrimonio de conformidad con la sustancia del

acuerdo contractual.

3.15.1 Pasivos financieros

Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos
financieros at valor razonable con cambios en resultados o como
pasivos financieros medidos al costo amortizado.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a
menos que la Compaiifa tenga un derecho incondicional a diferir
su liquidacidn durante al menos 12 meses después de la fecha del

estado de situacidn financiera. A la fecha de los estados
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financieros la compafiia mantiene inicamente pasivos financieros

medidos al costo.

3.15.2 Baja de un pasivo financiero

La Compafiia da de baja un pasivo financieto si, y solo si,

expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la Compaiiia.

Normas nuevas y revisadas emitidas pero ain no efectivas

La Compafiia no ha aplicado las siguientes Normas Intemacionales de
Informacién Financiera (NIIF), Normas Intemacionales de Contabilidad
(NIC) e Interpretaciones del Comité (CINIIF) nuevas y revisadas que han

sido emitidas pero aiin no son efectivas;

NIF Titulg E de vipencia
Enmiendas a la NIIF 7 Revelaciones - Transferencias Julic 1,2011

de actives financieros

NITF 9 (enmendada en 2010) Instrumnentos financieros Enero |, 2013

Las enmiendas de la NIF 7 Revelaciones - Transferencias de activos
financieros incrementan los requerimientos de revelaciéon para las
transacciones que incluyen transferencias de activos financieros. Estas
enmiendas tienen por objeto proporcionar mayor transparencia en tomo a
la exposicién al riesgo, cuando un activo financiero es transferido, pero el
cedente conserva un cierto nivel de exposicldon permanente sobre el bien.
Las enmiendas también requieren revelaciones cuando las transferencias
de activos financieros no se distribuyen uniformemente durante todo ¢l

periodo.

La administracidén no anticipa que estas enmiendas de la NIIF 7 tendran
un efecto significativo sobre las revelaciones de la Compafiia. Sin

emnbargo, si la Compafiia entra en otros tipos de transferencias de activos
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financieros en el futuro, las revelaciones relacionadas con esas

transferencias pueden ser afectadas.

La NIIF 9 Instrusmentos financieros emitida en noviembre de 2009 y
modificada en octubre de 2010 introduce nuevos requisitos para la
clasificacion y medicion de activos financieros y pasivos financieros y

para la baja en cuentas.

e La NIIF 9 exige que todos los activos financieros reconocidos que
estan dentro del alcance de la NIC 39 /nstrumentos Financieros:
Reconocimiento y medicién sean medidos posteriormente a su costo o
a su valor razonable. Especificamente, las inversiones de deuda que
se mantienen dentro de un modelo de negocios cuyo objetivo es
recoger los flujos de efectivo contractuales, y que tienen como flujos
de efectivo anicamente los pagos de principal e intereses sobre el
principal pendiente son generalmente medidos a su costo amortizado
al final de los periodos contables posteriores. Todas las otras
inversiones de deuda y las inversiones de capital son medidas a sus

valores razonables al final de los periodos contables posteriores.

o El efecto mas significativo de la NIIF 9 en relaciéon con la
clasificacién y la medicién de los pasivos financieros se refiere a la
contabilizacién de los cambios en el valor razonable de un pastvo
financiero (designado como a valor razonable con cambios en
resultados) atribuible a los cambios en el riesgo de crédito de ese
pasivo. Especificamente, segun la NIIF 9, para los pasivos
financieros designados como a valor razonable con cambios en
resultados, el importe del cambio ¢n el valor razonable del pasivo
financiero que sea atribuible a los cambios en el riesgo de crédito de
ese pasivo se reconocera en otro resultado integral, a menos que el
reconocimiento de los efectos de los cambios en el nesgo de crédito
del pasivo en otro resultado integral cree 0 amplie un error contable
en los resultados del periodo. Los cambios en el valor razonable

atribuible al riesgo de crédito de un pasivo financiero, posteiormente
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no sera reclasificado a resultados. Actualmente, segun la NIC 39, el
importe total del cambio en el valor razonable del pasivo financiero
designado como a valor razonable con cambios en resultados es

reconocido en el resultado del periodo.

La NIIF 9 es efectiva para perfodos anuales que comiencen a partir del 1
de enero de 2013, permitiéndose la aplicacion anticipada.
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NOTA 04.- ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS
INTERNACIONALES DE INFORMA CION FINANCIERA (NIIF),

La Superintendencia de Compafilas establecio mediante Resolucion No.
06.Q.IC1.004 del 21 de agosto del 2006, la adopcién de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NITF) y su aplicacién obligatoria por
parte de las compafifas y entidades sujetas a su control y vigilancia, a partir del 1
de enero de 2009, la cual fue ratificada con la Resolucign No. ADM. 08199 del
3 de julio del 2008. Adicionalmente, se establecid el cumplimiento de un
cronograma de aplicacion segun lo dispuesto en la Resolucién No.
08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008. La Compafiia estd obligada a
presentar sus estados financieros de acuerdo con NIIF a partir del | de enero de
2012.

Conforme a esta Resolucion, hasta el 31 de diciembre del 2011, la Compafiia
preparé sus estados financieros de acuerdo con principios de contabilidad
generalmente aceptados en el Ecuador. Desde el 1 de enero del 2012, los estados

financieros de la Compafiia son preparados de acuerdo a NITF.

De acuerdo a lo antes indicado, la Compafiia definié como su periodo de
transicidn a las NIIF el afio 2011, estableciendo como fecha para la medicion de

los efectos de pnmera aplicacidn el 1 de enero del 2011,

La aplicacidn de las NIIF supone, con respecto 2 los principios de contabilidad
generalmente aceptados en el Ecuador que se enconfraban vigentes al momento

de prepararse los estados financieros correspondientes al afio 2010:

o Cambios en las politicas contables, criterios de medicién y forma de
presentacion de los estados financieros.

e La incorporacion de un nuevo estado financiero, el estado de resultado
integral.

¢ Un incremento significativo de la informacion incluida en las notas a los
estados financieros.

Para la preparacion de los presentes estados financieros, se han aplicado algunas
excepciones obligatorias y exenciones optativas a la aplicacidn retroactiva de las

NIIF que se establece en la NIIF 1.
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4.1. Excepciones a 1a aplicacién retroactiva aplicadas por la Compafiia
a) Estimaciones

La NIIF 1 establece que las estimaciones de ta Compaflia realizadas segin
las NIIF, en la fecha de transicién, serdn coherentes con las estimaciones
hechas para la misma fecha segin los PCGA anieriores (despucs de realizar
los ajustes necesarios para reflejar cualquier diferencia en las politicas
contables), a menos que exista evidencia objetiva de que estas estimaciones

fueran errdéneas.

La Compaflia podria tener que realizar estimaciones conforme a tas NIIF, en
la fecha de transicién, que no fueran requeridas en esa fecha segun los
PCGA anteniores. Para lograr coherencia con la NIC 10 Hechos ocurridos
después del periodo sobre el que se informa, dichas estimaciones hechas
segun las NIIF reflejaran las condiciones existentes en la fecha de
transicion. En particular, las estimaciones realizadas en la fecha de
transicidn a las NIIF, relativas a precios de mercado, tasas de interés o tasas

de cambio, reflejardn las condiciones de mercado en esa fecha.

Esta exencién también se aplicara a los periodos comparativos presentados

en los primeros estados financieros segun NIIF.

TURISFRANCA $.A., no ha modificado ninguna estimacion utilizada para el
célculo de saldos previamente reportados bajo PCGA anteriores ni a la fecha
de transicién (1 de enero del 2011) mi para el primer periodo comparativo
(31 de diciembre del 2011).
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4.2. Exenciones a la aplicacidn retroactiva elegidas por la Compaiiia
a) Designacién de instrumentos financieros reconocidos previamente

La exencion de la NIIF [ permite que en base a los hechos y circunstancias que
existan en la fecha de transicidon a las NIIF, la Compailia realice la designacidn

de sus instrumentos financieros reconocidos previamente de 1a siguwente manera:

e [n pasivo financiero (siempre que cumpla ciertos critenios) sea designado
como un pasivo financiero a valor razonable con cambios en resultados.
e Un activo financiero sea medido como a valor razonable con cambios en

resultados.

ente, la NIIF 1 establece que si para la Compardia es impracticable aplicar
retroactivamente el método del interés efectivo o los requerimientos de deterioro
de valor de los activos financieros, el valor razonable del activo financiero a la
fecha de la transicion a las NIIF serd el nuevo costo amortizado de ese activo

financiero.

TURISFRANCA 8.A., realizd lo siguiente:

e Aplicod a partiy de la fecha de transicion los requertmientos de deterioro de
valor de sus activos financieros.

e Aplicé de forma retroactiva el método de interés efectivo para la medicién

de sus cuentas por cobrar y cuentas por pagar.

4.3 Conciliacién entre NIIF y Principios de contabilidad generalmente aceptados
en ¢l Ecuador
Las conciliaciones que se presentan a continuaciéon muestran la cuantificacién
del impacto de la transicién a las NIIF sobre la situacion financiera, resultado

integral y flujos de efectivo previamente informados de TURISFRANCA S A.



4.3.1 Conciliacién del Patrimonio
del 2011

Patrimonio de acuerdo a PCG A anteriores
Informado previamente

Ajustes por la conversion a NIIF:

Caja (a)
Subtotal

Patrimonio de acuerdo a NITF
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neto al 1 de enero y al 31 de diciembre

Dictembre 31, Enero 1,
2011 2011
(En U.S. délares)

237.449 88 225.112.32
(462.37) (462.37)
(462,37) (462 .37)

236.987.51 224.649,95

Explicacién de Ajustes de Primera Aplicacién sobre el Estado de Situacién

Financiera Preliminar de Apertura:

1} Con Efectos Patrimoniales

Los ajustes realizados a las cuentas previamente reportadas en los estados

financieros preparados de acuerdo con las Normas Ecuatorianas de Contabilidad,

con base en las exenciones opcionales de la NIIF-1 aplicables a la Compafiia, se

mencionan a continuacion:

Ajustes:

(a) Ajuste Caja.- Corresponde a valores por cobrar de afios anteniores, los cuales al

no ser cobrables se procede a aplicar la Norma Intermacional de Contabilidad —

NIC 36 “Deterioro del Valor de los Activos”, asumiendo el valor de $462 37.
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NOTA 05. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

En la aplicacion de las politicas contables de la Compailia, las cuales se
describen en la Nota 3, la adminmstracidon debe hacer juicios, estimados y
presunciones sobre los importes en libros de los activos y pasivos que
aparentemente no provienen de otras fuentes. Las estimaciones y juicios
asociados se basan en la experiencia histérica y otros factores que se consideran

como relevantes. Los resultados reales podrian diferir de dichos estimados.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision
y periodos futuros si la revisidn afecta tanto al periodo actual como a periodos

subsecuenteas.

A continuacién se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la
administracidn de la Compafiia ha utilizado en el proceso de aplicacidn de los

criterios contables:

5.1 Deterioro de activos

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere
necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe
algin indicio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por
deterioro. En caso de que exista algiin indicio se realiza una estimacion
del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos
identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente,
se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que

pertenece el activo.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el célculo del
valor en uso de las unidades generadoras de efectivo. El calculo del valor
en uso requiere que la Compafiia determine los flujos de efectivo futuros
que deberian surgir de las unidades generadoras de efectivo y una tasa de

descuento apropiada para calcular el valor presente.
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En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en
libros del activo, se registra la correspondiente provisidén por pérdida por

deterioro por la diferencia, con cargo a resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos
anteriores son revertidas cuando se produce un cambio en las
estimaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor del
activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que el

activo hubiera tenido de no haberse reconocido {a pérdida por deterioro.

VYaluacidn de los instrumentos financieros

La Compatiia utiliza las técnicas de valuacién para la medicidn del valor
razonable de sus activos financieros y pasivos financieros que se basan,

en la medida de lo posible, en datos observables del mercado.



NOTA 06. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
Un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo es como sigue:
NOMBERE: 31712212 | 31712711 | 01/01/11
Délares Délares Délares
Banco del Pichincha 1.404,10 1.881,86 | 1.370,69
Saldo al final del afio 1.404,10 1.881,86 | 1.370,69
NOTA 07. COMPANIAS RELACIONADAS

El saldo al 31/12/12, 31/12/11 y 01/01/11 se detalla a continuacion:

POSICION ACTIVA:
NOMBRE Délares Délares Délares
212 | 31712711 | 01/01/11
Mirkpas 0,00 8670,82| 13.963.71
Uiosport 6.166,37 1.846.35| 9.562.35
Saldo al final del periodo 6.166,37| 10.517,171 23.526,06
POSICION PASIVA:
"NOMBRE Délares Délares Délares
31/12/12 | 31412/11 | 01/01/11
 Prostatus 180,00 180,001 20.353,80
Saldo al final del periodo 180,00 180,00 | 20.353,80

POSICION ACTIVA NETA:

[Saldo al final del periodo | 5.986,37] 10.337,17] 3.172,26]

Valores pendientes de cobrar a la fecha del informe.
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NOTA 09.

IMPUESTOS ANTICIPADOS
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El saldo al 31/12/12,31/12/11y 01/01/11 se detalla a continuacion:

CONCEPTO 31/12/32 | 31/12/11 | 01/01/11
Délares | Déblares | Ddlares
Retencién en la Fuente afio cormiente 0,00 | 1.258.14 | 4.511,66
Retencion en  la Fuente, aflos | 544 16| 504602 | 1.43436
anteriores
Iva por cobrar 7,72 0,00 0,00
Saldo al final del aiio 7.211,88 ' 7.204,16 | 5.946,02
ACTIVOS DIFERIDOS
El saldo se detalla a continuacién:
. Délares Ddlares Ddlares
CONCEPTO 31/12/12 31/12/11 a1/01/11
ACTIVOS NO AMORTIZADOS:
Obtencion Zona Franca 215.000,00(215.000,00|215.000,00
Concesion Fideico. Turisfranca 200.000,00 ' 200.000,00 | 200.000,00
Organizacidon Construccion 2.000,00| 2.000,00| 2.000.00
Subtotal Activos no Amortizados (1) 417.000,00 | 417.000,00 | 417.000,00
ACTIVOS AMORTIZADOS: ]
Instalaciones Mirkpas 112.671,24 | 112.671.24 (112.671,24
Instalaciones Prostatus 112.530,78 | 112.530,78|112.530,78
Subtotal Activos Amortizados 225.202,02 ] 225.202,02 | 225.202,02
{Menog) Amortizacién  (2) -67.590,76 | -45.040,56| -22.520,28
Saldo al final del afio 574.641,26 | 597.161,46 [ 619.681,74

(1) Sobre las cifras presentadas no existen documentacion que sustente la

validez del registro contable. Sobre estas valores no se ha realizado la

correspondiente amortizacidn.

(2) Corresponden a aportaciones de Mirkpas S.A. y Prostatus S.A. por:

Colocacion de mallas, cubierta gradas eléctricas, cerramientos parque

de diversiones, construccion enfermeria.

Valor amortizado a 10 anos.

Cargo a resultados por amortizacion del afio $22.520,20 ($22.520,28

enel afto 2011 y 2010)
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PROVEEDORES POR PAGAR

El saldo al 31/12/12, 31/12/11 y 01/01/11 se detalla a continuacion;

NOMBRE Délares Délares | Dolares
3171212 | 3112/11 | 01/01/11

| Proveedores 46,630,371 19.15828 1 17.222,62
Saldo al final del affo 46.630,37| 19.158,28 | 17.222,62

Corresponden a proveedores de suministros y servicios por el giro normal

del negocio.

SUELDOQOS Y BBSS POR PAGAR

Un resumen de sueldos y BBSS por pagar es como sigue:

Délares:
~ NOMBRE: 311212 | 31/12/11 | 0101711
Délares Dolares Dolares
" Sueldos por pagar 135495 | 91890 133815
Décimo tercer sueldo 218,97 153,81 205,51
Décimo cuarto sueldo 608,25 11596 | 14596
Multas 42593 246,01 134,97
Salario Digno 0,00 512,74 0,00
Saldo al final del afio 2.608,14 | 1.947,42 | 1.824,59

OBLIGACIONES CON EL FISCO/IESS

Un resumen de obligaciones con el fisco/iess es como sigue:

Dolares:
NOMBRE: 3112712 | 31712711 | 0101112
Dalares Délares Ddlares
[ SRI (y | 15494 6940 | 232793
IESS 2) 1.997,79 | 1.95366 | 1.909 84
Saldo al final del afio 2,152,73 | 2.023,06 4,237,77

(1) Corresponde a obligaciones con el SRI por retenciones en la fuente y
del tva.

(2) Cortresponden a aportes y fondo de reserva.
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NOTA 14.

PRESTAMOS DE TERCEROS

Un resumen de préstamos a terceros €s como sigue:

Délares:
NOMBRE: 31/12/12 31/12/11 01/01/11
Délares Délares Délares
Galo Hidalgo A. (1) 19.241,20 19.241,20 19.241,20
Galo hidalgo J. (2) | 19524996 | 19524996 | 19524996
Pol Mochokovsky (3) 84.442,82 | 139.80000 | 167.500,00
Saldo al final del ado | 298.933,98 | 354.291,16 | 381.991,16

(1
(2)
3

Cormresponde a cancelacién de guardianfa en noviembre del 2010,
pendiente de pago a la fecha del informe (2 de septiembre 2014),
Corresponde a saldo anterior al 1 de enero del 2010, pendiente de
pago a la fecha del informe (2 de septiembre 2014).

Corresponde a saldo anterior al 1 de enero del 2010, pendiente de
pago a la fecha del informe (2 de septiembre 2014).

CAPITAL SUSCRITO

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, la estructura del capital de la

Compaiiia, es el siguiente:

Délares:
. Accionista Nimero % Capital
de Suscnito
acciones
Mirkpas S.A. 400 50% 400,00
Prostatus S A. 400 50% 400,00
Total 800 100.00% 800,00

Valor de cada accién $1,00.
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El saldo al 31/12/12,31/12/11 y 01/01/11 de este rubro esta compuesto por:

Ddlares:

.. Saldo al .. Saldo al - Saldo al
Accionista 01/01/11 Movimientos 31/12/11 Movimientos 31/12/12
Mirkpas S.A. 112.671,24 0,00 112.671,24 0,00 | 112.671,24
Prostatus S.A. 112.530,78 0,00 112.530,78 0,00 112.530,78
Total 225.202,02 0,00 225.202,02 0,00 | 225.202,02

Aportes aprobados segiin Acta de Junta General Extraordinaria y Unuversal
del 19 de noviembre del 2007 y protocolizada mediante escritura del 29 de
febrero del 2008 ante la notaria Trigésima Segunda del Cantén Quito.

NOTA 16.

RESULTADOS ACUMULADOS PROVENIENTES DE LA
ADOPCION POR PRIMERA VEZ NIIF

En esta cuenta se encuentran registrados los ajustes provenientes de la
aplicacién del sistema de aplicacién por primera vez de acuerdo a la NIIF
N°1.

Movimiento:

Saldo al 01 de enero de 2011 0,00
() Caa 462,37
Saldo al 31 de diciembre 2011: -462,37

Segin la resolucién de la Supenntendencia de
SC.G.ICI.CPAIFRS.11.03 del 14 de abrl de 2011 el saldo acreedor de la
cuenta “RESULTADOS ACUMULADOS PROVENIENTES DE LA
ADOPCION POR PRIMERA VEZ NIIF” debe revelarse como parte

integrante de la cuenta Patrimomnial.

Compafifas

Su saldo acreedor no podra ser distribuido entre los acciomustas; no serd

utilizado en aumentar el capital, en virtud que no corresponde a
resultados operacionales, motivo por el que tampoco los trabajadores

tendran derecho a una participacién de éste. Sélo puede ser utilizado para
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enjugar pérdidas acumuladas y las del @ltimo ejercicio econdémico, si las

hubiere, o devuelto en el caso de liquidacién de la compafila a sus

acctonistas.

VENTAS NETAS Y GASTOS

Las ventas netas corresponden a facturacién por: Servicios de Concesion
Zona Franca (72% 2012, 78% 2011 y 93% 2010} los cuales se defalla a

continuacion:
VENTAS:
T Concepto Délares Daolares Délares
31/12/12 | 31/12/11 01/01/11
| CONCESION USUARIOS Z.F.
Mirkpas 116.557,18| 88.900,00| 118357,18
Prostatus 36.000,00| 56.606,89| 75.022,88
Uio 4.320,00| 3.320,00 7.447.50
Subtotal 156.877,18 | 148.826,89 | 200.827,56
ADMINISTRACION
Servicios Varios 56.764,87 | 41.172,00 16.245 41
Otros Ingresos 0.02 0,00 0,80
Subtotal 59.764,89| 41.172,00 16.246,21
| Saldo al final del aiio 216.642,07190.998,89| 217.073,77]
GASTOS:
Concepto Délares Délares Délares
31/12/12 | 31/12/11 01/01/11
Administracion Personal 2563743 22.249 81 20.719.28
Administracidon Generales 188.937,73154.106,29| 194.570,27
Financieros 136,05 128,01 153,42 |
|Saldo al final del afio 214.711,21 [176.484,11 | 215.442,97 |

IMPUESTO A LA RENTA

De conformidad con disposiciones legales, la provisidn para el impuesto
a la Renta se calcula a la tarifa del 25% -24% el afio 2010 y 2011- (15%

si se reinvierte) a las utilidades gravables del ejercicio econémico

terminado el 31 de diciembre del 2012,
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A partir de julio 2010, los pagos de dividendos distribuidos por
sociedades nacionales o extranjeras residentes en Ecuador, a favor de
personas naturales residentes en Ecuador o de sociedades domiciliadas en
paraiso fiscales o jurisdicciones de menor imposicion estaran sujetos a
retencidn en la fuente, de acuerdo a porcentajes establecidos en el nuevo
Reglamento para la aplicacién de la Ley de Régimen Tributario Interno
publicado en el Registro Oficial No. 209 del 8 de junio 2010.

De acuerdo a disposiciones del Servicio de Rentas Intenas las empresas
que se acojan al beneficio del 15% de Impuesto a la Renta deben
reinvertir dicho valor hasta el 31 de diciembre del afio inmediatamente
posterior al gjercicio econdmico que se declara, caso contrario debera
pagar la diferencia de impuesto (10%) no calculado y cancelado al SRI

mas multas e intereses de mora.

Concepto 31/122012 | 31/12/2011 | 01/01/2011
Utilidad (Perdida) ejercicio 1.930,86 | 14.514,78 1.630.80
15% participacion 289.63 2.177.22 244.62
trabajadores

_Diferencia 1.641,23 | 12.337.56 1.386,18
+) Gastos no deducibles 401,14 210,22 15.879,39
-) Amortizacién perdidas 0,00 0,00
tributanias de afios
anteriores
Unlidad (Pérdida) gravable 2.04237 | 12.547,78 21.265,57
Iinpuesto renta causado (D 469.75 3.011,47 5.319,3%
(-) Exoneracibn por leyes 469,75 | -3.011,47 -5.319,39
espectales
Anticipo a la renta 2) 0,00 0,00 0,00
determinado en
declaracion afio anterior
-) Anticipo IR pagado 0,00 0,00 0,00
-) Retenciones en la fuente 0,00 1.258,14 4.511,66
-) Crédito tributano anos 7.204,16 4.511,66 0,00
antenores
Saildo a favor (7.204.16) | (5.769,80) (4.511.66)
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Valor Registrado en Estado de | 31/12/12 | 31/12/11 | 01/01/11 |
Sttuacién Financiero Délares | Dédlares | Dolares
Retencién en la Fuente afio cormiente 0,00 | 1.25814 | 4.511,66
Retencidn en  la  Fuente, aflos | 5,44 16 | 504602 | 1.434,36
antefriores
Saldo al final del aflo 7.204,16 | 7.204,16 | 5.946,02
Diferencias (3) 0,00 | 1.434,36 | 1.434,36

(1) Seglin las leyes tributarias vigentes a partir del afio 2010, se debe
considerar como impuesto a la renta minimo el valor del anticipo calculado,
el cual resulta de la suma matemética del 0,4% del activo, 0,2% del
patrimonio, 0,4% del total de los ingresos y 0,2% de costos y gastos
deducibles.

(2) Como usuario de Zona Franca, a partir del afio 2007 se encuentra exento

del pago del impuesto a la renta,

Exoneracidn del impuesto a la rents:

Mediante Decreto Ejecutivo N.544 del 27 de septiembre del 20085,
publicado en el Registro Oficial No. 121 del 10 de octubre del 2005 el
Consejo Nacional de Zonas Francas (CONAZOFRA) otorgo a la empresa
TURISFRANCA S.A., la Concesién para la operacidn y establecimiento de
una Zona Franca en la cual se instalaran empresas turisticas.

Al tenor de lo que establece el ART.2 DEL Decreto Ejecutivo, la Zona
Franca se localiza en la ciudad de Quito, provincia de Pichincha y se
encuentra ubicados en las faldas del Pichincha, se inicia sobre la avenida
Occidental a la altura de la terminacién de la Av. Mariana de Jesis y
termina en Cruz Loma. (CAPITULO XII DEL REGIMEN TRIBUTARIO).
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Con fecha diciembre 29 de 2010 se promulgd en el Suplemento del Registro

Oficial No. 351 el Cédigo Orgdnico de la Produccién, Comercio € Inversiones,

el mismo que incluye entre otros aspectos tributarios los siguientes:

e La reduccidn progresiva en fres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto

a la renta para sociedades, asi tenemos: 24% para el afio 2011, 23% para el
afio 2012 y 22% a partir del afio 2013. Al 31 de diciembre del 2011, para la

medicién del pasivo por impuestos diferidos, la Compafiia utilizé una tasa de

impuesto a la renta del 24%.

s La reduccion progresiva del porcentaje de retencién en la fuente de impuesto

a la renta en pagos al exterior conforme la tarifa de impuesto a la renta para

socledades.

(3) Diferencia corresponde al movimiento de la cuenta N. 1170101 (1% RTE
ETE) por $1.434 36

D000001 | 01/01/10 Saldo Inicial 01 ene 10 1.615,42
D000039 | 04/27/10 | Impto. Rta 2009 SRI Declarac.Ria. (181,06)_
Sociedades-Utilidad 2009-15%
Util. Empl.25% Impto Rta
87035995012
DIFERENCIA | 1.434,36

NOTA 19. RESERVA LEGAL

De conformidad con el Art. 297 de la Ley de Compariias, salvo

dispasicién estatutaria en contrario de las utilidades liquidas que resulten

de cada ejercicio se tomard un porcentaje no menor del diez por ciento,

destinado a formar el fondo de reserva legal, hasta que éste alcance por lo

menos el cincuenta por ciento del capital social.
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En la misma forma debe ser reintegrado el fondo de reserva si éste,

después de constituido, resultare disminuido por cualquier causa.

Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero puede ser

utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumento de capital.

RIESGOS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Objetivos y Politicas de administracion de riesgos

La Compafija estd expuesta a wvarios riesgos en relacidn a los
instrumentos financieros. Si bien no actua activamente en los mercados
de inversiones especulativas, el principal riesgo de mercado es el riesgo
de liquidez. La administracion de riesgos de la Compaiiia estd basada en
las decisiones del Directorio y Junta de Accionistas y se enfoca en
asegurar activamente que se mirumicen los riesgos de los mercados
financieros en los flujos de caja a corto y mediano plazo. Durante el
presente afio no han existido cambios con relaciéon al afio anterior en
relacion a los objetivos y politicas de adminjstracion de los riesgos

mencionados.

Riesgo de Crédito

El riesgo de crédito de efectivo y equvalentes de efectivo se considera
insignificante debido a que se trata de inversiones en entidades

reconocidas del mercado nacional.

El valor libros de los activos financieros es el maximo nivel de
exposicion al riesgo de crédito al 31 de diciembre de cada afio. Al 31 de
diciembre de 2012 el mayor expuesto al que se somete la Compafiia y
en la que pudiera existir concentraciones de riesgo de crédito esti
principalmente representado por las cuentas por cobrar a compafiias

relacionadas,
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Al 31 de diciembre del 2012, la Compafila no tiene otras
concentraciones significativas de riesgo de crédito distintas a las

anteriormente sefialadas.

Riesgo de Liquidez

Es el riesgo de que la Compaiifa no pueda cumplir con sus obligaciones
financieras en la medida en que vencen. El enfoque de la Compafiia para
administrar este riesgo es asepurarse de contar con la liquidez suficiente
para solventar los gastos operacionales y cumplir con el pago de sus
obligaciones financieras cuando vencen, sin incumr en pérdidas o
amesgar su reputacién. Para elio gestiona los flujos de caja de corto y

largo plazo.

CONTINGENCIAS CON LAS ZONAS ESPECIALES DE
DESARROLLO ECONOMICO CONTINGENCIAS

Oficio Nro. MIPRO-SZEDE-2014-0159-OF de 27 de agosto de 2014 de
la SUBSECRETARIA DE ZONAS ESPECIALES DE DESARROLLO
ECONOMICO:

Con ¢l fin de determinar los niveles de cumplimiento de los objetivos
especificos de las zonas especiales de Desarrollo Econdémico. La
Direccién de Control, seguimiento y evaluacién de la Subsecretaria de
ZEDE, dando cumplimiento al Art. 93 del Reglamento a la Estructura ¢
Institucionalidad de Desarrollo Productivo, de la Inversién y de los
mecanismos € mstrumentos de fomento productivo, establecido en el
Codigo Organico de la Produccién, Comercio ¢ Inversiones. Inicié6 un
proceso de Evaluacién y Control a 1a Empresa TURISFRANCA S Ay
mediante Oficio Nro. MIPRO-SZEDE-2014-0159-OF de 27 de agosto de
2014, suscrito por el Subsecretario de Zonas Especiales de Desarrollo
Econémico, comunica al Representante Legal de la empresa
Administradora TURISFRANCA S.A., los resultados del Proceso de
seguimiento, evaluacién y Control basindose en los Informes Técnico
Nro. MIPRO-DCSE-2014-0017-1, de 29 de abril del 2014, suscrito por la
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Directora de Control, Seguimiento y Evaluacién de ZEDE, e Informe

Legal Nro. MIPRO-DCSE-2014-36, del 26 de agosto de 2014 suscrito

por una Analista de la Direccion de Control, Seguimiento y Evaluacién

de la Subsecretaria de ZEDE, concluyendo que:

La empresa TURISFRANCA S.A. ha incurrido en los siguientes puntos:

- Incumplimiento de la meta de generacién de empleo, que sirvid de
base para su calificaciébn como administradora en el estudio de
factibilidad, y por ende con uno de los objetivos para los que fueron
creadas las Zonas Francas.

- No ¢jercer control a su usuaria empresa MIRKPAS S.A., en cuanto a
la afiliacién de trabajadores a otra compafiia (OPERPARK S.A.) que
no es usuaria de la zona franca y que hace constar como soporte de

su indicador de generacién de empleo.

Por ultimo se considera que la Empresa ADMINISTRADORA
TURISFRANCA S.A. ha incurrido en infracciones leves establecidas
en el Art. 50 literal a) v ) del Cédigo Orpganico de 1a Produccién, por

lo que previo a iniciarse las acciones administrativas establecidas en el
CAPITULO VII del Reglamento anteriormente referido, concede un
plazo de cinco dias a fin de que la empresa ADMNINISTRADORA
TURISFRANCA S.A., se pronuncie sobre el resultado del proceso de
seguimiento, evaluacion y control y ejerza su derecho a la defensa.

Con estos antecedentes, la empresa TURISFRANCA S.A., debe poner
énfasis en los puntos evaluados por el Orgamismo de Confrol y
mejorarlos ya que estos inciden directamente en la procedencia de
mantener el otorgamiento de los incentivos tributarios que establece el
Cébdigo de Produccién, Comercio e Inversibn y evitar futuras
contingencias y sanciones.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre de 2012 y la fecha de emision del informe

(septiembre 2, del 2014) se produjeron los siguientes eventos que en
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opinién de la Administracion de la Compaflia pudieran tener un efecto

importante sobre los estados financieros.

Inactividad.- A la fecha del presente informe, mediante Resolucion de la
Superintendencia de Compaflias No SC-JRQ-DRASD-SD-2014-1675
con fecha 30 de abril de 2014, la empresa TUR/ISFRANCA S. A., se
encuentra incursa en la causal de inactividad referida en el articulo 359
de la Ley de Compafiias por no haber cumplido durante dos afios

consecutivos 0 mas con las obligaciones establecidas en el articulo 20 de

la citada ley, bajo el expediente #152349.

Disolucidn.- A 1a fecha del presente informe, Al 27 de Junio de 2014
mediante Resolucion de la Superintendencia de Compaiifas No SC-IRQ-
DRASD-SD-2014-2575, se declaran disueltas por inactividad por estar
incursas en la causal de disolucion prevista en el inciso tercero del
articulo 360 de la Ley de Compafiias, ademas de que han transcurtrido
més de treinta dias sin que hayan saneado la causal que motivo tal

declaratonia.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado al 31 de diciembre de 2012
han sido aprobados por la Gerencia de la Compafiia con fecha julio 30 de
2014 y seran presentados a los accionistas para su aprobacién. En opinion
de la Gerencia de la Compafiia, los estados financieros seran aprobados

por la Junta de Accionistas sin modificaciones.

Dr. Jorge Sepilveda Maria Hortensia Pérez Bastidas
GERENTE GENERAL CONTADORA GENERAL



