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INMOBILIARIA RIVERMILES 5.1,
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 3] DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
o ng GRS O i)

INFORMACION GENERAL
Constitucién de la Compafiia:

La Compafia fue constituida en la ciudad de Quito el 12 de octubre del 2004 (fecha de
inscripcidn en el Registro Mercantil) con el nombre Inmobiliaria Rivermiles S.A.

Objeto social:

Los estatutos de la Compaiiia establecen que su objeto social incluye la compra, venta, alquiler,
hipoteca y explotacion de todo tipo de bienes inmuebles.

Domicilio principal:

La direccién de la Compafifa y su domicilio principal es la Avenida Eugenio Espejo 2410 y
Avenida Interoceédnica ubicada en la Via Tanda en la ciudad de Quito — Ecuador,

Precios de transferencia

La legislacién ecuatoriana vigente establece el régimen de "precios de transferencia” para
regular con fines tributarios las transacciones que se realizan entre entidades definidas por este
régimen como "“partes relacionadas”, de manera que los precios de los bienes y servicios
transacos entre “partes relacionadas” sean similares a las que se realicen entre "partes
independientes”. A la fecha de emision de los estados financieros adjuntos, la Administracion
de la Compafiia: i) no ha definido una politica de fijacién de precios para dar cumplimiento a
estas disposiciones legales, ii) no ha contratado la elaboracién de un estudio de precios de
transferencia por parte de un perito independiente y, iii) no ha establecido los efeclos que
podrian existir en sus estados financieros adjuntos derivados de la aplicacién del régimen de
“precios de transferencia”, Los estados financieros adjuntos deben ser leidos considerando esta

cirounstancia,

RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la elaboracion de
estos estados financiercs. Tal come lo requiere la "NIIF-1: Adopcion de las NIIF por primera
vez", estas politicas han sido disefiadas en funcidn de las NIIF vigentes al 31 de diciembre de

2012 y aplicadas de manera uniforme a todos los afios que se presentan en estos estados
financieros.

Bases de preparacién de estados financieros

Los presentes estados financieros separados de Inmobiliaria Rivermiles S.A. constituyen los
primeros estados financieros preparados de acuerdo con la versidn completa de las NIIF,
emitidas y traducidas oficialmente al idioma castellano por el IASB, tal como lo requieren las
disposiciones emitidas por la Superintendencia de Compaiiias del Ecuador.
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2.2

a)

b)

INMOBILIARIA RIVERMILES 8.A.

NOTAS EXPLICATIVAS K LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresado en délares estadounidenses)

Los estados financieros adjuntos muestran la adopeién integral, explicita y sin reservas de las
referidas normas internacionales y su aplicacidn de manera uniforme a los periodos contables
que se presentan,

Hasla el 31 de diciembre del 2011, los estados financieros de la Compaiiia fueron preparados de
acuerdo con las NEC (PCGA previos). Los efectos de la adopeidn de la NIIF y las excepciones y
exernciones adoptadas para la transicién a las NIIF se detallan en la Nota 4. Adicionalmente, los
estados financieros al 1 de enero y 31 de diciembre del 2011 han sido reestructurados para
poder presentarse en forma comparativa con los del afio 2012.

Los estados financieros se han preparado bajo el criterio del costo historico. La preparacion de
los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones contables. También
exige a la Administracién que ejerza su juicio en el proceso de aplicacién de las politicas
contables de la Compaiiia.

En la Nota 3 se revelan las areas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las
areas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboracién de los estados
financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales
pueden diferir de los montos estimados por la Administracion

Cambios en las politicas contables
Wormas nuevas y modificadas adoptadas por la Compafifa:

No hay NIIF o CINIIF que sean aplicables por primera vez para el ejercicio financiero que
comienza a partir de 1 de enero de 28013 que se espere que tengan un efecto significative sohre
los estados financieros de la Compafiia.

Muevas normas, medificaciones e inteypretaciones publicacas:

A continnacién un resumen de Jas nuevas normas, modificaciones e interpretaciones publicadas
por el IASE que serdn de aplicacidn obligatoria a partir del 1 de enero de 2013 y no han sido
adoptadas anticipadamente por la Compariia:

‘ Aplicacién obligatoria

Nopma Tipe de cambio a partix de;

NIC-18  Enmienda: Benefivios a empleados - Eliminacién del enfoque del comedor y 1 de enerc del 2013
ehloulo de los costos financieros sobre una base neta

NIGC-27 Revision: Estados financieras separados - Disposicion sobre Jos sstados 1 de enero del 2013
financiercs separados

NIC-28 Revision: Asocladas y acuerdos conjuntos - Incluye requerimisntos sobire 1 de enero del 3013
consalidacion de negocios conjunios y asociadas

MIC.32 Enmienda: Guia para la aplicacién de instrumentos financieros, | de enero del 2013

compensacitn de Activos y pasivos financieros
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2.3

2.4

2.5

INMOBILIARIA RIVERMILES 5.4,
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Aplicacién obligaloria
Norma Tipo de cambio a partir de;
TUNIF-8  Instrumentos financiercs - Especifica la clasificacién y medicién de activos y 1 de enero del 2015

pasives financieros

NIIF-10 Estados financeiros consolidados - Predisa la definicion de control en el 1 de enero dal 2013
proceso de consolidacion de estados financierca

NIIF-11 Pringipics para la presentacion de informacion cuando una entidad tenga | de enerodel 2013
participacian en acuerdes controlades conjuntaments

NIIF-12 Divilgaciones de intereses en otras sociedades - Incluye divulgaciones 1 de enero del 2013
reguendss de todo Hipo de intereses en piras socledades

NIIF-13  Medicién de valor razonable - Precisa la definicidn de valor razonable, 1 de enero del 2013

fuentes de medicion y divulgaciones requeridas

La Administracién de la Compaifiia estima que la adopcién de las mejoras y enmiendas a las NIIF
y las nuevas interpretaciones antes descritas, no tendrin un impacto significativo en los estados
financieros en el periodo contable de su aplicacién inicial.

Cumplimiento con las NIIF

Los estados financieros de la Compaiiia comprenden los estados de situacién financiera al 31 de
diciembre del 2012 y 2011, asl como al | de enero del 2011 (fecha de transicion); incluyen
ademads los estados de resultados y otros resultados integrales, de cambios en el patrimonio y
de flujos de efectivo por los afios terminadoes el 31 de diciembre del 2012 y 2011. Estos estados
financiercs han sido preparados de acuerdo con la iltima traduccién vigente de las NIIF, emitida
oficialmente al idioma castellano por el 1ASB.

Moneda funcional y moneda de presentacién

Las partidas en los estados financieros de la Compafifa se expresan en la moneda del ambiente
econdmico primario donde opera la entidad (moneda funcional), Los estados financieros se
expresan en ddlares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacion
de la Compailia.

A menos que se indique lo uanﬂarfn. las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estan
expresadas en délares estadounidenses.

Efectivo y equivalentes

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, depdsitos o
inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo
inferior a tres meses y sobregiros bancarios no recurrentes, Los sobregiros bancarios
recurrentes son presentados como pasivos corrientes en el estado de situacion financiera.
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2.8

a)

b)

)

INMOBILIARIA RIVERMILES 5.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Activos financieros

Lag activos financieros son instrumentos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Reconocimiento inicial y des-reconocimiento

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja en la fecha de negociacion, es decir,
cuando se abserve la presencia de una compra o venta de un activo financiero bajo un contrato
cuyas condiciones requieren la entrega del activo durante un periodo que generalmente esta
regulado por el mercado correspondiente.

Los activos financietos son medidos inicialmente al valor razonable, mas los costos de la
transaccion, excepto por aquellos activos financieros clasificados al valor razonable con cambins
en resultados, lns cuales son inicialmente medidos al valer razenable y cuyos costos de la
transaccion se reconocen en resultados.

La Compafija clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: i) a valor razonable
con cambios en resultados, i) activos finarncieros mantenidos hasta su vencimiento, ii)
préstamos y cuentas por cobrar, y, iv) activos financieros disponibles para la venta. La
clasificacién depende del propdsito con el que se adquirieran los instramentos financieres. La
administracién determina la clasificacién de sus instrumentos finantieros en el momento del
reconocimiento inicial.

A la fecha de los estados financieros adjuntos, la Comparifa mantiene bésicamente préstamos y
cuentas por cobrar gue se clasifican en activos corrientes,

Préstamos y cuentas por cobrar:

Son activos financiercs no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un

- mercado activo. Se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a |2

meses desde la fecha del estado de situacién financiera, que se clasifican como activos no
corrientes. Los préstamos y cuentas por cobrar incluyen:

(iy Efectivo y equivalentes de efectiva: Muestran el efectivo disponible de la Compaiiia, asi
gomo las inversiones mantenidas hasta el vencimiento con plazos inferiores a 90 dias.

(i) Deudores comerciales: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por clientes
por la venta de bienes y servicics en el curso normal de los negocios, El periodo de
crédito promedio sobre la venta de bienes y servicios es de 30 a 90 dias que se pueden
extender hasta 120 dias.

(iii) Otras cuentas por cobrar a corto y largo plazo: Repregentadas principalmente por cuentas
por cobrar a partes relacionadas y otras cuentas por cobrar menores,

Pagina 4



d)

€)

2.7

a)

INMOBILIARIA RIVERMILES 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresado en délares estadounidenses)

Medicion posterior:

Después del reconocimiento inicial, estos activeos se miden al costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro. Los ingresos por
intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se caleulan utilizando la tasa de
interés efectiva, excepto para las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el reconocimiente del
interés resultare inmaterial,

Deterioro de actives financieros al costo amortizado

Al final del periodo sobre el que se informa, los activos financieros que se miden al costo
amortizado, son evaluados por deterioro, El importe en libros de los activos financiercs se
reducen directamente por cualquier pérdida por deterioro, excepto para las cuentas por cobrar
comerciales, donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta de activo denominada
provision para cuentas incobrables que se constituye en funcién de un andlisis de la
probabilidad de recuperacién de las cuentas por cobrar que se encuentran vencidas.

Cuando la Compafiia considera que una cuenta por cobrar comercial no es recuperable, se da
de baja afectando la cuenta provisidn para cuentas incobrables.

Baj kool s tiard

La Compaiila da de baja un activo financierc unicamente cuando: i) expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y, ii) transfieran de manera
sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del active financiero,

Pasivos financieros

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financiercs no derivados con pagos
fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo; & como patrimonio de conformidad

con la esencia del acuerdo contractual,

Receingiinil inicial

La Compaiifa reconoce sus pasivos financieros en el estado de situacién financiera cuando, y
s6lo cuando se convierta en parte obligada, segun las clausulas contractuales del instrumento
financiero.

Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos financieros medidos al costo amortizado.
Estos pasivos se reconocen inicialmente a su costo mas los costos que se hayan incurrido en la

transaccion.

La Compafila no ha reportado pasivos financieros medidos al valor razonable con cambics en
resultados.
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e)

d)

e}

INMOBILIARIA RIVERMILES 5.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresado en délares estadounidenses)

Pasivos financieros identificados:

Son pasivos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no colizan en un
mercado active. Se clasifican en pasivos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12
meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como pasivos no
corrientes, Los pasivos financieros incluyen:

(i) Obligaciones financieras a corto y largo plazo: Estas cuentas corresponden a préstamos
obtenidos de instituciones del sistema financiero ecuatoriano. Estos créditos fueron

obtenidos sobre firmas y generan intereses explicitos a tasas vigentes en el mercado
financierc ecuatoriano

(ii) Acreedores comerciales: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por la
Compaiia por la compra de bienes y servicios en el curso normal de sus operaciones. El
periodo de crédito promedio es de 30 a 60 dias que se pueden extender hasta 90 dias.

(iliy Otras cuentas por pagar; Representadas principalmente por pasivos a la vista con partes
relacionadas y otras cuentas por pagar menores

Medicis

Después del reconocimiento inicial a valor razonable, estos pasivos financieros se miden al
casto amortizade utilizande el método de la tasa de interés efectiva. Los ingresos por intereses
{incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa de interés
efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés
resultare inmaterial,

La Compaiifa tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que
todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos creditivios acordados
con sus acreedoreas.

Baja en cuentas de un pasivo financiero

Se dan de baja los pasivos financieros cuando expiran, cancelan o cumplen las obligaciones
contractuales asumidas por la Compariia.

Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio consiste en cualguier contrato que evidencie un interés residual
en los activos de la Compafila luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de
patrimonio emitides por la Compariia se reconocen por los ingresos recibidos, neto de los
costos de emision directos.
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29

INMOBILIARIA RIVERMILES 5.4,

NOTAS EXPLICATIVAS K LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2012 Y 2011

(Expresado en ddlares estadounidenses)

Al final de cada periodo gobre el que se informa, la Compaiiia evalia informacién interna y
externa del negocio con el fin de establecer la existencia de indicios de deterioro de los valores
en libros de sus activos, Para los activos con indicios de deterioro se calcula el importe
recuperable del activo evaluado con a fin de determinar las posibles pérdidas por deterioro.
Cuando no es posible estimar el importe recuperable de un activo individual, la Compaiiia
caleula el importe recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece dicho
activo.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costos directamente
relacionados a su potencial venta y el valor en uso. Al estimar el vajor en uso, los flujos de
efectivo futuros estimados son descontados utilizando una tasa de desguento antes de impuesto
que refleja las valoraciones actuales del mercado respecto al valor temporal del dinero y los
riesgos especificos para el activo para los cuales no se han ajustados los estimados de flujo de
efectivo futuros.

Be reconoce una pérdida por deterioro en los resultados del afio cuandp el importe recuperable
de un activo o unidad generadora de efectivo es menor que su importe en libros al final de cada
periodo sobre el que se informa.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en el pasado pueden ser reversadas en caso de que
mejore el importe recuperable en el futuro. En estos casos, las reversiones de las pérdidas por
deterioro aumenta el valor en libros del activo de tal manera que no exceda al importe en libros
que habria tenido si no se hubieran registrado tales pérdidas en afios anteriores. El reverso de
una pérdida por deterioro es reconocido en los resultados del afio.

i o 1

Los beneficios laborales comprenden todas las retribuciones que la Compaiiia proporciona a sus
empleados a cambio de sus servicios. Los principales beneficios proporcionados por la
Compafila comprenden:

Benefici |

Son beneficios a corto plazo nquélinu que se liquidan en el término de 12 meses siguientes al
cierre del periodo en el que los empleados prestaron sus servicios. Los beneficios corto plazo
son reconocidos en los resultados del afio en la medida en que se devengan.

La legislacién laboral vigente establece que los trabajadores tienen derecho a recibir el 15% de
las utilidades liquidas o contables de la Compaifiia. La participacion laboral se registra con cargo
a los resultados del ejercicio con base en las sumas por pagar exigibles por los trabajadores y
se presenta como parte del costo de ventas, los gastos administratives o gastos de ventas en
funcién de la labor de la persona beneficiaria de este beneficio.
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INMOBILIARIA RIVERMILES S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresado en délares estadounidenses)

Beneficios post-empleo

Son beneficios post-empleo aquellos que se liquidan después de que el empleado ha concluido
su relacion laboral con la Compaiiia, diferentes de los beneficios por terminacién. Los beneficios
post-empleo gue poseen los empleados de la Compaiiia son:

ki

Planes de aportaciones definidas (aportes al Instituto Ecua no d Soci
IESS); El costo de estos planes fueron determinados con base el Ia lagmlanién Iahcral
vigente, la cual establece que los empleadores deberén pagar al IESS el 12.158% de las
remuneraciones mensuales percibidas por los empleados durante el periodo que se
informa,

Planes de beneficios definidos (jubilacién patronal y desahucio): el costo de tales beneficios
definidos por la leyes laborales Ecuatorianas fueron determinados utilizando el Método de la
Unidad de Créditoe Proyectada, con valoraciones actuariales efectuadas por peritos
independientes, realizadas al final de cada periodo sobre el que se informa. Las ganancias o
pérdidas actuariales, asi como los costos por servicios pasados fueron reconocidas de

manera inmediata.

Las obligaciones por concepto de beneficios por retiro reconocidas en el estado de situacion
financiera representan el valor actual de las cbligaciones a la fecha del estado de situacién
financiera, el cual es obtenido descontando los flujos de salida de efectivo a una tasa de 7%
anual equivalente a la tasa promedio de los bonos de gobierno, publicada por el Banco
Central del Ecuador que estin denominados en la misma moneda en la que los beneficios
seran pagados y que tienen términos que se aproximan a los términos de las obligaciones
por pensiones hasta su vencimiento, estos beneficios son ajustado por las ganancias y
pérdidas actuariales, asl como por los costos de servicios pasados antes mencionados. Las
hipétesis actuariales incluyen variables como son, en adicién a la tasa de descuento, tasa de
mortalidad, edad, sexo, afios de servicios, remuneraciones, incremento futuros de
remuneraciones, tasa de rotacion, entre otras. Al cierre del afio las provisiones cubren a
todos los trabajadores que se encontraban trabajando para la Compafifa.

¢) Beneficios por terminacion

Son beneficios por terminacion.aquellos que se liguidan cuando una de las partes da por
terminado el contrato de trabajo. Los beneficios por terminacion son reconocidos en los
resultados del periodo que se pagan.

Impuestos corrientes

Los impuestos corrientes corresponden a aguellos que la Compafila espera recuperar o pagar al

liquidar el impuesto a la renta corriente del periodo que se informa; estas partidas se muestran
en el estado de situacién financiera como activos y pasivos por impuestos corrientes.
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INMOBILIARIA RIVERIMILES 5.1,

NOTAS EXPLICATIVAS K L.OS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresado en dolares estadounidenses)

a) Activos por impuestos corrientes

Los activos por impuestos corrientes incluyen las retenciones en la fuente que le han sido
efectuadas a la Compafila y los pagos efectuados en calidad de anticipos del impuesto a la renta.

1)

2)

Retenciones en la fuente:

Las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la Compaiiia durante el periodo
que se informa y en periodos anteriores podran ser utilizadas para: i) el pago del impuesto a
la renta reconocido en los resultados del periodo que se informa o en el pago del impuesto a
la renta reconocido en los resultados de los préximos 3 aflos, o, {i} recuperade mediante
reclamos de pago en exceso o pago indebido antes de que se cumplan los plazos de
prescripeion de ese derecho legal, es decir, 3 afios contados desde la fecha de presentacién
de la declaracién del impuesto a la renta del afio correspondiente,

Anticipo minimo del | :

B partir del 2010, los eontribuyentes deben pagar un anticipo minimo del impuesto a la renta
que serd determinado mediante la suma aritmética de los siguientes rubros:

El 0.4% del Active total, menos ciertas deducciones

El1 0.4% del total de ingresos gravables para el cilculo del impuesto a la renta

El 0.2% del patrimonio, sin incluir pérdidas del afio y de aflos anteriores,

El 0.2% del total de costos y gastos deducibles para el céleulo del impuesto a la renta,
incluyendo las deducciones por incremento nelo de empleados y pagos al personal
discapacitado.

El valor determinade como anticipo minimo del impuesto a la renta serd cancelado por los
coniribuyentes de la siguiente manera:

Primera cuota; En julio del afio siguiente, se pagara el equivalente al 50% de la diferencia
establecida entre el valor determinado come anticipo minimo del impuesto a la renta y la
totalidad de las retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas a la Compaiifa en el
aflo anterior.

Segunda cuota: En septiembre del afio siguiente, se pagaré un valor igual al determinado en
la primera cuota.

Tercera cuota: En abril del afio subsiguiente, se pagara la diferencia establecida entre el
valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta y los pagos efectuados en
la primera y segunda cuotas, Este remanente podra ser cancelado con retenciones en la
fuente que le hayan sido efectuadas a la Compafiia durante el periodo que se informa.
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INMOBILIARIA RIVERMILES §.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICYEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresado en délares estadounidenses)

Pasivos por impuestos corrientes

El pasivo por impuesto corriente se calcula estableciendo el mayor valor entre el impuesto a la
renta causado y el anticipo minimo del impuesto a la renta.

1)

2)

3)

Célculo del impuesto a la renta causado:

El calculo del impuesto a la renta causado se basd en las ganancias fiscales (base imponible
del impuesto) registradas durante el afio, es decir, sobre los ingresos gravados del periodo
fiscal menos los gastos deducibles en ese mismo periodo, La utilidad contable difiere de la
base impohible por la existencia de: 1) Ingresos exentos, ingresos no gravados o ingresos
que serdn gravables en el futuro, &) Gastos no deducibles, gastos sin efectos fiscales o gastos
gque serdn deducibles en el futuro, 3) amortizaciones de pérdidas tributarias que se hayan
obtenido en los dltimos 5 ejercicios tributlarios anteriores, y, 4) otras partidas deducibles
establecidas en la legislacién tributaria vigente.

Para los afios 2012 y 2011, el impuesto a la renta causado fue calculado con base en la tarifa
vigente del 23% y 24% respectivamente; esta tarifa se reduce en 10 puntos porcentuales
para la base imponible que se capitalice hasta el 3] de diciembre del siguiente afio. Las
pérdidas tributarias o bases imponibles negativas otorgan al contribuyente el derecho de
amortizar esas pérdidas durante los § periodos fiscales siguientes, sin que sobrepase en
cada afio el 25% de las respectivas bases imponibles,

Cédigo Orgéanico de la Produccion, Comercio e Inversiones:

Con fecha 28 de diciembre del 2010 se promulgéd el Cédigo Organico de la Produceidn,
Comercio e Inversiones, el mismo que establece entre otros aspectos importantes, las
siguientes reformas tributarias:

¢ Exoneracion de retencidn en la fuente de impuesto a la renta en pago de intereses de
créditos externos otergados por instituciones financieras,

e Exoneracién del impuesto a la salida de divisas en los pagos de capital e intereses por
créditoy olorgados por instituciones financieras destinados al financiamiento de
inversiones previstas en este Cédigo.

Creacidn del salario digno
Reduccién de la tarifa del impuesto a la renta para sociedades al 24%, 23% y 22% para
los ejercicios fiscales 2011, 2012 ¥ 2013 en adelante, respectivamente.

Calculo del pasivo por impuesto corriente:

Cuande el impuesto causado sea superior al anticipo minimeo del impuesto a la renta, el
contribuyente debera cancelar la diferencia utilizando las retenciones en la fuente que le
hayan sido efectuadas durante el periodo fiscal que no hayan sido previamente utilizadas
para cancelar la tercera cuota del pago del valor determinado como anticipo minimo del
impuesto a la renta,
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a)

INMOBILIARIA RIVERMILES 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 ¥ 2011

(Expresado en dolares estadounidenses)

Cuande el valor determinado comno anticipo minime del impuesto a la renta sea superior al
impuesto a la renta causado, el contribuyente podra solicitar a la Administracion fiscal la
devolucion del anticipe pagado, cuando por caso fortuito o fuerza mayor, se haya visto
afectado gravemente la actividad econdmica del sujeto pasivo; esta opeidn estd disponible
para los contribuyentes cada trienio. En casc de gque la Administracion de la Compafiia
decida no solicitar la devolucion del anticipo, este valor se constituird en un pago definitivo
del impuesto a la renta

Para los afios 2012 y 2011, el impuesto reconocide como pasive por impueste corriente fue
establecide con base en el valor determinado come impuestc a la renta causado

Impuestos diferidos

El impuesto diferido fue reconocide con base en las diferencias temporarias entre el importe en
libros de los activos y pasivos de la Compaiiia y las bases fiscales correspondientes utilizadas
para determinar la ganancia fiscal, de la siguiente manera:

« Loz pasivos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias
temporarias imponibles

« Loz actives por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las dilerencias
temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la entidad disponga de
ganancias fiscales futuras que permitan su utilizacion,

La medicién de los pasives por impuestos diferidos y los activos por impuestos diferidos
reflejara las consecuencias fiscales que se derivardn de la forma en que la entidad espera, al
final del periodo sobre el que se informa, recuperar o liquidar el importe en libros de sus activos
vy pasivos. Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas del
impuesto a la renta que se espera sean utilizadas en el periodo en que el activo se realice y el
pasivo se cancele.

El estado de situacion financiera de la Compafiia presenta sus activos y pasivos por impuestos
diferidos por separado, excepto cuande: i) existe el derecho legal de compensar estas partidas
ante la misma autoridad fiscal, y, ii) se derivan de partidas con la misma autoridad fiscal y, iii) la
Compailia tiene la intencién de liquidar sus activos y pasives por impuestos diferidos como
netos.

Ajustes por cambios en la tasa del impuesto a la renta y otros ajustes

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa del impuesto a la renta, la
reestimacién de la recuperabilidad de los actives por impuestos diferides o en la forma
esperada de recuperar el valor en libros de un activo, se reconoce en los resultados del periodo
gue se informa, excepto en la medida en que se relacionen con partidas previamente
reconocidas fuera de los resultados del periodo gque se informa,
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INMOBILIBRIA RIVERMILES 5.4,
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINENCIEROS
AL 3] DEDICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresado en dolares estadounidenses)

b) Registro de los impuestos cortientes y diferidos

Los impuestos corrientes y diferidos, fusron reconocidos como ingresos o gastos e incluidos en
el estado de resultados del periodo que se informa, excepto en la medida en que hayan surgido
de una transaccion o sucesos que se reconoce fuera de dicho estado, ya sea en otro resultado
integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera
del resultado,

Los ingresos se reconocen al valor razonable de [a confraprestacion recibida o por recibir,
teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacidon o rebaja comercial
que la Compaiiia pueda otorgar.

Los ingresos por servicios son reconocidos cuande se cumplen todas y cada una de las
siguientes condiciones:

a) Elimporte de los ingresos ordinarios pude medirse con fiabilidad.

b) Es probable que la Compafiia reciba los beneficios econdmicos asociados con la
transaccion.

¢) El grado de realizacion de la transaceoidn, al final del periodo sobre el que se informa, pueda
ser medido con fiabilidad, y

d) Los costos ya incurridos en la prestacidn, asi como los costos que quedan por incurrir hasta
completarla, puedan ser medidos con fiabilidad.

Lios ingresos por servicios prestados son reconocidos en los resultados del aflo a medida en que
se devengan. Dicho devengamienio se eslablece en base a la estimacion de los costos incurridos y
por incurrir por el plazo estimado en que el servicio fue prestado.

2.13 Coslos y gastos

Los costos y gastos, incluyendo la depreciacion de los activos fijos se reconocen en los
resultados del afio en la medida en que son incurridos, independientemente de la fecha en que
se haya realizado el pago.

Como norma general en los estados financieros no se compensan los ingresos y gastos, salvo
aguellos casos en los que la compensacidn sea requerida o permitida por alguna norma y esta
presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccién.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacidn y la Compaifiia tiene la intencidn de liguidar por su
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultinea, se
presentan netos en resultados.
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INMOBILIARIA RIVERMILES 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresado en délares estadounidenses)

Reserva legal

La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiado como
reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 80% del capital social. Esta reserva no es
disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Resultados acumulados

Los resultados acumulados al cierre del periodo que se informa incluyen:

Resultados acumulados a libre dispogicion

Los resultados acumulados a libre disposicién corresponden a los obtenidos por la Compaiiia
hasta el 3] de diciembre del 2011 de acuerdo con PCGA previos mas los resultados obtenidos a
partir de| ] de enero del 2012 de acuerdo con las disposiciones contenidas en las NIIF, La Junta
General de Socios puede distribuir o disponer el destino de estos resultados.

Los resultados acumulados establecidos en el proceso de adopcidn de las NIIF por primera vez
incluyen los efectos que surgen del proceso de conversidn de los estados financieros de la
Compafila al 21 de diciembre de] 2011 y 2010 de conformidad con lo mencionado en la “NIIF-1:
Adopeion de las NIIF por primera vez",

El saldo acreedor de esta cuenta podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las
pérdidas acumuladas y las pérdidas del periodo que se informa, asi como utilizado en absorber
peérdidas o devuelto en el caso de liquidacién de la Compaiifa. El saldo deudor de esta cuenta
podra ser absorbido por las utilidades acumuladas y las utilidades del periodo que se informa.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracién realice cierlas egtimaciones y establezca algunos supuestcs inherentes a la
actividad econdmica de la entidad, con el propédsito de determinar la valuacién y presentacién
de algunas partidas que forman parte de los estados financieros y sus notas relacionadas. En
opinién de la Administracidn, tales estimaciones y supuestos estuviercn basados en la mejor
utilizacién de la informacién dispenible al momento, los guales podrian llegar a diferir de sus
efectos finales bajo ciertas condiciones.

En la aplicacién de las politicas contables de la Compafiia, la Administracién debe hacer juicios,
estimados y presunciones que inciden en la valuacién de determinados actives y pasivos yen la
determinacién de los resultados, asi como en la revelacién de activos y pasivos contingentes.
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INMOBILIARIA RIVERMILES 5.4,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL, 2012 Y 2011

(Expresado en délares estadounidenses)

Los estimados y presunciones asociades se basan en la experiencia histdrica y otros factores que
se consideran como relevantes, sin embargo, debido a la subjetividad en este proceso contable,
los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracidn, Los
estimados y presunciones subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de los
cambios en las estimaciones se reconccen de manera prospectiva, es decir, en el periodo de la
revigién y en periodos futures. A continuacién se presentan las estitnaciones y juicios contables
criticos que la administracién de la Compaiiia ha utilizado en el proceso de aplicaciéon de los
criterios contables:

Deterioro de activos financieros v otros activos

El deterioro de los activos financieros y otros activos de la Compaiiia se evalian al cierre de
cada periodo contable con base en las politicas y lineamientos mencionados en la Nota 2.8

Beneficios sociales post-empleo

Las hipétesis empleadas en los calculos actuariales para medir las provisiones de jubilacion
patronal y desahucio se efectian con base en estudios actuariales practicados por profesionales
independientes, tal como se detalla en la Nota 2.9.

Impuestos diferidos

La Administracién de la Compafiia ha realizado la estimacion de sus activos y pasivos por
impuestos diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base
tributaria de los activos y pasivos se revertiran en el futuro.

Las proyecciones financieras de los préximos afios determinan que las diferencias temporarias
activas podrén ser compensadas en las declaraciones futuras del impuesto a la renta.

ADOPCION DE LAS NIIF POR PRIMERA VEZ

Resoluciones e

La Superintendencia de Compafiias del Ecuador establecié mediante Resolucién
No.06.Q.ICL.004 del 2] de agosto del 2006, la adopeién de las NIIF y su aplicacion obligatoria
por parte de las compaiiias y entidades sujetas a su control y vigilancia, a partir del | de enero
de 2009, la cual fue ratifitada con la Resolucién No. 06.Q.ICLO04 del 3 de julio del 2008.
Adicionalmente, se establecid el cumplimiento de un cronograma de aplicacidén segin lo
dispuesto en la Resolucién No, 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008, La Compailia estd
obligada a preparar sus primeros estados financieros de acuerdo con NIIF al 31 de diciembre
del 2012.

Mediante instructive complementario No.SC.D5.G.00.006 emitido por la Superintendencia de
Compaiiias el 23 de diciembre del 2009, se establecid que los estados financieros se prepararin
y registrardn con sujecién & las NIIF, utilizando [a dltima versidn vigente traducida oficialmenie
al idioma castellano por el IASB (Ver comentarios adicionales en la Nota 2.1).
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4.3

a)

b)

INMOBILIARIA RIVERMILES §.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresado en délares estadounidenses)

Los estados Financieros de la Compaifiia al 31 de diciembre del 2011 y 2010 fueron preparados
originalmente de conformidad con las NEC (PCGA previos). En cumplimiento de les
requerimientos de las NIIF y para propésitos comparativos la Administracién de la Compaiiia
procedid a preparar los siguientes estados financieros:

Estado de situacién financiera de apertura emitido el | de enero del 201 1;

proceso de conversion de este estado financiero se realizé con base en los requerimientos
establecidos en la "NIIF-1: Adopeién por Primera vez de las NIIF", Excepto por lo seflalade en
los parrafos 4.4 y 4.5, las politicas contables utilizadas en la preparacion del estado financiero de
apertura fuercn las detalladas en la "Nota 2: Resumen de las politicas contables significativas”

Estados financieros comparativos emitidos al 31 de diciembre del 2011:

En la preparacién de estos estados financieros comparativos se utilizaron las politicas contables
seflaladas en la "Nota 2: Resumen de las politicas contables significativas”

Procedimientos generales:

Excepto por lo seflalado en los parrafos 4.4 y 4.5, la "NIIF-1: Adopcidn por primera vez de las
NITF", establece log siguientes procedimientos generales efectuados duranie el proceso de
adopeidn por primera vesz:

1) Se reconocieron todos los activos y pasivos cuyo reconocimiento fue requerido por las NIIF
4) No se reconocieron como activos o pasivos las partidas que las NIIF no lo permitieron

d) 8e reclasificaron las partidas de conformidad eon una clasificacion establecida por las NIIF
4) Se aplicd las NIIF al medir todos los activos y pasivos reconocidos

Principal lificaci :

La adopeién de las NIIF por primera vez supone realizar las siguientes modificaciones en los
estados Financieros de la Compaiiia:

1) Cambios en la presentacion de los estados financieros, incluyendo el estado de resultados u
otros resultados integrales

2) Cambios en las politicas contables y criterios de medicidn

3) Correccitn de errores contables en el caso de existir

4) Incremento significativo de revelaciones en las notas a los estados financieros
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INMOBILIARIA RIVERMILES S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresado en ddlares estadounidenses)

La NIIF-1 establece que las estimaciones de la Compaifiia realizadas seqin las NIIF, en la fecha
de transicién, serdn coherentes con las estimaciones hechas para la misma fecha segin los
PCGA previos (después de realizar los ajustes necesarios para reflejar cualquier diferencia en
las politicas contables), a menos que exista evidencia objetiva de que estas estimaciones fueran
erréneas. Esta exencidn también se aplicard a los periodos comparativos presentados en los
primeros estados Financieros segin NIIF,

Excepto por lo mencionade en los numerales | a 4 del péarrafo 4.6, la Compafila no ha
modificado las estimaciones utilizadas segin PCGA previos al momento de preparar sus estados
Financieros con base en las NIIF al 31 de diciembre y 1 de enero del 2011.

La Administracién de la Compaiifa informa que no ha utilizado ninguna de las exenciones a la
aplicacién retroactiva contempladas en la NIIF-1: Adopcién de las NIIF por primera vez"

Conciliacién del patrimonio

Las conciliaciones que se presentan a continuacién muestran la cuantificacién del impacto de la
transicion a las NIIF sobre la situacidn financiera previamente informados de la Compaiiia:

Movimientos Kl31dediciembrey 1 de enero del
2011

Palrimonio de la Compafiia con PCGA pravios: {6@.804,88) (33.538,68)
1) Aportes para futuras capitalzaciones transferidas a otras

cuentas por pagar (21.188,80) (21.188.80)
2) Intereses implicitos en deudores comerciales (27.470.83) (B7.840,45)
d) Intereses implicitos en otras cuentas por cobrar (45, 772,42) (28.3586,24)
4) Baja de activos por impuestos corriantes (19.541,78) (19.541,78)
8) Impuestos diferidos 16.361,63 20.148,83

Patrimonio de la Compaiiia con NIIF: (164.407,18) (141.328,02)

A continuacion incluimos las explicaciones de los ajustes reconocidos durante el proceso de
conversion a NIIF de los estados financieros de la Compaiiia:

Aparies para futuras capitalizaciones transferidas a otras cuentas por cobrar

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2010, elaborados con base en las NEC, incluyen
US$21,199.80 de dinero recibidos de los accionistas de la Compaiiia en calidad de aportes para
futuras capitalizaciones.
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INMOBILIARIA RIVERMILES 5.1,
NOTAS EXPLICATIVAS K LOS ESTADOS !'IH.IH' CIBICIS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
(Expresado en dolares estadounidenses)

Sin embargo, considerando que estos valores fueron devuelios a sus accionistas durante el afi
2012, en los estados financieros al 31 de diciembre del 2010, elaborados con base en las NIIF,
fueron reclasificados como otras cuentas por pagar en calidad de pasivos a la vista.

Intereses implicitos en deudores comerciales

Los deudores comerciales al | de enero del 2011 incluyeron cuentas pendientes de cobro por un
valor nominal de US$568,870.00 que no generaban intereses explicitos.

Con base en los planes de cobro proporcionados por la Administracién de la Compaiiia, se
caloularon intereses implicitos que ascendieron a US$57,840.45 al 1 de enero del 2011 y
US$27,479.93 al 3] de diciembre del 2011; esto representd una disminucién de los intereses
implicitos durante el afio 2011 de US$30,360.52

Con bage en [as politicas contables adoptadas por la Compafifs mencionadas en ia Notas 2.6, se
procedid a medir los deudores comerciales a su costo amortizado para lo cual al | de enero del
2011 reconocid intereses implicitos de US$57,840.458. Este valor fue registrade como un menor
valor de los deudores comerciales y de los resultados acumulados.

Los resultados del 2011, elaborades de acuerdo con las NIIF, reconocen ingresos financieros por
US$30,360.52 provenientes de la actualizacién financiera de los deudores comerciales, los
mismos que fueron reconocidos en los resultados del afio 2011

Intereses implicitos en otras cuentas por cobrar

Las otras cuentas por cobrar al | de enero del 201] incluyeron cuentas pendientes de cobro a
partes relacionadas por un valor nominal de US$107,006.67 que no generaban intereses
explicitos,

Con base en los planes de cobro proporcionados por la Administracion de la Compaiiia, se
calcularon intereses implicitos gue ascendieron a US$29,386.24 al 1 de enerc del 2011 y
USE45,772.42 al 3] de diciembre del 2011; esto representd un incremento de los intereses
implicitos durante el afio 2011 de US$16,416.18

Con bage en las politicas contables adoptadas por la Compaiiia mencionacdas en la Notas 2.6, se
procedid a medir las otras cuentas por cobrar a su costo amortizado para lo cual al 1 de enero
del 2011 reconocié intereses implicitos de US$29,356.24, Este valor fue registrado como un
menor valor de las otras cuentas por cobrar y de los resultados acumuladas.

Los resultados del 2011, elabarados de acuerdo con las NIIF, reconocen ingresos financieros poy

USH7,765.04 provenientes de la actualizacién financiera de las otras cuentas por cobrar y gastos
financiercs de US%$24,181.22, lns mismos que fueron reconocidos en los resultados del afic 2011

Pagina 17



1)

INMOBILIARIA RIVERMILES S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresado en dolares estadounidenses)

Los estados financieros elaborados con base en POGA previos al 1 de enero del 2011, incluyeron
activos por impuestos corrientes por un valor nominal de US$19,541.78 que segun la legislacién
tributaria vigente en el Ecuador se encontraban prescritas,

Los estados financieros elaborados con base en las NIIF reconocen pérdidas por deterioro de
activos por impuestos corrientes por US$19,541.78 al 1 de enero del 2011. Las pérdidas por
deterioro reconccidas hasta el | de enero del 2011 fueron contabilizadas con cargo a los
resultados acumulados de la Compaiiia.

Impuestos diferidos

Las NIIF requieren el reconocimiento de impuestos diferidos usando el método del balance que
esta orientado al calculo de las diferencias temporarias entre la base tributaria de un activo o un
pasive y su valor contable en el estado de situacidén financiera. Los ajustes relacionados con la
medicién de los activos y pasivos derivados de la aplicaciéon de las NIIF, han significado la
determinacion de diferencias temporarias que fueron registradas como activos (pasivos) por
impuestos diferidos.

a) Posicid e -

A continuacion la composicién de la posicién neta de impuestos diferidos al 31 de diciembre
y 1 de enerc del 2011:

Powicidon neta de mnpuetos dittridos Al 31 de diciembre y 1 de enero del
2011 E011
Activos por impuastos diferidas 16.381,63 20, 148,83
Pasivos por impuestos diferidos B -
Total diferencias lemporarias activas 16.381,63 20,148,683

b) Activos por impuestos diferidos y diferenciag temporarias activas:

A continuacion un resumen de los activos por impuestos diferidos que provienen de las
diferencias temporarias activas al 31 de diciembre y 1 de enero del 2011:

Caleulo die activos por impawes e diferxdos 201l

Dilarencias tsmporarias activaa Saldo inieial Rdiciones pes  Balde final
Intaresen impliotios an deudores comeroiales B7.840,48 - (30, 380,50) 87,478,088
Interesos irpliciloe on olras puenias por cobray 2@.066,22 24.181,22 (7.768,04) 18.778.40
Total diferoncias emporarian activas BY7.108,87 2418128 (38, 124,54) T3.263,08
Activos por impuestos diferidoa 5 la tasa vigente 20, 148,83 8,803,485 (8,180,13) 18,803,198
Ajustes por curnbios en la tesa dél impusato a la renta (410,58
Activon por impuestos diferdoa tofales 18.381,63
Tana edio A 1a renia a3,1% 22 A
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INMOBILIARIA RIVERMILES 5.4,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 ¥ 2011

(Expresade en délares estadounidenses)

Las variaciones de las cuentas del activo y pasivo por impuestos diferidos ocurrides durante
el periodo contable fueron registradas de la siguiente manera:

Registro contable Al 31 de diciembre
Elgstos reconocidos en los resullados del periode: 2011

- Vaniacidn del afic en los activos por impuestos diferidos
(antes dal ajuste por cambio de tasa) (3.346,64)

- Ajuste delactive por impuestos diferidos por cambic enla
tasa del impuesto a la renta (410,58)
Impuastes diferidos reconscidos en los resultaclos
d] afio 2011 (3.787,20)

Las concillaciones que se presentan a continuacién muestran la cuantificacidn del impacto de la
transicidn & las NIIF sobre los resultades previamente informados de la Compaiifa:

M ntes A1 31 de diciembre
R
Resultade del afio 2011 con PCGA anteriores: (33.265,30)
g) Intereses implicitos en deudores comerciales 30,360,523
3) Intereses implicitos en otras cuentas por cobrar (16.416,18)
8) Impuestos diferidos (3.787,20)
_Efectos del proceso de adopeién de [as NIIF 10.187,04
Resultado del afio 801 | con NIIF: {23.078,16)

Ver explicaciones de los numerales 1 & 5 en la Nota 4.6

o5 de situacién financiera

La administracién de la Compaiiia ha efectuado las siguientes reclasificaciones en los estados de
situacion financiera, para una apropiada presentacion de acuerdo a la "NIC-1: Presentacion de
estados financieros"

Cueénta Presentacién Presentacién Saldos al 31 de Saldos al 1 de
bajo NEC bajoNIIF _ |diciembredel 2011] enero del 2011
Deudores comerciales Cliantes Cuentas por cobrar a lango 130.743,B0 1&1,863,17
plazo
Otras cuentas porcobiar  |Otras cuentas por cobrar  |Cuentan por cobrar a large 145.128,43 T7.680,43
plaza
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a)

INMOBILIARIA RIVERMILES S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresado en ddlares estadounidenses)

La administracion de la Compaiiia informa que no ha efectuado reclasificaciones en los estados
de resultados y otros resultados integrales, para una apropiada presentacion de acuerdo a la
"NIC-1: Presentacién de estados financieros"

Conciliacién del estado de flujos de efectivo

La administracion de la Compaiiia ha efectuado las siguientes reclasificaciones en el estado de
finjos de efective del afio 2011, para una apropiada presentacién de acuerde a la "NIC-1:
Fresentacion de estados financieros”

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Comeo parte del giro normal de negocios, la Compaiifa se encuentra expuesta a distintos riesqgos
de naturaleza financiera que pueden afectar de manera significativa la situacion financiera de la
Compaiiia, el resultado de sus operaciones y su capacidad para generar flujos en el futuro,

Como parte de sus funciones, la Administracidén de la Comparfiia ha establecido procedimientos
de informacién para:

a) ldentificar riesgos financieros a los cuales se encuentra expuesta.

b) Cuantificar la magnitud de los riesgos identificados.

¢} Proponer alternativas para mitigar los riesgos financieros.

d) Verificar el cumplimiento de las medidas aprobadas por la Administracion, y
&) Controlar la efectividad de las medidas adoptadas.

A continuacion presentamos un resumen de los principales riesgos financieros identificados por
la Compafiia, su cuantificacién y un resumen de las medidas de mitigacién que actualmente
estan en uso por parte de la Compaiiia:

Riesgo de crédity

El riesgo de crédito corresponde al riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero
incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la
Compailia.

La Compafiia presta sus servicios principalmente a compafiias relacionadas a las que otorga un
plaze de crédito gue oscila entre 30 y 90 dias plazo, La Administracidn de la Compaiila ha
delegado al departamento de crédito la responsabilidad de evaluar de manera continua la
sitnacién financiera de log clientes para establecer cupos y plazos maximos de crédito,

Pagina 20



b)

c)

INMOBILIARIA RIVERMILES S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS K LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresado en délares estadounidenses)

Riesgo de liguidez

El riesgo de liquidez corresponde al manejo adecuado de Ia liquides de manera que la
Administracién pueda atender los requerimientos de financiamiento de la Compafia a corto,
mediano y largo plazo.

Los resultados obtenidos por la Compafiia durante los (ltimos afios han deteriorado la liquidez
disponible de la empresa. Sin embargo, los accionistas de la Compafiia han manifestado su
intencién de sequir apoyando activamente para que Rivermiles contintie como como empresa en
marcha. Por lo tanto, siempre que los accionistas mantengan el apoyo financiero, no se espera
que la Compaiiia tenga problemas de liquidez durante el afio 2013.

Riesgo de capital

La Administracion gestiona su capital para asegurar que la Compaiiia estard en capacidad de
continuar como empresa en marcha mientras que maximiza &l rendimiento a sus aceionistas a
través de la optimizacion de los gastos, deuda y patrimonio.

La Administracién informa que el patrimonio de la Compaiiia es negativo. Por lo tanto, los
activos de la Compafifa provienen principalmente de: {) préstamos recibidos de los accionistas
de la empresa que no generan intereses explicitos y que fueron registrados como pasivos a la
vista en el rubro otras cuentas por pagar ¥, ii) del financiamiento directo recibide de
proveedores que no generan costos financieros explizitos y tienen vencimientos entre 60 y 90
dias plazo.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

A continuacion un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo:

Compesicitn de saldos: Al 31 de diciembre del All de encro del
2012 2011 2011
Bancos locales 1. 749,87 617,54 26.483,03
Cajas chicas - - 1,92
Total efectivo y equivalentes de efectivo 1.749,87 617,54 26.498,85

DEUDORES COMERCIALES

A continuacidn un resumen de los deudores comerciales:

Composicidn de saldos: Al 31 de diciembre del Al 1 de enero del
2012 2011 2011
Cliantes no relacionados locales 188.442,81 58.482,28 438,404 46
Cheques protestados - 1.844,08 2.207,68
Subtotal 1588.442.81 f0.436,32 411.708,11
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INMOBILIARIA RIVERMILES 5.4,

NOTAS EXPLICATIVAS K LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 3] DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
(Expresado en délares estadounidenses)

Detalle de las cuentas por cobrar comerciales por vencimientos:
Los saldos de la cartera al 31 de diciembre del 2012 y 2011 corresponden principalmente a

cartera no vencida.

, o1 isi4 s fosobrabili

La Compafiia no ha reconocido provisiones para cuentas incobrables durante los afios 2012 y

2011.

3. OTRAS CUENTAS POR COBRAR

A continuacién un resumen de las otras cuentas por cobrar:

Composicion de sakdos: Al 31 de dicilembre del Al | de enero del
2012 2011 2011
Relacionadas (1) 24.964,99 13.080,77 6.488,50
Valores por cobrar - 2.886,00 2.886,00
Anticipos a proveadores - 28,83 -
Impuesto al valor agregado - compras 5.443,12 5.442,12 4,287,61
Total otras cuentas por cobrar 30.397,11 21.544,72 13.8728,01

(1) Verresumen de transaceiones y saldos con partes relacionadas en la Nota 22

). ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

A continuacién un resumen de los activos por impuestos corrientes:

Composicidn de saldos: Al 31 de diciembre del Al 1 de enero del
2012 2011 2011

Anticipos del impuesto a la renta 1.184,68 2.980,38 11.843,84

Total actives por impuestos corrientes 1.184 62 2.980,28 11.843,84
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DEDICIEMEBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresado en délares estadounidenses)

Movimientos de los activos por impuestos corrientes:

Los movimientos de los activos por impuesto a la renta corrientes se resumen a continuacion:

Moviminntos: Al 3] de diciembre del

2012 2011
Saldo inicial 2.860,36 11.843,84
Incrementos de:

Anticipos del impuesto a la renta 1.134,82 2.850,38
Subltotal 4.084 .88 14.704,20
bi i or;

Compensacion con pasivos por impuestos corrient (2.880,38) (11:814,72)

Bajas de impuestos - (28,12)
Tetal activos por impuestos corrientes 1.134,68 2.950,368

10. CUENTAS POR COBRAR A LARGO PLRZO

A continuacién un resumen de las cuentas por cobrar a largo plazo:

Composicitn de saldos: Al 31 de diciembre del Al 1 de enero del
2012 2011 2011
Deudores comerciales no relacionados (n - 130.743,80 121.863,71
Préstamos a relacionadas (1 142.133,10 145.128,43 71.660,43
Subtotal ' 142.133,10 215.873,23 198.214,20

(2) Corresponde a la porcidn corrientes de deudores comerciales y otras cuentas por cobrar a
partes relacionadas

11. ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

A continuacion un resumen de los activos por impuestos diferidos:

Composicidn de saldos; Al 31 de diciembre del Al 1 de enero del
2012 2011

Activos por impuestes diferidos 10.041,10 16.3981,83 20.148,83

Total actives por impuestos diferidos 10.041,10 16.381,63 20.148,83
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresado en ddlares estadounidenses)

Movimi o : . sates difescd o

Los movimientos del afio 2012 de los activos por impuestos diferidos provenientes de las
diferencias temporarias activas se resumen a continuacidén:

Difarencias temporarias activas 202
Saldo inieial Adiciones Disminusiones Baldo final

Intareses imploitos en deudores comerciales 27,470,068 - (13.088,11) 14.381 8B4
Intereses inplicitos en atras cusntas por cobrar 45. 773,43 . (14.6123,84) a1.289 88
Subtotal 73 26237 - (27.610,95) TR
Actives por mmpuestos diferidos 16,381,683 - (8.360,52) 10.041,11
Kjuate por cambio de tasa (0,01}
Total agtivos por impusaios diferdos 10,041, 10
Tasa promedio de impuesto a la renta 23,4% 22,0%

Los movimientos del afio 2011 de los activos por impuestos diferidos provenientes de las
diferencias temporarias activas se resumen a continuacién:
2011

Diferencics temporarias activas faldo inlcial Adiciones Disminuciones faldo final
Intereses implisitos en deudores comerciales 57.840,48 - {30.360,560) 27,479,956
Intereses impliciics en otras cusnias par cobrar 29,356,24 24,181,822 {7.766,04) 48.772,42
Subtatal &7.160,69 24.181,22 {38, 128,54) 74.262,31
Actives por inpuastos diferidos 20, 148,83 6,803, 40 {6.160,13) 16.802,19
Ajuste por camnin de s 1410,56)
Total activos por irpuestos diferidos T 18.391,63
Tasa promadic de impuesto a la renta T I = e

ACREEDORES COMERCIALES '

A continuacidn un resumen de los acreedores comerciales:

Composicidn: Al 31 de diciembre del Al | de enero del
2012 2011 2011
Proveedores localas - no relacionados 16.107,63 B.7856,83 4.368,83
Proveedores locales - relacionados 33.832,84 20.408,20 48.081,14
Total acreedores comerciales 40.840,87 38.178,03 52.488 87
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INMOBILIARIA RIVERMILES S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresado en ddlares estadounidenses)

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

A continuacién un resumen de las otras cuentas por pagar:

Composicion saldos: Al 31 de diciembre del Kl | de enero del
2012 2011 2011
Partes vinculadas (1) 453.074,37 463.742,186 T782.266,76
Anticipos de clientes - 37.828,00 37.828,00
Retenciones en la fuente - 262,06 1,00
Total olras cusntas por pagar 463.074,37 600.933,12 780,185,758

(1) Verresumen de transacciones y saldos con partes relacionadas en la Nota 22

OBLIGACIONES LABORALES

A continuacién un resumen de las obligaciones laborales:

Co it Al 31 de diciembre del Al 1 de enero del
2012 2011 2011
Seguridad social 749,23 181,48 119,30
Total obligaciones laborales 748,23 161,48 118,30
Movimiento de las obligaciones laborales:

Los movimientos de las obligaciones laborales durante los afios 2012 y 2011 se resumen a
continuacidn:

Movimianto: __A131 de diciembre del
2012 2011

Saldo inicial 161,48 118,30
Incromenios por

Gastoa de ndmina del afio 13.127,62 6.130,08
Subtotal ' E 13.289,00 6.240,38
Disminuciones por:

Pagos de némina del aflo (12.539,77) (6.087,80)
Total obligaciones laborales 749,23 161,48

(1) Incluye la participacién de los empleados sobre las utilidades calculada de acuerdo con la
politica contable resumida en la Nota 2.9,
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 3] DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

{Expresado en délares estadounidenses)

15. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
a) Situacidn fiscal

Con base en la opinién de sus asesores legales, la administracion de la Compaiiia considera que
ha satisfecho adecuadamente sus obligaciones establecidas por la legislacidn tributaria vigente.
Este criterio pedria eventualmente ser ratificado o no por la administracién tributaria en una
eventual revision fiscal,

La normativa tributaria vigente establece que la Administracién Tributaria puede fiscalizar las
operaciones de las compafiias para los iltimos 3 afios (contados desde la fecha de presentacidn

de las declaraciones de impuesto a la renta) o 6 afos (contados desde la fecha en que debié
presentarse la declaraciéon de impuesto a la renta).

Por lo tanto, en caso de que la Administracion Tributaria lo requiera, los afios 2009 a 2012
podrian estar sujetos a posibles procesos de determinacion.

b) Amortizacién de pérdidas tributarias
De acuerdo con disposiciones legales vigentes, las pérdidas tributarias pueden ser
compensadas con las utilidades gravables gque se obtengan dentro de los cinco (B8) periodos
impositivos siguientes sin que exceda, en cada periodo, del 25% de las utilidades gravables.
Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, la Compafiia no mantiene pérdidas tributarias pendientes
de amortizar

c¢) Pasivos por impuestos corrientes

A continuacion un resumen de los pasivos por impuestos corrientes:

Composicion; Al 3] dediciembre del Al 1 de encro del
2012 2011 2011

Pagivos por impuestos corrientes ‘ 1.134,52 2.880,38 11.843,84

Total pasivos por impuestos corrientaes 1.134,63 2,860,386 11.843,84

d} Movimientos del pasivo por impuesto corriente

Los movimientos de los pasivos por impuesto corriente durante los afios 2012 y 2011 se resumen
a continuacidn:
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Movimisntos: Al 31 de diclembre del
2012 2011

Saldo inicial 2.880,36 11.843,84
Incramentos par:

Impuesto a la renta corrente 28, 128,60 16.380.87

Subtotal 31.075,96 28.224,71
Disminuciones por:

Compensacidn con activos por impuestos corriente (2.960,36) (11.814,72)

Pagos efectuados en el afio (26.991,08) (13.458,63)
Total pasivos por ton carriantes 1.134,82 2.980,38

e) Cilculo del pasive por impuesto corriente (incluye diferencias temporarias)

A continuacién los célculos del impuesto a la renta a pagar reconocido como pasivo por
impuesto corriente en el estado de situacién financiera de los afios 2012 y 2011:

Conciliaciones tributarias resumidas Al 31 de diciembre del

2012 2011
Utiidad antes del impuesto a la renta 7.882.04 (16.370,680)
Diferencias temporarias:

(-) Partidas que reducen la basa fiscal
Ingresos no gravados en este periodo fiscal (27.610,958) (38.125,84)

{+) Partidas que incrementan la base fiacal
Gastos no deducibles en este perodo fiscal - 24.181,23
Diferencias no temporarias;

(+) Gagtos no dedusibles o gastos gin efectos fiscales 3,820,398 31,81
Basa imponible (18,188,52) (30.283,11)
Impuesto a la renta corriente - -
Impuesto a la renta minimeo 1,134,628 2.850,36
Pasivo por inpuesto corviente ; 1.134,52 2.850,36
Tasa promedio del impuesto a la renta corriente 14,4% 18,0%

f) Conciliaciéon entre el impuesto a la renta corriente y el impuesto a la renta devengado

A continuacién se muestra una conciliacién entre el impuesto a la renta corriente y el impuesto a
la renta devengado:
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Composicién Kl 31 de diciambre del
2012 2011
Impuesto a la renta cordente 1.134,81 2.950,38
Variacion neta de la cuenta aclives por
impuestes diferides (Ver Nota 11) 6.380,52 3,346,684

Ajuste en loa activos por impuestos diferidos
por cambiod en la tasa del impuesto a la renta
(Ver Naota 11) 0,01 410,56

Impuesto a la renta devengado en el afio T7.488,04 6.707,56

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

A continuacidn un resumen de los instrumentos financieros:

c ion de saldos: Al 31 de diciembre del A1 1 de enero del
2012 2011 2011
Activos financieros:
Efectivo y equivalentes 1.748,87 617,54 26.495,86
Deudores comerciales 158,442,81 60.4:36,33 441.702,11
Otras cuentas por cobrar 24854 899 16.076,77 9.484,50
Cuentas por cobrar a largo plazo 142.133,10 275.872.23 199.214,20
Total actives financieros corrientes 324.280,17 353.002,87 676.896,66
Pasivos financieres ;
Acreadores comerciales 40.940,87 28.178,03 52.456,97
Otras cusntas por pagar 453.074,37 462.742,18 752.256,75
Total pasivos financiercs corrientes B03.014,94 600.917,18 B04.713,72
Poslcidn neta de instrumentos financieros -178.734,17 -147.814,32 -121.817,06

Los activos y pasivos financieros incluidos en el cuadro anterior han sido medidos al costo o
costo amortizado

CAPITAL SOCIAL

El capital social de la Compafiia asciende a US$800 ddlares al 31 de diciembre del 2012 y 2011.
El capital social de la compaiiia se encuentra dividido en 800 acciones cuyo valor nominal es
US%1 cada una,
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AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 ¥ 2011
(Expresado en délares estadounidenses)

RESULTADOS ACUMULADOS

A continuacidn un resumen de los resultados acumulados:

Compesicion de saldos: Al 31 de digiembre del Al 1 de enero del
2012 2011 2011
(-) Pérdidas acumuladas (B8.804,68) (55.639,38) -
Adopeitn de las NIIF por primera ves (76.402,80) (76.402,80) (86.880,64)
Utilicdad del afio - distribuibles 407,00 (33.265,30) (88.838,38)
Total resultados acumulados (164800, 18) {18B.207,18) (142.129,02)

{1y Ver comentarios adicionales en la Nota 2.185.

A partir del afio 2011, los dividendos distribuidos a favor de accionistas que son personas
naturales residentes en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en paraisos fiscales, o en
jurisdicciones de menor imposicidn, se encuentran gravados con el impuesto a la renta en el
Ecuador. Este impuesto deberd ser retenido en la fuente por parte de la Compafiia en el
momento del pago o crédito en cuenta de los dividendos declarados,

GASTOS OPERATIVOS

A continuacién un resumen de los gastos operativos:

Composicidn de saldos: Al 31 de diciembre del
2012 2011
Remuneraciones al parsonal 13.127,83 6.130,08
Comisiones en vantas - 16.024,03
Impuestos, contribuciones y otros 1.618,01 111817
Otros menores B.721,38 7.068,81
Total gastos administrativos 20,466,688 30.339,00
OTROS INGRESOS

A continuacion un resumen de otros ingresos:

Composicidn de saldos: Al 31 dediciembre del

2012 2011
Inlereses financieros 27.610,98 30.360,52
Otros ingresos 811,30 24,18
Total oires ingresos 28.522,28 30.384,67
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OTROS GASTOS

A continuacion un resumen de otros gastos:

Clomposiciin de saldos; Al 31 de diciembre del

2012 2011
Intereses 133,20 16.416,18
Otros gastos 30,13 -
Total otros gastios 163,33 16.416,18

TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante el 2012 y 2011,
con partes vinculadas. Se considera partes vinculadas si una Compafiia tiene capacidad para
conirolar a oira o puede ejercer una influencia importante en la toma de sus decisiones
financieras u operativas. Se incluye también a los socios y administradores representativos en la

Compafiia.

Operaciones activas efectuadas con partes relacionadas:

Operaciones activas Relacidn: Al 31 de diciembre del
2012 2011

Préstamos efectuados a:
Fideioomiso Plaza del Rancho Filial 261.600,00 -
Fideicomiso Consultorios I1 Filial 188.669, 18 -
Promotora Equinoccio Proequinoccio 5.8 Filial 162.216,46 -
Fideicomiso Arupos de la Hacienda 11 Filial 100.000,00 -
Fideicomiso Mellares Filial 90.000,00 -
Walter Wright Filial 62,738,28 -
Miguel Barra Filial 52.680,21 -
Proinmokbiliaria 5. A. Filial 26.139,87 -
Sensuites 5, A. : Filial 12.091,21 27.164,71
Proinmobiliaria 5. 4. Filial 218,36 201.379,68
Fideicomiso Arupos de la Hacienda 11 Filial - 100.000,00
Fidelcomiso Vifia del Chiche Filial . 56.270,16
Otros menores Filial - 1.264,81

Total operaciones activas 958,153,587 385.079,26
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b) Operaciones pasivas efectuadas con partes relacionadas:

Operaciones pasivas: Relacién: A131 de diciembre del
a012 2011
Préstamos recibidos de:
Fideicomiso Plaza del Rancho Filial 308.733,11 -
Promotora Equinoccio Proegquinoccio 8, A Filial 114.738,11 89.764,39
Viviensa 5.A. Filial 15.380,00 -
Walter Wright Filial B.136,81 280.434,88
Miguel Barra Filial 6.231,82 180.331,87
Inmobiliaria Navara 5. A Filial - 14.700,00
Otros menores Filial - 3.318,47

Dividendos por pagar
Becionistas Accionistas - 106.806,10

Total operaciones pastvas 453.178,85 T06.356,68
¢} Operaciones de ingresos efectuadas con partes relacionadas:

Operaciones de ingresos: Relacién; Al 31 de diclembre dal
2012 2011
o5 ventas:
Fideicomiso Flaza del Rancho Filial 338.739,40 160.000,00
Fideicomiso Bosques de Augui Chico Filial 100. 714,31 -
Fideicomiso Consultorios IT Filial 60.203,84 48,000,00
Inmohiliaria Navarra 8.4, Filial 47.437,60 .
Fideicomiso Arupos de la Haclenda 1 Filial 36.456,14 -
Fideicomiso Sansuites Filial - 248.136,87
Viviensa 5.1, Filial - 60.000,00
Cemos de Cumbaya Filial = 30.000,00
Promotora Equinoccio Proequinoccio 5. A. Filial 3 12.986,87
Bamalimentos 5 A, Filial - 14.0085,00
Fideicomiso Altos de la Golina ; Filial 4 5.628,04
Walter Wright Filial B 2.878,45
Cros menores Filial 4.365,83 6.342,67
Ingresos por participacion
Sensuites 5.4, Filial - 48,360,04
Tenal operaciones de ingresos BB7.907,12 634.436,84
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Operaciones de gastos efectuadas con partes relacionadas:

Operaciones de gastos: Relacion: Al 31 de diciembre del
2012 2011
Gastos pagados a:
Ignacio Barra Filial 45.131,78 40,319,659
Promotora Equinoccio Proequinoccio S.A. Accionista 30.103,19 -
Prommobiliaria 5.A. Accionista - 18.010,00
Diego Soto Filial 4.,734,07
Distribuidora Comercial Automottiz Dicomtriz
5.4, Filial - =
Otros menores Filial 2.726,00 1.120,00
Remuneraciones al presonal clave Administradores 32.038,03 27.474,17
Total operaciones de gastos 110.000,00 81.667,83
Total operacionss con relacionacdas 2.107.2390, B4 1.816.5208,61

Los términos y condiciones bajo los cuales se realizaron estas operaciones no son equiparables
a otras transacciones efectuadas con terceros,

A continuacién un resumen de las cuentas pendientes de cobro a partes relacionadas incluidas
en el rubro deudores comerciales:

Composlcion de saldos: Al 31 de diciembre del Al 1de enero del
2012 2011 2011
Fldeicomlso Plaza del Rancho 241.130,02 - 142,295, 82
Fldelcomiso Plata del Rancho 188,569, 18 - -
Fideicomiso Vifia del Chicha - 137.614,77 34.723.11
Astorgal Cia, Lida, - 23.7714,55 58.889,00
Sensuites 5.4, . g 31.000,00
Prainmobiliaria 5.4, ‘ 5.056,36 10.079,55 .
Fideleomiso Altos de la Colina - 11.584,77 -
Ingresos pendlentes de facturar 52.780,93 60,000,100 289,895,43
Otros menares 9.637,93 17,353,549 12.066,46
otal deu mercial lacio 497,174,432 260.407,23 568.869,82

A continuacién los saldos que la Compaifiia mantiene pendientes de cobro incluidos en el rubro
otras cuentas por cobrar:
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Composicidn de saldos; __ Al de diciembre del Al 1 de enero del
2012 w1l 2011

Fidelcomiso Vifia del Chiche 25.000,00 . -

Arg. Fernando Jaramillo . 54,0068,89

Arg. Francisco Ldper - 54.068,90

Arg. Francisco Cruz - 54.068,90

Hoteles de la Slerra 12.942.20 50.222,%

Fidelcomiso Arupos de la Hacienda | 39.651.70 117.772,67

Pramolora Equinoodio Proequinoccio 5.4, - 2.447,67 .

Otros menores 99,00 - 147,93

Total otras cuentas por cobrar a relacionadas 77.692,90 332.649,99 147,93

A continuacion los saldos que la Compafila mantiene pendientes de cobro incluidos en las
cuentas por cobrar a largo plazo:

Composlclon de saldos; Al 31 de diclembre del Al 1de enero del
2012 2011 201

Fldeicomisa Altas de |a Colina - - 9.574,19

Fldelcamiso Vifa del Chiche - - 78.325,06

Fidelcomiso Arupos | Etapa - 24.421,44

las largo plazo = - 112.320,69

A continuacién los saldos que la Compafiia mantiene pendientes de cobro incluidos en el rubro
otras cuentas por cobrar;

Composicidn de saldos; Al 31 de diciembre del Al 1de enero del
2012 2011 2011
Pasivos a lavista
Accionistas 22.521,54 47.312.54 61.099,50
Pasivos medidos al costo
Proinmobiliaria 5.A. : 14.775,16 - 29.045,97
Inmonace 5.A, - - 18.255,09
Miguel Barra - 2.455,36 18.022,46
Sr. Walter Wright E - 12.258,50
Otros menones 19.722.67 10.296,85 14.825,82
Pasivos medidos al costo amontizado
Pramotora Eguinocdo Proequinoccio S.A. 50.000,00 244.921,52 163.214,26
Inmobillaria Codimea 5.A. 13.243,48 21.764,25 -2.763,42
Total airas cuentas por pagar a relacionadas 120.262,85 326.750,52 313.958,18
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2012 Y 2011

{Expresado en ddlares estadounidenses)

A continuacidn los saldos que la Compaflia mantiene pendientes de cobro incluidos en el rubro
deudas con partes relacionadas a largo plazo:

Composicion de saldos; __Al31de didembre del Al 1de anero del
2012 2011 2011
Promatara Eguineccio Proeguinoccio 5.4, - = 195,219,446
Inmobiliaria Codimea 5.4, - 11.479,24 30.397,64
Inmabiliaria Rlvermiles 5.4, = 37.565,74 £
Cuentas par pagar a relacionadas a larpo plazo ¥ 49,044,985 225.617,10

Mo se han otorgado ni recibido garantias para el cumplimiento de estas obligaciones. Durante
los afios 2012 y 2011 no se han reconocido pérdidas relacionadas con cuentas incobrables o
cuentas de dudoso cobro sobre los saldos adeudados por partes relacionadas,

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 3] de diciembre del 2012 y la fecha de emisién de estos estados financieros (10 de
mayo del 2013) no se produjeron eventos que, en la opinién de la Administracion de la
Compaiiia pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se
hayan revelado en los mismos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros del aflo terminade el 31 de diciembre del 2012 han sido aprobados por
la Administracién de la Compaiiia el 10 de mayo del 2013 y posteriormente seran presentados a
la Junta General de Socios para su aprobacién definitiva. En opinién de la Administraciéon de la
Compaiiia, los estados financieros serin aprobados por la Junta General de Socios sin
modificaciones.

Sra. Carolina Wright Salvador C.P.A. Maria Guerrerc Guerrero
Hepresentante legal Contadora general

*k *
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