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INMODIAMANTE 5.A,
Notas a los Estados Financieros
Al y por los afos terminados el 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresados en délares de los Estados Unidos de América - USS)

Constitucion y objeto

La Compania INMODIAMANTE S.A., fue constituida en la ciudad de Quito
mediante escritura publica de fecha B de septiembre de 2004 e inscrita en el
Registro Mercantd el 12 de octubre de 2004. Mediante escritura plblica de fecha
25 de julio de 2012, inscrita en el Registro Mercantil ¢l 16 de octubre del mismo
afo, la Compaiia cambia su denominacidn a su actual nombre juridico,

Mediante escrifura piblica de fecha 25 de julio de 2012, la Compafia efectda un
cambio de objeto social, constituyéndose en su principal objeto & de la promodan
de Centros Comerciales, de senacios especializados o de comercio licitos, asi como
el dar en concesidn de derecho de uso, u otras formas legales de uso comercial, los
bignes de propiedad de la Compania.

Principales politicas contables

Una descripcion de las principales politicas contables adoptadas en la preparacian y
presentacion de los Estados Financieros de la Compafia se presenta 3 continuacidn

Base de Presentacion.-

Los estados financieros de la Compafla INMODIAMANTE S5.A., han sido
preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera,
emitidas por & International Accounting Standars Board (LASB), wgentes al 31 de
diciembre de 2017 y 2016, asi como, los requerimientos y opciones informadas por
la Superintendencia de Compaflas, Valores y Seguros de la Replblica del Ecuador.

La preparacdn de los estados financieros, conforme a las Normas Internacionales de
informacién Financiera, requieren el uso de ciertas estimaciones contables criticas.
También exige a la Administracidn que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion
de las politicas contables.

Debido 3 1as estimaciones inherentes en este proceso contable, los resultados reales
pueden diferir de los montos estimados por la Administracian.

A la fecha de emision de estos estados hnancierps, se han publicado nuevas

normas, enmiendas, mejoras ¢ interpretaciones a las normas existentes gue no han
entrado en vigencia y gue la Compania no ha adoptado con anticipacion,
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Estas son de aphcacion obkgatoria a partir de las fechas indicadas a continuacion:

Efect] it d iod
Tiulo que inicien en o después de

MIF 12 *Revelacidn de intereses an olras | de energ de 2017

entidades

Modificacitn a la HIE 7 “Estado de flujos 1 de enera de 2017
de efectivo

Modificacion a la NIC 12 “impuesto 2 las | de enero de 2017
Ganancias

NIIF 9 "Instrumenios Financieros " | de enera de 2018

NIF 15 “ingresos procedentes de contratos 1 de enéro de 2018
con chentes”

CINIF £2 “Transacciones en moneda extranera

i 22 : 1 de enero de 2018
y contraprestaciones anticipadas

NIF 16 "Arrendamientos | de enerc de 2019
Enmeenda a NBF 2 *Pagos basados en acciones” | de enero de 2018
Enfoque de superposicion efective

cuando se aplica por primera vez 1a
NIIF 9, Enfoque de aplazamiento
efective para periodos anuales
inicados en o después del 1 de
enero de 2018, y stlo estan
disponibles durante tres anos

Enméenda a NIF & "Contralos de seguros”

después de esa fecha.
NIC 28 “inversiones en asociadas y negocios 1 de enero de 2018
confuntos”
NIC 40 *Propsedades de inversidn” | de enero de 2018
CINIF 23 “Tratamiento sobre posiciones fiscales I de enero de 2019
mcerias”

Enmienda a NIC 28 “Inversiones en asociadas y
neqocios conjuntas” y NIF 10 "Estados
financieros consolidados”

NIF 17 “Contratos de Seguros” 1 de enero de 2021

Fecha de vigencia aplazada
indefinidamente
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Declaracion de cumplimiento.-

La Administracitn de la Compafia INMODIAMANTE 5.A. declara que las Normas
internacionales de Informacién Financiera han sido aplicadas integramente y sin
reservas en la preparandn de los presentes estados financienos.

Moneda funcional y de presentacion.-

Las cifras incluidas en los presentes estados financieros, asi como en las notas que lo
acompanan, se valoran utilizando la moneda del entorno econdmico princpal en
gue [a Compania opera.

La moneda funcional v de presentacion de la Compafla es el Dolar de los Estados
Unidos de Aménca.

Estados financieros.-

Los estados financieros de la Compafiia INMODIAMANTE S.A. comprenden los
estados de siuacion financiera al 31 de diciembre de 2017 y 2016; asi como los
estados de resultados integrales, los estados de cambios en el patnmonio, y los
estados de flujos de efectivo por los afos terminades el 31 de diciembre de 2017 ¥
2016,

Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes,-

En el estado de situacion financiera, los saldos se clasifican en funcidn de sus
vencimientos, ¢omo cormientes con vencimiento igual o inferor a doce meses,
contados desde la fecha de cierre de los Estados Fnanceros; y, COMO N0 comentes,
los saldos mayores a ese periodo.

Uso de estimaciones y juicios.-

La preparacidn de los estados financieros de conformidad con MIF requiere gue la
Compafia registre estimaciones, supuestos o juicios que afectan la aplicacian de las
politicas y los valores de los actives, pasivos, ingresos y gastos reportados. Los
resultados reales podrian diferr de esas estmaciones. Las estimaciones y los
supuestos de soporte son revisados sobre una base recurrente. Las revisiones 3 las
estimaciones s& reconocen en el periodo en el cual la estimacion es révisada y en
cuaiuier periods futuro afectado,

13



INMODIAMANTE S.A.
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Efectivo y equivalentes de efectivo.-

La Compafia considerada como efectivo y equivalentes de efectivo, a los saldos de
taja y bancos sin restricciones.

En ¢l estado de situacion financiera, los sobregiros, de existir, se clasifican como
obligaciones financieras, dentro del grupo de pashvos corrientes

Activos financieros.-

Los activos financieros son clasificados en las siguientes categorias: préstamos y
partidas por cobrar y su correspondiente pérdida por deterioro. La Compaila ha
definido y valoriza sus activos financieros de |a siguiente forma:

Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados.- Los
activos financieros a valor razonable con cambios en resultados son activos
financieros mantenidos para si negoclacion. Un activo financiero se clasifica
en esta categoria 5 se adquiere principalmente con el proposito de venderse
en el coro plazo. Los derivados también se clasifican como mantenidos para
SU VENT3a 3 menos Que S& designen como coberturas. Los activos financeros
de esta categoria se clasifican como activos corrientes si 5@ espera que se
vayan a liquidar en doce meses, caso contrano, se clasifican coma no
cormentes

Activos financieros disponibles para la venta.- Los activos fimancieros
disponibles para la venta son actives financieros que en un momento
posterior a su adquisicidn u origen, fueron designados para la venta. Las
diferencias en valor razonable, se llevan al patrimonio y se debe reconocer
como un component? separado.

Activos financieros mantenidos hasta el vencimiento.- Los activos
financieros mantenidos hasta el vencimiento son activos financieros no
derivados con pagos fijos o vencimients determinado, se medirdn al costo
amornizado utdizando el método de la tasa de interés efectiva y su variacion
se afectard a resultados del periodo en el que ocurra.

Préstamos y partidas por cobrar.- Los préstamos y partidas por cobrar,
incluyen principalmente a cuenlas por cobrar clientes, asi como a ofras
cuentas por ¢obrar. Las cuentas por cobrar son reconocidas inicaimente al
valor razonable y posteriormente a su costo amortizado considerando costo
financiero de considerarse material yio deterioro de valor si lo hubiere.
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Para el costo financiero la Compafia considera como tasa de descuento a la
utiizada en un instrumento finsnciero que posea Ymilares caraCleristicas.

Cuentas por cobrar.-

Los documentos y cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con
pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortzado
utiizanda el mé&lodo de la 1asa de interés efectiva, menos cualquier deteriorp. El
ingreso por intereses (incduyendo los intereses impliciios) & existieren, s¢ reconoden
COMO NGresos por inversignes @ interases y & calculan uthzando ia tasa de interés
efectiva, excepto para las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el
reconodimiento del interés resullare inmaterial

Deterioro de cuentas incobrables.-

La estimacion de cuentas de dudoso cobro se incrementa mediante provisiones con
cargo a resultados del periodo y se disminuye por los castigos de las cuentas
consideradas irrecuperables.

En &l caso de los activos financieros valorizados al costo amaortizado, 1a pérdida por
deterioro corresponde a las diferendas entre el valor en libros del activo y el valor
presente de los flupos futuros de electivo estimados descontados a la 1asa de interés

El enteno que utiliza fa Compafia para determinar sl existe evidencia objetiva de
una pérdida por deterioro incluye.

Dificultad financiera significativa del emasor u oblgado.

* Incumplimiento del contrato, como él incumphmignio de pagos o mora en el
pago de la deuda principal.

« Probabilidad de gue el obligado entre en insolvencia.

= Desaparicion de un mercado activo para activos financiero,

¢ Informaciin disponible que mdica que hay una reduccion medible en los
flujos de efectivo estimados de una cartera de actives financieros desde su
reconacimiento inicial, aungue la reduccion aun no se pueda identificar con
los activos financieros individuales en la cartera
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Otras cuentas y documentos por cobrar.-

Corresponde principalmente a cuentas por cobrar que se liguidan en su mayoria a
coro plazo, se incluye cuentas por cobrar empleados, anticlpos proveedores, otros
anlicipos, etc

Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar.-

Las cuentas por pagar y olras cuenlas por pagar son pasivos financieros, no
derwvados con pagos fijos o determinables, que no cotizan én un mercado activo.
Después det reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amaortizado
utilizando el meétodo de la tasa de interés efectiva. El gasto por intereses {incluyendo
los intereses implicitos) si existen, se reconocen como costos financleros y se
calculan utilizando la 1253 de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar 3
corto plazo cuando el reconocimiento del intéréds resultare inmaterial

La Compafia liene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para
asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los
términos crediticios pre acordados.

Propiedades y equipo.-

Medicion en el momento del reconocimiento.- Las partidas de propledades y
equipos se miden iniciimente por su costo. El costo de propedades y equipos
comprende su precio de adquisiodn mas todos 105 costos directamente relacionados
con la ubicacidn del activa, su puesta en condiciones de funcionamienta segun lo
previsto por la gerencia y la estimacién Inical de cualguier costo de
desmantelamiento y retiro del elemento o de rehabiltacidn de la ubicacion del
BCIVG

Medicion posterior al reconocimiento: valor razonable o revaluacion.- para 2
caso de bienes inmuebies, la entidad ha optado, por la medicion de dichas partidas
de propiedades y equipos, por su valor razonable por el método de revaluacion. Las
demds partidas de propiedades y equipcs, son valoradas al coste histdnco menos la
depreciacidn acurmulada y menos cualguer deterioro de valor,

Método de depreciacion y vidas Gtiles.- £l costo de propiedades y equipos se
deprecia de acuerdo con el método de linea recta.  La vida OGNl estimada, valor
residual y método de depreciacion son revisados al final de cada aho, siendo &l
efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva
por ser considerade un cambio en estimacion contable,
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A continuacion e presentan L3 principales partidas de propeedades y equipos v las
yidas dtiles usadas en el calculo de la depreciacion:

Partida de propiedades y equipos  Vida Otil (en afics)

Edificios 40
Instalaciones 40
Mugbles y enseres 1
Maquinaria y equipo 10
Equipos de computacitn 3

Retiro o venta de propiedades y equipos.-

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedades y
equipos es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros
del actvo v reconacida en resultados,

Deterioro del valor de los activos.-

Al final de cada periodo, 1a Compafia evalia los valores en libros de sus activos a fin
de determinar sl existe algin indicativo de que estos activos: han sufrido alguna
pérdida por deteriorn. En tal caso, se calcula el importe recuperable del activo a fin
de determinar el alcance de la pérdida por deterioro (de haber alguna). Cuando no
&5 posible estimar el importe recuperable de un actvo indnidual, la Compahia
calcula el imparte recuperable de la unidad generadora de efective a la que
pertenece dicho active. Cuando se identifica una base razonable y consistente de
distribucitn, los activos comunes son también asignades @ las unidades generadoras
de efectivo indmiduales, o distribuidas al grupo mas pequefio de unidades
generadoras de efectvo para los cuales se puede identificar una base de
distribucian razonable y consistente.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el costo de venta
y @ valor en uso. Al estimar ¢l valor en w50, los flujos de efectivo futuros estimados
son descontados del valor presente utiizando una tasa de descuento que refieja las
valoraciones actuales del mercado respecto al valor temporal del dinero y los nesgos
especificos para el activo para los cuales no se han ajustado los estimados de flujo
de efectivo futuros. Si el impone recuperable de un activo (0 unidad generadora de
efectivo) calculado es menor gue su valor en libros, el valor en libros del activo (o
unidad generadora de efectivo) se reduce a su importe recuperable. Las pérdidas
por deterioro se reconocen inmediatamente en resuliados
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Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en lbros del active (o
unidad generadora de efectivo) aumenta al valor estimado revisado de su importe
recuperable, de 1al manera que el valor en libros incrementado no excede @l valor
en kbros que se habria calculado © no se hubeera reconocido la pérdida por
deterioro para dicho activo (o unidad gereradora de efectivo) en anos anteriores. El
reverso de una pérdida por deterioro es reconocide automaticamente en resullados

Activos y pasivos generados por contratos de arrendamiento financiero.-

Los activos mantendos bajo arendamientos financieros se reconocen como activos
de la Compafia a su valor razonable, al inicio del arrendamiento, o si éste es menar,
al waltor presente de los pagos minimos del arrendamiento, El pasivo
correspondiente se incluye en el Estado de Situacidn Financiera como una
obligacian bajo arrendamiento finandiero.

Los pagos por arrendamiento son distribuidos entre los gastos financieros y la
reduccién de las obligaciones bajo arrendamiento a fin de alcanzar una tasa de
interés implicita sobre el saldo restante del pasivo. Los gastos financieros son
cargados directaments a resultados, a menos gue pudieran ser directamente
atricuibles a aclivos calificables, en cuyo caso son capitalizados conforme a la
politca general de la Compafiis para los costos por préstamos. Las cuolas
contingentes por arrendamiento se reconocen como gastos en los periodos en los
que saan incurricdos,

El activo bajo arrendamiento financero se deprecia de acuerdo con la NIC 16
“Propiedad, planta y equipo”, En el caso de los ammendamientos operativos, las
cudtas de arrendamiento se registran directamente en los resultados del periodo en
qQue se Incurren,

En el caso en que el arrendador transfiere sustancalmente todos los riesgos vy
ventajas Inherentes a la propiedad del active al arrendatario, La propiedad del
aclivo, en su caso, puede o no ser transferida.

Obligaciones financieras.-

Representan pasivos financieros que se reconocen nicialmente a su valor razonable,
neto de los costos de la transacoon inCurnidos. Estos préstamos se registran
subsecuentemente 3 su costo amortizado, cualquier diferencia entre los fondos
recibidos (nelo de los costos de transaccion) y el valor de redencion se reconoce en
el estado de resultados durante el periodo del préstamo usande el método de
interés efectivo

18



INMODIAMANTE 5.A.
Notas a los Estados Financieros
Al y por los afios terminados el 31 de diciembre de 2017 v 2016

(Expresados en dolares de los Estados Unidos de América - USS)

Los préstamos se clasifican como pasivo corriente a menos gue la Compania tenga
derecho incondicional de difenr el pago de la obligacion a por lo menos 12 meses
después de la fecha del estado de situacion financiera.

Impuesto a la renta.-

El gasto por impuesto a la renta representa |a suma del impuesto a la renta por
pagar comente y of impuesto difendo.

Los impuestos cornentes y diferidos, deberdn reconocerse como ingreso O gasto, y
ser incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una
transaccion o suceso gue se reconoce fuera del resultado, ya sea en olro resultado
integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se
reconoce fuera del resultado; 0 cuando surgen del regstro inicial de wna
combinacién de negocios

Impuesto corriente.- E| impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad
gravable (tributaria) registirada durante el afo. La utilidad gravable difiere de la
utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles
y partidas que nunca son gravables o deducibles. B pasivo de la Compafia por
conceptn del impuesto corriente se calcula utihzando las tasas fiscales aprobadas al
final de cada perioda.

Para los afios 2016 y 2017 la tarifs general del impuesto a la renta para sociedades
@5 def 22%, no obstante, la tarifa mpositiva serd del 25% sobre I3 proporcidn de la
base imporible que comesponda a la participacidn directa o indirecta de socios,
accionistas, beneficlarios o similares, que sean residentes de parafsos fiscales o
reglmenes de menor imposicion. S dicha participacion excede del 50%, la tarifa
aplicable para la sociedad serd del 25%.

A partir del afo 2018, medante la Ley Orgadnica para la Reactvagidn de Ia
Economia, Fortalecimiento de la Dolarizaciin y Modernizacién de la Gestion
Financiera, publicada en el sequndo suplemento del Registro Gficinal 150 de fecha
29 de dicembre de 2017 se establece que las socledades constituidas en el Ecuador,
asl como por las sucursales de socedades extranjeras domiciliadas en el pals y los
estableciméentos permanentes de sociedades extranjeras no domecikadas aplicaran
la tarifa del 25% sobre su base impaonible. No obstante, la tarifa impositiva serd la
correspondiente a sociedades mas tres (3) puntos porcentuales cuando la sociedad
tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios © similares
residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién con
una participacibn directa o indirecta, individual o conjunla, igual o superior al 50%
del capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza de la sociedad.
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Cuando la mencionada parlicipacion de paraisos fiscales o regimenes de menor
imposicion sea inferior al 50%, la tarifa correspondiente a sociedades mas tres (3)
puntos porcentuales aplicard sobre lz proporcion de la base imponible que
corresponda a dicha participacion, de acuerdo a lo indicado en el reglamento

Impuestos diferidos.- El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias
temporarias entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados
financieros y las bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar la utilidad
gravable. El pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para iodas las
diferencias lemporarias imponibles, Se reconocerd un activo por Impuestos
diferidos, por causa de todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida
en que resulte probable que la Compania disponga de utihidades gravables futuras
contra las que s& podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

La entidad reconocerd un impuesto diferido activo para todas aguellas diferencias
lemporanas deducibles que se espera que reduzcan la ganancia fiscal en el futuro.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las 1asas fiscales
que se espera sean de aplicacion en el perigdo en el que el activo se realice o el
pasivo 58 cancele

El impuesto difendo, corespondiente a cambios en 3 tasa de impusstos o en la
normativa tributania, la re estimacion de la recuperabilidad de los activos por
impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en libros de un
activo, se reconoce en el resultado del periodo, excepto en la medida en que se
relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del periodo.

La Compania debs compensar activos por impuesios diferidos con pashvos por
impuestos diferidos si, y 8l si, tiene reconocido legalmente el derecho de
compensar, frente a la autondad fiscal, los Importes reconocdes en esas partidas;
los activas por impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se derivan
del impuesto a la renta y la Compaiiia tiene la intencion de hguigar sus actvos y
pashvDs COMO Netos

Segln la NAC- DGECCGC15-00000012 SR.O. 653 de 21 de diciembre de 2015,
establecid que se reconocerdn los efectos de la aplicacion de actives por impuestos
difendos, Onicamente en los casos y condicones establecdos en la normativa
tributaria pertimente, provenientes de Sucesos eContmicos, rANSaCCoNes O regisiros
contables, que se produzcan a partir del 01 de enero de 2015; a excepcion de los
provenientes de las pérdidas y créditos tributarios conforme a la normativa tributaria
wigente, sequn corresponda el caso
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Los pasivos por impuestos dileridos gue hayan sido contabilizados por |08 sujetos
pasivos, en cumplimientc del marco normative tributarlo y en atencidn a la
aplicacién de la técnica contable, se mantendrén vigentes pasa su respectiva
liquidacdn

En la estimaciin de los activos y paswos por impuestos correntes y dilenidos, el
sujeto pasivo utilizard 1a tarifa de impuesto a la renta pertinente conforme la
normativa tributaria v de acurdo a lo establecido en la técnica contable,

La Administracion Tributaria permite el calculo y registro de impuestos diferidos, 1al
25 el caso de

Pérdida por deterioro parcial de Ios inventarios- ajuste VNR.

Perdidas esperadas por contratos de construcaidn,

Depreciacion del valor activado por desmantelamiento de planta.

El valor del detenoro de propiedades, planta y equipd que sean utihzados en

el proceso productive

» Las provisiones diferentes a las cuentas incobrables, desmantelamentos
desahucia, y pensiones jubilares.

= Gastos estimados para la venta de activos no corrientes disponibles para la
venta

= Valuacn de activos bioldgicos, ingresos o costlos dervados de [a aplicacion
de la técnica contable,

= Amortizacion futura de pérdidas tributarias- Carried-Forward.

Participacién de los empleados en las utilidades.-
Al término de cada ejercicio economico la Compafia reconoce con cargo a los
resultados del ejerccio en que se devenga, el 15% de participacion de los

empleados en las utlidades, de conformidad con lo establecide en el Cédigo de
Trabajo de la Repiblica del Ecuador

Beneficios a los empleados
Beneficios de corto plazo.-
Corresponde principalmente a;

» Vacaciones, se registra el costo comespondiente a las vacaciones del
personal sobre fa base devengada
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* La participacion de los trabajadores en las utibhdades, ésta provisidn es
calculada en funcion del 15% de la utilidad contable anual antes del
impuesto a la renta, segun lo establecido por la legislacion ecuatoriana
vigente, especificamente e Cddigo de trabajp. Se regisira con cargo a
resultados y se presenta como parte de los gastos de operacon.

o  Décimo tercer y decimo cuarto sueldo; se provisionan y pagan de acuerdo a
la legislacion wgente en el Ecuador, sin embargo en caso de que el
trabajador lo requiera puede rechhir @513 remuneracin mensualmente.

Provisiones,-

Las provisiones se reconocen cuando la Compafia tiene una obligacion presente (ya
sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la
Compafia tenga que desprenderse de recursos gque incorporen beneficios
economicos para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacion table del
importe de la obligacian.

El importe reconondo como provision debe ser la mejor estimacidn del desembolso
necesano para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, tendendo en
cuenta los nesgos y las incertidumbres correspondientes Cuando se mide una
provsion wsando el flujo de electivo estimado para cancelar la obhgacion presents,
su valor en libros representa el valor presente de diche flujo de efectivo.

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios econdmicos
requeridos para cancelar Una provision, Sé NeConoce una Cuenta por cobrar Ccomo un
active si es virtualmente cierto que se recibird el reembolso y el valor de la cuenta
por cobrar puede ser medido con fiabilidad

Provision para jubilacién patronal y desahucio.- El Codigo del Trabao de la
Repubiica del Ecuador establece el derecho de conceder jubilacidn patronal a todos
aquellos empleados que hayan cumplide un tiempo de servicio de 25 afos en una
misma institucion

En adicidn, el Codigo de Trabajo establece la obligacidn que tienen los empleadores
de indemnizar a los empleados con el 25% de su Gitimo sueldo multiplicado por ios
ahos de servicio cuando la relacidn laboral termina por desahucio.

La Compafila establece provisiones para los beneficios de jubilacidn patronal e
Indemnizacién por desahucio en base a un estudio elaborado por una firma
ecuatoniana de actuanos consultores. No se mantiene ningGn fondo asignado por
los costos acumulados para estos beneficios.
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El costo de Ia jubilacion patronal se carga a cada periodo, en funcdn del aumento
de la antigledad y de los sueldos de los trabajadores que laboran en la Compadila a
la fecha de la valoracidn actuarial

El costo de las prowvisiones para jubilacion patronal y desahucio ha side determinado
mediante ol métode actuanal de costes del crédilo unitanio proyectado. Bao este
métado los beneficios de pensiones deben ser atribuido al periodo de servicio del
empleado v basados en la farmula del Plan, de tal manera que se atribuye la misma
cantidad de beneficio a2 cada afo de senacio, tomando en consideracian el uso de
hipotesis actuariales para calcular el valor presente de dichos beneficios

Estas hipdtesis reflejan e valor del dinero a través del tiempo, &l incremento salanal
y las probabilidades de pago de la pensidn,

Las hipdtesis actuariales consideradas son:
Experiencia de Mortalidad

Nomero de fallecidos por 100,000 vivos
Edad Hombres Mujeres

45 470 230
50 603 332
55 73 485
e 3EQ 716
65 1264 1062
70 1615 1582
Experiencia de Rotacidn
Edad Hombres Mujeres
20 10.90% 10,10%
25 B.70% 10,10%
30 7.409% 8.90%
35 6,90% B.40%
A0 7.20% B.40%
45 7,890% 9,20%
50 9,30% 11.10%
350 11,70% 15,0%

60 11,90% 13,70%
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Bases técnicas
Fecha de valoracion 3112/2017
Tasa de descuento 7.46% (a)
Tasa de rendimiento de activos WA
Tasa de incremento salarial 3,00%
Tasa de incremento de pensiones 2,00%
Tabla de rotacién promedio 13.11%
Tabla de mortalidad e inwalider TM™ £S5 2002
Bases técnicas
Fecha de valoracion 311122016
Tasa de descuento B.34% (a)
Tasa de rendimiento de activos NA
Taza de incrementa salarial 3,97%
Tata de incremento de pensiones P
Tablz de rotacibn promedio -5.26%
Tabls de monalkdad e imabidez T IESS 2002

Wﬂ.ﬂumdﬁmmﬂmiﬂﬂﬂ‘ﬂmﬂmﬂ'm

prestaciones post-emplec a pagar a los trabajadores debe determmnarse
utilizando como referencla los rendimientos del mercado, en la fecha del

balance, comespondientes a
emipresariales de atta calidad
En monedas para las cuales no exista un mercado amplio para tales titulos,
deberd utilizarse el rendimiento correspondiente a los bonos emitidos por e
Gobierno denominados en esta moneda, al final del periodo sobre el que se
informa.

las emisiones de bonos U obligaciones

El estudio actuarial para Compania INMODIAMANTE 5.A., ha sido elaborado
por la Compaiia Logantmo Cia. Lida., quien considerd la tasa de descuento en
referencia a las emisiones de bonos ecuatorianos, memo gue la Intendencia
Macional de Mercado de Valores sefald que el Ecuador si cuenta con un
mescado de bonos corporativos de alta calidad.
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Reconocimiento de ingresos.-

Los ingresos sé calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por
cobrar, teniendd en cuenta o importe estimado de cuslquier descuento,
borficaciin o rebaga comercial que la Compadia pueda otorgar,

Costos y gastos.-

Los costos y gastos se regestran al costo histonco. Los costos y gastos se reconocen
a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya
realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano en gl que se conacen.

Costos financieros.-

Los costos financieros son reconocidos como un gasto en el penodo en el cual son
Incurridos,

Compensacion de saldos y transacciones.-

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos vy
pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aguelios casos en los que la
compensacin $ea requenda o permitida por alguna norma y esta presentacion sea
&l reflejo de la esencia de la transaccion.

Los Ingresos y gastos con origen en transacciones gue, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Compahla tiene la
intencion de hiquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago
del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados.
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Saldos con partes relacionadas

Un resumen de los principales saldos con partes relacionadas al 31 de dicembre de

2017 y 2016, se indica 3 continuaciin:

Pasivos no corrientes
Otras pasivos (Nota 16)

Centro Comercial El Condado 5.A
Hotales Dann SAS

Centros Comerciales Del Ecuadaor CA,

Promotora Hotel CannCarlton
Maj 5.A

FSpawak 5.A

Ecuaspinstar 5 A,

Total pasivos no corrientes

Diciembre 31,
2017 2016
{en US. ddlares)
2,300,090 2,300,090
427153 4,878,302
1,272,770 1,272,770
0 386,560
1,115,169 L]
1,135,766 0
2,586,774 0
8,837,723 8,837,723
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{4)  Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo se resume de la siguiente manera;

Dicermbre 31,
2017 2016
ien U.S. dalares)
Caja chica 2,100 2100
Bancos nacionales B82.507 1,553,214
Bancos del exterior 500,000 0
1,384,607 1,555,314

(5}  Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar y olras cuentas por cobrar se conforman segun el siguiente

detalle:
Diciembre 31,
2017 2016
{en U.S. dolares)

Clientes locales 202,243 1,513,222
Anticipo proveedores 14,206 6,882
Otras cuentas por cobrar fideomsao o 14 461
Provision cuentas incobrables (f) {29,730) (133,675
Otras cuentas por cobrar 3 i}
186,722 1,400,890

fi} Los movimientos de la provision cuentas incobrables, fue de la siguiente
Marera

(Ver detalle en la pagina siguiente)

27



(&)

INMODIAMANTE S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al y por los afios terminados el 31 de diciembre de 2017 y 2016
(Expresados en dolares de los Estados Unidos de América — USS)

Diciembre 31,
M7 2018
{en U.5. délares)
Saldo al inicio del ano (133.675) {72.409)
Baja de provisitn 105,749 o
Prowision por deterioro cargado a resultados {1,804} (61,266)
Saldo al final del afo [I!I?Elﬂ! (133,675)

Activos por impuestos corrientes

Los activos por impuestos corriantes son comao e muestran a continuacion

Diciembre 31,
2012 2016
{en LS. dolares)
Crédito tributanio a favor de la empresa 537,753 1,405.113
Retenciones en la fuante del ejercicio 270,395 548 852
Retenciones en [a fuente afos anteriores 1,845733 1,296,881
2,653,881 3,250,846

(i} En el periodo 2016 cabe indicar que la Compania efectud al Servicio de Rentas

Internas el reclamo de Crédito Tributario por un valor USS 580,498 v que en el aho
2017 se efectud la devolucidn por USE 573516 esto segon resolucidn N°

11701201 7RDEVOODT3
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(7) Pagos anticipados

Un resumen de los pagos anticipados, es como sigue:

Dicernbre 31,
2012 2018
fen LS. dolares)

Seguros pagados por anticipado 135,419 143,002

135,419 143,002

(8)  Propiedades y equipos

Las cuentas de propiedades y equipos se presentan de la siguiente manera:

Diciembre 31,
2017 2018
{en U.5. dolares)
Terrenos 6,655,000 6,655,000
Edificios 50,512,412 46,029,660
Instalaciones 82,940 11,950
Mueblas y enseres 220,766 226,281
Maquenaria y equipo 17415 r00r7
Equipo de computacion 134,679 130,340
Depreciacitn acumulads {1,492, 165) (4,803,778}
56,900,047 49,019,529

Los movimientos de propiedades y equipos, fueron de la siguienie manera:

(Ver detalle en la pAgina siquiente)
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INMODIAMANTE S.A.
MNotas a los Estados Financieros
Al y por los afnos terminados el 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América - USS)

(9)  Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar

La compaosicion de cuenlas por pagar y olras Cuentas por pagar @5 como se muestra
a8 contmuackan

Dicernbre 31,
2017 2016
(en L5, ddlares)

Proveedores Lacales 115,724 930,676
Tiendec 5.4, O 562,157
Anticipos varios 56,004 33,620
Dsners por Pagar 254 943 34,745
Otras cuenlas por pagar 34,861 64.123

501,53 1.51_&310

(10) Obligaciones financieras

La compasicién de |as obligaciones inancieras es como sigue;

Dicembre 31,

2017 2016
jen U.5. dolares)

Frestamos bancanios

Banco Internacional 0995 836 1,191,423
Banco del Austro 271,659 248 477
Sobregiros bancarnos 114,578 1]
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Obligaciones corrientes

Las obligaciones comentes se detallan a continuacion

Dicrembre 31,

2017 2016
{en U.S. dblares)

Con el Instituto de Segurndad Social IESS

Aportes al [ES5 1,887 2,025

Con k3 Administracion tributaria
Retenciones de WA 14,505 65,315
Retenciones en la Fuente 9413 20,245
aﬂ.mﬁ E.'?Is'aﬁ

Pasivos acumulados

Un detalle de los pasivos acumulados se conforma segon el sigulente detalle:

Diciernbie 31,
2017 2016
fen LIS, dolares)
Participacidn frabajadores (Nota 22) 275,881 220,382
Participacion trabajadores anos anteriores 16,21 0
Décimo cuarto sueldo 2573 2,500
Décima tercer sueldo E89 686
Vacaciones 2,850 2,763
302.264 226,332
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(13) Obligaciones financieras largo plazo
La composicion de ias obligacones fmancieras 5 como sigue:

Diciembre 31,

2017 2018
{en LS. ddlares)

Préstamos bancanos

Banco Imernacional 19,945,748 20,729 836
Banco del Austro 707,523 879,182
20,653,272 21,709,018

(14)  Obligaciones patronales

Un detalle de las obligaciones patronales se detalla de fa siguiente manera:

Diciembre 31,
2017 2016
{en U.S, délares)
Prowrsedn jubilacdn patronal 4616 3,425
Provisioin desahucio 1,510 1,080
6,126 4._515

Los movimientos de las obhgaciones patronales, fueron de la siguiente manera

{(Mer movimiento en |a pagina siguiente)
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2016

Saldo al 31 de diciembre de 2015

Costo laboral 2016
Costo por intereses 2016
(Ganancia) ORI
Ganancias actuaniales

Saldo al 31 de diciembre de 2016

2017

Saldo al 31 de diciembre de 2016

Costo laboral 2017
Costo por intereses 2017
{Ganancia) ORI
Ganancias actuariales

Salda al 31 de diciernbre da 2017

il

[Lesabucio Intal
patronal
2,125 661 2,785
1,373 437 1,811
134 43 176
(73 (221 =25)
(134) {28] (16d)
3ar 1,090 4,515
i i 5
lbdanie. Dezahucio JToial
patronal
3,425 1,090 4515
1,406 A48 1,854
188 62 250
{151) 30 {1800
{252} [[] {312
4616 1.510 b, 126
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(15) Impuestos diferidos

La composicadn de los impuestos diferidos se conforma segin el siguente detalle:

Diciembere 31,

2017 2016
{en U.S, ditares)

Paswos por impuesios difendos por efecto
de revallacion 2,168,853 5,033

2,168,853 6,033

(16) Otros pasivos

La compasicién de la cuenta otros pasivos es la siguiente;

Diciemnbre 31,
2017 2015
{en L5, dolares)
Préstamos relacionadas (Nota 3} 8,837,723 8,837,723
Ingresos anticipados (1 10,888,677 12 850,661
19,726,400 21,688,384

{1 Los ingresos anticipados se refieren a los valores recibidos por concepto de
valores niciales de concesidn, los mesmos gue otorgan el derecho a los
concesionanos, del uso de los locales comerciales e islas ubicados en el
Centro Comercial, Dichos valores son reconocidos a los resultados del
periodo conforme se van realizando én el tiempo,
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Patrimonio de los accionistas
Capital

La Comparia NMODIAMANTE S A, se constituyd en la ciudad de Quito, mediante
escritura pobhca de fecha B de sepliembre de 2004, e inscrita en el Regstro
Mercantil el 12 de octubre del mismo afo, al 31 de diciembre de 2015 el capital
spcial de ls Compania estd constituide por 5,522,800 acciones ordinarias,
respectivamente, pagadas y en circulacion, con un valor nominal de USS 1 cada
una, un detalle a continuacidn:

Dicembre 31,

2012 2016
{en U.S. dolares)

Capital secial por accionistas

Trilux Davelopment LLC 1,963,911 1,963,911
Almoster Investments 5.1, 324,259 324,259
Balticsur Corporation S.A 23,716 3,851
Camelback C V. 333,939 241,216
Carlina 5.A. 243,202 243,202
Centros Comerciales del Ecuador CA 1,067,660 1,067,660
Frida Spiwak y Copafia S.C.5. 268803 268,893
Inversiones y Senicios de Alto

Rendimientos |5 AR 5.A 0 19,765
Karnawa Investments LTD 0 243,191
Sociedad Etty Sprwak Knorpel y Compdialas

en Comandita Simple 268,893 268,853
Spinstar Holdings LTD 529,885 529,885
Vinallop Investments 5L 328,209 328,209
Redford Tribeca LP 170,233 i
Zanzur Kekoldi S AL 0 19,765

5,522,800 5,522,800

Mediante escritura piblica de fecha 20 de noviemmbre de 2015, la Compafia
efectud ol incremento de su capital social en USS 5,000,000; dicho incremento fue
nscrito en registro mercantd el 27 de nowembre de 2015. Con fecha 08 de marzo
de 2016 se inscribid en Registro Mercantil un rectificatono al cuadro de integracion
de capital mencionado en la escritura publica de dicho aumento, misma que fue
aprobada el 28 de marzo de 2016,
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Reserva Legal

De conformidad con las disposiciones socielanas vigentes, la Compadla deberd
transferir a reserva legal un porcentaje no menar al 10% de la utibdad neta anual,
hasta igualar por lo menos, 8l 50% del capital socal de la Compadia Dicha reserva
no @51 sujeta a distribucidn a los accionistas, excepto en el casa de ligudation de la
Compafia, pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas en las
operaciones.

Reserva facultativa

Corresponde a la apropiacidn de las ganancias de ejercicios anteriores, de acuerdo a
rescluciones que constan en actas de luntas General de Acclonistas

Otros resultados integrales

El detalle de los otros resultados integrales se detalla de la siguiente manera:

Diciembre 31,
2017 2016
{en LS. dolares)
Reserva por valuacion de propedades y
BOuIpGS 6,644,657 0
Gananclas actuariales 276 95
6,644,933 95

Aplicacién NIIF por primera vez

Los ajustes provenientes de la adopcidn por primera vez de las MNormas
Internacionales de Informacidn Financieras "NIF" gue se registraron en el
patrimonio en la cuenta de Resultados acumulados, subcuenta " Aplicacidn de NIF
por primera vez”, gue generaron un saldo deudor podran ser absorbidos por los
resultados acumulados y por los del Gitimo ejercicio econdmico concluido, 5 los
hubseren.
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Resultados acumulados

Al 31 de dicembre de 2017 y 2016, excepto por los ajustes provenientes de la
adopcdn a las NIF, e saldo de las ganancias de ejerGrios antenores esid a
disposicion de los accionstas y puede ser utiizado para la dsinbucion de dradendos
¥ ciertos pagos tales como re hguidacion de impuestos, etc

Los ajustes provenientes de la adopcion por pnmera vez de las Normas
Inteérnacionales de Infarrmacian financiera "NIF" que se registraron en ¢l patrimonio
en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta "Resultados acumulados
provenientes de la adopcidn por primera vez de las "NIF", que generaran un saldo
acreedor, sdlo podrd ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas y las del (timo eyencicio econdmico concluido, si las hubieren; utilizado
en absorber pérdidas; o devuelio en ol caso de liguadacion de la compaiia

En @l caso de registrar un saldo deudor, éste podra ser absorbido por los resultados
acumuladeos y por los del dltimo ejercicio econémico concluida, si los hubiere,
Ingresos Ordinarios

Los ingresos ordinarios se detallan a continuacion:

Dicembwre 37,
2017 2016
(en L5, dolares)
Ventas concesionas B, 115,852 B, 399,962
Ventas marketing 718,685 822,358
Ventas mantersmento 300,284 281,955
Otros ingresos 739,522 358,638
Ventas otros servicios 0% 37 643 127,610

__9snms 990052
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(19) Gasto administrativos y ventas

La composician de gastos admunistrativos y ventas es como sigue;

Diciembre 31,
2017 20186
{en U.S. dolares)

Mantenimiento y reparaciones 1,753,343 963,826
Hanorarics y comisiones 1,355,443 983,583
Impuestos contribuciones y otros 511,938 594,027
Promocson y publicidad 396,975 172,020
Senicos 375,685 386,581
Participacion trabajadores (Nota 1.2} 279,881 210,382
Sequros y reaseguros 173,035 150,828
Cargos por Nomina y demas remuneracionss 145,812 136,527
Suministros y materiales 130:953 132,38)
Combustible 04,352 B2.815
Contratacion proyectos 68.779 224,325
va gue se carga al gasto 2,382 5977
Retenclones que se carga al Gasto 354 335
Otros gastes locales 24,556 14,458
Gastos de Gestson 14,214 17,265
Transporte 11,373 2,546
Segundad ndustnal 6,136 15,581
Motarios y regstradores de la propiedad 5,735 7,969
Provision cuerinas incabrables (Vota 5) 1,804 61,266
Gasto de viajes 0 383

5,392,788 & 4.1 H;IJH
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(200 Ganancias

A continuacicn se presenta un detalle de la cuenta ganancias:

Ciciembre 31,
2017 2016
fen U5, ddaras)
Ingresos varios 209,542 35,580
209,542 39,980
{21) Pardidas, neto
La cuenta perdidas se detallan de |a ssguiente manera:
Diciembre 31,
2017 2016
fen LS. dalares)
Gastos financieros 2,012,966 2,228,030
Gastos varios 127,274 1,140,199
2,140,240 3,368,229
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Conciliacién tributaria

Para los ahos terminados al 31 de dwembre de 2017 y 2016, las partdas
conciiatorias que afectaron fa utilidad contable a fin de determinar l2 participacion
de los trabajadares, asi como |a base gravada para el calculo del impuesto a la renta
de dichos afios fueron:

Diciernbre 31,
2017 2016
{en U.5. dolares)

Utiidad antes de participacion trabajadores

& impuesto a la renta 1,865,870 1,469,216
Participacion trabagadores (Nota 12) {279.881) (220,382}
Amortizacion de pérdidas {367,902 {590,894)
Gastos no deducibles 114,831 1,178,235
Base imponible pars mpuesto a b renta 1,332,919 1,836,175
Impuesto a la renta causado, estimado 293,242 408 598
Antic:po determinado 276,632 279,337
Rebaja del saldo del anticipo (Decreto 210) 110,653 0
Anticipo determinado {Incluye rebaja) 165,973 279,337
Impuesto a la renta causado mayor al

anticipo determinado 293,242 408,598
Credito tibutana afos anteriores (1,845,733) (1,705,479}

Retenciones en la fuente que se realizaron
en el ejercico frscal (563.637) {548,852}

Crédito tributario a favor (Nota 6) I_'I.11E.12I! “I“EIHEE
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Aspectos Tributarios

Amortizacion de pérdidas

De acuerdo con disposiciones legales, las pérdidas tnbutarias pueden ser
compensadas con las utikdades gravables que se obtengan dentro de los cinco (5)
periodos impositivos siguientes sin que exceda, en cada periodo, del 25% de lss
utilidades gravables.

Tarifa del impuesto a las ganancias

Provision para los anos 2017 y 2016.

La provisidn para el impuesto a las ganancias por los anos terminados el 31 de
diciernbre de 2017 y 2016, ha sido calculada aplicando la tarifa efectiva del 22%.

El articulo 37 de la Ley de Régimen Tributario Interno establece que la tarifa del
Impuesto a la Renta para sociedades es del 22%, sin embargo, §i 108 accionistas,
socios, participes, constituyentes o beneficlarios de una sociedad son residentes o
eslan establecdos en paralsos fiscales 0 regimenes de mendr iMposiCion en una
participacidn directa o indirecla, individual 0 conjunta, igusl o supenior al 50% del
capital social o de agquel que corresponda a la naturaleza de la socedad, la tarifa del
Impuesto a la Renta serd del 25%. S la relacidn Indicada es inferior al 50%, la tanifa
del Impuesto a la Renta serd del 25% sobre la proporcién de la base impanible que
perienezca a dicha participacién en paraisos fiscales o regimenes de menor
Imposician.

Asl msmo una sociedad debera aphicar la tarifa del 25% sobre la porcion de las
participaciones de SuS accionistas, soCios, participes, constituyentes, beneficianos o
similares que no informe a la Administracion Tributaria en los términos definidos
para la presentacian del anexo de accionistas

Anticipo para los ahos 2017 y 2016.

El anticipo del impuesto a la Renta para los afos terminados el 31 de dicembre de
2017 y 2016, ha sido cakulado con base en los procedimientos establecdos en el
articulo 41 de la Ley de Régimen Tributario interno y en el articulo 76 de su
Reglamento.
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El antopo de wnpuesto a la renta minemo resulta de la suma matematica del 0.4%
del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y
gastos deducibles. Dhchos rubros deben incrementarse o disminuirse por conceplos
establecidos en disposiciones tributaras (Circular 14 ernitida por el Servicio de
Rentas Internas, publicada en el Registro Cficlal Suplemento 660 del 31 de
diciembre de 2016).

Mediante Decreto Ejecutive N® 210 publicade en el Registro Oficial Suplemento N®
135 del 7 de diciembre de 2017, se establece la rebaja del valor a pagar del saldo
del Anticipo de Impuesto a la Renta correspondiente al periodo fiscal 2017 para las
personas naturaies, sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilidad y sooedades
bajo las siguientes condiiones

Ingresos brutos anuales Porcentaje de

Tipo de contribuyente ;
it it Desde Hasta rebaja
000 S00.000.00 100%
Personas naturales,
SLCesIones madhisas
obligadas 3 llevar S00,000.01 1,000.000.00 50%
comtabihdad y socedades
1,000,000.01  En adelante 40%
Reinversion de utilidades,

La Compafila que renverta sus utilidades en el pals podra obtener una reduccion
de 10 puntos porcentuales de la tarfa del impuesto a la renta sobre el monto
reinvertido. Para determinar la disminucién de 10 puntos porcentuales en la tarifa
del impuesto a la renta en sociedades gue tengan una composicitn societara en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicidn inferior al 50%., se debera
calcular la tanfa efectiva del impuesto a la renta, la cual resulta de dwidir e
impuesto a la renta causado para la base imponible respectna

El beneficio en la reduccion de la tanfa, debe estar respaldado en un informe

emitido por técnicos especializados en el sector, que no tengan relacian laboral
directa o indirecta con la Compaia.
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El valor de las utilidades reinvertidas deberd efectuarse con el correspondiente
aumento de capital y se perfeccionard con la inscnpGdn de |a corespondiente
escritura en el Registro Mercantll, hasta el 31 de dicembre del gjercicio impositivo
posterior a aguel en gue se generaron las utilidades materia de |a reinversidn

. e I )

Conforme a las reformas intreducidas a la Ley de Régimen Tributano Intemo,
publicadas en el Suplemento del Registro Oficial Suplermento Mo, 94, del 23 de
diciembre de 20009, si el anticipo minimo determinado en el gjercicio respective no
es acreditado al pago del impuesto a la renta causado, o no es aulorizada su
devolucion por parte de la Administracibn Tributaria, se constituird en pago
definitvo de impuesto a la renta sin derecho a crédito tributanio postenion

El Servicio de Rentas Internas podrd disponer la devoluadn del anticipo minmo a las
sociedades por un ejercicio econdmico cada trienio se considerara como el primer
afio el primer trienio al periods fiscal 2010 cuando, por caso fortuito o fuerza
mayer, 58 haya visto afectada gravemente |a actividad econdmica del sujeto pasivo
en el ejercicio econdmico respective.  Para el efecto, el contribuyente debera
presentar su peticitn debidamente justificada a la Administracion Tributaria, para
que realice Las verificaciones que correspondan.

De acuerdo a lo dispuesto en el Art. 30 del Codigo Civil, fuerza mayor o caso
fortuito se definen como el imprevisto que no @5 posible resistic como naufragio, un
terremoto, el apresamiento de enemigos, los actos de la autoridad ejercidos por un
funcionario pabhco, etc. 51 el contribuyente no puede demostrar el caso fortuito o
fuerza mayor ante la Administracién Tributaria, el anticipo minima determinado en
@l gjercicio respectivo, deberd ser contabilizado como gasto del impuesto a fa renta,

Ademas, a partir del ejercicio fiscal 2016 cuando se haya wisto asfectada
significativamente la actwdad economica de un contribuyente, el mayor valor entre
el anticipo determinado y el impuesto a la renla causado puede ser recuperado en
la parte que exceda el tipo impositivo efectivo promedio de los contnbuyentes en
general definido por la Administracion Tributaria

Ejercicios fiscales sujetos a revision de la Administracion Tributana

A la fecha de emision de los estados financieros, [as declaraciones de impuestos han
sido revisadas por las autondades tributarias hasta el ano 2017 y son susceptibles de
revisidn por parte de la Administracian Tributaria las declaraciones de los afios 2014
al 2016,
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Precios de transferencia,

La legislacidn en materia de Precios de Transferencia en Ecuador es aplicable desde
el afo 2005 y de acuerdo a la Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento
vigentes al 31 de dicembre de 2016 y 2015, estd orientada a regular con fines
tributarios las transacciones realizadas entre las partes relacionadas (locales who
exterior), de manera que las confraprestaciones entre partes relacionadas deben
respetar gl Pincipio de Plena Competencia

Mediante Resolucion MNo. MAC-DGERCGC15-00000455, publicada en el Registro
Oficial No. 511 del 29 de mayo de 2016, el Servicio de Rentas Internas modifics la
normativa sobre precios de transferencia y establecid gue los sujetos pasivos del
Impuesto a la Renta cuyo monto acumulado de operaciones con partes relacionadas
sean superiores a 3,000,000 deben presentar el Anexo de Operaciones con Partes
Relacionadas; y por un monto supenor 3 15,000,000 deben presentar el Informe
ntegral de Precios de Transferencia, ademds establecia las operaciones que no
deben ser contempladas para dicho analisis. El referido informe podrd ser solicitado
discrecionalmente por el Servicios de Rentas Internas por cualquier monto y tipo de
operacién o transaccién con partes relacionadas locales wo del exterior,

Conjuntamente con la Resolucidn No. NAC-DGERCGC 15-00000455 fue publicada a
travds de la p3gna del Servico de Rentas internas la ficha técmica para la
estandanzacion del andbsis de precios de wvansferencia, el cual establece el
contenido de presentacion del informe Integral,

Se encuentran exentos del Régimen de Precios de Transferencia los contribuyentes
gue: 1) Presenten un impuesto causado superior al 3% de los ingresos gravables; i)
Neo realicen operaciones con paraisos fiscales o regimenes fiscales preferentes, v i)
No mantengan suscrito con el estado contratos para la exploracion y explotacion de
recursos no renovables. Sin embargo, deben presentar un detalle de las operaciones
con partes relacionadas del exterior en un plazo no mayor 2 un mes contado a partir
de la fecha de exigibilidad de la declaracidn del impuesto a la Renta.

Resolucion NAC-DGERC GC 15-00000455;

Articulo 2 (Ambito de Aplicacidn): “Los sujetos pasivos del Impuesto a |a Renta que,
no estando exentos de la aplicacion del régimen de precios de ransferencia
conforme a la Ley de Régimen Tributario interno, dentro de un mismo pericdo fscal
hayan efectuado operaciones con partes relacionadas en un monte acumulado
superior a tres millones de délares de los Estados Unidos de América (3,000, 000)
deberan presentar el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas,
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5i 13l monto es supenior a los quince milones de dolares de los Estados Unidos de
Aménca (15,000,000), dichos supetos pasivos deberdn presentar, adicionaimente al
Anexo de Operaciones con Partes Aelacionadas, el Informe Integral de Precios de
Transferanoa ™.

Articule 3 (Operaciones no contempladas), - “Para efectos de calcular ¢ monto
acumulado referido en &l articulo anterior para la presentacidn tanto del anexo
como del informe, s2 sumardn los montos de operaciones con partes relaconadas,
exnceplio (as que correspondan a;

g) Operaciones con otras partes relacionadas locales con referencia al pericdo fiscal
analizado, slempre que no se presenten alguna de las siguientes condicanes:

2. El sujete pasivo:

a) Declare una base imponible de impuesto a la renta menor a cero,

b) Haya aprovechado cualguier tipo de benefions o incentivas tributarios, incluidos
los establecidos en el Cadige Crganico de la Preduccion, Comercio e Inversién;

£} Seacoja a la reduccion de la tarifa por reinversion de utilidades;

d Sea Administrador u Operador de una Zona Especial de Desarrolle Economico;

e} Se dedique a la exploracidn o explotacidn de recursos naturales no renovables;
o,

B Tenga trulares de derechos representativos de s Capital que sean rasidentes o
estén establecidos en paraisos fiscales, " (Io subrayado y resaltado es nuestra)

El Art. B4 del Reglamento para la Aplicacion de la Ley de Regimen Tributario Interno
sefiala que los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta, gue realicen operacionss con
partes relacionadas, adicionalmente a su declaration anual de Impuesto 3 s Remta,
presentardn al Servicio de Rentas Intemas el Anexo de Operaciones con Partes
Relacionadas e Informe Integral de Precios de Transterencia, en un plazo no mayor 4
fos dos meses contados a partir de la fecha de exigibilidad de la dedaracion del
impuesto & la renta; v la no entrega, asl comao la entrega Incompléta, Inexacta o con
datos falsos podra ser sancionada por la Administracion Tributaria con multa de
hasta 15,000,
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