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INMODIAMANTE 5.4,

Fstados Firancierss Sudiamos

Al y por jos anos terminades 81 371 de diciembre
de 2015 ¢ 2014

(Expresados en dolares de los Estados
Uridos de América - U5}
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Curin, Ecuador
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Acdrrstas i
INMDDIAMANTE 5 A,

Cuita O = Ecuiadpe, Maryn &9 die 2016
informe sohra of esiaoos francenng

1. Hemos suditado los estedos finanoieros que se acompafan de la Compania INMODIAMANTE
S.A_ gue comprenden, los estados de sauacdn financiera al 31 de dicembre de 2015y 2004 y
de los esaa0s conexds de revultados infegrales, stados de cambeass o ol patrimoneo v flugs de
slertin por Ios INas Werminados en esas fechas, 280 coOmMO N PELUMEN 08 Lin ooiticas contabley
wgnetcatives y OUES MO exphcatas

Responsabdidad de fa Admingtracon de fa Companea por fos astads finanoeros

2. La Admimstracidn de la Compafia INMODIAMANTE S.A g3 responsable de la preparacion y
presentaciin razonable de estos estadas financiercs de acuerdo con Monmas iInternacionalas ce
Intormacidn Firanciera y Narmas internacionakes de Tontabilidad. Eeta responsabdidad incluye
el disefo, @ implantacidn, ¥ & mantenimiento de conifoles Internos relevantes para
prooaracitn v preseniacidn razonable de ks estados financieras oo forma que 5105 no estén
aferiados piy distorsiones significativas, sean éstas cautaday por lraude o errar, medante s
seleccidn v aplicacdn oe politbcas contables apropadas y le elaboraciksn de estimaciones
covmiabies razorabley de scusrdo con las crcursiancias,

Recponcandoian o audiion

3 Muesira responsalrldad B expiesar ung opinitn sobre elos eMlados Tnandenss besados en
nuestra auditorla. Efecudmos nuestra audiinr de sCuerdo con Nosmas Mlemaoonaies oe
Auditoria Dichas normas requisren e cumnplamos con requastos #ficos v panifguemos y
tealicemos la audiiarfa pard obtener Cirteza razonable de que B4 etades financieros no 2san
afectados por dutoriones significativas. Uma  auditors comprende | aphcacdn  de
procedimientod destnados o la obtencidn de |z evidencla de suditara sobre las cantidades
revelaciones presentatkas wn los estados financens. Los proced mionios selecoonaias dependen
del juicio del auditor e Incluyen la svatuacion del nesgo de distorsiones significatvas en los
#stacos financienos pos raude o errar, Al eleciuar 85ta evaluacdn de nesgo, el audito: foma en
consideracién los controles infesnios de W Compatia, relevantes para 18 preparacitn y
presentacidn raronable de sy estados Branderos, & fin de divedar procedimentos de auditorla
aferiados 3 a5 oroungtancias, pero no con & propdsing de eepresar una opimdn sobee la
etectwaad del conliod internc de L entidad. Una sudittrls tambitn comprende I3 evaluatdn de
gue g principins de conlabilfdsd uiilizados son apropiadas v de que s sstimaconios contabley
hechas por (3 Adminstracidn son razonabies. asl como una svaluacdte de la presentaocn general
de los estades fimancieros. Consideramos que la avidenod de aud ity que hemos obterido &
suficiente y apropada pats roporcandr gna Base para sepresar nusiie opedn de Judiioris

B Fynie & |FY il @iirEm & w8 F il dlpis ui i g o e iowg e
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UH Assurance & Services Cia. Ltda.
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Qulte, Enisdos
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Omimcn

A, bn noestra opiridn, los estados financlercs arriba menconadas presenian razonablements [a
situacsan firanciera de fa s Compatia BMODIAMANTE S.4 al 31 de dicembre de 2015 y 2014,
&<l come ok resisttados de sus operaciones, |68 cambios en & patrimonio y sus lujas de electivo
por Ios afns terminados ¢ 31 de diciembre de 2015 y 2014, de conformidad can la Normas
internaconal de Informacion Finascara

LMY ASSURAMCE & SERVICES ClA. LTDA.
AUCITORES INDEPENDIENTES
RNAE DXI6DA

A TITEPT T WHT fTETaETE, 1 enay At S STl = l'll"r'l &TH S T tere




PR 00000000000 0000200000202 002002020202020209090909%0202020001

INMODIARMANTE 5.4,
Estados de Situacion Financiera
Al 31 de diciombre de 20715 y 2014
{En ddlares de los Estados Unidos de Ambrica - LISE)

Al 31 de Diciembre de

2015 2014

Activos
ACTvDs CaImentes

Efectivo v equivalentes de etectiva (INota 3] 595457 209,267

Inversignes cort plazs (Nota 4) 0 £00,000

Cugnkas par cobrar, melo ge estaracdn de provision para

cuentas de dudoso cobro LUSY 72,409 ai 2015

y LSS 25 654 an el 2014 (Nota 51 1527034 1.BUETER

Actwns por impwastos comentes (Nota 6) 1,705 470 1,495,834

Pacos artsipados (Noda 71 1,967,725 2.503,963

Criras puentas por cobrar (Noda 8} BB 357 364,256
Tatal activos cormantes 5, BG4 0540 B ET0,E0T
Actives no corrientes

fropedad, planta y eguips, hetade depreciacian

acumuilada de LSS 3,563,413 enal 2015,
¥ 5S 2,136,862 enef 20014 (Nota 9} B1,083.847 24, d58,32¢

Total Actros EEIEM.EJE 54,009,129
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INMODIAKRANTE 5.4,

Estados de Situacion Fimancera
Al 31 de dicicmbre de 20715 v 2004
{En déstares de s Etacdos Unidas de Ameérica - USS)

Al 31 de Driembre de
2015 2014
Fasteps.y Patrimonio de los Acoionslas
Paglvers cormentas
Cpenias por pacar (Nota 10) V0. 2a 077 12245325
Chligacionss finandicras corrientes (Nata 1) 2,693,798 2,490,393
Sligaciones fiscales (Nota 12) 18,R14 15,132
Pawwat acumulados (Nara 13) 294,358 224,820
Ctras cusntas por pagar (Mara 14 Hi31HSE 360,429
Total Pashvios Cormienies 14,354,907 15,340,088
Fasiyos no corrientes
ImipuEten diferidos 6,196 B, 751
Dhligaciones financeras lags plazo (Nota 158 20353632 23,047,418
Dhiigaciones patronaies largo plazo (Nota 76) Z2.7B3 14793
Ctros pasivos no carrientes (Nota 17) 14,788, 169 16306,875
Tordal Pabivos 49 M5 680 5 04 BT 5

Patnmanis di fos Accanistas

Capial - acciones oranaras i
maminatnas de Lis% 1 cada una,

5SUSCItas ypagadas (Nofa TR 5522800 32,800
Reserva bagal (hoda 18) 152.573 ¥52.573
Reserva Facultativa 905337 g
Resuftacos scumulados 1,161,287 2,640,140

Tatal Fatnimonio de bos Accsanistas Lg% 7,741,998 4324514
Total Pagyos v Patnmonio s Ips Aocinnistas Lis% 56,0947 67R 58,075,129
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INMODIAMANTE 5.4,
Fstadns de Resultados Integrales
Par los afios terminados ¢l 31 de diciembre de 2015y 2014

(En ddlares de los [stados Unidos de America - US3)

Ahos werminados el
31 tie dickembie o
2015 2014
Ingrescs ardinarios { Nota 7149 10,060,047 9,454, 606
Gastos de venta y administracidn (Nota 200 4,434 167 2409348
Deprectaciones y amartizaciones (Nota 9) 1,226,551 1,189,288
Unilidad 4,399,329 3,855,508

Danarcias / Perdidas)
(Pérdidasi (Mota 21)
Ganancias Nata 22)
Litilidad del ejerccio antes de impuesto a la ranta
Impuesto 4 la renta, estimade (Nata 23)
impuesto a kb renta corrants
Impuesto & k3 rents diferids

Litilidad meta del sserccio

Litlidag reta par acoion

(2817511 (2,741 988

31 266 100,621
1,373,078 1214, 142

358 149 I0E.BA5

{2,554 i

1,217 484 05,337

—

_l::"‘:'IIE 173
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S OTIAMANTE 54
Fatades dp Figen de Eipctive
Ao wermmaios ol 31 de dicembne de 2015 y 2014
(Expretados en dolares de ios Lstagos Unidas de Amboca - USE)

Afios e ritados el
11 de diciembre de
2015 2014
Flugion tie sfertive pre s scliidade) de cperasidn 58
Efectnio reubdo e thenie 2.156,950 11,333 956
hectwn pagacs a provesdates v oitos st 111.511.875)
Eleetan pil prnadlo Hiubizadel BR @ dnyisades 08 opersrh 3 e S (b R0
Figert che e'iehvn Do Lin sclividaden 04 (Frgeiicn
RS sk e demiass TaLD00 1]
e R ATEW) 0 THS.006)
et oy i o | LTl FRli L B L0 SRR D5 PRATRIN - L 19,785 060
Fupess o8 dipcias pof L Srisansaps de hirancamionts
Oplgesiones dnanciess 490,741 {1,428 141
F athvnoe de feunciamiena gasyen g
Dismunician ngta del sfactive y equvalentes me etectva 184,190 (3388125
Ffaciva y equivaleniss o initia del afa e as? 1,597 ¥52

EPeciive y sausiRisnies & hral o aho (hara 7

ss M? 209, 287

Concacdn de b Jtiided £t 8 SCIND PEmD Do 5o B
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135 aiiandaceT G ooereaEn
Rimiart s S mEelnT (1. S A T $05.337
Dm0 o O [ aelell] Gaila y i 1.0 S 1 TR RS0
Froviann Toeritsl oot abie a6, 14l 565
Reerelron: sl @ 1.0 m
IFpLESTD A ia fentl E58, 140 I0RRSA
impupsn difordo [, 554) (134
Ayastes WIE ] (1378
Irpresa antipade 11,508,708 o
Participarsan iratjaduane 662 114,280
Cambigy netos on Activae y pashall
‘Cuentag poe Cobear y BIFAE CUBNTAR Dof fODear PIEACE 1475189
At oo FEuRLIL CON 0D (e A (558,263}
PagL anbi ipsdnd 636,738 585, 1
Cueniay por pagar y cdras Cumieh por Aagal £30181 8 630 ATY
Chbgaeienes fiycaist (KL= 5,787
Fasivit acumuladan 208 0531 X3 O0%
CephpE0nRy D3t REes {1y ) i ]
Sl Dl & oy
Piptting s Boniitn /i BEEOC] pov i arherkace OF conrande 5% 1T 4T (L n
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INMODIAMAMNTE 5.4
Motas a los Estados Financieras
Al y por los afos terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014

{Expresados en ddlares de los Estades Unidos de América - USS)

Constitucidn ¥ objeto

La Compariia INMODIAMANTE S.A, fue constituida en la oudad de Quito mediante
escritura pubfica de fecha 8 de septiembre de 2004 e inscrita 2n el Registro
Wercartil e 12 de octubire de 2004, Mediante gscritura pubilica de fecha 25 de julio
de 2072, inscritd €n el Registro Mercantil el 16 de octubre del mismo ane, fa
Compatila cambia su denaminacian a su actual nombre jundico,

Mediante escritura pablica de fecha 25 de julo de 2012, |a Compania efectia un
cambio de abjete social, comstituyéndase en su principal abjeto & de |3 promocion
de Centros Comerciales, de senicios especializados o de comercio licitos, asi como
el dar en concesitn de derecho de use, W otras farmas legales de uso comercial, los
bienes de propiedad de la Compartia.

Principales politicas contables

Una descripcion de las principales politicas contables adoptadas en a preparacion
presentacdn de los Estados Fingncieros de la Compania se presenta a continacion:

Base de Presentacion.-

Los estados financierss de la Compafia INMODIAMANTE 5.A, han sido preparadas
de acuerdo con [a Morma Intemacional de Informacion Financiera, emitida por el
intermational Accounting Standars Board (1AS8), vigenie al 31 de diclembre de 2015
vy 2014, asl como, los requenimientos y opoiones informadas por la Superintandencia
de Companias de la Republica cel Ecuador.

La preparacion de los estados financieros, conforme 3 la Noma internacional de
infarmacidn Finanoera, regquisre el usa de oertas estimackengs contables criticas
También exige a la Administracidn que ejerza su juicio en el proceso de aplicacién
de las politicas contables

Declaracidn de cumplimiento. -
La Administracion de la Compafia INMODIAMANTE 5.A, declara gue |a Norma

internacional de Informacidn Finangiera ha sido aplicada integramente y sin reservas
en la preparacion de los presentes estados financieros,
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INMODIAMANTE S.A
MHotas a los Estados Fimanoeros
Al y por los ahos terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014
(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de Aménica - US$)
Moneda funcional y de presentacion -

Las cifras incluicas en los presentes estados financieros, asi como en las matas que o
acompanan, sé valoran utifizando la moreda del entormn econdmico princlipal en
que la Compafila opera.

La moneda funcional y de presentacidn de la Compania es & Dolar de los Estados
Uridos de Amitica

Estados financiencs. -

Los estacos francieros de la Compadia INMODIAMANTE S.A. comprenden los
estados de sfuacon financiera al 31 de dicembre de 2015 v 2014, asi coma oS
estados de resullados inlegrales por los afos terminados o 31 de dicembre de
2015 y 2014, los estados de cambios en el patrimonio, y los estados de flujos de
etective por los ahos terminados el 31 de diciermbre de 2015 y 2014

Clasificacion de saldos en corrientes y no cormientes. -

En ol estado de situacion financiera, los saldos se clasifican en funcién de sus
vencimigertos, como caorrientes con vencimiento gual o inferor a doce meses,
contados desde la fecha de cierre de los Estados Financienos; v, coma no corrientes,
Ios saldos mayores a ese periodo.

Uso de estimaciones y juickos.-

La preparacion de los estados financieros de conformedad con NIF reguiene que (a
Compafila registre estimaciones, Supuestos o [uicios gue afectan la aplicacion de las
politicas y los valores de los activos, pasivos, ingresos y Qastos reportados. Los
resultados reales podran diferir de esas estimaciones. Las estimaciones y los
supuesics de soporte son rovisados sobre una base recurmenta. Las revisiones a [as
estimaciones s reconacen en el periado en e cual la estimacidn es revisada y en
cualguier periada futura afectado.

Electivo y equivalentes de efectiva.-

La Compania considerada como efectiva y eguivalentes de efectivo. a los saldos de
caja y bancos sin restricciones,

En ¢l estado de situacion financiera, los sobregiros, de ewistir, se clasifican como
obligaciones financeras, dentro del grupo de pasivos comentes.
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INMODIAMANTE S.A.
MNotas a los Estados Financieros
Al y por los afios terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014
(Expresados en ddlares de los Fstados Unidos de América - USS)
Activas financieros, -

Los activos financleros son clasificades en las Siguientes categorias. préstamas y
partidas por cobwar y su correspondiente pérdida por deteriorn, La Compafia ha
definido y valorniza sus activas financieros de |3 siguiente forma

Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados - Los
activos financieros a valor razonable con cambsos en resultados son activos
{inancerns manlemaos para su negocacion. Un activo financwero se clasifica
&n esla categoiia U s» adouiers principaimante con @ propdsilo de venderse
en ol coro plazo. Los dervados tamieén se clasfican como mantenidos para
SuU ventd 3 menos que se designen como coberluras Lo actives financieros
de esta categoria se clasifican come activos comientes 3 se espera gue se
vayan a hquidar en doce meses; casc contranio, se cldican como no
COmigntes

Activos financieros disponibles para la venta- Los actvos finanoeros
disponibles para la venta son. activos financieros que en un momenio
posterior A su adquisicion u origen, fueron designados para la venta. Las
diferencids en valor razonable, se llevan al patrimonio v 3¢ debe recanocer
COME un componente saparado.

Activos linancieros mantenidos hasta el vencimiento.- Los actives
financieros mantenidos hasta e vencimiento son actives bnanciercs no
derivadas con pagos fijos o vencimiento determinado, se medirén al costo
amortizado utifizando el método de la tasa de imerds efactiva y Su variacidn
s¢ afecrard a resuttados del perindo en & Que oourra

Mﬂmrﬂtﬂummhnr.vlmpiﬂmymﬂiﬂuwmhim
indluyen pnncpalmente 3 Cuentas por cobrar chentes. &l ¢OmMo 2 otras
cuentas por cobrar.

Las cuenias por cobrar son reconocidas inkicaimente 8l valor raronabie v
posterfiormente 3 su costo amortizado consideranda costo financiero de
considerarse material wo detenoro de valor & lo hubiere,

Para el costo tinanciero la Compatia considera como tase die descuento a la
utilizads en un instrumento fingncern que posea smilares caraciensticas

10



EEE R R R R R R R R R R R R N R N R R N N R N R N N R R R R NN

INMODIAMANITE 5 A
MNotas a los Estados Financiercs
Al y por los afios terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014
{Expresados en dalares de los Estados Unidos de América - USS)
Cuentas por cobrar. -

Los documentos y cuentas por cobrar son activos financieras no derivados con
pagos fijes o determinables, que na cotizan en un mercado aciive,

Cespués del reconotimiento imcal, a valor razonablé, se miden 3l costo amortizado
utlizands & método de la w@sa de imterés efectiva, menns cualquier deteriorn, &
Ingreso por interesed (ncluyendn 1o intereses implicitos) 5 existieren, se reconocen
COMO INGresos DO iNversonas ¢ interesas v se calmulan utilizando la tasas de inlerés
glectva, extepto para las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el
reconacimienio del interés resultare mmatenal,

Detenoro de cuentas incobrables -

La estmackin de cuentas de dudoso cobrg se mcrementa madiante provisones con
cargo & resuftados del periodo y se disminuye por los castigos de las cuentas
consideradas irrecuperables,

En el caso de los activas financieros valarizados al costo amortizada, la pérdida par
deteriorn cormresponde a las diferencias antre el valor en libros del activo y el valar
presente de los Tujos futisros de efective estimadas descontados a la 1asa de inlerds

El erteério que utiliza la Compafia para determinar s exste evidencla objetiva de
una pérdida por detenora mcluye:;

» Dificultad financiera significativa del emisor u obligada.

» Incumplimiento del contrato, como el incumplimiento de pagos o mora &n el
pago de la deuds principal

« [Probabilidad de que el cbhgado entre &n m3olvencia,

= Desapancidn de un mercado activo para actives fimanoent

e Informacin disponible que indica que hay una reduccion medible en los
flujos de efectvo estimados de una canera de activos financieros desde su
reconodmiento inicial, aungue l reducoon aun no sé pueda dentficar con
los actwos financieros indvaduales en la cartera

Otras cuentas y documentos por cabrar -
Corresponde principaimente a cuentas por cobrar que 58 liquidan en su mayoria a

carto plazo, se Incluye cuentas por cobrar empleados, anticipos provesdores, olros
anticipos, efc.

1
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INMODIAMANTE S.A
Nolas a los Estados Financiernos
Aly por los afos terminados el 31 de diciembre de 2015 ¢ 2014
{Expresados en dilares de los Estados Unidos de América = USH)
Cuentas por pagar ¥ olras cuenias por pagar,-

Las cuertas por pagar y ofras cuentas por pagar son pashias ﬁnancierps. 3 5]
derivados con pagos fijos o determinables, que na cotizan &n un mercado activo

Despuds del reconacmiento inicial, a valor razonable; se miden al costo amortizado
utilizando e método de la tasa de interes efectiva. El gasto par intereses (incluyenco
los interéses implicitos) si existen, se reconocen como costos financieros v se
catculan ublzands la 135a de interés efectva, exceplo para |as cuentas por pagar a
carto plazo cuando el reconooimiento del interés rasultare |material.

La Compafla tiene implermentadas politicas de manejo de riesge financiero para
asequrar gQue fodas las cuenias por pagar se paguen de conformidad con los
terminas crediticios pre acordados

Propiedad y equipo.-

Medicion en el momento del reconocimiento.- Las partidas de propledades v
eguipos s& miden inicialmente por 5U costo,

El costo de propiedades y equipes compiende sy precio de-adguisicion mas todos
los costas directamente relacionadas con la ubicacién del active, su puesta en
condiciones de tuncionamiento segun lo previsto por la gerencia y 1a astimacion
imicial de. cuslquier costo de desmantelsmiento y retiro del elemento o de
rehabilitacion de la ublcacian del actve,

Medicion posterior &l reconocimiento modelo del costo- Despuds  del
reconacimiento inicial, dichas partidas de propledades y equipos son registradas al
costo menos 13 depreciacion acumulada v 2l importe acumulado de las pérdidas de
geteriors de valor,

Les gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resuliados en el periodo
BN que se producen,

Método de depreciacion y vidas dtiles.- El costa de propiedades y equipes se
geprecia de acuerdo con &l método de linea recta. La wida (il estmada, valor
residual v métocdo de depreciacion son revisados &l final de cada ano, slendo el
efecta de cualguier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva
por ser considerado un cambio en estimacian contable,

12
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INMODIAMANTE S.A.
Notas 2 los Estados Financieros
Al y por los afos terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014
(Expresados en dolares de los Estados Umnidos de América - LSS}

A continuacion se presentan las prncipales partidas de propiedades y equipes i las
vidas utiles usadas en el chloulo de la depreciacion:

Fdficions 40
Instalacanes

Muebles y Enseres 0
Magunana vy Equipo * 10
Equipos o Computacdn

Retro o venta de propiedades y equipos.-

La utiidad o pirdida que surja del retirc o venla de una partda de propsedades v
equipcs &5 calculada come la diferencia entre ot precio de venta y el valor en hibros
det actvo y reconocida en resultados.

Deterioro del valor de los activas .-

Al fingl de cada periodo, 1a Compania evailia loz valores on libros de sus activos a fin
de determinar sl existe algin indicativo de que estos activos han sufride alguna
pérdida por detenora, En tal caso, se calcula el importe recuperable del activo a fin
de determinar el alcance de la pérdida por detenoro (de haber alguna). Cuanda no
&5 podble estimar o importe recuperable de un activo indhviduatl, la Compafiia
calcuda ¢ importe recuperable de la Umidad generadora de electivo 2 la que
pertendce dicho activa. Cuando se identifica una Dase razonable y consfstente de
dstnbuodn, los activos comunes son tambsén augnados a las unidades generadoras
de efectvo indhvidudles. o distrbusdas al grupo més pequeno de umidades
generadoras de electvo para los cuales se puede entficar una base de
distribuson rézonable y consistents.

El importe recugerable es el mayor entre el valor razonable mencs @ costo de venta
y & valer #n uso, Al sstimar el valar en wso, los flujes de efectivo futuros estimadas
san descontados del valor presente utilizando una tasa de descuento que refiea las
valoraciones actuales del mercado respects al valor temporal del dinero y los resgos
especificos para ol active para los cuakes no se han ajustado los estimados de flujo
de efectivey futuros

51 gl importe recuperable de un activo (o unidad generadora de efectivo) calculado
&5 menor que su valor en libros, &l valor en libros del active (0 unidad generadara de
efective) se redute a su importe recuperable. Las pérdidas por deteriofo se
reconoen inmedialamente en resuftados.
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INMODIAMANTE S A
Notas a los Estados Financieros
Al y por los afios terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014
(Exprosados en ddlares de los Estados Unidos de Amérnca - USS)

Cuando una pérdida por deteriare es revertida, # valor en libros del active (o
unidad generadora de efectiva) aumenta al valor estimado revisado de su importe
recuperable, de tal manera que e valor en libros incrementado no excede el vaior
an libros que @ habra calculade si no se hubiera reconocido W pérdida por
deteriorn para dicho activo {o unidad generadora de efectiva) en afos antefigres. El
reverso die una pérdida por deterioro 5 reconofido altomaticamente &n resultados.

Activos y pasivos generados por contratos de arrendamiento financiero -

Lo actves mantencios bajo arfendamientos financieros se reconocen como aCivos
de la Compania a su valer razonabie. & imcio de! amendameento, O S ésle es menor,
al valor presente de los pagos minimos oel amendamiento. E!  pasive
correspondiente s incluye en & Estado de Siuacion Financera como unz
obiigacion bajo arrendamiento financiero.

Los pagos por arrendamienta sorn distribuidos entre los gastos financiercs v la
reguccion de las obligacones bajo arrendamiéntn a fin de alcanzar una tasa de
imierés implicila sobre el saldo restante del pasive. Los gastos financierss san
cargados directamente a resultados, @ menos gue pudheran ser directamente
alribuibles a activos caliticables, en cuye caso son capitalizados conforme a la
politica general de la Compafia para los costos par prdstamos. Las cuotas
contingentes por arrendamiento se reconocen como gastos en los periados en los
que sean incurnidas.

El activo bap arrendameento fingnciere se deprecla de acuverdo con la NIC 16
"Propiedad, plarta y equipo”. En el caso de los arendamiertos operatives, las
cwolas de arrendammeento se registran directamente en lod resultados del periode en
e S8 incuren,

En ¢l caso en que el amendador transhere sustancialmente todos los riesgos y
verilasas mherentes a la propiedad del actwo al arrendataria. La propiedad del
CTiva, en su Cas0, puede o No ser transfenda

Bance Pichincha CA, celebrd un Contrato de Arrendamienta Mercantil con la
Comparia INMODIAMANTE 5.4, por loe siguisntes aquipos!

o Celdas de seccionamiento, proteccdn y contral 24 KY

« Tablero de distribucian principal
o Tablero de control de aires acondicionados

14
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INMODIAMANTE 5.A.
Notas a los Estados Financieros
Al'y por los ahos terminados ef 31 de diciembre de 2015 y 2014
(Expresados en dotares de los Fstadas Unidos de América = USS)
En &l Contrato de Arendamianto se estipufa lo siguiente!

Nimers de cnones; 48

Cuantia: 637, 458

Valor del canon sequn 1abla de amortizacan properoonada por @ Banco
fecha primer vengimiento. 17 del mes de enero de 2013,

Tasa inicial 9,74%

Tipo de tasa reajustablie

Obligaciones financieras -

Representan pasivos financierts que se reconocen miciaimente a su valor razonable,
neto de los coslos de la transaccidn mcurmidos. Estos préstamos se regisiran
subsecuentemente 3 su costo amortizado; cualqueer diferencia entre ios fondos
recihidos (meto de los costos de ransaccién) y &l valor de redenchon se reconoca en
rmﬁmmtmmHnteﬁmhmdﬂmﬂmth métada de
Ateres gfective

Log préstamos sé clasifican como pasiva corriente a menas que la Compariia tenga
derecho incondicional de diferir el pago de la obligacidn a por o menos 12 meses
después de la fecha del estado de situackon financiera

Impuesto a la renta.-

£l gasto por impuesto a la renta représenta la suma gl iImpuesto a la renta por
pagar corrente y ¢ impuesto diferido.

Lo impuestos cormentes y diferidos, deberdn reconocerse oMo iNgresd © gasto, y
ser incluxdos en e resultado, excepto en la medica en que hayan surgico de una
ransaccion o suceso que se reconocs fuera del resultado, ya sea en otro resultado
mtegral o dictamente en el patrmonio, &0 Cuys Cas0 & iImpussto tambeen 18
reconoce fuerd del resuitado. o wuando surgen cel regETo nical de una
cembinackdn de negooos.

Impuesto corrlente.- Bl Impuesto por pagar corrignte se basa en la utihdad gravable
(tributariad registrada durante el afo.  La utilidad gravable difiere de la utilicdad
contable, debido a las partides de ingresos o gastos imponibles o deducitles y
partidas que nunca son gravables o oeducibles. El pasive de la Compafia por
eoncepto del impuesto cordente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al
final ce cada peniodo,

Para ¢l afio 2015 la farita general del impuesto & la renta para sooedades es del
22%, no obstante 3 tarifa impositiva serd del 25% sobre la proporcién de fa base
imponible gue coresponda @ 2 particpacion directa o indirecta de sooos,
acoomstas, beneficanos o simiares, que sean residenies Of paraisod frecales o
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INMODIAMANTE 5.A.
Notas a los Estados Financieros
Al y par los ahos terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014
(Expresados en dolares de los Estades Unidos de Aménica - USS)

regimenss de menor imposician. Si dicha participacien excede del 50%, la tanfa
aplicable para la sociedad sera del 25%.

Por el afo 2014, |as disposicionss vigentes a esa fecha establecieron gue la tasa
corporativa de impuesto a la renta serd del 27% soore [as utilidades gravables.

Impuestos difersdos - Bl mpuesta diferdo: se reconoce socbre las diferencias
temporarias entre el valer en libros de los activos y pasives incluides en los estados
finanreros y las bases fiscales comespondientes utilizadas para determinas la utilidad
gravable. El paswvo por impuesto diderido se reconoce generalmente para todas las
diferencias temporanas impondiles. Se reconoferd un activo por  impuestos
diferidos, por causa de todas las diferencias temporanas deducibles, & la medda
&n que resulte probable gue la Compania dsponga de utiidades gravables fuluras
contra (s que 3¢ podeia cargar esas diferencias emporanas deducibles

La envdad reconocers un impuesto diferido activo para todas aquellas difersnaas
temparanas deducibles que se espera que reduzcan Ta gananca fiscal en o futurs,

Los actives y pasivas por impuestos diferidos se miden empleando las tasas liscales
que se espers sean de aphcacion en el periodo en el gue el active se realice o el
pasive se cancels,

El Impuesto difendo, correspondiente a cambios en la tasa de impuestos ¢ en la
normativa tributaria, la re estimacion de |a recuperabilidac de los actives por
impuestos diferides o en la forma esperada de recuperar el valor en lbros de un
actrvo, se reconote en e resultads del periodo, excepto en |a medida en que se
relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los resullados del periodo.

La Compafia debe compensar activos por impuestos difendos con pasivos pos
mpuestos difendos s, y sdlo &, tiene reconocido legaimente & derecho de
compersar, frente a la aunoridad fiscal, fos importes reconocsdos en esas partidas; y
los activos por impuestos diferidos y los pashos por impuestos diferdos se derivan
oe impuesto & B renta v |2 Compadda tene L2 intensdn o8 hguedar i activos v
pasves Como netos.

Participacién de los empleados en las utilidades. -
Al término de cada ejercicio econdmico la Compafila reconode con cargo a los
resultados del ejercicio en que se devenga, el 15% de participacion de los

pmpleadas en las utlidades, de conformidad con lo establecido en el Codige de
Trabajo de la Repdblica del Ecuvador,
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INMODIAMANTE S A
Notas a los Estados Financieros
Al y por los afos terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014
(Exprosados on ddlares de los Estados Unidos de Aménca - USY)
Beneficios a los empleados
Beneticios de corto plazo.-
Carresponde principalments &

» La partcipacon de los trebajadores en las utiidades, ésta provison es
calculada en funcidn del 15% de B3 utiidad contable anual antes del
impuesto 3 13 renta, sagin lo establecdo por la legislacidn ecuatoriana
vigente, especificamente e Codigo de wrabajp. Se registra con cargo a
resultados y se presenta como parte de los Jastos de operacion.

= Vacacones, se registta el costo Comespondiente 3 B8 vacaciones del
personal sobre la base devengada.

« Decima tercer y décimo cuarto sueldo, se provisonan y pagan de acuerdo a
la legistaciin vigente en el Ecuador, sin embargo en caso de que &
trabajador lo requiera puede recibir esta remuneracion mensualmente.,

Provisiones.-

Las provisiones se reconocen cuande la Compania tiene una cbligacian presente (ya
sed legal o implicital como resultade de un sucess pasade, es prebable gue la
Compafie lenga gue desprenderse de reculsds que incorporen  benelicios
econdmicos para cancelar 1a oblbgacion, v puede hacerse una estimacion fiable del

importe de la obigacién,

B importe reconocido como provistn debe ser la megor estimacdn del desembolso
necesanio pata cancelar fa obhgackdn presents, al final de cada peviodo, tenendo en
cuenta los nesgos y las moertidumbres correspondientes. Cuandd s¢ mide una

provedn wando o fluo de elective estimado para cancelar | obSgacidn presente,
Su valor en hbros representa el valor presente de decho fiuso de elective,

Cuande s espera la recuperacion de alguncs o 10g0s 193 benehoos econdmicns
requetidos para cancelar ung provision, se reconoce una cuenta por cobrar como wn
activo ¢ @5 wirtualmente cierto que se redbird o reembolso y el valor de ia cuenta

por cobrar puede ser medida con fiabitidad.
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INMODIAMANTE 5.A
Notas a los Estados Financietos
Al y por los ancs terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014
(Fxpresados en dolares de los Estados Unidos de América - LUS$)

Provision para jubilacién patronal y desahucio.- El Cadigo del Trabajo de la
Republica del Ecuador estable el derecho de conceder |ubilacidn patronal & todos
aquelios emipleados gue havan cumplido un tiempo de senvicio de 25 ahos &n una
msma institucian

En adion, el Codigo de Trabayo establece la obligacion gue tienen los empleadorss
de indemnizar a los empleados con e 25% de su Gltimo sueldo multiplicado por los
ahos de 3erndio cuando Lo relacdn Laboral termina por desahucio,

Ls Compania establece provieones para los beneficios de jublacitn patronal o
mdemmzacon por desahucko en base a un estudio elaborado por una fiema
ecuatonana de acluarios consuftorss. No s2 mantene ningun fondo asignado por
los costos acumulados pars estos benefiins.

El costo de las prowsiones para jubilacion patronal y desahucio ha sido determinado
mediante @ método actuarial de costeo del crédito unitario proyectado. Bajo este
método los bereficios de pensiones deben ser atibuido al periado de servicio del
empleado v basados en la formuia del Plan, de tal manera que se atribuye ta misma
cantidad de benelicio & cada afo de servicio, tomande en consideracion el usa de
hipatess actuanales para calcular el valor presente de dichos beneficios,

Estas hipatesis reflejan el valor del dinero a través del tiempo, el incremento salaral
¥ las probabilidades de pago de la pensidn

Las hapStesis actuaniales consideradas san:

Experiencia de Mortalidad

Nomero de Lallecidos par 100,000 vivas
fodad  Hombres Mujeres

&5 470 230
50 603 EE 7,
35 773 485
f Y Al
B t264 162
70 1615 1582
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INMODIAMANTE S A,
Notas a los Estados Fnancieros

Al y por los anos terminados e 31 de dioembre de 2015 y 2014

(Expresados en délares de los Fstados Unidos de Aménca - USS)

Experiencia de Rolacion

Edad Hombres Mujeres

20 10 909 10, 10%

5 8.70% 10, 10%

20 7.40% B,90%

a5 6,530 B, A0 %,

40 T 0% B A0%

45 7.90% 0.70%

S0 9.30% 11.10%:

55 11, 70% 15,0%

&0 11.50% 13.70%

Bases técnicas

Eecha de valoracitn IN22015
Tasa fe dese Lt B, 41%
Tasa de rendimisnio da activos P8,
Tasa de Incremento salaral 3,00%
Tasa ce inCremento de pensiones 2,005
Tabhia ge rolacion promedio 1B.07T%
Tabla oo mortabdad ¢ invalidez THA IESS 2002

El costo de la jubllacidn patronal <& carga a cada peniodo, en funcion del aumentc
de ia antighedad y de los sueldas de los trabajadores gue laboran en la Compatia 2
ia fecha de la valoracion actuanal

Reconocimiento de ingresos.-

Los ingrescs se calculan al valor razorable de la contraprestaodn cobvada o por
cobrar, tepwendo en cuenta el importe estimada de cualguer descuento,
banificacion ¢ rebaja comercial que la Compafiia pueda alorgar,

Costos y gastos.-

Los costos y pastos se regstran o costo hestdrico. Los costos y gaslos se reconocen

a medida gue son incurridos, indeperdisntemente de la fecha en gue se haya
realato ¢ pago, y Se regstran en el periooic Mas CErLant on & Gue & anaden
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INPAOCHAMANTE 5. A
Molas a los Estados Financieros
Al y por los afos terminados ef 31 de diciembre de 2015 y 2014
(Exprosados en ddlares de los Estados Unidos de América - US§)
Costos financieros, -

Los costos financieras son reconacidos como un gasto en el periodo en el cual spn
nCurndos.

Compensacion de saldos y transacciones.-

Como norma general en los estados finantianos no se compensan los acivos y
pasvos, tampoCo los ingresos y gasios, sabo aquedlos casos en los que s
COMPENSACitn s8a reguenda o permitida por lguna NOMMA y 8513 presentacion sea
@l reflejo de la esencia de la tramsacoion.

Los ingresas y gaslon Con origen en trarsaccones que, contractualments o por una
norma legal, contemplan la posbiidad de compengacidn vy la Compafia fiene 13
imtencidn de hguidar por su importe neto o de realizar el active y proceder al pago
del pasiva de forma simultanes, se presentan netos en resultadas.

Efectivo y equivalentes de efectivo

El etectve y eguvalentes de efectivo se resume de |a sigulente manera:

Ciciernbre 31,
2015 2014
ien U5 délares)
Cajas chicas 7,180 1,237
Bancos 297 207,035

595,457 209,267
Inversiones corto plazo

Al 31 de diciembre de 2014, corresponden a certificados de depasitos mantenicos
#n ol Banco def Austro por un valor de US$ 200,000,

20
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INMODIARMAMNTE 5.4,
Motas a los Estados Financieros
Al y por los afos terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014
{Expresados en dilares de los Estados Unidos de América — U53)
Cuentlas por cobrar

Las cuentas por cobrar se conforman segun al siguiente detalle:

Diciembre 37,
2015 2014
{en U5, dolares)
C liembes locales 1,585 443 1.922.452
Provissén cuentas incobrables (72,409 (25,664}
1,527,034 1,806,788

Activos por impuestos comentes

Los activas por impuestos corrientes se conforman segun &l siguiente detalle:

Diciernbre 31,
2015 2014
fer LS. detares)
Retenciones en la fuerte del ejercicio 567,794 558,589
Ratanciones an |a fuante afos anteriores 1,137,685 037265
1,705,479 1,495 834
21
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INMODIAMANTE S.A.
Notas a los Estados Financieras
Al y por los afvos terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014
(Expresados en dolares de los Estados Unidos de América — US$)
(7 Pagos anticipados

Los pagas-anticpados incluyen;

Ciciembre 37,
2015 2014
(enU.5. dalares)
Lredito tributario VA 1,847 601 2,352,390
Sequros generales 120,124 151,542
1,967,725 2,503,963

{(8)  Otras cuentas por cobrar

Esta cuenta se conforma [ar

Dicembore 31,
2015 2014
(en U.S, délares)
Valores anticipados - EEQ 4] 18,987
Iteresas por Cobrar 1] 11,923
Anticipos 8 provesdores 10,000 334,046
Yarios 58 357 0
68,357 364,956

(9} Propiedad, planta y equipo

El mowimientn de propeedad, planta v equipo s& presenta 3 continuacion:
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INMODIAMANTE 5.A.

Motas a los Estados Financieros

Al y por los afios terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014

{Expresados en dolares de los Fstados Unidos de América - USS)

Cuentas por pagar

L3 compasicidn o cuentas por pagar g5 Como 58 muestra a ContinuScHon:

Proveadares Locales

Companlas reladionadas:;
Centro Comercal El Condado 5.4.
Haoteles Dann Carlton Ca, Lida
Centros Comerciales Del Ecuador C.A,
Promotora Hotel DannCariton
Trilux Develoment LLTC

Diciembre 31,
2015 2014
ten LS. dolares)
1,523,751 2,556,454
2,315,694 2,476,766
4,878,302 5,303,608
1,108,770 1,326,314
386,560 0
4] 586,152
10,214,077 12,249, 325
24
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INKMODIAMAMNTE 5.4,
Notas a los Estados Financieros
Al y por los afios terminados &l 31 de diclembre de 2015 y 2014
{Expresados en dolares de los Estados Unidos de Aménca - U5§)
(11)  Obligaciones linancieras comientes

La composician de las abligacianes financieras €5 comao sigue:

Diciembre 37,
2015 2014
{en U.5. dalares)

Sobregiros bancarnos

fanco Pacifico a 37.865.13
Prastamos bancarios Cperacion
Banco Internaciona! FI163E0 3723 592 399,027
Barnco Internacions C358933 418,563 383222
Banco Pacifico PAQOS3A60 143,653 143,683
Banco Pacifico Pa0054495 112,210 94 382
Banca Pacifico PANOSATIS 51,554 47,190
Banco Pacifico PACOSGT 04 223,974 204 860
Banco Pacifico PADCERTTE 747,373 565,130
Banco del Austro RCORP-70 339,948 304,081
Banco del Austro RCORP-80 332.451 310,938
7,691,796 2,490,353

(12) Obligaciones fiscales

La composicién de las ahiigaciones fiscales es coma se muestra 3 CONTMUICION:

Ricsembre 31,
2013 2014
ten LLS, dolares)
Impuesto a la Renta por pagar 0 o
Retenciones en la Fuente por pagar 6,186 6,791
Retenciones del VA por pagar 12,633 8,341
18,818 15,132
25
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INMODIAMANTE 5.4,

Motat a los Estados Financieros

Al y par los afos terminados ] 31 de diciembre de 2015 y 2014

{Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América - LI5%)

Pasivos acumulados

La compasicion de los pasivos acumulados es (3 siguiente:

Aportes [E55 por Fagar

Sueldos por Pagar

Finiguitos por pagar

Provisitin Décima Tercer Suelda
Provision Décime Cuarto Sueldo
Provigisn Vacaciones
Participacidn a los trabajadores

Diciermnbre 21,
2015 2014
(en LS, ddlares)
1,759 482
2.3 L]
§,147 B.147
Ty 180
2.0 500
1,585 1,140
277 602 214 260
204 358 244 820
26
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INMODIAMANTE 5.4

Motas a los Estados Financieros

Al y por los afios terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014

(Expresados en dalares de los Estados Unidos de América — LUSE)

Oitras cuentas por pagar

A continuacion se presenta un detalle de los montos que conforman esta- cuenta;

Diciembre 31,
2015 2014
ien LS. oolares)

Anticipos Varos 2,295 501
Leasing Tableras Electrénicos corto plazo 151,266 137,281
Telecomunicacicens 0 a
hbunicimn de Quitn 54,665 215,233
Mantenimients Fileta 0 A00
Serviturralde Cia. Lida. 0 7
Seing Proafio Cia. Ltda, 1,700 2,243
servitern 5.C. ] S04
Cuermas pof Pagar o6 a
Talermtopsa 5.A 903 a
LA Service 32 ]
Tierdec 5. A 42 057 0
SeMmansa 564 1]
Renault 5.8 25980 0
Servicios Generales 200 0
Delta Cia. Lida 0 3,491
Dekara Cia. Ltda 0 ]

831,858 360,429
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INMOCDIAMANTE 5.A.

Notas a2 los Estados Financians

Al y por los afos terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014
{Expresados en délares de los Estados Unidos de América — USE)

{15)  Obligacienes Financieras largo plazo

La compesizién de las obligaciones finanoeras largo plazo es como se muestra 2

canfinuacion

Banco Internacional
Banco Imernaconal
Banco Pacilico
Barco Pacitico
Barco Pacifico
Barco Pacilico
Banco Pacifico
Banco del Austro
Banco del Austro

P316380
Q361847
P40053460
PAD052495
P40054792
PA0056704
PA00GITTE
RCORP-ED
RCORP-70

(16)  Obligaciones Patronales de largo plaza

Se compone por:

Jubilacidn patronal
Desahucio

Ducwmbra 31,
2015 2014
{en LS, dblares)

] 313,597
2.932.010 31.350.972
1,112,950 1,256,643

742,117 854327
8570 427,164
1,726,340 1,850,314
12,825,549 13,572,921
283,114 615,585
355 971 695,979

20,353,622 23,047,418

Dwembee 31,
wn U5 ddlares)

2125 1.707
Y I

2,785 1,473
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INMODIAMANTE 5. A
Matas a las Estados Financigros
Al y por los afios terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014
(Expresados en délares de los Estados Unides de América - USY)

(17) Otros pasivos no cormienles

(18)

La composicion 0@ ia cuents oiros paskos 21 COMO 58 Muestra a contmuaaon:

Dicembre 31,
2015 2014
(e LS. ddlares)
Inoreses anticipadaos 14,788,169 16,155,609
Leasng 1ablierat lactranicas largo plazo 1] 151,266

14, 788 169 16.306 875

Los ingresos anticipados se refieren a los valores recitedos por concepto de valores
miciades de conceskon, los mismos que otorgan ¢ derecho a los concesionancs, del
uso de les localed comarcisles e islas ubicades en el Centro Comercial Dichos
valores son reconocidos & los vesultades del perodo conforme s& van realizanda en
el lizmgo.

Patrimonio de los accionistas
Capital

La Compatia INMODIAMANTE S.A , == condituyé en 3 cudad de Quita, mediante
escritura pubica de fecha § de septiembre de 2004, ¢ inscria en & Regstro
Mercantil al 12 de octubre del mismo af0, 3t 31 de diciembre de 2015 y 2014, el
capital social de la Companid estd constituido por 5,522,800 v 522,800 acoones
oringrias, respectivamente, pagadas y en circuiacion, con un valos nominal de LSS
1 cada una, un detalle a continuacon;
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INMODIAMANTE 5.A.
Notas a los Estados Financieros
Al y por los afos terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014

(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América - LS$)

Diciembre 31,
201% 2014
{en U.S. dalares)
Capital &ccioristas

Land Adguisttion Landa Cia, Ltda 0 0
Almoster Investments 5L, 324,253 30,685
Balticsur Corporation 5 A 3,951 374
Camelback C.V 241,218 22 B34
Cartling 5.4 243 202 £3.022
Centros Comerciales del Ecuador CA 1,067 660 101,067
Frida Sphwak y Copania 5.C.5, 268,893 25,454
Inversiones y Servicos de Alto Rendimientos | 5 19,765 1,871
Kanawa Investments LTD 24319 23,021
Sociedad Etty Sphwak Knorpel 268 853 25,454
Lpinstar Holdimgs LTD 529, 885 o0 160
Vinaliop Investmants 5 L. 328,209 31,069
Zanzur Kekoldi 5.4, 19,765 1,871
Trilux Development LLC 1,863,911 185,908

5,522,800 527,800

Mediante escritura plblica de fecha 20 de nowiembre de 2015, la Compadia
efectuds o incremento de su capital social en USS 5,000,000, dicho incremento fue
inscrito en ragistro mercantil el 27 de noviembre de 2015,

Con fecha 08 de marzo de 2016 se inscribid en Registra Mercantl una rectficatoria
al cuadre de Integracidn de capital mencionada en la escritura publica de dicho
aurmento, msma gue Tee aprobada el 28 de marzo de 2016

Reserva Legal

De conformadad con las disposiciones scoOetarias vigentes, la Compafia debera
transferir a reserva legal un porcentaje no menor al 10% de la utilidad neta anuat,
hasta iguatar por o menos, e 50% del capital socia! de la Compania. Dicha reserva
no estd sujeta & distribucion a los accionistas, excepto en el caso de liquidacon de |a
Compafila, pero puede ser capitalizada o utilizada para absorper pérdidas en las
aperatinnes
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INMODIAMANTE 5.A.

Maotas a los Estados Finandiaros

Al y por los anos terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014

{Expresados en dalares de los Estados Unidos de América — U5S)

Ingresas Ordinarios

A corbinuacion se presenta un detalle de los montos que conforman esta cuenta:

Venta Concesones
Verta Marketing

Verta de mantenimaento
Otros Ingrasos

Diciermmbre 31,

2015 2014

{en U.5. ddlares)

8568 774 A 080,657
760,271 775,980
278,650 261,488
443 346 436,483

10,060,047 9,454 606
31
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Al y por los afos terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014

(Expresadas en délares de los Estades Unidos de América - USS)

INMODIAMANTE 5.4

Gasto de venta y administracion

Motas a los Estadas Hinancieras

La composgicion de los gastos de venta y adminstracion 85 Como S8 muestra 3

cantinuacian

Participacion tra bjadores

Cargos par noming y demas remuneraciones

Honorarios y camisiones

hMantenimEenio ¥ reparacones

Seguridad industrial
Contratacion proyectos
Pramocidn v publicidad

Caombustible

Seguias Y reaseguros (primas y Cesiones )

Surministres vy matenales

Transporte
SErVICics

Motatios y registradores de 3 propiedad
Impuegsios contribuciones v otros

mastos de Gestion

Premisidn cuentas moobrables
Fastas & ser reebolsados |ocales

Otros gastes locales

Diros gasios

VA gue e cargs al gasio

Diceembre 31,
2015 2014

{en LS. ddlares)
277,602 214,260
75,843 A9.253
641.678 572,808
1,362 B92 1,840 48D
5855 6,400
200,265 D
219,697 B44,507
81.837 99,073
174,497 152,644
140,582 156,496
1,783 a4,507
481,273 318,506
24825 i
B53,0a7 15,903
18,884 0
46,746 25,664
23,200 38218
14,639 52,272
0 4,055
5: 104 5,155
4,434 167 4 409 248
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INMODIAMANTE 5.A,

Matas a los Estados Financiaros

Al y por los afos terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014

{Expresados en didlares de los Estados Unidos de América — USS)

Pérddasy

La cuenta por & 31 de diciembre de 2015 v 2014, 52 refigre &

Gastos Fmancieros
Gastos Varios

Ganancias

Diciembre 31,

2013

2014

fen U5 dilares)

2,336,070
581,447

2419670
322,317

2,917.517

2,741,088

& continuacién se presenta un detalle de los montos que conforman esta cuenta

Ingrasos vanos

Ingresas financieros
Ingresas por reemboiso 0%
\fientas otros servicios 0%

Diciembre 31,
2215 2014
(en U.S. dalares)
E.B38 17,200
2,340 29,497
2055 2158
78,233 51,767
':'n"IIEEE- 'IEIUIEI'I
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INMODIAMANTE 5.A.

Motas a los Estados Financieros

Al y por los afos terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014

(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América - LSS)

Canciliacion tributaria

Para los afos terminados al 31 de dicembre de 2015 y 2014, las partidas
conciliatonias gue alectaron la utilidad contable a fin de determinar la partscipacidn
de los trabajadores, a8 como |3 base gravada para el calculo del impuesto a ia renta

de dichos ahes fueron:

Utildad antes de la participacion de los
trabajadones ¢ impuesto a (3 rente

(+) 15% Participacion trabajadores
(<) Menos amortizacion de pérdidas

(=1 Menos ofras deducciones
{+) Gastos no deducibles locales

Base imporible para impuesto a ia rerta
impuesto a la renta causado, estimado
AntCpo detenmnado

Credito tributano afos anterores

{-) Retencionas én la fuente gue se reakzaran
en el gercicio fscal

Saldo a favor

Diciernbee 31,
2015 214
en U S odlares)
1,850,680 1.£28.402
277,602 214,260
536,458 3.0
0 0
5?;,&?4 121,841
1,606, 464 1,002 062
EEIIME 220,454
274 985 308,805
1,495 834 1.286070
B67 794 558 565

{1,705.479) {1,495 B34)
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INMODIAMANTE S A
Notas a los Estados Financieros
Al y por los afios terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014
(Expresados en délares de los Estados Unidos de América - US$)

Aspectos Tributarios

Cadign Organico de la Produccién, Comercio e Inversiones

En &l Suplemento de Regstro Ofical N 351, del 29 de diciembie de 2010, se
publict o Cédigo Organico de la Produccion, Comencio e Inversiones (COPCH, e
cual busca desarmollar las actadades productivas en @ Ecuacor y reforma y deroga
mportantes cuerpos legales, con aplicacion desde enero de 2011, entre las mas
mportantes tenemos.

al

b

£)

En el COPCI se estipula una reduccidn progresna para todas s socwdades, de 1
{unl punto anual en la tanfa del impuesto a la Renta fildndose en 24% para ¢l
elercicio fiscal 2011, 23% para & ano 2012 y 22% para ¢ afo 2013 v
siguientes gercicios.,

Establece |a rebaja de 10 puntes del impuesto 3 la renta gue se réinviertan y se
destinen & la adguisicién de activos de riesgo, material vegetativo, pldntula y
tone insumo vegetal par la producoon agricola, forestal, ganadera ¢ de
flaricultura,

Las sociedades recién constiliadas, las inversiones nuevas reconocidas de
acuerde al COPCI, las personas naturales y sociedades indivisas oblwgadss a
llgvar contabilidad, pagaran el antopo del Impuesto a la Renta después del
guinto afo de operacion efectva

Exonera del pago del anticipo del mpoesto:a la Renta durante los pericdos
fiscales en los que no perchan ingresos gravados, Ios proyectos productivos
agricolas de agroforestenia y shacuitura, Con 212pa de CreCimento Superior a un
o

Establecs la deduccitn del 100% adicional & ls degreciacdn y amortizacion que
cofresponds & la adguisicidn de maguinarias, equipos y tecnologias destinadas a
las implementacitn de mecarismaos de produccion mis mpla, o mecansmos
de generaciin de energia renovable o a la reduccon del impacto ambiental de
la activicdad productiva y a la reduccion de gases del efecto invernadero, que na
hayan side reguendos por las autondades ambientales

Son deducibles los pagos de intereses de créditos externos y lineas de crédita
abiertas por instituciones financieras del exterior, legalments establecidas coma
lales, asl como los intereses de créditos externcs canferidos de goblemo a
gobierng o por organimos multilaterales En estos easos, low intereses no
podran exceder de las tasas de imterés maximas referenciales fijadas por el
Dereclorg del Banco Central de Ecuador & la fecha del regeitro del crédito o su
novacidn, y s de hecho las excedieren, se deberd efectuar la retencidn
comepongdenie sobre ol exceso para que dicho pago sea deducitle. La Talta de
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INMODIAMANTE 5.4,
Notas a los Estados Financieros
Al y por los afios terminadaos el 31 de diciembre de 2015 y 2014

(Expresados en dolares de los Estados Unidos de América - USS)

registro conforme a las disposiciones emitidas por e Directorio del Banco
Central del Ecuador, determinard gue no se puadan deducir los COstos
fimancieros del crédito, Tampoco serdn gdeducibles los inteéreses de los créditos
provenientes de insbtuciones financieras domicihadas en paraisas fiscales o en
jurisdiccinnes de menar imposicidn

Exorera del pago del Impuesto a % Renta los ingresos que obtenga los
fidescomisos mercantiles siemipre que no se realicen aclvidades empresariaies U
Operan Neqaocios en marcha,

Estan expnerados del Impuesic a8 la RBenia los intereses pagados por
trabajadores por concepto de préstamos realizados por |3 sociedad empleadaora
para que ef trabajador adguiera acciones o participacicnss de dicha empleadora,
mientras el empleado conserve |a propiedad de las acciones.

Las sociedades que transfieran por lo menos 5% de su capital acclonario &
favor de al menos &l 20% de sus trabajadores, podra diferir  los pagos del
Impueste & la Aenta v dal nespective anhicipo de Impuesto a la Renta hasta ios 5
afos calculando el interés, siempre gue [a-acciones permanezcan en propiedad
de los trabajadores, 5 se transfieren laz acciones fuera da los limites minimos, |8
sociedad debera liquidar el Impuesto a la Kenta en & mes siguiente.

Ley Organica de Incentivos a la Produccion y Prevencion de Fraude Fiscal

Con fecha 29 de diciembre de 2014 se promulgd la Ley Organica de Incentivos a la
Produccion ¥ Prevencion de Fraude Fiscal, la misma que incluye entre olros aspectos,
| shguierte:

a)

b

c)

d)

%8 consideran como ingresos de fuente scuatoriana, v gravados con el Impuesto
2 |la Renta. las gamancias provenientes de |3 enajenacion de accones,
participaciones y derechos de capital. De igual manera & consideran ingresos
gravadas ko incrementos patrimaniales no justificados.

Se establece una limitacén a la exencién correspondiente a dividendos v
utilidades, determinanda que s el beneticario sfectivo de las utihidades gue
perciban las sociedades o las personas naturales s uUna persona natural
residerite en el Ecuador, la exencion del impuesto a la renta no seré aplicable

Se elimina |a exoneracion para [a ganancia ocasional proveniente de |a
endjenacion ocasicnal de acoones o parficpaciones. Las sededades deberdn
informar este tipo de wransacoones a la autosidad fiscal, su incumplimients serd
sancionado con una multa del 5% de! valor real de 1a transaccian.

Se elimina la exencion por depésites a plazo fijo a las sociedades e Institudones
del sistema financiero nacional, asi como a las inversiones en valores de renta
fija para las sociedades
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INMODIAMANTE 5.A.
Motas a los Estados Financieros
Al y por los afos terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014

(Expresados en dolares de los Fstados Unidos de América - USS)

En el caso de activos re valuados, el gasto por depreciacion sobre dicha re
avalup, no serd considerada como geducibla.

5e establece una deduccion del 150% adicional por un periode de dos afios
sobre las remuneraciones y apartes que se realice al [ESS para el caso de adultos
mayares y migrantes mayores de 40 afgs gue hayan retomado al pals

Sa eliminan las condiciones gue actualmente dispone la Ley de Regimen
Tributario Interna para la eliminacidn de los créditos incobraoles v se pstabiecen
que las mismas & determinaran via reglamento.

Via reglamento te estableceran los limies para |3 deducibilicad me gastos de
regalias, servoos fécmcos, adminstratves v de consullona en general,
efectuadas entre partes relacionadas.

S0 permite el reconocdmiento de activos v pasivos por impuestos diferidos,
determinanda que el reglamento establecera los casos y condiciones  Las
normas tributarias prevaleceran sobre aguellas contables v financieras

Mo se aceptara lg deduccidn por pérdidas en |a enzjenacidn ocasional de
acciones, parficopacones o derechos de capital que e den entre partes
relscionadas,

S8 miroducen reformas & la tarfa del impuesto a la renta para socledadas,
estableciendo como tarifa general dal impuesic a la renta ef 22%., no cbstante
la tarifa impositiva sera del 25% sobre la proporcidn de la base imponible que
corresponda A la participacion directa o indirecta de so<ios, acTiDmstas,
peneficiarios o similares, gue sean residentes de paralsos fistales o regimenes de
menar imposician. 5 dicha participacion excade del 50%, la tarifa aplicable
para |a socedad serd del 25%.

Las berneficlanos de utilidades o deadendos gue se paguen o acrediten al
exteriat pagaran |8 tarifa general prevista para socisdades previa [a deducsion
de |os créditos tributarios a los que tenga derecho,

m} El ingreso gravable que ebtenga una saciedad o persona natural no residente en

¢l Ecuador por la enajenacion de acciones, participaciones u otros derechos de
capital pagard la tarfa general impuesia para las socedades, debienda la
sooedad receptora de fa inversidn actuar como sustituto del contribuyends v
efectuar |a retencidn del impuesto.
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INMODIAMANTE 5 A
Notas a los Estados Financieros
Al y por los afios terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014
{Expresados en dolares de los Estados Unidos de América — USE)

Se define ef calculo de 1z utilidad gravable en Ia enajenacion de acclones,
participaciones o derechos de capital:

= Elingresoserd el valor real de la enajenadisn,
£l costo deducible sera el valor nominal, el valor de adguisicion o el valor
patnmonial progarcional de las acoones de acuerdo con la tecmca
financiera. ‘Seran deducibles ademas todos los gastos directamente
atribuibies a dicha enajenacidn

Para efectes del calculo deal anticipo de impugsto a |a renla, no 58 debarad incluir
&n !a base de cdlculo el valor del re avallo de los activos, ni para el rubro de
activas ni para al de patrimanio,

Se gxcluirdn del calculo del anticipo. los montos referidos a gastos incrementales
por la generacian de nuevo empleo, adquisicion de nuevios actives destinados a
la mejora de la productindad  innavacion tecnoldgica v aguellas imversiones
nuevas y productivas v gastos efectivamenta realizados que se relacionen can los
beneficios tnbutarios para el pago del iImpuesto a la Renta que reconoce @l
Cddigo de la Produccidn,

%& gstablece como hecho generador del iImpuesto & las activos en &l exterior, 1a
tenencia oe inversiones en el exterior.

Lo pagos efectuados hacia el exterior por créditos obtenidos por entidades
ecuatorianas, estaran exentos del impuesto a |a salida de divisas, Unicamente
respecto de agquellos crédilos para fmancar segmentos definidos por el Comité
de Politica Tributaria

S8 establece como hecho generador del Impuesto & la Salida de Drasas
cuainuier mecanismo de extincidgn de obligaciones cuando las operacionss s
realicen hacia el exterior,

Eventos subsecuentes

Entre gl 31 de diciembre de 2015 y hasta 13 fecha de emisign del presente informe,
no oS58 produjeran eventos, que en opinidn de la Administracion de la Compania,
pudieran tener un efecto significativo sobire las estados financieros que se adjuntan

Aprobacion de los estados linancieros

Los estados financieros de la Compania INMODIAMANTE S.A. al y por el afo
terminado el 31 de diciembre de 2015, han sido aprobados por la gerenca en fecha
28 de febrero de 2016, y serdn presertados al Directorio y Accionistas para su
aprobacién, En opinion de la Gerencia de lz Compania, los estados financieras seran
aprobadas por el Directorio y lunta de Accionistas sin modificaciones.
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