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Estados Financieros Audtados

Aly por os años termnados el 31 de diciembre
de2015y 2018

(Expresacos endólares delos Estados
Unidos de Aménca. 158)

 



I
I
I
9
9
9

|

 

UHU. Assurance 8: Services Cía. Ltda.
 

PudoCara
Es mago us 9

a

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
Atos accorisas de
INMODIAMANTE 5.
Quito DM Ecusdor Marzo29 de 2016
irtorm sobre los estados francieros

. Hemos auditado los estados financieros que se acompañan dela CompaINVODIAMANTE
SA que comprenden,los estados de Savación fnencera al31 de dicerbre de 2015 y 2014y
delos estados conexos de resultados integrales, estados de combos en el patrono y lujos de
afecruo pos los ano terminados en esas fechas, así como un resumen de las pacas contables
gnicatvs y cts n0%as eolcatvas

Fesponsatvicad dela Adrinstracón de la Compa por los estados Inanceros
2 La Adminstración de la Compañia INMODIAMANTE S.A osresponsable de a preparación ypresomación razonable de esos estados fnanciros de acuerdo con Normas Intemacenals de

Información Fnancera y Normas Internacionales de Contablidad. Estresponsabádad incluye
el sto, la implantación, y el mantenimiento de conwoles ntemos Felerantes para a
reparación y presentación ratonable de los estados firanciros de forma que esto no estén
afectados por distorsiones signticamas, sean éstas causadas porfraude o error, mediante lo
seleccón y apltación de pollas contables aprapadas y la eaboracón de estimaciones
omablesrazoratles deacuerdo con las crcunsiandas,

Responsabiiad del autor
3. Muesta resorsabldad es expresar una cpiión sore estos estad financieros sacos en

ruesva autora. Electuaros nuestra autori de acuerdo con Normas intemaconses de
Alcora Dichas normas requeren; que cumplamos con Jequsitos éticos y paribquenos yveaicemos la audita ara obtener certeza razonatie de que ox estados financieros no están
fecados por dstoriones significavas “Una auiorla comprende la apicacón de
procecmientos destodos lo Obtención dela evidencia de auditoria sobre ls candados yrevelaciones presentas unosestais fnnceros Los procedimientos selerconados dependen
de juicio del aucitor e ncuyen la eualacón del nesgo. de Kstorsicnes Signicaaas en los
estados financiero por fraude o nor Al efectuar eta evpluacón de reso, el autor toma en
consdeaión los contes ntemos de la Compañia, relmantes para lo precaración y
presentación razonable de sus estados firancieros, ln de señor procedimientos de auditoria
adecuados a ls CIcurstanias, pero ro can el fxopósto de expresar una comión sobre la
“fecuvcad del contr nero de la entidad. Una auditoria tambien comprende l xelución de
ue los prncipos de contabilidad uiicados son aprepiados y de que las estmacones contables
echas pora Agministaciónson azonates, as como una evaluaciónearesentacón general
¿de los estados mancieros. Consideramos que la xtdencia deaura que hemos obterndo es
Safey aproparda para proporconar una base par expresar nuestra cinán de autora.
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Opinión
4. En nuestra oir, los estados financieros ara mencionadas presentan razonablemente la

stuacón fnanderade lala Compsñia NMODIAMANTES 2131 dediciembre de 2015y 2014
Asi como los resultados de sus operaciones, los cmibas en patrimonio ssflujos de efecto
por loyañs termmados el 31 de Gdembre de 2015 y 2014, de conformidad can la Normas
Erterracanal de nformación Francia

UIIY ASSURANCE8 SERVICESCÍA, LTDA.
AUDITORES INDEPENDIENTES.
NAL 00603

   



Actos
Acisos comemos

Elecivo equivalentes de electo Vota 3)
Irersones cor plazo (Nota)
Cuentas ocobrar rt de estaciónde provisión para
cuentes dedudoso cobro US72,409 2015
Y4SS 25564 an el 2014 (Nota 5)

ACINOS pOr Impuestos comentes (Nota6)
Pagos mtcipados (Nola 7)
Otras cuentas por cobrar (Not8)

Total aces comentes
Aci nocomentes

Fropead, parta y equipo, neto de desreciación
“acumulada e US$ 3,563.13 enel 2015,
US2.396802 en 2012 (Now 9)
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INMODIAMANTE SA.
Estados de Situación Financiera

AL 31 de diciombre de 2015 y 2014.
(n dólares delos Estados Unidos de América. USS)
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INMODIAMANTES.A
Estados de Situación Financiera

AL31 de diciembre de 2015 y 2014
En dílares de los Estados Unidos de América US$)

Pasivos yPatrimonidelos Accionistas

Cuentas porpagar (oia 10)
úbigacones fmanctras contents (nota 11)
Obligaciones fscales (Neta 12)
Pasos acumulados (ota 13
trás cutrts porpagar (Nota 14)
Total Pasivos Contents

Pastos ra comentes
Impuestos dedos
bligecionesnanceras leo plazo voto15)
Obligaciones parole argoplazo (Nota 10)
tos pasos co comientes (cta 17

Total Pasos

atimonidelos Acconkstas
Capra! acciones oras y
ornatas de US1 cada una,
ctay pagadas (Nota 18

Resera egal(ota 18)
ResetFaclaia
estacas acumulados

Tota PattMONÍodelos Accionistas
Total assy Patrmonide los Accorsas

Diciembre
2015 2014

10214077 17249325
2593796 2400303

tata 15,192
290358 224320
833358 250.29

1054907 15,349,999,

6198
20353522

2785
14,788,169
49205680

5522800
152573
905331

1,161,287
ss 3701998
US _5ADezO7a

375
23007018

1az
16308875
E

522400
152573

o
36t9.140
amaste
5909/29
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INMODIAMANTE S.A
Estados de Resultados Integrales

Par los anos terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014
(tn daros delos Estados Undos de América - US$)

Ingresos ordinarios (Nota 19)
Gastos de venta y administración (Nota 20)
apreciaciones amortizaciones (Nota )

vidad
Ganancas/ Perdidas

(Périas(Nota 21)
Ga as (Nota 22)

Unticad del ejercao antes e impuesto ala renta
Impuesto la cena, estirado (Nota 23)

impuesta ala renta comente
Impuesto la renta diendo,

Unidad neta el ejrccio

Utlidad neta por acción

icrminadosdiciembre
2015 2018
10,060,047 9454506
4430:107 4109248
1226551 1189250

 

2917517
31266

 

358,140
(2.554)

121zA8A
2

 

0741 988)
100.621

12194147

308805
a
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tados de joseico

Anos terminados el 31 decora de 2015y 2014
sprsados en dae de ls Etaos Unidos de America - 51)
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INMODIAMANTE S.A.
"Notas a los Estados Financieros

Aly por los años termnados el 31 de diciembre de 2015 y 2014

(expresados en dólares delos Estados Unidos de América — US$)

Constitución y objeto.
La Compañíz INMODIAMANTE S.A. fue constturda en la ciudad de Quito mediante
esertura pública de fecha B de septembre de 2004 e inscrita en el Registro
Mercantil el 12 de octusre de 2004, Meclante escritura pública de fecha 25 de julio
de 2012, Inscrita en el Registro Mercantil el 16 de octubre del mismo año, la
Compañía cambia su denominación a su actual nombre juridico.
Mediante escrtura púbica de fecha 25 de jullo de 2012, la Compañía efecrua un
cambio de objeto social, constituyéndose en su principal objeto el dela promoción
de Centros Comerciales, de senicios especializados o de comercio latos,así como
el dar en concesión de derecho de uso, u otras formaslegales de uso comercial, los
bienes de propiedad de la Compañía

Principalespolíticas contables
Una descripción de las principales polticas contables adoptadas en la preparación y
presentación de losEstados financieros de la Compañía sepresente a continuación

Base de Presentación -
Los estados financieros de la Compañía INMODIAMANTE S.A. han Sido preparados
de acuerdo con la Norma Intemacional deInformación Financiera,emitida por el
International Accounting Standars Board (AS8),vigente al 31 de diciembre ne 2015
y 2014, asícomo, los requerimientos y opcionesinformadasporla Superintendencia
de Compañías dela República del Esuador
La preparación de losestados financieros, conforme a la Norma intemacional de
información Financiera. requiste el uso de certas estimaciones contables clcas
También exige a la Acministación que ejerza su uico en el proceso de aplcación
de las politicas contables

Declaración de cumplimiento.
La Acminisiación de la Compañía INMODIAMANTE S.A, declara que la Norma
Internadonal de Información Financera ha sido aplicada integramente y sn reservas.
en la preparación de los presentes estados financieros,
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INMODIAMANTE S.A
"Notas a los Estados Financieros

Aly por los años terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014
(expresados en dólares de los Estados Unidos de América - US$)

Moneda funcional y de presentación.
Las iras incluidos en los presentesestados financieros, a comoen las notas que lo
acompañan, se valoran utilizando la moneda del entormo económico principal en
que la Compañía oper

 

la moneda funcionaly de presentación dela Compañía es el Dólar de los Estados
Únicos de América.

Estados financieros.
Los estados financieros de la Compañía INMODIAMANTE S.A. comprenden los
estados de situación financiera 2l 31 de diciembre de 2015 y 2014, así como los
estados de resultados integrales por los años terminados el 31 de diciembre de
2015 y 2014,las estados de cambios en el patrimonio,y los estados de flyos de
electo por los años terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014.

Clasificación de saldos en corientes y no corientos.-
En el estado de situación financiera,los saldos so clasican en función de sus
vencimientos, como comentes con vencimiento ¡gual o infenor a doce meses,
contados desde la fecha de cierre delosEstados Financieros, y, como no corrientes,
los saldos mayores a ese periodo.

Uso de estimaciones y juicios.

La preparación de los estados financieros de conformidad con NIF requiere que la
Compañia registre estmaciones, supuestos o jucos que afectan la aplicación de las
Polticas y los valores de los actvos, pasivos, ingresos y gastos reportados. Los
resultados reales podrian citede esas estimaciones. Los estimaciones y los
supuestos de soporte son revsados sobre una base recurrente. Las revisiones 3 las
estimaciones se reconocen en el períado on el cualla estimación es revisada y en
cualquierperiodo futuro afectado.

Electivo y equivalentes de efectivo.

La Compañía considerada como efecto y equivalentes de efectivo, a los saldos de
caja y bancos sin restricciones
En el estado de situación financiera, los sobregiros, de exist, se ciasfican como.
obligaciones financieras, dentro del grupo de pasivos corrientes.
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INMODIAMANTE S.A.
Notas los Estados Financieros

Al y por los años terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014

(expresados en dólares delos Estados Unidos de América — US$)
Activos financieros -
Los activos financieros son clasfícados en las sguientes categorias préstamos y
partidas por cobrar y su correspondiente pérdida por deterioro, La Compañía ha
¿efinido y valia sus activos financieros de la siguiente forma:

Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados - Los
activos financieros a valor razonable con cambios en resultados son activos
fnanceros mantenidos para su negocación Un activo financiero se clasica
en esta categorías: se adguere principalmente con el propósito de venderse
“en el corto plazo. Los denvados tambén se casican como mantenidos para
su venta a menos que se designen como coberturas. Los activos financieras
de esta categoría se ciasfican como actos comentes 3 se espera que se
vayan a liquidar en doce meses, caso contrario, se clasfican como no
comentes.
Activos financieros disponibles para la venta Los actos financieros
“disponibles para la venta son activos financieros que en Un momento
postenor a su adquisición u origen,fueron desunados para la venta. Las
iferencias en valor razonable se llevan al patrimonio y se debe reconocer
como un componenteseparado,

 

Activos financieros mantenidos hasta el vencimiento.- Los actwos
financieros mantenidos hasta el vencimiento 5on activos financieras no
derivados con pagos fjos o vencimiento determinado, se medrán al costo
“amortizado uliizando el método de la tasa de interes efectiva y su variación
se afectará resultados del periodo en el que ocurra,
Préstamos y partidas por cobrar= Los préstamos y partidas por cobrar,
induyen prnopalmente 3. cuentas por cobrar cientes, así como a ctas
cuentas por cobrar.
Las cuentas por cobrar son reconocidas inicalmente al valor razonable y
posteriormente a su costo amortizado considerando costo financiero de
¡considerarse material y/o detenoro de valor slo hubiere
Para el costo financiero la Compañía considera como tasa de descuento ala
Vtilzada en un Instrumento financiero que posea Similares características

10
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INMODIAMANTE SA.
Notas als Estados Financeros

Ay poros años terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014
(Espresados en dólares delos Estados Unidos de América USS)

Cuentas por cobrar -
Los documentos y cuentas por cobrar son activos financieros mo derivados con
pagos tos  determinaties, que no cotizan en un mercado activo
Después del reconocimientoinicia, 3 valor razonable,se miden al costo amontizado
ustizandoel método de la tasa e mterés efectiva, menos cualquier detenoro. El
ingreso por intereses (incluyendo los intereses implcito)5 exisieren, se reconocen
como ingresos por mversones e intereses y se calculan lizado la Lasa de interés.
electwa, excepto para las cuentas por cobrar a coto plazo cuando el
reconocimiento del interés resutare inmaterial

Deterioro de cuentas incobrables-
La estimación de cuentas de dudoso cobro se mcrementa mediante provisiones con
cargo a resultados del periodo y se disminuye por los castigos de las cuentas.
consideras recuperables,
En elcaso de Jos activos financieros valorzados al costo amortizado, la pérdida por
detenora coresponde a las diferencias ente el valoren iros del activo y el valor
presente de los fos futuros de efecto estimados descontados la tasa de interés,
El estero que unliza la Compañía para determinar si exste evidencia objetiva de
na pércida por deterioro icluye

+ Dificultad financiera significativa del emisor obligado.
+ Incumplimiento del contrato, comoel incumplmento de pagos o moraen el

pago dela deuda principal.
Probebiidad de que el oigado entre en insolvencia.
Desaparición de un mercado activo para activos financiero.

+ Información dsponile que indica que hay una reducción medible en los
us de efectivo estimados de una cantera de activos finanderos desde su
reconocimiento inicial, aunque la reducción aun no se pueda identificar con
los actwos financieros indivuales en la cartera

 

Otras cuentas y documentos por cobrar.
Corresponde principalmente a cuentas por cobrar que 58 liquidan en su mayoria a
orto plazo, se Incluye cuentas por cobrarempleados, anticposproveedores,oros
antcipos,ele

"
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INMODIAMANTE S.A
olas alsEstados Financieros

Aly poros añosterminados el31 de diciembre de 2015 y 2014
(Expresados en dolares de los Estados Unidos de América - US$)

Cuentas por pagar y otas cuentas porpagar -
Las cuentas por pagar y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, ro
dervados con pagos fjs o determiables, que nocotizan en un mercado acto

Después del reconocimientonia, a valorrazonable, se miden alcosto amortizado
útiizando el método dela asa de inerés efectiva. El gasto poritereses (incluyendo
los intereses implcitas) si existen se reconocen como costos financieros y se
Falculan utIzando la tasa de intereselecta, excepto para lascuentas por pagar a
orto plazo cuandoel reconocimiento delInterésresultare inmaterial
La Compañía tene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para
asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los
términos crediticios pre acordados

Propiedad y equipo
Medición en el momento del reconocimiento. Las partidas de propiedades y
auipos se miden inicialmente porsu costo,
El costa de propiedades y equipos comprende su precio de adquisición más todos
los costos directamente relacionados con la ubicación del activo, su puesta en
condicones de lunconamiento según lo previsto por la gerencia y la estmación
inical de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del elemento a de
rehabilitación e la ubicación del acto,
Medición posterior al reconocimiento modelo del costo» Después del
reconocimiento inicial, dichas partdas de propiedades y equipos son registradasal
costo menosla depreciación acumulada y el importe acumulado de las párdidas de
deteriorode valor
Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el período.
en quese producen
Método de depreciación y vidas útiles El costo de propiedades y equipos 5e
deprecia de acuerdo con el método de IÍnea recta La vida Util estmada, valor
residual y método de depreciación son rewsadosal final de cada ano, siendo el
efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva
por ser consderado un cambio en estimación contabie,
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INMODIAMANTE S.A.

"Notas los Estados Financieros

AL y por los años terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014
(expresados en dólaros de los Estados Undos de América — US$)

A continuación se presentan las pnrcipales partidas de propiedades y equipos las
vidas tiles usadas nel cálculo de la depreciación

propiedades Vida años)

táficos 40
Instalacones. “
Muebes y Enseres 10
Mequnaña y Equipo * 10
Equipos de Computación 3
Retiro o venta de propiedades y equipos.-
La utiidad o pérsida que surja del retro o venta de una partida de propiedades y
equipos es calculada como la diferencia entre ol precio de venta y el valor en libros
el activo y reconocida en resultados.

Deterioro delvalor de losactivos -
A final de cada periodo, la Compañía evalúa ls valores on Íbros do sus activosa fin
de determinar si existe algún insicativo de que estos actwos han sufrido alguna
péraida por deterioro En tal caso,se calla el importe recuperable del actvo a fin
de determinar el alcance de la pérdica por detenoro (de haber alguna). Cuando no
+s posble estimar el importe recuperable de un acto Individual, la Compañía
calcula el importe recuperable de la unidad generadora de electo a la que
pertenece cicho activo. Cuando se identifica una base razonable y consistente de
strbución,los activos comunes son tambén asignados a las unidades generadoras
de electo indiiduales, o dstbudas al grupo más pequeño de unidades
generadoras de efectivo para los cuales se puede identificar una base de
ústiducón razonable y consistente.
El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el costo de venta
y el valor en uso, Alestimarel valor en uso,los flujos de etectvo futuros estimados.
on descontados del valor presente utlizando una tasa de descuento que refeja las
valoraciones actuales del mercaco respecto al valortemporal del diner los nesgos
especios pra lacio para ls cuesnose han jsadolo estimados de jo
e efectivo futuros
SI el importe recuperable de un activo (o unidad generadora de efectivo) calculado
+5 menor que suvalor en libros, elvaloren bros delactivo (o unidad generadora de
Ffectwo) se reduce a su importe recuperable Las pérdidas por detenoro se
reconocen inmediatamente en resultados,

3
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INMODIAMANTE S.A,
Notas alosEstados Financieros

Aly por los años terminados el 31 de diciembre do 2015 y 2014

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América - USS)
Cuando una pérdida por detenoro es reveria, el valor on libros del acto (o
Unidad generadora de efectivo) aumenta alvalorestimado revisado de su importe
recuperable, de tal manera que el valor en loros incrementado no excede elvalor
en tros que se habria calculado S: no se hubiera reconocido la péraida por
deterioro para dicho activo o undad generadora de electivo) en años anteriores. El
reverso de una pérdida por detenoro es reconocido automaticamente en resultados.

 

Activos y pasivos generados por contratos de arrendamiento financiero.
Los activos mantenidos bajo arrendamientos financieros se reconocen como activos
de la Compañía su valor razonable, al inicio del arrendamiento, o s éste es menor,
al valor presente de los pagos mínimos del arrendamiento. El pasto
correspondiente se incluye en el Estado de Situación Financiera como una
obligación bajoarrendamiento financiero.

Los pagos por arrendamiento son distribuidos entre los gastos financieros y la
reducción de las obligaciones bajo arendamiento a fin de alcanzar una tasa de
interés implcita sobre el saldo restante del pasivo. Los gastos financieros son
cargados directamente a resultados 8 menos que pudieran ser diectamente.
atribuibles activos calicables, en cuyo caso son copitalzados conforme a la
pollica general de la Compañía para los costos por préstamos. Las cuotas
tontingentes por arrendamiento se reconocen como gastos en los poriados en los
que seaincurridos.

 

  

El activo bajo arrendamiento financero se depreda de acuerdo con la NIC 16
"Propiedad, planta y equipo” En el caso de los arrendamientos operativos, las
cuotas de arrendamiento se regstran directamente en los resultados del periodo en
quese incurren
En el caso en que el arendador transfere sustancialmente todos los riesgos y
ventajas inherentes a la propiedad del acto al arrendataro. La propiedad del
aCIVO, en SU Caso,puede 0 no ser transferida.
Banco Pichincha CA. celebró un Contrato de Arrendamiento Mercanl con la
Compañia INMODIAMANTE $.A,, por los squientes equipos:

+». Celdasde seccionamiento, protección y control 24KV
Tablero dedistribución principal

+ Tablero de control de alesacondicionados

14
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INMODIAMANTES.A.
Notas alos Estados Financieros

Ay por los años terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014
¿Expresados en dólares de os Estados Unidos de América US$)

En el Contrato de Arrendamiento se estu osguiene:
Número de cánones 48
Cuanta: 637, 458
Valor del canon: según tabla de amontizacón proporcionadaporel Barco.
Fecha primer vencimiento: 17 del mes de enero de 2013
Tasa inicial 9,74%,
Tipo de tasa: reajustable

Obligaciones financieras.
Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente su valor razonable,
eto de los costos de la transacción incurndos. Estos préstamos se registran
subsecuentemente 3 5u costo amortizado; cualquier dferenca entre los fondos
recbidos (neto de los costos de transacción) y el valor de redención se reconoce en
Ml Estado de resultados durante pecto dl prslamo usando el métcdo de
interés efectivo

Los préstamos se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compañía tenga
derecho Incondicional de cifeir el pago de la obligación a por lo menos 12 meses
después de la fecha del estado de tuación financiera

Impuesto a la renta.

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por
pagar coriente y el impuesto diferido.

Los impuestos corrientes y diferidos, deberán reconocerse como ingreso o gasto, y
ser incluidos en el resultado, excepto en la medica en que hayan surgido de una
"transacción o Suceso que 5e reconoce fuera del resultado, ya sea en cir resultado,
integral 0 directamente en el patrimormo, en Cuyo Caso el impuesto también se
reconoce fuera del resultado, o cuando surgen del registro miciat de una
combinación de negocios
Impuesto corriente - El impuesto por pagar corrientese basa en la utilidad gravable
(wbutaria) registrada durante el año. La urlidad gravable diflere de la utilidad
contable debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y
partidas que nunca son gravables o deducibles. El pasivo de la Compañía por
Concepto delimpuesto coriente se calcula utlizando las tasas fscals aprobacasal
final de cada periodo
Para el año 2015 la tarifa general dl impuesto a la renta para sociedades es del
22%, no obstante la tarifa mpostiva será del 25% sobrela proporción de la base
imporible que corresponda a la paicpación directa o indreria de socios
acconstas, beneficanos o sméares, que sean residentes de peraisos fiscales o

15
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INMODIAMANTE S.A.
Notas los Estados Financieros

Al y por los años terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014

(expresados on dólaros de los Estados Umdos de América = US$)
menes de menor imposición. Si cicha partcipación excede del 500%, la taifa

Aplicable parala sociedad será del 25%
Por el año 2014, las disposiciones vigentes a esa fecha estatiecieron que la tasa
corporativade impuestoala renta será del 22% Sobre las utlidades gravables.
Impuestos díferidos.- El impuesto diferdo se reconoce sobre las diferencias
temporaras entre el valor en iros de los activos y pashos incluidos en los estados
financeros y las bases fscaes corespondientes utilizadas para determinar la utlidao
gravable El pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las
iferencas temporaras imponibles. Se reconocerá un acto por impuestos
feridos, por causa de todas las ciferencas temporarias deducible, en la medita
en que resulte probable que la Compañía disponga de utlidades gravabls futuras
contralas que se podría cargar esas diferencia temporarias deducibles.
La entdad reconocerá un impuesto citrido activo para tocas aquellas diferencias
temporanas deducibles que se espera que reduzcan la ganancia fiscal en el futuro.
Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales
ue se espera sean de aplicación en el periodo en el que el acto se realce o el
pasivo e cancelo
El impuesto diferido, correspondiente a cambiosen la 1asa de impuestos o en la
mormatia tributaria, la re estimación de la recuperablidad de los activos por
impuestos díerdos o en la forma esperada de recuperar el valor en bros de un
CIO, se reconoce en el resultado del periodo, excepto en la medida en que se
relacione con partidas previamente reconocidas fuera delos resultados del periodo.
La Compañía debe compensar activos por impuestos ifendos con pastos por
impuestos diferidos si, y sólo si, tiene reconocido legalmente el derecho de
compensar,frente ala autoridad fsca, os importes reconocidos en esas partidas, y
los activos por impuestos diferidos los paswos por impuestos diferidos se derivan
¿el impuesto a la renta y la Compañía tene la Intención de Eiquidar sus activos y
pasivos como netos.

Participación de los empleados en las utilidades.
AL término de cada ejercicio económico la Compañía reconoce con cargo a los.
resultados del ejerico en que se devenga, el 15% de participación de los
empleados en las utilidades, de conformidad con lo establecida en el Código de
Trabajo de la República del Ecuador

16
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Notas alosEstados Financieros

ALy porlos años terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014

(Exprosados on dolares delos Estados Unidos de América — US$)
Beneficios los empleados

Beneficios de corto plazo.-
Corresponde principalmente a*

+ La participación de los trabajadores en las unidades, ésta provisión es
calculada en función del 15% de la utlidad contable anual antes del
impuesto a la renta, según lo establecido por la legislación ecuatoriana
vigente, especficamente el Código de traba. Se registra con cargo a
resultados y se presenta como parte de los gastos de operación.

+ Vacacones: se regsta el costo comespondente a las vacaciones del
personal sobre la base devengada

+ Décimotercer y décimo cuarto sueldo; se provisonan y pagan de acuerdo a
la legisiación vigente en el Ecuador, sin embargo en caso de que el
trabajador lo requiera puede recibiesta remuneración mensualmente,

Provisiones.  

Las provisiones se reconocen cuando la Compañía tiene una obligación presente (ya
sea legal O implcita) como resultado de un Suceso pasado, es probable que la
Compañía tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios
"económicos para cancelar la obligación, y puede hacerse una estimación fable del
Importe de la obligación.
El importe reconocido como provisión debe ser la mejor estimación del desembolso.
necesario para cancelar la obligación presente, al final de caca periodo, teniendo en.
cuenta los esgos y las incertidumbres correspondientes. Cuando Se mide una.
provisión usando el flo de efectwo estimado para cancelar la cbigación presente,
4 valor en htros representa el valor presente de dicho flo de efecto.
Cuando se espera la recuperación de algunos o todos los beneficos económicos
requeridos para cancela na provisión,se reconoce una cuenta por cobrar como un.
activo $ es virtualmente cierto que se recibirá el reembolso y el valor de la cuenta.
porcobrar puede ser medido con fiabidad

”



I
I
I

9
9
9
9
9
9
9
9
9
9
9
5
0

INMODIAMANTE SA
Notas alos Estados Financieros

AN y por los años terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014
(Espresadosen dólares de osEstados Unidos de América US$)

Provisión para jubilación patronal y desahucio.- El Código del Trabajo de la
República del Ecuador estable el derecho de conceder jublación patronal a todos
aquellos empleados que hayan cumplido un tempo de servicio de 25años en una
mesma institución

En adisón, el Código de Tratajo estatiece la obligación que tienen los empleadores
de indemnizar alos empleados con el 25% de su último sueldo multiplicado por los
años de servicio cuando la relacón laboral termina por desahucio
La Compañía establece provisiones para los beneficios de jublación patronal e
indemvizacón por desehuco en base a un estudio elaborado por una frma
ecuatoriana de actuaros consultores. No se mantiene ningún fondo asignado por
los costos acumulados para estos beneficos

El costodelas provisiones para jubilación patronal y desahucio ha sido determinado,
mediante el método actuarial de costeo del crédito unitario proyectado. Bajo este
método los beneficios de pensiones deben ser atribuido al periodo de serucio del
empleado y basados en la fórmula delPlan, detal manera que seatribuye la mima
cantidad de beneficio a cada año de serucio, tomando en consideración el uso de
ipótess actuanles para calcular el valorpresentede dichos benefidos.
Estas hipótesis reflejan elvalor del dinero a través del tiempo, el Incremento salarial
y las probabilidades de pago de la pensión
Las hipótesis actuariales consideradas son:

Experiencia de Mortalidad

Número de fallecidos por 100,000 vivos.
Edad Hombres Mujeres
45 470 20
50 503 32
5 73 485
60 99 716
.s 1264 1062
o 16151582
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"Notas los Estados Financieros
“Aly por los años terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América - USS)
Experiencia de Rotación

Edad Hombres  Muleres
20 1090% 10.10%
25 870% 100%
20 740% 0%,
35 600% 80%
20 720% 540%
45 730% 920%
so 930% 11.10%
55 170% 150%
0 130% 13,70%

técnicas
valoración. auz01s
Tasa de descuento 631%
Tasa de rendimiento de activos NA
Tasa de Incremento salarial 3.00%
Tasa de incremento de pensiones. 2.00%
Tabla de rotación promedo 18.07%
Tabla de mortaldod e invalidez TMIESS 2002

El costo de la jubilación patronal se carga a cada penodo, en función del aumento
de la antiguedad y de los sueldos de los trabajadores que laboran en la Comparía a
la fecha dela valoración actuara

Reconocimiento de ingresos.
Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada o por
cobrar, teniendo on cuenta dl importe estimado de cudiquer descuento,
bonificación o reboja comercial que la Compañía pueda otorgar.

Costos y gastos.-

Los costos y gastos se registran al costo histórico Los costos y gastosse reconocen
3 mecida que son incurridos, independentemente de la fecha en que se haya
realzado el pago, y se regstran en el periodo más cercano en el que se conocen
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INMODIAMANTE S.A.
Notas los Estados Financieros

Al y por los años terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014

(Expresadosen dólares de los Estados Unidos de América = USS)
Costos financioros.-

Los costos financieros son reconocidos como un gasto en el periado en el cualson
incurridos.

Compensación de saldos y transacciones
Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y
passos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la
compensación sea requenida o permita por alguna norma esta presentación sea
el refejo de la esencia dela transacción.
Los ingresos y gatos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
orma legal, contemplan la posbllicad de compensación y la Compañía tiene la
intención de hquidar por su importe peto o de realzar el actvo y proceder al pago
delpasivo de forma simultánea, se presentan netos en resultados

Efectivo y equivalentes deefectivo
El electwo y equivalentes de efectivo e resume dela siguiente manera:

Diciembre 39,
2015 2018

(en US dólares)

Cajas chicas 7,160 2232
Bancos. 297, 207,935

595,457. 209,267

Inversiones corto plazo.
AL 31 de dicembre de 2014, corresponden a ceruficados de depósitos mantenidos.
en elBanco del Austro porun valor de US$ 200,000

20



L
I
D
I
A

9
9
9
9
9
9
9
9
9
9
9
9
5

(0)

(6

INMODIAMANTE SA.
Notas alos Estados Financieros

Aly porlos años terminados l31 de diciembre de 2015 y 2014
(expresados en dólares delos Estados Unidos de América —USS)

Cuentas por cobrar
Las cuentas por cobrarse conforman según el siguiente detalla

Diciembre 31
2015 2018

(en US. dolares)

Clientes locales 1,599,443 1,922,452
Provisón cuentas incobrables (72,409) (25,664)

1,527,934 1,896,788

Activos por impuestos corrientes
Los activos por impuestoscomentes se conforman según el siguiente detalle

Diciembre 31
2015 ana

fenUS dsares)

Retenciones en la fuente del ejercicio 567,794 558,569
Retencionesen la fuente años anteriores 1,137,685 937,265

1,705,479 1,495,834
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INMODIAMANTE S.A.
Notas los Estados Financieros

Ay por los años terminadosel31 de diciembre de 2015 y 2014

(Expresados en dólarosde los Estados Unudos de América — US$)
Pagos anticipados

Los pagos anticipados incluyen

Credito tributario IVA
Seguros generales

Otras cuentas por cobrar
Esta cuenta se conforma por

Valores anticipados - EEQ.
Intereses por cobrar
Anticipos a proveedores
Varios

Propiedad,planta y equipo

Diciembre 31,
2015 2018

(en US. dólares)

1.847.601 2.352,39
181,572120,124

ALS 2503363

Diciembre 31,
2015 2016

len US dólares)

o 18,987
o 11923

10,000 334,046
58,387 0

0495

El mosiruento de propiedad,planta y equipo sepresenta a continuación:

2
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INMODIAMANTES.A.
Notas alos EstadosFinancieros

Al y porlos años terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América — US$)

Cuentas por pagar
La composición de cuentas por pagar es como se muestra a continuación:

ProveedoresLocales

Compañiasrelacionadas:
Centro Comercial El Condado S.A
Hoteles Dann Carlton Cía Ltda
Centros Comercales Del Ecuador CA,
Promotora Hotel DannCaritan
Tritx DevelomentLLC

Diciembre 31
2015 204

tenUs dólares)

1,523,751 2556484

2319.59 2476766
478,302 5,303,608.
1,105,770 1,326,314
386,560 o

0 586,152

10,214,077. _12,249/325
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Notas a los Estados Financieros
Aly porlos años terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014

(Expresados en dolares de los Estados Unidosde América US$)

(11) Obligaciones financieras corrientes.

La composición delas obligaciones financieras es comosigue

Sobregros bancarios
Barco Pacifico

Préstamos bancarios
Banco Internacional
Banco Internacional
Banco Pacffco
Banco Pacifico
Banco Pacifico
Banco Pacifico
Banco Pacifico
Banco del Austro
Banco del Austro

(12). Obligaciones fiscales

Operación
P316380
0358933
PAQ053460
Paoos495
PADOS4799
PAQO56704
PaQ063178
RCORP-70,
RCORP-50.

Diciembre 31,
2015 2018

(enUs dolares)

0

32359
418,963
143,603
112,210
51594

223974
747,372
39948
3325

2,593,796

31.869:13

299,027
383,222
143,692
94,382
47,190
204.860
565,130
304,081
310,938

2,490,393

La composición delas obigaciones fiscales es como se muestraa continuación

Impuesto la Renta por pagar
Retenciones en la Fuente por pagar
Retenciones del VA por pagar

Diciembre 31
2015 2014

ten US dólares)

o
6,186
12,633

18,818

0
6781
2341

15,132

25



I
I
I

9
9
9
9
9
9
5
9
0

am

INMODIAMANTE S.A.
Notas a los Estados financieros

Ay porlos años terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014
(Espresados en dólares delos Estados Unidos de América — US$)

Pasivos acumulados
La composición de lospasivos acumulados esla siguiente

Aportes 1ES5 por Pagar
Sueldos por Pagar
Finquits por pagar
Prowsión Décimo Tercer Sueldo
Provisión Décimo CuartoSueldo
Provisión Vacaciones.
Participación alos trabajadores

 

Diciembre 39,
205 204

(en US. delares)

1.759 492
2391 0
8147 8147
75 199

2,098 500
1,585 1,140

277,502 214,260

294,358 224,820

26
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INMODIAMANTE S.A

Notas a los Estados Financieros
Aly por los añosterminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014

(expresados en dolares delos Estados Unidos de América — US$)
úOltras cuentas por pagar

A continuación se presenta un detalle e los montos que conforman esta cuenta

Dktembse31,
2015 2014(en US dare

ASE 2355 sa
Lessing ablrs Ericeero plazo 151266 137288
Tetecomunicacoens o o
ricos de Qui poses 21523
Manterimient Pita o 200
Servurale. Lia. o 7
Seg Paño Ca ida 1700 220
pi o 56
Cuentaspor Pagar 06 o
Talemtoosa SA 20 o
VA Sence 2 o
TierdecSA 2205 o
Seran 56 o
ReraURSA 29580 o
Serios Geneals 00 o
Dota Ca va o ae
Dekora Cl Lido o 0

—nasa 02

y
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Notas los Estados Financieros

Aly poros años terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014
(Espresados en dólares de los Estados Unidos de América US$)

(15) Obligaciones Financioras largo plazo

La composición delas obligaciones finanderas largo plazo es como se muestra a
continuación

Diciembre 31,
2015 2018

ten US, dores)

Banco/ntenacional P316380, o 323592
BancoInternacional 0361847 2932010 3350972
Barco Facil PaQo53a60 1112950 1256643
Barco Pacifico. PaQo5a49s 742117 854327
Banco Pacífico PaQO52799 375570 427,164
Barco Paco. PAQO567O4 1.726.340 1950.31
Banco Pacifico P40063178 12825549 13572921
Banco del Austro RCORP-60, 283,114 615,565
Banco del Austro RCOR-70, 355,971 695,919

20,353,622. 23,047,418

(16) Obligaciones Patronales de largo plazo.
Se compone por

Diciembre 31,
2015 zos

(en Us. dólares)

Jubilación potronal 2:25 1.101
Desahucio 161 an

2,785 1473
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INMODIAMANTE S.A.

Notas a los Estados Financieros
AL y por los años terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014

(expresados en dólares de los Estados Unidos de América —US$)
Otros pasivos no corrientes
La composición de la cuenta otros pasivos es como se muestra a continuación

Dicembre 31,
2015 2014

(en US dólares)

Ingresos anticipados. 14,788,169 16,155,609
Leasmg tableros electrónicos largo plazo o 151,266

14,788,169 16,306,875

Los ingresos antipados se refieren a los alorerecibidos por concepto de valores
iniciales de concesión,los mismos que otorgan el derecho a los concesonanos, del
uso de los locales comerciales e ¡stas ubicados en el Centro Comercial, Dichos.
valores son reconocidos o reads del penado conforme se san realzan en
eltiempo.

Patrimonio de los accionistas
Capital
La Compañia INMODIAMANTE S.A,sa constituyó en la cludad de Quito, mediante
escritura púbica de fecha 8 de septiembre de 2004, e inserta en el Regstro
Mercantil el 12 de octubre del mismo año, al 31 de diciembre de 2015 y 2014,el
«capital socalde la Compañía está constituido por 5,522,800 y 522,800 acciones.
'rcinanias, respectivamente, pagadas y en crculación,con un valor nomnal de US$
1 cada una, un detalle continuación,
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Notas alos Estados Financieros

Aly por losanosterminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014
(Expresados en dólares delos Estados Unidos de América — US)

Diciembre 31
2015 2018

(enUS dólares)

Capital Accionstas
Land Adquistion Landa Cia, Ltda 0 o
Almoster Investments SL 324259 30,695
Baltisur Corporation S.A 3951 374
Camelback CV 241,216 25%
Carina S.A 243,202 23022
Centros Comerciales delEcuador CA 1,967,660 101087
Frida Splwvak y Copania S.C5. 268,893 25,454
Inversionesy Servicios de Alto Rendimientos |. 19,765 1871
KanaveaInvestments LTD 242191 2302
Soriedad Etty Spawak Knorpel 268895 25,454
pintar Holdings LTD 529,885 50160
Vinallp Investments SL. 28209 31,069

18n1
8

ZanzurKekoldS/A
Triux Development LLC 18  

5,522,800 522,800

Mediante escrtura púbica de fecha 20 de noviembre de 2015. la Compañía
efactud elincremento de su capital cial en USS5,000,000, dichoIncremento fue
inscrito en regisro mercanti el 27 de noviembre de 2015.
Con fecha 08 de marzo de 2016 se nscrbió en Registro Mercantil una rectficatora
al cuadro de Integración de capital mencionado en la escitra pública de dicho
umento, misma que fue aprobada el 28 de marzo de 2016

Reserva Legal
De conformidad con las disposiciones socetaras vigentes, la Compañía deberá
arsferr a reservalegalun porcentaje no menor al10% de la utlidad neta anual,
asta igualarporlo menos, 50% del capital social de la Compañía. Dicha reserva
o está sujeta distribuciónalos accionistas, excepto en el caso de Iigudación de la
Compañia, pero puede ser capialzada o utilzada para absorber pérdidas en las
operaciones.
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INMODIAMANTE S.A.
Notas alos Estados Financieros

AL y por los añosterminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014

(Expresados en dolares delos Estados Unidos de América —USS)

Ingresos Ordinarios
A continuación se presenta un detalle de los montos que conforman esta cuenta

Venta Concesiones
Venta Marketing
Venta de mantenimiento
Otros Ingresos

Diciembre 31
2015 2008

(enUsS. dólares)

856874 8080857
769,271 715,380
278856 261,486
443346 336,483

10,050,047 9,454,606

3
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INMODIAMANTE S.A
Notas alosEstados Financieros

Aly por los añosterminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014

(Expresados en dólares delos Estados Unidos de América — US$)
¡Gasto de venta y administración

La composición de los gastos de venta y administración es como se muestra a
continuación

Participación rabjadores
Cargos por nómina y demás remuneraciones
Honorarios y comisiones
Mantensmiento y reparaciones
Seguridad industrial
Contratación proyectos
Promoción y publicidad:
Combustible
Seguros y reaseguros primasy cesones )
Suministros y materales.
Transpone
Servicios
Notarios y registradores dela propiedad:
Impuestos contribucones y otros
Gastos de Gestión
Prowsidn cuentasincobrables
¡Gastos a ser reebolsados locales
Otros gastos locales
Otros gastos
¡VA que se carga algasto

 

Diciembre 31
2015 2014

(en US dólares)

277602 214,260
79,643 39,293

641.676 572,808
1362892 1,840,480

5955 6.400
200,265 D
219,692 644,507
81,832 39,073
174,497 192,648
140,582 156,496

1,98 4,507
461273 318506
24,825 o

653.067 194,908
18,884 o
16,746, 25,664.
m0 28,218
14,639 52,1

0 4.055
5,10% 5155

4,634,167 4,409,248
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INMODIAMANTE S.A.

Notas los Estados Financieros
Al y porlos años terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América —USS)

Perdidas

La cuenta porel 31 de diciembre de 2015 y 2014, sereferea:

Diciembre 31,
2015 2018

ten US dare,

Gastos Financieros 2336070 2419610
Gastos Vanos 581447 322317

2SIST_ 2,741,988

Ganancias
AA continuación se presenta un detalle de los montosque conforman esta cuenta

 

Diciembre 31,
205 2018

len US dólares)

Ingresos vanos 853 17,200
Irgresos financieros 2340 29,497
Ingresos por reembolso 0% 2055 2158
Ventas otros servicios 0% 78233 51,76

91,266 190,621

3
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INMODIAMANTE S.A.
Notas los Estados Financieros

AL y por los años terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014
(Expresados on dólares de los Estados Unidos de América — US$)

Conciliación tributaria
Para los años tominados al 31 de diciembre de 2015 y 2014, las partidas
concllatorias que afectaron la utlidad contabie a fin de determinarla parteipación
delostrabajadores, comola base gravada para el calculo del impuesto a la renta

 

tidad antes de la participación de los
trabajadorese impuesto a la reme

(-) 1546 Participación trabajadores.
(-) Menos amortización de pérdidas
(+) Menos otras deducciones.
(+) Gastos no deducible locales

Base imporible para impuestoal renta

Impuesto a la renta causado, estimado

Anticipo determinado

Crédito tibutario años antencres.

(+) Retenciones en la fuente que se resizaron
en elejercicio fscal

Saldo favor

Diciembre 31,
2015 2018

(en US. bares)

1.850.680 1.428.402

217,602 214260
536.488 334.021

o 0
572,874 121941

1,509,464 1,002,082

358,149, 220,454

274,385 208,805

1495834 1,246,070

567% 558,569

(1705,479) (1,495,834)
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INMODIAMANTE SA.
Notas los Estados Financieros

Aly por los años terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014
(expresados on dólares delos Estados Unidos de América — US$)

Aspectos Tributarios

Código Orgánico de la Producción, Comercio e Inversiones

En el Suplemento de Registro Oficial N" 351, del 29 de diciembre de 2010, se
publicó el Código Orgánico de la Producción, Comercio e Inversiones (COPCI,el
cual busca desarrolla las actividades productivas en el Ecuador y reforma y deroga
importantes cuerpos legales, con aplicación desde enero de 2011, ente las más
"portantes tenemos.

3), Enel COPCIse estipula una reducción progresiva paratodas las sociedades, de 3
(un) punto anual en la tarifa del impuesto a la Renta Fjancose en 24% para el
ejerioo fiscal 2011, 23%para el año 2012 y 22%. para el año 2013 y
siguentes ejercicios.

b Establece la rebaja de 10 puntos del impuesto la renta que se reinvertan y se
destinen a adquisición de activos de riesgo material vegetatwo, plántula y
odo insumo vegetal par la producción agricola, forestal, ganadera y de
floricultura

 

9) Las sociedades recién constituidas, las inversiones nuevas reconocidas de
acuerdo al COPCI, las personas naturales y sociedades indivsas obligadas a
llevar contabilidad, pagaran el anticpo del Impuesto a la Renta después del
auto año de operación efectiva

9) Exonera del pago del anticipo del Impuesto a la Renta durante los periodos.
fiscales en los que no percian ingresos gravados, los proyectos productivos.
agrícolas de agroforesteria y secultura, con etapa de crecimiento superior a un
año.

e) Establece la deducción del 100% acícional ala depreciación y amortización que
corresponda a la adquisición de maquinaras, equipos y tecnologías destinadas a
las implementación de mecanismos de producción más Impia, o mecanismos.
e generación de energía renovable o la reduccón del Impacto ambiental de
la actividad productiva y ala reducción de gases delelecto invernadero, que no
hayan sido requeridos porlas autondades ambientales.

1, Son deducibles los pagos de intereses de credits extemosy nas de crio
abras por instituciones financieras del exterior, legalmente establecidas como
vals, al como los Intereses de créditos extemos conferidos de gobiemo a
gobiermo O por organismos multiateales En estos casos, los intereses no
podrán exceder de las tasas de interés máximas referenciales fadas por el
Drectoro del Banco Central de Ecuador la fecha del tegstro el credito su
ovación; y $ de hecho las excecieren, se deberá efectuar la retención
correspondente sobre el exceso para que cho pago ses deducible: La falta de
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INMODIAMANTE S.A.
Notas alos Estados Financieros

A y porlos años terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014

(expresados en dólares de los Estados Unidos de América — USS)

regstro confome a las tisposicones emitidas por el Drectona del Banco
Central del Ecuador deteminará que no se puedan deducí los costos
"inancieros del crádito, Tampoco serán Mecuciols los intereses de los crécitos
provenentes de insttuciones financieras domciladas en paraisos fiscales o en
Junssiccionesde menor imposición

3) Exonera del pago del Impuesto a la Renta los ingresos que obtenga los
Hidecomisos mercantiles sempre que no se realicen actvidades empresarialesy
operen negocios en marcha.

ho Están exonerados del Impuesto a la Renta los intereses pagados por
“trabajadores por concepto de préstamos realizados por la sociedad empleadora
para que el trabajador acquiera acciones o participaciones de dicha empleadora,
entras el empleado conserve la propiedad delas acciones.

1) Las sociedades que transferan por lo menos 5% de su capital accionario a
lavor de al menos el 20% de sus trabajadores, podrá diferr_los pagos del
Impuesto la Renta y del respectiwo anticipo de Impuestoala Renta hasta los 5
años calculandoel interés, siempre quela acciones permanezcan en propiedad
dle los trabajadores. S e transieren las acciones fuera e los limites mínmos, la
sociedad deberá iguidael Impuesto ala Renta en el mes siguiente

Ley Orgánica de Incentivosala Producción y Prevención de Fraude Fiscal
Con fecha 29 de diciembre de 2014 se promulgó la Ley OrgánicadeIncentivos ala
Producción y Prevención deFraude Fiscal, la misma que incluyeentre otrosaspectos
lo squiente
8), Se consideran comoingresos de fuente ecuatoriana, y gravados con elImpuesto

a la Renta, las ganancias provenientes de la enajenación de acciones,
participaciones y derechos de capital, De ¡gual manera se consideran Ingresos.
ravados os incrementos patrimoniales no justificados.

b) Se establece una Imitación a la exención corespondiente a dividendos y
Utlidades, determinando que si el benefcario efectivo de las ullidades que
percitan las sociedades o las personas naturales es una persona natural
residente en el Ecuador la esención del impuestoala renta noserá aplicable

9)Se elimina la exoneración para la gananca ocasonal proveniente de la
enajenación ocasional de accones o participaciones. Las sociedades deberán
informar este tipo de transaccionesala autoridad fica, su Incumplimientoserá
sancionado con una multa del 5% del valor real de la transacción

d) Se elimina la exención por depósitos a plazofolas sociedadese Instituciones
¿el sistema financiero nacional, as como a las inversiones en valores de renta
la para las sociedades.
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INMODIAMANTE S.A.
Notas alos Estados Financieros

A y porlos años terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014
(Expresados en dólares delos Estados Unidos de América — USS)

e) En elcaso de activos revaluados, el gasto pordepreciación sobre dicho re
avaldo, no será considerado como deducible

N, Se establece una deducción del 150% adicional por un periodo de dos años
sobrelas remuneraciones y aportes que serealce al 1ESS para el caso de adultos
mayoresy migrantes mayores de 40 años que hayan retomado alpal

9) Se eliminan las condiciones que actualmente dispone la Ley de Régmen
Tributario Interno para la eliminación de los erectos incobrablesy seestablecen
uelas mismas se determinaránvía reglamento.

ho Via reglamento se establecerán los límites para la deducibiidad de gastos de
regallas, seridos técncos, admisiratwes y de consultora en general,
electuados entre partes relacionadas.

1 Se permite el reconocimiento de actwos y pasivos por impuestos diferidos
determinando que el reglamento establecerá los casos y condicionos. Las
normas tnbutarias preselecerán sobre aquellas contablesy financeras

D No se aceptará la deducción por pérdidas en la enajenación ocasional de
acciones, participaciones 6 derechos de capital que se den entre partes
relacionadas.

K) Se introducen reformas a la tara del impuesto a la renta para sociedades,
estableciendo como taria general del impuesto ala renta el 22%, no obstame:
la taria impositiva será del 259% sobre la proporción de la base imponible que:
corresponde a la participación directa O Indiecta de socios, accomstas,
beneficiarios o Similares,que sean residentes de paralsos fiscales o regimenes de:
menor imposición. Si ticha participación excededel 50%, la tarifa aplicable
para la sociedad será del 259%

D Los benefidaros de utilidades o dividendos que se paguen o acrediten al
exterior pagarán la tara generalprevista para sociecades previa la deducción
¿e los créditos tributarios los que tenga derecho.

mm) ingreso gravable que obtenga una sociedad o personanatural no residente en
«elEcuadorporla enajenación de acciones, participaciones u otros derechos de
canital pagará la tarda general impuesta para las sociedades, debiendo la
sociedad receptora de la inversión actuar como sustituto del contribuyente y
efectuarla retención del impuesto.
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INMODIAMANTE S.A
Notasalos Estados Financieros

AL y porlos años terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014

(expresados en dólares delos Estados Unidos de América —US$)
1, Se define el cálculo de la utilidad gravable enla enajenación de acciones

partpaciones o derechos de capita!

+ Elingresosserá el aor real de a enajenación
+ El costo deducible sorá el valor nominal, el valorde adquisición o el valor

patrimonial proporcionaldelas acconesde acuerdo con la técnica
financiera, Serán deducibles ademástodoslos gastos directamente
atribuibles a dicha enajenación

) Para efectos del cálculo del anticipo de impuestoala renta, no sedeberá incluir
en la base de cálculo el valordel re avalbo delosactivos, nipara el subo de
ciosni para el de patrimonio

Pp), Se excluián del cálculo del anticipo, los montasreferidos a gastos Incrementales
por a generación de nuevo empleo, adquisición de nuevos activos destinados a
la mejoradela productividad e innovación tecnológicay aquellas inveriones.
nuevas y produetias y gastos efectivamente reglizados que se relacionen conlos
beneficios tibutaios para el pagodel Impuesto a la Renta que reconoce el
Código dela Producción

4) Se establece como hecho generadordel Impuestoalasactivos en el exter la
tenenca de inversones en el exteror.

1 Lo pagosefectuados hacia el exterior por créditos obtenidos por entidades
ecuatoriana, estarán exentos del impuesto a la salda de divisas, Únicamente
respecto de aquéllos creitos para financiar segmentos definidaspor el Comité
de Política Tributaria

5) Se establece como hecho generador del Impuesto a la Salida de Divisas
cumiquier mecanismo de extinción de obligaciones cuando las operaciones se
teslcen hacia olxtorior

Eventos subsecuentes.
Entreel 31 de diciembre de 2015 hastala fecha de emisión del presente nforme,
o se produjeran eventos, que en opiión de la Administración de la Compañía
pudieran tener un efectosignificativo sobrels estados financieros que se adjuntan.

Aprobación de los estadosfinancieros
Los estados fnancieras de la Compañía INMODIAMANTE S.A. al y porel año
terminado el31 de dicembre de 2015, han sdo aprobadosporla gerencia en fecha
28 de febrero de 2016, y serán precentados al Directorio y Accionistas para su
aprobación, En opinión dela Gerencia de la Compania,los estados financierosserán
aprobados por el Directorio y Junta de Accionstassn modificaciones,
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