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1. ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012-2013.
(No Consolidados)
INMODIAMANTE S.A.
Estado de Situacion Financiera
Al 31 de diciembre de 2012-2013

Cédigo Detalle Notahe ~ A'STGRdclembre  Al31de cclmbre
1 ACTIVO 61.388.818,54 64.592.776,43
1.4 ACTIVO CORRIENTE 8.860.175,95 11.634.290,02
1.1.01 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 10 3.703.924,16 3.597.391,81
1.1.01.01 CAJAGENERAL 1.500,00 1.900,00
1.1.01.03 BANCOS LOCALES 3.702.424,16 3.595.491,81
1.1.02 ACTIVOS ANANCIEROS 11 200.000,00 200.000,00
1.1.02.01 ACTIVOS FINANCIEROS INVERSIONES 200.000,00 200.000,00
1.1.03 CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR CLIENTES 12 739.206,40 606.087,97
1.1.03.02 CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR CLIENTES NO RELACIONADOS 739.206,40 606.087,97
1.1.04 OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR 13 23.005,31 2.911.076,99
1.1.04.03 OTRAS CUENTAS POR COBRAR NO RELACIONADOS 23.005,31 2.911.076,99
1.1.06 SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS 14 - 130.141,47
1.1.06.03 GASTOS POR ANTICIPADO - 130.141,47
1.1.07 ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 15 4.194.040,08 4.189.591,78
1.1.07.01 CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA IVA 3.036.240,66 294352217
1.1.07.03 CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA RENTA 1.157.799,42 1.246.069,61
1.2 ACTIVO NO CORRIENTE 52.528.642,59 52.958.486,41
1.2.01 NO DEPRECIABLES 16 6.655.000,00 6.655.000,00
1.2.01.01 TERRENOS 6.655.000,00 6.655.000,00
1.2.02 DEPRECIABLES 17 45.873.642,59 46.303.486,41
1.2.02.01 EDIFICIOS 45579.527,77 45.336.813,47
1.2.02.02 INSTALACIONES - 11.727,76
1.2.02.03 MAQUINARIA Y EQUIPO 150.652,50 668.690,64
1.2.02.09 MUEBLES Y ENSERES 142.281,72 186.140,40
1.2.02.11 EQUIPOS DE COMPUTACION 1.180,60 100.114,14
2 PASIVO (59.322.415,60) (61.173.599,56)
2.1 PASIVO CORRIENTE (5.241.028,88) (2.781.837,80)
2.1.01 CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 18 (3.015.762,33) (1.078.153,99)
2.1.01.05 CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR PROVEEDORES CORRIENTE NO RELACIONADO (Nacional) (3.015.762,33) (1.078.153,99)
2.1.02 OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 19 (600.773,07) -
2.1.02.01 OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR RELACIONADOS (586.152,29) -
2.1.02.03 OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR NO RELACIONADOS (14.620,78) -
2.1.03 OBLIGACIONES INSTITUCIONES ANANCIERAS 20 (1.533.654,27) (1.320.793,14)
2.1.03.01 DOCUMENTOS POR PAGAR ABANCOS (1.533.654,27) (1.320.793,14)
2.1.04 PROVISIONES 21 (691,92) (720,00)
2.1.04.01 CON EMPLEADOS (691,92) (720,00)
2.1.05 OBLIGACIONES 22 (90.147,29) (354.428,97)
2.1.05.01 CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA (85.986,69) (21.899,02)
2.1.05.03 CON EL IESS (172,00) (490,20)
2.1.05.05 CON EMPLEADOS (3.988,60) (332.039,75)
2.1.06 OTROS PASIVOS CORRIENTES 23 - (27.741,70)
2.1.06.01 ANTICIPOS VARIOS - (14.668,26)
2.1.06.01 ACREEDORES VARIOS - (13.073,44)
2.2 PASIVOS LARGO PLAZO (54.081.386,72) (58.391.761,76)
2.2.01 PASIVOS ANANCIEROS OBLIGACIONES EMITIDAS A LARGO PLAZO 24 (37.360.314,86) (42.053.046,57)
2.2.01.01 DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR LARGO PLAZO INS. FINANCIERAS (22.919.589,22) (26.054.294,03)
22.01.03 DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR LARGO PLAZO OTROS (14.440.725,64) (15.998.752,54)
2.2.05 PASIVO DIFERIDO 25 (9.404,45) (8.884,44)
2.2.05.01 IMPUESTOS DIFERIDOS (9.404,45) (8.884,44)
22,07 INGRESOS DIFERIDOS 26 (16.711.667,41) (16.329.830,75)
2.2.07.01 POR FACTURACION (16.710.477,81) (16.328.641,15)
22.07.03 POR ANTICIPOS (1.189,60) (1.189,60)
3 PATRIMONIO (2.066.402,94) (3.419.176,87)
3.1 CAPITAL SOCIAL (522.800,00) (522.800,00)
3.1.01 CAPITAL SUSCRITO 27 (522.800,00) (522.800,00)
3.1.01.01 CAPITAL SUSCRITO Y ASIGNADO (522.800,00) (522.800,00)
3.3 RESULTADOS (1.543.602,94) (2.896.376,87)
3.3.02 RESULTADOS ACUMULADOS 28 (3.549.534,41) (1.370.642,36)
3.3.02.01 RESULTADOS ANOS ANTERIORES 237.943,86 2.416.835,91
3.3.02.03 EFECTOS ADOPCION NIIF (3.787.478,27) (3.787.478,27)
3.3.03 RESULTADOS DEL EJERCICIO 29 2.005.931,47 (1.525.734,51)
3.3.03.01 UTILIDAD DEL EJERCICIO - (1525.734,51)
3.3.03.02 PERDIDA DEL EJERCICIO 2.005.931,47 -

TOTAL PASIVO + TOTAL PATRIMONIO (61.388.818,54) (64.592.776,43)



INMODIAMANTE S.A.

Politicas contables y Notas a los Estados Financieros
(Expresadas en dolares)
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L o Al 31 de diciembre
Cadigo Detalle Nota N de 2012

Al 31 de diciembre

de 2013
4 INGRESOS (2.161.263,42) (8.749.132,68)
41 INGRESOS OPERACIONALES SERVICIOS (2.160.854,53) (8.649.110,61)
4.1.01 SERVICIOS NETAS LOCALES CON TARIFA 12 30 (2.042.585,12) (8.541.489,99)
4.1.01.01 VENTAS CONCESIONES TARIFA12% (444.993,89) (7.425.661,31)
4.1.01.01.03 VENTAS MARKETING TARIFA 12% (122.457,14) (646.626,27)
4.1.01.01.04 VENTAS MANTENIMIENTO 12% (61.078,60) (209.954,28)
4.1.01.01.05 OTROS INGRESOS 12% (1.414.055,49) (259.248,13)
4.1.01 VENTAS NETAS LOCALES CON TARIFA 0 31 (118.269,41) (107.620,62)
4.1.01.01.07 VENTAS OTROS SERVICIOS 0% (100.796,21) (105.408,36)
4.1.01.01.08 INGRESOS POR REEMBOLSOS TARIFA 0% (17.473,20) (2.212,26)
45 OTROS INGRESOS 32 (408,89) (100.022,07)
4.5.21 IMPUESTOS DIFERIDOS (408,89) (520,01)
4.5.21.01 INGRESO POR IMPUESTO DIFERIDO (408,89) (520,01)
4.5.31 INGRESOS POR MEDICION - (6.978,94)
4.5.31.01 INGRESOS POR MEDICION - (6.978,94)
4.5.41 INGRESOS NO OPERACIONALES - (92.523,12)
4.5.41.01 INGRESOS FINANCIEROS - (255,06)
45.41.03 INGRESOS VARIOS - (92.268,06)
5 COSTOS Y GASTOS 4.167.194,89 6.594.396,71
5.3 GASTOS DE COMERCIALIZACION 33 3.815.410,16 2.660.794,93
5.3.01 REMUNERACIONES 6.075,12 38.500,41
5.3.01.01 SUELDOS SALARIOS Y REMUNERACIONES 4.800,00 30.593,33
5.3.01.03 APORTE A SEGURIDAD SOCIAL 583,20 3.719,40
5.3.01.05 BENEFICIOS SOCIALES 691,92 3.505,14
5.3.01.07 BENEFICIOS POST EMPLEO - 682,54
5.3.03 SERVICIOS 258.804,16 808.154,90
5.3.03.01 SERVICIOS POR HONORARIOS, DIETAS POR PERSONAS NATURALES 2.000,00 94.732,55
5.3.03.03 SERVICIO DE SOCIEDADES 144,42 -
5.3.03.05 SEGUROS 138.070,71
5.3.03.07 PROMOCION Y PUBLICIDAD 256.659,74 575.351,64
5.3.07 MOVILIZACION 14.061,06 150.622,06
5.3.07.01 MOVILIZACION LOCAL 14.061,06 150.622,06
5.3.09 MANTENIMIENTO 770.805,52 443.752,02
5.3.09.01 ADECUACIONES DEL LOCAL 768.225,52 443.752,02
5.3.09.03 MANTENIMIENTO 2.580,00 -
5.3.11 GESTION 1.941,58 2.360,05
5.3.11.01 ATENCIONES SOCIALES 1.941,58 2.360,05
5.3.13 SUMINISTROS 111.840,32 227.110,41
5.3.13.01 SUMINISTROS Y MATERIALES 111.840,32 227.110,41
5.3.17 AMORTIZACIONES 6.978,94 -
5.3.17.01 AMORTIZACIONES 6.978,94 -
5.3.21 OTROS GASTOS 2.644.903,46 990.295,08
5.3.21.01 OTROS GASTOS 2.644.903,46 990.295,08
5.4 GASTOS DE ADMINISTRACION 34 343.577,53 1.435.506,77
5.4.03 SERVICIOS 80.207,89 293.811,18
5.4.03.01 SERVICIOS POR HONORARIOS, DIETAS POR PERSONAS NATURALES - 6.940,41
5.4.03.05 SERVICIOS PUBLICOS 80.207,89 286.870,77
5.4.15 IMPUESTOS 147.187,69 100.900,67
5.4.15.01 IMPUESTOS LOCALES 132.160,91 100.900,67
5.4.15.03 IMPUESTOS AL EXTERIOR 15.026,78 -
5.4.17 DEPRECIACIONES 112.435,12 1.027.890,93
5.4.17.01 NO ACELERADA 112.435,12 1.027.890,93
5.4.23 OTROS GASTOS 3.746,83 12.903,99
5.4.23.01 OTROS GASTOS 3.746,83 12.903,99
55 GASTOS AINANCIEROS 35 8.207,20 2.498.095,01
5.5.01 GASTOS FAINANCIEROS 8.207,20 2.498.095,01
5.5.01.01 GASTOS FINANCIEROS 8.207,20 2.498.095,01
UTILIDAD / PERDIDA DEL EJERCICIO 2.006.340,36 (2.154.215,96)
PARTICIPACION TRABAJADORES 323.210,40
IMPUESTO A LA RENTA 305.791,06
COMPENSACION DEL IMPUESTO DIFERIDO
Ingreso (408,89) (520,01)
Gastos -
UTILIDAD / PERDIDA DEL EJERCICIO NETA 2.005.931,47 (1.525.734,51)
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3. ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO POR METODO DIRECTO AL 31 DE DICIEMBRE 2012 -

2013.

INMODIAMANTE S.A.
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

DEL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 - 2013

ACTIVIDADES DE OPERACION
Clases de cobros

Cobranza a clientes

Otros cobros de operacion
Clases de pagos

Pago a proveedores

Pago de remuneraciones y beneficios sociales
Pago de tributos

Pago de intereses

Intereses Recibidos

Pagos servicios de operacion
Otros pagos de operacion

Efectivo neto proveniente de actividades de operacion

ACTIVIDADES DE INVERSION:
Anticipos a terceros
Construcciones en Curso
Compra de Activos Fijos
Adaquirir Inversiones

Efectivo neto usado en actividades de inversion

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Aporte en efectivo por aumento de capital
Ingreso por prestamos

Pago de Prestamos

Otros

Efectivo (usado en) proveniente de actividades de financiamiento

AUMENTO (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y
EQUIVALENTE DE EFECTIVO

EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO AL COMIENZO
DEL ANO

EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO AL FIN DEL ANO

Al 31 de diciembre de

Al 31 de diciembre

2012 de 2013

9.672.121,78 8.499.894,44
17.473,20

- (1.931.568,41)

(1.222,60) (33.313,38)

(1.188.726,11) (639.291,68)

(3.084,68) (2.498.095,01)

100.796,21 (2.888.071,68)

(239.183,90) (1.981.885,14)

(3.631.614,84) (1.684.079,02)

4.726.559,06

9.550.249,52
(22.518.556,80)
(302.866,65)
(200.000,00)
(13.471.173,93)

17.975.569,51
(6.948.472,08)

11.027.097,43

2.282.482,56

1.421.441,60

3.703.924,16

(3.156.409,88)

27.741,70

(1.044.598,53)

(1.016.856,83)

6.024.474,88
(1.957.740,52)

4.066.734,36
(106.532,35)

3.703.924,16

3.597.391,81
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INMODIAMANTE S.A.
EFECTIVO NETO PROV ENIENTE DE ACTIVIDADES
DE OPERACION

Al 31 de diciembre de Al 31 de diciembre

2012 de 2013
Utilidad / Perdida (2.005.931,47) 2.154.215,96
Ajustes ala utilidad neta: 119.005,17 220.180,58
Depreciacién 112.435,12 1.027.890,93
Amortizacion de cuentas incobrables 6.978,94 (6.978,94)
Descuentos
Devoluciones
Pérdida (ganancia) en venta de maquinaria y equipo
Pérdida (ganancia) por VRN y deterioro
Por provisiones 28,08
Por beneficios empleados 682,54
Participacion trabajadores (323.210,40)
Impuestoa a la Renta (305.791,06)
Compensacion Impuesto diferido 520,01
Otros (408,89) (172.960,58)
Disminucién (aumento) en activos: 5.064.208,82 (3.286.803,70)
Cuentas por cobrar comerciales 195.133,31 140.097,37
Otras cuentas por cobrar (2.888.071,68)
Gastos por anticipado (130.141,47)
Activos en construccion 5.813.581,28
Otros activos (944.505,77) (408.687,92)
Aumento (disminucién) en pasivos: 1.549.276,54 (2.244.002,72)
Cuentas por pagar comerciales (5.813.581,28) (1.937.608,34)
Por empleados 4.852,52
Otras cuentas por pagar 18.387,81 (600.773,07)
Pago tributos (64.087,67)
Anticipos clientes 7.434.403,35
Otras pasivos (94.785,86) 358.466,36
Efectivo neto proveniente de actividades de operacion 4.726.559,06 (3.156.409,88)
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4. ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013
INMODIAMANTE S.A.
Estado de Cambios en el Patrimonio
Del 1 de enero al 31 de diciembre de 2013
RESULTADOS
RESULTADOS ACUMULADOS DEL EJERCICIO
CAPITAL RESULTADOS TOTAL
EN CIFRAS COMPLETAS US$ SOCIAL GANANCIAS (-) PERD")AS AC UMPL:)L:DOS (;AEI-N:ND(;:-A PATRIMONIO
ACUMULADAS ACUMULADAS PARP"\TE ::l\%‘lz PERIODO
DE LAS NIIF
SALDO INICIAL DEL PERIODO 01/01/201: 522.800,00 53.518,38 (2.297.393,71) 3.787.478,27 2.066.402,94
CAMBIOS DEL ANO EN EL PATRIMONIO:
Aumento (disminucién) de capital social
Aportes para futuras capitalizaciones -
Prima por emision primaria de acciones -
Dividendos -
Transferencia de Resultados a otras cuentas patrimoniales -
Resultado Integral Total del Afio (Ganancia o pérdida del ejercicio) 215421596 2.154.215,96
Otros cambios (detallar)
Participacién trabajadores (323.210,40) (323.210,40)
Impuesto a la Renta (172.960,58) (305.791,06) (478.751,64)
Impuestos Diferidos 520,01
SALDO INICIAL DEL PERIODO 31/12/201: 522.800,00 53.518,38 (2.470.354,29) 3.787.478,27 1.525.734,51 3.419.176,88




INMODIAMANTE S.A.

Politicas contables y Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en dolares)

P&gina 6 de 22

5. IDENTIFICACION Y RESENA DE LA COMPANIA QUE REPORTA.

Razén Social:
RUC de la entidad:

Domicilio de la entidad:

Forma legal de la entidad:

Objeto Social:

INMODIAMANTE S.A.

1791957970001

Av. Amazonas y Av. Naciones Unidas N38-152
Centro Comercial Ihaquito

Quito, Pichincha

Sociedad Anénima

a) La promocién de centros comerciales, de servicios especializados o de comercio licito.
b) Dar en concesién de derecho de uso, u otras formas legales de uso comercial, los bienes de su
propiedad. El ambito de operacién de compafia sera Gnicamente la provincia de Pichincha.

Fecha de Constitucion:
Pais de incorporacion:

Capital Suscrito:
Valor Accion:

Administradores del Periodo:

Presidente:

Fecha De Nombramiento:

Periodo En Afos:
Fecha registro mercantil:
N° Registro Mercantil

Gerente General:

Fecha De Nombramiento:

Periodo En Afos:
Fecha registro mercantil:
N° Registro Mercantil

Vicepresidente:

Fecha De Nombramiento:

Periodo En Afos:
Fecha registro mercantil:
N° Registro Mercantil

Subgerente:

Fecha De Nombramiento:

Periodo En Afos:
Fecha registro mercantil:
N° Registro Mercantil

Grupo de Adopcion:
Tipo de Adopcion:

12/10/2004
Ecuador

$522.800,00
$1.00

Salazar Egas Juan Fernando
22/10/2012

3

19/11/2012

15613

Heller Albin Silvio Salomén
22/10/2012

3

19/11/2012

15614

Salazar Egas Pablo Fidel
22/10/2012

3

19/11/2012

15615

Scholem Appel Marcel
22/10/2012

3

19/11/2012

15616

Tercero
NIIF Completas
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6. ESTADO DE CUMPLIMIENTO

Los estados financieros adjuntos y sus notas son responsabilidad de la administracion de la
Comparia y han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (en adelante “NIIF”), emitidas por la International Accounting Standards Board (en
adelante “IASB”), vigentes al 31 de diciembre de 2013.

7. BASES DE MEDICION

Los presentes estados financieros han sido preparados en base al costo histérico, excepto por
las obligaciones por beneficios a empleados largo plazo que son valorizadas en base a métodos
actuariales y el activo mantenido para la venta medido a valor razonable, a partir de los registros
de contabilidad mantenidos por la Compania. Los estados financieros se presentan de ddélares
estadounidenses, que es la moneda de curso legal en Ecuador y moneda funcional de
presentacion de la Compafia.

8. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS.

Una descripcion de las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos estados
financieros se presenta a continuacion:

8.1.Informacidon comparativa

Para cumplir con la NIC 1, los primeros estados financieros conforme a las NIIF, la compafia
incluye dos estados de situacion financiera que comprenden al 31 de diciembre del 2012 y al 31
de diciembre del 2013. Los estados de resultados integrales al 31 de diciembre de 2012 y 2013,
el estado de cambios en el patrimonio del 1 de enero al 31 de diciembre de 2013 y los flujos de
efectivo por método directo por los afos terminados el 31 de diciembre del 2012 y 2013.

8.2 Pronunciamientos recientes

Los siguientes pronunciamientos son efectivos para los afios que terminan el 31 de diciembre de
2013 y que la compania ha aplicado en sus estados financieros:

Norma Estandares nuevos
NIIF 10 Estados financieros consolidados
NIIF 11 Acuerdos conjuntos
NIIF 12 Revelacién de participaciones en otras entidades
NIIF 13 Medicion del valor razonable
Norma Estandares enmendados
NIIF 7 Revelaciones — Compensacién de activos y pasivos financieros
NIC 1 Presentacion de elementos de otros ingresos [otro resultado
integral]
NIC 12 Impuestos Diferidos: Recuperacion de activos subyacentes
NIC 19 Beneficios para empleados (2011)

8.3 Normas Nuevas y Enmendados emitidas pero aun no efectivas

Las Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF y NIC, nuevas, revisadas y emitidas
durante el 2011 y que aun no son efectivas son:
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Norma: Fecha de aplicacion obligatoria:
NIIF 9: 1 de Enero de 2015.
Instrumentos Financieros
NIIF 10:
Entidades de inversién: exencion de 1 de Enero de 2014.

los requerimientos de consolidacion

NIC 32:

Compensacion de Activos y Pasivos 1 de Enero de 2014.
Financieros

NIC 36:

Revelaciones de la cantidad recuperable 1 de Enero de 2014.

Para activos no Financieros

Las nuevas normas, modificaciones e interpretaciones publicadas que todavia no han entrado en
vigor para ejercicios financieros no han sido adoptadas anticipadamente.

8.4 Moneda funcional y de presentacion.

8.5

8.6

Las cifras incluidas en estos estados financieros y sus notas se valoran utilizando la moneda del
entorno econdémico principal en que la Compafiia opera. La moneda funcional y de presentacion
de la Compaiiia es el délar estadounidense.

Clasificacion de saldo en corrientes y no corrientes.

En el Estado de Situacién Financiera Clasificado, los saldos se clasifican en funcién de sus
vencimientos, como corriente con vencimiento igual o inferior a doce meses, contados desde la
fecha de cierre de los estados financieros y como no corriente, los mayores a ese periodo.

Partes relacionadas

La NIC 24 requiere que la compafia que informa revele informacion sobre las relaciones entre
partes relacionadas, transacciones, saldos pendientes, incluyendo compromisos, en los estados
financieros consolidados y separados de una controladora o inversores con control conjunto de
una participada o influencia significativa sobre ésta, presentados de acuerdo con la NIIF 10
Estados Financieros Consolidados o la NIC 27 Estados Financieros Separados. Esta norma
también se aplicara a los estados financieros individuales.

Transacciones con partes relacionadas: Son conformadas por toda transferencia de
recursos, servicios u obligaciones entre partes relacionadas, con independencia de que se
cargue 0 nO un precio.

Personal clave de la gerencia: Son aquellas personas que tienen autoridad y responsabilidad
para planificar, dirigir y controlar las actividades de la entidad, ya sea directa o indirectamente,
incluyendo cualquier miembro (sea o no ejecutivo) de la junta de accionistas.

Influencia significativa:

Es el poder para intervenir en las decisiones de politica financiera y de operacién de la entidad,
aunque sin llegar a tener el control de las mismas. Puede obtenerse mediante participacion en la
propiedad, por disposicion legal o estatutaria, o mediante acuerdos.

Al considerar cada posible relacién entre partes relacionadas, se ha de prestar atencién al fondo
de la relacion, y no solamente a su forma legal.
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En el contexto de la NIC 24, los siguientes casos no se consideran partes relacionadas:

¢ Dos entidades por el mero hecho de tener en comun un director o administrador u
otro miembro del personal clave de la gerencia o porque un miembro del personal
clave de la gerencia de una entidad tenga influencia significativa sobre la otra
entidad.

e proveedores de financiacion;

e un cliente, proveedor, franquiciador, distribuidor o agente en exclusiva con los que
una entidad realice un volumen significativo de transacciones, simplemente en
virtud de la dependencia econémica resultante.

Efectivo y equivalente al efectivo.

Incluye aquellos activos financieros liquidos (efectivo en caja) y depésitos a la vista que se
puedan transformar rapidamente en efectivo y cuyo retiro no sera penado por la institucién
financiera.

Cuentas y Documentos por Cobrar

Son considerados como activos financieros dentro del alcance de la NIC 39, las cuentas por
cobrar a clientes no relacionados dentro del territorio nacional, todas ellas se reconocen
inicialmente a su valor razonable mas los costos directos atribuidos a la transaccion.

La estimacién del deterioro de cartera se realizara al fin del afo determinando las cuentas que
sean de dudosa cobrabilidad, las provisiones cuentas incobrables, (no exceden el 10%, del total
de la cartera).

Los activos de esta cuenta se presentan netos para la estimacién por deterioro o provision por su
dudosa cobranza.

La compariia compensara los impuestos diferidos en caso que por ajuste que sufra la provision
de incobrabilidad bajo los efectos de las NIIF disminuya el monto de la misma.

La politica de crédito que mantuvo en el periodo sobre las cuentas por cobrar es un plazo
maximo de pago de 30 dias.

Propiedad, planta y equipo.

Reconocimiento y medicion

Se denomina propiedad, planta y equipos todo bien tangible adquirido por la Compafria para el
giro ordinario del negocio y que a criterio de la Administracién de la Compafia cumpla con los
requisitos necesarios para ser contabilizado como tal, el cual debera ser controlado acorde con la
normativa contable vigente.

El costo de la propiedad, planta y equipo comprende su precio de adquisicion mas todos los
costos directamente relacionados con la ubicacién del activo, su puesta en condiciones de
funcionamiento segun lo previsto por la administracion.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a los resultados en el periodo en que
se producen. Los repuestos estratégicos de maquinarias no son depreciados, y con frecuencia
anual se realiza un analisis por deterioro de los mismos. Las pérdidas por deterioro se reconocen
en los resultados del afo.

Las ganancias y pérdidas de la venta o retiro de un elemento de propiedad, planta y equipo son
determinadas comparando el monto obtenido de la venta con el valor libro del elemento y se
reconocen netas dentro de “Otros Ingresos”, “utilidad (pérdidas) por venta de activos” en el
estado de resultados.

Costos posteriores

El costo de reemplazar parte de una partida de propiedad, planta y equipo es reconocido su valor
en libros, si es posible que los beneficios econdmicos futuros esperados fluyan a la compafia, y
su costo pueda ser medido de manera fiable.
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El valor en libros de la parte reemplazada se da de baja. Los costos de ampliacién,
modernizacion o mejoras que representen un aumento de la productividad, capacidad o
eficiencia, o un aumento de la vida util, son capitalizados aumentando el valor de los bienes.
Los gastos de reparaciones, conservacién y mantenimiento, son registrados como un cargo a
resultados en el momento en que son incurridos.

Depreciacion

La depreciacién de la propiedad, planta y equipos se calcula por el método de linea recta.
Ningln otro método debe ser utilizado excepto por autorizacion expresa generada por el cambio
de estimacion contable o error fundamental generado por modificacién o cambio del valor
residual y/o vida util. Al final de cada periodo anual se revisa el valor residual y la vida util de
cada clase de propiedad, planta y equipos.

Cuando la compania venda o dé de baja un activo sera necesario verificar si la depreciacién
acumulada del mismo género impuesto diferido, y en el caso de haber generado gasto en el
ajuste NIIF, cuando se realice el acta de la baja mediante conciliacion se debe considerar como
deducible la parte que no se consideré como gasto por depreciacion del bien y adicionalmente se
debe dar de baja el impuesto diferido.

A continuacién se presentan las principales partidas de propiedad, planta y equipo, y las vidas
utiles utilizadas en el célculo de depreciacion:

Politicas Propiedad, Planta y Equipo

VALOR MONTO DE g
ACTIVO RESIDUAL ADQUISION VIDAUTIL
Edificios 10% 1000 40
Instalaciones 10% 500 40
Muebles yenseres 10% 100 10
Maquinaria 10% 300 10
Equipo de computacién 10% 200 3

8.10 Deterioro de valor de activos no financieros.

La Compaiiia evalla periédicamente si existen indicadores que alguno de sus activos pudiese
estar deteriorado de acuerdo con la NIC 36 “Deterioro del Valor de los Activos”.

Si existiese algun indicio de que el activo puede haber deteriorado su valor, esto podria indicar
que la entidad deberia revisar la vida Util restante, el método de depreciacion o el valor residual
del activo.

Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede a
su valor recuperable. El valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto
neto que se obtendra de su venta o su valor en uso.

8.11 Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar.

Las cuentas por pagar y otras cuentas por pagar corrientes se reconocen a su valor nominal, ya
que su plazo medio de pago es reducido y no existe diferencia material con su valor razonable o
su costo amortizado, ademas, que a un porcentaje importante de las compras realizadas con
pagadas de forma anticipada a sus proveedores.

Las cuentas por pagar incluyen aquellas obligaciones de pago con proveedores por bienes y
servicios adquiridos en el curso normal de negocio. Corresponde principalmente a cuentas por
pagar propias del giro del negocio, asi como a obligaciones patronales y tributarias, las mismas
que son registradas a sus correspondientes valores nominales.
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8.12Impuesto a las ganancias e impuestos diferidos.

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar corriente y
el impuesto diferido:

Impuesto corriente

Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el afo. La utilidad gravable difiere
de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y
partidas que no son gravables o deducibles. El pasivo de la compafia por concepto del impuesto
corriente se calcula utilizando la tasa de impuesto a la renta aprobada por la Autoridad Tributaria
en los articulos 36 y 37 de la Ley Organica de Régimen Tributario Interno (22% para el afio 2013,
23% para el ano 2012).

Impuestos diferidos

Se reconocen sobre las diferencias temporarias determinadas entre el valor en libros de los
activos y pasivos incluidos en el estado financiero y las bases fiscales correspondientes
utilizadas para determinar la utilidad gravable.

El pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias
imponibles. El activo por impuesto diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compania disponga de utilidades
gravables futuras contra las que podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos son medidos empleando la tasa de impuesto a la
renta que se espera sea de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se
cancele.

La Compaiia realizara la compensacion de activos con pasivos por impuestos, solo si tiene
reconocido legalmente el derecho de compensarlos, frente a la Autoridad Tributaria, por el
momento la compania mantiene en libros los montos de Impuestos Diferidos por Compensar.

Ingreso / Gasto por Impuestos corrientes y diferidos

Se reconocen como ingreso o gasto, y son registrados en los resultados del afio, excepto en la
medida en que hayan surgido de una transaccion o suceso que se reconoce fuera de los
resultados, ya sea otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el
impuesto también se reconoce fuera de los resultados.

8.13 Beneficios a Empleados

Sueldos, salarios y contribuciones a la seguridad social

Son beneficios cuyo pago es liquidado hasta el término de los doces meses siguientes al cierre
del periodo en el que los empleados han prestado los servicios. Se reconoceran como un gasto
por el valor (sin descontar) de los beneficios a corto plazo que se han de pagar por tales
servicios.

Jubilacion patronal y bonificacion por desahucio

El costo de los beneficios definidos (jubilacion patronal y bonificacion por desahucio) son
determinados en base al correspondiente calculo matematico actuarial realizado por un
profesional independiente, utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con
valoraciones actuariales realizadas al final de cada periodo. Los resultados provenientes de los
célculos actuariales se reconocen durante el ejercicio econémico.
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Los trabajadores que por veinte afios o mas hubieren prestado sus servicios en forma
continuada o interrumpida, tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores.

De acuerdo con disposiciones del Cédigo de Trabajo, en los casos de terminacion de la
relacion laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, la Compania
entregara el 25% de la dltima remuneracién mensual por cada uno de los afios de servicio.

8.14 Capital social.
Las acciones ordinarias se clasifican como patrimonio neto.
8.15Ingresos de actividades ordinarias.

Los ingresos por actividades ordinarias incluyen el valor razonable de las contraprestaciones
recibidas o a recibir por la transferencia del bien y prestaciones de servicios en el curso ordinario
de las actividades de la Compafiia. Los ingresos por actividades ordinarias se presentan netos
de devoluciones, rebajas y descuentos. Los ingresos son reconocidos en la medida que es
probable que los beneficios econémicos fluiran a la Compania y puedan ser confiablemente
medidos. No se considera que sea posible valorar el importe de los ingresos con fiabilidad hasta
que no se han resuelto todas las contingencias relacionadas con la venta.

La Compainia reconoce principalmente ingresos de actividades ordinarias a los generados por
las ventas de bienes y prestacion de servicios varios cuyo valor justo puede medirse de forma
fiable.

8.16 Arriendo Financiero

Es el arrendamiento que transfiere sustancialmente todos los riesgos y retribuciones atribuibles a
la propiedad de un activo. El derecho de propiedad puede o no finalmente transferirse.

El arrendador debera reconocer como un activo, en su estado de situacion financiera, los pagos
de arrendamiento por cobrar bajo un arrendamiento financiero.

La compania como arrendador debera presentar tales activos como una cuenta por cobrar por un
monto igual a la inversién neta de arrendamiento.

El reconocimiento del ingreso financiero debera basarse en un modelo que refleje un tipo de
rendimiento constante sobre la inversién neta del arrendador con respecto al arrendamiento
financiero.

8.17 Arriendo Operativo

Se consideran como arriendo operativo aquellos arriendos en donde no se transfieren o aceptan
sustancialmente todos los riesgos y los beneficios de propiedad del activo.

La obligacion pagada o devengada se debe registrar como gasto del periodo en que se incurre,
registrando separadamente los gastos financieros asociados.

8.18 Costos de venta del bien.
El costo de venta incluye todos aquellos rubros relacionados con la transferencia del bien.
8.19 Gastos de Administracion y Comercializacion.

Los gastos de Administracion y Comercializacién corresponden a las remuneraciones del
personal, pago de servicios basicos, publicidad, depreciacion de equipos y otros gastos
generales asociados a la actividad administrativa y de ventas de la Compania.

8.20 Segmentos operacionales.

Los segmentos operacionales estén definidos como los componentes de una empresa, sobre la
cual la informacion de los estados financieros esta disponible y es evaluada permanentemente
por el érgano principal de administracién, quien toma las decisiones sobre la asignacion de los
recursos y evaluacion del desempefio. La sociedad opera con un segmento Unico.
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8.21 Estado de Flujo de efectivo.

Bajo flujos originados por actividades de la operacion, se incluyen todos aquellos flujos de
efectivo relacionados con el giro del negocio, incluyendo ademas los intereses pagados, los
ingresos financieros y en general, todos aquellos flujos que no estan definidos como de inversién
o financiamiento.

Cabe destacar que el concepto operacional utilizado en este estado, es mas amplio que el
considerado en el estado de resultados.

9. POLITICA DE GESTION DE RIESGOS.

9.1.

9.2

9.3.

Riesgo Operacional.

La Administracion de la Companiia es la responsable de monitorear constantemente los factores
de riesgo mas relevantes para la empresa, en base a una metodologia de evaluacion continua.
Para realizar la gestion de riesgos operacionales, inicialmente se realiza una identificacion y
documentacion de los procesos internos, en donde se describen las actividades especificas
desarrolladas en cada uno

Riesgo de Mercado

El riesgo de mercado que enfrenta la compania contempla la variabilidad de las condiciones del
mercado en cuanto a precios, tipos de interés y tipos de cambio. En este sentido, una posible
fluctuacién afectarias las operaciones de la compafia y su posicién en el mercado. La compafnia
para enfrentarlo toma en cuenta analiza las probabilidades de pérdida en una inversién, intenta
reducir el ambiente de incertidumbre en cuanto sea posible considerando los posibles
escenarios.

Riesgo financiero.
e Riesgo de inflacion.

El riesgo de inflacién proviene del proceso de la elevacién continuada de los precios con un
descenso discontinuado del valor del dinero. El dinero pierde valor cuando con él no se
puede comprar la misma cantidad de inventarios que anteriormente se compraba.

De acuerdo al Banco Central del Ecuador la inflacion acumulada para cada afo se detalla a
continuacion: para el afo 2013 del 2.70%, al afio 2012 fue del 3.48%, y al afo 2011 del
5.41%.

e Riesgo de liquidez.

El riesgo de liquidez de la Compafia es administrado mediante una adecuada gestién de los
activos y pasivos, optimizando de esta forma los excedentes de caja y de esta manera
asegurar el cumplimiento de los compromisos de deudas al momento de su vencimiento.

La Compaiiia, realiza periddicamente proyecciones de flujo de caja, analisis de la situacion
financiera, el entorno econémico con el propésito de obtener los recursos de liquidez
necesarios para que la empresa cumpla con sus obligaciones.
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DETALLE DE LAS CUENTAS QUE INTEGRAN LOS ESTADOS FINANCIEROS DE LA SOCIEDAD

ACTIVOS CORRIENTES

10. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Al 31 de diciembre de

Al 31 de diciembre

Codigo Detalle 2012 de 2013

1.1.01.01 CAJA GENERAL 1.500,00 1.900,00
1.1.01.01.01 Caja Chica 1.500,00 1.500,00
1.1.01.01.03 Caja Chica Mercadeo - 200,00
1.1.01.01.04 Caja Chica Contabilidad - 200,00
1.1.01.03 BANCOS LOCALES 3.702.424,16 3.595.491,81
1.1.01.03.01 Banco Pichincha Matriz 233.889,92 11.387,52
1.1.01.03.02 Banco Pacifico Matriz 2.740.420,12 177.910,71
1.1.01.03.03 Banco Internacional 165.714,92 3.362.827,70
1.1.01.03.04 Banco del Austro 562.399,20 43.365,88
Total de la cuenta 3.703.924,16 3.597.391,81

11. ACTIVOS FINANCIEROS

Esta cuenta incluye lo que a continuacién detallo:

Al 31 de diciembre de

Al 31 de diciembre

Codigo Detalle 2012 de 2013
1.1.02.01 ACTIVOS ANANCIEROS INVERSIONES 200.000,00 200.000,00
1.1.02.01.01 CDP Austro 200.000,00 200.000,00

12. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR CLIENTES

Al 31 de diciembre de
Codigo Detalle

Al 31 de diciembre

2012 de 2013
1.1.03.02 CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR CLIENTES NO RELACIONADOS 739.206,40 606.087,97
1.1.03.02.01 Clientes por Ventas 746.185,34 606.087,97
1.1.03.02.97 (-) Provisién cuentas incobrables (14.694,65) (7.715,71)
1.1.03.02.99 (-) Provision deterioro de cartera 7.715,71 7.715,71

Se ha determinado el ajuste a la provisién de cuentas incobrables por la recuperacion de cartera en

el periodo, este ajuste reconocio el ingreso respectivo descrito en la nota #32.

La compania otorga créditos por 30 dias a sus clientes por lo que el riesgo crediticio que corre se
va reduciendo cada periodo también por la eficacia en la cobranza de cuentas por cobrar.

13. OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR CLIENTES

Esta cuenta incluye lo que a continuacién detallo:

Al 31 de diciembre de

Al 31 de diciembre

Codigo Detalle 2012 de 2013
1.1.04.03 OTRAS CUENTAS POR COBRAR NO RELACIONADOS 23.005,31 2.911.076,99
1.1.04.03.01 Anticipos a Proveedores - 290.276,99
1.1.04.03.02 Anticipos a Contratos - 2.620.800,00
1.1.04.03.03 Anticipos Varios 23.005,31 -

El valor razonable y/o costo amortizado de otras cuentas por cobrar no difiere de su valor en libros.
El resto de las cuentas incluidas en las cuentas por cobrar no contienen activos que hayan sufrido un

deterioro de valor.
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14. SERVICIOS Y OTROS PAGOS POR ANTICIPADO

A continuacion un resumen de pagos por seguros generales:

Al 31 de diciembre de Al 31 de diciembre

Codigo Detalle 2012 de 2013
1.1.06.03 GASTOS POR ANTICIPADO - 130.141,47
1.1.06.03.03 Seguros Generales AlG Metropolitana - 130.141,47
Detalles
Fecha de pago 25/11/2013
Fecha de inicio del devengado 01/12/2013
Monto total pagado 141972,52
Tiempo de devengado (Meses) 12 MESES
Monto devengado por mes 11831,04
Tipo de servicio SEGUROS
Formula de devengado MONTO/ 12

15. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Esta cuenta incluye la informacion que a continuacion detallo:

Al 31 de diciembre de Al 31 de diciembre
Codigo Detalle

2012 de 2013
1.1.07.01 CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA IVA 3.036.240,66 2.943.522,17
1.1.07.01.01 Crédito Tributario 12% Compras 3.036.240,66 2.943.522,17
1.1.07.03 CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA RENTA 1.157.799,42 1.246.069,61
1.1.07.03.01 Crédito Tributario Impuesto a la Renta por Retenciones 500.694,60 1.246.069,61
1.1.07.03.02 Anticipo Impuesto Renta 24.152,08 -
1.1.07.03.03 8% Arrendamiento Inmuebles 599.544,66 -
1.1.07.03.04 Otras Ret. Aplicables el 1% 299,08 -
1.1.07.03.05 Otras Ret. Aplicables el 2% 33.109,00 -
Total de la cuenta 4.194.040,08 4.189.591,78
ACTIVO NO CORRIENTES

16. NO DEPRECIABLES

Al 31 de diciembre de Al 31 de diciembre

Codigo Detalle 2012 de 2013
1.2.01.01 TERRENOS 6.655.000,00 6.655.000,00
1.2.01.01.01 Terrenos 2.885.400,00 2.885.400,00
1.2.01.01.02 Terreno revaluacion 3.769.600,00 3.769.600,00

Los terrenos y los edificios son activos separados, y se contabilizaran por separado, incluso si han sido
adquiridos de forma conjunta. (NIC16, p.58)

17. DEPRECIABLES

Esta cuenta incluye la informacién que a continuacion detallo:

Al 31 de diciembre de Al 31 de diciembre
Codigo Detalle

2012 de 2013
1.2.02.01 EDIACIOS 45.579.527,77 45.336.813,47
1.2.02.01.01 Edificios 45.702.677 91 46.403.480,31
1.2.02.01.05 (-) Deprec. Acum. Edificios (151.315,79) (1.094.832,49)
1.2.02.01.06 (-) Deprec. Acum. Edificios NIIF 28.165,65 28.165,65
1.2.02.02 INSTALACIONES - 11.727,76
1.2.02.02.01 Instalaciones - 11.950,00
1.2.02.02.03 (-) Deprec. Acum. Instalaciones - (222,24)
1.2.02.03 MAQUINARIA Y EQUIPO 150.652,50 668.690,64
1.2.02.03.01 Maquinaria y Equipo 159.000,00 742.950,61

1.2.02.03.05 (-) Deprec. Acum. Maquinaria y Equipo (8.347,50) (74.259,97)
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1.2.02.09 MUEBLES Y ENSERES 142.281,72 186.140,40
1.2.02.09.01 Muebles y Enseres 142.500,00 203.304,24
1.2.02.09.05 (-) Dep. Acum Muebles y Enseres (5.225,83) (22.171,39)
1.2.02.09.06 (-) Dep. Acum Muebles y Enseres NIIF 5.007,55 5.007,55

1.2.02.11 EQUIPOS DE COMPUTACION 1.180,60 100.114,14
1.2.02.11.01 Equipos de Computacién 1.366,65 101.594,15
1.2.02.11.05 (-) Dep. Acum Equipos de Computacién (186,05) (1.480,01)

Total de la cuenta 45.873.642,59 46.303.486,41

Se reconocen como activos dentro de “Edificios” anticipos realizados en contratos, los cuales se
reconocen por su costo pero no se deprecian.

Como lo requiere la norma, los bienes que mantiene la compafia bajo la figura de arrendamiento
financiero o contrato de leasing son reconocidos en libros como activos y depreciandose bajo la
misma politica NIIF del grupo al que pertenezca (en este caso “Maquinaria y Equipo”); el contrato
de leasing que mantiene la compania con el Banco del Pichincha quienes tienen control sobre
Tableros Eléctricos (pantallas LED) sobre los que dicha institucién mantiene el control segln las
clausulas del contrato suscrito.

Del grupo de “Maquinaria y Equipo” y “Equipo de Computacion” se realizé la reclasificacion de
bienes que no cumplian con la politica de adquisiciones por lo que fue realizada el ajuste
respectivo a su costo y depreciacion de estos.

Se produjeron los ajustes en los grupos de activos por el rubro del gasto que mantenia la compafia
en libros y el gasto que requiere las normas por los montos que se muestran a continuacion:

[ EMPRESA | [ NIF |
ACTIVO COSTO  DEPRECIACION  orolo  GASTONIF  AJUSTE Hor oo DACION RECLASIFCACION cosTo DEPRECIACION
TERRENO 6.655.000,00 6.655.000,00
EDIFICIO 4640348031  (1.163.959.49) (1.040.809.35) (94351670)  97.202.65 4640348031  (1.066.666,84)
INSTALAGIONES 11.950,00 (246,93) (246.93) (222,24) 24,69 11.950,00 (222,24)
MUEBLES Y ENSERES 203.304,24 (1272074)  (1250246)  (16.94556)  (4.443,10) 203.304,24 (17.163.84)
MAQUINARIA 743.437,36 (77.16257)  (68.776,64)  (65.91247) 286417 (486,75) 3843 742.950,61 (74.259,97)
E COMPUTACION 101.860,33 (1.17357) (93872  (129396)  (35524) (266,18) 48,80 10159415 (1.480,01)
avo  Solme  oeueisle

TERRENO

EDIFICIO - (943.516,70)

INSTALACIONES - (222,24)

MUEBLES Y ENSERES - (16.945,56)

MAQUNARIA - (65.912,47)

E COMPUTACION - (1.293,96)
PASIVO CORRIENTES

18. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Al 31 de diciembre de Al 31 de diciembre

Codigo Detalle 2012 de 2013
2.1.01.05 CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR PROVEEDORES CORRIENTE NO RELACI (3.015.762,33) (1.078.153,99)
2.1.01.05.01 Proveedores Nacionales (2.996.142,07) (1.064.573,66)

2.1.01.05.03 Diners por Pagar (19.620,26) (13.580,33)
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19. OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Al 31 de diciembre de Al 31 de diciembre
Codigo Detalle

2012 de 2013
2.1.02.01 OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR RELACIONADOS (586.152,29) -
2.1.02.01.01 Corporacion la favorita C.A. (586.152,29) -
2.1.02.03 OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR NO RELACIONADOS (14.620,78) -
2.1.02.03.01 Cuentas por pagar (53,23) -
2.1.02.03.11 Anticipo Varios (14.567,55) -
Total de la cuenta (600.773,07) -

20. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Al 31 de diciembre de Al 31 de diciembre
Codigo Detalle

2012 de 2013
2.1.03.01 DOCUMENTOS POR PAGAR A BANCOS (1.533.654,27) (1.320.793,14)
2.1.03.01.01 Banco Internacional (1.533.654,27) (364.877,87)
2.1.03.01.02 Banco Pacifico - (757.829,18)
2.1.03.01.03 Banco Pichincha - (124.589,42)
2.1.03.01.04 Banco Austro - (73.496,67)

21. PROVISIONES

Al 31 de diciembre de Al 31 de diciembre
Codigo Detalle

2012 de 2013
2.1.04.01 CON EMPLEADOS (691,92) (720,00)
2.1.04.01.01 Decimo Tercer Sueldo (399,96) (190,00)
2.1.04.01.03 Decimo Cuarto Sueldo (291,96) (530,00)

22. OBLIGACIONES

A continuacion se muestran las obligaciones corrientes de la sociedad clasificados por su respectivo
beneficiario y detallado cada rubro que genero la obligacion:

Al 31 de diciembre de Al 31 de diciembre

Codigo Detalle 2012 de 2013

2.1.05.01 CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA (85.986,69) (21.899,02)
2.1.05.01.01 Retenciones en la fuente por Terceros (30.431,21) (9.820,12)
2.1.05.01.13 Retenciones en la fuente por Pagar de IVA (55.555,48) (12.078,90)
2.1.05.03 CONEL IESS (172,00) (490,20)
2.1.05.038.01 Aportes Individuales IESS por Pagar (172,00) (490,20)
2.1.05.05 CON EMPLEADOS (3.988,60) (332.039,75)

2.1.05.05.01 Sueldos por Pagar (3.988,60) -
2.1.05.05.05 Participacion trabajadores por pagar del ejercicio - (323.210,40)
2.1.05.05.07 Finiquitos por pagar - (8.146,81)
2.1.05.05.08 Jubilacién por Pagar - (505,07)
2.1.05.05.09 Desahucio por Pagar - (177 ,47)
Total de la cuenta (90.147,29) (354.428,97)

Se ha determinado enviar como pasivo corriente a las provisiones por beneficios post empleo
(Jubilacién y Desahucio) debido al giro del negocio

23. OTROS PASIVOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre de Al 31 de diciembre

Codigo Detalle 2012 de 2013
2.1.06.01 ANTICIPOS VARIOS - (14.668,26)
2.1.06.01.01 Anticipos Varios - (14.668,26)
2.1.06.01 ACREEDORES VARIOS - (13.073,44)
2.1.06.01.01 Telecomunicaciones - (13.073,44)

Total de la cuenta - (27.741,70)
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PASIVOS A LARGO PLAZO

24. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZO
Esta cuenta estd conformada por los siguientes rubros que incluyen con empresas relacionadas y
accionistas de la sociedad, y cuentas por pagar a empresas relacionadas con un vencimiento superior
a 12 meses:
Cadigo Detalle Al 31 de c;i(;iezmbre de AI31 (:a c;i(;i:m bre
2.2.01.01 DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR LARGO PLAZO INS. ANANCIERAS (22.919.589,22) (26.054.294,03)
2.2.01.01.01 Préstamo Bancario Internacional (1.087.496,37) (4.722.618,50)
2.2.01.01.11 Préstamo Bancario Pacifico (19.832.092,85) (19.116.625,40)
2.2.01.01.15 Préstamo Bancario Pichincha - (288.546,80)
2.2.01.01.21 Banco del Austro (2.000.000,00) (1.926.503,33)
2.2.01.03 DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR LARGO PLAZO OTROS (14.440.725,64) (15.998.752,54)
2.2.01.03.31 Prestamos de Terceros (14.440.725,64) (15.998.752,54)
Total de la cuenta (37.360.314,86) (42.053.046,57)
25. PASIVO DIFERIDO
Cédigo Detalle Al 31 de dzl(;lzm bre de Al 31 c:; c;::;:m bre
2.2.05.01 IMPUESTOS DIFERIDOS (9.404,45) (8.884,44)
2.2.05.01.01 Impuesto diferido por Pagar (9.404,45) (8.884,44)

La Disposicion Transitoria primera del Codigo Organico de la Produccién, Comercio e Inversiones
(COPCI), publicada en el Suplemento del Registro Oficial No. 351, del 29 de diciembre de 2010,
busca desarrollar las actividades productivas en el Ecuador y establecié una reduccion progresiva
para todas la sociedades de (1) un punto anual en la tarifa al impuesto a la renta, fijandose en 24% el
ejercicio econémico del ano 2011, 23% para el afio 2012 y 22% para el afo 2013 y siguientes
ejercicios.

Los pasivos por impuestos diferidos se compensan si se tiene legalmente reconocido el derecho a
compensar los pasivos por impuestos corrientes y los impuestos diferidos se difieren a la misma
autoridad fiscal.

Para la determinacion y definicién de los impuestos diferidos se procedié de la siguiente manera:

Impuestos Diferidos
Al 31 de diciembre de 2012

DIF. DIF. CAMBIO DE IMPUESTO POR

CUENTA Ajustes o mporaria Permanente TASA 2012 DIFERIDO2012 COBRAR ' Oh PAGAR

(-) Provision deterioro de cartera - - 77,16 - - (1.774,61)

(-) Deprec. Acum. Edificios NIIF - - 281,66 - - (6.478,09)

(-) Dep. Acum Muebles y Enseres NIIF - - 50,08 - - (1.151,73)

INGRESO 408,90 - - (9.404,43)

Impuestos Diferidos
Al 31 de diciembre de 2013
. . DIF. DIF. IMPUESTO IMPUESTO POR
CUENTA Diferencia 2013 Temporaria Permanente DIFERIDO 2013 g:sﬁl’?\ﬁ;; COBRAR PORPAGAR
(-) Provisién deterioro de cartera 7.715,71 7.715,71 - (1.697,46) (77,15) - (1.697,46)
(-) Deprec. Acum. Edificios NIIF 28.165,65 28.165,65 - (6.196,44) (281,65) - (6.196,44)
(-) Dep. Acum Muebles y Enseres NIIF 5.007,55 5.007,55 - (1.101,66) (50,07) - (1.101,66)
Jubilacién por Pagar (505,07) (505,07) - 111,12 (111,12) 11112 -
Totali.d.2013 111,12 (8.995,56)
Total i.d. 2012 - (8.884,44)
INGRESO POR I.D. (519,99)

GASTO POR.D. -
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26. INGRESOS DIFERIDOS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
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Codigo Detalle

Al 31 de diciembre de

Al 31 de diciembre

2012 de 2013
2.2.07.01 POR FACTURACION (16.710.477,81) (16.328.641,15)
2.2.07.01.01 Ingresos Anticipados (16.710.477,81) (16.328.641,15)
2.2.07.03 POR ANTICIPOS (1.189,60) (1.189,60)
2.2.07.03.01 Dekora cia ltda (1.189,60) (1.189,60)
Total de Ia cuenta (16.711.667,41) (16.329.830,75)

PATRIMONIO
27. CAPITAL SUSCRITO

Un resumen de esta cuenta fue como sigue.

Al 31 de diciembre de

Al 31 de diciembre

Codigo Detalle 2012 de 2013
3.1.01.01 CAPITAL SUSCRITO Y ASIGNADO (522.800,00) (522.800,00)
3.1.01.01.01 Land Adquisition Landa Cia Ltda (336.892,00) (336.892,00)
3.1.01.01.02 Corporacién La Favorita C.A. (185.908,00) (185.908,00)

28. RESULTADOS ACUMULADOS

Un resumen de los resultados acumulados es como sigue:

Al 31 de diciembre de

Al 31 de diciembre

Codigo Detalle 2012 de 2013
3.3.02.01 RESULTADOS ANOS ANTERIORES 237.943,86 2.416.835,91
3.3.02.01.01 Utilidad del Ejercicio (53.518,38) (53.518,38)
3.3.02.01.03 Pérdida del Ejercicio 291.462,24 2.470.354,29
3.3.02.03 EFECTOS ADOPCION NIIF (3.787.478,27) (3.787.478,27)
3.3.02.03.01 Efectos de Adopcion por Primera Vez2010 (3.777.723,46) (3.787.478,27)
3.3.02.03.02 Efectos de Adopcién por Primera Vez 2011 (9.754,82) -
Total de la cuenta (3.549.534,41) (1.370.642,36)

28.5. EFECTOS POR ADOPCION NIIF

En cumplimiento a los dispuesto en la resoluciéon No. SC.G.ICI.CPAIFRS.11.03del 1 de marzo del
2011 en la cual estipula en el articulo cuarto dice: “Los ajustes de la adopcion por primera vez de la
NIIF se registraran en el patrimonio en la subcuenta “Resultados acumulados por adopcién de
primera vez de las NIIF”, separado de los demas resultados acumulados, y su saldo acreedor no

podra ser distribuido entre los accionistas.”
29. RESULTADOS DEL EJERCICIO

Un resumen de los resultados del ejercicio como sigue:

Codigo Detalle

Al 31 de diciembre de

Al 31 de diciembre

2012 de 2013
3.3.03.01 UTILIDAD DEL EJERCICIO - (1.525.734,51)
3.3.03.01.01 Utilidad del Ejercicio - (1.423.518,09)
3.3.03.01.02 Utilidad del Ejercicio NIIF - (102.216,42)
3.3.03.02 PERDIDA DEL EJERCICIO 2.005.931,47 -
3.3.03.02.01 Perdida del Ejercicio 2.006.340,36 -
3.3.03.02.02 Perdida del Ejercicio NIIF (408,89) -
Total de la cuenta 2.005.931,47 (1.525.734,51)
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INGRESOS DE LA COMPANIA

30. INGRESOS OPERACIONALES: SERVICIOS CON TARIFA 12%

Los ingresos ordinarios de la compafia clasificados por su naturaleza se detallan a continuacion:

Al 31 de diciembre de Al 31 de diciembre

Detalle 2012 de 2013

VENTAS CONCESIONES TARIFA 12% (444.993,89) (7.425.661,31)
Concesiones locales - (4.973.432,39)
Concesiones Islas - (612.829,71)
Concesiones Espacios - (42.450,00)
Concesiones Valor Mensual (304.552,90) -
Concesiones Anticipadas (140.440,99) (1.796.949,22)
VENTAS MARKETING TARIFA 12% (122.457,14) (646.626,27)
Marketing Auspicios (80.000,01) -
Marketing Cuotas Ordinarias (1.534,27) (30.739,91)
Marketing Cuotas Extraordinarias (40.922,86) (109.178,98)
Marketing Auspicios Canje (negociaciones) - (5.568,32)
Marketing Auspicios (negociaciones) - (501.139,06)
VENTAS MANTENIMIENTO 12% (61.078,60) (209.954,28)
Mantenimiento Cuota Ordinaria (3.520,06) (38.381,32)
Mantenimiento Cuota Extraordinaria (57.558,54) (147.587,96)
Mantenimientos Otros - (23.985,00)
OTROS INGRESOS 12% (1.414.055,49) (259.248,13)
Otros Ingresos 12% (1.053.424,00) (73.357,69)
Servicio Agua Potable 12% - (28.415,01)
Servicio de Gas 12% - (125.005,41)
Servicio de Fumigacion 12% - (5.392,53)
Servicios Administracién Contratos de Concesion (3.568,40) -
Servicios Adecuaciones Locales Concesionados 12% (357.063,09) (27.077,49)

Total de la cuenta (2.042.585,12) (8.541.489,99)

31. INGRESOS OPERACIONALES: SERVICIOS CON TARIFA 0%

Los ingresos ordinarios de la compania clasificados con tasa del 0% dentro del territorio se detallan a
continuacion:

Al 31 de diciembre de Al 31 de diciembre

Detalle 2012 de 2013

VENTAS OTROS SERVICIOS 0% (100.796,21) (105.408,36)
Intereses por concesién (100.534,11) (65.089,22)
Intereses por mora (262,10) (13.830,00)
Servicio Transporte Concesionarios - (26.377,00)
Otros Ingresos 0% - (112,14)
INGRESOS POR REEMBOLSOS TARIFA 0% (17.473,20) (2.212,26)
Ingreso por reembolso 0% (17.473,20) (2.212,26)

Total de la cuenta (118.269,41) (107.620,62)

OTROS INGRESOS

32. NO OPERACIONALES
Un resumen de esta cuenta detallado como sigue:

Al 31 de diciembre de Al 31 de diciembre
Detalle

2012 de 2013
INGRESO POR IMPUESTO DIFERIDO (408,89) (520,01)
Ingresos por impuestos diferidos (408,89) (520,01)
INGRESOS POR MEDICION - (6.978,94)
Recuperacién de cartera - (6.978,94)
INGRESOS ANANCIEROS - (255,06)
Intereses Cta.Cte. - (255,06)
INGRESOS VARIOS - (92.268,06)
Otros Ingresos - (87,03)
Indemnizaciones Pélizas (92.181,03)

Total de Ila cuenta (408,89) (100.022,07)
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El detalle de la cartera que fue recuperada que representa el 102% del total de la cartera del
periodo, y que generd la reversion de la provisién de cartera se detalla a continuacion:

Cartera Cobros Pendiente
Al afio 2012 746.185,34
Creditos 2013 8.900.095,15 9.040.192,52 (140.097,37)
8.900.095,15 9.040.192,52 606.087,97

33. GASTOS DE COMERCIALIZACION
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Al 31 de diciembre de Al 31 de diciembre

Detalle 2012 de 2013
REMUNERACIONES 6.075,12 38.500,41
SUELDOS SALARIOS Y REMUNERACIONES 4.800,00 30.593,33
Sueldos y Salarios 4.800,00 30.593,33
APORTE A SEGURIDAD SOCIAL 583,20 3.719,40
Aportes Patronal 583,20 3.719,40
BENEFCIOS SOCIALES 691,92 3.505,14
Decimo Tercer Sueldo 399,96 2.249,92
Decimo Cuarto Sueldo 291,96 1.255,22
BENEFACIOS POST EMPLEO - 682,54
Gasto Jubilacion - 505,07
Gasto Desahucio - 177,47
SERVICIOS 258.804,16 808.154,90
SERVICIOS POR HONORARIOS, DIETAS POR PERSONAS NATURALES 2.000,00 94.732,55
Honorarios Profesionales 2.000,00 94.732,55
SERVICIO DE SOCIEDADES 144,42 -
Gastos Legales 144 42 -
SEGUROS 138.070,71
Seguros de Bienes - 138.070,71
PROMOCION Y PUBLICIDAD 256.659,74 575.351,64
Publicidad 256.659,74 575.351,64
MOVILIZACION 14.061,06 150.622,06
MOVILIZACION LOCAL 14.061,06 150.622,06
Combustible y Lubricantes 13.623,47 112.719,71
Transporte y Movilizacién Personal 437,59 37.902,35
MANTENIMIENTO 770.805,52 443.752,02
ADECUACIONES DEL LOCAL 768.225,52 443.752,02
Instalaciones y Adecuaciones 768.225,52 443.752,02
MANTENIMIENTO 2.580,00 -
Mantenimiento Equipos 2.580,00 -
GESTION 1.941,58 2.360,05
ATENCIONES SOCIALES 1.941,58 2.360,05
Gastos de Gestién (Empleados) 1.617,89 2.360,05
Gastos de Gestién (Clientes) 323,69 -
SUMINISTROS 111.840,32 227.110,41
SUMINISTROS Y MATERIALES 111.840,32 227.110,41
Suministros y Materiales 5.901,06 20.163,95
Materiales de Construccion 105.939,26 206.946,46
AMORTIZACIONES 6.978,94 -
AMORTIZACIONES 6.978,94 -
Provision de cuentas incobrables 6.978,94 -
Al 31 de diciembre de Al 31 de diciembre
Detalle 2012 de 2013
OTROS GASTOS 2.644.903,46 990.295,08
OTROS GASTOS 2.644.903,46 990.295,08
Gasto a ser Reembolsados 14.326,74 95.786,48
Servicios Ocasionales 1.539,92 -
Servicios de Alimentacion Personal 236,98 8.144,31
Honorarios Sociedades 2.628.799,82 871.464,75
Cursos y Capacitaciones - 310,00
Combustibles - 299,74
Gastos Médicos Terceros - 5.440,19
Gastos No Deducibles - 8.849,61

Total de la cuenta 3.815.410,16 2.660.794,93
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34. GASTOS ADMINISTRATIVOS
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Al 31 de diciembre de Al 31 de diciembre
Detalle

2012 de 2013

SERVICIOS 80.207,89 293.811,18
SERVICIOS POR HONORARIOS, DIETAS POR PERSONAS NATURALES - 6.940,41
Notarios y Registradores de la Propiedad - 6.940,41
SERVICIOS PUBLICOS 80.207,89 286.870,77
Agua 80.207,89 183.021,94
Energia - 32.172,98
Telecomunicaciones - 71.675,85
IMPUESTOS 147.187,69 100.900,67
IMPUESTOS LOCALES 132.160,91 100.900,67
Impuestos Municipales 80.863,41 31.098,73
Superintendencia de Compaifias 40.908,70 53.408,27
Impuesto a la salida de divisas - 9.735,07
IVAque se Carga al Gasto 10.388,80 6.658,60
IMPUESTOS AL EXTERIOR 15.026,78 -
Impuestos a la Salida de Divisas 15.026,78 -
DEPRECIACIONES 112.435,12 1.027.890,93
NO ACELERADA 112.435,12 1.027.890,93
Depreciacion de Activos fijos 112.435,12 1.027.890,93
OTROS GASTOS 3.746,83 12.903,99
OTROS GASTOS 3.746,83 12.903,99
Donaciones, Subvenciones y Otras Asignaciones 1.500,00 12.050,00
Gastos Varios 0,04 -
Gasto Multas tributarias 20,07 853,99
Gasto Interés por Mora Tributaria 2.226,72 -

Total de la cuenta 343.577,53 1.435.506,77

35. GASTOS FINANCIEROS

Corresponde a los movimientos que a continuacion detallo:

Al 31 de diciembre de Al 31 de diciembre

Detalle 2012 de 2013
GASTOS FAINANCIEROS 8.207,20 2.498.095,01
Intereses y Comisiones Préstamos 3.084,68 2.409.400,50
Intereses Leasing - 45.231,69
Gastos Bancarios 5.122,52 2.049,30
Gastos Bancarios Extras Cartas de Crédito - 41.413,52

36. EVENTOS SUBSECUENTES A LA PRESENTACION DE ESTOS BALANCES

En el periodo comprendido entre el 1 de enero de 2014 y la fecha de emision de estos estados
financieros, no han ocurrido y/o no se tiene conocimiento de otros hechos de caracter financiero o de
otra indole, que afecten en forma significativa sus saldos o interpretaciones.




