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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de;
INMODIAMANTE S5.A.

Opinidn

I

2

Hemos auditado los estades financieros de la Compafila INMODIAMANTE 5.A., gue
comprengen el estado de stuacion financiera al 31 de diciembre de 2019, el estado de
resultados integrales, estado de cambios en el patrimanio neto y el estado de flujos de
efective correspondientes al ejercido economico terminado en dicha fecha, asl como las
notas explicativas a ios estados fimanceros que incluyen un resumen de las politicas
contables significativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros antes mencionados presentan razonabiements, an
todas los aspectos imponantes, 3 situacan financerade la Compafia INMODIAMANTE 5.A.,
al 31 de dicembre de 2019, a3l como Ios resultados de sus operaciones, |os cambios en el
patrimonio y sus fiujos de efective por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con |&s
Wormas Intemagcnales de Infermacian Financiera.

Fundamento de fa opinion

c

Hemos levado-a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nusstras responsabilidades de acuerdo a dichas normas & describen mas
adelante en la seccion “Responsabilidades del auditor en relagidn con la auditoria los
estados. financieros® de nuestro informe. Somos independientes de la Compadia
INMODIAMARNTE S.A., de conformidad con el Codigo de Etica para profesionales de (a
Contabilidad de! Consejo de Mormas Internacionales de Etica para Contadores junto con
los requerimientas de &tica aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en |a
Replblics del Ecuador y hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de
conformidad con esos requerimientos y con el Codigo de Etica del [ESBA. Consideramos
gue fa ewdencia de auditorfa que hemos obtenido proporciona una base suticiente y
adecuada para nuastra opinian,
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Cuastiones clave de la auditoria

4, Las cuestiones clave de la auditoria son aguellas cuestiones gue, segun nUestro JUICIo
profesional, han side de la mayor significativdad en nuestra auditoria de los estados
finantieros del periodo actual, Estas cusstiones han side tratadas en el contexio de nuestra
auditoria de los estados fingncieros en su conjunto y en la formacién de nuestra opimion
sobre estos, v N0 EXDrEsamos una opinidn por separado sobre estas cuestiones,

Propiedades y equipos

Al 31 ge diciembre de 2019, la Compania presenta dentro del rubro de propedades v
equipos un saldo de USS 53,846,946, mismo que representa el 93% del activo total de la
Lompafiia

Muestros procedimientos de auditoria incluyeron, la venficacion del cumplimiento de las
pallticas contables v Normas Internacionales de Informacion Financiera, respecto a la
valoracion del inmueble, asi come la verificacion de la propiedad y derechos que la
Compafia mantiene sabre dicha inmuebie.

Reconocimiento de ingresos

Por &l afo terminadao el 31 de diciembre de 2019, 1a Compafia presenta un total deingresos
de US$ 11,025,519, Consideramos el reconocimiento de los ingresos como un factor clave
en la gjecucion de la auditoria. respecto al periodo de reconacimiento, asl como su
valuacidn,

Nuestros procedimientos de auditoria incluyeran;

o Realizar un andlisic de los procedimientos relacionados con el ciclo de ingresos,
correspondientes s Ios componentes  significativos, para cobtener un  mejor
entendimiento de cuando los ingresos deben ser reconocides, determinar los controles
relevantes a lo largo del delo y los proceses aplicados. Hemos' evaluado ef disefio y fa
implementacidn de esos controles.

s RAealizar prushasde muestreo spbre transaccones indmduales de ingresos, cotejandolas
can las negocaciones efectuadas, basadas en los contratos de congesion.

A murhes of LY CSmeranonal s rarar of npiscecoeT ity gtn ceonking ke



UH Assurance & Services Cia. Ltda.

Fedrp Pance Carrgseom E5-2%
¥ dw, fede Diciambrn

Bl plultlapoym; Plsa &
Lhuirn EruEcin

PEX <597 2 353] 204

W ufy asrEn e e

Responsabilidades de la direccion y de los responsables del gobierno de la entidad en
refacion con los estados financieros

5. La direccidn a5 responsable de |3 preparacion y presentacion razonable de los: estados
financieros adjuntos de conformidad con las NIIF, v del control interno que la direccion
considere necesario para permitir |a preparadion de estados financieros llbres - de
incorreccidn material, debido a fraude o error

6. Enla preparacian de los estados financieros, la direccion es responsable de la valoracion de
la capacidad de la Compafia de continuar como empresa en funconamients, revelando
senun corresponda, las cuestiones relacionadas con fa empresa en funconamients y
utllizando el pringipic contable de empresa en funcionamiento excepto sl |a direcaion tiene
la intencidn de lguidar 13 socedad o de cesar sus operaciones, o bien no existe ofra
alternativa realista

7. Los responsables del gobiernc de la entidad son responsables de |a supervisién del proceso
de informacion financiera de la Compania INMODIAMANTE S.A,

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

B. Muestros objetivos son obtener una seguridad razonable de gue los estados financieros en
sU conjunto estan libres de incorreccion matenal, debids a fraude o error, y ermitir un
informe de guditoria que contiens nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado
de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las NIA
siempre detecte una Incorreccion material cuando exista. Las ncomecciones pueden
deberse a fraude o error y se considesan materiales, si, individualmente o de forma
agragada, puede preverse razonablemente que influirdn en las decisiones econdmicas que
los usuarios taman basandese en los estados financercs.

9. Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio
profesional v mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda 3
auditoria. Tambien:

9.1, ldentificamos y valoramos los riesges de Incorrecdion material en los estados
financieros, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamas. procedimiantos de
auditoria para responder a dichos fiesgos v obienemos evidencis de alditoria
suficiente y adecuada para proporaonar Una base para nuestra cpinion. El nesgo ge
no detectar una incorreccidn material debida a fraude es mas elevado que en &l caso
de una |ncomeccion debida & error, va que el frasde puede implicar colusion,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente emdneas, o
elusion de! control Interme.

i o JHT inEmeinm @ e of ndapenaei aprsining mes it e



UH Assurance & Services Cia. Ltda.

Pedrg Pance Carraseo E205
y AN, B de [iclembeg

Edif. Mulbiapoys Pito 3
Quiller, Ecusdar

PEX 4393 2 3530 204
arduhveraranoe er

5.7, Ohtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditora con € fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de as
circunstancias y no con |z finalidad de expresar una opinién sobre |a eficacia del control
interno de la Companiia

9.3, Evaluamos la adecuscidn de las peliticas cortables aplicadas v Ia razonabifidad de jas
estimacionas contables y la correspondignte infarmacion revelada por la direccion.

9.4, Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacin, por la Direccidn, del prindpio contable
de empresa en funcionzmiento vy, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no, una incertidumbire material relacicnada con hechos o
con condiciones gue pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de |z
Compafia para continuar como-empresa en funcicnamiento. 5 concluimos que existe
una incertidumbre matenal, se requiere lamemas fa atencién en nuestro [nfarme de
auditoria sdbre la corespondiente informacidn revelada en los estados financiercs o,
si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada,
Muestras conclusiones se basan en |z evidencia de auditoria  obtenida hasta la fecha
de nuestro informe de auditoria, Sin embarge; hechos o condiciones futures pueden
ser causa de gue la Compadia deje de ser una empresa en funticnarmiento,

9.5 Evaluamos la presentacion general, estructura y contenido de los estados financieros,
incluyends sus revefaciones y 5l los estados financiercs representan fas transacciones y
hechos subyacentes de una manera que alcance una presentacion razonatie.

10, Comunicamos con los responsables del gobiermno de ia entidad en relacidn con, entre atras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada y los hallazgos
significativios de fa auditoria, asi coma cualguier deficiencia sianificativa del control Intermo
gue identificamos en el transcurso de [a auditoria.
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Informe sobre otros requerimientos legales y normativos

11, Nuestros informes sobre &l cumplimiento de 1as obligagones tnbutarias defa Compania
INMODIAMANTE 5.A., como agente de percepatn y retencian; vy, de procadimienios
previamente acordados relaclonade con |2 verficacion del grado de cumplimiento de las
paoliticas v procedimientos de prevencion de lavado de activos y financiamiento del
erofismio, por &l ejercico econdmico tesminado el 31 de diciembre de 2013, se emiten por

cEparadao,
LN i
UHY Assurance & Services Auditores Cia. Ltda.
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