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INFORME DE AUDITORÍA EMITIDO POR LOS AUDITORES INDEPENDIENTES. 

AA los Accionistas de 
INMODIAMANTE S.A. 

Opinión 
1 Hemos ausitado las estados financieros de la Compañía INMODIAMANTE S.A. que 

comprenden el estado de situación financiera al 31 de diciembre de 2019, el estado de 
resultados integrales, estado de cambios en el patrimonio neto y el estado de flujos de 
efecto correspondientes al ejercicio económico terminado en dicha fecha, así como las 
notas explicativas a los estados financieras que incluyen un resumen de las polítcas 
«contables significatas. 

2. En nuestra opinión, los estados Financieros antes menciaracas presentan razonablemente, en 
todos ls aspectos Importantes, la stuación financiera de la Compañia INMODIAMANTE S.A. 
al 31 de diciembre de 2019, así como los resultados de sus operaciones, los cambios en el 
patrimonio y sus fos de efecto porel año terminado en esa fecha, de conformidad con las 
Normas Intemaconales de nformación Financiera. 

Fundamento de la opinión 

3. Hemos levado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de 
Auditoria (NIA) Nuestras responsabilidades de acuerdo a dichas normas se describen más 
adelante en la sección “Responsabllidades del auditor en relación con la auditoría los 
estados financieros” de nuestro informe. Somos independientes de la Compañía 
INMODIAMANTE S.A., de conformidad con el Código de Ética para profesionales de la 
Contabilidad del Consejo de Normas Intemacionales de Ética para Contadores junto con 
los requerimientos de ética aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en la 
República del Ecuador y hemos cumplido las demás responsabildades de ética de 
conformidad con esos requerimientos y con el Código de Étca del IESBA. Consideramos 
que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y 
adecuada para nuestra opinión. 
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Cuestiones clave de la auditoría 

4, Las cuestiones clave de la auditoría son aquellas cuestiones que, según nuestro juro 
profesional, han sido de la mayor significatadad en nuestra auditoría de los estados 
financieros del periodo actual. Estas cuestiones han sdo tratadas en el contexto de nuestra 
auditoría de los estados financieros en su conjunto y en la formación de nuestra opimón 
sabre estos, y no expresamos una opinión por separado sobre estas cuestiones 

Propiedades y equipos 

Al 31 de diciembre de 2019, la Compañía presenta dentro del rubro de propiedades y 
equipos un saldo de US$ 53,846,246, mismo que representa el 939% del activo total de la 
Compañía 

Nuestros procedimientos de auditoria incluyeron la venficación del cumplimiento de las 
pollticas contables y Normas Internacionales de Información Financiera, respecto a la 
valoración del inmueble, asi como la verificación de la propiedad y derechos que la 
Compañía mantiene sobre dicho inmueble 

Reconocimiento de ingresos 

Porelaño terminado el 31 de dicembre de 2019, la Compañía presenta un total de ingresos 
de US$ 11,025,519. Consideramos el reconocimiento de los mgresos como un factor lave 
en la ejecución de la auditoría, respecto al periodo de reconocimiento, asi como su 
valuación, 

Nuestros procedimientos de auditoria meluyeron, 

+ Realizar un análsis de los procedimientos relacionados con el ciclo de ingresos, 
correspondientes 2. los componentes Significativas, para obtener un mejor 
entendimiento de cuándo los ingresos deben ser reconocidos, determinar los controles. 
relevantes a lo largo del cido y los procesos aplicados. Hemos evaluado el diseño y la 
implementación de esos controles 

+ Realizar pruebas de muestreo sobre transacciones individuales de mgresos, cotejándolas 
on las negociaciones efectuadas, basadas en los contratos de concesión.
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Responsabilidades de la dirección y de los responsables del gobierno de la entidad en 
relación con los estados financieros 

5. La dirección es responsable de la preparación y presentación razonable de los estados 
financieros adjuntos de conformidad con las NÍf, y del control interno que la dirección 
considere necesario para permitir la preparacion de estados financieros bres de 
incorrección material, debido a fraude o error 

6. Enla preparación de los estados financieros, la dirección es responsable de la valoración de 
la capacidad de la Compañía de continuar como empresa en funcionamento, revelando 
según corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y 
útiizando el prindpto contable de empresa en funcionamiento excepto sia dirección tiene 
la intención de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no existe otra 
altemativa resista 

7. Los responsables del gobiemo de la entidad son responsables de la supemasión del proceso 
de información financiera de la Compañía INMODIAMANTE S.A. 

Responsabilidades del auditor en relación con la auditoría de los estados financieros 

E- Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en 
su conjunto están libres de incorrección matenal, debida a fraude o error, y emitir un 
informe de aucitoría que contiene nuestra opinión. Segundad razonable es un alto grado 
de seguridad, pero no garantiza que una auditoria reaizada de conformidad con las NIA 
siempre detecte una incorrección material cuando exista Las incorecciones pueden 
deberse a fraude o error y se consideran materiales, SÍ, individualmente o de forma 
gregado, puede preverse razonablemente que inflirán en las decisiones económicas que 
los usuarios toman basándose en los estados financieros. 

9 Como parte de una auditoria de conformidad con las NA, aplicamos nuestro juicio 
profesional y mantenemos Lina actitud de esceptdsmo profesional durante toda la 
auditoría. También 

  91 Identlicamos y valoramos los nesgos de Incoección mateñal en los estados 
financieros, debida a fraude o error, diseñamos y aplicamos procedimientos de 
auditoría para responder a dichos Hesgos y obtenemos evidencia de auditoria 
Suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinión El riesgo de 
o detectar una incorrección material debida a fraude es más elevado que en el caso, 
de una Incorrección debida a erfor, ya que el fraude puede implicar colusión, 
falsificación, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erróneas, o 
elusión del control Íntemo. 
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8.2. Obienemos conocimiento del control terno relevante para la auditoría con el fin de 
diseñar procedimientos de auditoria que sean adecuados en función de las 
trcunstancias y no con la finalidad de expresar una opinión sobre la eficacia dl contra! 
interno de la Compañía 

93. Éxaluamos la adecuación de las poltucas contables aplicadas y la razonabilidad de las 
estimaciones contables yla correspondiente información revelada por la dirección. 

8.4. Conclumos sobre lo adecuado dela utlización, por la Dirección, del principio contabie 
de empresa en funcionamiento y basándonos en la evidenca de auditoria obtenida, 
concluimos sobre sí exste o no, una incertidumbre material relacionada con hechos 
con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la 
Compañía para continuar como empresa.en funcionamiento, Si conclumos que existe 
ina incertidumbre materal, se requiere llamemos la atención en nuestro Informe de 
auditoria sobre la correspondiente información revelada en los estados financieros 0, 
31 alchas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada 
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de suditoría. obtenida hasta la fecha: 
de nuestro nforme de auditoria, Sm embargo, hechos o condiciones futuros pueden. 
ser causa de que la Compañía deje de ser una empresa en funcionamiento, 

9.5. Evaluamos la presentación general, estructura y contenido de los estados financieros, 
incluyendo sus revelaciones ys los estados financieros representan las transacciones y 
hechos subyacentes de una manera que alcance una presentación razonable. 

10 Comunicamos con ls responsables del gobierno deta entidad en relación con, entre oras 
vestiones, el alcance y el momento de realizacion dela auditoria planificada y los hallazgos 
Signifiatwos de la suditoria, as como cualquier deficiencia ignfcaia del control inero 
ue entíficamos en el transcurso de la auditoría. 
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Informe sobre otros requerimientos legales y normativos 

11 Nuestros informes sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compañía 
INMODIAMANTE S.A., como agente de percepción y retención; y, de procedimientos 
previamente acordados relacionado con la venficación del grado de cumplmiento de las 
políticas y procedimentos de prevencón de lavado de actwos y financiamiento del 
terrorsmo, pot el ejercicio económico terminado el 31 de diciembre de 2019, se emten por 
separado, 2 22 
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