UH Assurance & Services

INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de;
INMODIAMANTE S.A.

Opinion

1.

Hemos auditado los estados financieros de la Compaila INMODIAMANTE S.A., gque
comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre de 2018, el estado de
resultados integrales, estado de cambios en el patrimonio neto y el estado de flujos de
efectivo correspondientes al ejercicio econémico terminado en dicha fecha, asi como las
notas explicativas a los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas
contables significativas.

En nuestra opinién, los estados financieros antes mencionados presentan razonablemente,
en todos los aspectos impartantes, |a situacion financiera de la Compania INMODIAMANTE
S.A., al 31 de diciembre de 2018, asi como los resultados de sus operaciones, los cambios
en el patrimonio y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad
con fas Normas Internacionales de Informacién Financiera.

Fundamento de la opinion

3. Hemos lievado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de

Auditorfa (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo a dichas normas se describen maés
adelante en la seccién “Responsabtlidades del auditor en relacién con la auditoria los estados
financieros” de nuestro informe. Somos independientes de la Compafia INMODIAMANTE
S.A., de conformidad con el Cédigo de Etica para profesionales de la Contabilidad del
Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores junto con 1os requerimientos
de ética aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en la Republica del Ecuador
y hemos cumplido !as demas responsabilidades de ética de conformidad con esos
requerimientos y con el Cédigo de Etica del IESBA. Consideramos que la evidencia de
auditorfa que hemos obtenido propaorciona una base suficiente y adecuada para nuestra
opinién.

Cuestiones clave de la auditoria

4. Las cuestiones clave de la auditoriz son aguellas cuestiones que, segun nuestro juicio

profesional, han sido de la mayor significatividad en nuestra auditorfa de los estados
financieros del perfodo actual. Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra
auditorfa de los estados financieros en su conjunto y en la formacion de nuestra opinién
sobre estos, y no expresamos una opinion por separado sobre estas cuestiones.
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Propiedades y equipos

Al 31 de diciembre de 2018, la Companla presenta dentro del rubro de propiedades y
equipos un saldo de US$ 54,914,690, mismo que representa el 93% del activo total de Ia
Compafifa.

Nuestros procedimientos de auditorfa incluyeron, la verificacion del cumplimiento de las
politicas contables y Normas Internacionales de Informacion Financiera, respecto a la
valoracion del inmueble, asi como la verificacion de la propiedad y derechos que la
Companiia mantiene sobre dicho inmueble.

Reconocimiento de ingresos

Por el afic terminado el 31 de diciembre de 2018, la Compaiila presenta un total de ingresos
de US$ 10,619,428. Consideramos el reconocimiento de los ingresos como un factor clave
en la ejecucion de la auditoria, respecto al perfodo de reconocimiento, asl como su
valuacion.

Nuestros procedimientos de auditoria incluyeron:

» Realizar un anélisis de los procedimientos relacionados con el cicio de ingresos,
correspondientes a los componentes significativos, para obtener un mejor
entendimiento de cuando los ingresos deben ser reconocidos, determinar los controles
relevantes a lo largo del ciclo y los procesos aplicados. Hemos evaluado el disefio y la
implementacion de esos controles.

» Realizar pruebas de muestreo sobre transacciones individuales de ingresos, cotejandolas
con las negociaciones efectuadas, basadas en los contratos de concesion.

Responsahilidades de fa direccién y de los responsables del gobierno de la entidad en
relacion con los estados financieros

5. La direccién es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros adjuntos de conformidad con las NIIF, y del control interno que la direccién
considere necesario para permitir 1a preparacién de estados financieros libres de incorreccion
material, debido a fraude o error.

6. En la preparacion de los estados financieros, la direccion es responsable de la valoracién de
la capacidad de la Comparia de continuar como empresa en funcionamiento, revelando
segin corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y
utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si la direccién tiene
la intencién de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no existe otra
alternativa realista.
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7. Los responsables del gobierno de la entidad son responsables de la supervisién del proceso
de informacion financiera de la Compariia INMODIAMANTE S.A.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

8. Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en
su conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe
de auditoria que contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de
seguridad, pero no garantiza que una auditorfa realizada de conformidad con las NIA
siempre detecte una incorreccién material cuando exista. Las incorrecciones pueden deberse
a fraude o error y se consideran materiales, si, individualmente o de forma agregada, puede
preverse razonablemente que influirdn en las decisiones econdmicas que los usuarios toman
basandose en los estados financieros.

9. Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio
profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la
auditorfa. También:

9.1

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en los estados
financieros, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de
auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria
suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de
no detectar una incorreccién material debida a fraude es mas elevado que en el caso
de una incorreccidn debida a error, ya que el fraude puede implicar colusién,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erroneas, o
elusién del control interno.

Obtenemos conacimiento del control interno relevante para 12 auditoria con el fin de
disedar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las
circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control
interno de la Compaiiia.

Evaluamos la adecuacién de las politicas contables aplicadas y !a razonabilidad de las
estimaciones contables y |a correspondiente informacidn revelada por la direccion.

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por la Direccién, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimaos sobre si existe o no, una incertidumbre material relacionada con hechos o
con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la
Compafila para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe
una incertidumbre material, se requiere llamemos la atencién en nuestro informe de
auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en los estados financieros o,
si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditorfa obtenida hasta la fecha
de nuestro informe de auditorfa. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden
ser causa de que la Companiia deje de ser una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacion general, estructura y contenido de los estados financieros,
incluyendo sus revelaciones y si los estados financieros representan las transacciones y
hechos subyacentes de una manera que alcance una presentacién razonable.
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10. Comunicamos con los responsables del gobierno de la entidad en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificada y los hailazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno
gue identificamos en el transcurso de la auditoria.

Informe sobre otros requerimientos legales y normativos

11. Nuestros informes sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compafiifa
INMODIAMANTE S.A., como agente de percepcion y retencidn; y, de procedimientos
previamente acordados relacionado con la verificacion del grado de cumplimiento de las
politicas y procedimientos de prevencién de lavado de activos y financiamiento del
terrorismo, por el ejercicio econdmico terminado el 31 de diciembre de 2018, se emiten por
separado.

UHY Assuran h jtores Cia. Ltda.

Edgar Ortega
Socio de Auditgri

Quito DM, 14 de Marzo de 2019
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INMODIAMANTE S.A.

Estados de Situacion Financiera

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017

(Expresados en délares de los Estados Unidos de América - USS)

Activos
Activos corrientes

Efectivo y equivalentes de efectivo (Nota 4)

Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar neto
de estimacion de provision por pérdidas esperadas
para cuentas de dudoso cobro Us$ 29,621 al 2018
y US$ 29,730 en el 2017 (Nota 5)

Activos por impuestos corrientes (Nota 6)

Pagos anticipados (Nota 7)

Total activos corrientes

Activos no corrientes
Propiedades y equipos, neto de depreciacion
acumulada de US$ 2,617,198 en el 2018y
US$ 1,492,165 en el 2017 (Nota 8)
Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar (Nota 9)
Activos por impuestos diferidos (Nota 10)

Total activos no corrientes

Total Activos

l

Marcel Scholem Appel,
Representante Legal
INMODIAMANTE S.A.

__Al 31 de diciemhre de___

2018 2017
UsSs 2,602,319 1,384,607
329,246 186,722
463,854 2,653,881
128,057 135,419
us$ 3,523,476 4,360,628
uss 54,914,690 56,900,047
356,519 0
575 0
Uss 55,271,784 56,900,047
uss 58,795,260 61,260,675




voeollbulLUuUlLULULULUULULULULDULUULULUDULUULUOUDUULVUJULUDULD VUUULUUVU UV JUO U U W WU O NI



o~

o~

INMODIAMANTE 5.A.,

Estados de Situacién Financiera

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017

(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América - USS)

Pasi i fo'de I5s Besionistas
Pasivos corrientes
Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar (Nota 11)
Obligaciones financieras (Nota 12)
Obligaciones corrientes (Nota 13)
Pasivos acumulados (Nota 14}
Total pasivos corrientes
Pasivos no corrientes
Obligaciones financieras (Nota 15)
Obligaciones patronales (Nota 16)
impuestos diferidos (Nota 17)
QOtros pasivas (Nota 18)
Total pasivos no corrientes

Total Pasivos

Batrimonio de los Accionistas
Capital soctal (Nota 19)
Reserva legal (Nota 19)
Reserva facultativa (Nota 79)

Otros resultados integrales (Nota 19)
Resultados acumulados: (Nota 19)
Aplicacion NIIF por Primera Vez

Resultados acumulados
Resultado del ejercicio
Total Patrimonio de los Accionistas

Total Pasivos y Patriminio de los Accionistas

4

it

Marcel Scholem Appel |
Representante Legal
INMODIAMANTE S.A.

Uss

uss

uss

uss
uss

st

uss

uss

58,795,260

. Al3ldediciemhrede

2018 2017
927,889 501,531
1,384,762 1,382,073
29,956 30,805
343,86% 302,264
2,686,616 2,216,674
19,266,221 20,653,272
7.333 6,126
2,124,591 2,168,853
18,187,557 19,726,400
39,595,702 42,554,651
42,282,318 44,771,324
5,522,800 5.522,800
481,532 358,362
905,337 905,337
5,762,786 6,644,933
987,478 987,478
1,637,270 738,742
1,205,739 1,331,699
16,512,942 16,489,350

61,260,675
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INMODIAMANTE S.A.

Estados de Resultados Integrales

Por los anos terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017

(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América - US$)

Ingresas ordinarios
Ingresos operacionales (Nota 20}

Gastos ordinarios
Gastos administratives y ventas (Nota 21)
Depreciaciones y amortizaciones (Nota 8)
Utilidad en operacion

Ganancias / (Pérdidas)

Ganancias (Nota 22}
Pérdidas (Nota 23)

Total ganancias / (pérdidas), neto

Utilidad antes de impuesto a la renta
Impuesto a la renta, estimado: (Nota 24)
Impuesto a la renta corriente
Impuesto a la renta difendo activo
Impuesto a la renta diferido pasivo
Utilidad del ejercicio

Otros resultados Integrales: (Nota 19)

Revaluacién de propiedades y equipos
Ganancias actuariales

Total otros resultados integrales

Total rasultado integral del ejercicio

Utilidad neta por accién ;

Uss

Uss

us$

Us$

uss

uUss

uss

Marcel Scfiolem App
Representante Lega
INMODIAMANTE S.A."

10,619,428

(1,125,033)

3,415,697

{2,089,717)

{1,649,698)

1,765,998

1,205,739

1,205,739

Apos terminados el
31 de diciemhre de
2018

(6,078,698)

440,019

(605,097)
575
44,262

0
0

]

0.22

\_[ABa?y Becerra

Contadora General
|N ODIAMANTE S.A.

9,911,986

(5,392,788}

{1,002,510)

3,516,688

209,542

(2,140,240}

{1.930,698)

1,585,990

{293,242)
0
38,951

1,331,699

6,644,657
180

6,644,837

7,976,536

1.44
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INMODIAMANTE S.A.
Estados de Flujos de Efectivo
Afios terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017
{En ddlares de las Estados Unidos de América - USS)

Fluios de efectiva por las actividades de operacion:
Efectivo provisto de clientes
Efectivo (utilizado) 2 proveedores, empleades v otros

Efectivo provisto en las operaciones

Efectivo (utilizado) recibido otros, neto

Efectivo neto provisto en las actividades de operacién

Flujers de efectivo por las actividades de inversisn:
Adiciones de propiedad, planta y equipo (Nota &)

Efectivo neto (utilizado) en las actividades de inversidn

Fiujos de efectivo por las actividades de financiamiento
Pago dividendas
Obligaciones financieras

Efectivo neto (utilizado) en las actividades de financiamsenta

ncremento / (disminucidn) neto del efectivo y equivalentes de efectivo

Efeciivo y equivalentes al inicio del afio

Efectivo y equivalentes al final del afo (Nota 4}

Condiliacidn de la utilidad neta al efectivo neto utilizado en
las actividades de operacién

Utitdad de! ejercicio

Otros resultados integrales
Revaluacidn de propiedades y equipos
Ganancias actuariales

Resultado integral del ejercicio

Ajustes:
Otros resultados integrales
Revaluacidn de propiedades y equipos
Ganancias actuariales
Depreciacion propiedades y equipos (Nata 8)
Pravisidn cuentas incobrables (Nota 5)
Impuesto a I3 renta corriente {Nota 24)
Impuesto a la renta activo
Impuesto a 1a renta diferido
Ingresos anticipados
Baja provisién cuentas incobrables (Mota 5)
Otros ajustes
Chligaciones patronales
Participacion trabajadores (Nota 14)

Cambios netos en activos y pasivos

Cuenias por cobrar y otras cuentas por cobrar

Pagos anticipados

Activoas por impuestos corrientes

Otras cuentas por cobrar

Cuenlas por pagar y otras cuenias por pagar
Obligaciones corrientes

Pasvos acumulados

Efectivo neto provisto por las actividades df operacdin

Marcel Schdlam Appel \

Representante Legal
INMODIAMANTE 5.A,

1

Uss

uss

uss

Afos. terminados el
31 de diciembra de
2018 2017
8,591,650 10,100,263
{4,074,847) (6,182,212)
4,516,803 3,918,072
{1,650,901) (2,099,000)
2,865,902 1,819,072
{21,824) {862,735)
{21,824) {862,735)
(242,004) (13,470)
{1,384,362) {1,113,573)
_(1,626,366) (1,127,043)
1,217,712 (170,707)
1,384,607 1,555,314
2,602,319 1,384,607
1,205,739 1,331,699
0 5,644,657
0 180
1,205,739 7,976,536
0 (6,644,657)
0 {180)
1,125,033 1,002,510
{109 1,804
605,097 293,242
{575) - 0
(a4,262)" (38,951)
(1,528,843W {1,961,984)
0 (105.749)
0 (62,241)
1,207/ 1,792
319,559~ 279,881
(142,416)* 2,150,281
7.362 7 7,584
1,584,930 303,723
(356,519) 0
368,361 (1,123,789)
{808r (56.781)
(277.854) {203,948)
2,865,902 1,819,072
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