INMOBILIARIA CIELO INMOCIELO S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

1.  INFORMACION GENERAL

Inmobiliaria Cielo Inmocielo S.A. en adelante “La Compaiiia’, es una compaiia nacional
eslablecida bajo las leyes ecualorianas en el afio 2004. Su objeto social es comprar,
vender, arrendar, hipotecar, intermediar, comercializar, todo lipo de bienes inmuebles.

La Compania mantiene un capital de US$800, distribuido entre los accionistas de la
siguiente manera:

Accionistas Valor Yo

Promotora Equinoccio, Proequinoceio S.A. 741 92,63
Barra Marcel Ignacio 8 1,00
Eguiguren Chiriboga Laura Marina del Socorro 51 B 6,37
Tolal 800 100,00

La oficina de la Compafia esta ubicada en la ciudad de Quito, en la calle Bello Horizonte
E10-15 v Avenida 6 de Diciembre, oficina Proinmaobiliaria.

La Compaiiia, para el ano 2017 tiene 1 empleado.

La Compaiiia es propietaria del 100% de los derechos fiduciarios y de beneficiario, es la
conslituyente y beneficiaria del fideicomiso Arupos de la Hacienda Uno. La familia
Eguiguren aportd el terreno y Promotora Equinoccio Proequinoccio S.A. aporto el
desarrollo del proyecto, para ello se constituyo el fideicomiso Arupos de la Hacienda
Uno.

La compaiiia relacionada Promotora Equinoccio Proequinoccio S.A. adguirid el 82,63%
de las acciones de La Compania, una vez que la Sra, Laura Marina Eguiguren regularice
sus documentos, cedera su parlicipacién accionaria a Promotora Equinoccio
Proequinoccio S.A. y La Compania se fusionara con la mencionada compania
relacionada.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracion de cumplimiento - Los eslados financieros han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera version
PYMES (NIIF), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(IASB).

2.2 Moneda funcional y de presentacion - La moneda funcional de la Compaiia es el

Dolar de los Eslados Unidos de América (U.S. doélar), el cual es la moneda de
circulacion en el Ecuador.
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2.3 Bases de preparacion - Los estados financieros han sido preparados sobre las
bases del coslo histdrico, lal como se explica en |las politicas contables incluidas
mas abajo. El costo histarico esta basado generalmente en el valor razonable de la
contraprestacion entregada a cambio de bienes vy servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor
pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de
valoracian, independientemente de si ese precio es directamente obhservable o
estimado utilizando otra tecnica de valoracion. Al estimar el valor razonable de un
activo o un pasivo, la Compaiia tiene en cuenta las caracteristicas del activo o
pasivo que los participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del
aclivo o pasivo a la fecha de medicion, El valor razonable a efectos de medicion yio
de revelacion en los estados financieros, se delermina sobre una base de este tipo,
a excepcion de las mediciones que tienen algunas similitudes con el valor
razonable, pero no son su valor razonable, tales como el valor neto de realizacion
de la NIC 2 o el valor en uso de la NIC 36.

Adicionalmente, a efectos de informacion financiera, las mediciones efectuadas a
valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 ¢ 3 con base en el grado de
importancia de los insumos para la medicién del valor razonable en su totalidad, los
cuales se describen a continuacion:

Nivel 1. Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para aclivos o
pasivos idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicion.

Mivel 2; Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros.

2.4 Bancos - Incluye aquellos activos financieros liquidos, depdsilos o inversiones
financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un
plazo inferior a tres mases.

2.5 Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la
renta por pagar corriente y el impuesto diferido.

2.5.1 Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable {tributaria) registrada
durante el aiio. La utilidad gravable difiere de la ulilidad contable, debido a
las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles vy partidas que
no seran gravables o deducibles. El pasivo de la Compafiia por concepto
del impuesto comriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al
final de cada periodo

2.5.2 Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias

determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en
los estados financieros y sus bases fiscales.
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2.6

2.7

2.5.3

Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las
diferencias temporarias imponibles, Un aclivo por impuesto diferido se
reconoce por todas |las diferencias temporarias deducibles, en la medida
en que resulte probable que la Compainia disponga de utilidades gravables
futuras contra las que se podria cargar esas diferencias temporarias
deducibles.

Los activos y pasivas por impuestas diferidos se miden empleando las
tasas fiscales que se espera sean de aplicacion en el periode en el que el
aclivo se realice o el pasivo se cancele, basandose en las tasas (y leyes
fiscales) que hayan sido aprobadas o practicamente aprobadas al final del
periodo que se informa.

La Compafiia compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos si, y solo sl tiene reconocido legalmente el derecho de
compensarlos, frente a la misma autoridad fiscal, los importes reconocidos
en esas partidas y la Compania tiene la intencion de liquidar sus activos y
pasivos como netos.

impuestos corrientes y diferidos - Se reconocen como ingreso o gasto,
y son incluidos en el resultado, exceplo en la medida en que hayan
surgido de una transaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado
va sea en ofro resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo
caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando
surgen del registro inicial de una combinacion de negocics.

Provisiones - Se reconocen cuando la Compafia tiene una obligacidn presente
{va sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la
Compania tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios
econdmicos, para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacion fiable del
importe de la obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacién del desembolso
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo
en cuenta |os riesgos ¥y las incerlidumbres correspondientes. Cuando se mide una
provision usando el flujo de efective estimado para cancelar la obligacion presente,
su impaorte en libros representa el valor aclual de dicho flujo de efectivo (cuando el
efeclo del valor del dinera en el tiempo es material).

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios economicos

requeridos para cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como
un activo si es virtualmente seguro que se recibira el desembolso v el monto de la
cuenta por cobrar puede ser medido con fiabilidad.

Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la
contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de
cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la Compafiia pueda

otorgar,

2.7.1

Venta de bienes - Se reconocen cuando la Compariia transfiere los
riesgos y beneficios, de tipo significativo, derivados de la propiedad de los
bienes; el imporle de los ingresos vy los coslos incurridas, o por incurrir, en
relacion con la transaccion pueden ser medidos con fiabilidad y es
probable que la Compaiiia reciba los beneficios econdmicos asociados
con la transaccion,
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2.8

2.9

2.10

Costos y gastos - Se regislran al costo historico. Los costos y gaslos se
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se
haya realizado &l pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se
conocen.

Compensacién de saldos y transacciones - Como norma general en los estados
linancieros no se compensan los actives vy pasivos, tampoco los ingresos y gaslos,
salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por
alguna norma y esla presenlacion sea el reflejo de |a esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en lransacciones que, contractualmente o por una
norrma legal, contempla la posibilidad de compensacion y la Compaiia tiene la
intencion de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago
del pasivo de forma simullanea, se presentan netos en resultados.

Activos financieros - Todos |os aclivos financieros se reconocen y dan de baja a
la fecha de negociacion cuando se realiza una compra o venta de un activo
financiero y son medidos inicialmente al valor razonable, mas los coslos de la
transaccion.

Todos los activas financieros reconocidos son posteriormente medidos en su
lolalidad al costo amortizado y se presentan en activos no corrientes, excepto
aquellos con vencimienlos originales inferiores a 12 meses a parlir de la fecha del
estado de situacian financiera, que se presentan como activos corrientes.

La Compania clasifica sus activos financieros en cuentas por cobrar comerciales y
otras cuentas por cobrar, La clasificacion depende del proposito con el que se
adquirieron los instrumentos financieros. La administracion determina la
clasificacion de sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento
inicial.

2.10.1 Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar - S5on
activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no
cotizan en un mercado aclivo,

Despues del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el metedo de la tasa de interes efectiva, menos
cualguier deterioro,

2.10.2 Deterioro de activos financieros al costo amortizado - Los aclivos
financieros que se miden al costo amortizado son probados por deteriore
al final de cada perioda.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por
delerioro direclamente, excepto para las cuentas por cobrar comerciales,
donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta de provision,
Los cambios en el importe en libros de la cuenta de provision se
reconocen en el estado de resultados.
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2.11

2.12

2.10.3 Baja de un activo financiero - La Compaiiia da de baja un activo
financiero Unicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre
los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera
sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo
financiero. Si la Compania no transfiere ni retiene suslancialmente todos
los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y continua reteniendo el
control del activo transferido, la Compania reconoce su participacion en el
aclivo y la obligacion asociada por los valores que tendria que pagar.

Pasivos financieros - Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos
financieros de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la
Compaiiia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion por o
menos 12 meses despues de la fecha del eslado de situacidn financiera.

2.11.1 Cuentas por pagar comerciales y olras cuentas por pagar - Son
pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no
cotizan en un mercado activo.

2.11.2 Baja de un pasivo financiero - La Compafiia da de baja un pasivo
financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de |a
Compafia.

Modificaciones de 2015 a fos fundamentos de las conclusiones de la NIIF
para PYMES, atin no implemeniadas - En mayo de 2015, el IASB emitio
modificacionas a la Norma Inlernacional de Informacian Financiera para las
pequeiias y medianas entidades (NIIF para PYMES). Un resumen de estas
maodificaciones es como sigues:

Las modificaciones a las NIIF para PYMES como consecuencia de la revisién
integral inicial

El IASE realizd 56 cambios en la NIIF para PYMES durante |a revisian integral
inicial. Estos son de los tipos siguienles:

{a} Tres cambios significativos.

(b} Doce cambios/aclaraciones relativamente menores sobre la base de NIIF
nuevas y revisadas.

(c) Siele exenciones nuevas de los requerimientos de la NIIF para PYMES que
se permiten solo en casos especiales.

{d) Ofros seis cambios en los requerimientos de reconocimiento y medicion.

{e) Seis cambios mas en los requerimientos de presentacion y medicion,

{fy Aclaraciones menaores o guias de aclaracién que no se espera que cambien
la practica actual.

ESPACIO EN BLANCO
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Cambios significativos en la NIIF para PYMES
El IASE realizd tres cambios significatives durante la revision integral inicial:

(a) Incorporacion de una opcion para usar el modelo de revaluacion para
propiedades, planta y equipo.

{b) Alineacion de los requerimientos principales de reconocimiento y medicion
para impuestos diferidos con la NIC 12,

{c) Alineacion de los requerimientos principales de reconocimiento y medicion de
activos de exploracion y evaluacion con la NIIF 6.

Otros cambios en la NIIF para PYMES
MIF nuevas v revisadas

El |IASB realizd doce cambiosfaclaraciones relativamente menores sobre la base de
las NIIF nuevas y revisadas durante la revision integral inicial.

Exenciones nuevas

FC239 El IASB afiadio siete exenciones nuevas durante 1a revision integral inicial
que se permiten en casos especiales:

{a) Cuatro exenciones por el esfuerzo o costo desproporcionado (véanse los
parrafos FC239) a FC241).

(b) Dos exenciones para transacciones de control comunes (véase el parrafo
FC242 y FC243).

{c) Laexencion en el parrafo 70 de la NIC 16 de que una enlidad puede usar el
coslo de la pieza de repuesto como un indicador de cual fue el costo de la
pieza repuesta en el momento en que se adquirio o construyd, sino fuera
practicable determinar el importe en libros de los Gltimos. Esta exencion se
aiiadio en respuesta a las preccupaciones planteadas en el PN de 2013 de
que las NIIF para PYMES no debe ser mas onerosa que las NIIF completas.

Exenciones por esfuerzo y coste desproporcionado

El IASE decidid afiadir exenciones por esfuerzo o costo desproparcionado para los
requerimientos siguientes en la NIIF para PYMES:

{a)  Medicidn de inversiones en instrumentos de patrimonio a valor razonable de
las Secciones 11y 12,

{b) Reconocimiento de activos intangibles de la adquirida de forma separada en
una combinacién de negocios.

{c) Elrequerimiento de medir el pasivo para pagar una distribucion distinta al
efectivo a valor razonable de los activos distintos al efectivo a distribuir,

{(d) Elreguerimiento de compensar activos y pasivos por impuesto a las
ganancias.

Estas modificaciones entraron en vigencia el 1 de enero del 2017,
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3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de |los presentes estados financieros en conformidad con NIIF para
PYMES requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad econémica de la enlidad, con el propésilo de
determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de los
eslados financieros. En opinion de la Administracion, tales estimaciones y supuestos
estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacion disponible al momento, los
cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacion, se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la
Administracion de la Compafiia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios
contables:

3.1 Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aguella fecha
gue se considere necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si
existe algln indicio de que dichos activos hubieran sufrido una perdida por
deterioro. En caso de que exisla alguin indicio se realiza una estimacién del
importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que no
generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de
la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Las pérdidas por delerioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe

recuperable incrementando el valor del active con abono a resultados con el limite
del valor en libres que el active hubiera tenido de no haberse reconocido |a perdida

por delerioro.

4. BANCOS

Corresponde a una cuenta bancaria en el Banco del Pacifico S.A.

5. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

311217 311216
Clientes 5,409 5408
Compaifiias relacionadas (Nola 13) 9,383 6,960
Anticipo proveedaores - - 100
Total 14,792 12,468

ESPACIO EN BLANCO
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OTROS ACTIVOS

Al 31 de diciembre del 2017, corresponde al 100% de los derechos fiduciarios y de
beneficiario del Fideicomiso Arupos de la Hacienda Uno, el cual fue constituido el 23 de
junio de 2005 con el objeto de la construccion y comercializacidn de la primera y cuarta
elapa del proyecto inmaobiliario denominado "Arupos de |la Hacienda”, que planted la
construccion de 93 casas y 20 locales comerciales en |a primera etapa y 148 casas en la
cuarta elapa.

La gerencia del proyecto eslara a cargo de la compania relacionada Corporacidn
Equinoccio Inmoequinoccio S.A.

Durante el afio 2017, la Compaiia no efectud nuevos aportes al Fideicomisos Arupos de
la Hacienda Una, la administracion estima que sera liquidado durante el afio 2018,

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

311217 31112116
Proveedores 26,227 26,818
Companias relacionadas (Nota 14) 345,210 331,691
Total 371,437 358,509

IMPUESTOS CORRIENTES
8.1 Aclivos y pasivos del afio corriente

Un resumen de activos y pasivos por impuestos corrientes es como sigue;

31/12/17 311216
Activos por impuestos corrientes.
VA compras 792 778
Anticipo impuesto a la renta - 3,203
Tolal aclivas por impuestos corrientes 702 3,981
311217 311216
Fasivos por impuestos corrientes;
Impuesto a la renta por pagar y total - 3.203

pasivos por impuestos corrientes
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8.2 Conciliacion tributaria contable del impuesto a fa renta corriente - Una
reconciliacion entre la pérdida segun eslados financieros y el gasto por impuesto a
la renla carriente, es como sigue;

Afo terminado

3217 3112016
Perdida segun estados financieros antes
de impuesto a la renta (9,833) (5.285)
Gastos no deducibles 2,728 531
Pérdida tributaria (7,105) (4,754)
Anticipo calculado afio corrients (1) - - 3,203

Impuesto a la renta ano corriente {2} - -

(1)

(2)

A partir del 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el
valor del anticipo calculado, el cual resulla de la suma matematica del 0.4%
del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados v 0.2% de costos
y gastos deducibles. Si el anticipo calculado es menor que el impuesto ala
renta compensando, este Ultimo debe ser declarado y pagado.

De conformidad con disposiciones legales, el impuesto a |a renla para el afo
2017 se delermina con la 1arifa del 22% sobre las utilidades sujetas a
distribucion, no obstante si se incumple con el deber de informar la
composicion societaria la tarifa impositiva se incrementa al 25% sobre la
proporcién de la base imponible que correspanda a la parlicipacian direcla o
indirecta de socios, accionistas, beneficiarios o similares, que sean
residentes en paraisos fiscales o regimenes de menar imposicion. Si dicha
participacion excede del 50%, |a tarifa aplicable para la compaiiia sera del
25). A partir del 2018 el impuesto a la renta se determina con la tarifa del
25% sobre las utilidades sujetas a distribucion, no obstante, si se incumple
con el deber de informar la compasicion socielaria la tarifa impositiva se
incrementara al 28% sobre la proporcion de la base imponible que
corresponda a la participacidn direcla o indirecla de socios, accionistas,
beneficiarios o similares, que sean residentes en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicion.

8.3 Movimiento de la provision para impuesto a la renta

31112117 3112116
Saldos al comienzo del ano 3,203 8,331
Provision del afio - 3,203
Pagos efectuados {3,203) (8,331)
Saldo al final del afo - 3,203

Pagos Efectuados - Corresponde al anticipo pagado y retenciones en la fuente.
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8.4 Saldos del impuesto diferido

3217 = 3112116
Aclivos por impuestos diferidos.
Perdidas tribitarias no ulifizadas:
Saldos al comienzo del ano 154,038 112,432
Reconocidos en los resultados B,_-*-}E 41,606
Saldo al final del afo _ 160,448 154,038

8.5 Aspectos Tribularios

El 292 de diciembre del 2017, se emitié la Ley Organica para la reactivacion de la
economia, forlalecimiento de la dolarizacion y modernizacion de la gestidn
financiera, a continuacion, se detallan los aspeclos mas importantes de la
mencionada Ley:

Seran considerados deducibles para el caleulo del impuesto a la renta los
pagos par desahucio y jubilacion patronal, que no provengan de provisiones
declaradas en ejercicios anteriores (deducibles o no).

Se incrementa |a tarifa de impuesto a la renta para sociedades al 25%, y
cuando la sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes,
beneficiarios o similares residentes o establecidos en paraizos fiscales o
regimenes de menor imposicion, o cuando la sociedad incumpla el deber de
informar sobre sus accionistas, socios, participes, constituyentes,
beneficiarios o similares, la tarifa serd la correspondiente a sociedades més 3
puntos porcentuales. Se debe demostrar que el beneficiario efectivo no es un
titular nominal o formal bajo régimen juridico especifico.

Para el calculo del anticipo de impuesto a la renta, del rubro de gastos
deducibles se pueden disminuir los gastos por sueldos y salarios,
decimolercera y decimocuarta remuneraciones, aportes patronales y los
valores de gastos incrementales por generacién de nuevo empleo y la
adquisicion de nuevos activos productivos que permitan ampliar la capacidad
productiva futura y generar un mayor nivel de produccion.

El Servicio de Renlas Inlernas podra devolver total o parcialmente el
excedente entre el anticipo pagado y el impuesto a la renta causado, siempre
que se verifique que se ha mantenido o incrementado el empleo nelo.

Mo sera deducible del impuesto a la renta v no sera crédilo tributario, el VA
en compras realizadas en efeclivo superiores a US4$1,000 (anteriormente
LS555,000).
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10.

La nomina de los administradores, representanles legales y socios o
accionislas, que se envia anualmente a la Superintendencia de Companias
debe incluir tanto los propietarios legales como los beneficiarios efectivas,
atendiendo a estandares internacionales de transparencia en maleria
tributaria y de lucha conira actividades ilicitas.

Los representantes legales, desde el 1 de septiembre de 2017, seran
afiliados en el codigo 109 del sislema del IESS. Los ingresos percibidos por
el representante legal es la materia gravada y generara una aportacion del
17,6%. Se consideraran deducibles de acuerdo con la circular NAC-
DGECCGC14-00002 del 12 de febrero del 2014 los sueldos, salarios u
honorarios pagados a los representantes legales si estos fueron aportados al
IESS por la sociedad o empresa.

PRECIOS DE TRANSFERENCIA

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al
impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con parles relacionadas, dentro de
un mismo periodo fiscal por un importe acumulado superior a US$15 millones, eslan
obligados a presenlar el estudio de Precios de Transferencia que determine si tales
operaciones han sido efectuadas a valores de plena competencia. Elimporte acumulado
de las operaciones de la Compaiiia con partes relacionadas durante el afio 2017, no
supera el importe acumulado mencionado.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

10.1 Gestion de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y
aclividades de flinanciamiento, la Compaiiia esla expueslta a distinlos riesgos de
naturaleza financiera que pueden afectar de manera mas o menos significativa al
valor econdmico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados.

La Companla dispone de sistemas de informacién, administrados por el Contador
General, que permiten identilicar dichos riesgos, determinar su magnilud, proponer
a la Administracion medidas de mitigacion, ejecular dichas medidas y contralar su
efectividad.

A continuacion, se presenla una definicion de los riesgos que enfrenta la
Compaiiia, una caracterizacion y cuantificacion de estos y una descripcién de las
medidas de mitigacion actualmente en uso por parte de la Compaiia, si es el caso.

10.1.1 Riesgo de crédito - Las cuentas comerciales por cobrar estan
compuestas por dos clientes. La evaluacion de crédito continua se realiza
sobre la condicion financiera de las cuentas por cobrar vy, cuando sea
apropiado,

10.1.2 Riesgo de liquidez - E| flujo de operaciones de la Compaiia depende de
los recursos que recibe de sus clientes para cubrir las actividades
relacionadas con capilal de trabajo.

10.1.3 Riesgo de financiamiento - Debido a que la Compaiiia para linanciar los
gaslos de capilal, la Compaiiia tienen que recibir llujo de Clientes y si es
necesario de sus accionislas.
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10.2 Categorias de instrumentos financieros - El detalle de los activos y pasivos
financieros mantenidos por la Companiia es como sigue:

3112117 311216

Activas financieros al costo amortizado:
Efeclivo y equivalentes de efectivo (Nota 4) 760 §
Cuentas paor cobrar comerciales y otras

cuentas por cobrar (Nota 5) 14,792 12,468
Otros activos (Nota 6) 688,500 688, 500
Total - 704,057 700,974
Fasivos financieros al costo amartizado.
Cuentas por pagar comerciales y otras 371,437 358.500

cuentas por pagar (Mota 7} y total

10.3 Valor razonable de los instrumentos financieros - La Administracian considera
que los importes en libros de los activos y pasivos financieros reconocidos al costo
amortizado en los estados financieros se aproximan a su valor razonable.

11. PATRIMONIO
11.1 Capital social - El capital social auterizado de Inmabiliaria Cielo Inmaocielo 5.A.
consiste en 800 en acciones de US$1 valor nominal unilario, las cuales otorgan un

voto por accién y un derecho a los dividendos.

Un resumen del capital es como sigue:

Accionistas \alor gL

Promotora Equinoccio, Proequinoccio S A, 741 9263
Barra Marcel lgnacio 8 1,00
Eguiguren Chiriboga Laura Marina del Sacorro 51 6,37
Total 00 1DD,'EI[}_

11.2 Ulilidades retenidas - Un resumen de las utilidades retenidas es como sigue:

311217 31/12116
Utilidades retenidas - distribuibles 139,822 143,345
e ey W a0
Total 492,975 496,398
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{1} Los saldos de las cuentas surgen de la aplicacion por primera vez de las NIIF, los
cuales segun Resolucién emitida por la Superintendencia de Compaiiias el 14 de
octubre del 2014, podran ser utilizados de la siguiente farma:

Resultados acumulados provenientes de la adopcién por primera vez de las
NIIF - Incluye los valores resullantes de |os ajustes originados en la adopcién por
primera vez de las NIIF. El saldo sélo podra ser capitalizado en la parte que
exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del Ullimo gjercicio econdmico
concluido, silas hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de
liguidacién de la Compania.

12. INGRESOS

Un resumen de los ingresos de la Compafia es como sigue:

Afo terminado

31/12/17 31/12/16
Ingresos por reembolsos 13,206 3,898
Otros _ 181 7,732
Total 13,387 11,630

13. GASTOS DE ADMINISTRACION
Un resumen de los gaslos reportados en los estados financieros es comao sigue:

Ao terminado

31112117 31112116
Gaslos por reembolsos 13,2086 3,698
Remuneraciones al personal 5 G6E 5639
Honorarios profesionales 334 1,770
Suministros y materiales 13 28
Impuestos, contribuciones y otros - 5043
Olros (ingresos) gastos, neto B 4,001 637
Tolal 23,220 16,915

ESPACIO EN BLANCO
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14.

15.

SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

Un resumen de los saldos con compafiias relacionadas es comao sigue;

311217 3111216
Cuentas por cobrar compariias relacionadas:
Fideicomiso Arupos de la Hacienda Uno y tolal g,.383 6,960
3112117 311216
Cuentas por pagar compariias relacionadas:
Promotora Equinoccio S A. Proequinoceio 164,063 149,227
Proinmokiliaria 5.4, 84,342 -
Corporacion Equinoccio Inmoequinoccio S.A. 52,6538 137,000
Viviensa S.A. 36,543 36,543
lgnacio Barra 13,572 8,921
Fideicomizo Arupos de la Hacienda Uno 4,032 -
Total 345,210 331,691

REESTRUCTURACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS PREVIAMENTE EMITIDOS

|a administracion de la Compariia ajustd el saldo de impuestos diferidos en el afic 2017,
con el proposito de que sean comparables con 1a presentacion de los estados financieros
al 31 de diciembre del 2016 con posterioridad a las fechas de emision de estados
financieros y tambien ajusto los saldos a dichas fechas, v como resultado de los ajustes
efectuados, los estados financieros del ano 2016 han sido reestructurados.

Los saldos y cuentas contables que se modificaron como resultado del restablecimiento

de los estados financieros son comae siguen:

Al 31 de diciembre de 2016
(en U.5. dolares)

FPreviamente

reportado (+/-) Ajusles  Reestructurado
Estado de Situacidn Financiera. {1)
Activos por impuestos diferidos 9,745 144,293 154,038
Pasivos por impuestos diferidos 150,277 {150,277) -
Patrimonio 201,828 284,570 496,308
Eslado de Resuftado Integral: (1)
Impuesto a la renta diferido - 41,606 41,606
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16.

17.

(1) Explicacion del ajuste - Para determinar el valor del ajuste de los activos y
pasivos por impuestos diferidos, la Compania efectud un calceulo del diferido
generado por la amoertizacion de las perdidas tributarias, debido que presentaban
un error desde el afio 2012,

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emision de los estados financieros (abril
11, de 2018) no se produjeron eventos que en opinion de la Administracion pudieran
tener un efecto importante sobre los estados financiercs adjuntos,

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financiercs por el afio terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compaiiia en abril 11, de 2018 y seran presentados a
su junta para aprobacion. En opinion de la Gerencia de la Compaiiia, los estados
financieros seran aprobados sin modificaciones.

-24 -



