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INMOBILIARIA CIELO INMOCIELO S.A, 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
A1 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
(Expresado en dolares estadoumdenses) 

INFORMACION GENERAL. 

Establecírmento y ultras reformas importantes a su estatuto soezal 

La Compañia fue constituida en la cudad de Quzto el 27 de septiembre del 2004 (fecha do msenpcion en 
el Registro Mercantil) con el nombre Inmobihana Cielo Inmocielo S.A. 

Objeto social 

El objeto social pmaeipal de la Compañía incluye la compra, venta, arrendamiento, Inpoteca, 
antermediacion, comexcialrzagión de todo tipo de mmucbles, eto 

A la lecha do exusión de los estados financicros separados adjuntos la Compañta mantono mverstones 
)nmobihanas a través de derechos fducianos y de beneficiano de los Fidoconusos *Arupos de la 
Hacienda Uno' 

Dornicilio prinespal 

La direccion de la Compañía y sede de su dormerho prnexpal es la calle Bello Honzonte EJO-15 y Avema 
$ do Diciembre de la crudad de Quito - Ecuador 

Inversiones en subsidiarias 

4131 de diciembre del 2016, los estados financieros ad; untos muestran mversuones en subsidianas por el 
valor do US$688,500 00 (2018 US$6A8,800 00) que corresponden a los derechos fducianos y de 
bonoficiano de los Fidexconmsos “Fidoxcoruso Arupos de la Hacienda Uno” 

Frdexcomiso irupos de la Hacienda Uno 

Inmocielo os propietana del 100% de los derechos hducianos y de beneficiano del “Fidoxcomaso Arupos 
de la Hacienda Uno” Estos valoros fueron meludos en el rubro Inversiones en subsidiaras par el valor 
de US$688,500 00 

A contimacion un resumen de las principales clausulas mcluidas en el contrato de constitución del 
Fiderconuso “Arupos de la Hacienda Uno” y reformas significatvas 

a) Fecha de constitucion 28 de juro del 2005 
b) Objetivo La construcción y comercialización de la prmeza y cuarta otapa del proyecto mmobilano 

denominado “Arupos de la Hacienda” que planteo la construccion de 93 casas y 20 locales 
comerciales enla Primera Etapa y 143 casas enla Cuarta Etapa 

e) Consttayentes Inmocielo (100% de parborpacion) 
d) Bengficianos Inmocielo asunura el 100% de los beneficios obtemdos por el Fidercormso o en caso 

contrano deberá aportar con los recursos necesanos para la termnacion do le primera y cuarta etapa 
dol proyecto mmobahano “Arupos de la Hacienda" 

e) Gerencia del proyecto Estará a cargo de la compaña Inmoequinoccio 
D  Eunto de equilibno condiciones legales, tecmcas, comerciales y financieras que permita que la Junta 

del Fidercomiso determune el aucro de la etapa de ejecución del proyecto mmobiliano El punto de 
equilibrio fue decretado en el año 2008 

Durante el año 2016 Ja Compañia no efecto nuevos aportes al Fiderromso Arupos de la Hacienda Uno” 
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INMOBILIARIA CIELO INMOCIELO $ A 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBEE DEL 2016 Y 2015 
(Expresado en dolares estadomdenses) 

Adicionalmente, formamos que la Admunstración de la Compañía esuma que este Fidexcomiso será 
Iquidado durante el año 2017 o 2018 

Unidad de Analisis Finar 

  

Las transacciones efectuadas por la Compañía relacionadas con la actividad inmobiliana se encuentran 
sujetas a las Normas para la prevención de Lavado de Actos, Finanexamento del Terronsmo y otros 
dohtos enuhdas por la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros Mediante resolución No UAF 
DG-S0-2014-0002, publicada el 1 de octubre del 2014 en el Registro Oficial No 345, el Directono del 
Consejo Nacional Contra el Lavado de Activos nonfica, a las personas juncicas que de forma habitual se 
dediquen a la inversion e miermodiacion inmolxhana y a la construccion, deberan prosontar vanos 
reportes a la Uudad de Analss Financiero (UAF) San embargo, la Adrmustracion de la Compaña 
imniorma que no esta obligada a reportar esta miormacion considerando que no realza de ntanera habntual 
actridados munobihanas, tal como lo señala el articalo 6 de la Resolución No UAP-DG-50-0013, emttida 
el 27 de dxciembre del 2013 

Entorno económico. 

La Compañia reahza sus operaciones en un entomo económico que se ha deteriorado desde el segundo 
somestra del año 2018 Entre los prinexpales factores que contribuyeron al deterioro de la economía 
ecuatonana se mcluyen í) la caída de los precios del petróleo y otras matenas prunas cuya demanda se 
redujo sigmulicatrvamente en el mercado texnacional derivado de la craszs económica mundial que afecta 
a muchos de los passes que importen productos ocuatonianos, 11) el fortalecimiento del dolar 
estadowndense que encarece sigmuficafivamente los precios de los productos ecuatorianos de 
exportacion, 11) la estabilidad del marco legal ecnatonano que destavorece a la versión extramera y 
local, y, 1v) la falta de fuentes de financiamiento y los altos costos para conseguir recursos 
Con estos antecedentes, la Admiustración de la Compañia mfoxma que no es posible determmar los 
impactos que podran estu sobre los estados financieros adjuntos denvado dol dotenoro de la 
economía ecutonana Los ostados hnancieros adjuntos deben ser lexdos considerando esta curcunstancia 

RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

A contmuación se descnben las pnncipales politicas contables adoptadas por la Admuustacion de la 
Compañía en la elaboracion de estos estados fmancioros. 

Declaración de cymplnuento con las NIF 

De acuerdo con las NIF vigentes, los estados financieros separados de una entidad que posee inversiones 
en subsidianas se elaboran sobre una baso consohdada aplicando el metodo do participacion para medir 
sus inversiones en asociadas Sim embargo, una onadad controladora tambron puede prosontar ostados 
Bnangieros separados (no consohdados) en los cuales mida sus versiones en subsicianas y asociadas al 
costo Los estados financieros adjuntos corresponden a los estados financieros separados de la 
Compañaa 

Los estados financieros de la Compaña comprenden los estados do situacion fimanciora al 31 de 
diciembre del 2016 y 2018, metuyen además los estadios de resultados y otros resultados integrales de 
cambios on el patrimonio y de finjos de efectrvo por los altos terminados el 31 de diciembre del 2016 y 
2018 

Págua 2
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INMOBILIARIA CIELO INMOCIELO 5.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 3] DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 

prosado en dolares estadounidenses) 

  

Los cstados financieros mencionados han sido elaborados de acuerdo con la version completa de las 
Normas Internacionales de Información Financiera NIF emutidas y traducidas oficialmente al idioma 
castellano por el IA$B, de acuerdo con las chsposiciones emitidas por la Superintendencia de Compañías 
del Ecuador Los estados financieros adjuntos muestran la adopción mregral, explícita y sun reservas de 
las refendas normas mtexnacionales y su aplicación de ananera uraforme a los periodos contables que se 
presentan 

Los estados financioros separados se han preparado bajo cl entero del costo lustonco La preparacion do 
los estados financieros separados conforme a las NIF zequierc el uso do estimaciones contables Tambor 
exige a la Acrumstración que ejerza su Juicio en el proceso de aplicación de las poltcas contables de la 
Compañía En la Nota 3 se revelan las áreas que implican un mayor grado de ju1cio o complejidad o las 
áreas donde los supuestos y estimaciones son sigauficativos para la elaboración de los estados 
financieros Debido a la subjetividad mhorente en este proceso contable los resultados zeales pueden 
diter de los montos estimados por la Aduuyustracion 

y0n de Jas partidas 2cjudas en los estados financieros 

Las parndas molidas en los estados financieros adjuntos fueron medidas al costo o a su valor razonable, 
tal como se describe en las políticas contables mencionadas mas adelante El valor razonable puede ser 
requendo o permitido por una NIF para la medicion de partidas y/o efoctuar revelacionos en las notas de 
los estados financigros 

El costo lustórico de ma partida está basado en el valor razonable de la contraprestación pagada en la 
adquiarción de un activo o en el valor razonable de la contraprestacion recabada al asumir un pasivo Por 
el contano el valor razonable es el precio que sona recibido por vender un activo o pagado por 
kansienr un pasivo cn una transaccion ordenada entro participantes del mercado on la facha de 
medicion 

El valor razonable de una partida puede ser obrerido de datos observables o estimado utiltzando otras 
técnicas de valoracion Las tecnicas pera estimar el valoz razonable uubzan “datos de entrada” que se 
clasifican en 

- Datos de entrada de muvel 1 $1 corresponden a precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos. 
para activos o pasivos 1dénticos en los que la entidad puede acceder ala fecha de medición 

+ Datos de entrada do mvol 2 Si son clstntos a los precios cotizados amcludos en el Nivol 1 y 
corresponden a datos observables para el activo o pasivo, directa o indirectamente 

+ Datos de entrada de mvel 3 $1 corresponden a datos que no son observables paza el activo o pastvo 

La determnacion dol valor razonable de una partida ncluida en los estados financieros roquoro quo la 
Adimmstracion de la Compañsa maxumoe el uso de detos de entrada observables releventos y munarmza 
el uso de datos de entrada no observables 

Cambios en las políticas contables 

Apheación mucial dle nuevas normas y/o modificaciones a las NIIF exstentes 

No emsneron NIF o CINITF aplicados por primera voz para el ejercicio financiero que mució a partes de 1 
de enero de 2016 quo hayan tordo un efocto sigruficatvo sobre los Estados financieros do la Compañía 
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INMOBILIARIA CIELO INMOCIELO 5.4. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL:31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
(Expresado en dólares estadoumdenses) Zo 

La Adramistración de la Compañza estra que la adopcion de las nuevas normas, ennuendas mejoras e 
inforpretaciones no tendrán un ampacto sigmlicanvo en los Estados financioros separados on el ejercicio 
do su aphicacion imucral 

Moneda funcional y moneda de presentación 

Las partidas en los estados financieros separados de la Compaña se expresan on la moneda del ambiente 
economico pnmano donde opera la ontidad (moneda fancional) La Adyamastración de la Compaña 
estableció que el dolar estadouzudenso es la roneda funcional y moneda do presentación de sus Estados 
financieros 

A menos que se indique lo contrario, les cuíras incimdas en los Estados finencioros adjuntos estan 
expresadas on dolares estadoumdenses 

Etectoyo y equivalentes 
El efectivo y equivalentes de efectivo mcluye aquellos acuvos inancieros líquidos, depósitos o 
invermons financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo ¡feror 
a tres meses y sobregaros bancarios no recurrentes 

Los sobregiros bancaros recusrentes son presentados como pasivos cotnentes en el estado de satuación 
Amanciera 

Activos financiero 

Los actos financicros son mstrumontos financieros no ler:vados con pagos hjos o determunables, que no 
cohzan en un mercado activo 

Reconacumento y deg-rcconocimento 

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja en la fecha de negociación es deci cuando se 
observe la presencia de una compra p venta de un actrvo financiaro bajo un contrato cuyas condiciones 
tequeren la entrega del actwo durante un penodo que genoralmente esta regulado por el mercado 
correspondiente 

La Compañía da do baja un activo financiero únicamente cuando 1) expiren los derechos contractuales 
sobre los flujos de efectivo del achvo financiero y, 1) transfieran de manera sustancial los mesgos y 
“ventajas mherentes a la propiedad del activo financiero 

Ciemfigacion de activos hnancieros 

La Compañía clasifica sus activos financieros en las siguientes categoras 1) a valor razonable con 
cambios en resultados, 1) activos financieros mantemados hasta su voncimiénto, 11) prostamos y cuentas 
por cobrar y, 19) activos [mancieros dispombles para la venta La clamficación depende del proposato 
con el que se adqumeron los mstrumontos financieros La admumstración determma la clamificación de sus 
instrumentos financieros en el momento del reconocumanto metal 
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INMOBILIARIA CIELO INMOCIELO $5 4 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
A1L31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
(Expresado en dolaras estadouridenses) 

  

Ala fecha de los estados inancieros separados adjuntos, la Compañia mantiene basicamente préstamos y 
cuentas por cobrar que se clasifican en activos comentes 

Medición mucral y postenor 

Los actvos financieros son modidos mucialmente a su valor razonable más los costos relacionados con su 
adquisicion, excepto s1 ol acuerdo constituye una transaccion financiada en cuyo caso la Compañaa mide 
el acuvo financiero al valor presente de los flujos futuros esperados descontados a una tasa de interés de 
mercado 

Despuos del reconocimiento macial, los prestamos y cuentas pos cobrar de la Compañía son medidos al 
costo amorhzado utilizando el metodo de la tasa de mteres efectiva, menos cualquier posible deteroro 
Los mgresos por amteresos (mcluyendo los intereses mplícitos) se reconocen y se caleulen utilizando la 
tasa de mterés efectiva, excepto cuando el reconocimiento del interés zesullare mustenal 

Los acuvos financieros se clasifican en activos cornentes excepto los vencimientos supenores a 13 meses 
desde la fecha del estado de situación financiera, que se clasifican como achvos no cornentes 

Prestamos y cuentas por.cobrar. 

Son activos financieros no derrvados con pagos fjos o determunables que no cotizan e un mercado 
activo Los préstamos y cuentas por cobrar mcluyen, 

mM Efecto y equivalentes de efectivo. Muestran el dinero eispomble en efectivo y los depósitos a la 
vista efectuados en entidades dol sistema financiero eruatonano 

(id) Deudores comerciales Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por chentes por la 
venta de bienes en el exxso nomnal de los negocios El penado promecho de cobro de los servicios 
prestados es de 30 a 90 días plazo 

(im Otras cuentas por cobrar Ropresentadas pnnexpalmente por prestamos a partos relacionadas y 
otras cuentas por cobrar menores 

Delenoro de activos hnancjeros al costo sunoriizado 

Al ímal del periodo sobre el que sc 1nforma. los activos financieros que se muden al costo amortizado, son 
evaluados por detemoro $1 exasten evidencias, la Compañía determina el importo do cualquier perdida 
por detenoxo considerando s1 existe evidencia objetiva marviduel do detenoro del valor para actrros 
Ímancieros que sean mdmdualmente siguuficabvos, o individual y colectivamente para acuvos 
financieros que no senn exgmuficativos 

Entre la evidencia objetiva de que los actrvos financieros medidos al costo amoruzado eston detenorados 
mcluye 1) expenencia pasada de la Compallla, 11) dificultades financieras se los clientes, xn) un entorno 
económico desfavorable, 1) merementos en el numero de pagos atrasados, v), así como cambios 
observeblas en las coniiciones económicas locales y nectonalos que se relacionen con el meumplimiento 
enlos pagos 

Para los activos financioros registradios al costo amortizado, el importo do la perdida por detenoro de 
valor es la diferencia entre el importe en hbros y el valor presente de los fiyos futuros estimados del 
acuvo descontados a la tasa de mterés efectiva onganal dol activo financiero 
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INMOBILIARIA CIELO INMOCIELO $ A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
1,91 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
(Exprosado en dólares estadonmudengos) 

Baja en cuenta de los activos financiexos 

La Compañia da de baja actrvos financieros nicamento cuando 1) exprren los derechos contractuales 
sobre los iyjos de efectivo del actrvo fmanciero o 11) se transfiera de manera sustancial los nesgos y 
ventajas mherentes a la propiedad del acuvo financioro a Otra entidad 

Se transhere un activo financiero s1 y solo 51 ha transierido los derechos contractuales a recibrr los flujos 
de afectivo del acto hnanciero, pero asume la obligacion contractual de pagarlos a uno o más 
porceptores, dentro de un acuerdo yue cumpla con las condiciones 

El importe en hbros de los activos finanereros se reduco directamente por cualquier pérdida por 
detenoro excepto para las cuontas por cobrar comerciales, donde el mpozte en libros se reduce a saves 
de una cuenta de activo denominada provision por detenoro de dendoras comerciales que se constamye 
en funcion de un análisis de la probabilidad de recuperación de las cuentas por cobrar que so encuentran 
vencidas Cuando la Compaña considera que une cuenta por cobrar comercial no es recuperabio, se da 
de baja efectuando la cuenta provisión para cuentas ancobrablos 

Pasivos financieros 

Los mstramentos de deuda son clasificados como pasivos financieros no dentados con pagos hJ0s 0 
determmables, que no cotizan en un mexcado activo, 6 como patrimomo de conformidad con la esencra 
del acuerdo coytractual 

Reconoemiento micral y des-reconccimento 

La Compañia reconoce sus pasivos financieros en el estado de satuación financiera cuando, y solo cuando 
se convierta en parte oblagada segun Jas cláusulas contractualos del mstrumento financiero 

La Compañsa da de baja un pasivo financiezo urucamente cuando 3) expuren los derechos contractuales 
sobre los fiwos de efectwo del pasivo financiero, 13) son cancelados o cumplen Jas obligaciones 
contractuales asumidas por la Compañua, y ¡5) se transfieren de manera sustancial los nesgos y ventajas 
raherentes a la propiedad del pasivo financiero 

Clasaficacion de pasivos financieros 

La Compañíla clasifica sus pasivos financicros en las sigwientos categorías 1) a valor razonable con 
cambaos en resultados, y, 1) medidos al costo amortizado La clasificación dependa del propósito con el 
que se adqumeron los instrumentos financieros La Admumstración detersuna la clasificación de sus 
instrumentos fnanciezos on el momento del reconocimiento moral 

A la fecha de los Estados fnanciezos separados adjuntos, la Compañía mantiene básicamente pastos 
medidos al costo amortizado que s9 clasifican como pasivos cormentes La Compaña na ha reportado 
pasivos financieros medidos al valor razonable con cambos on resultados 

Medicion metal y postenor 

Los pasivos financieros son medidos ¡mcralmente al costo Iustonico, neto de los costos relacionados con su 
adquisición, excepto sl el acuerdo conshitaye una transaccion financiada en cuyo caso la Compañía mude 
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NOTAS EXPLICATIVAS A L:0S ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL3] DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
(Expresado en dólares estadoumdenses) _ 

el paswo financiero al valor presente de los flujos futuros que se espora cancelar descontados a una tasa 
de mterés de mercado 

Después del reconocmruento ¡uexal, estos activos se maden al costo amortizado uhlizando el método de la 
tasa de antoros efectiva Los gastos por mtereses (incluyendo los intereses 1mplcitos) se reconocen y so 
calculan utilizando la tasa de mteres efectiva, excepto cuando el reconocimonto del mterés resultara 
mmatenal 

Los pasos financieros so clasifican en pasivos corrientes, excepto los vencimientos supenores a 12 
xmoses desde la jecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como pasivos no comentes 

Pasos financieros identificados 

Son pasivos financieros no denvados con pagos fyos o determinables, que na cobzan en un mercado 
acavo Los pasivos financieros meluyen 

£0 Obligaciones financieras a corto plazo Corresponden a sobregiros y préstamos recilados de 
entidados del sistema financioro ecuatonano Estas obligaciones devengan mtereses explícitos a 
tasas vigontes en el mercado financiero ecuatoriano 

ím Acreedores comerciales Estas cuentas corresponden a montos adeudados por la Compañia por la 
compra de bienes y servicios en el curso normal de sus operaciones El período promedio de pago 
asus acreedores comerciales es de 30 a 90 alas plazo 

fan Otas cuentas por pagar Representadas principalmente por otras cuentas por pagar menores 

La Compafiia tiene implementadas políticas de manejo de nesgo hnenciaro para asegurar que todas las 
cuentas por pagar se paguen de conformidad con los térmnos crediticios acordados 

Inversiones en aubsidiarias 

Son subsidiarias aquellas inversiones en acciones o participaciones que la Compañía posee con el fin de 
ejercer control de la entidad receptora de la versión El control se obhene cuando la Compara posee 
el poder (así como la capacidad da ejercer ese podez) para dmigur las politicas financieras y operabivas 
significativas de una entidad con el fin de obtener bonclicios vanables de su versión 

El xoconocimento ¡cial de las inversionos en subsicianas so mude a Éu costo de adquisición 
Postenomente, las awersones en subsidiarias son reqstradas al costo menos cualquier importe 
acurmlado de perdidas por detenaro de valor Los dividendos provementes de las mversiones en 
subsidaanas son reconocidos por la Compañía en los resultados de los estados financieros separados (no 
consolidados) en la fecha en que la Compañia obtiene el derecho legal de exgur el pago de los 
dividendos 

Detersoro del valor de los activos no fmancieros 

Al final de cada penodo sobre el que se anforma, la Compañía evalua formación muterna y externa del 
negocio con el fin de establecer la emstencia de mdicios de detenoro de los valores on hibros de sus 
activos Para los achvos con micros de detenoro se calcula el importe recuperable dol actvo evaluado 
con a fin de determnar las posibles pérdidas por datenoro Cuando no es posible estimar el nporte 
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(Expresado en dolares estadounidenses) Ñ 

recuperable de un activo mdividual la Compañía calcmla el impone recuperable de la wudad 
generadora do clectrvo a la que perteneco dicho activo 

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costos directamente alacionados 
a su potencial venta y ol valor en uso Al estar el valor en uso, los finjos de efectivo futuros estimados 
son descontados utilizando una tasa de descuento antos de impuesto que refleja las valoraciones actuales 
del mercado respecto al valor temporal del dinero y los nesgos específicos para el acaso para los cuales 
no se tan ajustados los estimados de ¡lujo de cfectivo futuros Se reconoce una perdida por detenoro en 
los resultados del ario cuancio el importe recupcrahle de un activo o unidad goneradora de efectivo es 
menor que sa amporte en libros al final de cada penodo sobre el que se forma, 

Las perdidas por detenoro reconocidas en el pasado puadon ser reversadas en caso de que mejore el 
importe reenperable en el futuro En estos casos Jas revessiones de las perdidas por detenoro aumenta 
el valor en libros del activo de tal manera que no exceda al importe en libros que habria terudo sr no se 
hubieran registrado tales perdidas en años antenores El reverso de una pordlda por detenoro es 
reconocido en los resultados del año 

Obligasjones laborales 

Los beneficios laborales comprenden todas las retribuciones que la Compaña proporciona a sus 
empleados a cambio de sus servicios Los pnncipales beneficios laborales proporcionados por la 
Compañía comprenden 

Beneficios a corto plazo 

Son beneficios a corto plazo aquellos que se hquidan en el térmano de 12 moses siguientes al cierre del 
periodo en el que los empleados prestaron sus servicios Los benoficios corto plazo son zeconocidos on 
Jos resultados del año en la medida en que se devengan. 

La legislación laboral vigente establece que los trabajadores tienen derecho a rocibaz el 18% de las 
utindades líquidas o contables de la Compañia La participacion laboral sc regrstra con cargo a los 
resultados del ejercicio con base en las sumas por pagar exigibles par los trabajadores y se clasifica de 
acuerdo con la funcion que desempeña ol personal que recibira esto beneñicio 

Banchicios post-empleo 

Son beneficios post-empleo aquellos que sc lxqudan despues de que el empleado ha concluado su 
relacion laboral con la Compañía diforentes de los beneficios por tormmnación Los beneficios post- 
empleo que poseen los empleados de la Compañaa son 

Planes de aportaciones defiudas (aportes al Instituto Ecuatonano de Seguridad Social - 1ES5) El costo 
de estos planos fueron determinados con base en la leguslación laboral vigente que establece que los 
enupleadores deben aportar mensualmente al 1ESS el 12 15% do las remuneraciones perorbidas por 
los empleados 

  

2 Planes de beneficios definidos (no fondeados) La Comparíía tiene un plan de beneficio definido para 
jubilacion patronal, normado y requendo por la legislacion laboral ecuatonana Adicionalmento, la 
legislacion laboral establece que en los casos de tezmunacion laboral por desahucio solicitado por el 
empleador o trabajador, el empleador bomficará al trabajador con el vemicuico por ciento del 
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equvalente a la última remuneracion mensual por cada uno de los años de servicios prestados a la 
"misma Compañia o empleador, osto boncficio se denorna desahucio 

A.la focha de cmuston de los estados financieros separados adjuntos, la Compaña no ha reconocido 
Provisiones para jubilación patronal y desahucio considerando que unicamente ueno 1 empleado 

Bonehexos por termación 

Son beneficios por termmación aquellos que se hguidan cuando una do las partes da por termmado el 
contrato de trabajo Los beneforos por tormunacion son reconocidos en los resultados del período que se 
pagan 

Impuestos comentes 

Los impuestos cornentes corresponden a aquollos que la Compañua espera recuperar o pagar al liquidar 
el impuesto a la renta cornente del periodo que se mforma, estas partidas se muestran en el estado de 
situación financiera como activos y pasivos por Impuestos cormentes 

Activos por mpuestos corrientes 

Los activos por impuestos cornentes meluyen las rotonciones en la fuente que le han sido efectuadas a la 
Compañía y los pagos efectuados en calidad de anticipos del impuesto a lazenta 

1) Retonciones en la fuente 

Las retenciones en la fuente que le han sido ofectuadas a la Compaña durante el penodo que se 
mforma y en periodos entenores podran ser uhhzadas para i) el pago del impuesto a la senta 
reconocido en los resultados del penodo que se informa o en el pago del ampuesto a la renta 
reconocido cn los resultados de los próximos 3 años o 11) recuperado mediante reclamos de pago 
en exceso o pago indebido antes de que se cumplan los plazos de prosenpcion de cse derecho legal, 
es decxr, 3 años contados desde la echa do presentacion de la declaracion del puesto a la renta del 
año correspondiente 

2) Anterponurmo dol impuesto a la renta 

La loguslación inbutana vigente establece que los contribuyontes debon pagar un anticipo muumo del 
impuesto ala renta que sera determmedo mediante la suma antmetica dle los siguientes rabsros 

ELO 4% del actrvo total, menos ciertas deducciones 
ELO 49% del total de igxesos gravablos para cl cálculo del impuesto a la renta 
ELO 2% del patrimomo, sim incluir péreadas del año y de años antenores 
ELO 2% dl total de costos y gastos deducibles para el calculo del unpuesto a la renta, meluyendo 
las deducciones por moremento neto de empleados y pagos al personal discapacitado 

El valor determunado como anticipo mínmo del ampuesto a la renta será cancelado por los 
contrbuyontes de la siguente manera 

Pramera cuota. En juho del año siguiento so pagara ol cquivalente al 50% de la cuferencaa establecida 
entre el valor determmmado como anticipo minimo del impuesto a la renta y la totalidad de las 
retenciones enla fuento que le hayan sido efectuadas a la Compafífa en el año anternoz 
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Segunda cuota. En septembre del año siguente, se pagará un valor ¡gual al detormmnadio en la 
primera cuota 

Tercera cuota En abril dol año subsiguiente, se pagara la diforencia establecida entze el valor 
detenmnado como anticapo munumo del impuesto a la ronte y los pagos efectuados en Ja pramora y 
segunda cuotas Este remanente podrá ser cancelado con retenciones en la fuente que le hayan sido 
efectuadas a la Compañia durante el penodo que se forma. 

Pasivos porampuestos comentes 

El pasivo por impuesto comente so calcula estableciendo el mayor valor entre el mpuesto a la senta 
causado y el anticipo aunumo del impuesto a la renta 

1) Impuesto alaxenta causado 

El calculo del impuesto a la renta causado se basó en las ganancias fiscales (ase imponible del 
Impuesto) registradas durante el año es decr, sobre los 1gresos gravados del penado fiscal menos 
los gastos deducibles en ese mismo penodo La utilidad contable difiere de ja base anporable poz la 
existencia de 1) Ingresos exentos, ingresos no gravados o ingresos que serán gravables en el futiro 
2) Gastos no deducibles, gestos sim efectos hscales o gastos que serán deducibles en ol futuro, 3) 
amortizaciones de pérdidas tributanas que se hayan obtemdo en los últimos $ ejercicios tributanios 
antenores, y, 4) otras parudas deduciblos establecidas en la legislación tributana vigente 

Para los años 2016 y 2018 el ampuesto a la renta cansado fue calculado con base en la tanta vigente 
del 22%, esta tanfa se reduce en 10 puntos porcantualos para la hase impomble que se caprialce 
hasta el 31 de diciembre del siguiente año Las pérdidas tributanas o bases mpomblos negativas 
otorgan al contribuyente el derecho de amortizar esas pérdidas durante los 8 penodos fiscales 
siguentes, sm que sobrepase en cada año el 28% de las respectivas basos impombles 

2) Cálculo del pasivo por impuesto comente 

Cuando el unpuesto causado sea suponor al anticipo mínimo del ampuesto a la ronta, el contribuyente 
debera cancelar la di'exencia utilizando las retenciones en la fuente quo le hayan sido efectuadas 
durante el perodo fiscal quo no hayan sido previamente nulzadas para cancelar la tercera cuota del 
pago del valor determinado como anticipo mírmo del impuesto a la renta 

Cuando el valor determinado como anucspo munumo del »mpussto a larenta sea supenor al impuesto a 
la renta cansado, el contrionyente podra solicitar a la Adrmumstración fiscal la dovolucion del anticipo 
pagado, cuendo por caso forturto o fuerza mayor se haya visto afectado gravemente la actividad 
económuca del sujeto paso, esta opción está dispomblo para los contribuyentes cada memo En 
caso de quo la Admumstración de la Compañaa decida no solertar la devolnción del anticipo, este 
valor se constiturra en un pago definiuvo del impuesto a la renta 

Paza los años 2018 y 2018, el impuesto reconocido como pasivo por puesto comente fue establecido 
con hase en el valor determinado como anticrpo munno del impuesto a la renta elsbido a que el apuesto 
s la renta cansado fue menor 
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Impuestos difeyslos 

El mpuosto diferido fue reconocido con base en las «bferoncias temporanas entre el importe en bros de 
los actvos y pasivos de la Compañía y las bases Miscalos correspondientes ubzadas para determunar la 
ganancia fiscal, de la siguiente manera 

+ Los pasivos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias temporanas 
imponibles 

+ Los actos por ampuestos difendos fueron reconocidos para todas las diforenuias temporanas 
deducibles, en la medida en que resulte probable que la entidad disponga de ganancias fiscales 
futuras que pernutan su utilización 

La medición de los pasivos por ampuostos dafendos y los actrvos por impuestos diferidos reflejará las 
consecuencias fiscales que se denvaran de la forma en que la ontidad espera, al final del periodo sobre el 
que se 1nforma, recuperar 0 liguidar el importe en bros de sus activos y pasivos Los activos y pasivos 
por impuestos diferidos se juden empleando las tesas del impuesto a la xenta que se espera sean 
utlizadas en el penodo en que ol actvo se realice y el pastvo se cancele 

El estado de situacion financiera de la Compañia presenta sus activos y pasivos por impuestos diferidos 
por separado excepto cuando 1) exaste el derecho legal de compensar estas partidas ente ía rusma. 
autondad hscal, y, 11) se derivan de partidas con la msma antondad fiscal y, 10) la Compañía tiene la 
intencion de hquadar sus activos y pasrvos por mupuestos diferidos como netos 

Agustes por carabros an la tasa del 1mpresto a la ronta y otros ajustes 

El impuesto drieridlo, correspondicate a cambios en la tasa del impuesto a la renta, la reestamación de la 
recuperabildad de los activos por impuestos dfendos o cn la forma esperada de tecnperar el valor en 
Libros de un actrvo, se reconoce en los resultados dl penodo que se mforma excepto en la medida en 
quo se relacionen con pardas previamente reconocidas fuera de los resultados del penodo que se 
informa 

Registro de los puestos cornentes y diferidos 

Los ampuestos cornentos y dxferidos, fueron zoconocirlos como mgresos o gastos e ¡oludos en al estado 
do resultados del ponodo que se informa, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccion 
a sucesos que se reconoce fuera de chicho estado, ya sea en otro resultado tegral o directamente en el 
patnimomo, cn sayo caso el mpuesto también se reconoco fuera del resultado 

Reconocimiento de ingresos de actividades oriinarias 

Los mgresos se reconocen al valor razonable de la contraprestación recibida o por recrbar, temendo en 
cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bomlicación o rebaja comercial que la Compaña 
pueda otorgar Los ingresos por venta de bienes son reconocidos en los resultados del año a medida on 
que so devengan. 

Ingresos por la venta de bienes. Los mgresos por la vente de brenes son reconocidos cuando se cumplen 
todas y cada una de las siguentes condiciones 1) Se ha transfendo al comprador los nesgos y beneficios 
sigmiicabivos, denvados de la propiedad de dichos bienes, 1) La compañaa no conserva para 51 mnguna 
muplicación en la gestión comente de los bienes vendidos, ni) Se puede mectur con fiabilidad el importe 
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de los ingresos, 14) Es probable que la Compañua reciba los beneñicios económicos asocaarlos con la 
transaccion y 1) El mporte de los mgresos orámanos puede medirse con fabihidad 

Costos y gastos 

Los costos y gastos, meluyendo la depreciación de los actrvos fijos se reconocen en los resultados del año 
enla medida en que son incurndos, independiontemente de la fecha en que se haya realizado ol pago 

Como norma genezal en los Estados financieros separados no se compensan los ingresos y gastos, salvo 
aquellos casos en los que la compensacion sea requenda o permitida por alguna norma y esta 
presentación sea el reflezo de la esencia de la transacción 

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una mona legal, 
contemplen la posibilidad de compensacion y la Compañía tiene la atencion de hquidar poz su importe 
neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultánea, se presentan netos en 
resultados 

Reserva legal, 

La Ley de Compañílas requiero que por lo menos el 10% de la ublidad anual sea apropiado como reserva 
legal hasta que ésta como mummo alcance al 50% del caputal social. Esta resezva no es dispombie para el 
pago de éividendos en efechvo pezo puede ser capatalizada en su totalidad 

Resultados acumulados 

Resultados acumulados a libre disposicion 

Los resultados acuraulados a hbre disposicion corresponden a los obtomdos por la Compara hasta el 91 
de diciembre del 2011 de acuerdo con PCGA prewos más los resultados obterados a partir del 1 de enero 
del 2012 de acuezdo con las disposiciones contenidas en las NIF. La Jonta General de Accionistas puedo 
distnibtr o disponer el destino de ostos resultados 

Resultados acumulados establecidos en el proceso adopcrón de las NIF por primera yoz 

Los resultados acumulados establecidos en el proceso de adopción de las NIF por primera vez ancluyen 
los efectos que surgen del proceso de conversion de Los Estados financicros de la Compaña al 81 de 
diciembre del 2011 y 2010 de conformidad con lo mencionado en la “NIIF-1 Adopcion de las NIF por 
primera voz" 

El saldo acreedor de osta cuenta podra sex capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas 
acumuladas y les pereiclas del periodo que se mforma, así como utiluado en absorber perdidas o 
devuelto en el caso de Iiguidacion de la Compaña El saldo dendox de esta cuenta podra ser absorindo 
porlas utilidades acumuladas y las utilidades del periodo que se mforma. 
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Dividendos   

La distribucion de dmdendos a los accionistas de la Compañaa disminuye el patamomo y se reconocer, 
como pasivos cornentes en los Estados financieros en el penodo en el que los accxorustas resuolven en. 
Junta Gencral declarar y distnbux drmdendos 

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

La preparación de los presentes Estados financieros separados cn conformidad con NIF reqmere que la 
Admstración realice ciertas estenaciones y establezca algunos supuestos nhorentes a la actividad 
económica de la entidad con el proposito de determunar la valuación y prescntacion de algunas particlas 
que forman parte de los Estados financieros soparados y eus notas relacionadas En opamon de la 
Admunstracion, tales estimaciones y supuestos esfumeron basados cn la mejor uhlzacion de la 
informacion dispomble al momento, los cuales podran llegar a difene de sus efectos finalos bajo xertas 
condiciones 

En la aplicacion de las politicas contables de la Compañía. la Adrmmstración debe hacer juicios, 
estimados y presunciones que incwien en la valuacion de determanados actos y pasivos y em la 
aetermnación de los zesuliados, así como en la revelación de activos y pasivos contingentes Los 
estimados Y presunciones asociados se besan en la experioncia lustónca y otros factores que se 
consideran como relovantes sim embargo, debido a la subjetividad en este proceso contable, los 
resultados redles pueden duenr de los montos esumados por la Adimustracion los estimados y 
presunciones subyacentes se zevisan sobre una base regular Los efectos de los cambios en 185 
estimaciones se reconocen de manera prospecuva, es decir en el penodo de la revasión y en penodos 
futuros 

A continuación se presentan las esnmaciónes y juicios contables críticos que la admumstración de Ja 
Compafila ha utilizado er el proceso de aplicación de los cronos contables, 

Valoracion de mversiones en subsidianas 

Las inversiones en invermones subsidiarias han sido medidos a su costo de adquisición menos cualquier 
importe por deterioro acumulado de estos acuvos tal como lo requere la “NIC-27 Estados fnancioros 
separados 

En la valuación de estas inversiones so considera las proyecciones financiezas de los sesulfados que se 
espera obtener al Inquidar los proyectos mmobaliaztos acmamstrados poz los Fidercomisos constitusdos 
para dicho clecto La Admuistración de la Compafua miorma que las proyecniones financieras de los 
Fidexcomsos donde participa detemmmaron que los proyectos inmobiliarios adimuusrados generarán 
resultados positivos cuando se hquiden 

Detenoro de actrvos no financieros y otros activos 

El detenoro de los activos no financieros y otras activos de la Compañua se evaluan al morro de cada 
penodo contable con base en las políticas y hneamentos mencronados en la Nota 2 8 
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(Expresado on dólares estadomnidenses) 

Impuestos diferidos 

La Admimstracion de la Compañia ha realizado la ostimacion de sus activos y pasivos por impuestos 
diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en hbros y la base tributaria de dichas 
partidas se rovortiran cn el futuro 

Las proyecciones financieras de los próximos años determnan que las diferencias tempozanas activas 
podran ser compensadas en declaraciones futuras del impuesto a la zenta 

INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

A contiwacion un resumen de los mstramentos financieros 

  

Composición ele saldos AL31 de diciembre A131 de diciembre 
2015 2015 

Actos fInancleros comentes 

Efectivo y equivalente 619 58921 
Otras cuentas por cobrar 12,6827 1156802 
Total activos financieros 12,374.46 19,187 23   

Pasivos financieros corientes 

Acreedores 26,818 45 29,864.40 
Otras cuentas por pagar 33169091 __ 31960164 

Total pasivos financieros 358,509 36 249,466.04 

Posición nela positiva de instrumentos financieros. (346,124 90] (337 308 81) 

Todos los actrvos y pasivos hnancieros incluidos en el cuadro anterior fueron medidos al costo o costo 
amorbizado 

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS 

Como parte del giro normal de negocios, la Compañaa se encuentra expuesta a disuntos nesgos de 
natosaloza financiera que pueden afectar de manera siguticatva la sruación financiera de la Compañia 
ol resultado de sus operaciones y su capacidad para generar flujos on al futuro Como parto do sus 
funciones, la Adrumetración de la Compañia ha establecido procedimentos de mfonmacion para 

a) Idenuicar nesgos financieros a los cuales se encuentra expuesta 
b) Cuantficar la magmtud de los nesgos adentficados 
c) Proponer alternativas para mitigar los ziesgos financieros 
e) Venficar el cumplimento de las medidas aprobadas por la Aduumsstracion, y 
e) Controlar la efecuvidad de Jas medidas adoptadas 
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A continuación presentamos un resumen de los principales mesgos fmancieros identificados por la 
Compañía, su cuantficacion y un resumen de las medidas de mitigacion que actualmente están en 1150 por 
parte de la Compañía 

Riesgo de mercado 

Los nesgos de mercado moluyen nesgos do cambio, nesgos de precio y nesgos por la tasa de mteres A 
continuacion los riesgos detectados 

Riesgo de cambio Debido al gro normal de negocios, la Compañía esta expuesta a cambios en la 
cotización del dolar estadowndense Estos cambxos pueden provocar modificaciones importantes en las 
precios de los bienes y sermcros 

Riesgo de precio La Administración de la Compañaa estima que no existirán modificaciones importantes 
an los precios de compra de los bprencs y servicios producidos localmente que soran consumidos durante 
al desarrollo normal de sus operaciones Los precios de los servicios prestadas por la Compaflla ge 
modifican frecuentomente en función de los precios establecidas por el mercado para productos con 
características simlares 

Riesgo por tasa de anteres La Compañía está expuesta a cambios no significativos en las tasas de tores 
pactados en sus obligaciones financioras La tasa de interés establecida en sus obligaciones financieras 
es sumtilar a la vigente en el marcado financiero ecuatoriano para este po de operaciones financieras 

Riesgo de credito 

El nesgo de crédito corrosponde al nesgo de que una de las partes de un mstrumento financiero 
incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una perdida financiera para la Compañía 

Debido al giro del negocio, los ingresos ordinanos de la Compañía provienen prncipalmente de los 
dividendos generados por sus aversiones en subsidiarias Por lo tanto, la Compaña informa que los 
estados financieros adjuntos no incluyen dendores comerciales 

Por otro lado la Admimustración de la Compañia mantiene como politica efectuar inversiones a corto plazo 
úmcamento on entidades financieras cuyas calificaciones de nesgo mdependientes determnen mveles 
de solvencia que garanticen estabildad, dmamuca y respaldo de las mversiones efectuadas 

Riesgo de liquidez 

El mesgo de liquidez corresponde al manejo adecuado de la hquidez de manera que la Adrmmstración 
pueda atender los requernuentos de hnanciamento de la Compañía a corto mediano y largo plazo 

Los estados financieros separados al 31 de dimiembre del 2016 muestran pasrvos financieros que superan 
los acnvos financioros en USI353,994 42 (2015 US$327,808 81) Los resultados destavorables de los años 
2016 y 2018 contribuyeron sigmficativamente para obtener esta posición financiera 

La Admumstración mforma que los accionistas de la Corapañia han marufestado su tención de continuar 
apoyando financieramente para que Inmobihana Cielo Inmocielo S.A continúe sus operaciones como 
empresa en marcha, lo que le permunó cumple oportunamente con sus obligaciones financieras 
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
(Expresado en dólares estadoumdenses) 

Con los antecedentes mencionados la Adrumstracion de la Compaña informa que no espera tener 
problemas de hepndez durante el año 2017 

Riesgo de capital 

La Adrumstración geshona su capital para asegurar que la Compañía estara en capacidad de contmnar 
como empresa en marcha nuentras que mazmuza cl rendimiento a sus acciomistas a través de la 
optimuación de los gastos deuda y patrimomo 

La Admuustracion de la Compañia financia sus activos principalmente con recursos propios los nusmos 
que provienen principalmente de las siguentes parndas 

+  Financramuento rocibido de acreedores comerciales que no devengan costos Anancieros y henen 
vencmmentos cntre 30 y 120 días plazo 

+ Prestamos recibidos de partes rolacionadas y de terceros que devengan costos financieros a tasas 
similares a las vigentes en el mercado financiero ecuatonano Estos pasivos fueron wcludos en el 
rabro otras cuentas por pagar 

+ Obligaciones tnibutarias no vencidas que no devengan costos financieros Estos pasios fueron 
incluidos en el rubro otras cuentas por pagar 

+ Obligaciones laborales a corto plazo que no devengan costos financieros 
+ Pasivos por impuestos comentes que la Admimstración espera cancelar en abril del siguiente afío 
+ Pasivos por impuestos difendos que corresponden a diferencias tempozarias pasivas efe se 

hquidarán en el largo plazo 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

A131 de diciembre del 2016, los costados financieros adjuntos muestran efectivo y equivalentes de efectivo 
por el valor de US$6 19 (2016 US$589,21) que corresponden a depositos a la vista en entidades del 
sistema financiero ecuatoriano 

OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

A continuacion un resumen de las otras cuentas por cobrar 

Composición de saldos, Al 31 de diciembre del 

2016 2015 

Relacionadas 6,959 52 6,159 27 
No relacionadas 5,508 75 5408 75 
Credito tnbutano por IVA en compras 7765 546 37 
Total otras cuentas por cobrar 13,245 92 12,114 39 
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INMOBILIARIA CIELO INMOCIELO $ A 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AJ31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
(Exprosado en dólares estadounidenses) 

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

A continuación un resumex de los activos por impuestos cornentes 

'Composicion de saldos 8131 de diciembre del 

2016 2015 
Retenciones en la tuente 000 2,29) 61 
Annaxpos del mpuesto a la renta 3,208 28 6,038 94 

Total actvos por mpuestos corugntos BOT ZZ 

Movamuentos de los gohvos por umpuestos cornentes 

Los movimientos de los actos por impuesto a la renta cornentes se resumen a continuación 

  

Movrmentos _.——AL31 de diciembre _ 
2016 2015 

Saldo ucral 8,330 55 9,185 01 
Incrementos de 
Retenciones enla fuente 000 000 
Anticipos del mpuesto a la renta 3,208 28 6.038 94 

Subtotal 11,883 17 15,223 95 
Dasnunucionos por 
Compensación con pasivos por impuestos cornientes y baja de (8.330 88) (6,883 40) 
Jmonentos 
Total activos por impuestos comentes 3,203 22 330 58 

  

INVERSIONES EN SUBSIDIARIAS 

A continuacion un resumen de las inversiones en subsidianas 

'Composicion de saldos A131 de diciembre del 
2016 2019 

Fide1conuso "Arupos de la Hacienda Uno Mm 888 500 00 888,500 00 

Total versiones en subsidienas 688 800 00 888 800 00 

(1) Estas inversiones se miden al costo lustaneo con base en la “NIC-27 Estados Financieros” Ver 
comentanos adicionales enla Nota 1 4 
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INMOBILIARIA CIELO INMOCIELO $,A, 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
(Expresado en dólares estadourdensas) 

Movamnentos de las inversiones en subsidiarias 

Los movirmentos de las inversiones en subsicianas se resumen a continuacion 

Movimientos A131 de diciembre del 
2016 2018 

Saldo muaal 688,500 00 812,599 80 
Dismannciones 000 (124 098 80) 

Saldo final 688,500 00 688,500 00 
  

AGTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS 

A131 de diciembre del 2016 los estados financioros achuntos muestran achvos por impuestos chferdos 
por el valor de US$9,744 71 que provienen de las ehferencias temporarias actrvas 1dentficadas por la 
Adrumstracion de la Compañva 

Mowxmento de log activos por ampuestos diferidos. 

Los movumientos del año 2016 de los actas por puestos cufericios provementes de las diferencias 
temporanas actas se resumen a continuación 

206 

  

Daforeacnas tempor 
  

Bárcionas. Baldo Fer 

  

Ports Escalee 

  

subtotal dy ARA 

Te sorronpor mpreror tito 

Tuta ere de sopento ala renta == 

Las proyec ones financioras claborados por la Admunstración de la Compañia para Jos prommos años 
determinan que las diferencias temporaria actrvas podrán ser compensadas en las declaracionos futuras 
dol unpuosto ala renta 

OBLIGACIONES FINANCIERAS 

B131 de diciembre del 2016, los estados financieros adjuntos no muestran obligaciones hnancieras 

ACREEDORES COMERCIALES 

A continuación un resumen de los acreedores comerciales 
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INMOBILIARIA CIELO INMOGIELO $ A 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
(Expresado on dolares estadounicienses) 

Composición 4131 de diciembre del 
z016 2015 

Proveedores locales no relacionados 4 807 99 134.40 
Por facturar proveedores locales no relacionados 22.010 46 29 780 00 

Total acreedores 26,818 45 2986440 

OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

A continuacion un rosumen de las otras cuentas por pagar 

Composicion saldos A1 31 de diciembre del 
2016 2015 

Partes relacionadas m 331 690 91 319,533 18 
No relacionadas 000 69 46 

Retenciones en la fuente 000 970 

Total otras cuentas por pagar 331 690 91 19,611 34 

  

  

(1) Verresumen de transacciones y saldos con partes relacionadas on la Nota 21 

OBLIGACIONES LABORALES 

A contunacion un rosumon de las otras cuentas por pagar 

Composición AL 31 de diciembre del 
2018 2018 

Segundad social 8271 80.06 
Otros beneficios 000 0.00 

Total obligaciones laborales ST — 505 

Movinuento de las obligaciones laborales, 

Los movimientos de las ohl:gaciones laborales durante los años 2016 y 2015 sc resumen a continuación 
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INMOBILIARIA CIELO ENMOCIELO $ A 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

  

    

Movinento 41 31 de diciembre del 
2016 2015 

alas 80 08 171 
Incromontos por 
Remuneraciones al personal 8,538 80 5,356 98 

Subtotal 5,618 68 ADT 
Disrurecionos por 

Pagos de nómuna del año (5 538 95) (6,354 86) 

"Total obhgaciones laborales 2271 80 08 

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

Situación fiscal 

Con baso en la opimon de sus asesores legales, la admmstrecion de la Compaña considora que ha 
satisfecho adecuadamente sus obhgaciones establecidas por la legislacion tnbutana vigente Este entero 
poda eventualmente ser ratificado o no por la admumustración tributaria en una eventual revasión fiscal 

La normativa tributana vigente establece que la Admwstración Tubutana puede fiscalizar las 
operaciones de las compañuas para los ultimos 3 años (contados desdo la focha de presentacion de las 
declaraciones de impuesto a la renta) o 6 años (contacios desde la fecha en que debio presentarse la 
declaración de impuesto a la renta) 

Por lo tanto, en caso de que la Admumstración Tnburania lo requiera, los años 2013 a 2016 podrían estar 
sujetos a posibles procesos do dotorrmnación 

Amortización de pérdidas tributanas 

De acuerdo con disposiciones legales gentes, las pérdidas inbutanas pueden ser compensadas con las 
uthdades gravables que se obtengan dentro de los cánco (5) períodos mpositwos siguientes sin que 
exceda, en cada periodo, del 35% de las uididades gravables Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la 
Compañía NO mantiene pérdidas tributarias pendientes de amozbzar 

Pasivos por impuestos corrientes 

4131 de diciembre del 2018 los Estados financieros adjuntos muestran pasivos por mpaestos comentes 
de US$3,203 22 (2015 US$8,330 54) que corresponden al impuesto a la renta por pagar que se espera 
hqquidar en abnl del siguente periodo contable 

Movirmentos del pasivo por impuesto comente 

Los movnmentos de los pasivos por impuesto comente durante los años 2016 y 2018 se resumen a 
continuación 
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INMOBILIARIA CIELO INMOCIELO S.A 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

   

Movmuentes 

Saldo mueral 
Incrementos por 
Impuesto a la renta comente 

Subtotal 
Dismunucionos por 
'Componsacion con activos por impuestos cornentes 

“Total pasrvos por impuestos cornentes 

e) Calculo del pasivo por impuesto cornente 

A131 de daciembre del 
2016 
8.330 54 

3,208 22 

11,538 76 

(8,330 84) 

3203 32 

1 

2015 
8,827 18 

8,390 54 

15,158.32 

(6,827 78) 
  
333054 

  

A continuación los cálculos del impuesto a la renta a pager xeconocido como pasivo por impuesto 
cornente en el estado de sxtuación financiera de los años 2016 y 2018 

Conciliaciones tmibatarias resarmdas 

Utildad antes del impuesto a la renta 
Diferencias no temporanas 

(+) Gastosno deducibles o gastos sín efectos fiscales 

Basormponble 

Impuosto a la senta goronta 
Impuesto a Ja renta munumo 

Paswwo porampuesto corriente 

Tasa promedio del»mpuesto a la renta cormento 

A 31 de dlctembre del 
2018 

628 4.53) 

530.65 

a 230) 

000 
3,203.22 

920322 

803 4 

2915 
(228 080 15) 

28.080 18 

1) Conciliación entre el Impuesto a la renta corriente y el impuesto a la renta devengado 

04 

900 
8,330 34 

EEE 
  

37% 

A continuación se muestra una concahacion entre el impuesto a la renta comente y el impuesto a la renta 
devengado 

Conciliación 

Impuesto a la renta comente 
Activos por impuestos dhfendos variación (Nota 10) 
Pasivos por impuestos diferidos - variación (Nota 15) 

Impuosto a la xenta del año 

AL3l de dicrormbre del 
2018 
3,20% 

20: 

1322 
000 
0.00 

  

z 

2095 
8,330 54 

000 
000 

833054 
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INMOBILIARIA CIELO INMOCIELO $ A 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
(Expresado en dolares estadoundenses) 

PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS 

AL 31 de diciembre del 2016, los estados financieros adjuntos muestran pasrvos por mpuestos diferidos 
por el valor de US$150,276 64 (2015 US$150,276 64) provementes de las diferencias temporarzas pasivas 
xentificadas por la Admunstración de la Compañia 

CAPITAL SOCIAL 

AL 31 de diciembre del 2016 y 2015, los estados financieros de la Compañsa muestran un capital social 
por el valor do US$800 00 dolares que se encuentra dividido en 800 acciones ordinanas cuyo valor 
nomunal es US$] 00 cada une 

RESULTADOS ACUMULADOS 

A continuacion un resumen de los resultados acumulados 

  

Composición de saldos 31 de dxciembre del 
2918 2018 

Utdidades acumulados 258,841 83 268841 93 
O Pérdidas acumuladas (50).578.28) (268 167 52) 

Adopcion de las NIlF por primera vez Mm 353 058 81 803,052 81 
Perdidas del año o 648777) (233,410 88) 

Total resultados acumulados 20LE2E M1 20 Sl SS 

(1) Ver comentarios adicionales en la Nota 2 17 

Durante los años 2016 la Compañía NO distribuyó dividendos De acuordo a la legislacion tmbutaria 
mgente en el Ecuador, los dmelondos chstuibiudos a favor de acciomstas que son personas naturales 
residentes en el Ecuador y de sociodados domcihadas en paraísos fiscales, o en junsdiccionos de menor 
imposición se encuentran gravados con el ampnosto a la rerta en el Ecuador. Este Impuesto debera ser 
zetenido en la fuente por parte de la Compañua en el momento del pago o crédito en cuenta de los 
arvidondos declarados 

GASTOS ADMINISTRATIVOS 

A continuación un resumen de la composicion do los gastos de admnnistranvos, establecido con baso en la 
naturaleza del gasto 

Composicion de saldos 131 de d:ciembre del 

2016 z015 
Remuneraciones al personal B,538 60 5,386 98 

Honoranos profesionales 1,770 00 2,068 00 

Impuestos contribuciones y otros 5,042 97 3,609 04 

Sumamistros y matenales 2789 1450 
Otros menores 837 44 1,181 12 
Deterioro de activos 202,024 08 

Total gastos adiemstrativos TOA 1429000 
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INMOBILIARIA CIELO INMOCIELO $,A, 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPERADOS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
(Expresado en dolares estadounidenses) 

OTROS INGRESOS 

-AL31 de diciembre del 2016, los costados financieros adjuntos muestran otros mgrosos de US$ 792 38 
asa como Ingresos por reembolsos de gastos de US$3,897 92 

OTROS EGRESOS 

»  A13] de iciombre del 2016, los estados financieros no muestran otros egresos 

TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS 

El siguente es un resumen de las pruteipales transacciones realizadas durante el 2018 y 2018 con partes 
vinculadas Se considera partes varculadas «1 una Compañia bene capacidad para controlar a otra o 
puede ejercer una múluenera ¡portante en la toma de sus dcexones financieras 1 operativas Se maluye 
tamnibien alos sothos y adrramstradoros representativos exa Compañia 

    

  

4131 80 dictombre del 
son partes relacionadas! En 2015 

Activas. 000 24,230 D3 
Pasivas 50,022 79 110,169.63 
Do mgresos 009 0.00 
De gastos 4,980.00 481090 

Total transacciones con relacionadas, 61,003 79 ae 

A continuación un resumen de las transacciones activas con partes relacionadas 

a) Resumen de transaciones activas A131 de duciembre del 
2016 2015 

Préstamos efectuados a 
Inmobiliaria Riverules S.A 00 24,230 03 

"Total operaciones actrvas 00 34,230.03 
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INMOBILIARIA CIELO INMOCIELO 3.4 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
41 31 DEDICIEMBEE DEL 2016 Y 2015 
(Expresado en dólares estadoumdenses) 

B) Resumen do transaciones pasivas, 

Préstamos recibidos de 
Promotora Equinoccxp Prosquinoccio S.A, 
Walter Winght 
Viwensa S.A. 
Inmobiliaria Equinoccio S.A 

"Total operacionas pasivas. 

<] Resumen de transaciones de ingresos 

Ingresos 
Fidexcomiso Arupos de la Hacienda 
Fideicomiso Arupos de la Hacienda Uno 

Total operaciones de ngresos 

A: 31 de dfctembre del 
2016 2015 

55.098 61 3,080.08 
0.00 105 000 00 

91418 2,080 50 
1000. 

560,092 78 110 169 69 

5131 de diciembre del 

  

2018 2015 
00 000 
000 000 

900 500 

A continuación un resumen de las transacciones de gastos con partes relacionadas 

4) Resumen de transaciones de egresos" 

Gastos pagados a 

Otros ingresos 
Remuneraciones al personal clave 

Total operaciones de gastos 

  

9.00 
4,980 00 481680 

4,980 00 481680,   

El sigmente es un resamen de los saldos penciontos de cobro o pago con partes relacionadas al 31 de 
saciembsro del 2016 y 2015 

a) Valores melurdos en el rubro otras cuentas por cobrar. 

Composición de saldos 

Fidercortuso Arupos do la Hacienda Il 
Fidexcormso Arupos de ls Hacienda Uno 
Prommobilana 5.A. 
Inmobiliana Rivernules $ A. 

Total otras cuentas poz cobrar a relacionadas 

41 31 de diciembre del 
2016 2015 

000 000 
6 959 52 6,159 27 

000 000 
000 000 

8,059 82 6,158 27 
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INMOBILIARIA CIELO INMOCIELO 5.4. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 3] DE DICIEMBRE DEL 4016 Y 2015 
fExpresado on dolaros ostadoumdonses) 
  

b) Valores ancludos en el ubro otras cuentas por pagar 

Composición de saldos 131 de diciembre del 
2016 2015 

Promotora Equinoccio Proequinoccio S A 149,226 79 94,146 88 
Corporacion Equinoccio Inmoequinoccio S.A. 137 000 00 137,000 00 
Vinensa S A 36,542 78 35,828 60 
Ignacio Barra 8,921 34 4,375 74 
Walter Waght 48,380 96 

     

  

Total otras cuentas por pagar a relacionadas 331,690 91 

No se han otorgado m recibido garantías para el cumpliruento de estas obligaciones Durante los años 
2016 y 2015 mo se han reconocido pérdidas relacionadas con cuentas 1mcobrables sobre los saldos 
adeudados por partes relacionadas 

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INTORMA. 

Entre el 31 de eresembre del 2016 y la fecha de exusión de estos Estados financieros no se procwyeron. 
eventos que, en la opuón de la Admuustración de la Compañía pudieran tener un electo sigmficativo 
sobre dichos Estados financieros separados que no se hayan revelado en los mismos 

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 

Los Estados financieros del año terminado _el 31 de diciembre del 2016 han sido aprokados por la 

Admumstracion de la Compañía el 31 marzo del 2017 y posternnormente seran presentados a la Junta 

modificaciones 22 

      
    3 z món Naranjo 

Contadora general 
! 
l 
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