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INMOBILIARIA CIELO INMOCIELD §.5.
NOTRS EXPLICATIVAS A LOS ESTADDE FINANCIERDS SEPARADOS
AL 31 DE PICIEMBRE DEL 2016 ¥ 2015
{Expresade en didlazes estadounidenses)

INFORNMACION GENERAL

Establecimiento y altimas refarmas importantes a su estatuto secial.

La Comgpafiia fue constitnida en la cindad de Quito el 27 de septembre del 2004 (fecha de inscripeidn en
¢l Registre Mercantil) con el nombre Inmobiliaria Cielo Inmocielos 5.4,

{Objete social.

"El objeto social principal de la Compafila incluye la compra, wenta, arrendamiento, hipoteeg,

intermediacion, comercializacidn de todo fipo de inmuchles, ete.

A lafecha de emizidn de los estades financicros separades adjuntos, la Compaiiia manticno invorsiones
inmobiliarias a trawvés de derechos fiduciarioa y de heneficiario de log Fidocomizos “Arupos de la
Hacienda Una™.

Domdeilio principal.

La direccitn de la Compailia y sede de su domicilio principat es la calle Bello Horizonte E10-18 v Avenida
8 de Diciembre de la cindad de Quito ~ Ecuador.

Inversiones en subsidiarias

Al 31 de diciembre del 2018, los estados financicros adjuntas musstran inversiones en subsidiarias por el
walor de US$HE3E 500.00 (2018: UBE6EE,800.000 cue correspoenden a los dereclos fduciarios v de
beneficiario de led Fideicomisos ‘' Pidoicomiso Srupos de 1a Hacienda Uno”

Fideicomizo Arupos de la Hacjienda Uno:

Inmocielo a5 propietaria det 100% de los derechos fiduciarios ¥ de beneficiaric del “Fideicomiso Atupos
de la Hacienda Uno™. Estos valores fucron inciuidos en ef tubro inversiones an subsidiarias por el valar
de US$BEE,500.00. '

A contimmacién un resumen de las principales cliusulas incluidas en el econtrato de constitucidn del
Fideicomise “Arupos de la Hacienda Une” v refonmas significativay;

a} Fecha de constiteeidn: 23 de junio del 2008

kY Objetive: Lia construccidn y comersializacidn de la primera ¥ cuarta otapa del proyecto inmobiliaric
denominado “fxupes de la Hacienda" gque planied la construccidn de 83 cagsas y 30 locales
cometciales en la Fomers Etapa v 148 casas en la Cuarta Etapa

¢} Constitiyentes: Inmociels (100% de participacion).

) Bencficiarios: Inmociele aswmird el 100% de los beneficios obtenidos por el Fideicomiso o en case
contrario deberd aportar con los recursos nedesariod para la terminacion de le primera y cuarta etapa
dal proyecto inmobilians “Brupos de la Hacienda".

e) OCerencia del proyecto: Estard a cargo de la compaiiia Inmeegquinoccio.

f3  Punte.de egmilibnior condiciones legales, i6cnicas, comercialés y financieras gque permita que la Junta
del Fideicomiss determine el inicio de la etapa de ejecucién del proyecto inmaohbiliario, Ef punto de
pquilibrio fue decretado on gl afio 2008

Durante el afic 2016, la Compafiia no efectud nueves aportes al Fideicomizs "Arupos de la Hacienda Uno™.
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2.1

INMOBILLIARIE CIELO INMOCIELO 5.8,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADYOS FINANCIERDS SEPARADOS
EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2015

(BExpresado en dolares estadonnidenses)

Adicicnalmente, informamos que la Administracién de la Compafila estima que este Fideicomise serd
liquidado durante el afio 2017 o 2018.

Unidad de Andlisic Finangiero.

Las transaccioncs cfectuadas por la Compafia relavionadag con la actividad inmoebiliavia se encoeentran
sujetas a las Normas para la prevencidn de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo 3 otros
declitos emitidas por la Superintendencia de Compafifas, Valores ¥ Sequros. Mediante resclucién No. UAF-
bBG-80-2014-0002, publicada el | de octubre del 3014 en el Regisire Oficial Ne. 3458, el Directorio del
Conzejo Nacional Confra el Lavade de fctives notifica, a las personas juridicas que de forma habitnal se
dediquen a la inversidén e intermaediacion inmobiliaria y a la construccidn, doborian proscntar varios
reportes a la Unidad do Analisis Financierc (UEF}. Sin embargo, la Administracién de la Compaiiia
informa que no esta gbligada a reporlar esta informacion considerando gue no realiza de manesra hahbitual
actividades inmebiliarias, tal comao lo gefiala el arbiealo 6 de la Resolucidn No, UAP-DE-80-0013, emitida
el 27 de diciembre del 2013,

Entorno econdmico,

La Compafiia realiza sus operacionas en un entome econdmico gque ge ha deteriorado deszde el segunde
semestra del afic 2015, Entre los prineipales factores que confribuyereon al deterioro de la economia
ecuatoriana ge incluyen: i) 1a caida de los precios del petréleo v otras materias primas cuya demanda e
redujo significativamente en el mercade internacienal derivado de la crisis econémica mundial gque afecta
a muchos de los paises quo importan productos ecuatoriancs, i) el fortalecimientc del dolar
estadounidense gue encarece significativamente los precios de los productos ecuatorianos de
exportacion, iii) la inestabilidad del mareo legal ecnatoriane que destaveorece a la inversidn extranjera y
local, 7, iv) la falta de tuentes de financiamiente ¥ los altos costos para consequir recnrEos.

Con estos antecedentes, la Bdministracidn de la Compafiia informa gque ne es posible determinar los
impactos gue podrian existir sohre los estados financieres adjuntos derivado del doteriore de la
economia ecuatoriana. Log estados financiercs adjuntos delben ser leidos conzsiderando esta circunstancia.

RESUMEN DE LES POLITICAS CONTABLES 3IGNIFICATIVAS.

A continuacién se describen las principales politicas contables adopiadas por la Administracidn de la
Compaiila en la elahoragidn do ostos cstpdos financicros.

Deaclaracién de cumplimiento con las NIEF

De acuerdo con las NIEF vigentes, los estados financiercs separados de una entidad que posee inversiones
en subaidiarias se elaboran sohre una baso consolidada aplicandeo al método do participacidn para medir
BUE inversiones en aseciadas. Bin embarge, una ontidad controladora también pusde proscntar cstados
financieros separados {no consolidados) en los enales mida sus inversionas en subsidiaries y asociadas al
costo. Lo= estados financierss adjuntos correaponden a log estades financierss separados de la
Compafiia,

Los estados financieres de la Compaiila comprenden los estades de situscion financiera al 31 de
dicienlore del 2016 v 2018; incluyen adermas los estados de resultades y otros resultades integrales, de
cambips en el patrimonio v de tlvjos de efectire por loz afles terminadeos el 31 de diciembre del 2016 ¥
2018,
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2.2

2.3

a)

INMOBILIARIX CIELO INMOCIELO 5. 8.

NOTAS EXPLICATIVES A LOS ESTADROS FINANCIEROCS SEPARADOS
AL 31 DE DICTEMEBRE DXEL 2016 Y 2015

+Exprasado en dolares estadounidenses)

Lpos estados financieros mencionados han side elaborades de acuerdo con la version completa de las
Normas Internacionales de Informacidn Financiera NIIF emitidas v tradocidas oficialmente al idioma
castellana por el I&8B, de acuerdo con las disposiciones emifidas por 1a Superintendencia de Compafias
del Ecnador. Los estados financieros adjuntos muestran la adopeidn integral, explicita ¥ sin reservas de
las referidae normas internacionales ¥ su aplicacién de ananera uniforme a los perindes contables que se
presantan,

Loz gstados financioros scparados se han preparado bajo cl criterio del costo historico. Le proparacion de
1oz estados financicros separades conforme a las NIIF requictc €] nso do cstimacioncs contables, Tambicn
exige a la Administracidn que &jerza su juicis en el proceso de aplicacidn de las politicas contables de la
Compafita. En la Nota 3 se revelan las dreas gque implican un mayor gradoe de juicio o complejidad a las
freaz donde losz supuestos ¥ estimaciones son significativos para la elaboracidn de los estados
financieros. Debide a la subjetividad inhezante en este procese contable, los resultados reales pueden
diferir de los montos estimados por la Administracion.

i las partidas incluidas en los estados financierns

Las partidas incluidas en loe estados financieros adjuntos fueron raedidas al costo o a su valer razonable,
tal como se describe en las politicas contables mencionadas mas adelants. El valor razonable puede ser
requaeride o permitide por nna NHF para la medicion de partidas /o efectuar revelacionss en las notas de
los estados financieros.

Fl costo histérico de una partida estd bazado en el valar razonable de la contraprestacion pagadsa en la
adquisicion de un active o en el valor razonable de la coniraprestacidn recibida al asumir un pasivo. Por
al contyaric, el valor razonable es el precic guo soria recibideo por vender un active o pagade por
transfezir wn pasive en ung transaccidon ordenada entre participantcs del morcado em la facha de
mediciém.

El valor razonable de una partida puede ser obtenide de datos observables o estimado utilizando otras
téonicas de valoracion. Las tecnicas para estimar el valor razcbakble utilizan “'datos de entrada” que se
clasifican en:

= Datos de entrada de nivel 1: 8i corresponden a precies cotizados (il ajustar) en mercadog activos
pata activos ¢ pasivos idénticos enlos que la entidad puede aceeder ala fecha de medicidn.

¢« Dajos de entrada de mivel 2: 51 zon distinfos a los precios cotizadeos incluidos en 2l Nivel 1 y
corresponden a datos ohservables para el activa o pasive, directa o indirectaments,

¢« Dtatos de entrada de nivel 31 5 corresponden a datoa gue no son chaerrables para el active o pasivo.

La deterrminacion dol valor razonable de ona partida incluida en los estados financieros requiore cuo ta
Administracion de la Compafiia maximice &l uso de datos de entrada observables relevanics ¥ minimiza
el nan de datos de entrada no obhaervakles

Cambios enlas politicas contables

Aplicacién inicial de nuevas normae ¥'o modificaciones a lag IIF exdsfentes:

No exatieren NIIF o CIHIIF aplicados por primera vez para el ejercicio financiere que inicid a partir de 1
de enero de 2018 que hayan tenido un efocto significativo sobre los Estades financieros da 1a Compafifa.
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2.4

2.5

2.6

k)

INMOBILIARIA CIELO INMOGIELD 5.4,

NO'TAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERSS SEPERADOS
AL 3] DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

[Expresado en dolares estadounidenses)

La Administracidn de la Compadiia estima qoe 14 adopcion de lag nllevas normas, enmiendas, mejoras &
interpretacionss, no tandrén un impacts sigmificative on los Estados financicros separades en el sjercicio
de su aplicacién inicial.

Moneda funeional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados finanecieros scparados de 1a Compafiia se expresan en la moneda del ambiente
egondmico primarie donde opera la entidad (meoneda foncienal). La Bdministracidn de la Compaiiia
establecid que el délar estadennidense es la moneda funcional ¥ moneda de presentacidn de sus Estados
financieres.

E menos guo == indigoe lo contrario, lag cifras incinidas en los Estados financicros adjehtos estan
spresadas on dolares estadounidenses,

fective v aquivalentes
El efectivo vy edquivalentes do efecfivo incluye armellos activos financieros llquides, depdeitos o
inversiones financieras liguidas, gque se puaden transformar répidamente en efective en un plazo inferior

atres meses y sobregiros bancarios ng rocurretites,

Loz sobregiros bancarios recurrentes =on presentados como pagivos corrientes en el estade de situacidn
Hinanciera,

ctivos financiero

L= activos financicros son insfrumoentos financieros no derivados con pagoes fijos o determinables, que no
cotizan en un mcrcado active.

Recogocimients ¥ deg-reconocimiento

Todos los activos financieros se reconocen ¥ dan de baja en la fecha de negociacidn, e decir, cuando ze
ohsarve la prescncia de uka compra o venta de un activo finangiero bajo un contrato cuyas cundicionse
tequieren la cntrega del actve duwrante un perfiode que generalmente estl regulade por el mercado
sorrespondicnte.

La Compafiia da de baja un activo finansiero Gnicaments cuando: i) expiren los derechos contractuales
gobre los flujes de efective del active financiero, ¥, i) transfieran do manera sustancial los riesgos ¥
ventajas inhercntes a la propiedad del activo financiero,

Plasifipacion de actjvos finencieros

La Compafiia clasifica sns activos financiercs en las siguientes categorias: i) a valor rasonable con
zambios en resultades, i} actives financieres mantenidos hasta su voncimiento, iii) préstamos ¢ cnentas
por cobrar, v, 1¥) activos financieres digponibles para la venta. La clasificacifn depende del proposito
eon el que ze adquirieron los instnumentos finansieros. La administracién determina la clasificacién de sus
instrumentos financieros en el momento del reconocimicnto inieial.
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d)

e)

INMOEILIARIA CIELS INMOCIELD 5.8,
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROGS SEPARATIOS
AL 31 DE DICTEMEBRE DEL 201§ ¥ 2015
(Expresade en délarcs estadounidenses)

A la fecha de los estades financieros geparades adjuntos, la Compalfiia mantiene basicamente préatamos ¥
cuentas por cobrar que se claasifican en actives cornientes.

Medicitn inicial ¥ posterior

Low acHvos financieros son medides inicialmente a gu valor razonable mds los costes relacicnados con su
adauigicidn, excepto gi ol acuerdo constituye una traneaceién financiada en cuyo caso la Compafiia mide
el active financiero al valor prezente de loa flujos fuliros esperadoes descontados a una tasa de inferés de
mercado,

Desgpués del reconocimisnte inicial, los préstamos y cuontas por cobrar de la Compaiiia son medidos al
costo amoertizade utilizande el métode de la tasa de interés efectiva, menos cualguier posible detericre.
Los ingresos por intereses (Incluyendo los intersses implicitos) ae reconocen ¥ se caloulan utilizando la
taza de interés efectiva, oxcepto cuande 2] resonocimianio del interés resiliare inmaterial.

Los activos financieros se clasifican en actives corrlentes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses
desde la fecha del astade de situacidn financiera, que se clasifican como activas no corrientes.

Fréstarnos ¥ CUSNtaE poy cobrar:

Son activos financieros no derivades con pagos fijos o detezminables. que no cotizan en un mercado
active. Los préstamos y cuentas por cobrazr incluyen:

(iy  Efcctivo y equivalentes de efective: Muestran el dinere disponible an efective ¥ los depésitos a la
vigta efectmados en entidades del sisterna financiere ecuatoriano,

(iiy Deudorgs gomerciales: Estas cuentas corresponden a los mentos adcudados por clientes por la
venta de bienes en &l cuvse normal de los negeocios. El periode promedio de gobro de los servicios
prestados e= de 30 a 90 dias plazo,

(iii} Otras cuentas por cobrar: Representadas prineipalmente. por préstamos a partes 1colacionadss ¥
ofras cuenias por cobrar menores.

Deterioro do activos financieros al costo gnprtizade

Al final del periodo sobre el que sc informa, los activesd financieros que 52 miden al costo amortizado, son
evaluados por deteriore, 51 existon ovidencias, la Compafifa determina el importe de cualquier perdida
por detericro consideorando =i axiste evidencia objefiva individual do doterioro del valor para actives
financierss que sean individualmente eignificatives, o, individual y colectivaments para actives
financieros que no dean gignificatives,

Entre la evidencia objetiva de que los activos financieros medidos al coste amortizado estén deteriorados
incluye: {) experiencia pasada de la Compafifa, i) dificultades financieras se los clienies, ) un entorno
economice desfavorable, iv) incrementos en el mimero de pagos atrasados, ), as! como cambios

chservables an las condiciones scondmicas locales ¥ nacionales gue s relacionen con el incumplimiento

en los pagos.

Fara los activos financieros registrados al costo amortizadeo, el importe de la pérdida por deteriore de
valer es la difcrencia entre el importe en libros ¥ el valor presente de Ine flujos fotures estimados del
activo, descontados ala tasa de interés efectiva original del active finaneiery,
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2.7

a)

b}

INMIOBILIARIA CIELO INMQCIELQ 8. A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS SEFARADOS
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2316 Y 2015
(Expresado en délares estadonnidenses)

Eaje en cuenta de los activos financiexos

La Compaifiia da de baja actives financieras Ginicamento guando: i) expiren los derechos contractuales
sobre los Hujos de efectivo del active financiern, o ii) se tranzfiera de manera sustaneial los riesgos ¥
ventajas inherentes a la propiedad de] activo financiere a otra entidad.

Be transfiere un active finenciere @i y solo si ha transferide los derechos contractuales a recibir los flujos
de ciective del activo financiero, pero asume la obligacién contractual de pagarlos a uno o mas
porceptoras, dentra de un aceerdo gue cumple con las condicionss.

El importe en librog de loe activos financiercs se reduce direciamente por cualquier pérdida por
deteriore, excepte para las cuontas por cobrar comercialos, donde el importe en libros se reduce a traves
te una cusnta de active denominada previsién por detetiore de dendores comerciales que se constituye
en funcidn de wn andlisis do la prebabilidad de recuperaciin de las cuentas por cobrar que 68 encusntran
vengidas, Cuande la Compariia considera que une cuenta por cobrar comercial no es recuperable, se da
de baja efectuando la cuenta provisién para cuentas incobrables,

Pasivor financieros

Los instromentes de deuda son clasificados come pabBivos financieros no derivados con pagos fijo o
determinables, que no cotizan en un mercado activo; & como patrimonio de conformidad con la esencia
del acnerda contractual.

Roconocimiento inicial v des-reconocimiento

La Compaiils reconoce sus pasivos financieros en el estado de sitnacién financiera cuando, ¥ 2dle cunando
& conviertz en parte obligada, segim las clausnlas contractuales del instromento financiero.

La Compafiia da de baja un pasive financiere dnicamente cuando: i} expiven los derechos contractnales
sobre lus flujos de efective del pasive financiero, i) son cancelados o cmuplen las obligaciones
contractuales asumidas por la Compafiia, v, ifi) g {ransfieran de manera sustancial los fiesgos ¥ ventajas
inherentes a la propiedad del pasive financiere.

Clasificacion de pasives financieros

La Compafila clasifica sus pasivos financicros en las siguientos categorias: i} a valor razonable con
carmbios en resultados, v, 1) medidos al costo amortizado. La clasificacidn dependa del propésito con €l
gue 52 adguitiersn los instiumontos financiercs. La Administracién determina la casificacién de sus
instrumontos financieros en el momeante del regonceimients inicial.

A la fecha de les Estados financieros separados adjuntos, la Compaiila mantiens bisicamente pasivos
medidos al costo amortizado que so clasifican como pasivos corrientes. La Compaifiia no ha reportado
pasivos financieros medides al valor razoneble con cambios on resultados.

Medicién inigial ¥ posterior

Losa pasives financieros son medides inicialmente al costo histdrico, neto de los costos relacionados con sn
adeuisicién, gxcepto 8i el acuerdo constitnye una transaccion financiada en ouyo caso la Compaififa mide
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d)

2.4

2.9

INMOBILIARIA CIELO INMOCIELO 5. K.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADDS
AL 3] DE DICIEMBRE DEL 2016 ¥ 2015

({Expresado en dblares estadounidenses)

el pasive financiere al valor presents de los fiujos frturos gue 52 espora cancelar descontados a una tasa
dec interés de mercado. '

Drezpués del reconccimiente inicial, extos activos se miden al coste amortizade atilizande el método de la
tasa de interes efectiva. Los gastos por intereses (incluyendo log intereses implicitos) se reconocen ¥ so
caloulan utilizande 13 tasa de interes efectiva, excepto cuande el reconecimicnts del interés resultaro
inmaterial.

Los pasivos financieres sc clasifican en pagivos cordentes, excepto los venmimientos superiorez a 12
meses desdé 1a fecha del estado de gitpacion financiera, que se clasifican como pasives no corrientes

Paaivrea financieres identificados:

Sor pasives financiercs no derivades con pagos fijos o determinables, gue no cofizan en un mercado
activo. Los pasivos financiceros incluyen:

{1 Obligaciones finsncieras a corto _plazo: Corresponden a scbregires ¥ préstamos recibides de
entidades del sistema financinro ecuatoriane. Estas obligaciones devengan intereses explicites a
tagsas vigonies en el mercade finansiers ecuatoriana,

(it Acreedores comercieles: Estas cuentas corresponden a mentos adendados por la Compafifa por la
compra de bienes y servicios en el curso normal de sus operacicnes. El petlode promedic de pago
a zug acreadores comerciales es de 30 a 80 dias plaze,

(il Otras cuentas por pagar: Representadas principalmente por ofras cuentas poT pagar menores

La Compaiiia tiene implementadas politicas de manejo de rigsgro financiero para agegurar que todas lag

CuCntas por pagar se paguen de conformidad con los térmings rrediticios acordados,

Inversiones en zubsidiarias

Son subsidiarias aquellas inversiones en acciones o participaciones que la Compalids posce con el fin de
cjercer contrel de la entdad receptora de la inveridn. El pontrol =e obtiens cuandg la Compaiiia poose
el poder (asi como la capacidad do cjercer eae poder) para dirigir lag pelificas financieras ¥ operativas
gignificativas de una entidad con el fin de obtener boneficios variables de su inversign,

El rpconocimiente inicial de lag inversioncs en subsidiarias se mide a aw tosto de adqguisicidn.
Posteriormiente, las inversiones en subsidiarias sonh registradas al coste melos cualquier fmporte
acumulado de pérdidas por deterioro de walor. Los dividendos provenientes de las inversiones en
subsidiarias zon reconocides por la Compaiiia en los 1osultades de los estades financieras separados (no
consolidados) en la fecha en gue la Compafiia obtizne &l derecho legal de eagir el pago de los
cdlividendos.

Deterioro del valor de los activos ng inancieros

Al final de cada periedo sobre 2] fue se informa, la Compafifa evahia informacidn iterna v externd dhel
negocic con el fin de establecer la existencia de indicios de deterioro de los valores en libros de sus
activod. Para los activod con indicios de deterioro se calonla 2l importe recuperable del active evaluado
cotl a fin de determinar las posibles pérdidas por deteriors. Cuande no es posible estimar el importe
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INMORILIARIA CIELO INMOCIELO 5.4,
NOTAR EXPLICETIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 11 DE DICIEFVMBRE DEL 2016 ¥ 2015 |
(Expresado en délares estadounidenses)

recuperable de un activa individual, la Compafifa calonla el importe recuperable de la unidad
generadora de efectivo a la que pertenece dicho activo. '

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos log costos directamonte relacionados
a 51 potencial venta ¥ 2l valoT en ugo, Al estimar €l valor en nao, los {1yjos de efectivo futuros estimados
son descontadoes utilizando una taza de desenentc antes de impuests que refleja las valaraciones actuales
dcl mereado respecte al valor temporal del dinarc v los riesyod especificos para ol achve para los cuales
no s han ajustados los estimadcos de flujo de cfoctive fatures. Se reconoce una pérdida por deterioro en
los resultados del afic ceando el importe recupecrable de un activo o unidad generadora de efectivo es
menor gue su importe en libres al final de cada periodo sobrs el que se informa,

Las peérdidas por detericro reconocidas en £] pasadeo puodon ser reversadas en case da gque mejore el
imperte recuperable en el futuro. En estos casos, las roversiones de las pérdidas por detetiors aumenta
el valor an libros del active de tal manera gue ne exceda al importe en libros gue habria tenide si no ge
hubieran registrado tales pérdidas en afios anteriores. El reverso de una pordida por deterioro es
reconocido en los resultades del afic,

2.10 Obligagiones lakorales

a}

L}

Los beneficios laborales comprenden todas las retribuciones que la Compailia proporciona a sus
empleados a cambic de =us sexvicios. Los principales beneficios laboralcs proeporcionades por la
Compaliia comprenden:

Beneficins a corto plazo

Son bernefivios a corto plaze agquellos gque s Bomidan en el térming de 12 moses siguientes al sierre del
periodo en el que los empleadoes prestaron sus zervicios. Ias benoficios corto plago son reconocidos on
los refultados del afio en la medida en gque a= devengatl.

La legislacidn laboral vigente establece que los trabajadores fienen derecho a recibit el 15% de las
utilidades liguidas o contables de la Compafiia. La participacién laboral sc registra con carge & los
regullados del ojercicio ¢on base en las sumas por pagar exgibles por los trabajadores ¥ se clasifica de
acuerds gcon la funeion fque desempeiia ol pergonal que recibizg esto beneficio.

Bancficips post-emplen

Son bencficios post-cmples aquellos gue sc liquidan después de que ol cmpleado ha eoncluide sn
relacion laboral con la Compafiis, diforentes de los benefigios por terminacion. Los hensficios post
emplen gue possen los empleados de la Compaiiia son:

1. Planes de aportacicnes dofinidas (aportes ol Institnto Eenateriang de Sagun Socizl - TESS): El costo

de eatos planes fueron determinados con base en 1a legislacién laboral vigents que establece que log
enpleadores deben aportar mensualmente al IESS el 12.15% de las remuneraciones percibidas por
lea empleados.

&, Planes de heneficios definidos (ne fongdeados): La Compadia tiene un plan da beneficio definido para
jubiiaridn patronal, normado ¥ requeride por la legislacion laboral ecuatoriana. Adicionalmente, la
legislacidn laboral establace que en los casos de tezmingeoidn laboral por desahncio golicitade por el
empleader o trabajador, el empleador honificard al tTabhajador con el veinticineo por ciento dal
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
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{Expresads en délares egtadounidenses)

eguivatents a la dltima remuneracidn mensual por cada uno de los afios de servicios prestados a la
misma Compafiia ¢ empleader, oste benoficio se denomina desahucio.

A la fecha de cmisidn de los estades finaneierss separadeos adjuntes, la Compadiia no ha reconocida
proviziones para jubilacidn patronal ¥y desahncio considerando que inicamente tienc 1 empleado.

Boneficios por terminacidn

Son beneficios por terminacién agquellos que se ligwidan coando una de las partes da por tenminade el
contrato de trabajo. Los beneficios por terminacién son reconccidos en los resultades del petiodo gue se

pagan.
Impuestos corrientes

Los impuestos corrientes corresponden a aquolles que 1a Compafiia espera recupetar o pagar at louidar
el impuesto a la renta corrente del periode que se informa; estas partidas se rmeestran en el estado de

situacién financiera como activos y pasivos por impuestos correntes,

Actives por impueastos corrientes

Las activos por impuestos corrientas incluyen las retenciones en la fuente que e han side efectuadas a la
Compafila v los pages efectuades en calidad de antisipos del impueste a la renta,

1} Eetenciones en la fuenie:

Las retenciones en la fuente que le han sido ofpctuadaz a la Compafiia durante el periodo gqne se
informa y en periodos antoricres podran ser utilizadas para: i) el page del impuestc a la Tenta
reconocido en los resultadoz del perodo gue se informa o en el pago del impueste a la renta
reconocidn on los resultados de log préximes 3 afies, o, i) rermperade mediante reclamos de pago
en cxceao o pago indebide antes de que se cumplan les plazos de prescrpeion de cse derecho legal,
es decir, 3 afios contados desde la fecha da presentacién de la declaracion del impuests a la renta del
afic correspondiente.

2} Anticipo minimo del impuaests & 1a renfal

La legislacidn tributaria ﬁgente establece que los contribuyontes debon pagar un anticipe minime del
impuaesto ala renta que serd determinado modiante 1a suma aritrnética de Iog sigmientes rabros,

El 0.4% del achve total, tmenos ciertas dednccicnes

El0.4% del total de ingresos gravables para el caloulo del impuesto a la renta

El10.2% del patrimonio, sin incluir pérdidas del afio 7 de afics anteriores.

E10.2% del total de costos ¥ gastos dedugibles para ol caloule del inpresto a la tenta, inclojendo
las dedursiones por incremento neto de empleades ¥ pagos al personal discapacitade.

El valer determinade como enticips minime del impueste a la renta serd cancelade por los
gontribuyentes de la siguiente manera:

Prirnera cuota: En julic del afio siguients, so pagara ol cquival=ate al 50% de la diferencia establecida
enire £l valor determinade como antcipe minime del impueste a la renta ¥ la totalidad de las
retencionss en la fuente que le hayan sido efectnadas a la Compafiia en el afio anterior.
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fegunda ctista: En septiembre del afico siguiente, se pagard un valor igual al detcrminade en la
primera casta,

Tercera cuota: En abrl deol afie subsigquiente, se pagara la diforencia establecida entre sl valor
determninade come anticipo minimo del impueste a la rente ¥ los pagos efectuados en Ja primeza ¥
segunda cuntas. Este remanente podrd ser cancelado con retenciones en 1a fuente que le hayan sido
efectnadas a la Compailia durante el periodo que sc informa.

Pasivos por impuestos corrientes

El pasive por impuesto corrienie sc caleula estableciendeo el ma?or valor entre el impuesto a la renta
cansado ¥ el anticipe minimo del impuesato a 1a renta.

1)

2)

Impuesto ala renta causads:

El calcule del impueste a la remta causado se basd en lae ganancias fiscales {base impeonible del
impueste) ragistradas durante of afic, s decir, sobre log fiigresos gravados dol perfodo facal menos
loa gastos dedueibles en eze mismo periode. La utilidad contakble difisye de Ia bage impenible por la
exigtencia de: 1) Ingresos exentos, ingresos no gravades ¢ ingre=es que gerdn gravables en el future,
2y Gastos no deducibles, gastos sin efectos fiscales o gastos que serdn deducibles en al futura, 3}
amortizaciones de pérdidas tributarias gque se hayan obtenide en los dltimes & gjercicios tributarios
anteriores, v, 4) otras partidas deduciblas establecidas en la legislacion tributaria vigente.

Para los afios 2016 ¥ 2015, el impuesto a la renta cansado fue caloulado con hase en Ya tarifa vigente
del 82%,; esta tarifa sa reduce en 10 puntos porcentuales para la bage imponible que se capitalice
hasta el 31 de diciembre del siguienta afic. Las pérdidas tributarias o bases bnponibles negativas
otorgan a! contribuyents el derecho de amortizar esas pérdidas durante los 8 pertiodos fiscales
siguientes, sin que solrepase en cada afio el 28% de las respectivas bazcs iimponibles,

Calenly del pasive pol impuesto cortients;

Cuando el impuesto causade sea superior al anticipe minima del impuesto a la ronta, €l contribuyente
debera vancelar la difexencia utilizande las retenciones en la fuente cue le hayan sido efeciuadas
durante el pericde fiscal gque no hayan sido previamente nnlizadas para cancslar 1a tercera cuota del
pago del vaor determinado coma anticipe minime del impuesto a la renta.

Cuando el valor determinado come anticipo minimo del impuests a la renta seq superior al impuesto a
la renta causado, el contribuyente padra sclicitar a la Administracién fiscal la devolucion del anticipo
pagado, cuando por caso fortwito o fuersa mayor, se haya visto afoctedo gravemente la actividad
erondmica del sujeto pasivo; esta opeidn esta disponible para los contribuyentes cada trienie. En
vaso de que la Bdministracién de la Compaflia decida no solicitar 1a devolucidn del anticipo, este
valor se constituira enun page definitive del impucsto a la renta,

FPara los afios 2016 y 2018, &l impuesto reconocido como pasivo por impuesto corriente fue establecido
con baze en el valor determinado como anticipe minimo del impuesto a la renta debido a que el impuesto
g la renta causado fue menor,
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NOTAS EXPLICATIVAS & LOS ESTADCS FINANCIEROS 3EFARADCS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Bxpresads en délares estadounidenses)

Impuestos diferidas

El imnpuests diferido fue reconocids con base en las difercncins temporarias entre el importe en libros de
los activos y pasives de la Compafiia ¥ 1as bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar la
ganancia faseal, de la siguicnte manera;

+ Los pasivos por impuestos diferidos fueron reconocides para todas las diferencias temporariag
imponibles

« Los activos por impuestos diferides fueron recomocidos para todas las diforencias temporaxias
deducibles, en la medida er gque resulfe probable gue la entidad disponge de ganancias fircales
futuras que permitan su utilizacisn,

La medicién de los pasives por impuestos diferides v 1os actives por impuestos diferidos reflejara lag
consecuencias fiscales que se derivaran de la forma en que 1a entided eapera, al finat del periodo sobre &l
cque 52 informa, recuperar o liguidar €] importe en libros de sus activos ¥ pasivos. Los activos ¥ pasivos
por impuestos diferidos se miden empleando las tasas del impuesto a la remta que =e eapera sean
utilizadas en &l pericdo en gue ol active se realice ¥ el pasivo se cancele.

El eatado de sitnacion financiera de la Compaiiia presenta gus activos y pasivos por impuestos diferidos
pot separade, excepto cuando: i edste el derecho ledgal de compensar esfas parfidas enfe {a misma
autoridad fiscal, ¥, i) se detivan de partidas con la misma antoridad fiscal ¥, iii) la Compafiia Hene la
intencion de licquiday sus actives ¥ pasives por impuestos diferidos como netos.

El impuesto diferido, cormrespondicnte a cambios en la tase del impuesto a la renta, la reestimacién de la
recuperabilidad de los activos por impuestes diferidos o on 1a forma esperada de recuperar el valor en
libros de un activo, 5e reconoce en los resultados deol periodo que se informa, cxcepto en la medida en
guc =& relacjonen con partidas previamente reconocidas fuera de los resultades del pericde que ze
informa.

Registro de los impuestos cormientes v diferidoes

Loz impuestos corrientcs ¥ diferidos, fueren reconocidos come ingreses o gastos e incluidos en cl estada
de rezultados del periodo que se informa, excepte en la medida en guo hayan surgido de una transaceidn
O SUCEes0E (ue se reconoce fuera de dicho estadoe, ya sea en otro resultade integral o divectamente en el
patrimenio, en cuyo casoe €l inpucsto también ge reconoce era del resultado.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Loe ingresos =e reconocen al valor razonable de la contraprestacidn recibida o por recibir, teniendo en
cuemnta gl imperte estimade de cualquier deseuente, honificacidn o rebaja comercial que la Compatlia
pueda otorgar. Los ingresos por venta de bienes son reconseidoes en los resultados del afie a medida on
gue sc davengan. :

Ingresos por le venta de bienes: Los ingresos por la vanta de bienes son reconocides cuandoe ge enmplen
todas ¥ cada una de las sigudentes condiciones: 1) Be ha ransferide al comprador los riesgos ¥ beneficios
significativos, derivades de la propiedad de dichos bienes, iy La compafiia no conserva para si ninguna
implicacidn en la gestidn corriente de los bienes vendidos, (i) Se puede medir con fiahilidad =] importe
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de los ingreses, ivy Ez probable gque la Compafila reciba los benedicios econdmicos asocados con la
transaccidn, ¥ i¥) El impoaic de los ingresos ardinarios puiede medirse con Halyilidad.

Costos ¥ gastos

Laz cobtos v gastos, incluyendo la depreciacién de los aciivas tijos se 1econocon en los resuliados del afio
en la medida en gue son incurrdos, independientemente de la fecha en quc se haya redlizado @l page,

Come norma gensral en los Estadoes financiercs separados no se compensan 1o ingresos ¥ gastos, salvo
acuellos casos en los que la compensacion sea reguerida o permitida por alguna norma y esta
prosentacidn sea el reflejo de ia esencia de la transaccién,

Los ingresos ¥ gastos con origen en transacciones due, contractualmentc o por una noxma lecgal,
contemplan le posibilidad de compengacion ¥ 1a Compafiia tiene la intencitn de lioquidar por su importe
neto o de realizar el active v proceder al pago del pasivo de forma simultinea, se prescutan netos en
rasultados.

EESEW& leg a!,

La Ley de Compaiifas requisre gqoe por lo menos el 10% de la uiilidad anual sea apropiade coms reserva
legal hasta fue &6ta como minime alcance cl 509 del capital social. Esta reserva no es dispoaiblie para el
page de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Besultades acumulados

Besultados acumulades a likhee dispesicion

Losa resnltados acwnulados a libre disposicidn correspenden a los abtenidos por la Compafiia hasta el 31
de diriembra del 8011 de acuerdso con PCGA previos mas los resultades obtenidos a partir del | de enere
del 8012 de acuerdo con las dispesiciones confenidas en las NITF.  La Junta General de Accionistas puedo
distribuir o dispencr el desting de ostas resultades.

Resunltados acumnlades egtablecidos en el proceso adopeisn de lag MIF por primera yez

Los resultades acmmnulados establecidos en el proceso de adopeidn de lag NITF por primera wes incluyen
los efectos que surgen del procoso de conversion de los Bstados financieros de la Compaiiia al 31 de
diciembre dael 2011 v 2010 de conformidad con lo mencisnade en la “NIIF-1; Adopcién de las NIIF por

primera voz'".

El saldo acreedor de esta cuenta podra ser capitalizado en la parte que extceda al valor de laa pérdidas
acumuladas v las pérdidas del perindo gque se informa, asf como utlizado en abeorber perdidaz o
devuelto en al casn de liguidacion de la Compaifiia. El saldo dendox de esta snenta podrd ser absorbids
por las utilidades acumuladas v lag utilidades del periode que se informa,
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Dividendos

La distribucién de dividendos a los accionistas de la Compaiiia disminuye €] patrimonio ¥ se reconoceq
como pasivos corrientes en los Estados financieros en cl periodo en el que los aceionistas resuclvon en
Junta Gencral declarar y distribuir dividendos.

ESTIMACIONES ¥ CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacian de los presentes Estados financieros separados on conforrnidad con NIIF regniere que la
Administracién realive cierfas estbmaciones ¥ establezca algunos supuestes inherentes a la actividad
ecandimica do la entidad, con &l proposite de determinar la valuacién ¥ presentacién de algunas partidas
gue forman parte de los Estados financieros separados y sus notas rolacionadas. En opinion de la
Admirdstraciém, tales estimaciones v supuestos cstuvieren basados on la mejor atilizacion de la
informacion disponihle al momernto, los cuales podrian Nlegar a diferir de sus efectos finales bajo clertas
candiciones.

En la aplicacién de las politicas contables de la Compafia, la Administracitn debe hacer juicios,
estimados ¥ presunciones gue inciden en la valuacion de determinados activoes ¥ pasivos ¥ cu la
deferminacién de los resuliados, asi como en la revelacién de actives y pasivos contingenies. Los
estimados ¥ presuncicnes asociades se basan en la experiencia histdtica ¥ otros factores cue se
copsideran como relevantes, gin embargo, debido a la subjetividad en este proceso contable, los
rozultades regles pueden diferir de los montns estiimados por la Administracién. Lsz estimados ¥
presunciones subyacentes Be Ievizan sobre una base regular. Loa elecios de los cambios en lag
egtimaciones se reconofen de manera prospectiva, es degir, en el peripdo de 1a yevisién ¥ en periodos
foturos.

B continnacifn =c presentan las esimaciones ¥ juicics contables criticos gue la sdministracidn de la
Compafifa ka wiilizads en el process de aplicacion de log criterios contables:

Valoracion de inversiones en subsidiarias

.Las inversiongs cn inverdicnes subsidiarias han sido medidos a au costo de adguisicion menos cualguicr

irmporte por deteriors acumulado de estos actves, tal coma lo requiere la “HIC-27: Estados financieros
separados".

Ern la valuacidn de estas inversiones se considera las prejrecoiones financieras de los resnltados cue 5.
pEpera obtener al liquidar los proyvectos inmobiliaries adimdnistrades por les Fideicomises constitwidos
para diche cfectn. La Administracidn de la Compafiia informa que las proyecoiones financieras de los
Fideicomisos donde participa determinaron que los proyectos inmobiliarvies administrados generaran
regultadeos positivos cuande =e liquiden.

Dretarioro de activos no financisres ¥ otros activos:

El detericro de los actives no finantcioros v olros ectiveg de la Compafiia a8 svalian 2l cierre de eads
periodo contable con base en las politicas v linsamientos Mencionedss en la Wota 2.8.
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ENMOBILIARIA CIELO INMOCIELO 5.5.
NOTAS EXPLICATIVAS £ 1LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
Al 31 BE DICIENVIBRE DEL 2016 Y 2015

Impuestos diferidos:

La Administracion de la Compaiiia ha rcalizado la cetimacidn de sus activos ¥ pasives por impuestos
diferidos considerando gue todas las diferenciaz enire el valor en libros v la bage tributaria de dichas
partidas se ravertiran en el futurs,

Las pioyecciones financieras de los préximos afios determinan que las diferencias temporarias activas
podran ser compensadas en declaraciones futuras del impuesto a la renta.

INSTRUMENTOS FINANCIERDS
B continvacidn un resumen de los instruomentos financier os:

Composicion de saldos: . Al 31 de diciembre Al 31 de diciemnbre.
2016 2015

Activos financleros corrigntes:

Efectlvo y equivalente 6.19 589.21
Otras cuantas por cobrar 12,358.27 o 11_,_5@_5:_02 _
Total actives financieros 12,374.46 o 12,157.23

Pasivos financierns corrientes:

Acreedoras 26,218.45 20,864,440
Otras cucntas por pagar 33160091 319,601.64
Total pasivos financieras 358,508,364 249,446, 04
Fosicidn nela pesitiva de instrumentas financieros . 1345,124,90) [%37,204.81)

Todos log activos v pasivos financieros incluides en el cuadre anterior fueron medidos al «osto o coste
amortizado.

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Como parte dol giro normal de negocios, la Compafiia se encuenfra expuesta a distintos rieagez de
naturaleza financiera que pueden afectar de manera significativa la situacién financiera de la Compaiiia,
cl resulfacdde de suz operaciones y su capacidad para generar flujos en el fubme. Como parte do sus
funcicnes, la Administracidn de la Compaidila ha establecido procedimicntas de informacién para:

a} Identificar riesges financicros a los cualas se encuentra expussta.

b1 Cuantificer la magnitud de los riesgos identificadoa.

c} FProponer alternativas para mitigar los riesges financisros.

dy Verificar el cumplimiento de las medidas aprobadas per la Administracion, y
e) Controlar ia efectividad de Jas medidas adeoptadas,
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INMOBILIARIE CIELD INMOCIELD 8.4,
NOTAS EXPLICATIVAS A LO3 ESTADOS FINANCIEROS SEPERAD S
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

& conlinuacion presentames un resumcn de los principales riesgos financieres identificados por la
Compafiia, 21 cuantificacion y yn resumen de las medidae de mitiqacion que actualmente estidn en uso por
parte de la Gompaiia:

Riesgo de mercado

Los ricsgos de metreads incluyen riesgos do carmbis, riestos de precio ¥ resgos por la tasa de infercs.
continuacicn los riesgos detectados:

Rieago de eambie: Debido al giro normal de negocios, la Compaliia esta pxpucsta a eambios en la
cotizacidn del delar estadounidense. Estos cambios pueden provocer modificaciones importantes en los
precios de los bicnes y servicios.

Riesgo de precio: La Administracién de la Compafila cstima cue no existivin modificaciones importantes
en los precics de compra de los bienes y servicios producidos localmente gque sordan consumidos durante
el desarrolle normal de sus operaciones. Los precios de los servicios prestadoz por la Compaflia se
modifican frecuentements an foneidn de los precios establecidos por el mercado para producios con
caracteristicas similares

Riesge poy tasa de interés: La Compailla estl expuesta a cambios no significativos en las tasas de interes
pactados en sng obligaciones financieras. La taza de interés establecida en sus obligaciones finanecierag
ea similar a Ia vigente en el marcado financiers ecuatoriano para este tipe de operaciones financisras.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito cormesponde al riesgo de que una de lag paries de un instromente financiere
incumpla con sus obligacionss contractuales resultande enuna pérdida financiera para la Compatfiia.

Debide al gite del negocio, los ingresos ordinarics de la Compafifa proviensn principalmente de los
dividendos generades por sus inversiones en sabsidiarias. For o tante, la Compafiia informa que log
estades financieres adjuntos no incluyen dendsres comerciales,

Por otro lade, 1a Administracidn de la Compafiia mantiene come politica efectuar inversiones a corie plazo
Gnicamentc on entidades financieras cuyas calificaciones de riesgo independientes detorminen niveles
de solvencia gue garanticen estabilidad, dinamica y respaldo de las inversicnes efecinadas.

Riesgo de liguidez

El riesgo de liquides corresponde al manejo adecuadeo de la liguidez de manera que la Administracian
puada atender log requerimientos de financiamiente de 1a Compaifiia a corte, mediano ¥ largo plaso.

Los eatadoe financieros separados al 31 de diciembre del 2018 mugstran pasives financieros gque superan,
loa activos financioros en USE355, 594,48 (2015 USE33T 208.81). Los resultados desfavorables de log afins
2016 v 3018 contribuyeron significativamente para phitener esta posicidn financiera.

La Administracion informa que los accioniatas de la Compafiia han manifestads su mtencidn de continuar
apoyando financieramente para que Inmobiliaria Cielo Inmocielo 8 A, contimie sus operacienss comao
erupresa en marcha, 1o que le permitld cumplir oporiunaments eon sus obligaciones financisras.
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Con los antecedeontes mencionados, la Administracion de la Cowmpaiiia informa que no espera toner
prokblemas do liguidex durante el afic 2017.

Riesgo de capital

La Aviministracién gestiors su capita] para asegurer cue la Compafifa estara en capacidad de continnay
OO empresa €0 marcha miehiras gue mazimiza el rendimdento a Bus accionistas a través de la
optimizacién de los gastos, deuda y patrimenie.

La Administracion de la Compaifiia financia sus activos principalmente con recursos propios, los mismos
cque provienen principalmente de las signientes partidas:

s Finangiamiento recibido de acreedores comerciales gue no devengan costos finansieres v tienen
vencimientos cntre 30 ¥ 120 dias plazo

* Préstamos recibidos de partes relacionadas y de terceros gue devengan costos financieros a tasas
similares a las vigentes can &l mercado financiero ecuatoriane. Estos pasives fucton incluidos en el
TOIRG OFds CULIEs PO [FAdar, _

»  Obligaciones tributarias ne yencidas que no devengan costos financiercs. Estos pasivos fusron
inghiidos en el rubre otras cuenias por patyar.

*  Obligaciones laborales a corto plare gue no devengan costos financieros.

s Pagivos por impuestos corrientes que la Administracion espera cancelar en abril del siguiente afio

s Pasivoz por impuestos diferidos ¢que corresponden a diferencias temporarias pasivas que =2
liuidaran en el largo plaza.

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DE EFECTIVO
Al 31 de diciembre del 2016, los csfados Ainansieros adjunios muestran efectivo ¥ equivalontes de efectivo

por el valoy de UBE6.19 (2015: 1758589,31) cqme corresponden a depdsitos a la vista en entidades del
sizgteita financiero ecuatoriano.

OTRAS CUENTAS FOR COERER

A continuacion un resumen de las otras cucntas por cobrar:

Composicidn de saldos: _ _ Al 31 de diciembre de|

2016 2015
Relacionadas 6,955.52 B,159.27
Mo refaclonadas 5,508.75 5.408.75
Crédite tributario por IVA en compras F77.65 546.37
Total otras cuentas por cobrar 13,245.92 12,114.39
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INKOBILIARIA CIELO INMOCIELD 5.4,
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROQS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2816 ¥ 20135

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

A centinuacidn un resumen de los activos por irmpuestos corrientes:

Composicion de saldos: A131 de diciembhre del

2016 2015
Retencicnes &n la fuente 0.00 2.801.61
Anticipos del impueste ala renta 3,203.33 6,033.04
Total actvog por impuestos corrientos 3,803 22 8,330.55

Movimientos de los actives por inpuestos corrientes:

Los movimientos de 1os activos por impiesto a la renta corrientes g2 resumen a continuacion:

Movimienfos: Al 31 de diclembre del
2016 2015

Saldo iniciad 8,330.55 8,185.01
Incrementos de:

Retenciones enla fusnte 0.00 ALY

Enticipos del impuesto a la renta 3,803,228 6,035.04
Subtotal 11,533.77 15,322.93
Disminugiones por:
Compensaciin con pasives por impuastod cortientes ¥ baja de (8,330.88) {€,853.40
T IERTOS .
Total actives por impnestos corrientes 3,208,228 B,330.85

INVEREIONES EN SUBSIDLARIAS

A caontinuarién un resnmen de lag inversiones en subsidiatias:

Composicidn de saldos: Al 31 de diclermbre del
2016 2015
Fideicomiso "Arupos de la Hacienda Uno” (I §358.500.00 ga8,500.00
Total inversionss en subsidiariaz GE8 500,00 G858, 600.00

f1) Estas inversiones se miden al costo histdricse con base en la "NIC-27: Estades Financiexos”. Vor
comentarios adicionales anla Hota 1.4,
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Il.

INMOBILIARIA CIELC INMOCIELO 8. 4.

NOTAS EXPLICATIVAS & LOS ESTADOS FINANCIEROQS SEPAREDOS
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2016 Y 2015

(Expresado en délares estadounidenses)

Movimjientos do las inversiones en subsidiariag:

Lo= mevimnientos de las inversiones en subsidiariaz se resumen a continuacidn:

Movimientos: Al 31 de diciembre del

2016 2015
Saldo injcial GSE,500.00 813,890,480
Dizminucionss 0.00 (184 098:80)

Saldo final ' B85, 50000 688, 500,00

BCTIVOS FOR IMPUESRTOS DIFERIDOS
A1 31 de diciembre del 2016, los estados financicros adjuntas meestran activos por impuestoy diferidos

por el ralor de USES,T44.71 qua proviensn de las difsrencias temporariag activas identificadas por la
Adminfstracitn de la Compafia.

Movimiento de log activos por impuestos diferidos:

Log movimientos del afio 2018 de los activos por impuestos diferides provenientes de lag diferencias
temporarias activas se resumen a continnacidn:

Difrreagiay tempozarias aclivas U 2016

Saldn indcial Adicignns IMsminociones Saldp final
Pérdidas C=nales B7dd.T] - 1 R2dd.21
Subiotal B4t 01 - 0 B T4LTL
s, Aesiwon por impuases difnridos - v -
Tusw prorieds de npcesls a la ranta BE O - CTEEIR

Las proyecciones financicras elaborados por la Adminietracién de la Compatila para los proximes afios
daterminan gue las diferencias temporarias activas podrdn sexr compensadas en las declaraciones faturas
del irnpucsto ala renta.

OBLIGACIONES FINANCIERAS

B3l da di:iémhre del 2016, loa estadoe financieros adjmntos no muestran chligaciones financieras,

ACREEDORES COMERCIALES

A continuacion nn restmen de los acrreedores comercialoas:
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INMOBILIARIA CIELO INMOCIELD 3.4,
NOTES EXPLICATIVAS 8 LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 BE DICIFMBRE BEL 2016 Y 2015
{Expresado on délates estadeunidenses)

Cemposicion: Al 31 de diciembra del
2016 2015

Proveedores locales no relacionados £ B07.58 134.40

Por facturar proveedores locales no 1elacionados a2,010.45 a9,730.00

Taotal acreedores 26,818.45 2% 864,49

12. OTRAS CUENTAS POR PAGER

A continuacitn un resnmen de las ottas CuSnias por pAgaT:

Cromposicidén saldos: Al 31 de diciembre del

_ 2016 2015
Fartes relacionadas {1} 331,680.81 318,532.18
No relacionadas 000 68,45
Fetenciones en la fusnte .00 8.70
Total oiras cuentas por pagar 331,680.81 J18,611.34

1y Verresumen de transaccionss ¥ saldos con partes relacicnadas en la Nota 21,

13. OBLIGACIONES LABORSLES

A continuacién un resumen de las otras cuentas poT pagar:

Composicion Al 31 de diciembre del

2016 __ 2015
Seguridad social Ba.71 80.086
Otros beneficios 0.00 0.00
Total obligaciones laborales : 8a71 B80.05

Movimicnto de las ablicgaciones laborales:

Los movimientos de las obligaciones laborales durants los afios 8016 v 2018 se resunien a contintacion:
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b}

c)

d)

INMORBILIARIA CIELO INMOCIELD 8.8,

NOTAS EXPLICATIVAS A L5 ESTADOS FINANCIEROS SEFARADOS
AL 31 DE DICIENMBRE DEL 2016 ¥ 2015

{Expresado en ddlares estadounidenses)

Movimdento: A1 31 de diciembre del

) 2016 2015
Saldo inicial 80.08 T7.97
Incrementos por:

Remuneraciones al personal 5,538.60 5,356.93
Subtotal 5,618,648 5,434, 73
DHsminucionos jpox:

Fagos de ndmina del afio (5.535.085) (5,354.66}
Total obligaciones laboralas : 8a.71 80.06

PASIVOS POR INPUESTOS CORRIENTES
Situacidn fiscal

Con base en la gpinidn de sus asesores legales, la administrtecidn de la Compaiiia considora gue ha
satisfecho adecuadaments suz shligaciones establesidas por 14 legislacidn tributarie vigenie. Este criterio
podria eventizalmente ser ratificade o no por la administracién tributaria en una eventual revision fiscal.

La normativa tributaria vigente establece gue la Administracion Tributaria puede fiscalizar las
pperacicnes de lag compahias para los dltimes 3 afios {contados desdeg la fecha de presontzcidn de las
docleracipnezs de impucsto a la renta) o 6 ahos (contados desde la fecha en que debié prosentarsc la
declaracion de impuasto a la renta).

For lo tanto, en case de gue la fdministracién Tributaria lo requiera, los afios 2013 a 2016 podrian estar
sujetos a pesibles procesos de dotenminacidn.

Amortizacién de pérdidas tributarias

De acuerdo con disposiciones legales vigentes, las pérdidas tributarias pueden ser compansadas con las
utilidades gravables que se obtengan denire de loe cineo (5) periodos impositives giguientes ain quoe
exceda, en ¢ada perindo, del 38% de lag mifidades gravables. fil 31 de diciembre del 2016 ¥ 2015, ia
Compafiia NO mantiene péxdidas tributarias pendientes de arnortizar.

Pasivos por impuestos corrientes

A1 31 de diciembre del 2018, log Estados finanecierss adiuntos muestran pasivos por impuestos comientes
de US$3,203.22 {2015. US$E 330.54) que corresponden al impueste a la renta por pagar gue se espera
liqmidar en abril del sigmiente periodo contable.

Movimientos del paszive por immpuesto corrienfe

Los wovimientos de los pasivos por impuesto corriente durante los afios 2016 y 2018 se 1eswmen &
continuacisn:
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INMOBILIARIA CIELO INMOCIELD 5.R.

NOTAS EXPLICATIVAS B LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL i DE DICIEMBRE DEL 2016 ¥ 2015

(Expresado en ddlares estadounidenses)

MMovimientos: A¥ 31 de diciembre del
2016 20i5

Saldo inicial 8,330.54 6,827.78
Incrementos por:

Impmesto a la renta corxiente 3,E03.88 8,330.54

Subtotal 11,535.76 15,1688.32
Disminuciones pot:

Componzsacion con actives por impuestos corrientes . (8,330.54) (5.827.78)
Total pasivos pot iMpuestos cortientes 3.203.38 8,230.54

e) Caleulo del pazive por impuesto cerriente

A continuacién leoa cdleulos del impuesto a la renta a pagar reconccide como pasivo por impuesto
ecorziente en €l estade de sifuacidn financiera de los afios 2015 v 2015:

Congiliasisonag tribufarias vesumidan A1 31 de dicfembre del

2016 2015
Utitidad antas del npuesto a la renta {5.284.85) ¢{234,080,15)
Diferencias no temporadas:

(+) Gastmgne dedusibles o gastos sin efactoe fizcales B30.65 225,080,15
Ease imponible (4,753.90) 0.ao
Impuesto a la tenta corrionta 0.00 (.c0
Irpuesto @ Ja venta minimo 3,203.22 &,330.54
Pagire porimpuesta corcisnte 3,203.22 8,330.54
Tasa premedio del impuests a la penta corriente G603.64% 3, 7%

f) Conecilleclén entre el impuesto a la renfa corriente y el impuesto & 1a renfa devengrado

& vontinuacidén se muestra una conciliacidn entre el impucsto a 1 renta corrente ¥ el impuesto a la renta

devengado:
Conciliacign: Al 31 de dicisrnbre del
2016 2015
Impuesto ala renta corriente 3,203.22 8,330.54
Actives por impueatos diferidos - varfacidn (Tota 10 0.00 0.00
Pasivos por impuestos diferidos — variacion (Wota 15) 0.00 0.00

Impucste a la xenta del ajic 3,203.24 8,330.54
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18.

INMOBILIARIE CIFLO INMOCTIELG §.5.

NOTAS EXPLICATIVAS & LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 BE DICIEMBRE DEL 2016 ¥ 2015

(Expresado en ddlares estadounidenses)

PASIVOS POR. IMPUEST 08 DIFERIDOS

Al 31 de diciembre del 2016, los estades financieros adjuntos muestran pasivos por impuestos diferidos
por el valor de USE150,276.64 (2015: US§150,878 64) provenientes de las diferencias temporarias pasivas
identificadas por la Administracién de la Compafiia.

CAPITAL 8OCIAL
Al 31 de diciembre del 2016 ¥y 2015, los estados financiercs de la Compafila muestran un capital social
por el valor do  USES00.00 dslares que se encuentra dividido en 800 ecciones ordinarias cayo valor

neminal es TSH1.00 cada una.

BRESULTADOS ACUMULEDOS

A coptinnacion un resurnen de log reanltados acumulados:

Composician de galdos; Al 31 de diciembre del
2016 2015
Utilidades acumulados 253,841,533 _ 268 84132
-1 Pérdidas acumuladas ' {801,578.28) (268,167.57)
Adapecion de las NifF poar primara saz 1) a53,063.81 a53,082.8)
Pérdidan del aiio {n (8,487.77) (233,410.88)
Total regultados acumulados 201,828.11 210,316.68

{1y Ver comentarios adicicnales en la Nota 8.1 7

Durante los afios 2016, la Compaida MO distribuyd dividendos, De acuerde a la legislacién tributaria
vigente en el BEcuador, los dividendos distobwidos a favor de accionistas gue son personas naturales
residentes en &l Ecuador y de socindades domiciliadas en paraisos fiscales, o en jurisdicciones de menor
imposicidn, se encuentran gravados con el impucsto a la renta en el Ecuador. Este impuesto debera ser
retenide en la fuente por parte de la Compafile cn cl momento del pago o crédito en cuenta de los
dividendos declarades,

GASTOS ADMINISTRATIVOS

A continuagién un resumen de la composician de los gastos de administrativos, estableside con basc en la
naburaleza del gasto:

Compesicion de saldos: Al 2] de diciembre del
2016 2015

Remuneraciones at peraonal B,538.60 5,358.85
Honorarios profesionales 1,770.00 2,068.00
Impuestos contribuciones v otros 5, 042.97 3,609.04
Suministros ¥ materiales BT.B8 14.50
Otros menares 3744 ~ o l,1BLta
Deterioro de activos A02,034.08
Teotal gastos administrativos 13,018,820 214 260 6%
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21.

INMOBILIARIA CIELD INMOCGIELO 5.5,
NOTAES EXPLICATIVAY A LOS ESTADOS FINENCIEROS SERARADOS
AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2016 ¥ 2015
{Expresado en délares estadounidenses)

OTROS INGRESOS

Al 31 de diciemnbre del 2016, los cstados nancieros adjuntos muestran otros ingresos de US$I,735.35
asi como ingresos por recmbolsos de gastos de USE3,847.92

OTROS EGRESOS

» A 3] de dicicmbre del 201§, loe estados financiaros no muestran olres egresos.

TRANSACCIONES Y SALDOSE CON PARTES RELACIONADAS

El siquicnte es un resumen de las principales transacciones realizadas durante 1 2016 y 8013, con partes
vineculadas, Se considera partes vinculadas si una Compafiia tiens caparidad para controlar a oira o
puede ejercer una infleencia importante en la toma de sus decigiones financieras u operativas. Se incluye
iarnbism o o6 sneion v admindstTarlores TEReReTAEVOE en ln UompaRia,

Resumen de transaciones efectuadas Al 31 de Molembye del

con partes relacionadas: . 201 2015
Activas 0.00 24,230.03
Pagivan 86,022, 7% 110, 168,63
Ce ingresas 0.00 0.00
Tte gastos 4,580.00 4 B16.80

Toial {ransaceionss ¢con relacionadas £1,603.79 B3B,216.1%

5 continuacién un resumen de las transacciones activas con partes relacicnadas:

a] Resumen de transaciones activas: A1 31 de diciembre del
_ 2018 2015
Préstamos sfectuados a:
Inmobiliaria Riverrniles 5.4, .00 24,230.03
Total operaciones activas 0.00 24.230.03
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INMIOBILIARIA CIELO INMOCIELO 8.4,
NWOTAE EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARATON

AL 31 DE DICIENMEBEE DEL 201£ Y 2015

(Expresado en délares estadounidensesy .

B} Resummen de trangaciones pasivas; &1 31 de dicdermbre del
' 2016 2015
Fréstamos racibidog de:
Promotora Equineccics Proegquinoccio 5.4, 55, 036.51 2,080.0:
Walter Wright 0.00 145, 30300
Viviensa 5.4, 14,18 &,085.60
Inmobiliaria Equinoccie 5.4, 10.00
Total operaciones pasivas 560,028.78 110,169.63
c] Resumen de transaciones de ingresoa: Al 31 de diciembre del
Ingresos: 2016 2015
Fideicomias Arupos de la Hacienda II .00 0.00
Fideicomiso Arapos de la Hacienda Uno 0.00 .00
Tatal gperagiones de ingreson Q.00 .00

A continuacidn un resumen de las tranzacciones de gastos con partes relacionadas:

wmaaﬂqmes de egresos: . _A12] de diciembie del
2016 2015
Gastos pagadoes a:
Otros ingresns - .00
Remuneraciones al pergonal clave 4 98000 4,816,820
Total operaciones de gastos 4,950.00 4.816.80

Fl siguients g un resurmen de los saldos pendientes de colbro o page ton paries relacionadag g] 31 de

diciembre del 2018 v 2015

a) Valeres incheidns en cl rubro etras cuentas por cobrar:

Composicion de saldos: Al 31 de diciemhre del
Fideicomise Arupos de 1la Hactenda Il 0.00 .00
Fideicomizo Arupes dg la Haclenda Uno 6.989.52 6,158.27
Proinmmobiliaria 5.8 0.00 0.00
Inmaobiliariz Rivermiles §.5. _ 100 000
Total otras cusntas por cobrar g Telacionagdas 6,050 88 6,1580.27
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INMOBILIARIE CIELO INMOCIELG §. 5.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERQS SEPARADOS
AL 3] DE DICIEMERE DET 2016 Y EO15

{Expresadc en dolares ostadounidonscs)

b)] Walores incluidos en el rubro otras cuentas por pagar:

Composicidn de galdos: Al 31 de disiembre del
£0i6 2015

Promotora Equinoccio Proeguinoccio S.5. 148 256.79 CG4,146.88
Corporacion Equinoccia Inmoeguinoceio $.4. 137,000.00 137,000.00
Viviensa 5 A. 38,542,785 35,628,680
Iznacio Barra ' B,821.34 4,375.74
Vialier Wright 48,360.08
Total obras cuentas pot pagar a relacicnadas o31,690.01 313,538,148

o =ze han otorgado ni recibido garant{as para ] oumplimiento de eatas ohligaciones. Duranfe los afios
2016 y 2015 no ge han reconceido pérdidas relacionadas con cuentas incobrables sobre los saldos
adeundades por paztes relacionadas.

HECHOS OCIRRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QTE 5E INTORMA

Entre el 31 de diciembre del 2018 ¥ la fecha de emisién de eator Estades financieras nao ze produjeran
eventos que, €n la opinidn de la Administracién de la Compafiia pudieran tener un efecto significative
pobre dichos Estados financieros separados que no se hayan revelado en los mismos.

APROBACION DE LOE ESTADDS PINANCIEROS SEPARADODS

Los Estados financieros del afio terminado el-31 de diciembre del 2016 han sido aprekadoes por la
Administracidn de la Compaiia el 3 marzo dal 2017 ¥y postericrmente serdn presentades a la Junta
Generzl do Accionistas para g robacion definitiva, En opinién de le Administracidn de la Compartiia,
los Estadcs financierqs/fig_'_aﬁus saran agprobades: por lg Junta General de Accionisias sin

modificaciones. .
/

1o Barra Marcel
resentante legal

/ Rk

b
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