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IHMOBILIARIA CIELO iNMOCIELD 3.4,

NOTAS EXPLICATIVAS A LO8 ESTADOS FINANCIEROS
AL J1 DE DICIENMEBRE DEL 20157 2074

{Expresado en dadlares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

Establecimients v ultitnas reforrnas importantes a su estatyte social.

La Cormnpafiia fue constitnida en la aiudad de Quito el 27 de sepliembre del 2004 {fecha de inscripeidn
en ¢l Registro Mercantil) con el nombre Inmobiliaria Cieles Inmecicla 5.4

Objete social.

Fl ohijetd sovial principal de la Compariia incluye la compra, venta, arrendamiento, hipotega,
intermediacidn, comercializacian de tode tipa de nmuebles, ete.

A la fecha de emizidn de los estados financiorse separadeos adjuntos, Ia Compatiia mantiene
inversiones immobiliatiag 5 través de derechos fiduciarios v de bencficiaric del Fidecormiso " Ayupos
e la Hactsnda Une™,

Domicilie principal.

La direccién de la Compatila y sede de su domicilio prinecipal es 1a calle Bello Herizonte E10-15 v
Avenida § de Diriembre de la cindad de Ouita — Eegador,

Inversiones ef subsidiarias

Al 3] de diciembre del 2015, los astados financieros zeparados adjuntos muestran inversionas en
gubsgidiarias por el valor de [J32688,800.00 (2014 US$E1R,588.20) que corresponden a derechos
fiduciarios v do beneficiario de los Fideicomisos *Arupaos de ]a Haclenda Uno” v “Arupos de la
Racienda 11",

Fideicomse fupos de ta Hacicoda Une;

Inmeecicley o8 propietaria del 100% de los derechos fiduciarios ¥ de beneficiaric del “Fideicomise
Arupos de la Hacienda Une". Estos valores fusron inelnidos en el rubro inversiones en subsidiariasg
noar el aloy de USEAR6 BOG 00, ’

A pontinuacion on resumen de las prinsipales clansulas inclizidas en el contvato de conaritugion del
Fideicomiso “Arupos de la [Tavienda Uno® y sus reformas significativas:

Al Pecha de constitucion: 33 de oo dael 2005

b} Objetivo: La construceidn ¥ comercializacion de la primera ¥ cuarla etapa del proyecto
inmohiliarto denominade “Arupes de s Hacienda' que planted la construccion de 83 casas v 20
locales comerciales en la Primera Llapa v 1418 casaz eon la Cuarta Eeapa

oy  Constituyentes: [nmociels (100% de participacian.

d)  Beneficiarins: Inmociela asumird el 130%: de log beneticios chitenidos por el Fideicomiss g en
caso contrario deberd aportar con ios recursos necesarics para la terminacion de la primers y
cuarta ctapa del proyecto inmobiliazio "Arupos de la Hacienda™.

el Gerencia del proyectn: E5taTd a cargo de la compafia [nmocguinoccio,

)  Punto de oquilibrin: condiciones legales, tConicas, comerciales v financieyas que permita que la
Juia de! Fideicomizo detorming el injcio de la stapa de ejooucion del proyecta msobiliario, Bl
punie de cqnilibrio fue decretado en el arfic 2008

Durante el afio 2614, la Compaiiia eleclud nuevos aportes al Fideicemiso “Arapos de Ia Hacignda Une™
poxr el valer de USS52,000.00. Adictonalmente, infermamos que la Adrninistrazidn de Ja Cormpariis
estima que este Fideicanmise serd lquidade durante el afic 2016 o 2017,
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(Expresado en dilares estadounidenses)

INKMOBILIARIA CIELO INMOCIELG 5.4,
NOTAS EXEPLICATIVAS ALOE ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2015 ¥ 2014

Fidaoicomise fampes de la Hagienda It

Ln el afic 2018, Inmocielo adeuirié el 100% de los derechos fiduciarios v de beneliciario del
*Fideicomizo Arupos de la Hacienda 11", Estos valores fueron inglnidss er el yrubro inversiones en
suksidiarias pror ol valor de 15512408580,

A continuacicn an resumen de las prinerpales clausulas incluidas en €l contrato de constitwsion del
Fideicomizsc “Arupos de la Hacienda II7 v refleormnas significativas:

g} [Pecha de constitucion: § de marzo det 2007

k) DObjetivo: La conslruecidn vy comercializacion de la primera v cuarta elapa del proyeclo
inmobiliaTio denominado “Arupos de la Haclonda™ que plantean la construceion de 107 casas on
Fa Sexcyunda Elapa ¥ 74 cazas y 18 locales comersiales en la Tereera Efapa.

oy Constitnyentes: A partir del 2012 Inmoecielo es propietaria del 160% de los derechos fiduciatios
del Fideicomise "Arepos doe la Hagiengda 0"

d] Beneliciarios: Inmecielo asumira el 100% de los beneficios obhtenidos por el Videicomiso o en
caso confrario deberd aportar con lod recurzos necedarios para la lerminacién de la segonda y
tercera etapa del proyecto inmobiliario “Arupos de la Hacienda".

e} Gorengia del provecto: Estard a cargo de la compafiia Inmoegquinoccio.

ft  Punto de equilibrio: condiciones legales, téonicas, comerciales v financieras que permita gue la
Junta del Fideicomiso determine el inicio de Ia etapa de ejecucicn del proyects inmobiliarie, E1
punlo de equilibrio fne decretado en ol afic 2008

La Administracion de la Cormpania informa gue durante el afio 4015 e liguidds el Fideicomiso ""Anipos
de la Hacienda [V derivado de lo cual se reconocieron pérdidas en el estado de resultades por un
valor de T85124,099,80,

Duranie =l afio 8015, la Administragicn de la Compaifiia compenso los siguientes activos ¥ pasivos
financierns enére partes relaciomadas:

Ctras Cuentas por cohrar;

Fideicomiso firupaos de la Hacienda Une USE453,250.00
Proinmobiliarzia 5.4, 8% 2530035
Inmnokdliaria Rivermiles 5.4 (3% 23,550,000
Tetal otras cuentas por cobrar componsadas U5$485,300.32

Ditras Cucntaz por pagar:
Promnotora Lguinescio Brocmquineasie S.A. UEE4948 300,22

Laz trangacoiones cfectuadas por la Compafia relacionadas con la acfividad immaobiliaria se
cncnentran sujetas a las Normas pata la Provencidn de Lavado de Activos, Financiaradento del
Terrorismo ¥ Otros Delitos emilidas por la Superintendencia de Compafiias, Valores ¥ Segurcs,
Meadiante Roselucién No UAF-DG-30-2014-000%, publicada &l 1 de octubre del 2014 en el Registro
Oficial Mo, 348, el Direciorio del Consejo Nacional Contra e] Lavedo de Activoes notifica a las parsonas
juridicas gue de forma habitual se dediquen a la (nversion ¢ intermediacion inmebiliaria ¥ & la
construccidn, deberdn prosentar varics repartes a la Unidad de findlisis Finandiere {UAF. &in
cmhbargo, la Administracién de fa Compaiia informa gue ne estd obligada a reportar esta informacian
considerando cpic no realiza de rmanera habitual aclividades inmehiliagias, tal como lo sefiala 2l
articulo & de la Resolucidn Mo UJAF -DG-50-0013, emilida ef 27 de diclembre del 2313, & la foches de
cmizién de loz astados financieros adjuntns, la Gompahia se enenentra preparando eana dectaracidn
jurarmenlada con 2l ohjctive de gque la UAF confirine esta aseveracion
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2.1

2.2

INMORILIARIA CIELO INMOCIELC 5.8,
NGTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIER CH:
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2015 Y 2014
{Exprosado en délares estadounidenses)

Entorneo economice.

I Compafils realiza sus operaciones on un 2niornoe e~omumios Jue e ha deterioiado desde st
sogundao gemesdtra del afio 015, Enre los principalss factores que contribuyeron al deterioyo e la
gconoia ecuatoriana se incluyen: iy 1a calda de loa precios del petrolen y otTas materias primas Cuya
demnanda ae redujo significativamente en el mercado internacienal dorirado de la orisis econdmiea
mundial qus afectz 3 muchos de los paises qua impertan productos ecnatoriancs, ii) el fortaleciients
del délar cetadounidense que enearece significativamente los precicos de los productes eouatorianos
de exportacion, i) fa ineatabilidad del mareo iegal ceouatoriano que desfavorece a la inwersion
extranjera ¥ local, v, iv) la falta do fuentes de financiamiento ¥ los alins costos para conseguis yeoursos.
Con estos anlecedentor, la Administracion de la Compafila informa que no es posible determinar los
impactos que podriall exislit sohra log esfados Bnancicros separades adjunfos derivado del dererioro
de la economia ecuaicriana. lLos estades financiercs separados adjuntos dehon ser leidos
conziderando esta circunstancia.

RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTEBLES SIGNIFICATIVAS.

A continuacidn se describen las principales politicas contables adopladas por la Adminislrecion dela
Campariia en la ¢laboracidn de cstos estados inancieres separados.

Declaracidn de gumplimiento cen las NIIF

D= acuerdo con lag NIIF vigentes, log estados financiercs de una cntidad que posee inversiones en
subsidiarias ae elaboran sobre una base conselidada aplicande el método de participacion para medir
g5 TnvEralones en asociadas. Sin embargo, una entidad cohtroladora tambign puede prescntar
estades linancieros scparados (no consolidados} en los cuales mida sus inversiones en subsidiarias ¥
asociadas al vosto. Los estados financigros adjuntos cortosponden a los estadeos financieros separadas
de la Compariia,

Los eslados financicros sepatados de la Compafiia comprenden los estados de sitnacion Hnanciera al
31 de dicicmbkre del 2015 v 3014; ncluyen adoemas kos estados de resudlados v otvos resuflados
infegrales, de camblos on ol parimeno ¥ de flujos de elochve pol log afios terminados et 21 de
diciembre det 2015 ¥ At14.

Eps cstados financieros separados mencionados han side elaborados de acuesdo con la version
complefa de jas Normas Ilnlernacionales de Informacidn Financiera NIIF, cmitidaz v traducidas
olicialmente al idicma cagtellano por el ASE, de acuerde con las disposiciones emitidas por la
Superintendencia de Compariias del Ecuador. Los estados financieros separados adjuntos muestran
la adopeidn inlegral, explicita y sin resetvas de las referidas normas internactonales % su aplicnoicon
da manera aniforme a los periosdos contables que =c progentan

Ira elaboracidn de lo= estades financierns separados de acuerdo con la ultirra versién vigene de las
IIUF reguierse gquo la Administracidn: i) ejerza su juicio en el procesa de seleceidn y aplicagidn de las
paliticas contalbles de la Compafdiia, v, i) realice estimaciones importantes en la medicidn de los
diferentes rubros incluidos en dichos estados financicros separados. Bn la Mata 3 ae revelan las dreas
gruer implican un mayer grado de juicio o complejidad o las ireas donde los supuestos y esimaciones
s significatives para la elaboracidn de log estados financieros separados adjuntos. Debido a la
suojetividad inheronte er este procosg contable, los resultados reales pueden diferir de los montos
estimados por te Administracidn,

¥Valuagidn de las partidag ineluidas en los estados financieros separados

Lag partidas inclpidas en loz estados financieros zeparades sdjurtos meron medidas al costo 0 4 su
walor razonabie, 13l Como se describe e las politicas contables mencionadas mds adelante, ] valor
rgronable puede ser requerido o permitids por una NIF para la medicion de partidas y/o efachiar
revelacivnes en lag notag de los estadas financieros separados.
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INNMOEBILIARIA CIELO INMOCIELQ 5.4,
NOTES EXPLICATIVAS & LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DECIEMBRE DEL 2015 ¥ 2014

El ensto historieo de una partida estd hagads anoel valor ragonable de la conyaprestacion pagada &40
la adquisicidn de un activa 0 en ef ralor razonable de la contraprcstacidn recibida al asumir un pasivo,
Faor el contrario, ol valor ratenable es ¢l precie que serda recibido por vendey 1n active o pagado poxy
transforiy un pasivo en una fransaceidn ordenads entre participantes del mercade on la fecha de
medicidiL.

Elwvalox razonable de una partida puede ser obtenido de datos ehservables o estimado utilizando otras
técnicas de valoracitn, bag lécnicas para eslimar el valor ¥azonable utilizan "dates de entrada” que
ge clasifican on;

& Datos de entrada de ngvel 1 8i corresponden a preciog cotizadnes (ain ajustar) en mercados activos
para activos o pazivos idénticos en los gue la entidad puede acgeder alafecha de medicién,

# Dajos de entrarda de givel 2- 81 son distindos a los precios cotizados inchiides en ] Nivel 1 ¥
cerresponden a dalos obecrvables paca el activo 0 pasive, directa o indirectaments.

e TDatoe do entrada_de nivel 3 5 cortesponden a dalod gque no scll ghservables para o] active o
pasivao.

La determinacidn del valor razonable de una partida incluida en los estades financieros soparatdos
requicte que la Administracién de la Comparfiia maximice el uso de datos de entzada obzervables
relevantes v minimiza el nso de datog de entrada ne observablas

Cambios en las politicas contables

Aplicacidn inicial de nuevas normas /o modificaciones a las NIIF awxistentes:

Mo existicron NITF ¢ GINIF aplicades por primera woz para el €jercicio financisro gque injcid a partix
de 1 de enoro de 2015 cue hayan tenide un efecta significativo sohre los estados financieros separados
de la Compania.

Nuevas normas, medificaciones & inlerpretaciones publicadas:

Focontinuacicn un resumen de las nuevas netmas, modificaciones e interpretacionea emiftidas por el
IASE gque ng fueron adoptadas antigipadamente por la fidministracion de la Compafila en la emision
der los ogtadas [nancierns scparades adjunios, Cetas normas sordn de aplicacion obligaluria en la
clabaoracion de los estados {inancieros separados a partix de laa fechas indjcadas a continuagicn a
menos que la Administracion de la Compafifa decida aplicarlas anticipadaments:

Aplicacién obligataria

Norma Tine de cambio A partiv de;
_ WAF-15  Arrendaricntos (HF nueva) o _ 1de enerodel 2018
HIF-1h  Ingresos do actividades erdinarias procedentes da contratos con 1 de: arero dei 2016
cligntes (MIF queva)
'"___lﬂ‘i?-l-i Cucnias e diferimientos e abumdddes reculadas ('N'IIP nueva) "1 de encro dol 2-._!16
' NHF-S Instrumertes financieros - Clasificacion 7 medicidn de acivos ¥ ? de enero del 3018
pasivos financieroy, Incluye la ¢antabilided de cobenuras (IIF
nueva) o
KNF-11 Modificacién. Establecs el wratamicnte contable de adquls-i-:*mneu de 1 de enero del 2016
N participacicnes en operaciones CONJUntas _
HIF-10, Modificaciérn. ﬂﬂh-'l-l_:l cuc las enlidades de im7cTsiG N B encueTiran ] de enero del 2016

-lE Y excentas 4o praperat esfades fnancieyos corsolidados, Yevelar
MIC-28  infarmacion adicional ¢ apiicar el métodn de paraticipacicn
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INMOBILLARIA CIELO INMOCIELO 5.8,

NOTES EXPLICATIVAS & LOS ESTEDOS FINANCIERODS
AL 21 DE ICIEMIBRE DEL 2015 Y 2014

(Expresado gn délares estadounidenses)

Anlicacidn ahligatoria
Norxma Tipo de cambis A parti
NIF-10 Madificasién. Procodirients pn'lld. el regsitro de 1y perdldﬂ dc contral Mo dofirida
_ de subsidiarias, _
NIC 28 IModificacion, Provedimiento para el regmtro de las genancias o INe definida

pérdidas proveniente de las ventas o aportaciones efoctuadas por un
lﬂVEI‘HDf a zus asociadas ¢ ILEQDCIDS Cﬂﬂ]lll’ltﬁﬁ

MICE  Modficarion Una caidad podra apicar ol mElodo de la pa"tmlpamon "1 8e cnoro del 2016
on la claboracién de sus csladas financicros separados,

BIC-41 ],r Madificacion. Tratamisnto contable de plantas productoras [wu-lms 1 de: onera del 2016
MIC-18  bioldcrcas) . i i L
TNIC-38 ¥ Modifigacitn, Métodos aceptﬁblev para el giloulo de la armortizacian 1 de enepo de1 2016
MIC-16  do actives intangibles v 1a depreciacien de propiedades, plantay ]
NIC.l  Modificacidn. Camhing enla prescntacidn de astados financieras v 1 de enere del 2016
. Easnotas - - . ———— -
Mejoras amuales el ciglo 2012 - 20:4 L C lde anere Ge! 2016 L

MNIIF-16: Arrendamientos™

En cnero del 2018 se omitid la “WIIF-16: Arrendamientos”, que establece los principios paza =l
reconotiiento, mediclon, presentacidn y revelacidn de log efectos econdmicos derivados de los
contratos de  arrendarnientos, asi come incliye lineatmientos detalladeos para poder analizar
situacicnes especificas. Esta norma zeemplazard los recuerimientos establecidos en la "NIC.1T:
Arrendarnientos" v las interpretagiones respectivas. Adicienalments, informamos que se permite la
aplicacidn anticipada de estz norma slempre v cuando la Compafila haya fmplementado o se
encucnire en proceso de implementacien de la "NIIF-15: Ingresos procedentes do conirales con los
cliontas™,

Ei objetivo de 1z nosma eg asegurar gie log arvendatarios ¥ arrendadores proporcicnen informacidn
relevanta do una rmanera que tepreserite fislments los efectos econdmicos derivados de los cottratos
de arrendamianto con la infoncida de que los usuarios de los eetados fnencieros soparados puesdan
cvaluar dichos efectes sobre la situanian financiera, el rendimiento de sus operaciones y los flujos de
electivo de la entidad,

la Adminiastracion de la Compania preve que en la aplicacion iniclal de esta nueva norma oo (endrd
efeclos significatives sehre los impartes reconocidas en los estedos financieros separadeos adjuntos ¥
sus revelaciones, Sin emmbargo, no ez pozible proporciopar une estimacion razonable de ese efecto
hasta que un examen detallado haya sido completado.

A continngeién un resumen ds los requerimicntos eslablecidos por la "HIF-16: Artendamisntos" pata
arrendalarins y arrcadadores:

Requerimientes para arrendatarios:

La "NIIF-1§: Amendamienics” reqguiere e] reconocimientos y medicién de los contrates de
arrendamiento aplicande el modelo de “derecho de use'. De acuerdo con este modelo, 1o
arrendatarios reconoceran, en el estado de sitnacidn financiers, un aclive por el derecho de usc
v un pasgivo por arrendamiente derivados de los gentratos de arrendamiento, El activo por
derecho de wso se mide inigialmetds al costp conformads por: 1) ol valor del reconocimiento
inigial del pasivo por arrendamiento, i) los pageos anticipadoes de arrendamicnfo menos los
incentivos roaibidos, Lif) los costos directos iniciales incurrides como consecusheia de negooiar
v acorday un ¢ontrato de arrendamiento, ¥, iv) una estirznacion de los costos de desmantelamiernto
@l active subyacente. El reconocimicnto inivial del pasivo por arrendamicnto sera =l valox
prezents do (28 pagos de arrendamients establogidas por las partes on ol contrate.
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INMOBILIARIA CIELO INMOCIELS 5.4,
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIER O3
AL 31 DE DICIENMEBRE DEL 2015 Y 2014
{Exprezado en dolares estadounidenses)

Con posteriozidad al reconooimiento inicial, el active por derecho de use puede medirsc
aplicando el modelo de qosfo o el medela de valor razonakble. Al aplicar ] modelo do costo, el
activo por derecho de nan sera depraciade durante s vida 1] ¥ sujeto 2 una Tovisicn anual para
detorminar posibles perdidas pot deteriore. Bl aplicar el medela de valor razonable, =] activo
por derecho de use seri medido deo acuerdo con la nzturaleza del active awendado y fos
reguerimicntos establecidos ch la “NIC-40: Propiedades de inveorsion®, o la “MIC-16:
Pyopiadades, plania v equips” .

Los requltados del poriodo oue se informa incluirdn los gastos financlernd dervados de los
pasivos pof arrendamiento con base an el método de la (asa de interés efectiva durante el plaza
del contrato de arrendarniento.

Un arrendatario prede opfar por 1o aplicay las politicas mencicnadas en los parafos antoriores
en los siquientcs casos: i) para contratos de arrendamicnto a corto plazo v, i) para contratos de
arrcndaidente cuyo active subvacentz o= de bajo valar. En cstos cases, el arrendatario
reconoceri Unicamente un gaste pot arrendamiente durante &) plazo estaklecida por lag partes
ent el contrate de arrendamiente,

Requerimientps para arrendadores:

Los arrendaderes clasificaran los contratos de arremdamiente coma aperatives o financieros, Un
contrato de arrendamiento se clasifica come financiers i fransficTo sustancialmente todog log
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo subvyacents. Un contrate de
arrendamiento s¢ clasifica comg eperative i na trangfiere sustancialments todos los viesgos §
beneficios inherentas a la propigdad del active subyacenta,

Log contratos de asrendamiento clasificados como financieros se reconocen en ¢l estado de
sitnacicn financiera como una cuehta por cobrar por an importe igual a la inversion neta en ol
arrendamiente que comprenden los siguicnfes pagos por el devoccho de uso del active
subyacente: 1y el valor presents de los pagos de arrendamicnto establecidos por las partes menos
los incentivos de arrendarniento por pagar, ii) los pagos de arrendamiento variables, iii} los pagos
por gartantias proporeionadas por ¢l arrendador al arrendatario, iv) <] precto para ejercer la
D3CIGT de COTHpTa &N Daso de oXisily certera razonable de que se efectic, ¥, ¥) los pagos de
penalidados por terminacion o ¢ contraio.

Lo resultados del periodo que se informa incluitan: i) un ingreso equivalente al valor del activo
subyacents, o, 81 es inforior, el valer presonfe de los pagos de arrendamiento establecidoz por
lag partes en ol contralo, i) el eosto o valor en libhres del active subyacente menos el valor
presente del valor residual no garantizade, 1if) ta ntilidad o pérdida derivada del confrate de
arrendamisento clasificado como financierc. Ins ingrescss financicros derivados de las cuentas por
cobrar serdn registrados con base on el métadso de la tasa de interéds efectiva durante &l plazo del
contrato de amendamisnto.

Ios arrendadores que mantengan contratos de arresdamicnto operativo, reconocorlan ein los
resultados del pericdo gque so imforma: 1) un ingreso por arrendamiente diranle sl plazo
establocido por las partes on el contrato de arrendarmiernto, y i) la depreciacidn de los actives
arrencacdos.

“MIIF-15: Ingresos procedentes de sontratos con los gligntes”

En maye del 8114 ge amitia Tz "MOF-18: Ingrosos pracedenies de oongratos ooh cietics”, gue
estallece un modele cxtense v detallado que deberan utilizar las entidades en {a medicién v
reconocimicnte de los ingresos de actividades ordinartiag procedentes de contratos ¢on clientes. Esta
norima raemplazara los requerimisntos establecides en la “NIC-18: Ingresos ordinarios™, “BIC-11:
Contratos de Construceion” ¥ las interpretacionea respectivas. En sepliembre del 2013, 5e extablecid
que estas modificaciones se aplicaran a partir del 1 de onero del 28018, sin embatgo, e parmitc &y
aplicacién anticipada.
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INMOPILIARIA CIELG INMOCIELD 50X,
NOTAS EXPLICATIVAS & LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBEE DFEL 2015 Y 2014
(Expresado en délares estadounidenses)

El prineipio basico de esta norma es gque una ontidad reconoce los ingrasos de actividades ordinarias
de forma gus representen la transforencia de Lienss ¢ servicios comprometidos con los clientes a
camhio de un itapurte que refleje la coatraprestacion a la cual la entidad cspera tener derecha a
cambio de dichos ienes o serviclos. Una cntfidad recanoce o5 ingresos de actividades ordinarias de
acucrdo con ese principio hasico mediane la aplicacidn de 1las sigrisntes ctapas:

a) Etapa 1: Identificar el contralo {o contratos) con el cliente.

bl  Etapa 2: Identilicar las obligaciones de desempefio on ¢l contrato.

o) Etapa 3: Determinar ol precio e la transacaidn,

iy  Etapa 4: Asignar ol precio de la itansaccian entrs las obligaciones de desemperic del contrato.

&'  Etfapa 5 Heconocer £] ingreso do actividadesz ordinarias cuands (o 2 modida que) la entidad
satisface nna obligacidn de descmpoiio, a2 decir, cuando ¢l “control” de los bicnes o servicios
relacionados conuna abligacidn de desempedo partiouiar 22 tranaferido al ciiente.

La "WIF-15: Ingresos procedentes de contratos con clientes” afiade lineamientos detallades para
poder analizar situaciones espegcificas, asi como tammbien requiere amplias revelacinnes

La Administracion de la Compartiia prove que en la aplicacion inicial de asta nueva norma no tendra
impactos significativos sobre los importes reconacidos en 1os estados financieros separados adjuntos
¥ 5us revelaciones. 2in embargo, no es posible proporcionar una estimacion razenakle de ese ofecto
hasta gque ur cxamen detallade haya sido completade.

HNIIF-14: Cucntas de diferimienfos de agtividades reguladag™

En enexyo dej 2014 se emitid la “NIIF-14: Cuentas de diferimientos de actividades regmladas™, que tiene
corme ohjetivo especificar los requernmientos de infermacicn financiera para los saldos do las cuentas
de diferimientos de actividades reguladas que surgen cuahde una entidad proporcioua bienes o
gervicies a clientes 2 un precic o tarifa que ostd sujets a regulacian.

Esta norma describe los saldos de cusntag de diferimicntos de actividades requladas como los
mpportes de gaale o ingreso que hg 58 reconoceria come un aciive o un pasivo de acierdo con ofras
normas, pero que cumple los requisitos para diferiree de acuerdn con fa "NIF-11: Cuenizs de
diferimientos de actividades requladas™, poroue el importe so incluye, o se espera incluir, por el
requladar de la tarifa al establecor los precios que uwna entidad puede cargar a los clienles, Las
principalos ¢aracleristicas de csta nofia se resumen g gonlinuacion:

a] Permite que una entidad que adopta las NIF comtinie utilizando, en sus primeros estados
linancieros sepaxados coorme a las NI v posteriores, sus politicas contables segin PCGA
anteriores para el reconocimicnto, medicidn, deterioro de valor ¥ baja en cuentas de log saldas
de las cuentas de diferimientos de actividades reguladas sin considerar los reguerimisntos del
parrafo 11 de “HIC 8: Politicas conables, cambios en lag estimaciones ¥ enores™;

b1 lReqguiere que las entidades presenten los saldes de las cuentas de diferimiemos de actividades
reguladas coma partidaz separadas en el estade de sibuacion financiera y preseonten los
movimisniod en dichos saldos de las cuentas comg partidas separadas en el cstado del resultado
del periode ¥ otro resultads integral; v,

g1 Requiers revelar informacion especlfica para identificar 1a naturaleza y ricsgos asociados con la
regulacion de tarifas que han dado lugar al reconpcimiente de zaldes de las cuentas de
difertmienios de actividadas reguladas de acuerdo con e#la Norma.

Se permite gque una entidad aplique los requerimientos de osta norma en sus pruncros csiados
financieros separadod conforme a lag NI 81 ¥ solo sic 1) realiga actividades con tagifas roguladas; y, i
reconoold imlportes, que cumplen los requizitng de los saldes de las cuentas de diferimientos da
actividades reguladas, en sus estados financieros separados de acuerdo con sus PCGA antoriores.
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INMOBILIARIN CIELO INMOCIELD 5.45.
NOTAES EXPLICATIVAS B LOS ESTADOS FINANCITROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 ¥ 2014
(Expresado en dblares estadounidenses)

La Adminiziracion de la Compafifa preveé que on la aplicaciinm inisial do osta nueva norma na tendrd
impactos significativos sobre los importes reconocides en los ostados financieros separarlas adjuntos
¥ muE rovelaciones, Esta conclnsidn s& basga en que Iz compafils no Hene actirddados con tarifas
Teculadas,

NILF-9: Instrumentos financieros

Lz “NIIF-0: Instrumeatos financieres” emitida en noviembre del 2008, ntrodujo nuevos requisitos para
la clagificacion ¥ medicidn de activos financieros. Bata norma se madificd posteriormernte an oginbra
del 2010 para incluir los requizitos para la clasificacidn v medicidn de pasihros financieras, as{ como
para su baja en los estados financicras ssparados, 7, en novigmbre del 2013, incheyo vueves requisitos
para la contabilidad do cobertura general En julio del 2014, == emitio ofra version revisada de esta
Norma, para incluir principalmente 1o giguiente: 1) Reoguctimisnios de deterioro pnaza activos
financierca, ¥, i) Medificaciones limitadas a los requigitas de clazificacion y medicidn al introducir una
cateroria de medicidn a "valor razonable con cambios en otre resultade integral”, para ctertos pasives
financieros.

Todos los actives financieros gueo se clasifican dentro del alcance de la "NIC-39: Instrumentos
financieros' se reconccerin posateriormente a 2u costo amortizado o valor razonable. Estos activos
financicros serdn medidos al cierre de cada periodo gontable de la siguiente manera: .

a) Son medides al coste amortizado los instrumentos de deuda que se mantienen denize de un
modele de negocio cuyo objetive sea el de recandar los flujos de efectivo coniractuaies, y que
tengan flujos de efective contractuales que son dnicamente pagos de capital e intereses sabre
gapital pehdients,

by Son medidos a valor razonable o cambios on £t otre resultado miegral, log instrumentos da
denda rmantenides cn un modelo de negocio cuye objetivo re cumpla tanto al recandar los flujos
de efectivo conttagluales come por la vemta de actives firanciercs, y que tengan iérminos
contracivales del activa financiera que dan lugar en fechas espocitficas a flujoz de efeativa que
solo constituyen pagos de capital o intereses sobre el capital pendiente,

o) Son medides a valor razonable con vambios on regultados, todas las otras invorsiones de denda
¥ de patrimonio. Esta norma permite que las entidades preden hacer una eleccidn arevncabls
para prescofar los cambios posteTiores en el valor razonable de una inveraion de patrinenio (no
mantenida para negociar] en ciro resultado integral, ¥ #olo el ingreso por dividendos scra
reconocide en el resultaco del periodo.

En la medigion de los pagivos financicrod designados a walor razonable con cambios on resullades, 1a
FITIF-9: Instrumentos financicros” requiers que €l importe generadso por cambic en el valor razonable
del pasive financiero que sea airibuible a cambios en ol rfesgo de crédito del tefonido pasiva, a=
pregenle en oiro resultado integral, a menos que, e! reconocimienta de los efectos de Ios cambios en
elriesgo do erédite del pasive en otro resultade integral genere Wit asimetria contakle et &l resullado
o] paerindo,

Loa cambios en ¢l valor razonahble atrtbuible al rieage de crédite de un pazivo finanoicra no zon
posterigrments reclasificados al resultade del periedo. Segun la “"NIC-38: Instrumentos financieros”,
la totalidad del importe del cambio en el valor ragonakle del pasivo finAancicrs designado 2 valor
razenable con carnhics en resultadeos s presenta en el resultado del parlodo.

La Administracion de ta Compaia preve que en la aplicacién inicial de esta nueva norma pusede tener
un impacto significative sobre las importes reconscidos cnles estados finansisos separados adjuntos,
en Telacién con los activos financieros v pasivos financiercs de la Compartiia. 8in embargo, na ez
posible proporcienar una estimacion razenable de ese sfecto hasfa que un ezamen detallado haya
side completads,
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INMOBILIARIA CIELO INMOCIELO 3.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOQS FINANCIEROS
A1 3] DE DICIEMBRE YL 2015 ¥ 2014

{(Expresado en délares estadonnidenses)

Modificaciones a la "NTIF-11: Renerdos conjunios™

Cnmaye del 2014 s= emiticron modificaciones a la “NIIT- 1 1: Acuerdosz conjuntes™, que proporcionaron
guias sobre la contabilivacidn de las adguisiciones de participacionos en cperaciunes conjuntas quya
actividsd constifuye un negooic.

Esta norma reguiere que cuande una cntidad adaquiere una participacién en una operaaion conjunta
cuya actividad constituye un negocis, aplicara, en la meodida de su participacidn, tedos los principios
de gontabilizacién de las combinaciones de negocios de la “HIF-3: Combinaciones de negocios”™ y
otras MIIF, que no ontren en conflicto con Jas geias de la "NIIF-11: Acuerdos conjuntos” y revelard la
informacion gee se requicra cn dichas MIIF en relacidn con lag combinaciones de negocios. Esto e
aplicable ala edopadsicidn de Ya parficipacldn intelal v parictpaciones adicionales en nna operaclon
confunta cuya actindad constifuye uh negocio.

La Administracion de ls Compariia prevé que en la aplicacion inicial de esta neeva norma no tendra
impactos significativos sobra los importss reconecidos en log estados financicros separados adjuntas
¥ sus revelaciones. Esta conclusidn se basa en que la compafiia na ha efcetuade combinaciones da
negacios que incliyan acuerdos conjuntos

Modificacienes a la “WNIIF-10: Estafdoes financisres consolidades®, “"NIIF-12: Informacién a
revelar sobre participaciones en atras entidsdez™ v FNIC. 28 Inversiones on Ssociadas”

En diciembre del 2014 se emiticron modificaciones a la "IIIF-10: Estados financicres consclidardos",
"MIIF-12; Informacidn a revelar sobre participaciones en otras entidades™ y, "NIC-ZE: Inversiones en
Lmociadas", con 2]l objetivo de aclarar la aplicacidn de la excepoidn de pregentar estados financieros
consolidadeos para entidades de inversidén, Esta norma establece que una controladora gue e2 una
cntidad de inversion:

a] No presentara csfados financieros consolidados 51 2e le requiere modir todaa sus subsidiarias 2
walor razonable con cambios en resultades,

b}  MNoestan obligadas a rovelar los requerimicntos eslablecidos en la “NIF-12: Infformacion a revelar
sohro participaciones en otrag entidades”.

¢] Mo estin obliqadas a aplicar ] mé&tarls de parlicipaceidn cuando las subsidiatias se conmolidan o
miden a valor rasonable con cambios en resultados.

La Administracion de la Campafiia pravé que en la aplicacidn inicial de esta nueva norima oo tendra
impactos significativos sobre los importes reconocidos en los estados financieres separadoz adjuntos
v =us revelaciones. Lgla conclusion =0 basa en que la compafiia no califica come una ontidad de
inversion.

Modificaciones a la ¥*NIIF-10: Estados financieros consolidades®

En septiembre del 2014 se emitierch rmodificaciones a la “NIIF-10 Estados financicres congolidados”,
que propoIcionaron girias sobre la contabilizsacidn de las pérdidas do contrel de una suhsidiaria, En
diciembre del 2015, == astablecid que estas modificacionss no tiensn una fecha definida para su
aplicacian inicial, sin embargo, se permito su aplicacién anticipada.

Esta norma tequiere a una cntidad que pierde ] control de uha subsidiaria, coma resultado de una
fransaccidén que mvolucra una venta o aportacidn de participacicnes a una asoelada @ un negocio
conjunto que se oontabilicen atiéizando ol métade de la participacion, la controladara determinara la
canancia 0 pérdida en sus estados financierss consolidados de la siguiente manera:
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INMOBILIARIA CIELC INMOCIELO 5.4,
NOTAS EXPLICATIVAE B 105 ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE RDICIEMEBRE DEL 2015 Y 2814
{Expresado en délares ostadounidenses)

a) La ganancia o perdida que procede de la transeccidn (incluyendo los impories anterisrmente
reconoeides en otre reaultade integral} se reconneerd en el resultado del perinda do la
controladora solo en la medida de 1as participaciones en ¢5a asociada o negocio conjunte de ofros
inversores no relacionados con el inversor. La parte restante de la ganancia ge eliminara contra
=l importe on libios de \a rrversitm en oBa azociada o negocto conjunto.

by Bila controladora comserva una inversion en la antigua subsidiaria v ¢sfa es ahora una asociada o
un negotio cenjunto que se contabiliza wilizando el metode de la participacidn, la controladora
reconocerd la parte de la ganancia o perdida mue proceds de la nueva medicidn a valor razonable
de la inwerslon consetvada en 2sa antigua subsidiaria en su resuhado del pericdo solo cu Ja
medida de las participaciones cn la nueva asociada o negocio conjuntn de ofTas IRVorsoras no
relacionadas con el imverscr. Ta parle restants de osa gahaneia se eliminara contra el importe on
libros de 1a inversion conservada en la antigua snbaidiaria.

r)  3ila contreladora conserva una inversion en la antigua subsidiatia gque se contabiliza ahora de
geuerdo con la “"NIF-8: Instrumentos financieres™, la parte de la ganancia o pérdida que procede
de la micva medicion a valer razenabile de la inversion conservada en la antigua subsidiaria se
reconocerd en su totalidad en el resultade del pariado de la controladora.,

La Administracion de la Compafids prevé que en la aplicacién inicial de esta nueva norma ne fendrd
impactos sigrificativos sobre loz impories teconocides en 10s estados financierss separados adjuntos
v =us rovolaciones. Esta conclosidn se basa en que la compafiia ao ha efectpado esle lipo de
Tensactiones.

Modificaciones a la_“NIC-28: Inversiones en &sociadas":

En septicmbrc del 2014 se emiticron modificaciones a la "NIC-F5: lnversiones en Asociadas”, que
proporcionaron gquias sobre la contabilizacidn de la venta ¢ aporlacion de activas de una subsidiaria
a una Asogiada o Negocie Conjunia, ¢ viceversa. En diciembre del 2013, sc cstablecio que estar
madificariones ne tienen una fecha definida para su aplicacitn inicial, rin cmlrargo, se penmite su
aplicavitn anticipatia.

Fata modificacidn aclara las gananeias v perdidas procedenles de transacoiones “ascendentes” v
“descendenies’ que involucran la venta o aportacién de activos, entre una entidad (incluyendo sus
aubsidiarias consclidadas) v su ssoclada o megorie conjlrdo, se reconacoran en los astedos
financieros separados da Ta enlidad s8lo on la medida de las participaciones en la asociada o negocio
conjunto do ofros inverscres no relacionados con el invexsor.

Adicionalments, =& establece que la ganancia o pérdida pracedento de una  transaceoion
"descendeme” an involocra la venta o aporiacitn de activos [ofectnados como pare del givo
ordinario de negacios} entre una entidad (incluyends sug subsidiarias consolidadas) ¥ su asociada o
neqocio corjunic se reconocera en su totalidad on los estados financicros separados del inversar,

Lia Adminigtracitn de la Compaifa prevé que on la aplisacién inicial de osta nueva norma no tondrd
impactas sigrificativos sobre joz impoTtes reconocidos en los estados financieros separados adjunfes
¥ Bus revelacionss, Esta conclugidn se baza en gque la compahia ne reconocs inversiones en aseciadas.

En agosto del 2014 se emificren modificacionss a fa "NIC-5Y: Estados financieres separados”, conel
ohjetivo de permitir que los estades financicros separades presentades por una entidad muestron ens
inversiones en Subsidiarias, inversiohes en Asociadas v Negorics Conjuntos apticando ol métode de
participacion,
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INMORBILIARIA CIELO INMOCIELO 5.4,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 21 DE DICIENMBRE DEL 2015 Y 2014

{Exprosade en délares estadonmidenses)

Iwos estados financieros separados son les presentados ademds de los estados financieros
conaclidedos o adomas fe ‘s estados Ingmcieros de on nversor que no flene versiones en
subsidiarias, pero si tlens inversiones en asociadas o regoclas conjumtos en ios que la "NIC-28:
Inversicnes en fAscciadas™ requisre que dichas inversiones en asociadas o negecios conjuntos se
contabilicon utilizandn el método de la participacidn.

La Adrministracion de la Compalila preve que on la aplicacsién inicial de csta nueva norma no tendra
impactos significatives sebre log impertes reconoeidos on los estados fnancieros separados adjuntos
y sus revalaciones, Esta conclusidn se basa on gque o elabora estados financicros congolidados,

Modificagiones ala "NIC-41: Agricultura™ y “INIC-16: Propiedades, planta y equipo™.

En junig del 2014 se emitieron modificaciones a la "MIC-41: Agriculiura® y "MIC-16: Mropledades,
planta ¥ equipo”, con el ohjetive de establecer £l y tratamisnto contable de plantas productoras
relacionadas con la actividad agricola.

Estas modificaciones eslablecen que una planta productora 5 1ma planta viva que: i) se ufiliza cnla
elahoracidn o suministre de productos agricolas, il) se espora que produzea durante mas de un
perinde, ¥, iil) tiene una probabilidad rerota de =er vendids come productos agricolag, excepto por
vaentas incidentales de raleos y podas. Por lo fanto, geqgtn estas modificaciones, laz entidades que
tongan plantas productoras relagionadas ¢on la actividad agricola estdn obligadas a aplicar los
principies contenidos on la "WNiCG-16 Propiedades, planta y equipe™ en lugar de las disposiciones
contenidas en la “NIC-41. Agriculiura”

La fidministracidn de la Comgprafiia preve que en la aplicacién inicial do esta nueva norma no tendra
impactos significativos sobre los importes reconocidoes en los estados financiercs separados adjuntos
¥ gus revelaciones. Esta copclusidn 52 basa en que la compafiia no recanoce plantas produciotas.

Modificaciones ala “NIC-38: Activos intangibles™ v “NIC-16: Propicdades, planta ¥ equipos”,

En mayo del 2014, ge emifleron meodilicaciones a la “NIC-38: Activos intangibles” v "MNIC-16:
Propicdades, planta v equipos" relrcionados con aclaracienes sobre log métodos aceptables de
deoprociacion ¥ amortizasidn. Las modificaciones se aplican prospectivamente parta perindos annales
que conuencean a partir del 1 de onero de 2016 o posiericrmente.

Estaz rmedificaciones cstablecen e ne es apropiado utilizar métodrs de depreciacion de
propizdades, planta v equipo, ni méfodos de amortizacidén de actives intangibles, que s bazen en los
ingresos ordinarios que se generen poT una actividad gque incluye ol uso de un activo. En el case de
activos intangibtea, ezta prezuncion sole puede ser rebarida cuando: §) el active intangible es
cxprosado como medida de inguese, ¥ i) se pusda deomestrar gue un ingreso ¥ o consutno de
beneticios econdmicos del active intangible se ocncuentran egtrechamente relacionados,

La Administracidn de la Compafifa prevé que en la apligacidn inicial de esta nuewa norma o tendra
impactaz significativos sobre los importes tegonocidos en fos estados financieros separados adjrntos
vy sus revelaciones, Esta conclusiém se basa en que la compafiia no reconoce activos fijos ni activos
intangibles.

Medificaciones ala “NIC-1: Pregentacion de egtados financieros”

En diciombre del 2014, e emitieron modificaciones a la *WIC-: Frosentacidn de estados fnanoeros™
con la intencidn de proporcionar guias mejoradas de presentacion ¥ revelacidn para o8 estandares
vigentes ¥ futuros. Adicionalmente, incluye una modificacisn scbre la presentacidn de slemenzos de
otro resuliada indedqral proveniente de inversiones en A=ceciadas v Hegocios Conjuntos registradas con
hasa an 2l metedo de paricipacidn, Un 1esumen de lag principales modificacionses a ests norma
inclhiye:
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INMORBILLIARIA CIELO INMOCIELO 5. A,
NOTAS EXPLICATIVAR A LOS ESTADOS FINANCIER QS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

(Expresado en délares estadounidenses)

a)

b

]

d)

Materialidad: Aclarar que la infermacion 1til no debe ser cscurecida moediante agregar o
dosagregar informacidén v que s consideracionss scbre 1a marerialidad aplican 2 1os ostados
financietos separades, a las notas y a cualesquicra requerimisntos de revelacidn contenides en
las WHIF.

Lstado de sitsacion financigra ¥ estado de resultados yoftes rasultades integrales: fclarar que la
lizsta do los elementos de linga a ser presentados en osos estados puede zer desagregada v
agregada cuando sea relevante. Adicicnalmente indroduce orientacidn sobre los subtotales
contenidos en esos estadas.

TNolas a los estados financisrgs separados: Actarar gue las entidades Henen Hexikilidad cuando
diseficn la estiuctura de las notaz ¢ inlroduce ordentacion sohio oomo deferminas o) orden
sistcimético de las notas. Ademds, se propone remover 105 @jemploa initiles con relacidn a la
identificacion de las polfticas de contabilidad importantes.

Tresentacion de elementos de oo Tesnltado inlegral: Aclarar gque la participacian que la entidad
ticne en olres resultados integrales de sus Inversiones en fscciadas y Negocios Conjuntes,
aplitando el métode de participacion, debo ser presentados como partidas reclasificables o ng
reclasificables de acuerdo con ¢l tratamienio contakle requerido para los activos o pasivos gue
dan origen a otros resultados integrales.

La Administracion de la Compaifila preve que en la aplicacion inicial de ofta tusva agria 0o tendrd,
impacrog slgnificativos scbre los impertes reconocidos en los estados financieros separades adjuntos
¥ sus revelaciones. Esta conclusion se basa en que ia Cornpastila congidera que la presentacion de sus
estados financieros separados cumple con estos requerimisntos.

Mejoras anuales gorrespondienies al Ciclo 2012 - 2014

Las mejoras annzlos correspondientes al ciclo 2012 - 2014 incluyen las ziguientss medificaciones
relevantos:

Meodificaciones a la “NIIF-§; _Activos no corrienfes maplenidos para la venta y Qperaciones
discontinuadas": lista modificacion reguicre gue los actives mantonides para o distribucian a los
propictarios sean incorporados bajoe el aleance de la “NIF-5: Activos no cormientes dispenibles
ara la venla. Por lo tanto, e requiere gue los activos mantenidos para sy distrilracidn a los
propietarics sean medidos, recenocides ¥ presentados de conformidad con las disposicionces

contenidas on dicha nerma.

Modificaciones a la "MIIF-T: Instmementos financieros — informacian a revelar”;: Exta modificacion
olimina el regquerimionto de revelar informacitn adicianal sobre la compensacidén de activos
finanvierns ¥ pasivod financieres onanda nuna entidad emita estados financisercs intermedios. Fata
medificacion tambidgn incluye aclaTaciones sobre =1 los cantratos de servicios de administracion
doben ser considerados come una involucracién continuada a efectos do aplicar los
requarimientos do infarmacisn a revelar solve los activos Anancieros transferidos gque ne ze dea
de baja o¢n su totalidad.

Modificacioncs a la “"WIC-34: Informacién financisra intermedia”™: Fsfa moditicasion aclara ¢l
significado del requerimiento establecido en la “MIC-34: Informacidn financiera intermedia®
relacionada con la informacidn a rewslar ingorporada mediante refercncias cruzadas a otra
informagian debe estar disponible "en los mismos términcs' gue loz estados financieros
separadeos, Esto significa que 108 ustatios de los estades fnancieros separados deberian lenesr
aroess al mMatetinl referonciads e das mismes condiciones Que @ngan para accedey a 108 estados
financieros separados a las gque 58 hace referencia,




2.4

2.5

2.6

z)

INMOBILIARIA CIELG INMOCIELG 5.8.
MOTAS EXPLICATIVAS A LOE ESTADOQS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014
{Expresado en ddlares estadounidenses,)

« DMlodificaciones a la “"NIC-1%: Beneficios a los empleados'; La NIC-13: Berneficios a log cipleados™
evlakleve gue la 1asa de descuents que se debe aplicar para descontar los beneficiod laborales
post-empleos sc determinard wtilizande cemo refexencia los rendimicntos del mereado al final del
periodo que so informa correspeondicntios a boros empresariales de alta calidad. Esta medificacidn
eatablece que el mercado al que hace referercia csta norma seva establecido con bage en la
moneda funcional en lugar dei mercado de cada palzs, Pox 1o tante, cuando no exista azn mercado
amplio para onos empresaniales de alla calidad, se utilizardn los rendimicntos de mercado (al
{inal del pertodo de presentacidn) de los bonos gubernamentales denominados en esta moncda,
La maneda v el plazo d= los hopos empresatiales o gubernamentales seran congruehtes con la
moneda ¥ el plaze estimads de pago de las obligaciones por bensticios post-cinplesc.

Fxroopto por el parrafo mencionads a continuacidn, la Administracion de la Compaida prevé qusenla
aplicacién micial de esta nweva norma no fendrd Enpactos significatives sobre los Unpertes
reconogidos en los estados financicyos separados adjuntos ¥ sus revelaciones. Esta congluzitn se basa
on gue la Compania considora gue no mantienc activos mlantenideos para su disiribacion a los
propletarios, no ha efocfuade compensaciones significativas entre actives financiercs y pasivos
financieros, ¥, no publica estados financicres separados intermedios de propdsite general

La Administracion de la Compaiiia preve que ia aplicacion inicial de las mejoras correspondientes al
cirle 2012 -2014 relacionados con la tasa de descuento para medir los beneficins laboralas post-
empleop pusds lenet impactos significatives aobre los importes reconocidos en los estados financieros
separados adjuntos ¥ sus revelaviones. Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacion
razenahle de esc cfeoto hasla que un examen dotallado haya sido complaetado.

Monedz funcional v moneda de presentacion

liae partidas en los estados firancieros separados do la Compania se cxpresan en la moneda del
ambiente economics primario donde opera la entidad (moneda funcional). La Admministracion do s
Compariia cstaklecid gue el dolar estadounidense ex la moneda funcionsal ¥ moneda de presentacién
de aus esfados financieros separades.

fLmenos que se indigque 1e contrario, lag cifras incluidas en los estados financierns separados adjuntos
extan cxpresadas en dolares egtadounidenses.

Efactivo ¥ equivalenies de cfective

Fl cfective v equivalentes de ofectivo incluye agquellps aclivos financicias lguidos, depdsitos o
inversiones financieras, muc se pueden transformar rapidamenle en elective cn un plazo inderior atres
meses y sobrogires bancarios no recuzzentes.

Log gobregiros bhancarios recurrentes son proscntados oomo pasives oormientes en el estado de
sitnagion financiara.,

Activos finangiargs

Los activos financicros son instrumentos financicros no derivadas con pagos fijos o determinables, que
ne cofizan e wa mercads active.

Reconcrimignio y des-repgtocimisnto

Todos los actives financietss e reconocen ¥ dan de baja en ja fecha de negociacidn, e dedin, cuando
se observc la pNOEENClA de una compra o venta de un activo finangiere bajo un contrate cuyas
condiciones requisren la entrega del activo durante un pericdo que generalmente esta regulada per
el mercado corrcepondicnte.
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INNMOBILIARLAE CIELO INMOCIELOQ 5.5,
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 11 DE DYICIEMBRE DEL 2013 ¥ 2014
(Fxprasade en ddlarea eafzﬂcuriidense;j

La Compaifa da de baja un active financicro nicamente cuanda: 1) expiren los derechos contractuales
sobre los flujos de efectivo del active financiera, y, ii) transfleranr de manera susfancial los riesgos ¥
srenlajas inherentes a la propicdad del activo financiero,

Clasificacidn de activos financieros

Lia Compaiia clasifica sus actvos financieros en las siguientes categorias: §) a walor razonable con
cambios on resultadoa, i) activos financicros mantenidos hasta su vencimisnlo, iii) préstames y
cuerllas por cobrar, ¥, iv) actives Inancicros disponibies para la venta. La clasificacion depende dal
propdsilo cor el que se adeguirinron ios instrumentos finaneiercs. La administracion determina la
slasificacion de sus instrumentos Enancieros en el momante del regonocimiento inicial.

& lafecha de los estades financiered separados adjuntes, la Compaiiia mantiene bisicaments actives
financiercs da la categoria préstamos y cuentas por cobrar que ge clasifican come activos gorricn{es.

Medicion inicial ¥ pasterior

Loz activos linancieros son medidos mnicialmente a su valor razonatle mas los costos relacionades con
su adguisicidn, excepto =i ¢l aguerdo conatituye una transaccidn financiada on cuyo caso la Compadia
mide el active financicyn al valor presante de los Qujos fomuros esperados descontados & una tasa de
interes de mercado,

Deapmds del reconccimients inicial, los préoslames y cuentas por cobrar 52 miden al costo amertizado
utilizando &l matede de la taga de interds efectiva, mencs cualquier posible deteriore. Los ingresos
por intereses {incluyendo los intereses implicitos) se reconccen y s¢ caloulan nfilizando la tasa de
inlerés efectiva, excepto cuando ol reconcoimiento del interés resultare inmaterial.

Les activas finarcicros se clasifican en actives corrientos, excepte 08 vencimientos superiores a 13
meses desde la focha del estado de situacién financicera, que se clagilican corno actives no catrientes.

Préstames v cuentas por cobrax:

Son activos financicros no derfvados con pagos fijos o determinables, que noe cotizan en un mereado
activo. Los préstamos y cuentas por cobrar incluyen:

i) Efoctive v equivalenies de efective: Mucstran el dirtero disponibie en efecriva v los depdsiios a
la vista =fectuados en entidades del sisterna linanciern ecuatarianc.

[ii) Ctraz cuentas por echrar: Representadas principalmente por préstamos efeciradas 2 partes
roiagionadas y olray ruentas por cobrar menores.

Alfmal del periade sebre el que sa informa, los actives financieros que s miden al costa amortizado,
son evaluados para deterrninar 51 existe ovidencia chjetiva de deteriore. 81 axisten evidancias, la
Compaiia determing el importe de cunalguier pérdida por deteriore considerando 2f existe evidencia
objetiva individual de deterioro del valor pera activos financierocs que sean individualments
gignificativoz, e, individual ¥ colectivamente para activos financieras que ra sean significativos.

Entre la evidencia objetiva de gque los agtivos financiercsz medidos al costo amortizado estén
deteriorades ineluye: 1) expertencia pasada de la Compafiia, i) difienltades financieras de Ios clientes,
ifiy un entorne ecaondmico desfavorabls, iv) incrementos en el mimeto de pagos atrasados, v, asicome
ramhing ohaovahles en las condiciones econdmicas locales y nacionales gque se relacionen con el
imearnplimienlo en los pagos.
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{Fxpredade en dolares gstadounidenges)

INMOBILIARIA CTELO INMOCIELO 5.A.
NOTAS EXPLICATIVASE A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 2l DE DICIEMERE DEL 2015 Y 2014

Para los activos financieros registrados al costo amortizade, el importe de la pérdida por deterioro de
valor o5 la diferencia entre ¢l inperte en libros y el valor presente de los flujos fturos estimados del
aarivo, descontados a ]a tasa de interds efectiva original del activo finangiore.

Baja en cuenta de los activod financierps

La Compafiia da de baja activos financicres tnicamente cuando: 1) expiren Ios derechos contractuales
gobre los flujos de efectivo del active Ananciero, o, i) ge ransticra de manera sustancial los riesgos ¥
ventajas inheremies a la propiedad del active financiero a otra entidad.

S fransiiere un active financiero =i v golo =i ha transforido los derechos gonfractuales a recibir los
flnjas de etectivo de un actvo Anancierd, o, reticne log derechos contractuales a recibir 1os flujos do
efectivo del aclive financicre, pers aswne la obligacion confraciual de pagarlos a uno o mas
porcoptoras, dentre de un acuerds gque cumhpla con lag condicionss.

El importe en libros de los activos financiercs ze reduce directarnents por cualquier pérdida por
deterioro, excepto para las ceentas por cobrar comereiales, donde ¢l imports en libros s reduce a
traes doung owenda de activo denominada prorrisién por detorlore de deudores comeriiales que se
constituye el luneidn de un andlisis de la prokabilidad de 1ecuperacion de lag cuentas paor cobrar que
se anquentran vencidag, Guando la Compafiia considera gue una cuenia ot cobrar comereial no es
roruperable, se da de baja afectando la cuenta provisién para cusnras incobrables.

Pazivos financicrog

Los ingtruinentos de deuda aon clasificados comao pasiveos financieros no derivados con pagos fijos ¢
determinables, que no cotizan en un mercado active; o eome pateimonio de conformidad con la
esencia del acverdo contragtual.

Reconpeimients inicial y des-reconocimiento

La Compafiia rogonoce 5us pasives financieres on el estade de siluacion finaneiera cenando, ¥ solo
cuando se conviarta en parte nobligada, seguin laz clansulas confracluales del instrumento finangiero,

Lz Compafila da de baja en pasive flnancicro fnicamente cuando: i) expiren 105 derechos
conlractualos sobre lox flujos de electivo del pasivo finangiers, i) san cancelades o cumplen las
vbligaciones contracmales asumidas por la Compaiiia, ¥, i) se transfistan de mancra sustancial los
1lssgos ¥ vontajas inherentes a la propiedad del pasivo financiers.

Clasiticacion de pasivos financierog

La Compailia clasifica sus pasives financicros en las signienles categorias: i) a valor razonable con
cambics en resultades, ¥, 1) rmedidos al cotto amortizado. La clasificacién depende del propésito con
od e we adoaiioren tos instnanenios inancictos, ba Admanistracibn determing la clasificacion de sus
inatrumentes ticancieros on ] momento del reconccimiento inicial,

A la ferha do los estados financieros separades adjuntes, la Compadia mantiene basicaments pagivos
medidos al costo amortizado que se clasifican comoe pasivos corricntes. La Compafifa no ha reporiado
pasivos financierca medidos al valor razonable con cambios en resultados.

Medisidn inicial y postarior

Leos pasivos financicroa son mnedidos inncialmente al costo histarico, nato de los costoz relacionados
con su adguisicién, exeepto sicl acwerdo constituye una transacecidn linanciada en ¢uyo caso la
Carmpafiia mids el pasivo financiero al valer presente de los flujos futuros gque se espera cancelar
desconfados a una tasa de interés de mercado.
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2.9

TNMOBILIARIA CIELO INMOCIELO 8.4,
NOTAS EXPLICATIVAS & LOS ESTADOS FINANCIER CS
EL 2] DEDICIEMERE DEL 2015 ¥ 2014
(Expresado en délares cstadounidenses)

Despuds del reconocirdento inizial, estos activos se miden al costo amertizado utilizando el método
de la ta=ma de interos efectivae. Los gasios por infereses (incleyendo loz intereses implicitos) se
recorogel ¥ 52 caleulan utilivando la tasa de intetés efectiva, excepto cuando ol roconociniente dal
interés resultare inmateTial,

Loz pasivos linancieros se clasifican on pasivos corrientes, excepto los vencimiantss auperiores a 12
meses deade la fecha del estado de simacidr financiera, que se clasifican como pasivas no corrientes.

FPasivos finangicros identificados:

Son pasivos financicros no derivados con pagos Hjos o detorminables, que no cotizan en un mereado
artivo. Tos pasivos financieros incluyen: '

(i1  Ohligacionecs financierag a cotto plazo: Corresponden a sobregires ¥ préstamaos recihidas de

. entidacdes del sistema financiero couatoriano. Eslas obligaciones devengan intereses expiicitos
a tazas vigentes on ol mercado financiero ecuatoriane.

(i1} Acrocdorcs oomerciales: Estas cuentas cormmesponden a montoes adendados por la Compaiiia por
la compra de bienes vy zervicios en ¢l curso normal de sus operaciones. El periode promedio
de pago a sux acreedores comerciales es de 30 a 50 dias plazo.

(i) Otras cuentas por pagar: Representadas principalrmmente por otras cuentas por pagar menaores

La Ceenpafiia tiene implementadas polftivas de manejo de ricsge financiero para asegurar gue todas
las cucmtas por pagar se paguen de conformidad con los términos craditicios acordadaos,

Un instrumento de patrimonia ¢onsiste en cualquier eontrato que evidensie un interés residual en los
activos de la Corpeida luego de deducir todos sus pasivos. Loz instrumentos de patrimenio cmitidos
peor la Compafiia se reconocen por 1os ingresos recibidos, neto de los costos de cmisidn directos,

Inversiones en snbsidiarias

don subsidiariaz aquellas inverstones o acciones o purticipaciones quo la Comypariia posee con el fin
de ejercer control de la entidad receptora de la inversion, [ pontrol se obtiens cuanda la Compafiia
posee ef poder fasi como 1a capacidad de ejercer ese poder) para dirigir las pollticas financieras ¥
operativas significativas deo nna entidad con el fin de abtoner beneficios variables de su inversidn.

El reconceimients inicial de las inwversiones cn subsaidiarias ze mide a sn gosta de adguisicion.
Posteriormente, las inversiones on subsidiarias son registradas al costo menos cealgquisr bnporte
acumulado de perdidas por deferiore de valor, Lios dividendos provenisntes de las invergiones sil
subsidiarias son reconocides por la Compariia en los resvilados de los estados financieros sepatados
(ne consolidades) en Ia focha en que la Compaiiia obtione ¢l derecho legal de exigir el pago de los
dividendas.

Deterioro del valor de lag activos no flnancieros

Au final de cada periodo sobre €l que se informa, la Compafia evalta miormacion interna ¥ externa
del negneio con 2l fin de establecer la existencia de indicios de detericro de los valores en libros de
sus actives. Para log actives con indicios de deteriorn se caleunla el importe recuperable del activo
evaluado con a fin de determinar las posibles pérdidas por detericro. Cuando no es posible estimar
€l irnporte recuperable de un active individual, la Compafifa caleula el imposte recuperable de 1a
unidad goneradara de efective a la gue pertenece dicho activo.
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INMOBILEARIA CIELO INMOOCIELD 5.8,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2315 ¥ 2014

(Expresade on dolares estadounidenses)

El importe recuperable es el mayor enite el valor razonable mencs los costos divectamentez
relacicnades a so potencial venta ¥ 2l valor en wso. Al ostimar €] valor en usc, los flujos de efactive
futnros estimados sen descontadns utilizandg una tasa de descuento antes de inpuesto que efleja las
valoraciones actuales del mergado respecto al valor temporal del dinero y los rieagos especificos para
el activo para log cuales ne ge han ajustados los estimades de ujo de ofootive futires, Se recongco
una pérdida por deteriorc en log resultados del afic cuando cl importe recupersble de un activo o
unidad generadora de efectivo e menor que sv imports en libros at final do cada periods sobre ol
cue 5¢ indorma,

Las pérdidas por deterioro reaonocidas en €] pasado pucden ger reversadas en casn de que mejore
el importe recuperabla on of futuee. En estos casos, las reversiones de las pérdidas por deterioro
aumenta ¢l valer eh librog del active de tal manera gee ne cxeeda al importe en libos que habiia
tenido gi ne se hubieran registrado tates pérdidas en afics anteriores. El reverse de una péydida por
deteriors o5 reconocido en los resultados del afio.

OLligaciones laborales

Los beneficioe laborales comprenden todaa laz refribuciones que la Compania properoioha a sus
empieados a cambio de sug servicios. hos principales beneficies laborales proporcicnados por la
Compania comprendon:

Benclicios a corto plazo

Bon beneficios a corto plazo aquellog que ss liguidan en el téymine de 12 meses siguientss al clerre
del periodoe en el que loz empleadeos prestaron sus servicios, Lios benelicios corte plaze son
reconoeides en los resnltados del afic en ja medida en que se devengarn,

La legislacion laboral vigonte satablece guee log tralbajadores tenen derecho a recibir el 15% de las
utilidades liguidas o cotlables de la Compatifa. La participacion laloral ze reqgistta con cargo a los
regultados del ejercicio con base on 1as sumas por pagar cxigibles por los trabajadorcs ¥ se clasifica
de aguerdo ¢on la funcion gueo degempetia el personal cue recibird este beneficio.

Brneiicios post ernplon

Son beneficio post emples aquellos que se liquidan despuss de que el cmpleado ha consluido su
relaciarn lahoral con la Compafifa, diferentes de los beneficios pot torminacidn. Las bencfigiog post-
cmples gue possern luos empleadss de la Comparfiia son:

costo de ssios planes fucren determinados con base el la legislacion lahoral wigente gue
establece que los empleadores deben aportar mensvalmente al IESS el 12.15% do las
romunaracionss pereibidas por los empleados.

1. Planes de aportaciones definidas (aportes al Ingtituta Ecuatoriano de Seguridad Social - TESS): El

2. Plavas de bhencficios definidos (oo fondeados) La Compaida done los siguientes pience de
benaficigs definidos, normados ¥ requetidos por la legislacién laboral ecuatoriana:

Desahucio: En los casos de torminacién de la relacisn laboral, el empleador bonificard al
irabajador con el veinkoinco por cisnts del equivalente a la dltima remoneracian mensual por
cada nne de los afios de servicios prastados a la risma empresa o cmnpleador.

lubitacicn patrenal: Los empleadoes que por velndicineo afes o mas hubieren prestado
servicios, continuada o interrmumpidamente, tendrap derecho a ger jubifados por sus
ermpleadores. En gl caso de log ermnpleados gque hubderen cumplido veinte afios, ¥ menos de
vemticingo adfios de trabajo, teadran dexecho a la jubﬂar,:idn patronal proporcional de acusrdo
con das disposiciones contanidas oo of Cddige de Trabalo.
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INKMOBILIEARIA CIELO INMOCIELO §.5.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE BICIEMBRE DEL 2015 ¥ 2074
(Expresado en délares estadounidenses)

A la fecha de emdsion de lps estados financieres separados adjuntos, Iz Administracién de la
Compaliia decidid no reconscer provisiongs para jubifacion patrenal v desahucio constderando
fue tispes dnicaments 1 empleada.

Beneficios por terminagion

Son beneficios por terminacidn aquallos que se liquidan cuande una de lag partes da por tetminado ¢l
contrata de trabajo. Los benelicios por terminacion son recenocidos en los resultados del periodo gue
S0 RAgEIL.

Linipuestos corrienies

Loz impuestos corriemtes corresponden a aguellos que la Compariia espera recuporal © pagar al
liquidar el impussto a la renta carriente del peviodn que se informa; sstas partidas se muestran en ¢l
estado de siuarion finareiera come activos ¥ pagivos por impuestos coTrientes.

Actiyos por impuestos corrientes

Los actives por impuestos corrientes incluyon las retenciones en la fuante gue ke han side cfoctuadas
a la Compalia ¥ los pages efectuadns en calidad de anticipes minimas del impuesto a la renta,

1} Retenciones en la fuenfe:

Lag retenciones on la fuente que le han sido efecrtuadas a la Campaida durante el pertade que =e
informa ¥ on petiodos anteriores podrén ser wilizadas para: i) el pago del impuestc a 1a rents
reconccide en los resultados del perfode gue se informa o en el pago del impuests a la renta
reconocido en los resultadod de los proximos 3 afios, o, 1) repuperado mediante 7eclrmos de
pago 0 OXeESe 0 pago indebido antez de gque se cumplan loa plazos de prescripoion de eze
darecho leqgal, es decir, 3 afins contados desde 1a fecha de presentacion de la deglaracion del
impuesto & la renta del afio correspondiente.

2] Anticipo minimo del impuesto ala renta;

{a legislacion tributaria vigents establece que los contribuyentes deben pagar un anticips minimo
del immpucste a la renla que =073 determinade mediante la suma atitrnética do los siguientes
TubIos!

» Ll 0.4'% del active total, menos cicrias dedueciones

¢+ Eld4% del folal de ingresos gravablesz para el cileule del impuesto a la ronta

 El}L2% del patrimonie, sin ineluir pérdidas del afic v de afios anteriores.

« El 0.2% deal total de costos ¥ gastos deducibles para =] cdleulo del bnpussia a la tenta,
incluyendo las deduccionss por incremente neto de crpleados y pagos al porsonal
discapacitado.

il walor determinado gomo anticipo minimo del impuesto a la ronta serd cancelado por los
caontribuycnies de la sigquiente manera:

Primera cuota: En julic del afio siguiente, se pagexa ol equivalente al 50% do la diferencia
ratalrlecida entre el valor determinade come anticipe minimoe del impuesto a la remtay la totalidad

e las retenciones en fa fuente gue le hayan sido efectuadas a la Compaifiia en €l afic anteriar,

Segunda cuota: En septiembre del afo siguiente, se pagatd un valor igual al delersainado cn la
primera cuota.
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INMOBILIARIA CIELC INMOCIELC 5.5,
NOTAS EXPLICATIVAS & LOS ESTADOS FINANCIERDS
AL 31 DE DICIEMRRE DEL Z0T5 Y 2014

{Expresado en dolares estadounidenses)

Texcorz guata; En abril del afic subsiguients, se pagard la diferencia ostablecida eatre 2] valor
determinade como anticlpo minime del impeeste a la renta v los pagos efscteados en la primera
¥ segunda cuctas, feote remanente podra ser canecelado con retenciones en la fuente ¢ue le hayan
sido efechiadas a la Compafila dorante ol perdodo que sc informa,

Paszivgs por impmastos comrienios

Fl pasive por impuesto corriente se calernla estableciendo el mayor valor entre ol impuesto a la renta
cauzado ¥ ol anticipe minima del impuestc a la renta. '

1)

2)

Impueste a la vonta causado:

El caloulo del imnpucsto & [a renta cavsado ze baso ¢ lag gqunanciag fiscalss (base imponible del
impuesto) registradas durante ol afo, es deair, sobre los ingresos gravados del perioda fisoal
menos los gastos deduciblez en ese mismo periodo. La wtilidad contakble difiere de la base
imponible por la existencia de: 1) ITngresos exentos, ingresos no gravados o ingreses que sexdn
gravables an c] futuro, B) Gastos no deduecibles, gastos sin electos fiscales o gastos que serdn
deducibles on el future, 3] amaortizaciones de pérdidas fributarias que s hayan obtentds en los
uliimes % ejercicioe tzibutarivs antericres, v, 4) owas partidas deducibles establecidas en la
legislacién tributaxia vigente.

Paralos afiog 2018 v £014, el impuesto & larenta cansado fue calculade con bage en la tariss vigente
del 82%%; esta tarifa se reduce en 103 puntos porcentnales para la base imponible gue s2 capitalice
hasta el 31 de dicigmbre del siguiente afio. Las pérdidas tributarias o lages imponibles negativas
nicygan al contribuyelnte e derecho de amortizar esas pérdidas duraante los § periedos fiscales
siquientes, sin que sobrepase en cada afio gl 25% de las respectivas bases imponibles.

Caloule del pasivg por npuesto corrients:

Cuande ol impueste causado sea suporior al amticipo minimeo del impuesto a la remns, el
coptribuyentie deboid oancelat 1o difereneia uilizando tas retenciones en la lnente que le kayan
sida cfectuadas durante 2l periodeo fiscal gque no hayan side previaments atilizadas para cancelar
fa tercara cucta del pago del valer determinado como anticipe minime del impueste « la renta,

Cuande ¢l valor determinadn come anticipe minjmo del impuestn a la renta aca superior al
impuesio a la rents causadeo, ¢ contribuyente podrd solicitar a la Adminiztracidén fiscal la
devolucion dol anlicipo pagade, cuandao pot caso foriuito o fueves wayor, 2o hayn wisio sfasiado
grayemette la actividad econdmica del sajefo pagivo; esta opcién esta disponible para los
gonttibuyentes cada ltienio. Er cago de que la Administracidn de la Compafifa decida ne soligitay
la dewvolucion del anticipn, este valor s¢ conglilniva en un pago definitive del impuesta a la renta

Fara log afios 2013 ¥ 2014, &l impuesto reconocido come pasivo per impuesto corriente [ue estahlecido
cor base on el valor determirado como anticipo minimo del impueezsto a la Tenta.

Impuestes diferidos

Elirepareste diferide fus reconocide con baze anlas difereheias temporarias entre el impaortes en libros
de los actives ¥y pasivos de la Compafiia v las bases fiscales correspondicintes utilizadas para
determinat la gananeia fiscal, de la siquignie manera:

Los pasivos por mmpaestos diferidos fueron reconociclos pars fodas las diferencias temporarias
imponiblos

Loz activos por impuostos diferides fueron reconocidos para todas las diferencias tomporarias
deduribles, en la medida en gue resulte prebable que la entidad disponga de ganancias fizcales
[uteras que permitan su utilizacidn.
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INMOBILIARIA CIELO INMOCIELO 5.5,

NOTAS EXFLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIER OR
A% 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

{Fxpresads en délares estadounidenses}

La medicién de los pasives por impuestos difsrides v log actives por impuestos diferidos reflzjara las
conszcuchcias fiscalea gque se desivaran de la formma en que 12 entidad espera, =] final del periods
sobre el cue se informa, recuperar o liquidar el impeorte &n libros de ens actives y pasivos, Los activos
¥ pasivos por impuestos diferidos 2 miden empleando las tagas del impuesto a la renta que $o ospela
sean utilizadas ¢n el periode en gque el activa se 1ealice v &l pasivo == cancele.

El estado de siteacidn finangiera de la Compariia presenta sus activos y pasivos por impuestos
diferides por separado, excepto cuanda: 1) exiate el derecho lagal de compensar estas partidas ante
la rriisma antcridad fiscal, v, i) se derivan de partidas con la mistma avtoridad fiscal y, i) la Sompatifa
tiene [a intoneidn de liguidar sus activae ¥ pagivos por inpuestos difcridos como netos,

Ajustss por camhbios en la taga del impuesto a la ronta ¥ oiros ajusies

El impueslo diferide, corresponcdionte a cambios en la tasa del impuesto a la renta, la reestimacion do
la recuperabilidad de los activos pot impuestos diferidos o on la forma esperada de recuperet el valor
er libros de un active, ¢ recanore enlos resultados del periods que se informa, cxccpio en la medida
en ¢que s relacionon con partidas previaments reconocidas fuera de los resultados del pericdo que
s informa. '

Begistro di los impusstos corrientes v diferidos

Lios impuestos corvientes y diferidos, fueron reconoecidos oomo ingresss o gastes e ingluidea &n &l
estacde de resultados del periodo que se informa, exeepto enla medida en que hayan surgide de una
tran=accion a suncses que 52 reconoce nera de dicho estado, ya sea en ofro resultade integral o
diregtamente en el patrimonia, en cuyo caso el impueste tambien s2 reconoce fuera del resultade.

Reconocimients de {ngresos de actividades ordinarias

Les ingresos se reconcoen al valor razonable deo la contraprestacion recibida o por recibir, tenienda
en cusnta el importe estimadeo de cnalquier descuenta, honificacién o rebaja comoreial que la
Cotnpariia pueda otergar. Los ingresoes por venta de bienes son reconocidos on log resnltades del atio
a medida on oire se devengarnt,

todas y cada mna do las siguientes condiciones: 1) Se ha transferide al comprador log riesgos ¥
Lencfinios significatives, derivades de la propiedad de dichas bianes, ii} La Cornpaiiia no conserva
para si ninguna implicacidn en la gestidn corriente de log hignes vendidoes, iii} Se predeo medir con
flabilidad el imparte de los ingresos, asi come ko cotrespondientes costas inmurridos o por incerrir
relacivnades a dichos ingresos, iv) Es probable que la Compaiiia reciha los heneficios econdmicos
asgriados con la transaccion, v, v) El importe de los ingresos ordinarios puede medirse con flabilidad

Cosios ¥ gastos

Los costos ¥ gasios, incluyendo la dopreciacidn de los actiwos fijos 7 la amodizacitn de activos
intangibles se reconocen con 108 resultados del afio en la medida en gue sen incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizrado £] pago.

Como nerma general en los estados financierns scparados ne 22 cotnpensan los ingrosos ¥ gaslos,
salvo aquellos casos on los guie la compensacidn gea requetida o permitida por alguna norma y esta
prosentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingrosos ¥ gastos con origen en {ransacciones que, conjragtualmente o por ana norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacién v la Compafifa tiens la intencidn de lignidar por =u
impeorte neta o de realizar €] activo y proceder al pago del pasivo de forma simoultanea, se presentan
nefos on 1esvitadoes,
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INMOBILIARIA CIELO INMOCIELO 5.5.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERGCS
AL 3l DEDICIEMBRE DEL 20157 2014
{(Expresadc en délares estadounidenses)

Reserva legal

La Ley de Compafiias requiere dque por lo menes ol 10% de la wiilidad anual sea apropiado eome
rereTve logal hasta que ésta como minime alecance el 50% del caprtal social. Esta 1eseiva no o
dizporible para el pago de dividendos en efectivo pore puede ser capitalizada en su totalidad.

Resnltados acunmlados

Rezultados acumulades a libre disposicion

Los resultados acumulados a libre dispogicidon corresponden a log oblenidos por la Compafiia hasta =1
21 de dicicinbrc del 2311 de acnerdo con POGA previos mas los resultades obtenidos a partir del |
do enero del 2012 de= acuerdo ¢on las disposiciones confonidas en las NIIF. La [anta General de

Arcionistas puede distribuir o disporer el dosting de esfoy resultados.

Beosultados acwmulados estableoidos en el proceso adopeidn de las I por primera vez

lixs resullades acumulados establecidos en el procoso de adopeion de las NIOF por primera ved
incluyen los efectos gqme surgen dsl proceso de conversidn de los Estados financieros separados de la
Compafiia al 31 de diciembre del 2011 ¥ 2010 de conformidad con lo mencionado en la “NIF-1:
Fdopoitn de las NIHF por primoera vez”

Fl saldo acreedor de esta cuenta podra ser capitalizade en la parte que exceda alvalor de las perdidas
acumuladas y las perdidas del periodo que =e informa, asi como utilizado en absorber pérdidas o
devuelts en el caso de liguidacion de la Compafiia, Ll saldo deudor de esta cuenta podrd ser
abscorkbido por las utilidades acuruladas v las utilidades del penoda que se informa.

Dividendos

La distribucion do dividendes a los azccionistas de la Compafia disminuye ¢l patrimoso v ose
YeonNooerl oomo RASYeS corrientss en los astados financieros separados on ef peticdo en el que los
accionisias resuelyen en Junta Gencral declarar ¥ distrilinir dividondos.

ESTINMIRCIONES ¥ CRITERIOS CONTABLES SIGNIFTCATIVOS

La preparacidn de los prosentes estados financieres soparados en conformidad con NIF requiere que
la Administracién realice ciertas estimaciones y establevca alqunas supucstos inherentes a la actividarl
coondmica de la entidad, con ¢l propdsito de determinar Iz valnacién y presentacidn Ao algunas
partidas que lorman parte de los estados financieros separacos ¥ sus uotas relacionadas. T Gpinido
de: 13 Administracién, tales estimaciones y supucsios estuvieron basados en la mejor nlilivacion de la
informacion disponible al momento, los cuales podrian Degar a diforir de sus efectos finales Gaje
oieytas condicinmes.

L la aplicacidn de lag politicas contables de la Compalds, la BAdminisitaciin dehe hacer juicios,
cetimados ¥ presunciones ¢me incider en la valuacidn de determinados activos y pastvas v on la
deterininacién de los resultades, asi come en la revelactén de astivos ¥ pasives contingenfes. Los
estimados ¥ prosuaciones agociados 22 basan en la experiencia historica v otros factcred gue se
consideran come relevantes, =in embarge, debido a la subjetindad en csie proceso contable, los
resultados reales puedon diferir de los monios ostimados por la Administracion. bos cetimados y
presunciones sehyacentes ge yvevisan sobre una base reqular. Los efectos de log cambios en las
ostmacionas sa reconccen de mancra progpectiva, es decir, on clperiods de la revision v en periodos
[uiuxos.

B continuacion se presentan las esfimacicnes y juicios contables critices gue la administracicon de la
Campafiia ha utilizado en ¢l proagsn da aplizacido de los oriterios contables:
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INMOBILIARIA CIELO INMOCIELO 5. 4.
NOTAS EXPLICATIVAS A& LOS ESTADROS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 ¥ 2014
(Frpresado en délares estadounidenses)

Valoracidn de inversiones en snbsidiarias

Las inversioncs cn inverziones subsidiarias han side medidos a su costo de adguisigion menos
cualruisr importe por deterioro acumuelado de estos activos, £l como 1o roguiere la “NIG-27: Estadns
financieros separados".

En la valuacion de estas inversiones sc considera las proyecoioncs flnancieras de los resultados que
se espera ubtener al liguidar los proyectos inmobiliarios administrades por los Pideicomisos
constitnidos para dicho efecte. La Administracidn de la Compafida nforma que las proyeccionos
financieras deo los Fideicomizos donde participa determinaren que los proyectos munobiliatios
adminfstrados generaran resultados posttivos ouando s liguiden,

Deteriora de activor no financieros y otros agtives:

Ll deterioro de los activos no financieros ¥ otros aclivos de la Compafiia s evalian al eierre de cada
periada contable con hase en las politicas ¥ lineatnientos mencionados en la Nota 2.10.

Impareatos diferidos:

La Administracion de la Compafia ha realizado la estimacion de sus activos y pasivos por impucstos
diforides conaiderands que todas las diferencias entre el valor en libros v la base tributaria de los
actiros ¥ pasivos oo reveriivhn on ol fuluwsve. Las proycocionss Dmancistas de o prozimes afos
determinan que las diforonetas tetnporarias activas podran ser compensadas en las deslaraciones
futuras del impucsto a la renta.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

O continuacion un resumen de los ingtramentoes financieras:

Compgsirion de saldos: o 5131 do diciessbre del
2013 2014
Acivos firancicrog gartientes:
Eferctive ¥ couivalentos R 3,213.07
Otras cuentas por cobrar 11,868.08 56.194.21
Total actives finarcieros o ipasTan 44,4028

Pagivod finsmcieros corricontos:

Chligecionss financicras a corm plaxo . agd 438,073

Fcreedores 29 864 40 ATA0E LG

Oirgd crentas por pagar . 318601 .64 TH,14141
Totu] pasives Enancicros 249.466.04 1.164,883.A0
Posicidn neda pealdve de ingmmmentas fnanciercs -7 308,81 -1, 100,4796.32

Todos los actives ¥ pasives finaneisros incluidos en el cuadro anterior fireron medidos al costo o costo
amortizado

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROQS

Como parte del gire normal de negecios, la Compaiiia se encuentra expuesta a distintos riesges de
naturaleza finarciera que pueden afsctar de mansra siguificativa la situacicén financiera de la
Compafida, el resultads de 2us operacioncs y su capacidad para generar flujes en el funro. Como
partz de sus funciones, la Administraciar de la Compatida bz cstzhlecido procedimienios do
informacién para:

" Pagina 24




h)

INMORILIARIA CIZLG INMOCIELO 5.4,
NOTAS EXPLICATIVAS & LOS ERTADOS FINANCIERCS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2114

(Expresado en délares estadounidenses)

a) Identificar ri=sgos financierss a los cuales s¢ enculentra expuesia.

by Cuantificar la magritud de los riesgos identificados.

oy Troponet alternatives paia mitdgar los visagos finansioios.

d) Verifivar el cumplimicnie de las medidas aprobadas por la Administracidn, y
e} Controlar Ia ofectividad de las medidas adoptadas,

A pontinuacion presentamos un resemen de los principales desgos financieros identificados par la
Compafiia, su cuantificacion y nn resunen de las medidas de miligacion gue actualments estan en usc
poT parte de la Compaila:

Riesge de mercado

Los riesgos de morcado Incluyen riesgos de cambio, viesgos de precio ¥ riesgos por la tasa de interds.
E continuacian los nesyos detectados:

Ricsgo de cambie: Debido al gire notmal de negocios, la Compadiia esla expucsta a cambies enla
cotizacion del délar estadounidense. Fstos catnbios pueden pravocar maodificaciones impartaiies en
los precios de los bienes y soxvicios importados.

Riesge de precio:  Derivado de politicas ccondimicas gubernamentalea gue Yestringen las
impaortaciones, la Compariia ostd eXplesta a cambios en lo§ precios de reposicidn de sug activos
importados. La Administracién de la Compafifa estima qre o exdstirdn modificaciones importantos
en los precios de compra de los bienes ¥ servicioz producidas localmente que aseran consumidog
durante el desarrgla normat de sus operacioned. Loa precios de los bienes vendidos por la Compafia
se modifican frecuentemente en funcidn de los precioz establecidos por el mercadn para productos
con caracteristicas similares

Ricsgo por tasa de interés: La Colnparila esta expuesta a camblos no significatives eh las tasas de
interés pactados en sus obligaciones financieras. La tasa de Interés establecida en =us chlivaciones
financieras 5 similar a la vigente on el mereado financicye couatoriano para este tipo de operaciones
financisras.

Riesgo de credito

Fl riesgo de crédito corresponde al riesgo de que una de las partes de un ingtrumendo fnancicio
incuinpla con sus ehiigacionss contractuales resultando en una perdida financiera pars la Compafila,

Debide al giro del negoacio, los ingreses erdinavios de la Compafiia provienon pyincipalmente de los
dividendos gencradaos por sus inversiones on sthsidiarias. Por lo tanta, la Compaiis informa gqoe log
estados financieroa adjuntos no incluyen deudores comerciales.

Baor, ptrg lada, 2 Admdnistracian de la Compadiis mantiane como politiea efectuar inoTsiones a corto
plake dnicarments en entidadeos linancieras cuyas calificacionss de nesge indopendisnigs determinen
niveles de solvoncia que garanticen extabilidad, dindmiva y respaldo de las inversiones efoctuadas,

Riezsgo de liquidex

El riesgo de liguides correspondes al manejo adecuado de la igquwides de mansra que la Administracion
pueda atender los requesimicntos de financiamiznto de s Compadiia a corto, mediano ¥ large plazo.

Al 31 de diciembre del 2015, los cstados financiercs =eparados de la Compafiia muestran pazivos
finaneier vs sopericaes £ los aciivos financieros por ol valor de USEEE1,308 81 (2014 U551,100,475.35),
La liquidacton de parte de sus inversiones on subszidiarias v los pagos de dendas efectuades durante
ol afio 2018 contribuyercn significativamente para mojorat su pesicion financiera nela ¥ complix
oporiutamente con ¢l pago de sus pasivos financieros,
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INMORBILIARIE CIELO INMOCIELO 5.4
NOTAS EXPLICATIVAS A LGS ESTADQS FINANCIERDS
AL 31 OE GICIEVIBRE DEL 2015 Y 2014

Caon estos antecedentes, la fidmindstracidn de la Compafila informa gue, mientras continie el apoyo
financiero de 2ug accionistas, no se spera terner problemas de liguidez durante ol afio 2016,

Los excedentes de ligmidez {usron invertidos a corte plazo en entidades del sistema financiera
ecuatoriane on condiciones similates a las del vesto del mercado financiers ecuatnriang, que ente
atras condicionas establenon ¢l pago de intere=es a tasas fijas.

Riesgo de capital

La Administracién gesiiona su capital para asegurar gque la Compafiia estard on capacidad de
coniinuar Como CMProsa en mearcha miontras gque maxiriza 8t rondimicntce & zus aceionistas a fravés
de la aptintizacién de lus gastos, devuda ¥ patrimonio.

La Adminisiracion de la Compatis financia sus activos principalmente con recurses DIopios, log
muismeos que al 31 de diclembre del 2015 reprozgentan el 28 4% del active total. El restante T0.6% de
los activos de la Compania fueror financiados principalmento con:

1y Obligaciones financieras a corto plazo que devengan costos financieros explicitos a tasas
similares a las vigentes en el mercado linanciero ecyatoriano.

2]  Acreedores comercialesz, obligaciones laborales corvrientes, pasivos pot impuestos corriaontes 7
otras cuentas por pagar (pasives a la vista conm partes relacionadas y neo relacionadas,

obligaciones tributarias no vencidas y olras cuentas por pagar) que no devenganh costos
finangiexas,

Valor razonable de los instrumenios financieros
[ia administracion considera gque, debide a su naturaleza de corto plazo, los imperies en libros de los

aclivos y pasives financicros reconocides al costo amorlizado en los cstados financieros separados se
apToximan & & 7aloy vazonable,

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 3] de diciembre del 2003, log estados financicros separados adjuntos muestran efectivo.j,r
equivalentes de efoctive por el valor do TIS$589.81 (2004 TISHRALI.0YY que corresponder a
retencioncs onla fuente electuadas pot loa clienles de la Coinpafiia

OTRAS CUENTAS POR CODRAR

B confingacidn un rezurmen de las grraa cuenlas por cobrar;

Corrposigldr de saldps: ... Bl3ldediciembredel
2015 2014
Relacionadas (1 6,158.2T 914,790, 65
Mo relacianadas 4,408 75 [2,263.23
Crédito tributerio por IVE en corr pras 546,47 29G.45
Total otras cuentas por cobrar ) 1211439 02688073

i1y Ver resimen do transacciones v saldos con pares relacionadas en la Hota Z1.
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INMOBILIARIA CIELO INMOCIELQ &8,

NOTAS EXPLICATIVAS & LGS ERTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

{Expresado en délares estadounidenses)

8. ACTIVOS POR IMFPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2315, los cstados financieros separados adjuntos mauestran activos por
irmpuestos corrientes por ol valor de WE%2,5581.61 (2014: 17354, 504L2T) que correspaonden a retenciones
en a Inonte ofcctuadas por los clientes de la Compafiia

Movimientas de los actives por impuestos corrientos:

Loy mevimniestos de los activos pot ittpuesio a la renta corrientss se resumen a continmasion:

Movinienles: Al de diciembre del
2015 2014

Salde intcial EREHE 9.870.32
Incrernentos o,

Fetenciones en la fucnio £,038.04 22481481

Arnticipos del impucsto ala renia - 4,518,423
Subtotal 15,233.85 16,880.35
Pisminucioncs por:
i C.umper.saciﬁn 2O nasTeos poy INpiosion cotrientes 85T T 17,580.34

Bajas de impuestos (G5.84) -
Talal activos por UT plucstos carriabfes _ B,330.33 o 9. 18501

o, INVERSIONES EN SUBSIDIARIAS

A panlinuacicn an resumen de las versionss en subsidiairias:

Composicidn de saldos: Al 31 de diciembre del

215 2014
Hdeicomiso "Arupos de la Hacienda Uneg” i1 i 500,00 GEA, G000
Fideicomise "Arpes de ta Haclenda 1" (1] - 184,084,840
Total inversiones cn subbsidiariag ~ 68,5000 412,589.80

‘1) Fstas inversiones se miden al costo histdrice con base on la “NIC-27: Estados Finansiczos
separados". Ver comentarioa adicionales en laNota 1.4,

Morinienios de tas Wwversiones e uksitiaries:

Ios movimienios de las inversicnes cn subsidiarias se resnumen a continuacion:

Movimientos: 413 de diciembre del

2013 2014
5aldo inicial 8§2 589.80 510,598.80
Vintas - 2,000,400
Recuperaciones (124,098 303 -
Salde final 688,500.00 T 814,500.80
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INMORILIABIA CIELO INMOCIELO §.A.
NOTASR EXPLICATIVES & 105 ESTADOS FINENCIERDS
AL 1! DE DICIEMERE DEL 2015 ¥ 2014
(Expresado en ddlares estadounidenses)

ACTIVOS FOR IMPUESTOS DIFERIDOS

Al 31 de diciembre del 2015 v 2014, los cetados financiercs separados admnios muestian activos par
impuestes diferidos por ¢ walor de USHS 744,71 que provicnen de las diferencias temporarias activas
ilentificadas por la fidministracidn de la Compaiifa,

Maovimiento de los activos por impuestos diferidos:

Les movimicnins dol afic 2014 de los actives por impuestos diferidos provenientes de las diferencias
temporarias activas se resuren 4 conbinuacion:

IHlcrenciae temporzarias actiras B o 2Hd B
Saldo inddial Adicionee Disnmdnueiones #alde final
Pordidas Heozlea BTOAELER - L3, 1012 A4, 453,00
Total dif=rencias lErporacas aclivas T ST T nnaman EERCTENT
Aoty ot npusstos diferides deterripasing 12,627 08 [ 502,93 ENIENE
s promadip de impueata ala renta a0 T Y

La=z proyeceiones financieras «laborados por 1a Administracidn do la Compafifa pata los préximos
aflos determinan cue las diferencias temporarias activas podran ser compensadas en las
declaracicnes futuras del impnesto a la renta.

OBLIGACIONES FINANCIERAS

Al 31 de diclembre del 2014, los cetados financierns separades adjuntos muestran obligacionss
financieras por el valor de USH354.428.03 que corresponde a prestamas recibides del Banco diel
Facifico gue vencieron en agasto del 2015, Este preéstamo catuve 3welo a la tasa de interds del 8, 76%
anuzl ¥ garantizado son las casas de la IV Etaga det proyecto “Eropos de 1a Hacienda Une™.

ACREEDORES COMERCIALES

Al 31 de diciembre del 3015, los estados financiercs soparades adjuntos muasstrar acrccdores
comercidles por el valor de US529,8684.40 (2014 US527,304.16) que commesponde a cnontas pendientes
de pago a provesdores de bionos v servicios que son cansumidos en ol desarrello nermal de aos
OpPETrACIones.

OTRES CUENTAS POR PAGAR

A continuacién un resurmen de 1as otras cuentas poi pagds:

Composigién saldos: Al 3t de diciembredel =~
2015 2014
Partcs telacionadas i1y 215 83215 183.071.85
Mo relacionadas Hi,465 69, 48
Eetencicnes en la fuents 9,70 0.958
Total otras cuentas por pagar 31@73_1-1.34 ' -__5_'83, 142.28

111 Veor resumen de trangacoionss ¥ saidos cor partes relacionadas en 1a MNota 21,

Phyine 26




15,

a)

)

<)

INFIOBILIARIA CIELD INMOCIELO §.4.
MOTAS EXPLICATIVAS X LOS ESTADOS FINANCIERGS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 20153 Y 2014
{Crpiesado en dolares estadounidenses)

OBLIGACIONES LABORALES
&1 31 de diciermbre del 2015, los ostados Hnancieros separados adjuntos ruuestran obligeeicnes

laborales por el valor de US$30.06 {2014: USSTZ.77) que acrresponde a cuentas pondientes de pago
{no vencldas) al Inglituto Ecoatorians de Beguridad Social.

Movimiento de laz ohligqaojnnes laborales:

Loz mormionios de lag obligaciones lahorales duranie los afios 2015 ¥ 8314 se resamen a
confinuasisn:

ovirnisnto: A1 3] de diciemuibre del

2015 2014
Saldeo inicial 7177 13.11
Incrementos pox:
Femuneracienes al personal 4,386,495 G204 7H
Pnrhiotal nEMTs 0 WETIE!
Disminucionos por:
Pagos de ndmina del saio (5,354.66) (5,200,109
Tntal shligactones laborales 8008 T1.TT

FASIVOS POR iMPU‘EETDS CORRIENTES
Sitvnecion fiseal

f2on basc on la opinidn de sus asesores logales, la adminisiracion de la Comparifa considera que ha
ratisfecho adecuadaments sus cbligaciones ealablecidas por I legislacian tribwtaria vigente. Este
critevio podria eventualmente sor ratificade o no por la administracién tribularia en wna cvontnal
Tevizion fisca..

La normativa tributaria nigonte establsce gue la Admindstracidn '1ributaria poede fiscalizar Jas
operaciones de las sompariiad para los ultimaos 3 afios (contados desde la fecha de presentacién de las
declaragiones de inpuesto a la renta) o § atios (comlados desde la fecha en gque debid preseniarse la
declaracian de irmpuestos ala ronta),

Peor lo tanto, en cazo de que la Administracion Tributaria lo requieta, los afios 23012 a 2015 podrian
eslar sujetos a posibles procosos de delerminacian.

Armortizacion de pérdidas tributarias

Do Aguerdo con disposiciones legales vigentas, laa pérdidas trihutarias puoden ser cornpensadas con
las utilidades gravables gue 5& obtengan dentre de los aince (4) perfodos impositivos siguientes sin
que exceda, on cada perlodn, del 25% de las ufilidades gravables. £1 31 de diciombre del 2015 y 2014,
la Cumpa‘iia no tiene pérdidas tribnlazias pendi=ntes de amortizar,

Pasivos por impuestos corrienies

A1 31 de diciemmbre del 20135, los estados financieros separados adjuntos muestran pasivos pox
impuesios corrienies por el valor de USE3.230.54 (201 4: UBEE,B27.78) que corresponden al impuesto
a la renta por pagar que se egpera liquidar en abril del siguicate poriodo contable
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f)

INMOBILIARIA CIELO INMOCIELO 5.4
NOTAS EXFLICATIVAS A LGS ERTADKDS FINANCIEROS
AL 31 DEDICIEMBRE DEL 2015 ¥ 2014
(Expresado an diolares cstadounidensas)

KMovimientcs del pasive por impuesto corriente

Los movimientos de kos pasivos por impuestc cordente derante Jos aftog 2015 v 2414 se resunen a
centinnacian:

Movimientes: &l 31 de diciembre dal
2015 2014

Saldo mirial 602748 7.695.54
Incremenios por:

Iinpuesto a ld Tenta corricnte 5,330.54 6,827.78

Subtatal B 13,150,428 14,523. 12
Disminucioncs por:

Compensacidn con activos por impueatns corrientes (6,R8F.78) (7,695.34)
1ota) pasives por imipuestos corricntes 833054 682778

Cileule del pasive por impueste corriente

A continuacién los caloulos del impuesto a la renta & pagar reconocido come pasive por impuesto
curriente en el estade de sivacién financiera de los afios 3014 v 2014

Cancifiacioncs fributardas ¥esumidas Al 31 de diciembre del
2Mg 2014

Utidad antes del impursts 5 la renta {225,080, 15} (12,482.88)
Liferencias terporarias:

(+) Disminucioncs de diferensids temporarias pasivas - 18,613.47
Difcrencias NO temporarias:

(1) Gastos no deducikies o sin cdoctos fincales ) 220080149
Rrms: trnpo il e - - B,150.39
fmpnesle a la renla corricnte - 1,453.71
[rpuesic a la rentz minino H,330.541 GART.TE
Puslvo por imjpuesio corrients ) B::?;SD.Sd __. - G,BZE.?E“.
Tasaprowmedio del inpuesto ala renta corrinnte 373 54794

Conciliacién entre el irnpuesto a la renta corriente ¥ el impeesio a la renta devengado

& gontiruacidn se mueslra una conciiacidn cntre el impuesto a la renta corrionte ¥ el impuesto a la
renta devengado:

Cengiliacion: Al 21 de diciembre del

2015 2014
Impuests A la ronta gorrients 833054 &,821.78
Activos por impuesips diforidos - variacion {Mota 12) - A.BHE.33
Pasivos por impuestos diferidos - variacidn Tdota 213 - (4, E01.56}
Impuesio ala renta del afe 4.53%.84 o 5_,5528.55
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q)

k)

INMIOBILIARIA CIELO INMOLCIELD 5.8,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FIMANCIER 0%
Z1. 3] DE DICIEMERE DEL 2015 ¥ 2014 '
{Expresade en délares estadounidenges)

Estudio de precics de transforeneia

Elregimen die precies de transferencia ingluide en la ey Crganice de Regimen Tributario Interno fue
cetablocido con el objetivo de confitmar ai las transaccicnes electuadas con partes relacionadas
fueron  realizedas on condiclones similares a lag  transacclones  efectnadas  entrc parfes
independicontes. Loz contriboyentes sujotos al régimen de procios de 1tansferencia deberdn cumplic
con [as siguisnles chligaciones tributarias

2y Presentar hasta el mes de junic ul anexoe de precios de ransferencia 21 las trapnsaceionss superan
lewz U543 ,200,000.00,

I¥) Preszentar hasta clmes de junio un informe de precios de transforencia silas transaceiones superan
los USS15,000,000,00,

) Presenlar uninforme de precios de transferongia en el caso de que la Bdministracion Tributaria 1o
TEQUIETE.

Con estos antesedentes, la Adminislracion de la Compalifla decidic no contratar un prefesional
independiende para elabarar un estudio de "precios de transferencia® gque confirme que las
transacciones efectuadas conm partes relacionadas duranie =] afo 2005 fuersn realizadas en
condiciones similares a lag tran=sacciones efectuadas entre partes independienies; en congecuencia,
infermamos que no fue pozikle detetrminar los ciectos que podrian existit en log estados financieros
geparados adjmtios derivados de la aplicacion de! régimen de preciog de transferencia, hog estados
financiaros soparaded adjuntos deben ser lefdos considerando eata circunstancia,

Reformas tributarias ineluidas en la Ley Orgdnica de Incentivos a la Produccidn ¥ Prevencion
del Fraude Fiseal vy otras modificariones posteriores:

Con facha 29 de diviembre del 2014, 52 promolgd la Ley Organica de Incenrives a la Produceidn v
Prevencion dal Fraude Fizcal, la misma que incluye, entye offos aspectos tribetarios, (o8 siguientes:

Deducihilidad de gastos:

v Mo scrd deducible para el calmnlo del impuesto a la renta, la depreciacidn correspondiente a la
rovalnacion de activos.

» S¢establecen tuevas congdiciones para la deduecibilidad de las pérdidas por deterioro de dendoros
comerciales

» He establegicion nueves limites para szlablecer la deducibiidad de los gestos de regalias,
sorvigins 1&cnicos, administrativos y de consultoria en general gue ge electisn con pastoes
relacicnadas.

¢ Be esfablecieren imites para €] reconccimicnie de impoestos diferidos v 2 aclara que 1as normas
tributarias prevalocen sobre las notmas conlabiles.

* So ostablerieron condicicnes para considerar dividendos anticipados a Jos préstanes efoatuados
a partes relacicnadas

v No se pormite el deterioro de activos inlangibles con wida il no definida

Tarifa del impuesto 3 Ja ronta:

s Ia tarifa general del impueste ala renta es del 22%, sin embargo, esta tarifa se incrementa al 253
sobre la propercian de la bases imponihle que corresponda a la participacidn directa o indirecta d=
=ocios, acclomatas, beneficiarios o similares, que scan residentes en paraizos fiscales ¢ regimencs
de menor imposicidan. 5 dicha participacion excede del 20%, 1a tarifa del impuesto a la tenta
aplicable sora del 28%.

» Loz heneficiarios de utilidades o dividendos (que se pagquen o acrediten al exterior pagararn la tarifa
general dal impuesto a la ronta prevista para sogiedardss previa la dedugsion ds los créditos
tributarios a los qae tonga derecho.
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17.

15.

INMOBILIARIA CIELO INMOCIELD 8.8,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINRNCIEROS
AL 3! DE RICIEMEBEERE DEL 2015 Y 2014

(Fxpresade en ddlarea est&duu:}@_f_ﬂ_nses;]

Anticipo del impuesto a la renta:

s Para efectos dei caleulo del anticipa del impuesto a la renta, ne se debera incluir en la formola el
valor de la revalnacion do activos que ze realicen derivadas de la aplicacidn de las MIIT, tanto parn
el rubre del active y del patrimonio.

¢ S orcliirdan del odloula del anticipo del impuesie 2 e resia los montos oforidos a gastos
inerementales por la generacion de nuevos emplecs, adquizigion de nuevos actives destinados a
lamejora de la prodoctividad & innovacion tecnolégioa y agquellas irwe_rsicnes RUEVas ¥ productivas
v gastos efcctivamente realizados que Be relacionen con los beneficios tributatics para 2] pago del
impuesio a la ranta gque reconoce ol Godige de la Produccidn.

PABIVCSE POR IMPUESTOS DIFERIDOS

Al 31 de diciembre del 8018 y 24, los estados finincicres separadeos adjunles muestran pasivos pat
impuestos diferidos por el valor de USRIB0.87T6, 64 provenients de diferencias temporarias pasivas,

s moaFmoTins del afo 2014 de los pasivos par mpuesios dferldos provenientes de las diferencias
temporatias pasivas se rezumen a gontinuacisn:

DHferongins terpporariay pasivas L 2014 . o
Baldao Indripl Bdicionos Dismpinuciones Halde final
Trapiedaclen o loesraite el @l oasta
AUFiP A Coal e ooy smlor razcoahbla ER NN - - EEL0TAAS
It inplinites ey agrecooro s pomaToizies LB Gid.ay . (18,543 .47
Total d-ierenciad ;emzoratics pacivas 'EE[.T]S ) - [RER=S I ) iiﬁ;;i:n';:c::ﬂ'z
Fasivos pos imnpueslos Jikeridos deterrinadas a4 ATALEN T I;%.l':l.:-.:iﬁ_;,"— - 150876 64
Psir wraarnesed o chy gzl @ la reats E_L'Z-:_r_ - 2.539.
CAPITAL 50OCIAL

A131 de dicicmbre del A0S v 2014, los estados financiaros separados de la Compafiia muestran us
capital social por el valor ge USHEQD.00 gue =e encuentra dividido en 200 acoiones ordinariaz cuyo
valor nominal es USS1 cada una.

REEULTADOS ACTMULADOS

A, continnacian un resuwmen de les resallades acurnulados:

Composicion do zaldos: i 81 31 de diciemibre del

205 2019
Utitidades acumulados 358,841.33 350.B41.33
(-y Perdidas acurmuladas (268, 167,57 (250,088, 44)
Adopcidn de las BIF por primera vesz (1 333 0EZ.81 353,083.81
{3 Pordida del afia (34,410,658} (18,101.13;
Total resultados acumuladns 210,31b.88 443,726,587

{11 Ver comentarios adicionales en la Nota .17

Pégina 30




14,

a0.

21,

IMMOBILIAREL CIELD INMOCIELS 5.8,
NOTAS EXPLICATIVAS & LO% ESTADOS FINANCIEROGS
AL 21 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014
(Expresado en ddlares estad_aunidepses}

Darante los afies 2018 y 2014 ]a Junta General de Accionistas decidié no ropartir disidendes. De
acnerdo a la legislacion fributaria vigente gn el Ecuador, los dividendes distribuidos a faver de
accionistAs que son personas nateTales residentas en 1 Ecnador ¥ de sociedades domiciliadas en
paraisos lizvales, o en jurisdiceiones de menor imposicidn, se encuentan gravados con el ImMpuesto a
la renta ea ¢l Fcnador, Este impuesto delrerd ser retenido en Fa fuente por parte do la Compaiiia en
a] mommento del page o cxidite en guenta de los dividendos declarades.

GAITO: ADMINISTRATIVOS

A contineacion un rosumesn de la compesieion de log gasios administrativos, esiablecido con base en
la naturaleza del gasto:

Compasicisn de saldos: N Al 31 de diciambre del
2015 2014
Remuncracianas al persenal £,356.85 5,804 76
Heonorarios profesicnales ) ) 2 065,00 286 50
Suministros ¥ materiales 14.54 J3.80
hupuastos, contribuciones y otros 3,608.04 4, 666,06
Deteriore de activos (13 208,084,008 -
Orros Menores 1,181.42 a64,41
Total gastos ackministratives ' 214,250.6% 12,968,838

f1) Corresponde a pordidas de US3124,099.80 relacionadas con la louidacidn del Fideicomisc
FArupos de la Hacienda H (Ver comentarics adicionales en la Nota 1.4) y a la baja de ot1as cuentas
por cobrar a partes relacionadas por el valor de USSET7, 054,28,

MOVIKIENTO FINANCIERO

A continuaciin un resumen del movimicnto financisro:

Tlowimuents Gnaneinro. Al 3l de gc_i__iciemhr__e dei

2015 204
lngresos financioros: - T2 116,46
Ciastos fnancieros (10,828 463 (78,043.21)
Total inaresos linancieros C (ln82048) 1325

TRANSACCIONES ¥ SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

El siguignts &5 un resumen de las principales transaceiones vealizadas durante el 2015 ¢ 2014, con
nartes vinanladas., Se cavaidera partos vinculadaz aivwnn Compaiiia tens capacidad pare oonuoial a
ofra o pueds sjercer una infloencia importante en la toma de sus decisiones financieras u vperativas,
Se incleyc tamhbién a los soeies y administradores representativos an la Compania.

Besurmen de transaciones efectuadas con partes relag Al3lde diciembredel
2013 2014
Arctivas 24,230,023 1,352, :92.90
Fazivas ’ 114,162.83 g3z alaT!
De: ingroscs - 114,580, 25
D& gasios 4,8]16.80 4,679,586
Total transacoiones conrglacionadas __1'%9216_%3_ _ 2, 10'%9-?5 12
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INMOBILIERIE CIELO INMOCIELD §.4.

NQTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERDQS

AL 31 DE DICYXEMBRE DEL 2015 Y 2014
(Expresads en dhiares estadounidensos)

E continuacidn un resarnen e las tranzacciones con partes relacionadas:

ay Resumon do transacciones con partes relaciotadas — aclivas:

Resumcen doc transacipnes activas:

Pieskamaos cioctuados a:
Inmekdliaria Rivermilos 5.5,

Fldeleomizo Srupes de lallacienda Une

Fideicomiso Arupes de la Haclenda I
lideicomiso Allos de Ja Colina

Corporacitn Equinocoio Inmaeduinoceio 5.4,
Fideicomizo Troje Notte

Viviensa 5. A,

Tetal sporacionos activas

b

)

Besumen ds travsaciones pasivas:

Prestamog recibidos de:
Waller Wright (accicnista)
Promotora Equinaccio Proeguinoceio 5 4.
Vivienga 8 .A.
Corperacién Equinoceio Inmeequinecaio 3.4,
Total operaviones pasivas

Bl 31 de diciembre del

2015

24,250.03

24,230.68

Fosuman de transacciones con partes refacionadas — pasgivas,

£014

A38.92
852,914.28

430, /0081
24,078,196
£,006.00
3,500.00
565,90

1.352,102.90

Bl 31 de diclambie del

2015

165,000.00
3,080.03
&,089.60

r10.160.63

c) Resumen de transacciongs con pares relacionadas — de ingresos:

Besymen, de transaciones de ingreeas;

Ingresos por ventas
Fideicomizo Atupos de la Hacienda i1
Toetal gperaciones de ingrescs

2015

2014

490,612.11
4,900.00
1 87,000.00

632,512,117

£l 21 dedicismahyre =)

d) Resumen de lransacciones con panos relacienadas — de gastos;

Resamen de fransaciones de egrosos;

REomuneragiongs al personal clave

Total operaciones de gastos

a) Incluidas en el rubro otras cuentas por cobrar:

20143

114,580,885
111,880.25

Al 31 de diciembre del

2015 2014
1,816.80 4,675.86
1,816.80 451888

(Ver cuadro en la pagina siguisnte)
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23.

INMOBILIARIA CIELC INMOCIELD 5.8,

NOTAS EXPLICATIVES & 1LOS ESTADOS FINANCIERGH
AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2015 ¥ 2014

{Expresado en dolares estadounidenses)

Composicion de saldos: Al3] de diciembre del

2015 2014
Fdsicomiso Aripos de la Hacienda Ung £,150.8% 840 87584
Fideicomize Atupos de la ITacienda I1 - 20,6868 87
Proinmokiliaria 8.4 - A A00.48
Inmobiliana Mvermiles 5.0, - 143,630,406
'['atal oiras guonitas por cohrar relacionadas .:B, 1586.27 . "_FB 14,’2._96@_

Ineluidas en el Mbro oiras cuenlas por pagar!

Composicion do saldos: Al 3]l de diciembre del

2113 2014
Corporacidn Eqmincacio Inmonormocaio 54, 135, 0000 137, 001,00
T alter Wright 41,380.96 -
Vivicnsa 5.4, 35,628,680 12, :35.00
lgnacic Barra 4370404 11154
Promaotora BE¢uinoeeio Proequineceio 5.4, O4,144.38 633,221.01
Total otras cusntas por cobrar & relacionadas . K IEI;,;G.EZ. 18 TE3DT1 a5’

No =e han otorgade ni recibide garantias para el cumplmienio de estas obligaciones. Durante los
afics 201% v 20i4d no se han reconocido perdidas relacionadas con cuentas incobrables sobic los
salcdos sdendados por pattes relacicnadas.

EECHOR GCURRIDOS DESPUEE DEL PERIODO SCBRE EL UE 8E INFORNA

Entre el 31 de diciembre del 2003 v 1a focha de cmisidn do estos cstados financisros separados (59 de
abril del 2018} no ge prodajerct evernlos que, en la opinidn de la Administracion de la Compafia
pudicran tener un sfscto significative sobre dichos esfadeos financiercs separados gun ne 5o havan
rovelado en los mismos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIERDS SEPARADOS

Los eafados financieros separados del ain terminado et 31 de diciembre del 2015 han sido aprobados
por la Admindstracidn de la Compaiia €l 31 de enero del 2016 v posteriorirente scran proscntacdos 3
la Junta Genrral de Accionistas para su aprobacion definitiva. Fn opinidn de la Administracidn de la
Compaiia, los estados financierc¥ #aparades serdn aprebades por la Junia Genaral de Accionistas sin
madificaciones. e
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