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INMOBILIARIS CIELO INMOCIELO 5 A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Expresado en dolares estadonnidenses) 

INFORMACION GENERAL 

Establecaniento y ultimas reformas importantes a su estatut 

  

La Compaña fue constiturda en la cxudad de Quito el 27 de septiembre del 2004 (fecha do insenpeion 
en el Regastro Mercantil) con el norubre Inmnobihana Cielo Iamorrclo $ A 

Objeto social 

Fl obietó social principal de la Compara imeluyo la compra venta arrendamiento hipoteca 
uuenmediacion, comercialización de todo npo de muebles, ete 

A la fecha de emusión de los estados Inancioros separados adjuatos la Compañia mantiene 
inversiones mmobilanias a traves de derechos haucianos y de bonoficiano del Hxdecoraso Arapos 
do la Hacienda Uno 

Dommucilwo prinespal. 

La dirccción de la Comparia y sede de su dormexho peinerpal es la calle Bello Honzonte ElO 15 y 
Avenida 6 de Diciembre de la edad de Quito - Ecuador 

Inversiones en subsidraras 

AL 31 de diciembre del 2015 los estados fmancieros separados adjuntos muestran Inversiones en 
subsidiaras por el valor de US$688 $00 00 (2014 1'S$812,599 80) que corresponden a derechos 
fiducianos y de bonefoiario de los Fidexcomusos “Armpos de la Hacienda Uno” y “Arupos de la 
Bacienda Il 

Erdercormiso Árupos de la Hacienda Unc 

Inmocielo >5 propietana del 100' do los nerechos fiduciarios y de beneficiano do) "Fidercomiso 
Arupos de la Hacienda Uno — Estos valoros fueron meluados en el rubio versiones en subsidianas 
por ebralor de US$68G 00 09 

E continuacion Ln resumen do las principales clausulas mclmdas en el contrato de consuucion del 
Fidewcomiso “Arupos de la HLauenda Uno ? y sus zejormas sigtuhcativas 

a) Jecha de constitucion 22 do ¡1 mo del 2005 
b) Objetwo La construccion y Comercialización de la piimera y cuaria etapa del proyecto 

inmobslaro denomuaado "Arupos de la Hacionda que planteo la construccion de 93 casas y 20 
locales comerciales cn la Pnmeta Llapa y 148 casas en la Cuarta $ tapa 

e) Consttuyentos  Lamocielo (100% de parneipacion) 
«) Beneficiarios inmociela asumuta el 100% de los benehcios obtenidos por el Fidewomso o en 

caso contrario debera aportat con ros recursos necesarios para la termmacion de la primera y 
cuarta otapa del proyecto amobihano * Arupos de la Hacienda” 

e)  Gerenexa del proyecto Fstera a cargo de la compaíaa Inmocqumoccio 
2) Punto de cquilano condiciones legales tcomeas, comerciales y financieras guo permuta que la 

Jura del Fide.comso deterne el mio de la etapa de ejecución del proyecto  "eobihano El 
Punto de eqmbbno fue decretado en el año 2008 

Durante el año 2014 la Compaña electus nuevos aportes al Fidoscomiso * Arapos de la Hacionda Uno 
por el valor de USS2 000 00 Aciuronalmente informamos que la Adrmnistración de la Compañia 
estima que este Tidexortuso sesa luguidado durarve el año 2016 o 2017 
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INMOBILIARIA CIELO INMOCIELO 5.4. 
NOTAS EXPLICATIVAS A OS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Expresado en dolares estadonmidenses) _ 

Fidexcoruso Azupos de la Hacienda IL 

En el ano 2012, Inmocielo adquino el 100% de los derechos fiduciarios y de benehiciano del 
*Fidexcormiso Arupos de la Hacienda II” Estos valores fueron meludos en el rubro inversiones en 
subsidiarias por el valor de 1155124 099 80 

A continuacion un resuruen de las prnospalos clausulas molurdas en el contrato de constitucion del 
Fidexcormso Arupos de la Hacienda IP y refotrnas sigraficetivas 

a) Fecha as corstucion, 8 de marzo del 200" 
h) Objeto La construcción y comercialización de la prunera y cuarta elapa del proyecto 

inmobahano denomuado “Arupos de la Hacionda” qe plantoan la construccion de 107 casas em 
la Segunda Etapa y 74 casas y 18 locales comerciales en la Tercera Etapa 

e) Constituyentes A partr del 2012 Inmocelo es propietaria del 100% de los derechos fducianos 
del Fideicomuso "Arapos de la Hacienda IP” 

dy Beneliciarios  Inmocielo asunura el 100% de los beneficios obterados por el I1dercoraso o en 
Laso Lontrano debera aportar con los recursos nevesarios para la terminación de la segunda y 
texcera etapa del proyecto imobxhano * Arapos de la Hacienda 

$)  Gorena del proyecto. Estara a cargo de la compaña Inmoequmoccio 
D  Funto de equilibno condiciones legales, tecnicas, comerciales y financieras que permuta que la 

Junta del Fidexomso determne el mucio de la etapa de ejecucion del proyecto mmobilianio El 
punto de equilibxo fue decretado en ol año 2009 

La Adre.zustración de la Compañua mtorma que durante el año 4015 se iquido el Pidewomuso "Anspos 
de la Hacienda II denvado de lo cual se reconocieron pérdidas en el estado de resultados por un 
valor de US$124,099 80 

   Compensación dea vos y pasivos finaneeros 

  

Durante el año 2015 la Admrustracion do la Compaíua compenso los siguientes activos y pasivos 
Anancieros entre partes relacionadas 

  

Otras Cuentas por cobrar 
Fidewcormso Azupos de a Hacionda Uno US$493 230 00 
Prommobihazia S.8 US$ 25 800 32 
inmobilrana Rivermiles $ A (US$ 23,280 001 

Total otras cuentas por cobrar compensadas Us$495,300 32 

Otras Cuentas por pagar 
Promotora Lqunocojo Praceumoccio S A. Us$499 300 32 

Usudad de analisis financiero 

Las transacciones efectuadas por la Compañua relacionadas con la actividad immobiliena se 
encuentran sujetas a las Normas para la Provencion ele Lavado de Actvos, lmanciarmento del 
Tenonsmo y Otros Delos erutidas por la Supermiendencia de Compañras, Valores y Seguros 
Mechante Resolucion No UAF-DG-SO 2014 0002 publicada el 1 de octubre del 2014 en el Registro 
Oficial No 346, el Drrertono del Consejo Nacional Contra el Lavado de Actrvos notifica a las personas 
jundicas que de forma haoxtual se dediquen a la inversion € imtonmediacion anmobihana y a la 
constucción deberan presentar vanos reportes a la Unidad de Análisis Fmanciero (VAF) Sm 
embargo la Adrurustracion de la Compañia míorma que no csta obligada a reportar esta nformación 
considerando que no realza de manera habitual achvidades wuobuianas tal como lo señala al 
artículo 6 de la Resolucion No UAF DG-SO 0013 etutida el 27 de diciembre del 2018 A la fecha de 
<rmson de los estados Anancieros adjuntos la Gompañra se encuentra preparando una decsaracion 
juramentada ron el objebvo do que la UAF confirme esta aseveración 
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INMORIEIARIA CIELO INMOCIELO $ A 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
41.31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Exprosado en dólares estadounidenses) 
  

Entorno economico. 

La Compañía realza sus npereciones en un entorno eceromico que se ha detenozado deste el 
segundo semestre del año 2015 Ente los prinerpales factores que contribuyeron al detenioyo de la 
economía ecuatoriana se mcluyen 1 la caida de los precxos del petroleo y otras materias primas cuya 
demanda sc rodujo Sigficatwramente en el moxcado mternacional dorivado de la ensis económica 
inunchal que afecta a muchos de los parsos que importan productos ecuatorianos 1) el fortalecamionto 
del dolar cstadomndense que encarece saigruficativamente los precios de los productos ccuatonanos 
do exportacion 1) la mestabalidad del marco legal couatonano que deslavorecs a la inversion 
ertranjora y local y, 3v) la falta do fuentes de financiamiento y los altos costos para consegurrecursos 
Con estas antecedentes la Admrustracion de la Compañsa miorma que no es posible deteramnar los 
impactos que podran emstar sobro los estados fnancicros separados adjuntos denvado del detemoro 
de la economía ecuatonana Los estados financieros separados adjuntos dehen ser Jexdos 
considerando esta csrrunstancia 

RESUMEN DE LAS POLFTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

A conbnuación se desenbon las prinerpalos políticas ontablos adoptadas por la Aduunistracion de la 
Compara en la elaboración de estos estados Imanciaros separados 

Declaracion de cumplinuento con las NIF 

De acuezdo con las NIF vagontes los estados financieros de una entidad que posee inversiones en 
subsidiarias se elaboran sobre una base consolidada aplicando el método de participación para medir 
sus inversiones en asociadas Sm ermbatgo, una entidad controladora tambien puede presentar 
estados Inanciezos separados (no consolidados) en los cuales mida sus inversiones en subsidiaaas y 
asociadas al costo. Los estados hnancioxos adjuntos corresponden a los estados financieros separados 
de la Compañra 

Los estados Imancioros separados do ta Compañia comprenden los estados de sittación fmanercra al 
31 de diciombre del 2015 y 2014, mcluyen adomias los estados do resullados y otros resultados 
wurgrales de carbros en el patumoro y de flujos de efertivo por los años terminados el 31 de 
dicsembre del 2015 y 2014 

Los costados finanuieros separados mencionados han sido elaborados de acuerdo con la version 
completa de sas Normas Intemacionsles de Información Financiera NIF. cmendas y tradueidas 
olicialruerte al idioma vastellano por el JASB de acuerdo con las disposiciones emutidas por la 
Supermtendoncia dé Compañias del Ecuador Los estados fmancioros separados adjuntos muestran 
la adoporon untegral expbelta y sin reservas de las referidas wtmas internacionales y eu aplsarion. 
de manera umforme a los penodos contables que se presentan, 

Ja claboración de los estados financieros separados de acrerdo con la ultima version vigente de las 
"NIF requiere quo la Admamustracion 1) ejerza su juacio en el proceso de selección y aplicacion de las 
pahncas contables de la Compañua y 1) realce estimaciones importantes en la mecación de los 
diferentes rubios meludos en dichos estados hnancicros separados En la Nota 3 se revelan las areas 
que uaplican un mayor grado de juro o complejidas o las arcas donde los supuestos y estimaciones 
son sigmlicativos para la elaboracion de los estados hatanciezos separados adjuntos Debado a la 
suojenvidad mhercnte en este procoso contable los resultados reales puedon difenr de los montos. 
estimados por tz Adritustracion. 

Valuacion de las partrdas melurdas en los estados financieros separados 

Las parndas mclndas en los estados financieros separados adjuntos fueron medidas al costo 0 a su 
valor razonable, tal como se doscribe en las politicas contables mencionadas más adelante Ll valor 
razonable puede ser requerido o pentundo por una NIF para la nsedicion de partidas y *o efecimar 
revelaciones en las notas de los estados financieros separados 
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INMOBILIARIA CIELO ENMOCIELO $.A 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL91 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Esprosado en délases estadounidenses) 
  

El costo lustorico de tna partida esta hasado en el valor razonable do la contraprestación pegada en 
la adquisición de un activo o en el valor 1azonable de la contraprestaciontecibida al asurmr un pasivo 
For el contrano ol valor razonable es ol precio que sena recibido por vender un activo O pagado por 
tsanslont un pasivo en una transacción ordenada entre partempantos del mercado cn la fecha de 
medicion 

El valor1azonable de una partida puede ser obtordo de datos observables o estimado utilizando otras 
tecnicas de valoración has lécrcas para estar el valor razonable utilizan "datos de entrada” que 
se clamfican en. 

+ Datos de entrada de mvell. S: corresponden a precios cotizados (sm ajustar) en merca.los achvos 
para activos o pasivos adenticos en los que la ontidad puede accedor a la lecha de medicion 

+ Datos de entrada dle vel 2. S1 son distmtos a los prectos cvtizados mcluidos en el Nivel 1 y 
corresponden a dalos obscrvables para el acto o pasivo, directa o mdirectamente 

= Datos de entrada de muvel 3. $1 corresponden a datos que no son observables para cl achyo o 
pasivo 

La determmnacion del valor razonable de una partida ieluida en los estados financieros soparados 
sequiete que la Adrumstracion de la Compañaa maxamuce el uso de datos de ontrada observables 
1elevantes y wururazza el uso de datos de entrada no observables 

23 Cambios enlas polticas contables 

a) Aplicacionamenl de nuevas normas y/o modificaciones alas NIN emstentes 

No ezisticzon NIIF o GINHF aplicados por primeza voz para el ejercicio Imanciero que mució a parto 
de 1 de rnoro de 2015 que hayan temdo un efecto sigmficaivo sobre los estados Ínancioros separados 
de la Compama. 

hy Nuevaspormas, m 

  

ihicacionos e mierpretacionos publicadas 

A continuación un resumen de las nuovas normas modificaciones e mterpretaciones enmidas por el 
JASB que no fueron adoptadas anticipadamente por la Adrurustracion de la Compañia on la ension 
de los ostados hnancieros separados adjuntos Lstas normas során de aplicacion oblgaloma en la 
elaboracion de los ostados financieros separados a parto de las fechas moicadas a continuacion a 
menos que la Adrunistracion de la Compañia decida aplicarlas anticipadamente 

Aplicacion ophgatoria 

  

  

  

  

  

  

  

Norma "Tipo de cambio apartir de 

NIT 16 Anendamientos (MF nueva) = 1 de enero del 2019 
RUE 15 Ingresos de actimdades ordnamas procedentes de contratos com Tac enero dei20,5 

cuentes (NIP -rueva) 
NIF 14 Cuentas de dujernmentos an acuvidades 1eguladas (NliF nueva) Tde encio del 2016 — 
NUR. O Instnimen Os financieros Clasdicación y medicion de activos y de enoro del 4018 

pasivos financieros Incluyo la contabiadas de coberturas (IP 
mueva) _ 

HIFI! Modificacion Establece elratamiono comable de adqusicrones de 1de enero del2D16 
parborpac Dres en operaciones conjuntas o Ñ 

WUR-1O7 Modificación Aclara que ls entidades de vamo sé encuentran )dedraroda 20 6 
INF 124 excentan do preperar estados fmancieros corsobdados revelar 
NIC-48 > informacion adicioal y ápucaz el motodo de parancipacion. 
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INMOBILIARIA CIELO INMOCIELO 5 A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
A531 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Expresado en dólares estadoumdenses) 

  

  

Kplicacion obligatoria. 
Norma Tigo de cambio Aparte de. 

IF IO Madiicacion. Mrocodimiento para eTicgato de la perdida de combo! Mo doñrida 
de subsidiarias Zo - 

NIC-28 Wodikcicior Provedisuervo para el regio de las ganancias o No defimda 
pérdidas nrovemente de las ventas o aportaciones efectuadas por un 

_ Inversor a sas asociadas O negocios comuntos _ 
TICAL Modácación Una rrmdad podra aplicar el melodo dela paruapación — 1 de cnoro de: 2016 

enla elaboracion de sus estados hnaneioros separsdos 

  

  

  

  

  

NIC 4Iy Mohficacion Pintamiento contablo de plantas productoras (activos 1 de anero del 2016 
NIC 19 miolocieos) - 
NIC 38 y Morihoacion, Metodos aceptables para al calenlo de la amortzacion 7 1 de oncro del 2018 
NIC 10 do artos mtangiblos y la depreciacion de propiedades, planta y 
NIG 1 Modificacion Cambros en la presentacion de estados Imancieros y T de enoro del 2016 

- us notas - - 
Mejoras anualos del exclo 201220 4 Tae enero qe" 2016 — 
  

  

“NIF 16 Arrendamientos” 

En onoro del 2016 se cmitió la “NIF-16 Arrendarmentos”, que establece los principios para ol 
reconocituento medicion, presentación y revelacion de los efectos economicos derivados de los 
contratos de arrendamientos asi como anclnyo Imearuentos dotallados para poder analizar 
situaciones específicas Esta norma reemplazará los requenwentos establecidos en la “NIG-17 
Arrendaraientos y las mterpretaciones xespectvas Adicionalmente informamos que se permte la 
aplicacion anticipada de esta norma Siempre y cuando la Compaña haya implementado o se 
encuentre en proteso de implementacion de la "NIF 15 Ingresos procedentes de contratos con los 
chomtes 

El obyetrro de la norma es aseguras que los arrendatanos y arrendadores proporcionen nformación 
relevante do una manera que ropresente helmento los efectos economicos derivados do los contratos 
de arrendanuento con la míencion de que las usuarios de los estados financieros separados puedan 
evaluar dichos efectos sobre la situacion financiera, el rendirtuento de sus operaciones y los Jmos de 
ofectvo de la entidad 

la Admumstracion de la Compama preve que en la aplicacion micral de esta nueva norma no fonda 
e eutos sigmficalivos sobre los importes seconecidos en los estados financieros separados aqjuntos y 
sus revelaciones Sim embargo, 10 es posible proporciona: ma estimación razonable de ese efecto 
hasta que un examen detallado haya sido completado 

A connnuacion un resumen de los requerimientos establecidos por la "NUF-18 Arrendamientos para 
arrendatarios y arrendadores 

Requerimientos para arrendatarios 

La “NIF 16 Arrendamontos* requiere ol reconocamento y medición de los contratos de 
arrendamiento aplicando el modelo de “derecho de uso" De acuerdo con este modelo, los 
arrendatarios reconoceran en el estado de satracion financiera wn acuvo por el derecho de uso 
y un pasivo por arrendanuento denvados de los contratos de arrendamiento El activo por 
derecho de uso se rmde moralmente al costo confolmado por 1) ol valor del reconocimiento 
mucial del pasivo por arrendamiento, 1) los pagos anticipados de arrendamonto menos los 
incentivos recibidos, 11) los costos directos micralos ¡ncurmdos como consecuencia de negootar 
y acordar un contrato de arrendamiento y 17) una estimación de los costos de desmantelamiento 
el activo subyacente El recongoinuento mural del pasivo por arrendamiento sera el valor 
presente do '9s pagos de arondanuento establecidos por las partos en el contrato 
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INMOBILIARIA CIELO INMOCIELO $ A 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
41,31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Expresado en dolares estadourdenscs) 

  

Con posteriondad al reconocatuento mucial el activo por derecho de uso puede meduso 
aplicando el modelo de costo o el modelo de valor razonable _ Al aplicar el modelo de costo, el 
activo por derecho de uso sera dopreciado durante su vida util y sujeto a una revision anual para 
determinar posibles perdidas por detenoro Al aplicar el modelo do valor razonable el actrvo 
por derecho de uso será medido de acuerdo con la naturaleza del acto arrondado y los 
requermmontos establecidos on la “NIG-40 Propiedades de mveision”, o la "NIG 16 
Pxopiedades, planta y equipo” 

Los resultados del pertodo que se wforma melurán los gastos Imancieros dermados de los 
pasivos por arrondanuento con base en el metodo de la tasa de mterés efectrva durante el plazo 
del contrato de axxendarmento 

Un arrendatano puede optar por no aplicar las politicas mencionadas en los parralos antonozes 
en los siguientes casos i) para contratos de arrendamuento a corto plazo y 1) para contratos de 
arrondamuento cuyo acto subyacente es de bajo valor En estos casos el arrendatario 
Teconocera umcamonte un gasto por arrendamiento durante el plazo establecido por las partes 
en el contrato de arrendamiento 

Requerinuentos para arrendadores: 

Los arrendadores clasificaran los contratos de arrendamiento como operativos o financieros Un 
contrato de artendamuento se clasifica como financieso su transticro sustancialmente todos los 
nesgos y beneficios mherentes a la proptedad del activo subyacente Un contrato de 
arrendanuento sc clasifica como opetativo sx na transfiote sustancialruente todos los nesgos y 
benehcios mhcrentes a la promedad del actrvo subyacente 

Los contratos de arrendamiento clasificados como financieros se reconocen en el estado de 
situacion financiera como una cuenta por cobrar por 4n importe igual a la mverston neta en ol 
arrendamiento que comprenden los siguientes pagos por el derecho de uso del activo 
subyacente 1) el valor presente de los pagos de arrendamiento establecidos por las paates menos 
losimcentrvos de arrendarmento por pagar 1) los pagos de arrendarmento vanables, 1) los pagos 
Por garantias proporcionadas por el arrendador al arrendatario 1) el premo para ejercer la 
bpoon de compra en taso de exstit certeza razonable de que se electuc y v) los pagos de 
penahdades por termunacion de contrato 

Los resultados de] periodo que so morra mcluran 1) un mgreso equivalente al valor del activo 
subyacente, o, $1 es terior el valor presente de los pags de arrendamiento establecidos por 
las partes en el contrato, 1) el costo o valor en libros del activo subyacente menos el valor 
presente dol valor residual no garantizado 1) la utilidad o perdida donivada del contrato de 
arsendammento clasificado como hnanciero hos Ingresos fnanciozos derivados de las cuentas por 
cobrar seran segisirados con base cn e] metodo de la tasa de mterés etectva durante el plazo del 
contrato de arrendarmento 
Los arrendadores que mantengan contratos do arrendamucnto oporativo, reconocman en los 
resultados el ponodo que so mforma 1) un mgreso por artendarmento diante el plazo 
establocido por les partes on el contrato de arrendamiento y 1) la dopreciación de los achvos 
arrendados 

“NIIF-15 Ingresos procedentes de contratos con los ghentes” 

En mayo del 2014 se emutio la “UF 15 Ingresos procedentes de contratos con chemos” que 
establece un modelo cxtenso y detallado que deberan ublmar las entidades en la medición y 
reconocirmuonto de los mgresos de actiidades ordmanas procedentes de contratos con clientes Esta 
norma zeemplazara los 2equerimuentos establecidos en da “NIC 18 Ingresos orimarios” “NIC 11 
Contratos de Consuucoron" y las interpretaciones respectrvas En septiembre del 2015, se establecio 
que estas modificaciones se aplicaran a partr del 1 de onero del 2018 sm embargo se permito pu 
aphcacion anticipada 
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INMOBILIARIA CIELO INMOCIELO 5 A 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2014 
(Expresado en dólares estadourdenges) 

El princyp1o basico do esta norma es que una entidad reconoce los 1ug10sos de actrndades ordmanas 
de forma que representen la transferencia de laenes o sorvicios comprometidos con los chentes a 
cambio de un amporte que rofleje la contraprestación a la cual la entidad ospexa fener derecho a 
cambio de dichos bienes o servicios Una entidad reconoce los ingresos de actividades ordmanas de 
acuerdo con ese prinexpio basico mediante la aplicacion de las sigmentes ctapas 

a) Efapal Identificar el contralo (o contratos) con el chente 
hb) Etapa2. Identificar las obligaciones de desempeño cn ol contrato 
<) Ftapa3: Deternunar el precio de la transaccion 
«) Etapag: Asignar cl precxo de la transaccion entre las obhgaciones de desempeño del centrato 
Sl Etapa 5. Reconocer el greso de actividades ordinarias cuando (o a merida que) la entidad 

satisface nma obligación de desempeño, es decir cuando el “control de los hicnos o servicios 
relacionados con una abhgacion de desempeño parnculal es transfendo al chente 

ha “NIF-18 Ingresos procedentes de contratos con chentes” añade Imearmentos dotallados para 
poder analizar situaciones espeoicas, ast como tambien reqluere amplias 10velaciones 

La Adrumstracion de la Compañaa preve que enla apbcación mucíal de esta nueva norma 10 tendra 
anpactos sigtuficatvos sobre los importes reconocidos en los estados hnancieros separados adjuntos 
y sus revelaciones Sin embargo, no es posiblo proporcionar una estimación razonable de ese efecto 
hasta que un cxamen detallado haya silo completado 

"NIIF-14: Cuentas de diferimientos de astyvidades reguladas” 
  

Fn enexo del 2014 se emutro la “NIF 14 Cuentas de difenrmentos de actrvidades reguladas”, que ene 
como ohjenvo especificar los requerumentos de mformacion financiera para los saldos de las cuentas 
de difexmuentos de actridados zeguladas que surgen cuando tna entidad proporcioda hxenes o 
servicios a clientes a un preso o tanía que esta sujeto a regulación 

Esta norma doscribe los saldos de cuentas de difenmcntos de autridades reguladas como los 
importos de gasLo o mgreso que no Se reconocería como un activo o un pasivo de acuerdo con otras 
normas pero que cumple los requisrtos para dilerirge de acuerdo con la "NIF 14 Cuenms de 
«ifermuentos de actividades reguladas” porque el importe so incluye, o se espera mlur, por el 
regulador de la tarifa al establecor los precios que una entidad puede cargar a los clientes Las 
puneipalos daraclenstcas do esta nontia se resurnon a contituacion 

a) Permuto que una entidad que adopta las NIF conunue wtlzando en sus primeros estados 
Kinancieros separados conforrae a las NIT y postenores sus politicas Lontables segun PCGA 
anteriores para el reconosmento medición detenoro de valor y baja en cuentas de los saldos 
de las cuentas de drfermentos de actrvidados reguladas san considerar los xequensmentos del 
partato Ll de “NIC E Pokticas contables, cambios en las estaciones y extores”, 

b)  Requere que las entidades presenten las saldos de las cuentas de daforumentos de actvidados 
reguladas como partidas separadas on el estado de situacion fmanuiera y presonten los 
movimientos en dichos saldos de las cuentas como partidas separadas en el ostado del resultado 
del persodo y otro resultado miegral, y 

<) Requiere revelar informacion específica para xdentilicar la naturaleza y nesgos asociados con la 
regulacion de tartas que han dado lugar al reconocimiento de saldos de las cuentas de 
difernmentos de actradados reguladas de acuerdo con esta Norma 

Se perrute que una entidad aplique los requermuentos de csta norma en sus primeros estados 
Imancreros separados conformo a las NIN's1 y solos y) realiza actividades con tarufan roguladas y 1) 
reconoció importes que cumplen los requisitos de los saldos de las cuentas de diferimuentos de 
actividades reguladas en sus estados financieros separados de acuerdo cor sus PCGA anteriores 
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INMOBILIARIA CIELO INMOCIELO $. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEB 2015 Y 2014 
(Expresado en dolares estadourudenses) 

La Adrumstracion de la Compañía prevé que cn la aplicación mutual de esta mueva norma no tondra 
impactos siguuficativos sobre las importes reconocidos en los costados finanereros separados adjuntos 
y sus xovelaciones Esta conclnsion se basa en que la compañsa no hene actvidados con tanfas 
reguladas 

NAIF-9 Instrumentos francteros 

La “NIF 9 Instrumentos fmancicros” ertida en noviembre del 2009, mtrodujo nuevos requisitos para 
la clasificación y medicion de activos fnancicros Esta norma se modifico posteriormente en octubre 
del 2010 pasa molur los requisitos para la clasmuacion y medicion de pastos financieros así como 
para su baja en los estados financieros separados y cn noviembre del2019 meluyo muevos requisitos 
para la contabilidad do cobertura general En juho del 2014 se emo otra version Fevisada de osta 
Nonma para 3nclur prisempalmente lo siguente 1) Requerimientos de detervata para actos. 
financieros Y. 1) Modificaciones limitadas a los requisrtos de clasihicacion y medicion al introducen una 
categora de mediciona "valor razonable con cambios en otro sesultado miegzal , pata crertos pasivos 
hnancieros 

Todos los activos fmancieros que se clasmican dentro del alcance de la "NIC-39 Instrumentos 
Hinancieros” se reconocerán posteriormente a su costo amorhzado o valor razonable Estos activos 
Anancioros seran medidos al cierro de cada periodo contable de la siguente manera 

a) Son medidos al costo amortizado los instrumentos de deuda que se mantienen dentro de un 
madolo de negocio cuyo objetivo sea el de recaudar los flujos de efectivo contractuales, y que 
tongan flujos de efectvo contractuales que son umaamonte pagos de caprtal e micreses sobre el 
capital pendiente, 

h) Son medidos a valor razonable con cambios om el otro resultada mtegral los mstramentos de 
denda mantemidos en un modelo de negocio cuyo objeto se cumpla tanto al recaudar los fluyos 
do efegbvo contractuales como pol la venta de actos financieros y que tengan terminos 
contraciuales del activo financiero que dan Ingax en techas especiicas a Ilujos de efcotivo que 
solo constituyen pagos de capital e mtereses sobre el capital pondiente 

e) Son medudos a valor razavable con cambios en resultados, todas las otras invorsiones de denda 
y de patrmomo Esta norma permite que las entidades pueden hacer una eleccion mevocable 
para presentar los cambros postenores en el valor razonable do una mversion de patrmomo (10 
mantorida para negociar) en otro resultado miegral y solo el greso por dividendos sora 
reconoado en el resultado del penado 

En la medicion de Jos pasivos hnancictos designados a valor razonable con cambios en resultados da 
“NIR-9 Instrurasntos financioros” requiere quo el importe generado poz cambio en el valor razonable 
del pasivo financiero que sea atnibuble a caminos en cl riesgo de credito del referida pasa se 
presente en otro resnltado mtegral, a nienos que, el reconocirmento de los efectos de los cambros ea 
el nesgo de crédito del pasivo en otro resultado mtegral genere una asutretna comtable cu el resallado 
del periodo 

Los cambios en el valor razonable atrbuble al sesgo de credito de un pasivo financioro no son 
posteriormente reclasificados al resultado del penedo Segun la "NIC-39 Instrumentos financieros” 
Ja totalidad del importe del cambio en el valor razonable del paso fmanc'ero designado a valor 
razonable con carabios en resultados se presenta en el resultado del perlodo 

La Admimstracion dea Compañía preve que on la aplicación ¡cul de esta nueva nora puedo toner 
un impacto siguuficativo sobre los importes reconocidos enlos estados tinancieros separados adjuntos 
on relación con los activos financieros y pasivos Amanelezos de la Compañaa. Sm embargo no 05 
posible proporcionar una estimacion razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya 
sido completado 
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INMOBILIARIA CIELO INMOCIELO S.A 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Expresado en dólares estadonmdenses) 

Modificaciones ala “NIIF 11 Acuerdos conjuntos” 

Enanayo del 2014 se enuboron modificaciones a la “NIIT 11 Acuerdos conjuntos", que proporcionaron 
guias sobre la contabilización de las 2dgusiciones de partexpacionos On operaciones conjuntas cuya 
actividad constituye un negocio 

Esta norma requoze que cuando una entidad adquiere una parhorpación en una operaron conjunta 
cuya actividad constituye un negocio, aplicara en la medida de su parherpacion todos 105 pnsepros 
de contabilización de las combinaciones de negocios de la “NIF 3 Combmaciones de negocios” y 
otras NIF que no entren en confhcto con las guias de la “NUF 11 Acuerdos conjuntos” y 1evelará la 
nformación qee se regmora en dichas NIF en relacion con las Lombimacionos de negocios Esto es 
apheable a la edqusación de le parorpación mitral y paruetpaciones adicionales en ma Operación 
conjunía Enya actrridad constituye Un negocio 

La Adrumstracion de la Compaña preve que en la aplicación uucial de esta nueva norma no tendra 
impactos siguificativos sobre los importes reconocidos on los estados hnancieros separados adjuntas 
y sus revelaciones Esta conclusión se hasa en que la compaíta na ha efcctuado combinaciones de 
negocios que mclnyan acuerdos conjuntos 

Modificaciones a la ““NIIF-10 Estados financieros consolidados”, “NIIF-12 Informacion a 

rovelar sobre partisipactones en atras entidades” y “NIC-28 Inversiones en Asociadas” 
  

En diciombre del 2014 se enuhoxon modificaciones a la “NIF 10 Estados financieros consolidados 
*NIF-12 Informacion a zovelar sobre participaciones en otras entidades” y, 'NIO-28 Inversionos en 
Asociadas" con el objetivo de aclarar la aplicacion de la excepoton de presentar estados fmancreros 
consolidados para entidades de mvorsión Esta norma cstablece que una controladora que es una 
entidad de Inversión 

a) No presentara estados financieros consolidados s1 se le requiere mocdir todas sus subsidiarias a 
valor razonablo con cambios en resultados 

Bb) No estár obligadas a revelar los requerymontos establecidos enla “NIF 12 Informacion a evolas 
sobre participaciones en otras onndades 

<)  Noestan obligadas a aplicar el metodo de participacion cuando las subsidiatias se consolidan o 
1mdon a valor razonable con cambios en resultados 

La Administración de la Compañía preve que en la aplicacion Imuuxal de esta nueva norma no tendra 
1mpactos sigmbicativos sobre los mportes reconocidos en los estados fmanciezos separados 1el]umtos 
y sus revelaciones Lsta conclusion so basa en que la compañia no califica como una entidad de 
O] 

Modiicaciones a la “NIIF-10 Estados finarcieros consoldados” 

En septiembre del 2014 so cameron mocficaciones ala “NIF 10 Estados fnancioros consolidados " 
«ue proporcionaron guias sobre la contabilización de las perdidas do control de una subsidiana En 
drorembre del 2018 se establecro que estas modificaciones no tienen una fecha dentuda para su 
aplivacion1matal su embargo se permito su aplicación anticipada 

Fsta norma requiere a una entidad que pierde el control de una subsiciana como resultado de una 
transacción que wvolucra una venta o aportación de parnaipaciones a una asociada 5 un negocio 
torgunto que sc contabilicen atuazanao cl metodo de la particapacton, la controladora determmara la 
ganancia o pérd da en sus estados financieros consolidados de la siguiente manera 
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INMOBILIARIA CLELO INMOCIELO 5.4 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Expresado en dolares ostadoumdenses) 

8) La ganancia o pérdida que procedo de la transaccion (incluyendo los importes anteriormente 
reconocidos en otro resultado antegral) se reconoceza en el 1csullado del periodo do la 
controladora solo en la medida de las participaciones en esa asociada o negocio con¡unto de otros 
inwersores no relacionados con el imversor La parte restante de la ganancia se eliminará contra 
elamporte en bl»os de lairwersion em usa asociada o Negocio comunto 

b) Sula controladora conserva una inversion en la antigua subsichana y esta es ahora una asociada o 
un negorto conjunto que se contabiliza unirzando el metodo de la parnerpación la controladora 
roconocerala parte de la ganancia o perdida quo procede de la nueva medicion a valor 1azonablo 
de la version conservada en esa anngua subsidiana en su resultado del periodo solo ev la 
medida de las participaciones cn la nueva asociada o nOgocio conjunto de otros 1nvorsores no 
rolacionados Lon elinversor Ja parte restante do osa ganancia se elmunara contra el opone cn 
l1bxos de la version conservada en la antigua subsadiana 

e)  51la controladora conserva una Inversion en la antigue Subsidiana que se contabiliza ahora de 
acuerdo con la “NIIL Y Instracaentos financieros", la parte de la ganancia o pertlida que procede 
do la nuova medicion a valor razonable de la mversion conservada en la antigua subsidiaria se 
reconocera e su totalidad en el resultado del perzodo de la controladora 

La Administracion de la Compañía preve que en la aplicacion macial de esta naeva norma no tondra 
Impactos sigraficanvos sobre los importos reconocidos en los ostados financieras separados adjuntos 
y sus rovolaciones Esta conclusion se basa en que la compañia no ha efecíiado este tipo de 
iansacciones 

  Modxficaciones a la “NIC 28 Inversiones en Asociadas 

En sep 0mbso del 2014 se emutierón modificaciones a la “NIC A8 Inversiones en Asociadas”, que 
proporcionaron guías sobre la contabilización de la venta o aportacion de activos de una subsidiara 
a una Asociada O Negocio Conjumo o viceversa En diciembre del 2013 se estab'ecio que estas 
modificaciones no trenen una fecha defimela para su aplecaicion mucial sm embargo, se permito su 
aphicamión ancipada 

Fsta modificacion aclara las ganancias y perdidas procedentes de transacciones ascendentos” y 
desuendentes que imvolucran la venta o aportación de activos, entre una entidad (mctuyendo sus 

subsidianas consolidadas) y su asociada o megorto conjunto se reconaceran er los estedos 
Iinancieros separados do la entidad solo en la medida de las participaciones en la asociada o negocio 
coryunto de otros Inversores ro relacionados con el mwcxsor 

  

Adicionalmente, se establoce que la genanoa o perdida pracedento de una tranmocion 
des.endeme" cur volucra la vente o aportación de ictivos iolecnados como parte del gro 
carimano do negocios) entre una entidad (anciuyendo sus subsidiarias consolidadas) y su asociada o 
negoco conjunta se seconocera en su totalidad on los estados fnanmeros separados del nversor 

La Admunstración de la Compañía preve que cx la aplicacion mcral de esta nueva norma no tendra 
impactos significativos sobre sos importos reconocidos en los astados fnancteros separados adjuntos 
y sus revelaciones Esta conclnsion se basa en que la compañia no reconoce versiones en asociadas 

Modicamones a la “NIC-21 Estados financieros separados” 

En agosto del 2014 se emulicron modibuac.ones a la "NIC-8/ stados fmancieros separados” con el 
objetvo de permutar que los estados financictos separados presentados por ana entidad muestron sus 
inversiones on Subardiarias inversiones en Asociadas y Negocios Conjuntos ap'.cando e] metodo de 
participacion 
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INMOBILIARIA CIELO INMOCIELO 5.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A 1:05 ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Exprosado en dolares estadomdensos) 

Jos estados hmencieros soparados son los presentados además de los estados Snancieros 
consolidados o ademas de les estados Jinoncicros de un inversor que no tiene inversiones en 
subsidiarias poro sI tiene inversiones en asociadas O negocios conjuntos en los que la "NIC-28 
Inversiones en Asociadas” requiere que dichas versiones en asociadas o negocios comuntos se 
contabalicon uhiizando el método de la participación 

La Adrmsustracion de la Compañxa prevo que ca la aplicación 1cral de esta nueva norma no tendra 
impactos siguuficatrvos sabre los importes reconouados en los estados financieros separados adjuntos 
y sus revelaciones Pta conclusion se basa en que no elabora estados fnancioros consolidados 

    Modihicacionos ala “NIG-41 Agncultura” y “NIC 16 Propiedades, planta y equpo” 

En jumuo del 2014 se emmeron modificaciones a la “NIC-41 Aqueulura" y “NIC 16 Propiedados, 
planta y equipo” con el objenvo de establecer el y tratamiento contable de plamas productoras 
relacionadas con la actividad agricola 
Estas modificaciones eslablecen que una planta productora es ana planta viva que 3) se mia ca la 
elaboración o sumustro de productos agrícolas, 1) se espera que produzca durante mas de un 
periodo, Y, 12) hene una probabilidad ternota de sex vendida coro productos aqricolas excepto por 
Ventas mcidentalos de raleos y podas Por lo tanto según estas modificaciones, las entidades que 
tengan plantas productoras relacionadas con la acimidad agricola estan obligadas a aplicar los 
principios contemdos on la “NIG 16 Propiedades planta y equipo” en Jugar de las disposiciones 
conteradas en la “NIC-4] Agricultura”. 

La Adrmstracion do la Compañua preve que en la aplicación cial do esta nueva norma no tendra 
impactos sigmiicativos sobre los amportos reconocerlos en los estados financieros separados adjuntos 
y sus revelaciones Esta conclusion 5e basa en que la compañia no reconoce plantas productoras 

Modificaciones ala “NIC 36. Actavos tangibles” y “NIC 16 Propredades, planta y equipos”, 

En sayo del 2014 so emitieron modificarones a la “NIC 38 Arnvos intangibles y “NIC 16 
Propiedades, planta y equipos * relacionados con aclaraciones sobre los métodos aceptables de 
depreciación y amortización Las modificaciones se aplican prospectivamente para penados anuales 
que conuencen a partir del 1 de oneto de ¿018 o postenormente 

Estas modificacionos establecen que no es apropiado utilizar metodos de deptemiación de 
propredades, planta y equipo 1 metocios de amortización de activos mtangrbles que sc Dasen en los 
ingresos ordimanos que se generen por una actividad que xcluye el uso de un activo En el caso de 
actrvos antangibles, esta presunción solo puede ser rebanda cuando 1y el actrvo imtengible es 
expxcsedo como medida de queso y, ul se pueda demoshal que un mgreso y o: Consumo de 
benetic1os economicos del acnvo intangible se encuentran estrechamente relacionados 

Ja Admunstración de la Compañia prevé que en la aplicacion nuca de esta nuova norma no tendra 
impactos sigmuhicativos sobre los amportes reconocidos en tos estados financieros separados adjuntos 
y sus revelaciones Esta conclusion se basa en que la compañia no recortove activos bJ0s 11 activos 
intangibles 

Mcdifwaciónes a la “NIC 1. Presentacion de estados financieros” 

En dicrombre del 2014 se ermtieron modificaciones a la *NIC + Prosentación de estados Financieros 
con la intención de proporcionar gulas mejoradas de presentacion y revelacion para 195 estándares 
wagentes y futuros Adicionalraente incluyo una modificación sobre la presentación de elemen os de 
otro resultado nteg:al provemente de versiones en Asociadas y Negocios Conjuntos registradas tion 
base en el metodo de parimpación Un zesuen de las prncrpales modificaciones a esta norma 
ancluye 

 



INMOBILIARIA CIELO INMOCIELO 5.8 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

a) Maleralidad Aclarar que la informacion utl no debe ser oscurecida modiante agregar o 
Hosegregar miormación y que las consideraciones sobre la materialidad aplican a los ostados. 
Jinancieros separados a las notas y a cualesqurora requerimientos de revelacion contenidos en 
las NIF 

b) - Lstado de eiteacion hnanciera y estado de resultados y ottos resultados mtcgrales, Aclara que la 
Hsta do los elementos de linca a ser presentados en csos estados puede ser desagregada y 
agregada cuando sea relevante Adicionalmente mtoduce onontacion sobre los subtotales 
canterudos en esos estados 

    

6) Notas a los estados financieros separados Aclarar que las entidades fenen loxabilidad cuando 
diseñen la ostuuctura de las motas e múrodace onentación sobre como dstemaz el exdon 
sstematico de las notas Ademas, se propone remover los ejemplos mutles con relacion a la 
identificacion de las polrcas de contabilidad importantes 

a) Presentacion de elementos de otro resultado miegral. Aclara gue Ja participacion que la entidad 
tiene en otros resultados mcgrales de sus Inversiones en fisociadas y Negocios Conjuntos, 
aplicando el metodo de participacion dobo ser presentados como pardas reclasificables o no 
reclasificables de acuerdo cor el tratarmiento contable requerido para los achvas o Pasivos que 
dan ongen a otros resultados mtegrales 

  

La Adramistracion de la Compajua preve quo en la aplicacion 1ural de osta mueva aora na tendra 
Impactos sigiuficativos sobre los portes reconocidos en los estados financieros separados adjuntos 
y sus zevelaciones Esta conclusion se hasa en que la Compaiva considera que la presentación de sus 
estados financieros separados cumple con estos requenmientos 

Mejoxas anuales correspondientes al Ciclo 20122014 

Las mejoras anualos correspond.entes al ciclo 2012 2014 meluyon las ssymentes mochficaciones 
relevantes 

+ Morbficaciones a la “NIF p Activos no comentes mantemdos para la venta y operaciones 
«sscontmuadas” |sta modiñcación requiore que los activos mantemdos para su elstabucion a los 
propictanos sean incorporados bajo es alcance de la "NIF $ Aotivos no comentes disponibles 
para la vente" Por lo tanto se requiere que los activos manterados para su distribución a los 
propietarios scan medidos reconocidos y presentados de conformidad con las disposiciones 
«ontemdas on dicha norma 

«  Modiicaciones a la “NIE 7 Instrumentos financieros — mícrmacion a revelar” Esta modificación 
climina el requensuento de revelar formacion adiaional sobre la compensación de actvos 
finantueros y pasivos Inancieros cuando una Pptidad enuta estados financieros mtermedios Fsta 
moáihcac.on tambén imcluyo aclaraciones sobre sa los contratos de ser ntios de aditimstracion 
doben ser considerados como una involucraion comtuada a efectos do aplicar los 
requensuentos do mformacion a revelaz sobre los activos fiancieros hansienidos que no se den 
de baja cn su totalidad 

  

+ Modificaciónos a la "NIG 31 Información financiera antermecaa”, Esta modiicación aclara cl 
sigrubrado del requermuento establecido en la “NIC-34 Información financiera antermedia” 
relacionada con la miormacio a 1evelar incorporada Mediante referencias cruzadas a otra 
informacion debe estar dispomble cn los musmos térmmnos' que los estados financieros 
separados Esto siguufica que los usuarios de los estados Fnantcreros separados deberian lener 
acceso al imatenal referenciado enlas mismas condones que tengan para 10ceder a los estados 
Iinancieros separados a 10s que se hace referencia 
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INMOBILIARIA CIELO INMOCIELO S.A 
NOTAS EXPLICATEVAS E LOS ESTADOS FINANCIEROS 
A1.31 DE DICIEMBRE DEH 2015 Y 2014 
(Exprosado en dólares estadonmdenses) 

+ Mabiicactones ala_NIC 19 Besehxos a los emplearios”, La NIC 19 Beneñcros a los empleados" 
emalsleLe que da tasa de descuento que se debe aplicar para descontar los beneficios laborales 
post-empleo sc dotormanará utilizando como rolerenera los rendimuentos del mercado al final del 
periodoue so mora correspondientos a honos empresanalos do alta calidad Esta modificacion 
establece que el mercado al que hace teferencia esta norma sera establecido con base en la 
moneda funcional en lugar del mercado de cada pais Por lo tanto, cuando no esta un mercado 
amplio para bonos empresanales de alla calidad se untzarán los rendumomos do mercado (al 
final del penodo de prosentación) de los honos gubernamentales denonunados en esta moneda 
La moneda y el plazo de los honos empresariales y gubenamentales seran congruentes con da 
moneda y el plazo estimado de pago de las obligaciones por beneficios post-empleo 

Fxcooto por el parrafo mencionado a continuación la Aciinstracion de la Compaña prevé que enla 
aplicación micial de esta nueva noma no tendrá impactos sigrulicanvos sobre los importes 
reconocidos en los estados fnancicr0s separados adjuntos y sus revelaciones Esta conclusionse basa 
on que la Compara considora que no mantiene activos mantemdos para su distribacion a los 
propietarios no ha clecíuado compensaciones sigmlicativas entre activos linancieros y pasivos 
Anancieras y no publica estados financioros separados mtermecios de propósito general 

La Adrnistracion de la Compaiva preve que la aplicacion muctal de las riejozas correspondientes al 
exclo 2012 -2014 relacionados con la tasa de doscuento pare medir los beneficios laborales post 
empleo puede tener impactos mgruficativos ante las importas reconocidos en los estados fmancieros 
separados adjuntos y sus revelaciones Sin embargo, no es posible proporcionar tna esumacion 
razonable de esc electo hasla que un examen detallado haya sido completado 

Moneda funcional y moneda de presentacion 

las partidas en los estados financietos separados de la Compaña se exprosan en la moneda del 
ambiente economico primano donde opera la ontdad (moneda funcional) La Adraarustracion do la 
Compañua establocio que el dolar estadounidense es la moneda funcional y moneda de presentación 
de sus estados financieros separados 

ALmenos que se marque lo contrano, las cufras meluidas en los estados hnancioros separados adjuntos 
estan expresadas en dolares estadounidenses 

Efectivo y equivalentes de ofectivo 

Fl olecuvo y equivalentes do ofoctwo mcluye aquellos activos financioros Jqudos, depomtos o 
Inversiones hnancieras quo se pueden transformar rapidamenle en efectivo en un plazo ifenor a tres 
eses y sobregiros bancarios no reenrrontes 

Los sobrégiros bancanos recurrentes son presentados como pasivos cornentes en el estado de 
situacion hnanciera 

Activos Enancioros 

Los activos fnanciozos so« nustrumentos hnancioros no derivados con pagos fijos o determnables que 
no cotizan on na mercado actvo 

Eeconccumonto y desrecgrocamesto 

"odos los activos InancioTos se revonocen y dan de baja en la fecha de negociacion, es decir cuando 
su observo la presencia de una compra o vonta de un activo fnanciero bajo un contrato cuyas 
condicions requieren la entrega del activo durante un penodo que generalmente esta regulado por 
el mercado correspondiente 
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INMOBILIARIA CIELO INMOCIELO 5,8, 
NOTAS EXPLICATIVAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL:31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Expresado en dolares estadonrucienses) 

  

La Compañía da de baja un activo tinancioro unicamente cuando 1) exprren los desechos contractuales 
sobre los flujos de electivo del actrvo financiero y 1) transheran de manera sustancial los nesgos y 
venlajas inherentes a la propiedad dol activo financiero 

Clasificación de actwvos hnanereros 

La Compañsa clacifica sus activos financieros en las siguientes cetegonas 1) a valor razonable Lon 
cambios on resultados, 1) achvos fnancioros mantomdos hasta su vencimiento, 1) prestamos y 
cuentas por cobrar y, 1v) activos Anancioros drspombles para la verte La clasificacion depondo dol 
proposito con el que se adguiicion los instrumentos hnancieros La admumistiación determina la 
slambcacion de sus mstrumenios futancieros en el momento del reconocimiento mucral 

A la fecha de los estados financieros separados adjuntos, la Compañia mantiene basicamente actevos 
Knancieros de la categona prestamos y cuentas por cobrar que se clasifican omo activos aorriontos 

Medicion mucsal y postenor 

Los activos lipanciezos son medidos meramente a su valor razonable mas los costos relacionados con 
su adeusicion, excepto ss el acuerdo constituye una transaccion franciada on cuyo caso la Compañaa 
rade el activo financioro al valor presente de los fluzos futuros esperados descontados a una tasa de 
antoses de mercado 

Después del reconccirmento wucral, los prestamos y cuentas por cobrar so maden al costo amortizado 
uniizando el motodo de la tasa de mterés efectrva monos cualquier posible deterioro Los ingresos 
por mtereses (neluyendo los intereses imphaxtos) se reconocen y se calculan xúlizando la tasa de 
interes efechva excepto cuando cl reconocimiento del mteres resultare matenal 

Los actasos Anancioros se clambcan en actos comentas excepto los vencimentos supenores a 1% 
mesos desde la focha del estado de situacion financiera que se clasifican coro actvos no comentes 

Prestamos y cuontas por cobrar 

Son achsos hnancioros no derivados con pagos jos  determnables que no cohzan en un mo1cado 
acuvo Los prestamos y cuentas por cobrar incluyen 

ly Flectivo y oquivajentes de efectivo Muestran ol mero disporbie en efectivo y los depositos a 
la vista efectuados en entidados del sisterna imanciero ecuatonano 

ía) Otras cuentas por cobrar Representadas principalmente por préstamos efectrados a partes 
TeVaCIONACAS y Otras cuentas por cobrar monores 

  

acúvos financieros al costo amortzado 

Alfawal ael penado sobre el que se itorma los activos financieros que se miden al costo amortizado, 
sor evaluados para deterrmnaz s1 existe evidencia objetiva de detenora $1 existen edencias la 
Compañía determna el importe de enalquier pérdida poz detenoro considerando si exste endencia 
objetva iwdrndual de detersuro del valar psra activos financieros que sean mndividualmente 
sigmlicatvos e merndual y colertwamente para activos fnanciezas que no sean siguulicatvos 

Entro la evidencia objenva de que los actos financieros medidos al costo amortizado estén 
detenorados ancluye 1) expexroncta pasada de la Compañia 1) diñienltados financieras de los chentes 
13) un entorno economico desfavorable 1v) murementos on sl mumeto de pagos atrasados v) as1como 
cambios observables en las condiciones economicas locales y nacionales que se solacionen con el 
> campbaento en los pagos 
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INMOBILIARIA CIELO INMOCIELO 5.A 
NOTAS EXPLÍCATIVES A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL-31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Expregado en dolares estadoumdensos) 
  

Para los actvos financietos registrados al Losto amortizado, elamporte de la perdida por detenoro do 
valor es la diferencia entre el importe en libros y el valor presente de los flujos futuros estimados del 
activo, descontados a la tasa de nteros efectiva onganal del acuvo hnancioro 

Baja en cuenta de los activos tnancieros 

La Compañia da de baja activos huancioros wucamente cuando 1) exparen los derechos contractuales 
sobre los lujos de efectivo del activo financiero, O 1) se transtiora de manera sustancial los niesgos y 
ventajas inherentes a la propiedad del activo finanic.ero a otra ontadad 

So iransllere un acto financiero s1 y solo sí ha transferido los derechos contractuales a scc1bir los 
fwjos de efectivo de un actrvo financiezo, o, retiene los derechos contractuales a recibn los flujos de 
eteutvo del activo hnancicro, pero asume la obligacion contractual de pagarlos a uno o mas 
porcoptores, dentro do un acuerdo que cumpla con las condiciones 

El muporte en hbros de los activos financieros se reduce directaruento por cualquier pordida por 
deterioro, excepto para las cuentas por cobrar comorctales, donde cl importe en hbros se reduce a 
tsaves de una cuenta de achvo denommnada provisión por derenozo de deudores comererles que se 
constituye en funcion de un analiss de ls probabilidad de recuperacion de las cuentas par cobraz que 
se encuentran vencidas Cuando la Compañía consadora que una cuenta por cobrar comoxcial no es 
rcouperabls, se da de baja afectando la Cuenta provision para cuentas ncobrables 

Pasivos financieros 

Los wmstrumentos de douda son clamficados como pasivos fmancieros no dertvados con pagos fos o 
determnables que no cotizan en un mercado activo o como patrimomo de conformidad con la 
esencia dol acierdo contractual 

Recon 

  

  

mento ¡nucral y des roconocuento 

La Compañia reconoce sus pastos hmancioros on el estado de siluacion franciora cuando y sólo 
cuando se convierta en parto obligada, segun Jas cláusulas contraciuales del msfiumente financiero 

La Compama da de baja un pasivo fitancicro initemente cuando 1) expren 106 derechos 
contractualos sobre lus flujos de electivo del pasivo financiero 11) son cancelados o cumplen las 
obligaciones contracimales asurrudas pot la Compañua, y 1) se translieran de manera sustancial los 
xesgos Y ventajas inherentes a la propiedad del pasivo financiero 

Clasiticacion de pasivos firtancieros 

La Compaia clasifica sus pasvos hnancioros en las sigentes categorias 1) a valor razonable con 
cambios en resultados y 11) medidos al costo amorzado La clasificación depende del proposito con 
que se adquieran los mstramentos finarmioros La Adrmmstración determma la clasihcacion de sus 
husteumentos tir ancieros en el momento del reconocimento 1ucral 

Ala fecha de los estados financieros separados adjuntos la Compañia mantiene básicamente pasivos 
ucdidos al costo amortizado que so clasifican romo paefvos comentes La Compañia no ha reportado 
pastvos financieros medidos al valor razonable con cambios en resultados 

Modicionimaa! y postenor 

Los pasivos hnanciexos son medidos ¡ucsalmente al costo lustorico, neto de los costos relacionados 
con su auquis.cion excepto si el acuerdo constituye una transacción fmanciada en cuyo caso la 
Compañ a mude el pasiva Ananciero al valor presento ele los fiwos futuros que se espera cancelar 
deseentados a una tasa de interes de mercado 
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TNMOBILIARIA CIELO INMOCIELO $ A, 
NOTAS EXPLICATIVAS A105 ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Expresado en dolares ostadowdenses) 

Despuos del reconocimuento mima! estos activos se mudlen al Losto amortizado utilizando el método 
de la tasa de interes electiva Los gastos por mteresos (meluyendo los mtereses »mplicilos) 50 
reconocen y so calculan utilizando la tasa de toros electiva, excepto cuando cl reconocimiento del 
interés resultare inmaterial 

Los pasivos financieros se clasifican en pasivos cornentes, excepto las vencimentos supentores a 12 
meses deste la fecha del estado do sumación financiera que se olasifican como pasivos no coments 

Pasivos fmancioros identificados 

Son pasrvos hnancicras no donados con pagos fijas o dotormmables, que no cotizan en un mercado 
activo. Los pasivos financieros Incluyen 

(1 Obligaciones hnancierag a corto plazo. Corresponden a sobregiros y prestamos recibidos de 
entidades del sistema hnancioro couatonano Esas obligaciones devengan mtereses exphertos 
a tasas mgentos on ol meteado financiero ecuatoriano 

(1 Acrecdoros. comerciales Estas cuentas corresponden a montos adeudados por la Compama po£ 
la compra de bienes y servicios en el cuzso normal de sus operaciones El periodo promedio 
de pago a sus acreedores comor ciales es de 30 a 90 das plazo 

fi) Otras cuentas por pagar Reptesentadas pnnorpalmente per otras cuentas poz pagar menores 

La Compañia hene implemontadas políticas de manejo de nosgo financiero para asegurar que todas 
las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los téxmanos crediticios acordados 

Ia   strumentos de patrimonio 

Un anstrumento de patrimomo consiste en cualquier contrato quo evidercse un interes residual on los 
activos de la Compalva luego de deducir todos sus pasivos Los ¡ustrumentos de pattimomo erutidos 
por la Cowpañra se reconocen por los ingresos recuidos neto de los costos de enmsion directos 

Inversiones en subsidiarias 

Son subsidiarias aquellas mversioncs Cn acciones o partcxpariantes que la Compañía posee con el fin 
de ejercer control de la entidad receptora de la version Li control ss obtrsne cuando la Compañía 
posee el poder (as1 como la capacidad de ejercer ese poder) para dmga las políticas financieras y 
operativas sigmbicativas de ua entidad con el in de abtener beneficios vanables de su mveraon 

El reconocimiento micxal de las inversiones cn subsicianas se mude a su costo de adquisimion 
Postenormente, las versiones on subsidiarias son registradas al costo menos cualquier amporto 
acumulado de perdidas por dotenoro de valor. Los dividendos provementes de las versiones en 
subsidiarias son reconocidos por la Compama en los resmllados de los estados financieros separados 
(no consolidados) en la fecha en que la Compaña obuonc el derecho legal de exagrr el pago de los 
drndendos 

Deterioro del valor de los actvos no financieros 

Au final de cada portado sobre el qué se míorma la Compaños evalúa atformacion interna y externa 
del negocio con el tin de establecer la exstoncia de marcos de detenoro de los valores en ibros de 
sus ectivos. Para los activos con mcicios de deterioro se calcula el importe zecuperable del activo 
evaluado con a hn de determnaz las postbles perdidas poz deterioro Cuando no es posible estimar 
el amporte recuperable de un activo incrvidual la Compañsa calcula el importe rernperable de la 
wudad generadora de efecto a la que pertenece dicho activo 
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INMOBILIARIA CIELO INMOCIELO $ A, 
NOTAS EXPLICATIVAS A 1,05 ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2915 Y 2014 
(Expresado en dolares estadoumdenses) 

El importe reeupcrable es el mayar entro el valor razonable menos los costos dwertamente 
relacionados a se potencial vonta y el valor en uso Al ostia! el valor en uso los fInyos de etectivo 
futuros estimados son descontados utlizando una tasa de descuento antes do impuesto que xeficja las 
valoraciones actuales del morcado respecto al valor temporal del dmero y los nesgos especificos para 
el actrvo para los cuales no se han ajustados los estimados de flujo de cfecnvo futuros Se reconoce 
una pérdida por detenozo en los tosultados del año cuando ol wporte recuperable do uu acnvo o 
uridad generadora de efechvo es menor que su importe en libros al fmal de cada perodo sobre el 
que se mtorma 

Las pérdidas por detenozo reconocidas en el pasado pueden sex reversadas en cazo de que nejore 
el importe recuperablo on el futuro. En estos casos, las reversiónes de las perdidas por detenazo 
aumenta el valor en libros del achvo de tal manera que no exvoda al mporte en hhros que habxa 
temido s1 no se hubieran regustrado tales pérdidas en años anteriores El reverso de una pérdida por 
detenoro es reconocido en los resultados del aro 

Obhgaciones laborales 

Los bencferos laborales comprenden todas las retnbuciones que la Compañua proporciona a sus 
empleados a cambio de sus servicios Los prmexpales beneficios laborales proporcionados por la. 
Compañua comprendon 

Zonolicios a corto plazo 

Son Peneñcios a corto plazo aquellos que se Iqmdan en el téxmuno de 12 mosos siguientes al iorre 
del penodo cu ol que los empleados prestaron sus servimos, hos benelicios corto plazo Son 
1econocados en los resultados del año en Ja medida en quo se devengan 

La legislacion laboral vigonte establece que los trabajadores henen derecho a recibir el 15% de las 
uhhidados hquidas o contables de la Compañía La parterpación laboral se regastra con cargo a los 
resultados del ejercrero con baso on las surnas por pagar cxagibles poz los trabajadores y se clasifica 
de acuerdo con la funcion que desempeña el personal que recibira este beneficio 

Beneimos post empleo 

Son beneficio post empleo aquellos que se howdan dospues de que el empleado ha conclado su 
relacior laboral con la Gompaña. diferentes de los beneheros por ternunación Los bencíicios post 
empleo que poseen las empleados de la Compañaa son 

1 - Planes de aportaciones defrudas (aportes al Instituto Ecuatongno de Segundad Social. 1588) Fl 
costo de estos planes fueron determinados con base en la legislacion laboral vigente que 
establece que los empleadores deben aportar mensualmente al ISS el 12 18% de las 
romuneraciones percibndas por los empleados 

  

  

¿ Planes de bencóicios deluudos (so fondoados) La Gompaña seno los siguentes penes de 
benchiios defrudos normados y requendos por la legislacion laboral ecuatonana 

Desahucio En los casos de tormunacion de la relacion laboral el empleador Bonificata al 
rabajador con el vemtoinco por ciento del equivalente a la última remuneracio» mensual por 
cada no de los años de serios prestados a la rmusma empresa o empleador 

jubilacion patronal Los empleados que por vemicinco años o mas hubieren prestado 
servicios continuada o mterrumpidamente tendrar dorecho a ser jubrados por sus 
empleadores En el caso de los empleados que hubrezen cumplido vemte años, y menos de 
vemucinco años de trabajo, tendran dexccho a la Jubilación patronal proporcional de acuerdo 
con las disposiciones contemidas cn el Codigo de Trabajo 
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INMOBILIARIA CIELO INMOCIELO S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL.31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Expresado en dolares estadoumdenses) 

A. la fecha de emusión de los estados hnancieros separados adjuntos la Administración de la 
Gompama decidio no reconocer provstones para jubilacion patronal y desahucio considerando 
que tiens uricamonto 1 empleado 

Beneficios por termnacion 

Son beneficios por termunacion aquellos que so hquidan cuando una de las partes da por terminado el 
contrata de trabajo Los heneñicios por teznunación son reconcoldos en los resultados del ponodo que 
se paguen 

Impuestos conicntes, 

Los impuestos cormentes corresponden a aquellos que la Compara espera zecuporaa 0 pagar al 
hquidar cl impuesto a la renta comente del penodo quo se forma, estas partidas se muestran en el 
estado de sauacion final ciera Como activos y pasivos por impuestos cornentes 

Activos por mnpuestos cornextos 

Los activos por impuostos corrientes incluyon las retenciones en la fonte que le han sido ctrciuadas 
a la Compañaa y Jos pagos efectuados on calidad de anticipos rumumos del impuesto a la renta 

1) Retenciones en la fuente 

Las retenciones on Ja fuente que le han sido efectuadas a la Compañía durante el periodo que se 
informa y cy penodos antenores podrán ser utilizadas paza 1) el pago del ampuesto a la renta 
reconocido en los resultados del perrodo que se informa 0 en el pago del impuesto a la renta 
reconocido en los resaltados de los proxumos 3 años o 1) rermporado mediante reclamos de 
Pago en orceso o pago indebido antes de que se cumplan los plazos de presenpcton de ese 
dorccho legal, es decir 3 años contados desdo la fecha de presentacion de la declaración del 
impuesto a la renta del año correspondiente 

2) Anticipo minimo del impuesto ala 1onta 

La legislacion tributaria vigente estableco que los corenbuyentos doben pagar un anticipo mntmo 
del impuesto a la renta que sera determado mediano la suma antmenca do los Siguientes 
ubros 

+ ElDd% del actvo total, menos ciertas deducciones 
+ ELO 4% del total de mgresos gravables para el caloulo del mpuesto a la renta 
+ ElO2% del patrimomo sin tncluar perdadas del año y de años anteniores 
+ El 02% del total de costos y gastos deducibles para el calculo dol apuesta a la senta 

incluyendo las deducciones por meremento neto de empleados y pagos al personal 
discapacitado 

El valor determinado como anticipo mmimo del impuesto a la ronta sera cancelado por los 
contribuyentes de la sigmente manera 

Primera cuota En juho del año siguiente se pagaxa ol equivalente al 50% de la diferencia 
establecida entre el valor determinado como anticipo mtno del impnesto a la senta y la totalidad 
de las retencionos on la fuente que le hayan sido efectuadas a la Comparta en el año mtoxor 

Segunda cuota En septembre del ao sigmento se pagará un valor 1qual al delertunado on a 
pnmera cuota 
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NOTAS EXPLICATIVAS B LOS ESTADOS FINANCIEROS 
A131 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Expresado en dolares estadoumdenses) 
  

Tercera cuota En abnl del año subsiguiente, se pagara la diferencia ostablecida entro el valor 
Joterminado como anticipo mmmo del impuesto a la renta y los pagos efectuados en la pnmmera 
y segunda cuotas. Este remanente podra ser cancelado con rotonciones en la fuente que le hayan 
“ado efectuadas a la Compaía durante el penodo que se mforma 

  stos comentes 

  

Pasivos porimpno 
F] pasivo por ampuesto cormento se calonla estableciendo el mayor valoz entre ol impuesto a la renta 
causado y el anticipo marmo del xmpuesto a la renta 

1) Impuesto a la renta causado 

El cáloulo del ampuosto a la renta causado se baso ct las gananeras fiscales (base ampomble del 
impuesto) registradas durante el año, es derw sobre los mesos gravados dol periodo fiscal 
menos los gastos deducibles en ese msmo penodo la unidad contable duhere de la base 
Ímpowble por la existencia de 1) Ingresos exentos ttgresos no gravados y mgresos que seran 
gravables en el futuro 2) Gastos ne dedwatbles, gastos sin electos fiscales o gastos que serán 
deducibles on el futuro 3) amortzacionos de pérdidas fubutarias que sc hayan obtenido en los 
ulumos $ ejerexios tnibutarios anteriores, y, 4) omas partidas deducibles establecidas en la 
legislación Inibutana vigente 

Para los años 2015 y 2014, el unpuesto a lenta causado fue calculado con base en la tarda vigente 
dol 52% esta tanfa so reduce en 10 puntos porcentuales para la baso mpomble que se captalice 
hasta el 31 de diciombre del siguente año Las perdidas tributarias o bases ampombles negativas 
vtorgan al contribuyente e. derecho de amorurar esas perdidas dufante los 5 penodos scales 
siguientes, sin que sobrepaso en cada año c1 25% de las respectivas bases anpponibles 

2) Calculo del pasivo por múpuesto cormente 

Cuando al impuesto causado sea suporior al amtinipo mummo del impuesto a la renta el 
contubuyente debryá cancelar la dxfcrenera vnlizando las retenciones en la Juento que le hayan 
sido cfectuadas duranto el penodo fiscal que no hayan sido previamente utihzadas para cancelar 
ta tercera cuota del pago del valor determnado como anticipo mínimo del impuesto a la renta 

Cuando el valor determuado como anticipo rurumo del impuesto a la renta sea supemor al 
impuesto a la renta causado el conumbuyomo podrá solexar a la Admurustración hscal la 
devolucion del anluipo pagada cuando por naso farturto a fuerza mayor 2e haya msto sfectado 
gravemente la actividad economuca del sajeto pasivo, esta opción esta dispomble para los 
contnbuyentes cada nexo En cago de que la Admurustracion de la Compañía decida nc sohortar 
la devolucion del anticipo este valor se constitwra en un pago defmtivo dol impuesto a Ja xenta 

Paxa los años 2018 y 2014, el impuesto reconocido como pasivo por nmpuesto comente fue establocido 
con hase on el valor determinado como anticipo ramo del impuesto a la renta 

Impuestos difendos 

El impuesto diferido fue reconocido con base enlas diferencias temporartas entire el importe er libros 
de los activos y pasivos de la Compañia y las bases fiscalos conresponchontos utilizadas para 
determmar la ganancia hscal de la siguiente manera 

+ Los pasivos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias temporarias 
imporiblos 

» Los astivos por impuestos dafendos fueron reconocidos para todas las diferencias temporanas 
dedutibles en la medida en que resulte probable que la entidad disponga de ganancias iscalos 
Iuteras que pormulan su ntibzación 
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INMOBILIARIA CIELO INMOGIELO S.A, 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
A1,31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Fxpresado en dólares estadourudenses) 

La medición de los pasivos por impuestos diferidos y los achvos por mpuestos drfendos refojara las 
consecuencias fiscales que se dervaran de la forma en que la entidad espera. al fmal del periodo 
sobre el que se mforma, recuperar o liquidar el importe en libros de sus 10hvos y pasivos Los activos 
y passos por impuestos cujonidos se nuden empleando las tasas del impuesto a la zenta que go espera 
sean ubizadas on el penodo en que el activo so 1oalco y el pasto se cancelo 

LI estado de situacion fimanciora de la Compañia presenta sus activos y pasivos por mpuestos 
aifondos por separado, excepto cuando 1) exite el derecho legal de compensar estas paradas anto 
la rusma antonidad hscal, y, 11) se derivan de partidas con la misma autoridad fscal y, 1) la Compara 
heno la mención de liquidar sus achvos y pasivos por anpuestos diienidos como netos 

Ajustes por cambios en la tasa del mupuesto a la ronta y otros ajustes 

Elmipueslo dafendo conespondicnte a cambros en la tasa dol uupuesto a la renta, la reestimtación do 
la recoperabalidad de los activos por Impuestos euferidos o on la forma esperada de rernporat 01 valor 
en kibros de un activo so reconoce en los resultados del perzodo que se forma exscpío enla medida 
en que se relacionon con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del periodo que 
se mforma 

Regusiro do los impuestos cornentes y dxferidos 

Los impuestos comentes y diferidos fueron reconocidos conto mgresos o gastos e molurlos en el 
estado de resultados del periodo que se nforma excepto en la medida en que hayan surgido de una 
transaccion a surcsos que se reconoce fuera do ducho estado ya sea en otro resultado mtegral o 
directamente en el patrimomo, en cuyo caso el impuesto tambien se reconoce fuera del resultado 

Reconocirnento de ingresos de actividades ordinanas 

  

Los yigresos se zeconocen al valoz sazonablo do la contraprestación recibida o porzecibn temendo 
en cuenta el importe estimado de cualqmer descuento homficación o rebaja comocial que la 
Compaña pueda otorgar. Los mgresos por venta de bienes son reconocidos on los resultados del año 
a medida en quo so devengan. 

Ingresos por la venta de lhenos Los ingresos por venta de bienes sonxeconacidos cuando se cumplen 
todas y cada una de las siguientes condiciones 1) Se ha transferido al comprador los nesgos y 
bonehiios stgruficativos denvados de la propiedad de dichos bienes 11) La Compañia no conserva. 
para si nuguna aplicacion en la gesrión cormente de las bienes vendidos 1) Se predo medir con 
fiabiidad el impone de los mgzesos, as: como los correspondientes tostes menrridas o por cur 
relacionados a dichos mgresos 1) Es probablo que la Compaña reciba los beneficios econonuros 
asociados con la transacción y, v) Fl mporte de los 1oxesos ordmarzos puede ruedirse con fiabilidad 

Costos y gastos 

Los costos y gastos, noluyendo la depreciación de los activos fyos y la amoruzación de actos 
intangibles se reconocen cn los resultados del año en la medida en que son incurmdos 
indepencientemento de la fecha en que se haya realizado el pago 

Como norma general en los estados financieros separados no Se compensan los imgresos Y asias, 
salvo aquellos casos on los que la componsacion sea requeruda o permtida por alguna norma y esta 
presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion 

  

Los ingresos y gastos con origen en transacelones que contractualmente o por uña norma logal 
contemplan la posibilidad de compensación y la Compañía nene la atencion de homer por su 
impotte neta o de realizar el activó y proceder al pago del pasivo de lorma sinmullanea, se presentan 
notos an zosvltados 
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INMOBILIARIA CIELO INMOCIELO 5 A 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
A1.31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Expresado en dólares estadoumdensos) 

Reserva legal 

La Ley de Compañas requiere que por lo menos el 10% de la utihdad anual sca apropiado como 
reserve legal hasta que ésta camo muumo alcance el 50% del capital social Esta resesva no 05 
disponible para el pago de dredendos en efectrvo poro puede ser caprtalizada en su totalidad 

Resultados acumulados 

Resultados acumulados a libre disposicion 

Los resultados acurmlados  hbre dispostuion corresponden a los obtenidos por la Compañia hasta el 
31 de diciembre del 2011 de acuerdo con PGA premios mas los resultados obterdos a partit del 1 
de encro del 2012 de acuerdo con las ciisposaciones contordas en las NIF La Junta General de 
Acciumistas puedo distobwr o disponer el destmo de estos resultados 

Resultados acumulados establecidos en el pruteso adapcion de las WII! por premera voz 

los resultados acumulados establecidos en el procoso de adopción de las NIF por primera vez 
incluyen los efectos que surgen del proceso de conversión de Jos Estados financioros separados de la 
Compaíua al 31 de diciembre del 2011 y 2010 de conformudad con lo mencionado en lá "NIF 1 
Adopción de las NIF por priuora vez 

Fl saldo acreedor de esta cuna podra ser caprtalizado en la parte que exceda alvalor de las perdidas 
acumuladas y las perdidas del periodo que se mforma 851 como utilizado en absorhcx perdidas o 
devuelto en el caso de hqudacion de la Compaña Ll saldo deudor de esta cuenta podra ser 
absorbido por las utilidades acumuladas y las utilidades del penodo que semforma 

Dxvadendos 

La distnbución de dividendos a los acciorustas de la Compañaa cismumuyo el pateimoo y se 
reconocen como pastos corentes en los estados financieros separados en el periodo en el que los 
acriomstas resuelven en Junta Genoral declarar y distriamr drvidondos 

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

La preparacion de los prosontes estados hnancieros separados en conforzadad con NIIF requiere que 
la AdmumstracionTealice ciertas estmacionos y estableuca algunos supuestos morentes e la actrvidad 
economica de la entidad con el proposito de determinar la valuación y presentacion de algunas 
parudas que lorman parte de los estados hnanciezos soparados y sus notas relacionadas 1'N Opio 
de la Admumstracion tales estimaciones y supuostos estuvieran basados en la mejor nulzacion de la 
informacion disponible al momento los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales bajo 
cientes condiciones 

En ta aplicación de las polticas contables de la Compañva la Mdaumstración debo hace JUICIOS, 
cstimados y presunciones que woxden en la valuación de determinados activos y pasivas y cn la 
determmación de los resultados as1 como en la revelacion de acuvos y pasvos contingentes Los 
estimados y prosunciones asociados se basan en la experiencia lnstonca y otros factores que se 
considorar Como relevantes sin embargo debido a la subjetmidad en este proceso contable los 
resultados reales puedon diferir de los montos estados por la Acimamstracion Los cstimados y 
presunciones subyacentes se revisan sobre na Dase regular Los electos de los cambios en las 
estimaciones se reconocen de mancra prospectiva es decn cn el penado de la revision en periodos 
Inturos 

A continuacion se presentan las cstmaciones y jurctos contables criticos que la adimnstracion de la 
Compatua ha utlizado en el proceso de aplicacion de los crrertos contables 
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INMOBILIARIA CIELO INMOCIELO $ A 
NOTAS EXPLICATIVAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Expresado en dolares estadoumdenses) 
  

“Valoración de versiones en subsidiarias 

Las inversionos en inversiones subsidiarias han sido medidos a su costo de adquisicion menos 
cualquier amporte por detenoro acumulado de ostos activos, tal como lo requiere la NIC-27 Estados 
Imanereros separados 

En la valuacion de estas inversiones sc considera las proyeccionos financieras de los resultados que 
se espera obtener al liquidar los proyectos mmobilignos acimmustrados por los Midexomisos 
consttudos para chicho efecto La Admumstcion de la Compañua miorma que las proyecciones 
Ananciezas de los Fideicomisos donde participa deterrmnsron que los proyectos mnobihanos 
adramstrados generarán resultados posmvos cuando se hdr 

Detenpro de activos no financrezos y otros activos 

Ll deterioro de los activos no financieros y otros acíavos de la Compañia se evatuan al cierte de cada 
perodo contable con base en las politicas y Inearmentos mencionados en la Nota 2 10 

Impuestos crfendos 

La Adwumistracion de la Compañso ha realizado la estacion de sus activos y pasivos por impuestos 
«ifendos considerando que tadas las diferencias entre el valor en libros y la base tributana de los 
aciyros Y Pasivos se revertiran en el futuro Las proyecciones Imancreras de los prozimos años 
determman que las diforoncias teraporartas activas podran ser compensadas en las de.laraciones 
futuras delmpuesto a la renta 

INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

A contimación un resumen de los mstrumentos fnanciezos 

    
       

  

Composicion de sa.dos _—B131de drciembre del 
2015 2013 

Acsyos firancioros cometes 
Electno y oquivalemos 389% 8213.02 
Otras cuentas poz cobrar 11 369 0% 5619421 

Total actrvos financieros DOE 5440728 

Pesos financieros comentes, 
Obligaciones financieras a coro paso 353 408.08 
Aoreedo es 29 804 40 2304 0 
Otras cuentas por pagar 319 601 Ge 

Totel pasrvos Pnanciozo3 7390 406 04 

Posioigr neta pos.1nva ce nstrumentas Fnancreros 337 308 81 1 100:4/6 42 

Todos los activos y pasivos financieros mchudos en el cuadro antenor fueron medidos al Lusto o costo 
arortizado 

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS 

Como parte del giro normal de negocios la Compaña se encuente> expuesta a distintos nesgos de 
naturaleza hnarciera que pueden atectar de manora siguficativa la situación fmanciora de la 
Compañaa, el resultado de sus operaciones y su capacidad para generar flujos cn o* futuro Como 
pato de sus funciones, la Administració de la Compara La csteblecido procedamentos 02 
Infomación para 
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INMOBILIARIA CIELO INMOCIELO $ A 
NOTAS EXPLICATIVAS E LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Expresado en dólares estadoumdonses) 

a) Identificar nesgos hnancieros a los cuales se encuentra expuesta 
b) Cuanúficar la magmtud de los nicsgos identificados 
<) Proponer altersatreas para rngar los meagos fmancicros 
d) Venfcar el cumplimento de las medidas aprobadas pos la Administracion y 
+) Controlar la ofcctvidad de las mecidas adoptadas 

A continmacion prosontamos un resumen do los principales nesgos financieros identificados por la 
Compaña, su cuantificación y 1 rosumen de las medidas de múxgacion que actualmente estan en uso 
por parte de la Compaña 

  

Riesgo de mercado 

Los riesgos de mercado moluyen nesgos de cambio, riesgos de preso y riesgos por la tasa de toros 
A continuacion los nesgos dersctados 

Riesgo de cambio Detudo al gro nonnal de negocios, la Compañia esta expuesta a cambios en la 
cotizacion dol dolar estadouradense  Fstos cambros pueden provocar modificaciones importantes en 
los precios de los bienes y servicios importados 

Hiesgo de precio Donvado de pobticas oconomucas gubermamentales que restnngen las 
importaciones la Compañia ostá expuesta a cambios en los precxos de reposicion de sus activos 
importados La Administracion de la Compañaa estima que no exastran modificaciones amportantos 
en los precios de compra de los bienes y servicios producidos localmente que seran consunudos 
durante el desarrollo normal de sus operaciones. Los precios de los bienes verididos por la Compaña 
se mochfican Irecuentemente en funcion de los presos establecidos por el mercado para productos 
con caractezísticas srmlares 

Buesgo por tasa de mieres La Compania esta expuesta a Cambios no sigmuficanivos en las tasas de 
interes pactados on sus obhgacsones hnancieras La tasa de micros establecida en sus obligaciones 
Iinancxeras es simular a la mgento cn el mercado hnancioro ecuatoriano para este hipo de operaciones 
financieras 

Riesgo de crédito 

Fl riesgo de Lredito corresponde Al mesgo de que una de las partes de 1n instrumento Anancicio 
incumpla con sus obhgaciones contractuales resultando en una perchda financiera para la Compañia 

Debido al giro del negocio los gresos ordmanos de la Compaña provienen prnerpalmente de los 
dividendos generados por sus inversiones en stbsidiarias Por lo tanto la Compara ¡forma que log 
estados financieros adjuntos no mcluyen deudores comercialos 

Por otro lado la Adreunstrarion de la Compañaa mertiene romo politica efeutuaz mucIsones a cortu 
plazo umosmente en entidados linancieras cuyas calificaciones de nesgo ndo pondientes determnon 
mveles de solvencia que garanticen estabilidad, dinanuca y fespaldo de las inversiones efectuadas 

Riesgo de hquidez 

El nesgo de hquidez corresponde al manejo adecuado de la Iigwdoz de manera que la Admunstracion 
pueda atender los requermuontos de financiarmonto de a Compañña a corto mear 10 y largo plazo 

AL 31 de diciembre del 2015 los estados financieros separados de la Compañia mucstran pasivos 
financieros supenozes a los activos htarmeros por cl valor de US$327 308 81 (2014 US$1 100,426 2 
La hquidacion de parte de sus inversiones en subsidiarias y los pagos de deudas efectuados diante 
el año 2018 conmbuyezon significativamente par mejorat su posicion fnanciora Nela y comple 
oportunamente con el pago de sus pasivos hnancioros 
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INMOBILIARIA CIELO INMOCIELO $ A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Exprosado en dolares estadounidenses) 

Con estos antecedentes la Adrmrastración de la Compañaa mforma quo 1muentras continue cl apoyo 
Amanciero de sus accromstas no se espera tener problemas de hquidez durante cl año 2016 

Los excedentes de hqmido? fueron vertidos a corto plazo en entidados del sistema financiero 
ecuatonano en condiciones sxmlares a las del resto del mercado financiero ecuatonieno que ente 
otras condiciones establecen el pago de miereses a tasas fijas 

Riesgo de capital 

La Admuustración gestiona su capital para asequra quo la Compañia estara en capacidad de 
continuar como emprosa en mexcka mentras que masuenza al rendirmonto a Sus accromistas a traves 
de la optwvación de los gastos deuda y patrrmomo 

la Adnnustración de la Compañus fnancia sus schvos principalmente con recursos propios los 
nusmos que al 31 do diciombxe del 2015 roprosentan el 29 4y dol activo total El zestante 70 6% de 
los achvos de la Compañía fueron fnanciados prancipalmento con 

1) Obligaciones Anancieras a certo plazo que devengan costos financieros explcitos a tasas 
solares a las vigentes en el mercado Imariciero ecuatosiano 

2) Acreedores comerciales obligaciones laborales comentos pasivos pot impuestos corontes y 
otras cuentas por pagar (pasivos a la vista con partes relacionadas y no relacionadas, 
obligaciones tributarias no vencidas y otras cuentas por pagar) que no devengen costos 
Imancieros 

Valor razonable de los instrumentos francieros 

La admumstracion consideya que, debido a su naturaleza de corto plazo los mpoxtes en hbros de los 
actavos y pastos fnancioros reconocidos al costo amortizado en los estados Imancieros separados se 
aproxmman a su valor vazomabte 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

AI 81 de diiembre del 2013 los estaaos fmancicros separados adjuntos muest£an efectivo y 
equivalentes de ofrovo por el valor de US$689 21 (2014 115$8/2130/) que corresponder a 
retenciones en la fuente electuadas por los clrentes de la Compafra 

OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

A conturación un resumen de las atras cuentas por cobrar 

  Cormposicior de saldos 3131 de diciembre del 
2015 2014 

Relacionadas m 815927 914 490 69 
Na relacionadas 5,408 78 12 289,23 
Credito tr.butar o por IVA en com pras 546 37 296 85 

  

To'al o.cas czentas por cobrar TER 7 92688073       

(1) Vez resumen de transacciones y saldos con partes relacionadas en la Nota 21 
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INMOBILIARIA CIELO ENMOCIELO $.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A 1:05 ESTADOS FINANCIEROS 
41.31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Expresado en dolares estadoumdenses) 

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

AL 3l de ciciembre del 2015 los estados financieros separados adjuntos muestran actvos por 
impuestos cornentes por ol valor de US$2,291 61 (2014 US$4 800 97) que corresponden a retenciones 
enla fremto ofectuadas por los chentes de la Compañia 

Mowmuentos de Jos activos por impuestos comentos 

Los mowirwer tos de los activos po nupuesto a la renta cornientes se resumen a conbrnarion. 

    

moy elos _AL31 de dxciembre del 
2016 208 

Saldo area! 9180 02 9970 ¿2 
Incrementos de 
Retenciones en la fuen 6,038 94 229181 
Astcypos aolampuesto ala ren 8 - 461842 

Subtotal = 1520895 ÍRBR0SS 
Disrunuciones por. 

Compersecion con mesos pos amprostos comentes (62% 78) (1,008 34) 
pajas de impuestos (6562) 

Total activos por yr puestos comentes 8,330 65 — 918501 

INVERSIONES EN SUBSIDIARIAS 

A coniinuacion a. resumen do las mversiones en subsidiarias 

Composicion de saldos AL 31 de diciembre del 
2015 EM 

Haeicomso. Arupos de la Hacienda Uno" o vés 500 00 688 500.00 
Fxdeiconmso Arupos de la Hacienda Il m 124.099 80 

  
Totalanversionos en sublisudiaras 7 1688 500 00 812,599 80 

(1) Fstas wversiones se nuden al costo lustorico con base en la “NIC 2/ Estados Financiozos 
separados — Vez comentanos adicionales en la Nota 1 4 

Movamentos de tas inversores en subsiduanas. 

Jos movimientos de las inversiones on subsidianas se resumen a continuación 

  

Morimentos —_A131 de drcierubre del 
2015 2014 

Saldo 1mcral BE2 599 80 10,599 80 
Ventas 2.000 00 
Recuperaciones (124 099 80) 
Saldo ánal 658 5u0 00 814,399 89 
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INMOBILIARIA CIELO INMOCIELO 5.8 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Expresado en dolares estadounidenses) 
  

ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS 

A131 de diciombre del 2015 y 2014 los estados financieros separados adjuntos muostran achwos par 
impuestos cifendos por el valor de US$9 744 71 que provienen de las diferencias temporanas activas 
iontificadas paz la Adrurustracion de la Compañia 

Movimiento de los activos por ampyestos diferidos 

Los movimrentos del año 4014 de los activos por impuestos chfendos provementos de las chforencias 
temporias acbvas se Tesuraer a COnARuacion 

  

  

Daterencias temporarias activas za 
Salto sica, Egimonee  Disminueiones 

Porsicdos bezeles ses Cala e 
Toul blerencrasteriporacas tots A 31014) ATAR 
aL vos por unpusslos difandos determi adas A var 

  

Lasa prorscato ge ympuesto ada ren a 

  

220% 

Jas proyecciones financieras elaborados por la Adrmurustracion do la Compañía para los proximos 
años determman que las diferencias temporaras activas podran ser compensadas on las 
declaraciones futuras del impuesto a la xenta 

OBLIGACIONES FINANCIERAS 

AL 31 de diciembre del 2014 los estados financieros separados adjuntos «muestran obhgaciones 
financieras por el valor de US$354 438 03 que corresponde a prestamos recibidos del Banco del 
Pacifico que vencieron en agosto del 2015 Este prestamo estuvo Seto a la tasa de mteros del 9 16% 
anual y garantizado son las casas de la IV Etapa del proyecto Arupos de la Hacienda Uno” 

ACREEDORES COMERCIALES 

Al 41 de diciembre dol 2016 los estados fmancioros separados adjuntos musstran acxccdoros 
romermales por el valor de US$29 E64 40 (2014 US$21,404 16) que corresponde a cuentas pendientes 
de pago a pruveedores de bienes y servicios que son cansumdos en cl desarrollo normal de 5us 
operaciones 

OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

A contmuacion un resurnen de las otras cuentas por pagar 

Composigion saldos A131 de diciembro del 
2015 2014 

Panes xelacionadas m 319 832 18 183 071 95 
No relacionadas 69.46 69 46 
Retenuiones en la fuento 970 098 

Jotal otras cuentas por pagar 21961134 783,142, 39 

(1) Verrosumen de transaccicnes y saldos cor partes relacionadas en la Nota 21 
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INMORYLIARIA CIELO INMOCIELO $ 4 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
20,31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Expresado en dolares estadounidenses) 

  

OBLIGACIONES LABORALES 

81 31 de diciembre del 2015 dos costados financieros separados adjuntos ruuestran obligaciones 
laborales por el valor do US$80 06 (2014 US577 77) que corresponde a cuentas pondientes de payo 
(no vencidas) al Insututo Ecuatoriano de Begundad Social 

Movamento de las obligacianos laborales. 

Los mowmontos de las obhgaciones laborales durante los años 2015 y 2014 se resumen a 
continuacion 

Movirmento 4131 de dicrenibre del 
2015 2014 

Saldo 1mucxal 7177 mu 
Incrententos por 
Remuneraciones al personal 5,350 95 8,204 76 
Sototal TESTA S2TET 
Dismanucionos por 
Pagos de nomina del año (+ 354 66) ($ 200 10) 
Total obligaciones laborales 0 17H 

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

Situacion hscal 

Con baso en la opimon de sus asesores legales, la admurusiracion de la Comparta considera que ha 
satistocho adecuadamente sus obligaciones establecidas por la logislacion tnbutamia vigente Esto 
enteno podra eventualmente ser rauficado o no por la admurmstración inbulana en ana oventual 
sevision Asca 

La normativa inbutana vigente establece que la Admumsniacion Imbutana puedo hscalizar las 
operaciones de las sompariras para los ultimos 3 anos (contados desde la fecha de prosentación de las 
aceleraciones de ampuesto a la renta) o 6 años (contados desde la fecha en que debió presemarse la 
declaración ce mpuesto ala 1onta) 

Por lo tanto, en caso de que la Adrumstracion Tributaria lo zequera los años 2012 a 2018 podrian 
eslar sujetos a posibles procesos de deternunación 

Araortización de perdidas tributarias 

De acuerdo son cisposiciones legales mgentes las pérdidas tnibutanas puedenser compensadas con 
las utilidades qravables que se obtengan dentro de los cinco (5) períodos mpostivos siguientes sim 
que exceda en cada período del 25%. de las utilidades gravables A131 de ciciombre del 2015 y 2014 
la Compa ua no reno perdidas trebmia"1as pendientes de amortizar 

Pasivos por impuestos corrontes 

Al 81 de axembro dol 2018 los estados Anancioros soparados adjuntos muestran pasos por 
tnpuestos corrientes por el valor de US$8 330 b4 (2014 US$6 827 78) que corresponden al impuesto 
ala renta poz pagar que so cgpora liquidar en abri del guiente petodo contable 
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INMOBILIARIA CIELO INMOCIELO $ A 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Expresado en dolares estadounidenses) 

d) Movimientos del paste por impuesto cornente 

Los moviruentos do los pasivos Por xupuesto cormente durante Jos años 2015 y 2014 so resumen a 
contmuacion 

Movimentos 4131 de diciembre del 
2015 2014 

Salelo mucaal 580 a 709594 
Incrementos por. 

apuesto a la renta comento 8:330 04 082778 
Subtoral — 15 158 32 14 62312 

Dismunucionos por 
Compensación con achvos por ampuestos comentes (6,827 78) (1.695 34) 

Lota) pasivos por unpuestos comentes 8330 54 6827 78 

$) Calculo del pasivo por ampuesto corriente 

A contmuacion los calenlos del ¡apuesto a la renta a pagar reconocido como pasro por impuesto 
corriente en el estado do sxtvación financiera de los años 2015 y 2014 

  

Cancihacionos tributenas resunudas 131 de diciembre del 
2013 2014 

Uiiidad antes del mpuasto a la renta (223 080 15) (12 492 38) 
Diferencias termporanas. 

(+) Dismanuciones de chferencias temporanas pasivas 18:63:47 
Diferencias NO temporanas 

(1) Gastos no deducibles o sin efectos fiscales 228 080 19 

ampare Te 
impuesto als xenta tomente 1ast2L 
Impuesto a la rente munimo 8330 51 6827 70 

Pasivo por impuesto comente _ A RATE 

Tasa promo del unpuesto a la renta comente bazo 

  

£) Conciliación entre el unpuesto a la renta cornente y el impuesto a la renta devengado 

A contumacion se muesira una concihación cntre el puesto a la renta corionte y el impuesto a la 
resta devengado 

  

sencrliación A131 do diciembre del 
2015 2014 

Impuesto ala renta comente 8,330.54 6,87 18 
Achwos porimpuestos dricridos variacion (Nota 12) 2,802 33 
Pasivos por umpuestos difendos  vanación (Nota 21) (4 101 56) 
Impuesto a ta renta del año 8320 54 500835   
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INMOBILIARIA CIELO INMOCIELO $ A 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESPADOS FINANCIEROS 
21:31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
¿Expresado en dolares estadorndenses) 

Estudio de precios de transferencia 

El regamon de precios de transferenera moludo en la Ley Orgamca de Regimen Tributario Interno fas 
cstabloaido con el Objetivo de continnar s1 las transacciones electuadas con partes relacionadas 
Tueron realizadas en condiciones simñarcs a las ifansaccionos electuadas entre partes 
independientes Los contribuyentes sujetos al régimen de precios de transferencia deberán cumplir 
con las siguientes obligaciones inbutarias 

a) Presentar hasta el mes de jumo ui anexo de precios de nansferencaa s las transacciones superan 
los US$3 900 000 00 

b) Presentar hosta clmes de jurto ununformo de precros de transferencia sílas transacerones superan 
los US$ 15,000 000 00 

6) Presentar ua forme de precios de transiesencra en elcáso de que la Admametracion Taabutana lo 
requiera 

Con estos antecedentes la Admunsiración de la Compañía decidio no contratar un profesional 
mdependisnte para elaborar un estudio do "precios de transleroncia” que confirme que las 
vansacciones efectuadas con partes relacionadas durante el año 2015 fueron realizadas en 
condiciones simmlates a las transacciones efectuadas entro partes mdepencientes en consecuencia 
;nlormamos que no fue posible deternunar los cectos que pornan cxisbz en los estados fmancioros 
separados adjuntos dervados de la aplicación del régumen de precios de transie1encia los estados 
Knancxeros scparados adjantos deben ser lexdos considerando esta crecunstancia 

Reformas tributanas includas en la Ley Orgánica de Incentivos a la Produccion y Prevenc.on 
del Fraude Fiscal y otras modificamones postenores 

Con fecha 29 de diciembre del 2014 se promalgo la Ley Organica de Incentrvos a la Producción y 
Prevencion del PYaude Fiscal la musa que incluye entre otros aspectos tnbutarios 108 siguientes 

Dedocsbilidad de gastos 

+ No sena dofucible para el caleno del impuesto a la senta la depreciación coniespondiente a la 
rovalnacion de achvos 

+  Socstablecen muevas condiciones para la deducrbilidad de las perdidas por detenoro de deudoros 
Lomeraales 

» Se establericion ¡uevos Immtes para establecer la doducibiudad de los gastos de regahas 
servicios tecnucos, admmustiativos y de consullona en general que se electuen con partos 
relacionadas 

+. Se establecieron imutos paza el reconocimiento de mpuestos ehfondos y se aclara que las 1.ormas 
teibutanzas provalocen sobre las normas contables 

+ 30 ostablecieron condiciones para Considerar drvidendos anticipados a Jos préstamos efectuados 
a partes1elacionadas 

» Nose perimto el detentoro de artivos tangibles con vida util no defruda 

'Tanta delampuesto aJa tonta 

+ Le tarifa general del impuesto a la renta es del 22%, sin embargo esta tana se ncrementa al 28% 
sobre la proporcior de la base impomblo que corresponda a la participación dwrecta o mdrrecta de 
soc10s, accionistas, beneñicianos 0 Sintilares que soan sesteientes en paarsos fiscales € 1egamenos 
de menor imposición. Si dicha pasteipacion excede del 30% la tanfa del ampuesto = la renta 
aphcablo sera del 25% 

= Los heneñoianios de utilidades o dividendos que se pagueno acredite al extenor pagaran la tanfa 
general del impuesto a la zonta prevista para sociedades previa la deducmon de los creditos 
hributanios a los que tenga derecho 
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INMOBILIARIA CIELO INMOCIELO S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Expresado en dolares estaciounidenses) 

Anticipo de, impuesto a la renta. 

+ Para electos des calculo del anhripo del umpuesto a la senta, ne se debera inclu en la formula es 
valor de la revaluacion do aotivos que se realicen derwvados de la aplicacion de las NITF, tanto para 
e*xubro del acnvo y del patnmomo. 

+ So orchuren del ¿slculo del anunipo dol impuesto a la renta los montas refondos a gastos 
inerementales por la genesación de nuevos empleos, adquisición do nuevos activos destmados 4 
la mejora de la productividad e innovacion tecnologica y aquellas mversiones nuevas y productivas 
y gastos oloctvamente realizados que sc solacionen con los beneficios inbutanos para el pago del 
Impuesto a la renta que reconoce cl Codigo de la Produccion 

PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS 

-A181 de dctembro dol 201o y 2014, los estados fnancicros separados adjuntos muestran pasivos por 
impuestos dxfendos por el valor de US$180,276 64 proveniente de diferencias temporanas pasivas 

Movimento de los pasivos por impuestos diferidos 

Tos monsmortos del año 2014 de los pasivos por impuestos diferidos provementes de las dforencias 
femporarias pasivas se resumen a continuación 

   

     

  

Diferoneras tesuporors pasivas 2018 
Saldo nica Briones Disminuclones 

Diapredacen ce e ads meda y costo 
Eb o cotas solos 688010 
E 050 ml ALICATES COMIC. L8 1650 1856047 
Toral dserencias emporanzs pa Fa 199 — apar   

   AFA 110 só 
2 

Provo o, ima os OVo os dtegra 
Fi roman o am o y       

CAPITAL SOCIAL 

A131 de diciembre del 2018 y 2014, los estados tinanciezos separados de la Compañía muestran mu 
capital social por el valor de US$800 00 que se encuentra dividido en £00 armoncs ordimanas cuyo 
valor noma" es US$L cada una 

RESULTADOS ACUMULADOS 

A.contimacion un resumen de los resaltados acurnulados 

  

  

Composicion de saldos AL31 de diciembre del 
2015 2014 

Utilidades acumulados 358 841 34 260 841 33 
(0 Pordidas acurruladas (268 167 57) (280 088 44 
Adopcion de tas Nil? por pranera vez Mm 353 052 81 354 082 81 
(O Perdida del aña (833,410 69) (18,101 13, 

Total tados 1cumulados 210,316 88 443,720 8   

(1) Ver comontanos adicionales en la Nota 2 11 
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INMOSILIAREA CIELO INMOCIELO $.A. 
NOTAS EXPLICATIVSS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Expresado cn dolares estadoumdensos) 

Durante los años 2016 y 2014 Ja Junta General de Accrorstas decidio no repartir dimdendos De 
acuerdo a la legislacion tnbutanza vigento cn el Ecuadior los dividendos distribindos a favor de 
acciomstas que son personas naturales residentes en el Ecnador y de sociedados domiCiladas en 
parawsos fiscales o en jurisdicciones de menor mposicion se encuentran gravados con el impuesto a 
la renta en e] Fenador Este »mpuesto deboza ser reterudo en Ja fuente por parte do la Compañaa en 
el momento del pago o exodto en cuenta de los dividendos declarados 

GASTOS ADMINISTRATIVOS 

A contimacion un rosumoa de la composicion de los gastos adrmnstrabivos establecido con base en 
la naruzaleza del gasto 

Composición de saldos AL31 de diciembre del 
2018 2014 

Remuneracionos al personal 5,356 95 ,204 76 
Honoranos protesionales 2.000 00 2204 20 
Sumuustros y matenales 14 50 3260 
Impuostos contribuciones y otros 3,609 04 4,606 06 
Detenoro de actos o 202 024.08 
Otros menores 1,187 12 3001 
Total gastos acimuustrativos 214,550 69 11565 83 

(1) Corresponde a pordidas de USS124 099 80 relacionadas con la Jaquidacion del Pidorcormiso 
Arupos de la Hacienda Il (Ver comentanos adicionales en la Nota 1 4) y a le baja de otras cuentas 
por cobrar a partes relacionadas por el valox de US$77 974 28 

MOVIMIENTO FINANCIERO 

A continuacion un resumen del movimiento financiero 

Migumuento fmanciero HL de diciembre del 
2015 2014 

Ingresos hnanciozos 72 11646 
Gastos financieros (10,829 46) (200921) 

Total aregos linancreros (10,829 46) 7825 

  

  

TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS 

El guiente es un resumen de las prncipales transacciones realizadas dnrante el 2018 y 2014 con 
partes vmeuladas Se cotenera partos vinculadas sauna Compaña tiene Lapacidad para Somuolar a 
otra o puede ejercer una 1ílnoncia importanto en la toma de sus deuisones financieras u Operativas 
Se incluyo tembien a los socios y adrrurustradores representativos en la Compañua 

Resumen de transaciones efectuadas con partes relas A131 de diciembre del 

2018 2014 

acuvas 2420008 135200200 
Pasas 1010968 caer 
Desngrosos pasto es 
De gastos asi0so 401980 

Total ransrcoiones contelacionadas 100168 2080 a 
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INMOBILIARIA CIELO INMOCIELO S,A, 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
A1,31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Expresado en délares estadoomárnscs) 

  

A contunuacron un resumen de las transacciones con partes relacionadas 

2) Rosumon do transacciones con partes relacionadas — aolivas 

    

Resumen de transacionos activas, AL31 de diciembre del 
2015 z019 

Prestamos otectuados a 
lnmobalana Rivermios $ A 24,230 03 432 92 
Fidercormso bmupos de la Nacienda Uno 892 914 28 
Bidexcomiso Arupos de la Hacienda 420 100 61 
Mde1comiso Altos de la Colina 24019 9 
Corporación Equinoccio Inmocqumocelo $ A, 8 000 00 
Hdercomso Troje Norto 3.500. 00 
VaviensaS A 505 90 

Total oporacionos activas 24 230 09 1357, 19% 

  

b) Rosumen de transacciones con partes relacionadas — pasrvas 

  

   

Resumen do transaciones pasivas —RI3] de dsciembre del 
2015 2014 

Prestamos recibidos de. 
Walter Vnight (acciomasta) 105,000 00 
Promotora Equinoccio Proequinoceto S.A. 3,080 03 490 612 11 
Vimensa 5 A 2.089 60 4.900 00 
Corporacion Equinoccio Imocaunocelo S.A. 137,000 00 

* 

  

tal operamones pas, 

  

HO T60 63 08241211 

e) Resumen de transacciones con partes 1elacionadas — de 1ngrosos 

Bosumen de transaciones de magrcsos, 13 de bcxembre de 

  

2915 2013 
Ingresos por ventas 

Frdexcomuso Arupos de la Hacienda ¡Il 1)4 58925 
operaciones de mgrezos — = 201 114 58025 

    

4) Resumen de lrarsacciones con partos relacionadas — de gastos! 

Resumen de transaciones de egresos” —  B131 de diciembre del 
2015 2014 

Renunoraciones al personal clave 4816 80 461980 
Total operaciones de gastos = 1680 a st0 es 

  

A sontiyuacion un resumen de Jas cuentas pendientes de cobro o pago a partes relacionadas 

  

a inchuadas en el rubro otras cuentas por cobrar 

(Ver cuadro en la pagina sigmento) 
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INMOBILIARIA CIELO INMOCIELO S.A 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 

    (Expresado en dolares estadouradenses) 

Composición de saldos 5131 de drcsembre del 
205 204 

Tideicomuso Arupos de la Hacienda Uno. 61592, 840,612 84 

Fidercomuso Arupos de la lacienda II 29688 87 
Prommobaana S.A 27 300 ua 
Inmotahara Revern les $ A 16 630 56 
fotal otras cuentas por cora relacionadas 61997 914 5059" 

Inciudas en el rubro otras cuentas por pagar 

  

Composición de saldos de diciembre del 
2015 2014 

Corporación Equinoccio Inmocquimoccio 5.4 13 000 00, 131 009 00 
Walter Wnigk 48 380 96 
VimonsaS A 38,628 80 12 42900 
Ignacio Barra 4315 44 41194 
Promotora Esuunoccio Proequinocero S.A 94,146 88 623 221 01 

Total otras cuentas por cobrar a relaciona 319,532 18 783 071 95 

  

No se han otorgado m recibido garantías para el cumplmiento de estas obligaciones Dutante los 
años 2015 y 20:4 no se han reconocido perdidas relacionadas con cuentas mcobrables sobre los 
saldos adeudados por partes relacionadas 

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 

Entre el $1 de diciembre del 2015 yla fecha de cmis1o” de estos estados financieros separados (20 de 
abril del 2016) no se produjeron eventos que, en la opuon de la Adxunestrauion de la Comparta 
pudieran tener un efecto sigmácativo sobre dichos estados fmancieros separados cue no 50 hayan 
rovelado en los musmos 

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 

Los estados financieros separados del año termado et 31 de diciembre del 2015 han sido aprobados 
pex la Adranastración de la Compara el 31 de enero del 2016 y postenorrente seran presentados a 
la junta General de Acciorstas para su aprobacion defimtwa Fr opamon de la Admunstracion de la 
Compara, los estados financieros Zeparados serán aprobados pox la Junta General de Acc.omstas sin 
modificamiones > 

/ 4 
GP AA arTamón Naranjo 

Contadora general      inguel Bara Castells 
Représentame lega 
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