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(Expresado en dólares estadounidenses) 

INMOBILIARIA CIELO INMOCIELO S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013 

INFORMACION GENERAL 

Establecimiento y últimas reformas importantes a su estatuto social. 

La Compañia fue constituida en la ciudad de Quito el 27 de septembre del 2004 (fecha de insempción en el 
Rogistro Mercantil) con el nombre Inmobiliana Cielo Inmocielo S.A 

Objeto social. 

El objeto social principal de la Compañia incluye la compra, venta, arrendamiento, hipoteca, 
intermediación, comercialización de todo tipo de inmuebles, ete 

A la fecha de emisión de los estados financioros separados adjuntos, la Compañía mantiene inversiones 
inmobilanas a través de derechos fiducianos y de beneficiario de los Fidecomisos “Arupos de la Hacienda 
Uno” y “Arupos de la Hacienda II” 

Donucilio princxpal. 

La dirección de la Compañía y sede de su domiciho princxpal es la calle Bello Horizonte ElO 15 y Avenida 
6 de Diciembre de la ciudad de Quito - Ecuador 

Inversiones en subsidiarias 

A131 de diciembre del 2014, los estados hnancioros adjuntos muestran inversiones en subsidianas por el 
valor de US$812,599 80 (2013. US$810,59 80) que corresponden a los derechos fiducianos y de 
beneficiano de los Fidexcorisos “Fidexcomiso Arupos de la Hacienda Uno” y “Arupos de la Hacienda II) 

Fidexconuso Arupos de la Hacienda Uno, 

Inmocielo es propietana del 100% de los derechos fiducianos y de beneficiano del “Fidexcormso Arupos 
dela Hacienda Uno”. Estos valores fueron meluidos en el rubro mversiones en subsidiarias por el valor de 
US$686,500.00 A continuación un resumen de las principales cláusulas mcludas en el contrato de 
constrtucron del Fidexcomuso “Arupos de la Hacienda Uno” y reformas sigmficahvas 

a) Fecha de constitución 23 de juruo del 2005 
b) Objetivo La construcción y comercialización de la pnmera y cuarta etapa del proyecto nmobihano 

denommado "Airupos de la Hacienda" que planteó la construccion de 93 casas y 20 locales comerciales 
en la Primera Etapa y 148 casas en la Cuarta Etapa 

<) Constituyentes. Inmocielo (100% de participación) 
a) Beneficianos  Inmocielo asumura el 100% de los beneficios obterudos por el Fidexcomaso o en caso 

contrano deberá aportar con los recursos necesarios para la termnación de la primera y cuarta etapa 
del proyecto mmobihano “Arupos de la Hacienda”. 

e) Gerencia del proyecto, Estará a cargo de la compañía Inmoequnoccio. 
1) Punto de equihibno* condiciones legales, técnicas, comerciales y financieras que permuta que la Junta 

del Fidexcomuso determme el wucio de la etapa de ejecución del proyecto mmobiliano El punto de 
equilibno fue decretado en el año 2008 

  

Durante cl año 2014, la Compañía ofectuó nuevos aportes al Fidexcomiso “Arupos de la Hacienda Uno” por 
el valor de US$2,000.00 Adicionalmente informamos que la Admumstración de la Compañia estima que 
este Fide1comiso será liquidado durante el año 2015 
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Fideicomiso Arupos 

  

la Hacienda ll: 

En el año 2012, Inmociolo adquirió el 100% de los derechos fiduciarios y de beneficiano del “Fideicomiso 
Arupos de la Hacienda II”. Estos valores fueron mcluidos en el rubro inversiones en subsidiarias por el 
valor de US$124,099.80. A continuación un resumen de las principales cláusulas incluidas en el contrato de 
constitución del Fideicomiso “Arupos de la Hacienda II” y reformas significativas: 

a) Fecha de constitución: 5 de marzo del 2007 
b) Objetivo: La construcción y comercialización de la primera y cuarta otapa del proyecto inmobihiano 

denominado "Arupos de la Hacienda” que plantean la construcción de 107 casas en la Segunda Etapa 
y 74 casas y 18 locales comerciales en la Tercera Etapa, 

c) Constituyentes: .A partir del 2012 Inmocielo es propietaria del 100% de los derechos fiduciarios del 
Fideicomiso “Arupos de la Hacienda II” 

d) Beneficiarios:  Inmocielo asumirá el 100% de los beneficios obtenidos por el Fidexcormso o en caso 
contrario deberá aportar con los recursos necesanos para la terminación de la segunda y tercera etapa 
del proyecto inmobiliario “Arupos de la Hacienda”. 

e) Gerencia del proyecto; Estará a cargo de la compañía Inmoequinoccio. 
1D) Punto de equilibrio; condiciones legales, técnicas, comerciales y financieras que permuta que la Junta 

del Fideicomiso determine el micio de la etapa de ejecución del proyecto inmobiliario. El punto de 
"equilibrio fue decretado en el año 2009 

    

La Admirustración de la Compañía estima que el Fidexcoruso “Arupos de la Hacienda II” será hquidado 
durante el año 2015. 

Requerimientos de la Unidad de Análisis Financiero 

Mediante resolución No. UAF-DG-S0-2012-0035 (actualizada) publicada on el Registro Oficial No.46 de 
fecha 24 de mayo del 2012, el Directorio del Consejo Nacional Contra el Lavado de Actos notifica, a las 
personas jurídicas cuya actividad u objoto social sea la construcción o la inversión e intermediación 
inmobiltaria, corro sujetos obligados a informar a la Unidad de Análisis Financiero (UAF) en los términos 
previstos en la Ley de Prevención, Detección y Erradicación del Delito de Lavado de Activos y 
Financiamiento del Terrorismo. La Compañía deberá presentar los siguientes reportes a la Unidad de 
Análisis Financiero: 

   

+ Reporte de operaciones o transacciones económicas inusuales e injustificadas, o de tentativas de 
operaciones y transacciones económicas inusuales e injustificadas. Se deberá adjuntar todos los 
sustentos delcaso. El reporto de tentativas se deberá realizar sólo cuando se tuviere constancia material 
del intento del hecho; 

+ Reporte de operaciones y transacciones individuales cuya cuantía sea igual o supenor a dioz mil 
dólares de los Estados Usudos de Aménca o su equrvalento en otras monedas; así como las operaciones 
y transacciones múltiples que, en conjunto, sean iguales o superiores a dicho valor, cuando scan 
realizadas en beneficio de una misma persona y dentro de un período de treinta (30) días, 

+ Reporte de no existencia de operaciones y transacciones económicas quo igualen o superen el umbral 
legal. 

+ Reporte de operaciones y transacciones individuales propias, nacionales e internacionales, cuya 
cuantía sea igual o superior a diez mil dólares de los Estados Unidos de América o su equivalente en 
otras monedas; así como las operaciones y transacciones múltiples que, en conjunto, sean iguales o 
supenores a dicho valor, cuando sean realizadas en beneficio de una misma persona y dentro de un 
período de treinta (30) dias. 
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A entero de la Adrunistración de la Compañía, durante cl año 2014 so han entregado los reportes 
requendos por la Unudad de Análisis Financiero de forma oportuna, por lo tanto, considera que se ha dado 
adecuado cumplimiento de estas obligaciones y a los procedimientos y controles internos implementados 
que constan on el Manual sobre Mecanismos para Control y Prevención al Lavado de Activos. 

Ala focha de omisión de los estados financieros adjuntos, no sc han contratado auditores independientes 
que expresen una opinión sobre el cumplmiento de los requerimientos establecidos por la Unidad de 
Análisis Financioro y de los procedimientos y controles establecidos on el Manual elaborado por la 
Compañía. 

Precios de transferencia 

El régimen de precios de transferencia mcluxdo en la Ley Orgánica de Régimen Tributano Interno fue 
establecido con el objetivo de confirmar s: las transacciones ofectuadas con partes relacionadas fueron 
realizadas en condiciones similares a las transacciones efectuadas entre partes independientes. Los 
contribuyentes sujetos al régimen de precios de transferencia deberán cumplir con las siguientes 
obligaciones tributanas: 

  

a) Presentar hasta el mes de junio un anexo de precios de transferencia s1 las transaccionos superan los 
1S$3,000,000.00. 

b) Presentar hasta cl mos de junio un informe de precios de transferencia sá las transacciones superan los 
US$6,000,000.00 

<) Presentar un informe de precios de transferencia on el caso de que la Administración Tributaria lo 
requiera. 

Con estos antecedentes, la Administración de la Compañía decidió no contratar un profesional 
independiente para elaborar un estudio de “precios de transferencia" considerando que se encuentra 
exenta del régimen do precios do transforencia considerando que cumple con los siguionto requisitos: 1) el 
impuesto causado supera el 3% de los ingresos gravados del periodo que se informa, i) no ha cfectuado 
transacciones con entidades domiciliadas en paraísos fiscales, y, iii) no tiene contratos de exploración y 
explotación de recursos naturales no renovables Acicionalmento cuenta con un análisis íntemo que 
establece que transacciones efectuadas con partes relacionadas se realizaron en condiciones similares a 

Jas transacciones efectuadas con partes independientes. Los estados financieros adjuntos deben ser leídos 
considerando esta curcunstancia. 

RESUMEN DE LAS POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS. 

A continuación se describen las principales políticas contables adoptadas por la Admumstración de la 
Compañía en la elaboración de estos estados financieros separados. 

Declaración de cumplimiento con las NIF 

  

De acuerdo con las NIIF vigentes, los estados financieros separados de una entidad que posce inversiones 
en subsidiarias so olaboran sobre una base consolidada aplicando el método de participación para medir 
sus inversiones en asociadas, Sin embargo, una entidad controladora también puede presentar estados 
financioros scparados (no consolidados) on los cuales muda sus inversiones en subsidiarias y asociadas al 
costo. Los estados financioros adjuntos corresponden a los estados financieros separados de la Compañía. 
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Los estados financicros separados de la Compañía comprenden los estados de situación financiera al 31 de 
diciembre del 2014 y 2013; wcluyon además los estados de resultados y otros resultados integrales, de 
cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los años terminados el 31 de diciembre del 2014 y 
2013. 

Los estados financieros separados mencionados han sido elaborados de acuerdo con la versión completa 
de las Normas Internacionales de Información Financiera NIF vigentes a la fecha de emisión de los estados 
financieros soparados adjuntos, que fueron emitidas y traducidas ofictalmente al idioma castellano por el 
1ASB, de acuerdo con las disposiciones emitidas por la Superintendencia de Compañías del Ecuador. Los 
estados financieros separados adjuntos muestran la adopción integral, explícita y sin reservas de las 
roferidas normas internacionales y su aplicación de manera uniforme a los periodos contables que se 
presentan. 

Los estados financieros soparados se han preparado bajo cl criteno del costo histórico. La preparación de 
los estados financioros separados conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones contables. También 
exige a la Administración que ejerza su juicio en el proceso de aplicación de las políticas contables de la 
Compañía. En la Nota 3 se rovolan las áreas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las 
áreas donde los supuestos y estimaciones son sigmficatrvos para la elaboración de los estados financieros 
separados. Dobido a la subjetividad mherente en este proceso contable, los resultados reales pueden 
diforir de los montos estimados por la Adrunistración 

Cambios en las políticas contables 

Aplicación aucral de nuevas normas y/o modificaciones a las NIF oxistontos. 

No existioron NIF o CINIIF aplicados por primera vez para el ejercicio financiero que mició a partir de 1 de 
enero de 2014 que hayan tenido un efecto sigmficanvo sobre los Estados financieros separados de la 
Compañía. 

Nuevas normas, modificaciones e interpretaciones publicadas: 

A continuación un resumen de las nuevas normas, modificaciones e mterpretaciones emutidas por el 1ASB y 
quo no fueron adoptadas anticipadamente por la Administración de la Compañía en la emisión de los 
estados financieros separados adjuntos. Estas normas serán de aplicación obligatoría en la elaboración de 
los estados financieros separados a partir de las fechas indicadas a continuación: 

  
  

  

  

Año 2014 
Aplicación obligatoria 

Norma Tipode cambio apartir do: 

NIC-16 Modificación. Aclaraciones de los métodos aceptables de depreciación de 1 de enero del 2016 
activos fijos 

“NIC-16 — Modificación. Se incorporan al alcance de esta norma a las plantas “1 deenero del 2016 
productoras. 

“NiC-27 Modificación Una entidad podrá aplicar el método de la participación enla 1 deencro del 2016 
laboración de sus estados financieros separados 

NIC-28 — Modificación. Aclaraciones para la aplicación del método de participación 1 de enero del 2016 
cuando axasten ventas o aportaciones de activos entre uninversor y sus 
asociadas o negocios conjuntos 
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Año2014 
Aplicación obligatoria 

Norma de cambic apartir de: 

CN Modificación Aclaraciones delos musiodos acopiablos de amorizaciónde 1 do enero dela016 
actrvos intangibles 

NCAA Modificación. Se excluyen delalcance de esta norma abs plantas Tao enero dlz016 
productoras 

NIF Instrumentos Enarcioros- Chsiicación y medición de activos y pasivos Tas onerodaz018 
financieros Incluye la contabilidad de coberturas   
  

  

  

  

  

—MIF-10 Modificación. Procedimiento para la comtabzación do la pórdida decontol — 1 do cnoro dal2016 
do subsdamas 

MET Modificación Establosco ol tratamento conablo de adquisiciones de Tao nero dela016 
participaciones en operaciones conjantas 

MIFTA_ Cuentas de diferimientos do actividades reguladas Tas nero deIzO1O 
MIF-18 Ingresos de actividades ordinarias procodentes de contralos concientes 1 deenerodelZO1T 

— “Mejoras anuales del ciclo 2012 2014 A Tae enero dl2016 
  

La Administración de la Compañía estima que la adopción do las nuevas normas, enmiendas, mejoras e 
interpretaciones, no tendrán un impacto sigmficativo en los Estados financieros separados en el ejercicio 
de su aplicación inicial 

Moneda funcional y moneda de lación 

Las partidas en los estados financioros separados de la Compañía so expresan en la moneda del ambiente 
económico primario donde opera la entidad (moneda funcional). La Administración de la Compañía 
estableció que el dólar estadounidense es la moneda funcional y moneda de presentación de sus Estados 
financieros separados. 

A menos que se mdique lo contrario, las cifras mchudas en los Estados financioros separados adjuntos están 
expresadas en dólaros estadounidenses. 

Efect sivalentes 

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros líquidos, depósitos o versiones 
financieras líquidas, que se pueden transformar rápidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses 
y sobregiros bancarios no recurrentes. 

Los sobrogiros bancarios recurrentes son presentados como pasivos comentes en el estado de situación 
financiora. 

  

Los activos financieros son instrumentos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no 
cotizan en un mercado activo. 
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AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

Reconociruento y des-reconocimiento 

Todos los activos financioros se reconocen y dan de baja en la fecha de negociación, es decir, cuando se 
observe la presencia de una compra o venta de un activo financiero bajo un contrato cuyas condiciones 
requieren la entrega del activo durante un periodo que generalmente está regulado por el mercado 
correspondiente. 

La Compañía da de baja un actvo financiero únicamente cuando: i) expiren los derechos contractuales 
sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y, iy) transfieran de manera sustancial los riesgos y ventajas 
inherentes a la propiedad del activo financioro 

Clashcacion do activos financioros 

La Compañia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorías: i) a valor razonable con cambios 
on resultados, úi) activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, til) préstamos y cuentas por cobrar, 
y, 1v) activos financieros dssponibles para la venta. La clasificación depende del propósito con el que se 
adquirieron los instrumentos financieros. La administración determina la clasificación de sus instrumentos 
financieros en ol momento del reconocimiento mucial. 

Ala fecha de los estados financioros separados adjuntos, la Compañía man! 
cuentas por cobrar que se clasifican en activos corrientos. 

  

.ne básicamente préstamos y 

Medición micial y posterior 

Los activos financioros son medidos inicialmente a su valor razonable más los costos relacionados con su 
adquisición, excopto si el acuerdo constituye una transacción financiada on cuyo caso la Compañía mide el 
activo financiero al valor presente de los flujos futuros esperados descontados a una tasa do interés de 
mercado. 

Después del reconocimiento wmicial, los préstamos y cuentas por cobrar de la Compañía son modidos al 
costo amornzado utilizando cl método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro. Los 
ingresos por mioreses (incluyendo los intereses implícitos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa de 
interés efectiva, excepto cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterxal. 

Los activos financioros se clasifican en activos cornentos, excepto los vencimientos superiores a 12 meses 
dosde la fecha del estado de situación financiera, que se clasifican como activos no cornentes. 

Préstamos y cuentas por cobrar: 

Son activos financieros no dervados con pagos fijos o determnables, que no cotizan en un mercado achvo 
Los préstamos y cuentas por cobrar incluyen: 

6) Efectivo y equivalentes de efectivo; Muestran el dinero disponible en efoctivo y los depósitos a la 
vista efectuados en entidades del sistema financiero ecuatoriano 

() Deudores comerciales: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por chentes por la venta 
de bienes en el curso normal de los negocios. El periodo promedio de cobro de los servicios 
prestados es de 30 a 90 dras plazo. 

  

(iii) Otras cuentas por cobrar: Representadas principalmente por préstamos a partes relacionadas y otras 
'uentas por cobrar menores. 
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Deterioro de activos financieros al costo amortizado 

Al final del periodo sobre cl que so informa, los activos financieros que se miden al costo amortizado, son 
evaluados por detenoro. El importo en libros de los activos financieros se reducen directamente por 
cualquier pérdida por deterioro, excepto para las cuentas por cobrar comerciales, donde el importe en 
libros se reduce a través de una cuenta de activo denominada provisión para cuentas incobrables que se 
constituye en función de un análisis de la probabulidad de recuperación de las cuentas por cobrar que se 
encuentran vencidas. 

  

Cuando la Compañía considera que una cuenta por cobrar comercial no es recuperablo, se da de baja 
afectando la cuenta provisión para cuentas incobrables. 

Pasivos financieros 

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros no derivados con pagos fijos o 
dotorminables, que no cotizan en un mercado actrvo; 6 como patrimonio de conformidad con la esencia del 
acuerdo contractual. 

Reconocimiento mcral y des-reconocimiento 

La Compañía reconoce sus pasivos financieros en el estado de situación financiora cuando, y sólo cuando 
se convierta en parte obligada, según las cláusulas contractuales del instrumento financiero. 

La Compañía da de baja un pasivo financiero unicamente cuando: 1) oxpuren los derechos contractuales 
sobre los flujos de efectivo del pasivo financiero, ii) son cancelados o cumplen las obligaciones 
contractuales asumidas por la Compañía, y, 1) se transfieran de manera sustancial los riesgos y vontajas 
inherentes a la propiedad del pasivo financiero. 

Clasificación de pasivos financieros 
  

La Compañía clasifica sus pasivos financieros en las siguientes categorías: 1) a valor razonable con cambros 
en resultados, y, 11) medidos al costo amortizado. La clasificación depende del propósito con el que se 
adquirieron los instrumentos financieros. La Adrurmstración dotormina la clasificación de sus instrumentos 
financioros en el momento del reconocimiento inicial. 

A la fecha de los Estados financieros separados adjuntos, la Compañía mantiene básicamento pasivos 
medidos al costo amortizado que se clasifican como pasivos corrientes, La Compañía no ha reportado 
pasivos financieros medados al valor razonable con cambios on resultados 

Medición iucial y posterior 

Los pasivos financieros son medidos inicialmente al costo hustónico, neto de los costos relacionados con su 
adquisición, excepto si el acuerdo constituye una transacción financiada en cuyo caso la Compañía mide el 
pasivo financiero al valor presento de los flujos futuros que se espera cancelar descontados a una tasa de 
intorés de mercado 

  

Después dol reconocimento mucaal, ostos activos se miden al costo amortizado utilizando el mótodo de la 
tasa do intorós ofecuva. Los gastos por intoreses (incluyendo los mtereses implícitos) se reconocen y se 
calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto cuando el reconocimiento del interés resultare 
imatorial 
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Los pasivos financieros so clasifican en pasivos comentes, excepto los venciruentos suporioros a 12 meses 
desde la fecha del estado de situación financiera, que se clamfican como pastvos no corrientos 

Pasivos financieros identificados: 

Son pasivos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. 
Los pasivos financieros incluyen: 

(1) Obligaciones financioras a corto plazo: Corresponden a sobregiros y préstamos recibidos de 
entidades del sistema financiero ecuatoriano. Estas obligaciones devengan interesos explícitos a 
tasas vigentes en el mercado financiero ecuatonano. 

(il) Acreedores comerciales; Estas cuentas corresponden a montos adeudados por la Compañía por la 
compra de bienes y servicios on el curso normal de sus oporaciones, El período promodio de pago 
asus acreedores comerciales es de 30 a 90 días plazo. 

  

(ill) Otras cuentas por pagar: Representadas principalmente por otras cuentas por pagar menores 

La Compañía tiene implementadas políticas de manejo de ricsgo financiero para asegurar que todas las 
cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios acordados. 

Inversiones en subsidiarias 

Son subsidiarias aquellas inversiones en acciones o participaciones que la Compañía posee con el fin de 
ejercer control de la entidad receptora de la inversion El control se obtiene cuando la Compañía posee el 
poder (asi como la capacidad do ejercer ese poder) para dirigir las políticas financioras y operativas 
significativas de una entidad con ol fin do obtener beneficios vanables de su versión. 

El reconocimiento inicial de las inversiones en subsidiarias se mide a su costo de adquisición 
Posteriormente, las inversiones en subsidianas son registradas al costo menos cualquier importe 
acumulado de pérdidas por deterioro de valor. Los dividendos provenientes de las inversiones en 
subsidiarias son reconocidos por la Compañía en los resultados de los estados financieros separados (no 
consolidados) en la fecha en que la Compañía obtiene el derecho legal de exigir el pago de los dividendos, 

Deterioro del valor de los activos no financieros 

AI final de cada periodo sobre el que se forma, la Compañía evalúa información interna y externa del 
nnogocio con el fin de establecer la existencia de mdicios de detenoro de los valores en libros de sus activos, 
Para los activos con indicios de deterioro se calcula el importe recuperable del activo evaluado con a fin 
de determinar las posibles pérdidas por detenoro. Cuando no es posible estimar el importe recuperable 
de un activo mdrvidual, la Compañía calcula el importe recuperable de la unidad generadora de efectivo a 
la que pertenece dicho activo. 

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costos directamento relacionados a 
su potencial venta y el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de efectrvo futuros estimados son 
descontados utilizando una tasa de descuento antes de impuosto que refleja las valoraciones actuales dol 
morcado respecto al valor temporal del dinero y los riesgos específicos para el activo para los cuales no so 
han ajustados los estimados de flujo de efectivo futuros. Se reconoce una pérdida por doterioro en los 
rosultados dol año cuando el importe recuperable de un activo o unidad generadora do ofoctivo es menor 
que su importe en libros al final do cada periodo sobre el que se informa, 
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Las pérdidas por deterioro reconocidas en el pasado pueden ser reversadas en caso de que mejore el 
importe recuporable en el futuro. En estos casos, las rovorsiones de las pérdidas por detenoro aumenta el 
valor en libros del activo de tal manera que no exceda al importe en libros que habría tenido si no se 
hubieran registrado tales pérdidas en años anteriores. El reverso de una pérdida por deterioro es 
reconocido en los resultados del año. 

Obligaciones laborales 

Los beneficios laborales comprenden todas las retribuciones que la Compañía proporciona a sus 
empleados a cambio de sus servicios. Los principales beneficios laborales proporcionados por la 
Compañía comprenden: 

Beneficios a corto plazo 

Son beneficios a corto plazo aquellos que se hquidan en el tórmmo de 12 meses siguientes al cierre del 
ponodo en el que los empleados prestaron sus servicios. los beneficios corto plazo son reconocidos en los 
resultados del año en la medida on que se devengan. 

La legislación laboral vigente establece que los trabajadores tienen derecho a recibir el 15% de las 
utilidades líquidas o contables de la Compañía. La participación laboral se registra con cargo a los 
resultados del ejercicio con base en las sumas por pagar exigibles por los trabajadores y se clasifica de 
acuerdo con la función que desempeña el personal que recibirá este benoficio. 

Bonoficios post-ompleo 

Son beneficios post-empleo aquellos que se liquidan dospués de que el empleado ha concluido su rolación 
laboral con la Compañía, diferentos de los beneficios por terminación. Los beneficios post-empleo que 
poseen los empleados de la Compañía son: 

1. Planes de aportaciones defimdas (aportes al Instituto Ecuatoriano de Segundad Soctal - IESS): El costo 
de estos planos fueron determunados con base en la legislación laboral vigente que establece que los 
empleadoros doben aportar mensualmonte al IESS el 12 18% de las remuneraciones percibidas por los 
empleados. 

2. Planes de bonoficios definidos (no fondeados): La Compañía tiene un plan de beneficio definido para 
jubilación patronal, normado y requerido por la legislación laboral ecuatonana. Adicionalmente, la 
legislación laboral establece que cn los casos de terminación laboral por desahucio solicitado por el 
empleador o trabajador, el empleador bonuficará al trabajador con el veinticinco por ciento del 
equivalente a la última remuneración mensual por cada uno de los años de servicios prestados a la 
misma Compañía o empleador, este beneficio se denomina desahucio. 

Ala fecha de emisión de los estados financieros separados adjuntos, la Compañía no ha reconocido 
provisiones para jubilación patronal y desahucio considerando que únicamente tiene 1 empleado. 

Beneficios por terminación 

Son beneficios por terminación aquellos que se hquidan cuando una de las partes da por terminado el 
contrato de trabajo. Los boneficios por termuacion son reconocidos en los resultados del periodo que se 
pagan. 

Página 9



2.10 

a 

» 

INMOBILIARIA CIELO INMOCIELO S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013 
(Expresado en dólaros estadounidenses)   

Impuestos corrientes 

Los impuestos corrientes corresponden a aquellos que la Compañía espera recuperar o pagar al liquidar 
el impuesto a la renta cornente del período que se informa; estas partidas se muestran en el estado de 
situación financiera como activos y pasivos por impuestos corrientes, 

Activos por impuestos cornentes 

Los activos por impuestos cormentos incluyen las rotonciones en la fuente que le han sido efectuadas a la 
Compañía y los pagos electuados en calidad de anticipos del impuesto a la renta. 

1) Retenciones en la fuente: 

Las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la Compañía durante el penodo que se informa 
y en penodos anteriores podrán ser utilizadas para: 1) el pago del impuesto a la renta reconocido en los 
resultados del periodo que se informa o en el pago del impuesto a la renta reconocido on los resultados 
delos próximos 3 años, o, 11) recuperado mediante reclamos de pago en exceso o pago debido antes 
de que se cumplan los plazos de prescripción de ese derecho legal, es decw, 3 años contados desde la 
fecha de presentación de la declaración del impuesto a la renta del año correspondiente. 

2) Anticipo mínimo del impuesto ala renta: 

La legislación tributaria vigente establece que los contribuyentes deben pagar un antícypo mínimo del 
impuesto a la ronta que será dotorminado medianto la suma aritmótica de los siguientes rubros. 

El 0.4% del activo total, menos ciertas deducciones 
El 0.4% del total de ingresos gravables para cl cálculo del impuesto a la renta 
EL0.2% del patrimomo, sin incluir pérdidas del año y de años anteriores. 
El 0.2% del total de costos y gastos deducibles para el cálculo del impuesto a la renta, incluyendo 
las deducciones por incremento neto de empleados y pagos al personal discapacitado, 

El valor determinado como anticipo mínimo del impuesto a la renta sera cancelado por los 
contribuyentes de la siguiente manera: 

Primera cuota, En juho del año siguente, se pagará ol equivalente al 50% de la diferencia establecida 
entre el valor determinado como anticipo mínimo del impuesto a la renta y la totalidad de las 
retenciones enla fuente que le hayan sido efectuadas a la Compañía en ol año anterior. 

Sogunda cuota: En septiembre del año siguiente, se pagará un valor 1gual al determinado en la primera 
cuota. 

Tercera cuota; En abril del año subsiguiente, se pagará la chferencia establecida entre el valor 
determinado como anticipo mínimo del mpuesto a la renta y los pagos efectuados en la primera y 
segunda cuotas. Este remanento podrá ser cancelado con retenciones en la fuente que le hayan sido 
efoctuadas a la Compañía duranto el periodo que se informa. 

Pasivos por 1mpuestos corrientes 

El pasivo por 1mpuesto corriente se calcula estableciendo el mayor valor entre el impuesto a la renta 
causado y el anticipo mínimo del impuesto a la renta. 
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1), Impuesto ala renta causado: 

El cálculo del impuesto a la renta causado se basó en las ganancias fiscales (baso imponible del 
impuesto) registradas duranto el año, es decir, sobre los ingresos gravados del periodo fiscal menos 
los gastos deducibles en ese mismo periodo. La utilidad contable difíore de la base imponible por la 
existencia de: 1) Ingresos exentos, ingresos no gravados o ingresos que serán gravables en el futuro, 
2) Gastos no deducibles, gastos sin efectos fiscales o gastos que serán deducibles en el futuro, 3) 
amortizaciones de pérdidas tributarias que se hayan obtenido en los últimos 5 ejercicios tributarios 
antenores, y, 4) otras partidas deducibles establecidas on la legislación tributaria vigente, 

Para los años 2014 y 2013, cl impuesto a la renta causado fue calculado con base enla tarifa vigente del 
22%; esta tarifa se reduce en 10 puntos porcentuales para la base imponible que se capitalice hasta el 
31 de diciombre del siguiento año. Las pérdidas tributarias o bases imponibles negativas otorgan al 
contribuyente el derecho de amortizar esas pérdidas durante los 5 periodos fiscales siguientos, sin que 
sobrepase en cada año el 25% de las respectivas bases imponibles. 

2) Calculo del pasivo por impuesto cornente: 

Cuando el impuesto causado sea superior al anticipo mínimo del impuesto a la renta, el contribuyente 
deberá cancelar la diferencia utilizando las retenciones en la fuento que le hayan sido efectuadas 
durante el periodo fiscal que no hayan sido previamente utilizadas para cancelar la tercera cuota del 
pago del valor determinado como anticipo mímmo dol impuesto a la renta. 

Cuando el valor determinado como anticipo mínimo del impuesto a la renta sea superior al impuesto a 
la renta causado, el contribuyonto podrá solicitar a la Administración fiscal la devolución del anticipo 
pagado, cuando por caso fortulto o fuerza mayor, so haya visto afectado gravemente la actividad 
economica dol sujeto pasrvo, esta opción está disponible para los contribuyentes cada trienio. En caso 
de que la Administración de la Compañía decada no solicitar la devolución del anticipo, este valor se 
constituxrá cn un pago defimtivo del impuesto a la renta 

  

Para los años 2014 y 2013, cl impuesto reconocido como pasivo por impuesto corriente fue establecido con 
base en el valor determinado como anticipo mínimo del impuesto a la renta debido a que el impuesto a la 
renta causado fue menor 

2.11 Impuestos diferidos 

El impuesto cuferido fue reconocido con base en las diferencias temporanias entre el importe en libros de 
los activos y pasivos de la Compañía y las bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar la 
ganancia fiscal, de la siguiente manera: 

+ Los pasivos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diforencias temporanas 
imponibles 

+ Los activos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias temporanas 
deducibles, en la medida en que resulte probable que la entidad disponga de ganancias fiscales futuras 
que permitan su utilización. 

La medición de los pasivos por 1mpucstos diferidos y los activos por impuestos diferidos roflojará las 
consecuencias fiscalos que se denvarán de la forma on que la entidad espera, al final del periodo sobre el 
que se informa, recuperar o liquidar el importe en libros de sus activos y pasivos. Los activos y pasivos por 
impuestos diferidos so miden empleando las tasas del impuesto a la renta que sc espera sean utilizadas en 
el periodo en que el activo se realice y ol pasivo se cancelo 
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El estado de satuación financiora de la Compañaa presenta sus activos y pasivos por impuestos diferidos por 
separado, excepto cuando: i) existo el derecho legal de compensar estas partidas ante la misma autoridad 
fiscal, y, íi) se derivan de partidas con la misma autoridad fiscal y, mi) la Compañía tiene la intonción de 
liquidar sus activos y pastos por impuestos diferdos como netos. 

Asustos por cambios en la tasa dol impuesto ala renta y otros ajustes 

El impuesto chforido, correspondiente a cambios en la tasa dol impuesto a la ronta, la reestimación de la 
recuperabilidad de los actrvos por impuestos difordos o en la forma esperada de recuperar el valor en 
bros de un activo, se reconoce en los resultados del período que se mforma, excepto enla medida en que 
se relacionen con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del período que se informa. 

Registro de los impuestos corrientes y difendos 

Los impuestos corrientes y diferidos, fueron reconocidos como mgresos o gastos e incluidos en el estado 
de resultados del periodo que se informa, excepto en la medida en que hayan surgido de una transacción 
o sucesos que se reconoce fuera de dicho estado, ya sea en otro resultado integral o directamente en el 
patrimonio, on cuyo caso el impuesto también se reconoco fuera del resultado, 

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias 

Los ingresos se reconocen al valor razonable de la contraprestación recibida o por recibir, teniendo en 
cuenta el importe estimado do cualquier descuento, bonificación o rebaja comercial que la Compañía 
pueda otorgar. Los ingresos por venta de bienes son reconocidos en los rosultados del año a medida en 
que se devengan. 

Ingresos por la prestación de servicios; Los ingresos por servicios prestados son reconocidos cuando so 
cumplen todas y cada una de las siguientes condiciones: i) El importe de los ingresos ordiarios pude 
medirse con fiabilidad, 1) Es probable que la Compañía reciba los beneficios económicos asociados con la 
transacción, lil) El grado de realización de la transacción, al final del periodo sobre el que se informa, pueda 
ser medido con fiabilidad, y, 1v) Los costos ya incurndos en la prestación, así como los costos que quedan 
por mcurrir hasta completarla, puedan ser medidos con fiabilidad. 

Costos y gastos 

Los costos y gastos, incluyendo la depreciación de los activos fijos se reconocen en los resultados del año 
en la medida en que son mcurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago. 

Como norma general en los Estados financieros separados no se compensan los ingresos y gastos, salvo 
aquellos casos en los que la componsación sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentación 
sea el roflojo de la esencia de la transacción. 

Los ngrosos y gastos con ongen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal, contemplan 
la posibilidad de compensación y la Compañía tene la intención de liquidar por su importe noto o de 
realzar ol activo y proceder al pago dol pasivo de forma simultánea, se presentan netos en resultados, 

Reserva legal 

  

La Ley de Compañías requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiado como resorva 
legal hasta que ésta como múrumo alcanco el 50% del capital social Esta reserva no cs disponible para ol 
pago de dividendos en efectivo pero puedo ser caprtalizada en su totalidad. 
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Resultado: ¿mulados 

Resultados acumulados a libre disposición 

Los resultados acumulados a libre dssposición corresponden a los obterados por la Compañia hasta el 31 
de diciembre del 2011 de acuerdo con PCGA prewos más los resultados obtenidos a part del 1 de enero 
del 2012 de acuerdo con las disposiciones contenidas en las NIF. lia Junta Genoral de Acciorustas puede 
distribuir o disponer el destino de estos resultados. 

Resultados acumulados establecidos en el proceso adopción do las NUF por primora vez 

Los resultados acumulados establecidos en el proceso de adopción de las NIIF por primera vez incluyen 
los efectos que surgen del procoso de conversión de los Estados financioros separados de la Compañía al 
31 de diciembre del2011 y 2010 de conformidad con lo mencionado en la “NUF-1: Adopción de las NIF por 
primera vez". 

El saldo acreedor de esta cuenta podrá ser capatalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas 
acumuladas y las pérdidas del poriodo que se informa, así como utilizado en absorber pérdidas o devuelto 
en el caso de liquidación de la Compañía. El saldo deudor de esta cuenta podrá ser absorbido por las 
utilidades acumuladas y las utilidades del penodo que se informa. 

Dividendos 

La distribución de dividendos a los accionistas de la Compañía disminuye el patrumonio y se reconocen 
como pasivos corrientes en los Estados financieros separados en el periodo en el que los accionistas 
resuelven en junta General declarar y distribuir dividendos. 

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

La preparación de los presentes Estados financieros separados en conformidad con NIF requiere que la 
Admimstración realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos mhorentes a la actridad 
económica de la entidad, con el propósito de determinar la valuación y presentación de algunas partidas 
que forman parte de los Estados financieros separados y sus notas relacionadas En opiuón de la 
Adrumistración, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados enla mejor utilización de la mformación 
disponible al momento, los cuales podrían llegar a dife: de sus efectos finales bajo ciertas condiciones. 

      1cación de las políticas contables de la Compañía, la Administración debe hacer juicios, e 
y presuncionos que inciden en la valuación de determunados activos y pasivos y en la determunación de los 
resultados, así como en la revelación de activos y pasos contingentes Los estimados y presunciones 
asociados so basan en la expenencia histórica y otros factores que se consideran como relevantes, sin 
embargo, debido a la subjetividad en este proceso contable, los resultados reales pueden difenr de los 
montos estimados por la Administración. Los estimados y presunciones subyacentes se revisan sobre una 
base regular. Los efectos de los cambios en las estaciones se reconocen de manera prospectiva, es decir, 
en el periodo de la revisión y en periodos futuros. 

     

A continuación se presentan las estimaciones y juxcios contables críticos que la administración de la 
Compañía ha utilizado en el proceso do aplicación de los critorios contables 
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Valoración de versiones en subsidiarias 

  

Las inversiones en inversiones subsidiarias han sido medidos a su costo de adquisición menos cualquier 
importe por deterioro acumulado de estos activos, tal como lo requiere la “NIC-27: Estados financieros 
separados”. 

En la valuación de estas inversiones se considera las proyecciones financieras de los resultados que se 
¡espera obtener al liquidar los proyectos mmobliarios administrados por los Fiderxcomsos constituidos para 
dicho efecto La Administración de la Compañía informa que las proyecciones fmancieras de los 
Fidexcomisos donde participa determinaron que los proyectos inmobiliarios adrumstrados generarán 
resultados positivos cuando se liquiden. 

Detonoro de activos no financieros y otros activos: 

El detenoro de los activos no financieros y otros activos de la Compañía se evalúan al cierre de cada 
periodo contable con base en las políticas y lineamientos mencionados en la Nota 2.8, 

Impuestos drferidos: 

  

La Administración de la Compañía ha realizado la estimación de sus actvos y pasivos por impuestos 
diferdos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base tributaria de dichas 
partidas se revertirán en el futuro. 

Las proyecciones financieras de los próximos años determinan que las diferencias temporanas activas 
podrán ser compensadas on declaraciones futuras del mpuosto a la ronta. 

INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

A continuación un resumon de los instrumentos financieros: 

  

  

,——M3Ldedicióenbredel 
2014 2013 

Activos financieros corrientes: 
Elcctivo y equivalentos 8,213.07 418.25 
Otras cuentas por cobrar _ 26,559.92, 587,241.83 

Actos financieros no coniontos O 
Total activos financieros _ 934,766 99, 551,120 08 

  

  

Pasivos financieros commenti 
Obligaciones financieras a corto plazo 
Otras cuentas por pagar 

Total pasivos financieros 

  

Posición neta positiva de mstramentos financieros -230,116.61 208,422.81 

"Todos los activos y pasivos financieros incluidos en el cuadro anterior fueron medidos al costo o costo 
amortizado 
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GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS 

Como parte del giro normal de negocios, la Compañía se encuentra expuesta a distintos nesgos de 
naturaleza financiera que pueden afectar de manera sigmficativa la satuación financiera de la Compañía, el 
resultado de sus oporaciones y su capacidad para gonorar flujos en el futuro. Como parto do sus funciones, 
la Administración de la Compañía ha establecido procedimientos de nformación para. 

a) Identificar nesgos financieros a los cuales se encuentra expuesta. 
b) Cuantificar la magnitud de los riesgos identificados. 
e) Proponer alternativas para mitigar los riesgos financieros. 
d) Verificar el cumplimiento de las medidas aprobadas por la Admunistración, y 
e) Controlar la efectividad de las medidas adoptadas. 

A continuación presentamos un resumen de los pnncipales riesgos financieros identificados por la 
Compañía, su cuantificación y un resumen de las medidas de mitigación que actualmente están en uso por 
parte de la Compañía: 

Riesgo de mercado 

Los riesgos de mercado incluyen riesgos de cambio, riesgos de precio y riesgos por la tasa de interés. A 
continuación los riesgos detectados: 

Riesgo de cambio" Debido al giro normal de negocios, la Compañía está expuesta a cambios en la 
cotización del dólar ostadoumdense Estos cambros pueden provocar modificaciones importantes en los 
precios de los bionos y servicios importados. 

Riesgo de precio: Derivado de políticas econórucas gubernamentalos que restringen las importaciones, 
la Compañía está expuesta a cambios en los precios de reposición de sus activos importados. La 
Administración de la Compañía estima que no existirán modificaciones importantes en los precios de 
compra de los bionos y servicios producidos localmonto que serán consumidos durante el desarrollo 
normal de sus operaciones. Los precios de los servicios prestados por la Compañía se modifican 
frecuentemente en función de los precios establecidos por el mercado para productos con características 
similaros 

Riesgo por tasa de interés: La Compañía está expuesta a cambros no significativos en las tasas de interés 
pactados en sus obligaciones financioras. La tasa de intorés establecida cn sus obligaciones financieras es 
similar a la vigente en cl mercado financioro ecuatoriano para este tipo de operaciones financioras, 

Riesgo de cartera 

El nosgo de crédito corresponde al riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero mcumpla 
con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compañía. 

Debido al grro del nogocio, la Compañía presta sus sorvicios prncxpalmonto a partes rolacionadas. La 
recuperación de los valores facturados por servicios prestados se realiza on plazos que fluctúan entre 30 y 
90 días plazo. Previo a la prestación de servicios, los clientes deben llenar solicitudes que son revisadas 
por el departamento de crédito, quienes establecen cupos, plazos y domás condicionos. la situación 
financiera de sus clientes es evaluada frecuentemente por la Admimstración de la Compañía   
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Por otro lado, la Admunistración de la Compañía mantiene como política efectuar inversiones a corto plazo 
únicamente en entidades financieras cuyas calificaciones de riesgo independientos determinen nrveles de 
solvencia que garanticen estabilidad, dinámica y respaldo de las inversiones efectuadas. 

Riesgo de liquidez 

El nesgo de hquidez corresponde al manejo adecuado de la liquidez de manera quo la Administración 
pueda atender los requerimientos de financiamiento de la Compañía a corto, mediano y largo plazo 

Los estados financieros separados al 31 de diciembro del 2014 muestran pasivos financicros que superan 
los activos financieros en US$230,116.61 (2013: US$208,422.81). Los resultados desfavorables de los años 
2014 y 2013 contribuyeron sigmficativamente para obtener esta posición financiera. La Administración 
informa que los accionistas de la Compañía han manifestado su intención de continuar apoyando 
financieramente para que Inmobiliaria Cielo Inmocielo S.A. continúe sus operaciones como empresa en 
marcha, lo que le permitió cumplir oportunamente con sus obligaciones financieras. 

Con los antecedentes mencionados, la Admimstración de la Compañía informa que no espera tenor 
problemas de liquidez durante el año 2015. 

Riesgo de capital 

La Adrunstración gestiona su capital para asegurar que la Compañía estará en capacidad de continuar 
como empresa en marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus accionistas a través do la 
optimización de los gastos, douda y patrimonio. 

  

La Admistración de la Compañía financia sus activos principalmente con recursos propios, los mismos 
que al 31 de diciembre del 2014 representan el 25,3% dol activo total El restanto 74,1% de los activos 
totales provienen principalmente de las siguientes partidas: 

+ Obligaciones financieras a corto plazo obtemidas de entidades del sistema financiero ecuatoriano que 
'devengan costos financieros a tasas similares a las vigentes en el mercado. 

+ Financiamiento recibido de acreedores comerciales que no devengan costos financieros y tienen 
vencimientos entre 30 y 120 días plazo 

+ Préstamos recibidos de partes relacionadas y de terceros que devengan costos financieros a tasas 
similares a las vigentes en el morcado financiero ecuatoriano. Estos pasrvos fueronanciuidos en el rubro 
úotras cuentas por pagar 

+ Obligaciones tributarias no vencidas que no devengan costos financieros. Estos pasivos fueron 
mcluidos en el rubro otras cuentas por pagar 

+ Obligaciones laborales a corto plazo que no devengan costos financieros 
+ - Pasivos por impuestos corrientes que la Administración espera cancelar en abril dol siguiente año 
+ - Pasivos por impuestos diferidos que corresponden a diferencias temporarias pasivas que se hquidarán 

en el largo plazo. 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

AL 31 de diciembre del 2014, los estados financieros separados adjuntos muestran ofectivo y equivalentes 
de efectivo por el valor de US$8,213.07 (2013: US$478.25) que corresponden a depósitos a la vista en 
entidades del sistema financiero ecuatoriano. 
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INMOBILIARIA CIELO INMOCIELO S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013 
(Expresado en dólares estadounidonsos) 
  

OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

A continuación un resumon do las otras cuentas por cobrar: 

Composición de saldos 

  

Rolacionadas mM 914,290.69 544,978.60 
Norelacionadas 12,263.23 12,263.23 
Impuesto al valor agregado 296.83 - 

Total otras cuentas por cobrar    

(1) Vor resumen de transacciones y saldos con partes relacionadas en la Nota 22. 

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

A continuación un resumen de los activos por impuestos corrientes: 

    

  

   

Composición de saldos. Al 31 de diciembre del 

2014 2013 
Rotoncionos on la fuente 4,500 97 2,208 36 
Anticipos del impuesto a la renta 4,584.04 1,160.96 

Total activos por impuestos corrientes 9,185.01 9,970.32 

Movimientos de los actos por impuestos corrientes: 

Los movimientos de los activos por impuesto a la renta corrientos so resumen a continuación: 

Moviruentos. _A131 de diciembre del 
2014 2013 

Saldo inicial 9,970.32 4,429.64 

Rotencionos enla fuente 2,291.61 2,209.36 
Anticipos del impuesto a la renta 4,518.42 7,160.96 

Subtotal 16,880.35 14,309.96 
Disminucionos por 
Compensación con pasivos por impuestos comentes (1 695 34) (4,429 64) 

Total activos por impuestos comentes mn DN 
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INMOBILIARIA CIELO INMOCIELO S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013 
(Expresado en dólaros estadounidenses) 

INVERSIONES EN SUBSIDIARIAS 

A continuación un resumon de las inversiones en subsidiaria: 

  

       

  

Composiczón de saldlos: 31 de diciemb, 
2014 2013 

Pidcicomiso "Arupos de la Hacienda Uno" Mm 688,500.00 686,500.00 
Fidexcomiso "Arupos de la Hacienda II" m 124,099 80 124,099.80 

Total inversiones en subsidiarias 812,599 80 — 810,599.80 

(1) Estas inversiones se midon al costo histórico con base on la “NIC-27: Estados Financioros Separados”. 
Ver comentanos adicionales on la Nota 1 4 

Movimicntos de las inversiones en subsidiarias: 

Los movimientos de las inversiones en subsicianas se resumen a continuación: 

  

Movimientos. 131 de diciembre del 
2014 2013 

Saldo irucial 810,599.80 810,599.80 
Adiciones 2,000 00 a 

Saldo final 812,599.80. 810,599.80 

ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS 

AL 31 de diciembre del 2014, los estados financieros separados adjuntos muestran activos poz impuestos 
diferidos por el valor de US$9,744.71 (2013: US$12,627.04) que provienen de las diferencias temporarias 
activas identificadas por la Administración de la Compañía. 

Movimiento de los activos por impuostos diferidos   

Los movimientos del año 2014 de los activos por impuestos diforidos provenientes de las diferencias 
tomporarias activas se resumen a continuación: 

  

Diferencias temporasias activas — => 
Snldoinicial Adiciones Dismimucimes — Saldofinal 

Prada fucates 51,988.02 1910149) 4120413 

Sabio A aa A 

Total activos por impuestos dcedos 

  

AA — A an 

ara promedio de impuesto ala esta 

  

mo 
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INMOBILIARIA CIELO INMOCIELO S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013 
(Expresado en dólaros ostadounidenses) 

Los movimuentos del año 2013 de los activos por impuestos diferidos provementes de las diferencias 
temporanas activas so resumen a continuación: 

     

2013 
Diferencias temporarias activas. Snidoinicia] Adiciones Dremimcones — Saldofinal 
Pérdidas fscales s9sT016 - (2150 05568 

Subrcal — - CRIADO 
"Tutalactvos por impuestos dteridos - — AA O 

impuesto ala rta GM E 

  

Las proyecciones financieras elaborados por la Administración de la Compañía para los próximos años 
determinan que las diferencias temporarias actrvas podrán ser compensadas en las declaraciones futuras 
del impuesto a la renta. 

OBLIGACIONES FINANCIERAS 

A131 de diciembre del 2014, los estados financieros separados adjtintos muestran obligaciones financieras 
porel valor de US$354,438.03 (2013; US$603, o ue corresponde « e recibidos del Banco del 
Pacífico con vencimientos en agosto del 20. Esto préstamo 8 se encuentra suj la tasa de interés del 
9.16% anual y garantizado con las casas de la IV Etapa del proyecto “Arupos E la Hacienda Uno", 

       

   

ACREEDORES COMERCIALES 

A continuación un resumen de los acreedores comerciales: 

¡Composicaóá: ———_B Bl de diciembre del 
2014 2013 

Proveedores locales no relacionados 1,140.55 3,520.00 
Por facturar proveedores locales no relacionados 26,163.61 22,638.10 

  

  

  tal acreedores 21,304 16 26,158.10   

OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

A continuación un resumen de las otras cuentas por pagar: 

  Composición saldos HIS dediciembredel 
2014 2013 

Partes vinculadas (mM 783,071.95 155,537.17 

Préstamos a terceros. 27,373.62 7,584.09 

Retenciones en la uento 098 a 

Totalotras cuentas por pagar 1040.58 TO8 TANIA 
  

(1) Ver resumen de transacciones y saldos con partes relacionadas en la Nota 22 
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INMOBILIARIA CIELO INMOCIELO $ A 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

OBLIGACIONES LABORALES 

A continuación un resumen de las otras cuentas por pagar 

Composición A131 de diciembre del 
2014 2013 

Segundad social 7741 nl 
Otros beneficios 036 - 

  

Total obligaciones laborales Tia 

  

Movimiento de las obligaciones laborales. 

Los movimentos de las obligaciones laborales durante los años 2014 y 2013 se resumen a continuación 

Moni ———_H3l de diciembredel___ 
2014 2013 

Saldo inicial 13.11 123 00 
Incrementos por 
Remuneraciones al personal 5,204 76 4 620.83 

Subtotal 5,271 87 4,749 83 
Disrunuctones por 

Pagos de nórmna delaño (5,200 10) (4 616.72) 

mu 

  

Total obligaciones laborales 

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

Situación fiscal 

  

Con base en la opinión de sus asesores legales, la admmstracion de la Compañía considera que ha 
satsfecho adecuadamente sus obligaciones establecidas por la legislación tributaria vigente Este criterio 
podría eventualmente ser ratificado o no por la administración tributaria en una eventual revisión fiscal 

La normativa tnbutana vigente establece que la Admirustracion Tnbutaria puede fiscalizar las operaciones 
de las compañías para los últimos 3 años (contados desde la fecha de presentación de las declaraciones de 
impuesto a la renta) o 6 años (contados desde la fecha en que debró presentarse la declaracion de impuesto 
ala renta) Por lo tanto, on caso de que la Adrurustración Tributaria lo requiera, los años 2011 a 2014 
Podrian estar sujetos a posublos procesos de determunación 

Amortización de pérdidas tributarias 

De acuerdo con disposiciones legales vigentes, las pérdidas tributanas pueden ser compensadas con las 
utilidades gravables que se obtengan dentro de los cinco (5) períodos imposutivos siguentes sin que 
exceda, en cada periodo, del 25% de las utilidades gravables Al 31 de diciembre del 2014, la Compañia 
NO mantiene pérdidas tributanas pendientes de amortizar 
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INMOBILIARIA CIELO INMOCIELO $.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013 

(Expresado en dólares estadourdonses) 

e) Pasivos por impuestos corrientes 

AL 31 de diciembre del 2014, los Estados financieros separados adjuntos muestran pasivos por impuestos 
corrientes de US$4,618.42 (2013: US$7,695.34) que corresponden al impuesto a la renta por pagar que se 
espera liquidar en abril del siguiente periodo contable. 

4) Movimientos del pasivo por impuesto corriente 

Los movimuentos de los pasivos por impuesto corriente duranto los años 2014 y 2013 se resumen a 

    

   

continuación 

Movirmentos: Al 31 de diciembre del _ 

2014 2013 
Saldo incial 7,605.34 4409.54 
Incrementos por 

Impuesto ala renta corriente 6827.18 7,095:34 

Subtotal 
Dismimeionos por 
Compensación con activos por impuestos cornentes (7,695.34) (4,429.64) 

Total pastvos porimpuestos conientes TA 

e) Cálculo del pasivo por impuesto corriente 

A continuacion los cálculos dol impuesto ala renta a pagar reconocido como pasivo por puesto comente 
en el estado de situación financiera de los años 2014 y 2013: 

  

Concitaciones tributarias resumidas — H131 de diciembre del 
2018 2013 

Uúlidad antes delimpuesto ala renta (12,492.58) (34,695.48) 
Diferencias no temporarias: 

(+) Gastos no deducibles o gastos sin efectos fiscales 16,653.47 272.44 

Base imponible 6,150.89 (34,423.04) 

Impuesto ala renta corrionto 1,353.20 % 
Impuesto ala renta mínumo 6,827 78 7,695.34 

Paso porimpuesto corriente — CETACI ON 

"Tasa promedio dolimpuesto a la renta corriente 547% 22.2% 

1) Conciliación entre el impuesto a la renta corriente y el impuesto a la renta devengado 

A continuación se muestra una conciliación entre el impuesto a la renta corriente y el impuesto a la renta 
devengado: 
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INMOBILIARIA CIELO INMOCIELO S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013 
(Expresado en dólares estadoumdenses) 

  

K131 de diciembre del 
2014 2013 

Impuesto ala renta corriente 6,827.18 7,695.34 
Variacion neta de la cuenta activos por impuestos diferidos 
(VerNota 10) 2,882.33 2,678.40 
Variacion neta de la cuenta pasivos por impuestos difendos 
(Ver Nota 15) (4,101 56) e 

Impuesto ala renta dol año 5,608.55 10,378.74 

PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS 

AL 31 de diciembre del 2014, los estados financieros separados adjuntos muestran pasivos por impuestos 
diferidos por el valor de US$150,276.64 (2013: US$154,378.20) provenientes de las diferencias temporarias 
pasrvas identificadas por la Administración de la Compañía. 

Los movimientos del año 2014 de los pasivos por impuestos diferidos provementes de las diferencias 
temporarias pasivas se resumen a continuación: 

  

   

Diferencias temporarias pasivas. 201 
snldoipicial Adiciones Dismimuciones — Saldofinal 

roppecdados do isccsiónmedidas al costo rubio 
cor baso en suvalorraronable ou0.01862 e c03016.62 
Ineroses impbotos on acreedores comorcialos 10,54341 (1U54947) 

Subtotal TOrAADS BATAN as 

Pasivos porimpuestos cerdos a A ia 

Tasa promedio dempuesto al renta Ñ 20% Tax 

  

  

Los movimientos dol año 2013 de los pasivos por puestos diferidos provenientes de las diferencias 
temporanas pasivas se resumon a continuación: 

    

Diferencias temporarias pasivas 2013 
saldoxpicial Adiciones Dismimuciones — Saldofinal 

Propiedades do nsersión medidas al coto cb 
con base en su valor razonable caros se 018.62 
Intcreses impliis on acrecdoros comerciales 10,643 10,043.47 (arar 18,648: 

Subtotal AG TERRA RAN TOA 

Pasivos porimpuestor lsidor 3 E 

“Tasa promedio de mpuesto ala renta Tao a     

CAPITAL SOCIAL 

El capital social de la Compañía asciende a US$800.00 dólares al 31 de diciembre del 2014 y 2013 que so 
encuentra dividido en 800 acciones cuyo valor nomunal es US$1.00 por acción. 
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INMOBILIARIA CIELO INMOCIELO S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL, 2014 Y 2013 
(Expresado en dólaros estadounidenses) _ 

RESULTADOS ACUMULADOS 

A continuación un resumen de los resultados acumulados: 

    

Composición de saldos: 
2014 2013 

VUtiidades acumulados 358,841.33 358,841 33 
€) Pérdidas acumuladas (250,066.44) (204,997 22) 

Adopción do las NIIP por primora vez 0 353,082.81 353,052.81 
€) Pérdida del año (18,101.13) (45,069.22) 

Totalresultados acumulados 143,726.57 4GLB2T1O 

(1) Ver comentarios adicionales en la Nota 2.15 

Durante los años 2014, la Compañía NO cirstribuyó dividondos. De acuerdo a la legislación tributaria 
vigente en el Ecuador, los dividendos distribuidos a favor de accionistas que son personas naturalos 
residentes en el Ecuador y de sociedades domuciliadas en paraísos fiscales, o en jurisercciones de menor 
imposición, se encuentran gravados con el impuesto a la renta cn el Ecuador, Este impuesto deberá ser 
reterado en la fuente por parte de la Compañía en el momento dol pago o crédito en cuenta de los 
dividendos declarados. 

GASTOS ADMINISTRATIVOS 

A continuación un resumen de la composición de los gastos de admumstrativos, establecido con base en la 
naturaleza del gasto. 

¡Composición de saldos: ——— M3l de diciembre del 
2014 2013 

Remuneraciones al personal 5,204 76 4,620.83 
Honorarios profesionales. 2,267 20 3,785.60 
Impuestos contribuciones y otros 4,666.06 7,413.30 
Sumumstros y materiales 33.60 2416 

Otros menores 394.21 788.38 

Total gastos administrativos 12,565.83 16,102.27 

OTROS INGRESOS 

Al 31 de diciembre del 2014, los estados financieros separados adjuntos muestran otros mgresos de 
US$72,116.46 (2013; US$99,824 77) que corresponden principalmonto a intorosos ganados denwvados de los 
préstamos a partes relacionadas mencionadas enla Nota 7 

OTROS EGRESOS 

Al 31 de diciembre del 2014, los ostados financieros separados adjuntos muestran otros egresos de 
US$72,043.21 (2013: US$77,817.98) que corresponden principalmente a gastos financieros derrvados de las 
obligaciones financieras mencionadas en la Nota 11. 
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INMOBILIARIA CIELO INMOCIELO S.A. 
NOTAS EXPLICKTIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL.31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS 

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante el 2014 y 2013, con partes 
wnculadas. Se considera partes vinculadas si una Compañía tiene capacidad para controlar a otra o puede 
ejercer una influencia importante en la toma de sus decisiones financieras u operativas Se mcluye también 
alos socios y admnistradoros representativos en la Compañía, 

Resumen de transaciones efectuadas —— K131 de diciembre del 
son partes relacionadas: 2014 2013 
Activas 1,352,192,90 111,109.41 
Pasivas 632,512 11 42,287.15 
De mgresos 114,590.25 59,824.11 
De gastos 4,619.86 4,260.16 

Total transacciones con relacionadas 

  

217,562.09 

A continuación un resumen de las transacciones activas con partes relacionadas: 

  

  

Resumen de transaciones activas: —— KU3L dedicie 
2014 

Próstamos ofectuados a. 
Fideicorruso Arupos do la Hacienda Uno 892,914.28 68,764.00 
Fidexcoruso Arupos de la Hacienda Il 420,700.61 28,302.61 
Fidexcomiso Altos de la Colina 24,019.19 - 
Corporación Equinoccio Inmoequinoccio S.A. 8,000.00 » 
Fidexcormso Troje Norte 5,500.00 u 

Inmobiliaria Rivermiles S.A. 432.92. 14,122.80 
VimensaS.A. 565.90. E 

Total operaciones activas —1,352,192.90 111,189.41 

A continuación un resumen de las transacciones pasrvas con partos relacionadas: 

Resumen de transacionos pasivas: ———K31 de diciembre del 
2014 2013 

Próstamos recibidos de: 
Promotora Equinoccio Proequinoccio S.A. 490,612.11 36,502.68 
Corporación Equmoccio Inmoequinoccio S.A. 137,000.00 64.50 
ViviensaS.A. 4,900.00 5100.00 

"Total operaciones pasivas 42,287.15 
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INMOBILIARIA CIELO INMOCIELO S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

A continuación un resumen de las transacciones de ingresos con partes relacionadas: 

Resumen de transacion . A131 de diciembre del 
2014 2013 

Ingresos 
Fideicormso Arupos do la Hacienda II 114,580.25 42,463.19 

Fideicorso Arupos de la Hacienda Uno. - 17,360.98. 

Total operaciones de ingresos 114,580.25, 50,824.17 

A continuación un resumen de las transacciones de gastos con partes relacionadas: 

  

Resumen de transacionos de og1e305; —— M3Ldediciembre del 
2014 2013 

Gastos pagados a: 
úOtrosingresos - 134.40 
Remuneraciones al personal clave 4,579.86 4,126.36 

"Total operaciones de gastos 7 ABBA     

El siguente es un resumen de los saldos pendientes de cobro o pago con partes relacionadas al 31 de 
diciembre del 2014 y 2013: 

Valores meludos ex 

  

rubro otras cuentas por cobras 

    

Composición de saldos: ———B 3 Sodiciombredel__ 
2014 2013 

Fideicomiso Arupos de la Hacienda Il 29,686.87 419,261.41 
Fideicomuso Arupos de la Hacienda Uno 840,612.84 79,403.63 
Proinmobiliaria S.A. 21,300.32 21,300.32 
Inmobiliana Rivermiles S.A. 16,630.66 19,013.24 

"Total otras cuentas por cobrar a relacionadas A 28068 ALGO 

Valores mcludos en el rubro otras cuentas por pagar: 

Composicion de saldos. _A131 de diciembre del 
2014 2013 

Promotora Equinoccio ProoquinoccioS.A, 633,221 01 125,301.06 
Corporación Equinoccio Inmoequinoccio S.A. 137,000.00 64.50 

VivensaS.A. 12,139.00 7,239.00 
Ignacio Barra 711.94 4,289.14 

"Total otras cuentas por pagar a relacionadas ——T83.011:85 196,894.30. 
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INMOBILIARIA CIELO INMOCIELO $.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013 
(Expresado en dólares estadourudensos)   

No se han otorgado m recibido garantias para el cumplinuento de estas obligaciones Durante los años 
2014 y 2013 no se han reconocido pérdidas relacionadas con cuentas mcobrables sobre los saldos 
adeudados por partes relacionadas 

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 

Entre el 31 de diciembre del 2014 y la fecha de emusión de estos Estados financieros separados no se 
produjeron eventos que, en la opmión de la Admumustración de la Compañía pudieran tener un efecto 
sigmaficativo sobre dichos Estados financieros separados que no se hayan revelado en los mismos 

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 

Los Estados financieros separados del año terminado el 31 de diciembre del 2014 han sido aprobados por 
la Admumstracion de la Compañaa el 30 de marzo del 2015 y postenormente serán presentados a la Junta 
General de Acciomstas para su aprobación definitiva. En opmión de la Admuustración de la Compañía, los 
Estados financieros separados serán aprobados por la Junta General de Accionistas sn modificaciones 

        
cr. ram Caron Naranjo 

cpfosentanto legal Contadora general 
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