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INMOBILIARIA CIELO INMOCIELO 5.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

{Expresado en délares estadounidenses)

INFORNMACION GENERAL

Establecimiento yiltimas reformas importantes a su estatuto social.

La Compariia fue constituida en la ciudad de Quito el 27 de septiembre del 2004 (fecha de inscripeidn en el
Registro Mercantil) con el nombre Inmohbiliaria Cielo Inmocielo 5.A4.

Objeto social.

El objeto social principal de la Compafiia incluye la compra, venta, arrendamiento, hipoteca,
intermediacion, comercializacion de todo tipo de inmuebles, ete.

A la fecha de emision de los estados financieros separados adjuntos, la Compaiiia mantiene inversiones
inmobiliarias a traves de derechos fiduciarios y de beneficiario de los Fidecomisos "Arupos de la Hacienda
Uno" y “Arupos de la Hacienda II"

Domicilio principal.

La direccién de la Compaiila y sede de su domicilio principal es la calle Bello Horizonte E10-135 y Avenida
6 de Diciembre de la cindad de Quito — Ecuador.

Inversiones en subsidiarias

Al 31 de diciembre del 2014, los estados financieros adjuntos muestran inversiones en subsidiarias por ol
valor de USH312,599.80 (2013: USHB10,599.80) que comesponden a los derechos fiduciarios v de
beneficiario de los Fideicomisos “Fideicomiso Arupos de la Hacienda Une' v “Arupos de la Hacienda II).

Fideicomiso Arupos de la Hacienda Uno;

Inmocielo es propietaria del 100% de los derechos fiduciarios ¥ de beneficiario del "Fideicomiso Atupaos
de la Hacienda Une”. Estos valores fueron incluidos on el rubro inversiones en subsidiarias por el valor de
Us5686,500.00. A continuacion un resumen de las principales clausulas incluidas en el contrato de
censtitucion del Fideicomise “Arupos de la Hacienda Une" y reformas significativas:

a) Fecha de constitucidn: 23 de junio del 2005

by Objetivo: La construccion y comercializacidn de la primera y cuarta etapa del proyecto inmobiliario
denominado "Arupos de la Hacienda' que planted la construccion de 93 casas y 20 locales comerciales
en la Primera Etapa y 148 casas en la Cuarta Etapa

c} Constituyentes: Inmocielo (100% de participacién).

d) Beneficiatios: Inmocielo asumira el 100% de los beneficios obtenidos por el Fideicomiso o en caso

contrario deberd aportar con los recursos necesarios para la terminacién de la primera ¥ cuarta etapa

del proyecto inmobiliario “Arupos de la Hacienda”.

Gerencia del proyecto: Estara a cargo de la compaiiia Inmoequinoccio,

Punte de equilibrio: condiciones legales, técnicas, comerciales y financieras que permita que la Junta

del Fideicomiso determine el inicio de la etapa de ejecucidn del proyecto inmobiliaria. Fl punto de

equilibrio fue dectetado en ol atio 2008

52

Durante ol afio 2014, la Compariia efectus nuevos aportes al Fideicomiso “Arupos de la Hacienda Uno" por
el valor de US%2 00H.00. Adicionalmente, informamos que la Administracion de la Compariia estima que
este Fideicomiso sera liquidado durante el afo 2015,
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Fideicomiso Arupos de la Hacienda II:

En el afio 2012, Inmocielo adquirié el 100% de los derechos fiduciarios y de beneficiario del "Fideicomiso
Arupos de la Hacienda [1", Estos valores fueron incluidos en el rubro inversiones en subsidiarias por el
valor de US$124 099.80. A continuacién un resumen de las principales clausulas incluidas en el contrato de
constitucion del Fideicomiso “Arupos de la Hacienda II" y reformas significativas:

a) Fecha de constitucion; 5 de marzo del 2007

b} Objetivo: La construccién y comercializacidn de la primera y cuarta etapa del proyecto inmobiliano
denominado "Arupos de la Hacienda” que plantean la construccion de 107 casas en la Segunda Etapa
¥ 74 casas v 1B locales comerciales en la Tercera Etapa.

¢} Constituyentes: A partir del 2012 Inmocielo es propietaria del 100% de los derechos fiduciarios del
Fideicomiso "Arupos de la Hacienda [1"

d) Beneficiarios: Inmocielo asumird el 100% de los beneficios obtenidos por el Fideicomiso o en caso
conirario debera aportar con los recursos necesarios para la terminacién de la segunda y tercera ctapa
del proyecto inmobiliario "Arupos de la Hacienda™.

e) Gerencia del proyecto; Estara a cargo de la compaiiia Inmoequinoccio.

f) Punio de equilibrio: condiciones legales, técnicas, comerciales y financieras gque permita que la Junta
del Fideicomiso determine el inicio de la etapa de ejecucion del proyecto inmobiliario. El punto de
equilibrio fue decretade en el afio 2008

La Administracion de la Compafiia estima que el Fideicomiso “Arupos de la Hacienda I sera liquidado
durante el afic 2015,

Requerimientos de la Unidad de Anélisis Financiero

Mediante resolucion No. UAF-DG-80-2012-0035 (actualizada) publicada en el Registro Oficial No.46 de
fecha 24 de mayo del 2012, el Directorio del Consejo Nacional Contra el Lavado de Activos notifica, a las
personas juridicas cuya actividad u objeto social sea la construccion o la inversion e intermediacion
inmobiliaria, corto sujetos obligados a informar a lz Unidad de Andlizis Financiero (UAF) en los términos
previstos en la Ley de Prevencidn, Deteccion y Erradicacién del Delito de Lavado de Actives y
Financiamiento del Terrorismo. La Compafiia debera presentar los siguientes reportes a la Unidad de
Analisis Financiero:

= FReporne de operaciones o (ransacciones econdmicas inusuales e injustificadas, o de tentativas de
cperacicnes y transacciones economicas inusuales e injustificadas. Se debera adjuntar lodos los
sustentos del caso. El reporie de tentativas se debera realizar sdlo cuando se tuviere constancia material
del intento del hecho;

s Reporte de operaciones y transaccioncs individuales cuya cuantia sea igual o superior a diez mil
délares de los Estados Unidos de América o su equivalente en otras monedas; asi como las operaciones
v transacciones multiples que, en conjunto, sean iguales o superiores a dicho valor, cuando scan
realizadas en beneficio de una misma persona y dentro de un perfodo de treinta (30) dias;

= Reporte de no existencia de operaciones y transacciones ccondmicas que igualen o superen el umbral
legal.

» HReporie de operaciones y transacciones individuales propias, nacionales e inlernacionales, cuya
cuantia sea igual o superior a diez mil délares de los Estados Unidos de América o su equivalente en
otras monedas: asi como las operaciones y transacciones miiltiples que, en conjunto, sean iguales o
superiores a dicho valor, cuando sean realizadas en beneficio de una misma persena y dentro de un
periodo de treinta (30) dias.
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A criterio de la Administracidn de la Compafia, durante el afio 2014 se han entregado los roportes
requeridos por la Unidad de Anélisis Financiero de forma oportuna, por lo tanto, considera que se ha dado
adecuado cumplimiento de estas obligaciones y alos procedimientos y controles internes implementados
gque constan en el Manual sobre Mecanismos para Control y Prevencion al Lavado de Activos,

A la fecha de emigién de los estados financieros adjuntos, no se han contratado auditores independientes
que exproscn una opinién sobre el cumplimiento de los requerimientos establecidos por la Unidad de
Anilisis Financiero y de los procedimientos y controles establecidos en el Manunal elaborado por la
Compaiiia.

Precios

El régimen de precios de transferencia inclnido en la Ley Organica de Régimen Tributario Intermo fue
establecido con el objetivo de confirmar si las transacciones efectuadas con partes relacionadas fueron
realizadas en condiciones similares a las transacciones efectuadas entre partes independientes. Los
contribuyentes sujelos al régimen de precios de transferencia deberdn cumplir con las siguientes
obligaciones tributarias:

a) Presentar hasta el mes de junio un anexo de precies de transferencia si las transacciones superan los
1IS$3,000,000.00.

by Presentar hasta el mes de junio un informe de precios de transferencia si las transacciones superan los
US$6,000,000.00,

¢) Presentar un informe de precios de transferoncia en el caso de que la Administracion Tributaria lo
Tequiera,

Con estos antecedentes, la Administracion de la Compaifia decidié no contratar un profesional
independiente para elaborar un estudio de “precios de transferencia” considerando que se encuentra
cxenta del régimen de precios de transferencia consideranda que cumple con los siguiente requisitos: i) el
impuesto causado supera el 3% de los ingresos gravados del periodo que se informa, i) no ha efectuado
transacciones con entidades domiciliadas en paraisos fiscales, y, iii) no tiene contratos de exploracion y
explotaciéon de recursos naturales no renovables. Adicionalmente cuenta c¢on un analisis interno que
establece que transacciones efectuadas con partes relacionadas sc realizaron en condiciones similares a
las transacciones efectuadas con partes independientes. Los estados financieros adjuntos deben ser leidos
considerando esta circunstancia.

RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas por la Administracion de la
Compaiiia en la claboracion de estos estados financieros separados.

Declaracién de cumplimiento con las NIIF

De acuerdo con las NIIF vigentes, los estados financieres separados de una entidad que posee inversiones
en subsidiarias se elaboran sobre una base consolidada aplicando el método de participacion para medir
sus inversiones en asociadas. Sin embargoe, una entidad controladora también puede presentar estados
financieros separadeos (no consolidadaos) en los cuales mida sus inversiones en subsidiarias y asociadas al
costo. Los estados financicros adjuntos corresponden a los estados financieros separados de la Compafiia.
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Los estados financicros separados de la Compaiiia comprenden los estados de situacién financiera al 31 de
diciembre del 2014 y 2013; incluyen ademis los estados de resultados y otros resultados integrales, de
cambios en ¢l patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados cl 31 de diciembre del 2014 y
2013.

Los eslados financieros separados mencionados han sido elaborados de acuerdo con la version completa
de las Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF vigentes a la fecha de emision de los estados
financieros separados adjuntos, que fueron emitidas y traducidas oficialmente al idioma castellano por el
IASB, de acuecrdo con las disposiciones emitidas por la Superintendencia de Compafias del Ecuador. Los
estados financieros separados adjuntos muestran la adopeidn integral, explicita y sin reservas de las
referidas normas internacionales y su aplicacion de manera uniforme a los periodos contables que se
presentan,

Los estados financieros separados se han preparado bajo el criterio del costo histérico. La preparacién de
los estados financieros separados conforme a las NIIF requicre el uso de estimaciones contables. También
exige a la Administracion que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables de la
Compariia. En la Nota 3 se revelan las ireas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las
areas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboracion de los estados financieros
separados. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden
diferir de los montos estimados por la Administracion

2.2 Cambios en las politicas contables

a) Aplicacion inicial de nuevas normas y/o modificaciones a las MNIIF existentes:

Na existicron NIIF o CINIF aplicados por primera vez para el ejercicio financiero que inicio a partir de | de
enero de 2014 que hayan tenido un efecto significative saobre los Estados financieros separados de la
Compafiia.

b) Nuevas normas, modificaciones ¢ interpretaciones publicadas:

A continuacion un resumen de las nuevas normas, modificaciones e interpretaciones emitidas por el IASE y
que no fueron adoptadas anticipadamente por la Administracién de la Compailia en la emision de los
estados financieros separados adjuntos. Estas normas seran de aplicacién obligatoria en la elaboracion de
los estades financieros separados a partir de las fechas indicadas a continuacion:

Efio 2014
Aplicacién obligatoria

Norma Tipo de cambio apartirde:

NIC-16 Modificacién. Aclaraciones de los métodos aceplables de depreciacion de | de enero del 2016
actmos fijos

NIC-16 Modificacion. Se incorporan al alcance de esta norma a las plantas "1 de enero del 2016
productoras

"NIC-27 Modificacion. Una entidad podra aplicar el método de s participacion en la I de encro del 2016

olaboracion de sus estados financieros separados.

NIC-28 Modificacion. Aclaraciones para la aplicacion del método de participacion | de encro del 2016

cuando exsten ventas o aportacicnes de activos entre un inversor y sus
ascciadas o negocios conjuntos
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Afie 2014
Aplicaciién ohligatoria

Norma Tipo de cambio apartirde:
NIC-38  Modificacion. Aclaraciones de los metodos accptables de amortizacion de | de enero del 2016

activos intangibles
NIC-41 Modificacion. So excluyen del alcance de esta norma a las plantas | de enerodel 2016

productaras
NIr-9 Instrumentos fmancieros - Chs:ﬁcax:mymﬂdxﬂn de aclivos 1r pasvos 1 de enero del 2018

B fmanciercs. Incluye la contabibidad de coberturas
NIF-10 Modificacion. Procedimicnto para la contabilizacion de la pérdida de control | de enero del 2016

de subsidairias.

NIF-11 Modificacién. Establoace el (ratamiento contable de adguisicionss de | de enero del 2016
pnrtmpacmnﬂs en operaciones conjuntas

NIF-14 Cuentas de diferimientos de actividades reguladas i | de enero del 201§

NIF-15  Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con clientes 1 de enero del 2017
Mejoras anuales del ciclo 2012 - 2014 ' 1 de enero del 2016

La Administracion de la Compafiia estima que la adopcién de las muevas normas, enmicndas, mejoras e
interpretaciones, no tendran un impacto significative en los Estados financieros separados en el ejercicio
de su aplicacién inicial.

Moneda funcional y moneda de presentacién

Las partidas en los estados financieros separados de la Compaiiia se expresan en la moneda del ambiente
econdmico primario donde opera la entidad (moneda funcional). La Administracién de la Compaiia
establecid que el dolar estadounidense es la moneda funcional y moneda de presentacion de sus Estados
financieros scparados.

A menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los Estados financicres separados adjuntos estan
expresadas en dolares estadounidenses,

Efect ivalentes

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, depodsitos o inversiones
financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses
y sobregiros bancarios no recurrentes.

Los sobregires bancarios recurrentes son presentados comoe pasives coirientes en el estado de situacion
financiera,

Los activos financieros son instrumentos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no
cotizan en un mercado activo.
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Reconocimiento y des-reconocimiento

Todos los activos financicros se reconocen y dan de baja en la fecha de negociacion, es decir, cuando se
observe la presencia de una compra o venta de un activo financiero bajo un contrato cuyas condiciones
requieren la entrega del activo durante un pericdo que generalmente esta regulado por el mercado
correspondiente,

La Compafia da de baja un activo financiero inicamente cuando: i} expiren los dereches contractuales
sobre los flujos de efective del activo financiero, y, ii) transfieran de manera sustancial los riesgos y ventajas
inherentes a la propiedad del activo financiero.

Clasificacion de activos financicros

La Compaiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: i) a valor razonable con cambios
on resultados, ii) activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, iii) préstamos y cuentas por cobrar,
¥, iv) activos financieros disponibles para la venta. La clasificacién depende del propésito con el que se
adquirieron los instrumentos financieros. La administracién determina la clasificacién de sus instrumentos
financieros en el momento del reconocimiento inicial.

A la fecha de los estados financicros separados adjuntos, la Compafiia mantiene basicamente préstamos y
cuentas por cobrar que se clasifican en activos corricntes.

Medicidn inicial y posterior

Los activos financieres son medidos inicialmente a su valor razonable mas los costos relacionados con su
adquisicion, excepto 81 el acuerdo constituye una transaccién financiada en cuyo caso la Compariia mide el
activo financiero al valor presente de los flujos futuros csperados descontados a una tasa de interés de
mercado,

Después del reconocimiento inicial, los préstamos y cuentas por cobrar de la Compania son medidos al
costo amortizado utilizando el método de la tasa de inlerés efectiva, menos cualgquier posible deterioro. Los
ingresos por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconocen ¥ se calculan utilizando la tasa de
interéds efectiva, oxcapto cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial.

Los activos financieros se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses
desde la fecha del estado de situacidn financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

Préstamos y cuentas por cobrar:

Son activos financiercs no derivados ¢on pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.
Los préstamos y cuentas por cobrar incluyen:

(iy Efectivo y equivalentes de efectivo: Muesiran el dinero disponible en efectivo y los depositos a la
vista efectuados cn enfidades del sistema financiero ecuatoriano,

(i) Deudores comerciales: Estas cuentas corresponden a los montos adendados por clientes por la venta
de bienes en el curso normal de los negacios. El periodo promedio de cobro de los servicies
prostados es de 30 a 80 dias plazo,

(iii) Otras cuentas por cobrar: Representadas principalmente por préstamos a partes relacionadas y otras

cuentas por cobrar menores.
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Deterioro de activos financieros al costo amortizado

Al final del periodo sobre el que se informa, los activos financieros que se miden al costo amortizado, son
ovaluados por deterioro. El importe en libros de los activos financieros se reducen directamente por
cualquier pérdida por deterioro, excepto para las cuentas por cobrar comerciales, donde el importe en
libros se reduce a través de una cuenta de activo denominada provision para cuentas incobrables que se
constituye en funcién de un anilisis de la probabilidad de recuperacién de las cuentas por cobrar que se
encueniran vencidas.

Cuando la Compaiia considera que una cuenta por cobrar comercial ne es recuperable, se da de baja
afectando la cuenta provision para cuentas incobrables.

Pasivos financieros

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo; 0 como patrimonio de conformidad con la esencia del
acuerdo contractual.

Eeconocimiento imicial y des-reconocimiento

La Compaiiia reconoce sus pasivos financieres en el estado de situacion financiera cuando, y stlo cuando
se convierta en parte obligada, segan las clansulas contractuales del instrumento financiero.

La Compaiiia da de baja un pasivo financicro inicamente cuando: i) cxpiren los derechos contractuales
sobre los flujos de efectivo del pasivo financiero, i) son cancelades o cumplen las obligaciones
contractuales asumidas por la Compariia, y, iii) se transfieran de manera sustancial los riesgos y ventajas
inherantes a la propiedad del pasive financiero.

Clasificaciéon de pasivos financieros

La Compaiiia clasifica sus pasivos financieros en las siguientes categorias: i) a valor razenable con cambios
on resultades, y, i) medidos al costo amortizado. La clasificacion depende del propésito con el que se
adgquirieron los instrumentos financieros. La Administracion determina la clasificacion de sus instrumentos
financicros en el momento del reconocimiente inicial.

A la fecha de los Estados financieros separados adjuntos, la Compariia mantiene basicamente pasivos
medidos al costo amortizado gue se clasifican como pasivos corrientes, La Compaifiia no ha reportado
pasivos financieros medidos al valor razonable con cambios en resultados.

Medicion inicial y posterior

Los pasivos financieros son medidos inicialmente al costo historico, neto de los costos relacionados con su
adqguisicion, excepto si el acuerdo constituye una transaccion financiada en cuyo caso la Compafiia mide el
pasivo financiero al valor presente de los flujos futuros que se espera cancelar descontados a una tasa de
mterés de mercado,

Doespués del reconocimiento inicial, estos activos se miden al costo amortizado utilizando el método de la
tasa do interés efectiva. Los gastos por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se
calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto cuando el reconocimiento del interés resultare
inmatarial.
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Lias pasivos financieros se clasifican en pasivos corrientes, excepto los vencimientos superiores a |2 meses
desde la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como pasivos no corrientos

Pasivos financieras identificados;

Son pasivos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, gue no cotizan en un mercado activo.
Los pasivos financieros incluyen:

(i) Obligaciones financieras a corto plaro: Corresponden a sobregiros y préstamos recibidos de
entidades del sistema financiero ecuatoriano. Estas obligaciones devengan intereses explicitos a
tasas vigentes en el mercado financiero ecuatoriano.

(il Acreedores comerciales: Estas cuentas corresponden a montos adeudados por la Compaiiia por la
compra de bienes y servicios en el curso normal de sus oporaciones. El periodo promedio de pago
a sus acreedores comerciales es de 30 a 90 dias plazo.

(iii) Otras cuentas por pagar: Representadas pomcipalmente por olras cuentas por pagar menores

La Compaiiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que {odas las
cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios acordados.

Inversiones en subsidiarias

Son subsidiarias aquellas inversiones en acciones o participaciones que la Compafiia posee con el fin do
sjercer control de la entidad receptora de la inversion. El control se obtiens cuando la Compaiiia posee el
poder (asi como la capacidad de ejercer ese poder) para dingir las politicas financieras y oparativas
significativas de una entidad con el fin de obtener beneficios variables de su inversion,

El reconocimiento inicial de las inversiones en subsidiarias se mide a so costo de adquisicién
Posteriormente, las inversiones en subsidiarias son registradas al costo menos cualquier importe
acumulado de pérdidas por deterioro de valor. Los dividendos provenientes de las inversiones en
subsidiarias son reconocidos por la Compaiiia en los resultados de los estados financieros separados (no
consolidados) en la fecha en que la Compaiiia obtiene el derecho legal de exigir el pago de los dividendos,

Deterioro del valor de los actives no financieros

Al final de cada periodo sobre el que se informa, la Compariia evalia informacidn interna y externa del
negocio con el fin de establecer la existencia de indicios de deterioro de los valores en libros de sus activos.
Para los activos con indicios de deterioro se calcula el importe recuperable del activo evaluado con a fin
de determinar las posibles pérdidas por deterioro. Cuando no es posible estimar el importe recuperable
de un activo individual, la Compaiiia calcula el importe recuperable de la unidad generadora de efectivo a
la que pertenece dicho activo.

El importe recuperable os el mayor entre el valor razonable menos los costos directamente relacionados a
su potencial venta y el valor en uso, Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados son
descontados utilizando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales del
mercado respecto al valor temporal del dinero v los riesgos especificos para ol activo para los cuales no so
han ajustados los ostimados de flujo de efectivo futuros. Se reconoce una pérdida por deteriore en los
resultados del afio cuando el importe recuperable de un activo o unidad generadora de efective es menor
fue su importe en libros al final de cada periodo sobre el que se informa,
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2.9

a)

b)

c)

INMOBILIARIA CIELO INMOCIELO 5.A.
NOTAS EXPLICATIVEAS A 1.OS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

(Expresado en délares estadounidenses)

Las pérdidas por deterioro reconecidas en el pasado pueden ser reversadas en caso de que mejore el
importe recuperable en el futuro. En estos casos, las roversiones de las pérdidas por deterioro anmenta el
valor en libros del activo de tal manera que no exceda al importe en libros que habria tenido si no se
hubieran registrado tales pérdidas en afios anteriores. El reverso de una pérdida por deterioro es
reconocido en los resuliados del aiio.

Obligaciones laborales

Lios beneficios laborales comprenden todas las retribuciones que la Compailia proporciona a sus
empleados a cambio de sus servicios. Los principales beneficios laborales proporcionados por la
Compaiiia comprenden:

Beneficios a corto plazo

Son beneficios a corto plazo agquellos que se liguidan en el término de 18 meses siguientes al cierre del
periodo en el que los empleados prestaron sus servicios. Lios beneficios corto plaze son reconocidos en los
resultados del afio en la medida on que se devengan.

La legislacién laboral vigente establece que los trabajadores tienen derecho a recibir el 15% de las
utilidades liquidas o contables de la Compafia. La participacidn laboral se regisira con cargo a los
resultados del ejercicio con base en las sumas por pagar exigibles por los trabajadores y se clasifica de
acucrdo con la funcién que desempeiia el personal que recibira este beneficio.

Beneficios post-ampleo

Son beneficios post-empleo aquellos que se liquidan después de que el empleado ha concluido su relacidn
laboral con la Compaiiia, diferentes de los beneficios por terminacién. Los beneficios post-empleo que
poseen los empleados de la Compariia son:

1. Planes de aportaciones definidas (aportes al Instituto Ecuatoriane de Sequridad Social - IESS): El costo
de estos plancs fueron determinados con base en la legislacidn laboral vigente gue establece que los
empleadores deben aportar mensualmente al IESS el 12.15%: de las remuneraciones percibidas por los
empleados.

2. Planes de beneficios definidos (no fondeados): La Compaiiia tiene un plan de beneficio definido para
jubilacién patronal, normado y requeride por la legislacion laboral ecuatoriana. Adicicnalmente, la
legislacion laboral establece que en los casos de terminacién laboral por desahucio solicitado por el
empleador o trabajador, el empleador bonificara al trabajador con el veinticinco por ciento del
equivalente a la dltima remuneracién mensual por cada uno de los afios de servicios prestados a la
misma Compariia o empleador, este beneficio se denomina desahucia.

A la fecha de emision de los estados financieros separados adjuntos, la Compafiia no ha reconocido
provisiones para jubilacion patronal y desalmcio considerando que tinicamente tiene 1 empleado.

Beneficios por terminacién

Son beneficios por terminacion agquellos que se liguidan cuande una de las partes da por terminado el
contrato de trabajo. Los beneficios por terminacién son reconocidos en los resultados del periodo que se

pagan.
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2.10

a)

INMOBILIARIA CIELO INMOCIELO 5.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013
(Expresado en dolares estadounidenses)

Impuestos corrientes
Los impuestos corrientes corresponden a aquellos que la Compafiia espera recuperar o pagar al liquidar

el impuesto a la renta corriente del periodo que se informa; cstas parlidas se muestran en ¢l estado de
situacion financiera como activos y pasivos por impuestos corrientes.

Activos por impuestos corrientes

Los activos por impuestos corrientes incluyen las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la
Compafia y los pagos efectuados en calidad de anticipos del impuesto a la renta.

1) Retenciones en la fucnte:

Las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la Compaiiia durante el peniodo que se informa
y en periodos anteriores podran ser utilizadas para: i) el pago del impuesto a la renta reconocido en los
resultados del periodo que se informa o en el pago del impuesto a la renta reconocido en los resultados
de los proximos 3 afios, o, ii) recuperade mediante reclamos de pago en exceso o pago indebido antes
de que se cumplan los plazos de prescripcion de ese derecho legal, es decir, 3 afios contados desde la
fecha de presentacion de la declaraeidn del impuesto a la renta del afio correspondiente.

Anticipo minimo del impuesto a la renta;

La legislacion tributaria vigente establece que los contribuyentes deben pagar un anticipo minimo del
impuresto a la renta gue serd determinadoe mediante la suma aritmatica de los siguientes rubros:

El 0.4%: del activo total, menos ciertas deducciones

El 0.4%% del total de ingresos gravables para el calculo del impuesto a la renta

El 0.2%: del patrimonio, sin incluir pérdidas del afio y de afios anteriores.

El 0.2%; del total de costos y gastos deducibles para el calenlo del impuesto a la renta, incluyendo
las deducciones por incremento neto de empleados y pagos al personal discapacitado,

El valor determinado como anticipe minimo del impuesto a la renla sera cancelade por los
contribuyentes de la siguiente manera:

Primera cuota: En julio del ano siguiente, se pagara cl equivalente al 50% de la diferencia establecida
enire el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta y la totalidad de las
retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas a la Compaifiia cn ol afio anterior,

Seqgunda cuota: En septiembre del afio siguiente, se pagara un valor igual al determinado en la primera
cuota.

Tercera cuota: En abril del afio subsiguiente, se pagara la diferencia establecida entre el valor
determinado como anticipe minimo del impuesto a la renta y los pagos cfectuados en la primera y
segunda cuotas. Este remancnte podra ser cancelado con retenciones en la fuente gque le hayan sido
efectuadas a la Compariia durante el periodo que se informa.

b) Pasivos por impucstos corrientes

El pasivo por impucsio corriente se calcula estableciendo el mayor valor entre el impuesto a la renta
causado y el anticipo minime del impuesto a la renta.
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2.11

INMOBILIARIA CIELO INMOCIELO 5.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013
(Expresado en délares estadounidenses)

1) Impuesto ala renta causado:

El calculo del impuesto a la renta causado se basd en las ganancias fiscales (base imponible del
impuesta) reqgistradas durante el afio, es decir, sobre los ingresos gravados del periodo fiscal menos
los gastos deducibles en ese mismo periodo. La utilidad contable difiere de la base imponible por la
existencia de: 1) Ingresos exentos, ingresos no gravados o ingresos que seran gravables en el futuro,
2) Gastos no deducibles, gastos sin efectos fiscales o gasios que seran deducibles en el futuro, 3)
amortizaciones de pérdidas tributarias que se hayan obtenido en los tltimos § ejercicios tributarios
anteriores, y, 1) otras partidas deducibles establecidas on la legislacion tributaria vigente,

Para los afios 2014 y 2013, el impuesto a la renta causado fue calculado con base enla tarifa vigente del
22%.; csta tarifa se reduce en 10 puntos porcentuales para la base imponible que se capitalice hasta el
31 de diciembre del siguiente afio. Las pérdidas tributarias o bases imponibles negativas otorgan al
contribuyente el derecho de amortizar esas pérdidas durante los 5 periodos fiscales siguientoes, sin que
sobrepase en cada aiio el 25% de las respectivas bases imponibles.

2) Calculo del pasivo por impuesto corriente:

Cuando el impuesto causado sea superior al anticipo minime del impuesto a la renta, el contribuyente
deberd cancelar la diferencia utilizgando las retenciones en la fucnte que le hayan sido efectuadas
durante cl periodo fiscal que no hayan sido previamente utilizadas para cancelar la tercera cuota del
pago del valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta.

Cuando el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta sea superior al impuesto a
la renta causado, el contribuyente podra solicitar a la Administracidn fiscal la devolucion del anticipo
pagado, cuando por case fortuito o fuerza mayor, se haya visto afectado gravemente la actividad
economica del sujeto pasivo; esta opcidn esta disponible para los contribuyentes cada trienio, En caso
de que la Administracion de la Compaiiia decida no solicitar la devolucion del anticipo, este valor se
constituira en un pago definitivo del impuesto a la renta

Para los afios 2014 y 2013, ol impuesto reconocido como pasivo por impuestio corriente fue establecido con
base en el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta debido a que el impuesto a la
renta causado fue menor

Impuestos diferidos

El impuesto diferido fue reconocido con base en las diferencias temporarias entre el importe en libros de
los activos y pasivos de la Compariia y las bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar la
ganancia fiscal, de la siguiente manera:

« Los pasivos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias temporarias
imponibles

+ Los activos por impuestos diferidos foeron reconocidos para todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resulle probable que la entidad disponga de ganancias fiscales futuras
que permitan su utilizacion.

La medicién de los pasivos por impucstos diferides y los activos por impucstos diferidos reflejara las
consecuencias fiscales que se derivarin de la forma on que la entidad espera, al final del periodo sobre &l
gue se informa, recuperar o liquidar el importe en libros de sus activos y pasivos. Los activos y pasivos por
impuestos diferidos se miden empleando las tasas del impuesto a la renta que sc espera sean utilizadas en
el periodo en que el active se realice y el pasivo se cancele.
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b)

2.12

2.13

2.14

(Expresado en ddlares estadounidenses)

INMOBILIARIA CIELO INMOCIELO 5.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A L.OS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

El estado de sitnacion financiera de la Compaifiia presenta sus activos y pasivos por impuestos diferidoes por
separado, excepto cuando: i) existe el derecho legal de compensar estas partidas ante la misma autoridad
fiscal, y, ii) se derivan de partidas con la misma autoridad fiscal y, iii) la Compaiiia tiene la intoncién de
liquidar sus activos y pasivos por impuestos diferidos como netos.

Ajustes por gambios en la tasa del impuesto a la renta v otros ajustes

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa del impuesto a la renta, la reestimacion de la
recuperabilidad de los actives por impuestos diferides o en la forma esperada de recuperar el valor en
libros de un activo, se reconoce en los resultados del periodo que se informa, excepto enla medida en que
se relacionen con partidas previamente reconocidas fucra de los resultados del periodo que se informa.

Registro de los impuestos corrientes y diferidos

Los impueslos corrientes y diferides, fueron reconocidos como ingresos o gasios e incluidos en el estado
de resultados del periodo que se informa, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccién
0 sucesos que se reconoce fuera de dicho estado, ya sea en otro resultado integral o directamente en el
patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos se reconocen al valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir, teniendo en
cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacién o rebaja comercial que la Compaiiia
pueda otorgar, Los ingresos por venta de bienes son reconocidos en los resultados del afio a medida en
que se devengan.

Ingresos por la prestacion de servicios: Los ingresos por servicios prestados son reconocides cuande se
cumplen todas y cada una de las sigulentes condiciones: i) El importe de los ingresos ordinarios pude
medirse con fiabilidad, ii) Es probable gue la Compaiiia reciba los beneficios econédmicos asociados con la
transaccidn, iii) El grado de realizacién de la transaccién, al final del periodo sobre el gue se informa, pueda
ser medido con fiabilidad, y, iv) Los costos ya incurridos en la prestacion, asi como los costos que quedan
por incurrir hasta completarla, puedan ser medidos con fiabilidad.

Costos y gastos

Los costos y gastos, incluyendo la depreciacion de los actlivos fijos sc reconocen en los resultados del ario
on la medida en gue son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago.

Como norma general en los Estados financieros separados no se compensan los ingresos y gastos, salvo
aquellos casos en los que la compensacién sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacién
sea ¢l reflejo de la esencia de la transaccidn.

Loz ingresos y gasios con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal, contemplan
la posibilidad de compensacion y la Compaiiia tiene la intencién de liquidar por su importe neto o de
realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultdnea, se presentan netos en resultados.

Reserva legal
La Ley de Companias requiere gque por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiado como rescrva

legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social, Esta reserva no es disponible para el
pago de dividendos on efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.
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2.15

a)

b)

2.16

3.

INMOBILIARIA CIELO INMOCIELO §. KA.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2014 Y 2013

Resultados acumulados
Resultados acumnlados a libre disposicion

Los resultados acumulados a libre disposicién corresponden a los obtenidos por la Compariia hasta el 31
de diciembre del 2011 de acuerdo con PCGA previos mds los resultados obtenidos a partir del 1 de enero
del 4012 de acuerdo con las disposiciones contenidas en las NIIF. La Junta General de Accionistas puede
distribuir o disponer el destino de estos resultados,

Resultados acumulados establecidos en el proceso adopcidn de las NIIF por primera vez

Los resultados acumulados establecidos en el proceso de adopcion de las NIIF por primera vez incluyen
los efectos que surgen del proceso de conversion de los Estados financieros separados de la Compariia al
31 de diciembre del 2011 y 2010 de conformidad con lo mencionado en la “NIIF-1: Adopcidn de las NIIF por
primera vez".

El saldo acreedor de esta cuenta podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las perdidas
acumuladas y las pérdidas del periodo que se informa, asi como utilizado en absorber pérdidas o devuclto
en el caso de liquidacion de la Compafiia. El saldo deudor de esta cuenta podra ser absorbido por las
utilidades acumuladas y las utilidades del peniodo que se informa.

Dividendos

La distribucién de dividendos a los accionistas de la Compafia disminuye el patriimonio y se reconocen
como pasivos corrientes en los Estados financieros scparados en el periodo en el que los accionistas
resuelven en Junta General declarar y distribuir dividendos.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de los presenies Estados financieros separados en conformidad con NIIF requiere que la
Administracion realice ciertas estimaciones y establezea algunos supuestos inherentes a la actividad
econdmica de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacidn y presentacidon de algunas partidas
que forman parte de los Estados financieros separados y sus notas relacionadas. En opinion de la
Administracidn, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacidn
disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales bajo ciertas condiciones.

En 1a aplicacién de las politicas contables de 1a Compariia, 1z Administracién debe hacer juicios, estimados
¥y presunciones que inciden en la valuacién de determinados actives y pasivos v en la determinacion de los
resultados, asl como en la revelacion de actives y pasivos contingentes. Los estimados y presunciones
asociados se basan en la experiencia histdrica y otros factores que se consideran como relevantes, sin
embargo, debido a la subjetividad en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los
montos estimados por la Administracidén. Los estimados y presunciones subyacenies se revisan sobre una
base regular. Los efectos de los cambios en las estimaciones e reconocen de manera prospectiva, es decir,
en el periodo de la revisién y en periodos futures.

A continuaciém s¢ presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la administracién de la
Compariia ha utilizado en el proceso de aplicacidn de los criterios contables:
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a)

b)

c)

INMOBILIARIA CIELO INMOCIELO 5.4,
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2012

(Expresado en dolares estadounidenses)

Valoracion de inversiones en subsidiarias

Las inversiones en inversiones subsidiarias han sido medidos a su costo de adquisicion menos cualquicr
importe por deteriore acumulade de estos actives, tal como lo requiere la “NIC-27: Estados financieros
separados™.

En la valuacion de estas inversiones se considera las proyecciones financieras de los resultados que se
espera obtencr al liquidar los proyectos inmebiliarios administrados por los Fideicomisos constituidos para
dicho cfecto. La Administracién de la Comparfiia informa que las proyecciones financieras de los
Fideicomisos donde participa determinaron que los proyectos inmobiliarios administrados generaran
resultados positivos cuando se ligquiden.

Deterioro de activos no financieros v otros activos:

El deterioro de los activos no financieros y otros aclivos de la Compafiia se evalian al cierre de cada
periodo contable con base en las politicas y lineamientos mencionados en la Nota 2.8.

Impuestos diferidos:

La Administracion de la Compafiia ha realizado la estimacion de sus activos y pasives por impuestos
diferidos considerando que todas las diferencias enire el valor en libros y la base tributaria de dichas
partidas se revertiran en el futuro.

Las proyecciones financieras de los proximos afios determinan que las diferencias temporarias activas
padran ser compensadas en declaraciones futuras del impuesto a la renta,

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

A continuacion un resumen de los instrumentos financieros:

{;ampa::_'.:ﬁn do E:';i'd.{ﬂ: m 31 lle d-i.l:i.e]_[lhl’ﬂ d'E']
2014 2013
Activos fmancicros comientes:
Efectivo y cquivalentcs 8,213.07 478.26
Otras cuentas por cobrar _ B26,583.92 557,241.83
Activos imancieros no cormientes: o -
Total activos financicros ~ 034,766.99 557,720.08

Pasivos financieros cornentes:

Obligaciones financieras a corto plazo 354,438.03 603,021.03
Otras cucntas por pagar 810,445.57 163,121.86
Total pasives financieros 1,164,883.60 T66, 142.89
Posicion neta positiva de instrumentos financieros -230,116.61 -208,422.81

Todos los activos y pasivos financieros incluidos en el cuadro anterior fueron medidos al costo o costo
amortizado

Pagina 14



a)

b)

INMOBILIARIA CIELO INMOCIELO 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

(Expresado en délares estadounidenses)

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Como parte del giro normal de negocios, la Compaiia se encuentra expuesta a distintos nesgos de
naturalegza financiera que pueden afectar de manera significativa la situacidn financiera de la Compaiiia, el
resultado de sus operaciones y su capacidad para generar flujos en el futuro, Como parte de sus funciones,
la Administracién de la Compafiia ha establecido procedimientos de informacién para:

a) Identificar riesgos financieros a los cuales se encuenira expuesta.

b) Cuantificar la magnitud de los riesgos identificados.

¢} Proponer alternativas para mitigar los riesgos financieros.

d) Verificar el cumplimiento de las medidas aprobadas por la Administracion, y
) Controlar la efectividad de las medidas adoptadas.

A continuacion presentamos un resumen de los principales riesgos financieros identificados por la
Compafiia, su cuantificacién y un resumen de las medidas de mitigacion que actualmente estin en uso por
parte de la Compaifiia:

Riesgo de mercado

Los riesgos de mercado incluyen riesgos de cambio, riesgos de precio y riesgos por la tasa de interés. A
continuacién los riesgos detectados:

cotizacion del délar estadounidense. Estos cambios pueden provocar madificaciones importanies en los
precios de los bienes y servicios importados.

Riesgo de precio: Derivado de politicas econdmicas gubernamentales que restringen las importaciones,
la Compania estad expuesta a cambios en los precios de reposicidn de sus activos imporiados. La
Administracidn de la Compafiia estima que no existiran modificaciones importantes en los precios de
compra de los bienes y servicios producidos localmente que seran consumidos durante el desarrollo
normal de sus operaciones, Los precios de los servicios prestados por la Compariia se modifican
frecuentemente en funcién de los precios establecidos por el mercado para productos con caracteristicas
similares

Riesgo por tasa de interés: La Compaiiia esta expucsta a cambios no significalivos en las tasas de interés
pactados en sus obligaciones financicras. La tasa de interds establecida cn sus obligaciones financieras es
similar a la vigente en el mercade financicro ecuatoriano para este tipo de oporaciones financicras,

Riesgo de cartera

El riesgo de crédito corresponde al riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero incumpla
con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compariia,

Debido al gito del negocio, la Compaiiia presta sus servicios principalmente a partes rclacionadas. La
recuperacion de los valores facturados por servicios prestados se realiza en plazos que fluctian entre 30 y
90 dias plazo. Previo a la prestacion de servicios, los clientes deben llenar solicitudes que son revisadas
por ¢l departamento de crédito, quienes establecen cupos, plazos y demas condiciones. La situacion
financiera de sus clientes es evaluada frecuentemente por la Administracion de la Compania
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c)

d)

INMOBILIARIA CIELO INMOCIELO §.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2014 Y 2013

(Expresade on délares estadounidenses)

Por otro lado, la Administracion de la Compaifiia mantiene como politica efectuar inversiones a corto plazo
ninicamente en entidades financieras cuyas calificaciones de riesgo independientes determinen niveles de
solvencia que garanticen estabilidad, dinamica y respaldo de las inversiones efectuadas,

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez corresponde al manejo adecuado de la liquidez de manera que la Administracién
pueda atender los requerimientos de financiamiento de la Compatiia a corto, mediano y largo plaze.

Los estados {inancieros separados al 31 de diciembre del 2014 muesiran pasivos financicros que superan
los activos financieros en US$230,116.61 (2013: US$208,422.81). Los resultados desfavorables de los afios
2014 y 2013 contribuyeron significativamente para cbtener esta posicion financiera. La Administracién
informa que los accionistas de la Compaiiia han manifestado su intencion de continuar apoyando
financieramente para que Inmobiliaria Cielo Inmocielo 5.A. confinlie sus operaciones Como emprosa eén
marcha, lo que le permitio cumplir oportunamente con sus obligaciones financieras.

Con los antecedentes mencionados, la Administracion de la Compaiiia informa que no espera tenor
problemas de liquidez durante el afio 2015.

Riesgo de capital

Lia Administracion gestiona su capital para asequrar que la Compafiia estard en capacidad de continuar
como empresa on marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus accionistas a traveés de la
optimizacion de los gastos, deuda y patrimonio.

La Administracidn de la Compariia financia sus activos principalmente con recursos propios, los mismos
gue al 31 de diciembre del 2014 representan el 25,3% del activo total. El restante 74,7% de los activos
totales provienen principalmente de las siguientes partidas:

s Obligaciones financieras a corto plazo obtenidas de emidades del sistema financiero ecuatoriano que
devengan costos financieros a tasas similares a las vigentes en el mercado.

s Financiamiento recibide de acreedores comerciales que no devengan costos financieros y tienen
vencimientos ontre 30 ¥ 120 dias plazo

+ Préstamos recibidos de partes relacionadas vy de tferceros que devengan costos financieros a tasas
similares a las vigentes en ¢l mercado financicro ecuatoriano. Estos pasivos fueron ineluides en el rubro
otras cuentas por pagar.

+ Obligaciones tributarias no vencidas que no devengan costos financieros. Estos pasivos fueron
incluidos en el rubro otras cucntas por pagar.

= Obligaciones laborales a corto plazo que no devengan costos financieros.

* Pasivos por impuestos corrientes que la Administracion espera cancelar en abril del siguiente afio

« Pasivos por impuestos diferidos que corresponden a diferencias temporarias pasivas que se liguidaran
en el largo plazo.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2014, los estados financieros separados adjuntos muestran efectivo y equivalentes
de efective por ¢l valor de US$8,213.07 (2013: US$478.25) que corresponden a depdsitos a la wista en
entidades del sistema financiero ecuatoriano,
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INMOBILIARIA CIELO INMOCIELO 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2014 Y 2013

(Expresado en délares estadounidenses)

I. OTRAS CUENTAS POR COBRAR

A continuacidn un resumen de las otras cuentas por cobrar:

Composicion de saldos:

_ Kl31 de diciembre del

2014 2013
Relacionadas (1) 914,290.69 544, 978.60
No relacionadas 12,263.23 12,263.23
Impuesio al valor agregado 206.83 -
Tatal otras cuentas por cobrar 926,850.75 557,241 .83

(1) Ver resumen de transacciones y saldos con partes relacionadas en la Nota 22,

8. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

A conhinuacion un resumen de los activos por impuestos corrientes:

Compesicion de saldos: Al 31 de diciembre del

2014 2013

Retenciones en la fuente 4, 500.97 2,209.36
Anticipes del impuesto a la renta 4,684 04 1,160.96
Total activos por impuestos corrientes 9,185.01 9,970.32

Mowvimientos de los activos por impueslos corrientes:

Los movimientos de los activos por impuesto a la renta corrienies se resumen a continuacién:

Movirmientos: Al 31 de diciembre del
2014 2013

Saldo inicial 9,970.32 4,429.64
Incrementos de:

Retenciones en la fuente 2.291.61 2.208.36

Anticipos del impuesto a la renta 4,618.42 7,760.96
Subtotal 16,880.35 14,389,096
Disminueiones por;

Compensacion con pasivos por impuestios corrientes (1,695.34) (4,429.64)
Total activos por impuestos corrientes i 9,185.01 B,870.32
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INMOBILIARIA CIELO INMOCIELO S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINENCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2014 Y 2013

(Expresado on délares estadounidenses)

INVERSIONES EN SUBSIDIARIAS

A continuacidn un resumen de las inversiones en subsidiarias:

Composicion de saldos: Al 31 de diciembredel
2014 2013

Fideicomiso "Arupos de la Hacienda Uno” (1) 688,500.00 686,500.00

Fideicomiso "Arupos de la Hacienda I1" (1) 124,099.80 124,089.80

Total inversiones en subsidiarias 812,599.80  B10,598.80

(1) Estas inversiones se miden al coste histdrico con base en la "NIC-27: Estados Financieros Separados.
Ver comentarios adicionales on la Nota 1.4,

Los movimientos de las inversiones en subsidianas sc resumen a continnacion:

Movimientos: A1 31 de diciembre del

2014 2013
Saldo inicial 810,599.80 810,589.80
Adiciones 2,000.00 -
Saldo final 812,599.80 ~ 810,596.80

ACTIVOS FOR IMPUESTOS DIFERIDOS

Al 31 de diciembre del 2014, los estados financieros separados adjuntos muesiran actlivos por impuestos
diferidos por el valor de U559,744.71 (2013: US$12,627.04) que provienen de las diferencias temporarias
activas identificadas por la Administracion de la Compaiiia.

Movimienta de los actives por impunstos diferidos:

Lios movimientos del ano 2014 de los activos por impuestos diferidos provenientes de las diferencias
temporarias activas se resumen a continuacién:

Diferencias temporarias activas 2014

hhh_m.ﬂa.l H-I’-ci-mﬂ Disminpciones hbduﬂnu
Prcduins Iscalbes 57,395.62 (13, 11.49) #4.204.13
Subjotal 7,395,062 B (19,101.48) #4.804.13
Tet ] westivas por impuestos diferidos 12,G27.04 (3,B882.33) 8,744,971
Tapn promedic de arpuesio a la seato a7, 0% — A.0%
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INMOBILIARIA CIELO INMOCIELO 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

(Expresado en dolares estadounidenses)

Los movimientos del afio 2013 de los activos por impuestos diferidos provenientes de las diferencias
temporarias activas se resumen a conlinuacion:

2013

Pérdidas fiscales 69,570,168 . (12,7454 07,395.62
Hubiotal EE.STEI-. T - (12,174.54) ~ 0730668
Total activos por impuestos difevidas 1530644 = I I T I P 4 s
Tasa promedio de impuesto 4 la renta % 28.0%

Las proyecciones financieras eclaborados por la Administracion de la Compafiia para los proximos afios
determinan que las diferencias temporarias activas podrin ser compensadas en las declaraciones futuras
del impuesto a la ronta.

OBLIGACIONES FINANCIERAS

Al 31 de diciembre del 2014, los estados financieros '_"_pwmadjm_mmm:ibﬁgmmmmm
por el valor de US$354,438.03 (2013: US$603,021.03) g ._-:.uuahpanda ‘Wm;gﬁbiﬂon del Banco del
Pacifico con vencimientos en agosto del 2015. Est BE BN gna de Iniarkdal
0.76% anual y garantizado con las casas de 1a IV E:thpﬁ&h’l proyecto

ARCREEDORES COMERCIALES

A continuacidn un resumen de los acrecdores comerciales:

Composicidn: Al 31 de diciembre del

2014 2013
Proveedores locales no relacionados 1,140.55 3.520.00
Por facnurar proveedores locales no relacionados 26,163.61 22,638.10
Total acreedores 21,304.16 26,158.10

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

A continuacion un resumen de las otras cucntas por pagar:

Composicion saldos: _ Al3ldediciembre del

2014 2013
Partes vinculadas (1) 783.071.95 158,531.77
Préstamos a terceros 27,373.62 7.584.09
Retenciones en la foente 0.98 -
Total otras cuentas por pagar __ Blo446.55 163,121.86

(1) Ver resumen de transacciones y saldos con partes relacionadas en la Nota 22,
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

(Expresado en dolares estadounidenses)

OBLIGACIONES LABORALES

£ continuacidn un resumen de las otras cucntas por pagar:

Composicién A1 31 de diciembre del

2014 2013
Seguridad social 77.41 73.11
Otros beneficios 0,36 -
Total obligaciones laborales T7.77 7311

Movimiento de las obligaciones laborales:

Los movimientos de las obligaciones laborales durante los afios 8014 v 2013 se resumen a continuacion:

Movirnienta: A1 31 de diciembre del

2014 2013
Saldo imcial 7311 129.00
Incrementos por:

Remuneraciones al personal 5,204.76 4 620.83
Subtotal 5,271.87 4,745,833
Disminuciones por:

Pagos de nomina del afio (5,200,100 (4,676.72)
Total obligaciones laborales - ~ 97.07 73.11

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Situacidn fiscal

Con base en la opinién de sus asesores legales, la administracién de la Compaiiia considera que ha
satisfecho adecuadamente sus obligaciones establecidas por la legislacién tributaria vigente. Este criterio
podria eventualmente ser ratificado o no por la administracién tributaria en una eventual revisién fiscal.

La normativa tributaria vigente establece que la Administracion Tributaria puede fiscalizar las operaciones
de las compafiias para los fltimos 3 afios {contados desde la fecha de presentacién de las declaraciones de
impuesto ala renta) o 6 afios (contados desde la fecha en que debio presentarse la declaracion de impuesto
a la renta). Por lo tanto, en caso de que la Administracién Tributaria lo requiera, los afos 2011 a 2014
podrian estar sujetos a posibles procesos de determinacian,

Amortizacidon de pérdidas tributarias
De acuerdo con disposiciones legales vigentes, las pérdidas tributarias pueden ser compensadas con las
utilidades gravables gue so obtengan dentro de los cinco (5) periodos impositivos siguientes sin gue

exceda, en cada periodo, del 28% de las utilidades gravables. Al 31 de diciembre del 2014, la Compaiiia
NO mantiene perdidas tributarias pendientes de amortizar.
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Pasivos por impuestos corrientes

Al 31 de diciembre del 2014, los Estados financieros separados adjunios muestran pasivos por impuestos
cormicntes de 1U5%4,618.42 (2013: US$7,695.34) que corresponden al impuesto a la renta por pagar que se
espera liguidar en abril del siguiente pericdo contable.

Movimientos del pasivo por impuesto corriente

Los movimicntos de los pasivos por impuesto corriente durante los afios 2014 y 2013 se resumen a
continuacion:

Movimientos: . Al 31 de diciembre del
2014 2013

Saldo inicial 7,695.34 4,429.64
Incrementos por.

Impuesto a la renta corriente 6,827.78 1,695.34

Subtotal ' 14,523.12 12,124.98

Compensacién con actives por impuestos cormientes (7 ,6095.34) (4,479.64)
Total pasivos por impuestos cortienies " - 6,827.18 _?,BQE._B?_'

@} Cileulo del pasivo por impuesto corriente

A continuacion los ciloculos del impuesto a la renta a pagar reconocido como pasive por impuesto corriente
en el estado de situacion financiera de los afios 2014 y 2013:

Conciliaciones tributanas resumidas B3l dediciembredel

2014 2013
Utkdad antes del mpuesto a la renta (12,492.58) {34.695.48)
Diferencias no temporarias:

(+) Gastos no deducibles o gastos sin efectos fiscales 18,643.47 27244
Base mmpaonible §,150.89 (34,423.04)
Impuesto a la renta cormienle 1,353.20 -
Impuesta a la renta miname 6,827.78 7,605.34
Pasivo por impuesto cormente o 6,827.78 7,605.34
Tasa promedio del mpuesto a la renta corriente 54.7% 22.2%

f) Conciliacion entre el impuesto a la renta corriente y el impuesto a la renta devengado

A continnacién se muesira una conciliacién entre el impucsto a la roenta corriente y el impuesto a la renta
devengado:
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Conciliacion: Kl 31 de diciembre del

2014 2013
Impuesto a la renta corniente 6,827 78 7.695.34
WVanacion neta de la cuenta activos por impuestos diferidos
(VerNota 10) #,882.33 2.678.40
Variacion neta de la cuenta pasivos por impuestos diferidos
(Ver Nota 15) (4,101.56) -
Impucsto a la renta del afo 5,608.55 10,373.74

PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

Al 31 de diciembre del 2014, los estados financieros separados adjuntos muesiran pasivos por impucstos
diferidos por el valor de US$150,276.64 (2013: U5$154,378.20) provenicntes de las diferencias temporarias
pasivas identificadas por la Administracion de la Compaiiia.

Los movimientos del afio 2014 de los pasivos por impuestos diferidos provenientes de las diferencias
temporarias pasivas se resumen a continuacion:

Diferencias femporarias pasivas = 2014 =
Salde inicial Adiciones Disminuciongs Saldo final

Proepicdades doinversian modidas al costo atribasdo

oom baso on suvaior razonable GH3,078.62 - - GE3,076.62
Intereses mplicitos en acreadored commicinles 18,643.47 (1064347}

Subiatal TOI7I9.09 T {18,643.47) BA3.075.62
Pasivas por enpuestes diferidaos 15437820 ) {4, 101.58) 1 5iL3TE. 60
Tasa promedio de impuesto a 1a renta = 2% ZA0%

Los movimientos del afio 2013 de los pasivos por impuestos diferidos provenientes de las diferencias
temporarias pasivas sC resumen a conlinuacidn:

Diferencias iemporarias pasivas 2003
Salde inicial Adiciones Digminuciones Saldo final

Propiedades de meersion medidas al costo atrbawdo

con bage ensu valor rasonabile 6B3,075.62 - 63.3, 075,68
Intereses impletos en acrcodones comercisles 18,643,497 T8, G43.47 (1B.643.47} 18,643.47
Hubrotal T01,719.09 16,643.47 (LA, B13.47) T01,715.00
Pasivas por bnpuestes diferidos 154,378.20 © 4,L00.H8 (4,101.36) 154,378.20
Tasa promedio de impuesto & la renta 8.0 - =T

CHAPITAL SOCIAL

El capital social de la Compaiiia asciende a US$800.00 délares al 31 de diciembre del 2014 y 2013 que sc
encuentra dividido en 800 acciones cuyo valor nominal es U5$1.00 por accion.
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RESULTADOS ACUMULADOS

A continuacién un resumen de los resultados acomulados:

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del
2014 2013
Utilidades acumulados 358,841.33 358,841.23
(-3 Pérdidas acurmuladas (2560,066.44) (204,897 .22)
Adopcidn de las NIIF por primera ves (1) a53,062.81 353,052.81
{-1 Pérdida del afio (18,101.13) (45,009.22)
Total resultados acumulados 443,726.57 - 461,827.70

(1} Ver comentarios adicionales en la Nota 2.15

Durante los afios 2014, la Compafiia NO distribuyd dividendos. De acuerdo a la legislacién tributaria
vigente en el Ecuador, los dividendos distribunidos a favor de accionistas que son personas naturales
residentes en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en paraisos fiscales, o en jurisdicciones de menor
imposicion, se encuentran gravados con el impuesto a la renta en ¢l Ecuador. Este impuesto debera ser
retenideo en la fuente por parte de la Compaiia en el momento del page o crédite en cuenta de los
dividendos declarados.

GASTOS ADMINISTRATIVOS

A continuacion un resumen de la composicién de los gastos de administrativos, establecido con base en la
naturaleza del gasto.

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del
2014 2013
Remuneraciones al personal 5,204.76 4,620.83
Honorarios profesionales 2,267.20 3,785.60
Impuestos contribuciones y otros 4,666.06 7,473.30
Suministros y materiales 33.60 34.16
Otros menores 394.21 788.38
Total gastos administrativos 12,565.83 16,702.27
OTROS INGRESOS

Al 31 de diciembre del 2014, los estados financieros separados adjuntos muestran otros ingresos de
USET72,116.46 (20 13: USHE9,824,.77) que corresponden principalmente a intereses ganados derivados de los
préstamos a partes relacionadas mencionadas enla Nota 7.

OTROS EGRESOS

Al 31 de diciembre del 2014, los cstados financieros separados adjuntos muestran otros egresos de
USS72,043.21 (2013: US$77,817.98) que corresponden principalmente a gasios {inancieros derivados de las
obligaciones financieras mencionadas en la Nota 11.
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TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante el 2014 y 2013, con partes
vinculadas. Se considera partes vinculadas si una Compaifiia tiene capacidad para controlar a otra o puede

ejercer una influencia importante en la toma de sus decisiones financieras u operativas. Se incluye también
a los socios y administradores representativos en la Compaiiia.

Resumen de transaciones efectuadas Al 31 de diciembre del

con partes relacionadas; 2014 2013
Activas 1,3583,1928.80 111,189.41
Pasivas 633,513.11 42,287.15
De ingresos 114,580.25 59,824.77
De gastos 4,679.86 4.260.T6

Total transacciones con relacionadas 2,103,965.12 o 2117,562.09

A continuacién un resumen de las transacciones activas con partes relacionadas:

Resumen de transaciones activas: Al 31 de diciembre del
2014 2013

Préstamos efectuados a:
Fideicomiso Ampos de la Hacienda Uno B02,014.28 BB, 764.00
Fideicormiso Arupos de la Hacienda [T 420,700.61 28.302.61
Fideicomiso Altos de la Colina 24,079.19 -
Corporacion Equinoccio Inmoequinoceio 5.A 8,000.00 -
Fideicom=so Troje Norte 5,500.00 -
Inmobiliana Rivermiles S.A. 432.92 14,122.80
Viviensa 5.A. 565,90

Total operaciones activas N 1,352,192.90 _111,189.41

A continuacién un resumen de las lransacciones pasivas con partes relacionadas:

Resumen de transaciones pagivas: Al 31 de diciembre del
2014 2013
Préstamos recibidos de:
Promotora Equinoccio Proequinoceio 5.A. 490,612.11 36,522.65
Corporacion Equineceio Inmoequinoccio S .A 137,000.00 64.50
Viviensa 5. A. 4,900.00 5,700.00
Total operaciones pasivas 632,512.11 42.287.15
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A continuacién un resumen de las transacciones de ingresos con partes relacionadas:

Al 31 de diciembre del
2014 2013
Fideicomizo Arupos de la Hacienda I1 114,580.25 42,463.79
Fideicomizo Ampos de la Hacienda Uno - 17,360.98
Total oporaciones de ingresos . f 114,580,325 ag,aza.n'
A continuacién un resumen de las transacciones de gastos con partes relacionadas:
Resumen de transaciones de egresos: Al 31 de diciembre del
2014 2013
Gaslos pagados a;
Otros ingresos - 134.40
Remuneraciones al personal clave 4,679.B6 4,126.36
Total operaciones de gastos B 4,679 86 4,260.76

by El siguiente es un resumen de los saldos pendientes de cobro o pago con partes relacionadas al 31 de
diciembre del 2014 v 2013

Valores incluidos en el rubro olras cucntas por cobrar:

Compaosicion de saldos:

Al 31 de diciembre del

2014 2013
Fideicomiso Arapos de la Hacienda Il 29,686.87 419.261.41
Fideicomiso Ampos de la Hacienda Uno B40,672.84 79,403.63
Proinmobiliaria 5. A 21,300.32 27,300.32
Inmobiliara Rivermiles 5.A. 16,630.66 19,013.24
Total otras cuentas por cobrar a relacionadas __ Bl4,290.68 Gd4,978.60

Valores incluidos en el rubro otras cuentas por pagar:

Composicion de saldos:

Al 3] dediciembre del

2014 2013
Promotora Equinoccio Proequinoceio §.A. 633,221.01 125,301.06
Corporacién Equinoccio Inmoequinoccio S A 137,000.00 64.50
ViviensaS.A. 12,139.00 1,239.00
Ignacio Bamra 711.94 4,289.74
Total otras cuentas por pagar a relacionadas ~ I83,071.95 136,894.30
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No se han otorgado ni recibido garantias para el cumplimiento de estas obligaciones. Durante los anos
a0l4 v 2013 no se han reconocido pérdidas relacionadas con cuentas incobrables sobre los saldos
adeudados por partes relacionadas.

HECHOS OQCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2014 y la fecha de emision de estos Estados financieros separados no se
produjeron eventos que, en la opinidén de la Administracion de la Compaiiia pudieran tener un efecto
significativo sobre dichos Estados financieros separados que no se hayan revelado en los mismos,

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS

Los Estados financieros separados del afio terminado el 31 de diciembre del 2014 han sido aprobados por
la Administracién de la Compafiia el 30 de marzo del 2015 y posteriormente seran presentados a la Junta
General de Accionistas para su aprobacion definitiva. En opinidn de la Administracién de la Compaiiia, los
Estados financieros separados seran aprobados por la Junta General de Accionistas sin modificaciones.

T

el

o o)

Barra Marcel iam Carrion Naranjo
eprosentante legal Contadora general

R

Pagina 86



