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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los accionistas de;
Inmaobiliaria Cielo Inmocielo 5. 1.

30 de abril del 2015

Estados financieros separados auditados:

1.  Hemos auditado los estados financieros separados adjuntos de Inmobiliaria Cielo Inmocielo §.A.,
gque comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2014 y los
correspondicntes estados de resultados y otros resultados integrales, de cambios en el
patrimonio vy de flujos de efoctivo por el afio terminado en esa fecha, asi como un resumen de
politicas contables significativas y otras notas explicativas. Los estados financieros separados
correspondientes al afio terminado el 31 de diciembre del 2013 y por el afio terminado en esa
fecha fueron auditados por nosotros de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria y con
fecha 12 de mayo del 2014 emitimos un informe que contiene una opinién con dos salvedades
resumidas a continuacion: a) no se nos proporciond los estados financieres auditados de las
entidades reconocidas como inversiones eon subsidiarias, y, b) no se han reconocido las
pérdidas por deterioro de las inversiones en subsidiarias determinados con base en los
patrimonios negativos de dichas entidades.

Responsabilidad de la Administracién sobre los Estados financicros separados:

2 Lia Admimstracion de la Compafiia es responsable por la preparacidn y presentacién razonable
de los Estados financieros separados de acuerdo con principios contables generalmente
aceptados en Ecuador. Esta responsabilidad incluye: el disefio, implementacion y
mantenimiento de controles internos relevanties para la preparacién y presentacidn razonable
de Estados financieros separados que no contengan distorsiones importantes, debido a fraude o
arror; la seleccién y aplicacion de politicas de contabilidad apropiadas; y, la elaboracién de
estimaciones contables razonables de acuerdo con las circunstancias.

Responsabilidad del auditor independiente:

3. Excepto por lo mencionado en los parrafos 4 y 5, nuesira responsabilidad es expresar una
opinién sobre los Estados financieros separados adjuntos basados en nuestra anditoria. Nuestra
auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria v Aseguramiento,
las que requieren que cumplamos con requerimientos éticos y que planifiquemos y realicemos
una auditeria para obfenor corteza razonable de si log Estados financicros scparados no
contienen distorsiones importantes. Una auditoria comprende la ejecucion de procedimientos
para obtencr evidencia de auditoria sobre los saldos y las revelaciones presentados en los
Estados financicros separados. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del
auditor, incluyendo la evaluacion del riesgo de que los Estados financieros separados contengan
distorsiones importantes, debido a fraude o error, Al efectuar esta evaluacién del riesgo, el
auditor toma en consideracion los controles internos relevantes de la Compafia, para la
preparacion y presentacion razonable de los Estados financieros separados, con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria de acuerde con las circunstancias, pero no con el propésito
de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la Compaiia. Una auditoria
también incluye la evaluacion de si los principios de contabilidad aplicados son aprepiados y si
las estimaciones contables realizadas por la gerencia son razonables, asi como una evaluacion
de la prescntacion general de los Estados financieros separados. Consideramos gue la
evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una
base para nuestra opinidn de anditoria.
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A los accionistas de:
Inmobiliaria Cielo Inmocielo 5.A.

30 de abril del 2015

Limitacién al alcance de nuestra revision:

¢, Al 3] de diciembre del 2014, los estados financieros separados adjuntos muestran inversiones
en subsidiarias por el valor de US$812,599.80 que se muestran al costo historico en los estados
financieros separados adjuntos. Con estos antecedentes informamos que no estuve disponible
para nuestra revisién los estados financieros aunditados de las entidades receptoras de estas
inversiones correspondientes al afio terminado ¢l 31 de diciembre del 2014,

5 Al 31 de diciembre del 2014, los estados financieros adjuntos muestran activos financieros y
pasivos financieros que se presentan a su valor nominal. La “NIC-39: Instrumentos financieros -
reconocimiento y medicion™ establece que estos instrumentos financieros deben medirse a su
costo amortizado establecido con base en la tasa de inlerés efectiva y en ¢l plazo estimado de
recuperacion y/o pago del instrumento. La Administracién de la Companiia no ha efectuado un
analisis detallado para establecer los inlereses implicitos no reconocidos en los estados
financieros separados adjuntos.

Desviacién a principios contables:

6.  Durante el afio 2014, la Administracién de Inmobiliaria Cielo Inmocielo 5.A. nos proporciond los
estados financieros no auditados de los Fideicomisos “Arupos de la Hacienda Uno" y “Arupos de
la Hacienda II" correspondientes al 31 de diciembre del 2013. Estos estados financieros fueron
auditados por un profesional independiente calificado por la Superintendencia de Compariias y
roportan patrimonios negativos significativos al 31 de diciembre del 2013, Por lo tanto,
informamos gque los estados financieros separados de Inmobiliaria Cicle Inmocicle 5.A., no
reconocen pérdidas por el deterioro del valor de sus inversiones en subsidiarias, ni provisiones
para cubrir pérdidas adicionales relacionados con estos proyectos,

Opinién del auditor independiente:

7. En nuestra opinién, ecxcepto por los efectos que podrian existir derivade de los asuntos
mencicnados cn los parrafos 4 a 5§ y por los efectos mencionades en el parrafo 6, los estados
financieros scparados mencionados en el parrafo | presentan razonablemente, en todos los
aspecilos importantes, la siluacion financiera de Inmobiliaria Cielo Inmociele S.A. al 31 de
diciembre del 2014 y los resultados de sus operaciones, los cambios en el patrimonio y sus flujos
de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con la version completa de las
Normas Internacionales de Informacion Financicra — NIIF.

Asuntos relevantes:

8.  En cumplimiento de su objeto social, la Compaifia se dedica principalmente a la promocion de
provectos inmobiliarios que son administrados por Fideicomises donde posce una participacion
significativa. Con estos antecodentes informamos gque los estados financieros adjuntos
muastran: i) saldos significativos de cuentas por pagar a parles relacionadas por prostamos
recibidos, y, i) saldos significatives de cuentas por cobrar a partes relacionadas gue
administran y/o ejecutan los proyectos inmobiliatios, Adicionalmento, informamos gque la
Compaifiia ha asumido obligaciones contractuales para proveer recursos financieros hasta que
los proyectos inmobiliarios alcancen su punto de equilibrio o cuando dichos proyectos tengan
problemas de liquidez. Los estados financieros adjuntos deben ser leidos considerando esta
circunstancia.
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A los accionistas de;
Inmobhiliaria Ciele Inmocielo 5.4.

30 de abril del 2015

9. De acuerdo con las NIIF vigentes, los estados financieros de una entidad que posee inversiones
en subsidiarias se elaboran sobre una base consolidada. Sin embargo, una entidad controladora
también puede presentar estados financieros separados (no consolidados) en los cuales mida
sus inversiones en subsidiarias al costo. Los estados financieros adjuntos corresponden a los
estados financieros separados (no consolidados) de la Compafiia.

10. Al 3] de diciembre del 2014, los estados financieros separados de la Compariia mucstran
inversiones en subsidiarias que corresponden a la totalidad de los derechos de beneficiario de
los Fideicomisos “Arupos de la Hacienda Uno"” y “Arupos de la Hacienda [I"; per lo tanto,
Inmokbiliaria Cielo Inmocielo 5A, debe preparar estados financieros consolidados con los
ecstados financiereos de los mencionados Fideicomisos.,  Sin embargo, informamos cque los
estados financieros consclidados no estuvieron disponibles para nuestra revision.

1l. A criteric de la Administracién de la Compaiifa, durante el afic 2014 se han entregado los
reportes requeridos por la Unidad de Analisis Financiero de forma oportuna, por lo tanto,
considera que se ha dado adecuado cumplimiento de estas obligaciones y a los procedimientas
v controles internos implementados que constan en el Manual sobre Mecanismos para Control y
Prevencién al Lavade de Activos. A la fecha de emision de los estados financieros adjuntos, no
s& han contratado aunditores independientes que expresen una opinion sobre el cumplimiento de
los requerimientos establecidos por la Unidad de Analisis Financiero y de los procedimientos y
controles cstablecidos en el Manunal elaborado por la Compatiia.

Informe de cumplimiento tributario:
14, Nuestro informe zobre el cumplimiento por parte de la compariiia sobre la determinacién y pago

de las obligaciones tributarias establecidas por la Ley de Régimen Tributario Interno y su
Reglamento se emitird por separada.

[ '
1'.-‘f=-| I':'J-.,&mn.- ﬁm_;{__.!r;-l,m-] Jﬁ)‘”‘"f

BCG Business Consulting Group

del Ecuador Cia. Ltda. Socio Division de Kuditoria
Registro Nacional de Auditores Registro Nacional de Contadores
Externos No. SC.RNAE-376 No.2398T
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INMOBILIARIA CIELO INMOCIELO 5.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 3l DE DICIEMERE DEL 2014 Y 2013
(Expresado en délares estadounidenses)

ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo v equivalentes
Otras cuentas por cobrar
Activos por impuestos corrientes
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES
ACTIVOS NO CORRIENTES
Inversiones en subsidiarias
Activos por Impuestos diferidos
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTE
Okligaciones financieras
Acreadoras
Diras cucnias por pagar
Dhligaciones laborales
Pasivos por impuestos corrientes
TOTAL PASIVOS CORRIENTES
PASIVOS NO CORRIENTES
Fasivos por impuestos diferidos
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES

TOTAL PASIVOS

PATRINMONIO (Véase Estado Adjunto)
Capital social
Resultados acumulados

TOTAL PATRINMIONIO

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

Nota:

(%]

Nota:

11
12
13
14
15

16

17
13

Al 3] de diciembre del:

2014 2013
8.213,07 478,25
926,850,756 55T.241,83
9.185,01 8,870,325
044,248 83 567.680,40
£12.599.80 B10.599,80
9.744,71 12.627,04
B22.344,51 823.226,84
1.766.593,34 1.350.617 24

Al131 de diciembre del;

2014 2013
354.438,03 603.021,08
27.304,16 26.156,10
783,142,390 136,963,765
77,77 73,11
6.827,78 7.695,34
117178013 773.911,34
150,276,64 154.378,20
150,276,641 154.378,20
1.322.066,77 D2E.285.54
800,00 500,00
443.728,57 451.827,70
444,528 57 462.627,70
1.766.593,34 1.390.817,24

L.

G.P.A. Myriam Carrién Naranjo

Contadora goneral



INMOBILIARIA CIELO INMOCIELO 5.1,

ESTADO DE RESULTADOS

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 ¥ 2013
{Expresadao en dolares estadounidenses)

&1 31 de diciembre del:

2014 2013
Gastos Administrativos 19 {12.565,83) (16.702,27)
Thilidad {pérdida) operativo (12.565,A3) {16.702.2T)
Otros ingresos 20 T2.116,46 59.824,77
Qitros egresos 21 (T2.043 21 (T7.B17,98)
Wilidad (pérdida) anles del impuestos a la renta [14,498,58) (34 G3E5,48)
Impuesto ala renta 15 (§.608,55) (10.373,74)
Urilidad (pérdida) neta del afio (18.101,13) {45.065,22)
Utilidad (Pérdida) neta integral total | {18.101,13)] (45.069,22)|
Ganancias {pérdidas) por accién (22.63) {36,34)

io Barca Marcel
presentanto logal Clontadora gencral
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INMOBILIARIA CIELD INNOCIELO 5.A.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
POR LOS AROS TERMINADOS EL 31 DE DICTEMBRE DEL 2014 ¥ 2013
(Expresado en délares estadonnidenses)
Al 31 de dicicmbre del:

2014 2013
Flujo de efective de las actividades de operacion:

Efectivo procedente de clientes - [1.186,63}

Efcctivo pagads a proveadoras (6.510,86) [T.704,38)

Efective pagado por obligaciones laborales (5.200,10} [4.67&,73}

Efectiva provisto de {pagads a) partes vinculadas, neta 276,565,568 a31.584,19

Efectivo pagade por intareses (72.043,21) (TT.BIT,38)

Efectivo pagado por impuesto a la renta (6.810,03) (5.970,32)

Efeclivo provisto (pagado) por ofros ingrescs y egresos T8.116.48 53.B24,77
Efcctive neto provisto (wtilizade) por (en) 1as 268.317.02 190.113.53
Flujo de efective de las actividades de inversidn:

Efectivo utilizadoe para la compra de mversiones en subeidiarias (2. 000,04) g
Efective neto provisto (utilizadao) por (en} las actividades de inversion (2.000,00) ' -
Flujo de efectivo de las actividades de financiamicnto:

Efective ntilizads para el pago de obligacsiones financiaras ep (248.583,00) [187.910,71)
Efectivo neto provisto (utilizado) por (cn) las [248.583,00 (187.8 U:'.:TE
Flujos de efectivo netos del ano T.134,82 (7.797,18)
Efective ¥ equivalentes de efectivo al iniclo del afio 478,28 B.ETE 43
Efectivo v equivalentes de efective al findel a 8.213,07 478,25

L
1 arra Marcal C. P Myrian W Maranjo
esentante lagal Contadora general



INMOBILIARIA CIELO INMOCIELO 5.A.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO: CONCILLIACION
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2014 Y 2013
{(Expresado en délares estadounidenses)
Al 3] de diciembre del:

2014 2013
Flujo de efective de las actividades de operacién:
Resultados del ano {18.101,13}) (45.069,22)
Mis (menos) cargos (créditos) a resultados gque no representan
movimienio de electivo:
Variaciones en el impuesto a la renta diferida (1.218,23) 2.673,40
Cambios en activos y pasivoes:
Otras cuentas por cobrar (JE5.608,97) 184 530,67
Activos por impuosios carrientes TE5,31 {5.540,68)
Acrecdoros 1. 146,06 5447 68
Oiras cucnias por pagar B4E.178,63 41 856,87
Dhligacionos laboralas 4,66 {66, B
Pazivos por impuastos cornentes {BBT,58) 3.288.70
Efective neto proviste (utilizade) por (en) las 258.317.82 180,113,583

actividades de operacién

1o Barra Marcel B, My Carrion Naranjo
ropentante legal - Ceontadora general



