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ABcsásiness 

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

los accrorustas de: 
Inmobiliaria Cielo Inmocielo S.A. 
30 de abril del 2015 

Estados financieros separados auditados: 

1. Hemos auditado los estados financioros separados adjuntos de Inmobiliaria Cielo Inmocielo S.A, 
que comprenden el estado de situación financiera al 31 de diciembre del 2014 y los 
correspondientes estados de resultados y otros resultados integrales, de cambios on ol 
patrimomo y de flujos de efechvo por el año terminado en esa focha, así como un resumen de 
políticas contables sigmficativas y otras notas explicativas. Los estados financieros separados 
correspondientes al año termunado ol 31 de diciembre del 2013 y por el año termmado en esa 
focha fueron auditados por nosotros de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoría y con 
fecha 12 de mayo del 2014 emitimos un informe que contiene una opinión con dos salvedades 
resumidas a continuación: a) no se nos proporcionó los estados financieros auditados de las 
entidades reconocidas como inversiones en subsidianas, y, b) no se han reconocido las 
pérdidas por deterioro de las inversiones en subsidiarias determinados con base en los 
patrimonios negativos de dichas entidades. 

  

   Responsabilidad de la Adrmnistración sobre los Estados financioros separados: 

2. — ha Administración de la Compañía os responsable por la preparación y presentación razonablo 
de los Estados financioros separados de acuerdo con principios contables generalmente 
aceptados en Ecuador. Esta responsabilidad incluye: ol discño, implementación y 
mantemmmento de controles internos relevantes para la preparación y presentación razonable 
de Estados financieros separados que no contengan distorsiones importantes, debido a frando o 
error; la selección y aplicación de políticas de contabihdad apropiadas, y, la elaboración de 
estimaciones contables razonables de acuerdo con las circunstancias 

Responsabilidad del audit lependiente: 

3. — Excepto por lo mencionado en los párrafos 4 y 5, nuestra responsabilidad es expresar una 
opinión sobre los Estados financieros separados adjuntos basados en nuestra auditoría. Nuestra 
auditoría fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria y Aseguramiento, 
las que requieren que cumplamos con requensuentos éticos y que planifiquemos y realicemos 
una auditoría para obtenor corteza razonable de si los Estados financieros separados no 
contienen distorsiones importantes, Una auditoria comprendo la ejecución de procedimientos 
para obtener evidencia de auditoría sobre los saldos y las revelaciones presentados en los 
Estados financieros separados. Los procedimuentos seleccionados dependen del juicio del 
auditor, meluyendo la evaluación del riesgo de que los Estados financieros separados contengan 
distorsiones importantes, debido a fraude o error, Al efectuar esta evaluación del riesgo, el 
auditor toma en consideración los controles mternos relevantes de la Compañía, para la 
preparación y presentación razonable de los Estados financieros separados, con el fin de 
diseñar procedimientos de auditoría de acuerdo con las circunstancias, pero no con el propósito 
de expresar una opinión sobre la efectividad del control interno de la Compañía. Una auditoría 
también incluye la evaluación de si los principios de contabilidad aplicados son apropiados y s 
las estimaciones contables realizadas por la gerencia son razonables, así como una evaluación 
de la presentación general de los Estados financieros separados. Consideramos que la 
evidencia de auditoría que hemos obtemdo es suficiente y apropiada para proporcionar una 
base para muestra opinión de auditoría 
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Alos acciomstas de: 
Inmobiliaria Cielo Inmocielo S.A. 
30 de abril del 2016 

  

lamitación al alcance de nuestra revisión. 

4 LB] de diciembre del 2014, los estados financieros separados adjuntos muestran inversiones 
en subsidianas por el valor de US$812,599.80 que se muestran al costo histórico en los estados. 
financieros separados adjuntos. Con estos antecedentes formamos que no estuvo disponible 
para nuestra revisión los estados financieros auditados de las entidades receptoras de estas 
1nversiones correspondientes al año terminado el 31 de diciembre del 2014. 

5 AL31 de diciembre del 2014, los estados financieros adjuntos muestran activos financioros y 
pastvos financieros que so presentan a su valor nominal, La “NIC-39: Instrumentos financieros = 
reconocimiento y medición” establece que estos instrumentos financieros doben medirse a su 
costo amortizado establecido con base en la tasa de interés efectiva y en ol plazo estimado de 
recuperación y/o pago del instrumento. La Administración de la Compañía no ha efectuado un 
análisis detallado para establecer los intereses implícitos no reconocidos en los estados 
financieros separados adjuntos. 

  

Desviación a principios contables: 

6. — Durante ol año 2014, la Administración de Inmobiliana Ciclo Inmociclo S.A. nos proporcionó los 
estados financieros no auditados de los Fidexcormsos “Arupos de la Hacionda Uno” y “Arupos de 
la Hacienda 11” corrospondientes al 31 de diciembre del 2013, Estos ostados financieros fueron 
auditados por un profesional independiente calificado por la Supenntendencia de Compañías y 
reportan patrimonios negativos significativos al 31 de diciembre del 2013. Por lo tanto, 
informamos que los estados financieros separados de Inmobiliaria Ciclo Inmociclo S.A, no 
reconocen pérdidas por el deterioro del valor de sus inversiones en subsidianas, m provisiones 
para cubnx pérdidas adicionales relacionados con estos proyectos. 

  

Opinión del auditor indopos jente. 

7. — En muestra opuión, excepto por los efectos que podrían existir derivado de los asuntos 
mencionados en los párrafos 4 a 5 y por los efectos mencionados cn el párrafo 6, los estados 
financieros scparados mencionados en el párrafo 1 presentan razonablemente, en todos los 
aspectos importantes, la situación financiera de Inmobiliana Cielo Inmocielo S.A. al 31 de 
diciembre del 2014 y los resultados de sus operaciones, los cambios en el patrimonio y sus lujos 
de ofectivo por el año terminado on esa fecha, de conformidad con la versión complota de las 
Normas Internacionales de Información Financiera - NIF. 

  

Asuntos relevantes: 

8. — En cumplimiento de su objeto social, la Compañía se dedica principalmente a la promoción de 
proyectos inmobiliarios que son admumstrados por Fideicomisos donde poseo una participación 
sigmficativa. Con estos antecedentes mformamos que los estados financieros adjuntos 
muestran" 1) saldos significativos de cuentas por pagar a partes relacionadas por préstamos 
recibidos, y, li) saldos significativos de cuentas por cobrar a partes rolacionadas que 
admunistran y/o ejecutan los proyectos mobiliarios. Adicionalmento, informamos que la 
Compañía ha asumido obligaciones contractuales para proveer recursos financieros hasta que 
los proyectos inmobiliarios alcancen su punto de equilibrio o cuando dichos proyectos tengan 
problemas de liquidez, Los estados financieros adjuntos deben sor leídos considerando esta 
circunstancia. 
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9. — De acuerdo con las NIF vigentes, los estados hnancieros de una entidad que posee inversiones 
en subsidiarias se elaboran sobre una base consolidada, Sin embargo, una entidad controladora 
también puede presentar estados financieros separados (no consolidados) en los cuales muda 
sus versiones en subsidiarias al costo Los estados financieros adjuntos corresponden a los 
estados financieros separados (no consolidados) de la Compañia 

10 Al 31 de diciembre del 2014, los estados fnancicros separados de la Compañia muestran 
versiones en subsidianas que corresponden a la totalidad de los derechos de beneficiano de 
los Fidexconusos “Arupos de la Hacienda Uno” y “Arupos de la Hacienda II”, por lo tanto, 
Inmobiliana Cielo Inmocielo S.A. debe preparar estados financieros consolidados con los 
estados hnancieros de los mencionados Fideicomisos Sm embargo, informamos que los 
estados financieros consolidados no estuvieron dispomblos para nuestra revisión 

11 A enteno de la Adminstración de la Compañía, durante el año 2014 se han entregado los 
reportes requeridos por la Unidad de Analisis Financioro de forma oportuna, por lo tanto, 
considera que se ha dado adecuado cumplumiento de estas obligaciones y a los procedimientos 
y controles mternos mnplemontados que constan en el Manual sobre Mecanismos para Control y 
Prevención al Lavado de Actos A la fecha de emisión de los estados financieros adjuntos, no 
se han contratado auditores dependientes que expresen una opuuón sobre el cumplimento de 
los requerinuentos establecidos por la Umdad de Análisis Financiero y de los procedimientos y 
controles establecidos en el Manual elaborado por la Compañía. 

Informe de cumplimento tnibutano. 

  

12 Nuestro míormo sobre el cumplimento por parte de la compañía sobre la determmación y pago 
de las obligaciones tnbutanas establecidas por la Ley de Régimen Tributano Interno y su 
Reglamento se enutirá por separado 

  

Buses Cusolhay fu 
  

  

BCG Business Consulting Group 
del Ecuador Cía. Ltda. Socio División de Auditoria 
Registro Nacional de Auditores Registro Nacional de Contadores 
Externos No. SC.RNAE-376 No 25987 
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INMOBILIARIA CIELO INMOCIELO 5.8. 
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

ACTIVOS 
ACTIVOS CORRIENTES 

Efectivo y equivalentes. 
Otras cuentas por cobrar 
Activos por impuestos comentes 

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 
ACTIVOS NO CORRIENTES 

Inversiones en subsidiarias 
Activos por Impuestos dhferidos. 

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 

TOTAL ACTIVOS 

PASIVOS Y PATRIMONIO 
PASIVOS CORRIENTE 

Obligaciones financieras 
Koreedores 
Otras cuentas por pagar 
Obligaciones laborales 
Pasivos por impuestos cornentes 

TOTAL PASIVOS CORRIENTES 
PASIVOS NO CORRIENTES 

Pasrwos por Impuestos ehfendos 
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 

TOTAL PASIVOS 

PATRIMONIO (Véase Estado Adjunto) 
Capxtal social 
Resultados acumulados 

TOTAL PATRIMONIO 

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO - 

     (epresentante legal 

AL3] de diciembre del. 
Nota. 2014 2013 

6 8.213,07 478,25 
7 926.850,18 557 241,83 
8 9 18501 9.970,32 

94.248,83 867 690 40 

9 812.599,80 810 599,80 
10 9744.11 12 627,04 

822.344,51 823 226,84 

  

2131 de diciembre del: 

   

Nota: 2014 2013 

" 354.438,08 603 021,08 
12 21 304,16 28 158,10 
13 783 142,39 136 963,76 
14 71,77 78,11 
15 6.827,78 769534 

TIA 790,18 713 91,34 

16 150.276,64 154.978,20 
150 276,64 154.37820 

1322 005, 28.289,54 

17 800,00 800,00 
18 443 126,57 461 827,70 

44.528,87 462 627,70 

16 

  

0334 DETEEN 

   
C/P.X. Myriam Carrión Nacanjo 

Contadora general



INMOBILIARIA CIELO INMOCIELO 5.8. 
ESTADO DE RESULTADOS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

Gastos Admunistrativos 

Utilidad (pérdida) operativo 

Otros mgresos 

Otros egresos 

  Vúlidad (pórdida) antes del impuestos a la renta 

Impuesto a la renta 

Utilidad (pérdida) neta del año 

Utilidad (Pérdida) nota integral total 

Ganancias (pérdidas) por acción 

     presentanto logal 

20 

15 

K131 de diciembre del 
2014 2013 

(12.569,83) (16.102,27) 

— 12B05,83) (GTO ED. 

12.116,46 59.804,17 

(12.043,21) (17 817,98) 

A OS 

(5.808,58) (10.813,24) 

CONO) 506928), 

[CC ae JO O] 4506922) 

(22,63) (55,34) 

      GER Miriam Carrión Naranyo 
Contadora general
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INMOBILIARIA CIELO INMOCIELO 5.4. 
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

Flujo de efectivo de las actividades de operación 
Efectivo procedente de clientes 
Efectivo pagado a proveadores 
Etectvo pagado por obligaciones laborales. 
Efectivo provisto de (pagado a) partos vinculadas, neto 
Efectivo pagado por antoroses. 
lectivo pagado por mpuesto ala renta 
Efoctwo provisto (pagado) por otros ingresos y egresos. 

Efectivo neto provisto (utilizado) por (on) las 

Flujo de efectivo de las actividades de inversión 
FElechvo uhizado para la compra do inversiones en subaianas 

Efectivo neto provisto (utilizado) por (en) las actividados de inversión. 

Flujo de efectivo delas actividades de financiamiento 
Electo unlizado para el pago do obligaciones financreras cp. 

Efectivo neto provisto (utilizado) por (om) las 

Flujos de efectivo netos del año 

Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del año 

Efectivo y equivalentes de efectivo alfin del as    

AL31 de diciormbre del 

  

  

2014 2013 

- (106.63) 
(6510.80) (110438) 
(5200.10) (516.12) 

216.868,56 291 88919 
(120421) (17.817,98) 
(6910.08) 31032) 
1 11646 5082017 

—280D1TEZ 190 113,53 

(000,00) 

(20000) E 

(248.583,00) (971011) 

21850,00) ASA 7D, 

E) 

«1025 821843 

  

    
“Contadora goneral



INMOBILIARIA CIELO INMOCIELO $.A. 
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO: CONCILIACION 
POR LOS AÑOS TERMINADOS El 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013 
(Expresado on dólares estadounidenses) 

Flujo de efectivo de las actividades de operación: 
Resultados del año 

"Más (menos) cargos (créditos) a resultados que no representan 
movimiento de efectivo. 
Variaciones en ol impuesto la renta difendo 

  Cambios en activos y pasivos 
Otras cuentas por cobrar 
Activos por impuostos corrientes 
Acroodotos. 
Otras cuentas por pagar 
Obligacionos laborales. 
Pasivos por impuestos corrientes 

Efectivo neto provisto (utilizado) por (en) las 
actividades de oneración 

  

131 de diciembre del 
2014 2013 

(18.101,13) — (45.069,22) 

21923) 2.878,40 

(369.608.927) —— 184:530.67 
185,31 (6.540,98) 
1.148,06 8.447,09 

46.178,63 41.850,81 
4.56 (65,89) 

(887,56) 3.288,10 

190.113,89 

   


