
INMOBILIARIA ESPINOSA $ PEREZ C.A. 
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1. Operaciones 

INMOBILIARIA ESPINOSA $ PEREZ, fue consttuuda en la crudad de Quito el 9 
de junio del año 2004 entre sus actividades principales están; venta, alquler y 
explotación de bienes inmuebles proptos o alquilados, Todos aquellos actos y contratos 
civiles o de comercio y operaciones mercantiles permatidas por la ley que se relacione 
on st objeto social. 
¡Su dirección matriz es Cumbaya , vía láctea s/n. acuario, tras el Colegio Menor 

2. Base de presentación 

Responsabilidad de la gerencia y declaración de cumplimiento. 

La información contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la gerencia 
de la compañía, que manifiesta expresamente que los estados financieros adjuntos han. 
sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Información Financiera 
(en adelante “NIIF”), emutidas por la International AccountingStandardsBoard (cn. 
adelante “IASB") pare pequeñas y medianas entidades (NIIF. para las PYMES), 
vigentes al 31 de diciembre de 2018. 

Base de medición 

Los presentes estados financieros han sido preparados en base al costo Iustórico, 4 
partir de los registros de contabilidad mantenidos por la compañía. Los estados 
financieros se presentan en Dólares de E.U.A,, la moneda de curso legal en Ecuador y 
moneda funcional y de presentación de la Compañía. 

3.Resumen de políticas contables significativas 

Las principales políticas de contabilidad aplicadas por ls Compañía en la preparación 
de sus estados financieros son las siguentes 

    

 



Efectivo y equivalentes de efectivo 

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros líquidos, 
depósitos o inversiones financieras líquidas, sin restricciones que se pueden 

transformar rápidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses. 

Activos financieros 

Reconocimiento y medición inicial 
Los acuvos financieros cubiertos por la sección 11 se clasifican como: activos 
financieros al valor razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas por 
cobrar, inversiones mantenidas hasta el vencimiento, inversiones financieras 
disponibles para la venta, o como derivados designados como instrumentos de 
cobertura en una cobertura eficaz, según corresponda. 

Todos los activos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable más los 
costos de transacción directamente utribuibles, excepto los activos financieros que no. 
se contabilizan al valor razonable con cambios en resultados. 

A la fecha de los estados financieros, la Compañía clasifica sus instrumentos. 
financieros actvos según la sección 11 y 12. La Gerencia determana la clasificación de 
sus mstrumentos financieros en el momento del reconocimiento micia. Los aspectos 
más relevantes de cada categoría aplicables la Compañía se describen a continuación. 

Medición posterior 

La medición postenor de los activos financieros depende de su clasificación, tal como 
se detalla a continuación: 

Activos financieros al valor razonable con cambios en resultados 
Los activos financieros al valor razonable con cambios en resultados incluyen a los 
activos mantenidos para negociar y los activos financieros designados al momento de 
su reconocimiento inicial como a valor razonable con cambios cn resultados. 

Los activos financxeros al valor razonable con cambios en resultados se contabilizan en 
«el estado de situación financiera por su valor razonable y los cambios en dicho valor 
tazonable son reconocidos como ingresos o costos financieros en el estado de 
resultados integrales, 
“Al 31 de diciembre de 2017, la Compañía no tiene activos financieros a valor razonable 
“on cambios en resultados 

  

 



Cuentas por cobrar y préstamos 

Cuentas por cobrar y préstamos, son activos financieros con pagos fijos y 
determinables que no tienen cotización en el mercado activo. La Compañía mantiene 
en esta categoría, cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar Activos financieros 
isponibles para la venta. 

Los activos financicros disponibles para la venta incluyen títulos de patrimomo y de 
deuda. Las inversiones en patrimonio clasificadas como disponibles para la venta son 
aquellas que no sc clasifican ni como mantenidas para negociar m como al valor 
razonable con cambios en resultados. Los activos en esta categoría son aquellos que se 
espera mantener por un tiempo indefinido, pero que se pueden vender ante una 
"necesidad de liguudez o anto cambros en las condicrones del mercado. 

Después del reconocimiento incal, los actos financieros disponibles para la venta se 
miden por su valor razonable, y las ganancias o pérdidas no realizadas se reconocen 
omo otro resultado integral cn la reserva por activos financieros disponibles para la 
venta, hasta que la inversión se da de baja. En ese momento, la ganancia o pérdida 
acumulada se reconoce como una ganancia operatsva o se considera como un detenoro 
¿el valor dela inversión, en cuyo caso, la pérdida acumulada es reclasificada al estado 
de resultados integrales en la línca de costos financieros y eliminada de la reserva 
respectiva. En el caso que no se pueda determnar un valor razonable por falta de un 
mercado activo y/0 de mformación relevante para su determmación, estos activos 
financieros se presentan al costo. 

AL 31 de diciembre de 2018, la compañía no presenta activos financieros dispombles 
para la venta. 

Baja en cuentos 

Un activo financiero (o, de corresponder, parte de un activo financiero 0 parte de un 
¡grupo de activos financieros sumilars) se da de baja en cuentas cuando: 

Hayan expirado los derechos contractuales a recibr los fluyos de efectivo generados 
por el activo; Se hayan transferido los derechos contractuales sobre los flujos de 
efectivo generados por el activo, o se haya asumido una obligación de pagar a un 
tercero la totalidad de esos flujos de efectivo sun una demora srgnificativa, a través de 
un acuerdo de transferencia, y; Se hayan transferido sustancialmente todos los nesgos 
y beneficios inherentes a la propiedad del activo, o no se hayan ni transferdo mu 
Tetemdo sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del 
activo, pero se haya transferido el control sobre el mismo, 

 



Deterioro del valor de los activos financieros 

“Al cierre de cada período sobre el que se míorma, la Compañía evalúa sí existe alguna. 
evidencia objetiva de que un activo financiero o un grupo de activos financieros se 
encuentran deteriorados en su valor. Un activo financiero o un grupo de activos 
financieros se consideran deteriorados en su valor solamente si existe evidencia 
objetiva de deterioro de ese valor como resaltado de uno o más eventos ocurridos 
después del reconocimiento inicial del activo (el “evento que causa la pérdida”), y ese 
evento que cause la pérdida tiene impacto sobre los flujos de efectivo futuros 
estimados generados por el activo financiero 0 el grupo de activos financieros, y ese 
impacto puede estimarse de manera fable. La evidencia de un deterioro del valor 
podría incluir, ente otros, indxcos tales como que los deudores o un grupo de deudores 
se encuentran con dificultades financieras significativas el incumplimuento o mora en. 
los pagos de la deuda por capital o intereses, la probabilidad de que se declaren en 
quiebra u adopten otra forma de reorganización financiera, o cuando datos observables 
indiquen que existe una disminución medible en los flujos de efectivo futuros 
estimados, así como cambios adversos en el estado de los pagos en mora, o en las 
condiciones económicas que se correlacionan con los incumplimientos. 

Pasivos financieros 

Reconocimiento y medición inicial 

Los pasivos financieros cubiertos por la sección 12 se clasifican como; pasivos 
financieros al valor razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas por 
pagar, o como denvados designados como instrumentos de cobertura en una cobertura 
eficaz, según corresponda. La Compañía determina la clasificación «de los pasivos 
financieros al momento del reconocimiento mical 

“Todos los pasivos financieros se reconocen iucralmente por su valor razonable más los 
costos de transacción directamente atribuibles, excepto los préstamos y cuentas por 
pagar contabilizados al costo amortizado 

A la fecha de los estados financieros, la Compañía clasifica sus. instrumentos 
financieros pasivos según las categorías definidas en la sección 11 y 12 como. pasivos 
por préstamos y cuentas por pagar. 

Medición posterior 

La medición posterior de pasivos financieros depende de su clasificación, tal como se 
detalla a continuación: 

Pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados. 

       



Los pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados incluyen pasivos 
financieros mantenidos como negociables y pasivos financieros designados en el 
momento de su reconocimiento inicial al valor razonable con cambios en resultados. 

Los pasivos financieros se clasifican como mantenidos para negociar s. se contraen con. 
el propósito de negociarlos en un futuro cercano. Esta categoría incluye los 
instrumentos financieros derivados tomados por la compañía, que no se designan como. 
instrumentos de cobertura en relaciones de cobertura según se definen en la sección 12, 
Los derivados implícitos separados también se clasifican como mantenidos. para. 
negocrar, salvo que se designen como instrumentos de cobertura eficaces. Las 
ganancias o pérdidas por pasivos mantenidos para negociar se reconocen en el estado. 
de resultados integrales. 

“Al momento de su reconocimiento inicial y al 31 de diciembre de 2018, la compañía no 
clasificó ningún pasivo financiero como al valor razonable con cambios en resultados, 
nx mantenidos para negociar 

Préstamos y cuentas por pagar 

La Compañía mantiene en esta categoría las cuentas por pagar comererales (acreedores 
comerciales) y otras cuentas por pagar y cuentas por pagar Después del 
reconocimiento wmicial, los préstamos y las cuentas por pagar se miden al costo 
amortizado, utilizando el método de la tasa de interés efectiva. 

Las ganancias y pérdidas se reconocen en el estado de resultados cuando los pasivos se 
dan de baja, así como también a través del proceso de amortización, a través del 
método de la tasa de interés efectiva. El costo amortizado se calcula tomando en cuenta 
cualquier descuento o prima en la adquisición y las comusiones o los costos que scan 
una parte integrante de la tasa de interés cfcctiva. La amortización de la tasa de nterés 
efectiva se reconoce como costo financiero en el estado de resultados. 

   

Baja en cuentas 

Un pasivo financiero se da de baje cuando la obligación especificada en cl 
«correspondiente contrato se haya pagado o cancelado, o haya venerdo, 
Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro pasivo proveniente del 
mismo prestamista bajo condiciones sustancialmente diferentes, o si las condiciones de 
vn pasivo existente se modifican de manera sustancial tal permuta o modificación se 
trata como una baja del pasivo onganal y el reconocimiento de un nuevo pasivo, y Ja 
diferencia entre los importes en libros respectivos se reconoce en el estado de 
resultados, 

     



Compensación de intrumentos financieros 

Los activos financieros y los pasivos financieros se compensan de manera que se 
ioforma el importe neto en el estado de situación financiera, solamente si existe un 

derecho actual legalmente exigible de compensar los importes reconocidos, y existe la 
intención de liquidarios por el importe neto, o de realizarlos activos y cancelar los 
pasivos en forma simultánea. 

Deterioro de activos mo financieros 

A cada fecha de cierre del periodo sobre el que se informa, la Compañía evalúa sí 
exuste algún indicio de que un activo pudiera etar deteriorado en su valor Si existe tal 
andacio, o cuando una prueba anual de deterioro del valor para un activo es requerida, 
la Compañía estima el importe recuperable de ese activo 

El importe recuperable de un activo es el mayor valor entre el valor razonable menos 
los costos de venta, ya sca de un activo o de una unidad generadora de efectivo, y su 
valor en uso, y se determna para un activo individual, salvo que el activo no genere. 
ujos de efectivo que scan sustancialmente idependientes de los de -otros activos 0 
grupos de activos. 

Cuando el importe en libros de un activo o de una unidad generadora de efectivo 
excede su importe recuperable, cl actrvo se considera deteriorado y su valor se reduce a 
su importe recuperable: 
Las pérdidas por deterioro del valor correspondientes a las operaciones continuadas, 
incluido el detenoro del valor de los inventanos, se reconocen en el estado de 
Resultados en aquellas categorías de gastos que se correspondan con la función del 
cuvo deteriorado. 

Para los activos en general, a cada fecha de ciere del periodo sobre el que se informa, 
se efectúa una evaluación sobre si existe algún indicio de que las pérdidas por deterioro 
del valor reconocidas previamente ya no existen 0 hayan disminuido, Si exastiess tal 
indicio, ls Compañia efectúa una estimación del importe recuperable del activo o de la 
unidad generadora de efecuvo. Una pérdida por deterioro del valor reconocida 
previamente solamente se revierte si hubo un cambio en las suposiciones utilizadas 
para determuar el importe recuperable del activo desde la última voz en que se 
reconoció una pérdida por deterioro del valor de ese activo, La reversión se limuta de 
manera tal que el importe en libros del activo no exceda su monto recuperable, ni 
exceda el importe en libros que se hubiera determinado, neto de la depreciación, si no 
se hubrese reconocido una pérdida por deterioro del valor para ese activo en ejercicios 
“anteriores. Tal reversión se reconoce en el estado de resultados. 

   



Inventarios 

Los inventarios son valorizados al costo promedio, o al valor neto realizable, el que sea 
menor. El valor neto realizable corresponde al costo de reposición de las partidas. 

El costo de udquisición comprende el precio de compra, los aranceles de importación. 
los costos de transporte, el almacenamiento y otros directamente atribuibles a la 
adquisición de los inventarios. Los descuentos comerciales, la rebajas y otras partidas 
similares son deducidos para determuar el costo de adquisición. Al 31 de diciembre 
2018 Inmobiliaria Espinosa e Pérez C.a. no maneja inventarios. 

   

Gastos pagados por anticipado 

Los gastos pagados por anticipado corresponden a pólizas de seguros son distribuidos a 
lo largo del periodo cubierto por el pago y con cargo a la cuenta correspondiente en el 
estado de resultados integrales cuando se devengan. 

Los gastos pagados por anticipado se amontizan en un periodo no mayor doce meses 
después de la fecha de pago. En exte caso sperfio la empresa no manejo Gastos 
pagados por anticipado. 

Activos Fijos 

Las maquinarias, mobiliario y equipos son medidos al costo de adquisición, menos 
depreciación acumulada y pérdida por deterioro cuando esta última corresponda.   

El costo imcial de las maquinaras, mobiliario y cquipos comprenden su precio de 
compra, incluyendo aranceles e impuestos de compra no reembolsables y cualquier 
costo necesario para poner dicho actwo en operación y, en el caso de activos que 
alifiquen el costo de financiamiento. El precio de compra es el importe total pagado y 

el valor razonable de cualquier otra contraprestación entregada para adquiri el activo. 
Dicho costo también incluye el desembolso relacionado con una mejora sustancial y el 
costo incurrido en reemplazar partes de las maquinarias, mobiliario y equipos, siempre. 

y cuando se cumplan con los criterios de reconocimiento, casigándose el valor en 
libros del componente que se reemplaza. Los costos de repración y mantenimiento. 
rutinarios son reconocidos como gastos según se incurren. 

  

Los bienes clasificados como maquinarias, mobiliario y equipos se deprecian en línca 
recta con los siguientes porcentajes, Equipos de computación 33.33%, Muebles y 
Enseres 10%, Equipo de Oficina 10%, Maquinarias 10%, Vehiculos 209%, Edificios 
5%. Al 31 de Diciembre del 2018 Inmobiliaria Espinosa 4: Pérez Ca. no maneje 
activos fijos. 

 



Provisiones — Las provisiones son reconocidas cuando la Compañía tiene una 
obligación presente (legal o implícita) como resultado de un evento pasado, es 
probable que la Compañía tenga que desprenderse de recursos para cancelar las 
obligaciones y cuando pueda hacerse una estimación fable del importe dela misma. 
Las provisiones se revisan a ada fecha del estado de situación financiera y e ajustan 
para reflejar a mejor estimación que e tenga a ea fecha. 

Si el efecto del valor temporal del dinero es seznificaivo, las provisiones se descuentan 
utilizando una tasa actual de mercado antes de impuestos que refleja, cuando 
corresponda, los nesgos específicos del pasivo, Cuando se reconoce el descuento, el 
sumento de la provisión producto del paso del tiempo se reconoce como un costo 
financiero en el estado de resaltados 

Beneficios a empleados 

Corto plazo: 
Con beneficios cuyo pago es liquidado hasta cl termino de los doces meses siguientes 
al ciente del periodo en el que los empleados han prestado los servicios, se reconocerán 
como un gasto porel valor (sin descontar) de los beneficios a corto plazo que se han de 

pagar por tales servictos. Se consideran retibuctones de corto plazo: sueldos y salarios 
y contribuciones a la seguridad social, permisos remunerados, incentivos y otras 
retribuciones no monctanas como. asistencia médica, vehículos y la disposición de 
bienes o servicios subvencionados o gratuitos. 

  

¡Como parte de los beneficios de corto plazo se mcluye la participación a trabajadores, 
que se calcula aplicando el 15% sobre la utilidad contable. 

Largo plazo. La compañía mantiene a favor de sus empleados provisiones como 
beneficios por terminación de contrato correspondientes al pago de indemnizaciones 
laborales y desahucro, que se registran con cargo a resultados integrales del año y su 
pasivo representa el valor presente de la obligación a la fecha del estado de situación 
financiera, cuando se espera pagar ca un periodo mayor a 12 meses (de aplica), Estos 
beneficios son determinados considerando: ires meses de remuneraciones como 
mdermnización laboral y el veinte y canco por ciento de la última remuneración 
percibida por los trabajadores por cada año de servicto, como desahucio. 

Reconocimiento de ingresos 

Los imgresos ordunarios procedentes de entregar el servcio de dirección técnica y 
asesoría arquiteciónica, además de construr inmucbles de acuerdo a la pención de 
nuestros chentes, como ingresos también se los obtiene de la elaboración de planos, 

       



Costos y gastos 

Son registrados al costo histórico. Los costos y gastos se reconocen a medida que son 
incuridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago y se 
registran en el periodo más cercano cn el que se conocen. 

Manejamos los costos directos de las obras y el gasto administrativo por cl 
funcionamiento de la oficina en sí 

Impuestos 
Impuesto a la renta corriente 

Los activos y pasivos por impuesto a la renta corriente son medidos al monto que se 
estima recuperar de o pagar a las autondades tributarias. Las tasas del impuesto a la. 
renta y regulaciones fiscales empleadas en el cálculo de dichos importes son las que 
están vigentes a la fecha de cierre de cada año. 

La gerencia evalúa periódicamente la posición asumida en las declaraciones del 
impuesto a la renta respecto de situaciones cn las que las leyes tributarias son objeto de 
interprel 

  

Impuesto a la renta diferido. 

El impuesto a la renta para los períodos futuros es reconocido usando el método del 
pasivo sobre las diferencias temporarias entre la buse tributaria y contable de los 
activos y pasivos en la fecha del estado de situación financiera. 

Los pasivos por impuesto diferido se reconocen para todas las diferencias temporarias 
imponibles. 

Los activos por impuesto diferido se reconocen para todas las diferencias temporanas 
deducibles y por la compensación futura de créditos fiscales y pérdidas tributarias 
amontizables, en la medida en que sce probable la disponibilidad de la utilidad 
vributara futura contra las cuales imputar esos créditos fiscales o pérdidas tributarias 
amonizables. 

El importe en libros de los activos por impuesto diferido se revisa en cada fecha del 
estado de situación financiera y se reduce en la medida en que ya no sea probable que 
exista suficiente ganancia impositiva para permitir que se utilice la totalidad o una 
part de dichos activos. Los activos por impuesto diferido no reconocidos se reevalúan 
en cada fecha del estado de situación financiera y se reconocen en la medida en que se 
tome probable que la utilidad tributaria futura permita recuperar dichos activos. 

   



Los activos y pasivos por impuesto difendo se miden a las tasas impositivas que se 
espera scan de aplicación en el período en el que el activo se realice o el pasivo se 
cancele, de conformidad con las disposiciones legales vigentes. 

El impuesto diferido relacionado con las partidas reconocidas fuera del estado 
financiero se reconoce fuera de éste. Las partidas de impuesto diferido se reconocen en 
corelación con la transacción subyacente, ya sea en el otro resultado integral o. 
dnrectamente en el patrimomo 

Los activos y pasivos por impuesto diferido se compensan si existe un derecho 
legalmente exigible de compensar los activos impositivos corrientes contra los pasivos. 
impositivos conrientes, y si los impuestos diferidos se relacionan con la misma entidad 
sujeta al impuesto y la misma autondad tributaria. 

Impuesto sobre las ventas 

Los imgresos de actividades ordinanas, los gastos y los activos se reconocen 
excluyendo el importe de cualquier impuesto sobre las ventas (ez Impuesto al valor 
agregado), salvo: 

- Cuando el impuesto sobre las ventas meurndo en una adquisición de activos o en 
una prestación de servicios no resulte recuperable de la autoridad fiscal, en cuyo caso. 
ese impuesto se reconoce como parte del costo de adquisición del activo o como parte 
del gasto, según corresponda, 

- Las cuentas por cobrar y por pagar que ya estén expresadas incluyendo el importe 
de impuestos sobre los ingresos, 

El importe neto del impuesto sobre las ventas que se espera recuperar de, o que 
corresponda pagar a la autordad fiscal, se presenta como una cuenta por cobrar o una. 
cuenta por pagar en el estado de situación financiera según corresponda.    

Eventos posteriores 

Los eventos posteriores al ciere del secicio que proveen información adicional sobre 
la situación financiera de la Compañía a la fecha del estado de tuación financiera. 
(eventos de ajuste) son inclurdos en los estados financieros. Los eventos posteriores 
importantes que no son eventos de ajuste son expuestos en notas a los estados 
financieros.


