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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los/as Accionistas:

Ocivil S.A.

Quito, 12 de junio de 2020

Opinion

He auditado los estados financieros de Ocivil S.A. (la “Compaiiia”), que comprenden el estado de
situacion financiera al 31 de diciembre de 2018 y los correspondientes estados de resultados
integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha,
asi como las notas explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas
contables significativas.

En mi opinion, los estados financieros mencionados en el parrafo 1, presentan razonablemente,
en todos los aspectos importantes, la situacion financiera de Ocivil S.A. al 31 de diciembre de
2018, el desempertio de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha,
de conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Fundamentos de la opinion

La auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIAs). Mis
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccion
“Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros”.

Se considera que la evidencia de auditoria que se ha obtenido proporciona una base suficiente y
apropiada para expresar la opinion de auditoria.

Independencia

Soy independiente de Ocivil S.A. de conformidad con el Codigo de Etica para Profesionales de la
Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores y he cumplido con
mis responsabilidades éticas de acuerdo con estos requisitos.

Otra informacion

La Administraciéon es responsable por la preparaciéon de otra informacion. Otra informaciéon
comprende el Informe de Gerencia de la Compaiia, que no incluye los estados financieros ni el
informe de auditoria sobre los mismos, la cual fue obtenida antes de la fecha de este informe de
auditoria.

Mi opinién sobre los estados financieros de la Compaiia, no incluye dicha informacién y no
expreso ninguna forma de aseguramiento o conclusion sobre la misma.
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En conexi6én con la auditoria de los estados financieros, mi responsabilidad es leer el informe
anual de la Administracion y al hacerlo, considerar si esta informacion contiene inconsistencias
materiales en relacion con los estados financieros o con el conocimiento obtenido durante la
auditoria, o si por el contrario se encuentra distorsionada de forma material.

Si, basados en el trabajo que he efectuado sobre esta informacion obtenida antes de la fecha del
informe de auditoria, concluyo que existen inconsistencias materiales de esta informacién, yo
debo reportar este hecho. No tengo nada que informar al respecto.

Responsabilidad de la Administracion de la compaviia por los estados financieros

La Administracion de Ocivil S.A. es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los
estados financieros adjuntos de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF) y del control interno necesario para permitir la preparacion de estados financieros que estén
libres de distorsiones significativas, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Compaiiia de continuar como negocio en marcha, revelando, segiin corresponda,
los asuntos relacionados con empresa en marcha y utilizando el principio contable de empresa
en marcha, a menos que la Administracion tenga la intencién de liquidar la sociedad o de cesar
sus operaciones, o bien no exista otra alternativa mas realista para evitar el cierre de sus
operaciones.

Los encargados de la Administracion de la Compania son responsables de la supervision del
proceso de elaboraciéon de la informacion financiera de la Compaiiia.

Responsabilidad del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Los objetivos de la auditoria son obtener una seguridad razonable de si los estados financieros
en su conjunto estan libres de errores materiales, ya sea por fraude u error, y emitir un informe
de auditoria que incluya mi opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no
garantiza que una auditoria realizada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria
siempre detecte un error material cuando existe. Los errores materiales pueden surgir de fraude
o error y se consideran materiales si, individualmente o en su conjunto podrian razonablemente
influir en las decisiones econ6micas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria, aplico
mi juicio profesional y mantengo una actitud de escepticismo profesional durante toda la
auditoria. También como parte de la auditoria:

. Identifico y valoro los riesgos de error material en los estados financieros, debido a fraude
o error, disefio y aplico procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y
obtengo evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para la
opinioén. El riesgo de no detectar un error material debido a un fraude es mas elevado que
en el caso de una incorreccion material debido a error, ya que el fraude puede implicar
elusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erroneas
o la vulneraciéon de control interno.
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o Obtengo conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias y no con
la finalidad de expresar una opinion sobre la eficiencia del control interno de la Compania.

. Evalio si las politicas contables aplicadas son apropiadas y que las estimaciones contables
sean razonables, asi como las respectivas divulgaciones efectuadas por la Administracion.

. Concluyo sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracion, del principio
contable de empresa en marcha y, basandome en la evidencia de auditoria obtenida,
concluyo sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compaiiia
para continuar como empresa en marcha. Si concluyo que existe una incertidumbre
material, se requiere que se llame la atenciéon en el informe de auditoria sobre la
correspondiente informaciéon revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones
no son adecuadas, se expresa una opinién modificada. Las conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha del informe de auditoria. Sin embargo, hechos
o condiciones futuros pueden llevar a que la Compafia no continlle como una empresa en
funcionamiento.

. Evaluo la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluida la informacion revelada, y si los estados financieros representan las transacciones
y hechos correspondientes de modo que logran su presentacion razonable.

Comunico a los responsables de la Administracion de la Compania en relacion con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
se identifica en el transcurso de la auditoria.

Asuntos que requieren énfasis

Los estados financieros adjunto presentan valores comparativos del afio 2017, los mismos que
no han sido base de esta auditoria ni de ninguna otra, y de los cuales no expreso ninguna opinion,
son incluidos por normativa debido al principio contable de comparabilidad.

El 11 de marzo de 2020 el Ministerio de Salud Publica del Ecuador emitio el Acuerdo No. 00126-
2020, en el que se declara Estado de Emergencia Sanitaria por 60 dias en todos los
establecimientos del sistema nacional de salud, por el inminente efecto provocado por el virus
denominado COVID-19, y prevenir un posible contagio masivo en la poblacion. Mediante Acuerdo
Ministerial No. MDT-2020-077 de 15 de marzo de 2020 del Ministerio del Trabajo expidio
directrices para la aplicacion en el sector privado de las medidas de reduccién, modificacién o
suspension emergente de la jornada laboral, durante la declaratoria de Emergencia Sanitaria.
Mediante Decreto Ejecutivo No. 1017, del 16 de marzo de 2020, y, a partir del 17 de marzo de
2020 se declaro el Estado de Excepcion en el Ecuador por Calamidad Publica debido a los casos
confirmados de COVID-19 y la declaratoria de Pandemia por parte de la Organizacion Mundial de
la Salud, declarando un Toque de Queda que incluye, entre otras, la prohibicion de circulacion en
vias y espacios publicos a nivel nacional. El Servicio Nacional de Gestion de Riesgos y Emergencias
a través del Comité de Operaciones de Emergencia Nacional, el 30 de marzo de 2020 extendio la
suspension de la jornada laboral hasta nuevos pronunciamientos de los gobiernos seccionales.
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Estos hechos han determinado una recesién inminente en la actividad productiva del pais, asi
como en su economia, lo cual debe ser considerado como asunto subsecuente en la lectura de
estos estados financieros

N° de Registro Nacional de Auditores Externos: SCVS-RNAE-1164

Ivan Espinosa
Auditor externo
Resolucion N° SCVS-IRQ-DRICAI-SAI-2017-00022410

Pagina 5 de 30



OCIVIL 5.A.

ESTADO DE SITUACTON FINANCIERA
AL 31 DE DICTEMBRE DEL 2018
(Expresado én dolares estadoanidenses)
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ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
{Expreaado en dolares estadoomidenses]
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ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICTEMBRE DEL 2018
iExpresado en dolares csradounidenses)
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ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIC
POR EL ANO TERMINAD( EL 31 DE DICTEMRRE DFL 2018
(Expresado en dolores estadounidenses)
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO FL 31 DE DICTEMBRE DEL 2018

(Expresado en dilares estadounidenses)
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL AND TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DFL 2018
(Expresado vn dolares esladounidenses)

INFORMACHIN GENERAL

Constitucion v operaciones

Octvil S.A empieza sus operaciones el 06 de julio 2004 y fe inscrita en el registro mercantd] el 30
de julio del mismo afin, En Terrenos.comec, como denominamas nuestrn nombre comercial,

slempre enconfraras una sonrisa v detris de ella un gran equipo humano de calidad, respaldado
por la excelencia en el servido ¥ experiencia reflefada en sy profesionalismo. Con 18 afios de
experiencia en el mercado inmobiliario pos hemos consolidado como la Unica empresa
inmobiliaria en territario nacioval especializada en la comerclalizacion de terrenos para todo
destino, apalancéndonos de las mas eficientes herramientas tecnolégicas para alcanzar el

misrtad o objetivo

Capital de trabajo

Al 31 de diciembre 2018, la Compafifa presenta un déficit de capital de trabajo por USS-82.004
(2017 US5-65.669) dehido principalmente a las obligaciones que posee la Compafila para con une
de sus acclonistas. La Administracion, sin embarge, espera mejorar esta situacion =n el 2019,
donde se ¢spera mojores flujos de parala Compafiin.

La Compafiia ha venido cumpliendo con los pagos acordados tanto con colaboradores,
proveedores, organismos de confrol, asi como sus obligaciones corrientes, Utilizando los flujos
te fondos generados en las operaciones y del efectivo proveniente de su principal scclonista

Sitwacion financiera de la Compafiia

En ¢l gjercicio 20148 la Compaiifa generd una pérdida neta de US5-17.325 (2017 158-37.308) con
la cual los resultados acumulados al 31 de diclembre de 2018 otalizan USS-85.018 (2017; Uss-
G7.044), A la fecha de emisidn de estos estados financeros, el directorio de la Compariin ha
confirmado que continuard proporcionando &l apoye financlero v operativo que pueda requerr
la Compaiiia para continuar con sus eperaciones como una empresa en marcha.

Aprobacién de los estados financieros

Los estados financieros por el afo terminado el 31 de diciembre de 2018, han sido emitidos con
la autorfzacitn de fecha 01 de abril de 2020 del Representante Legal de la Compafiia, como
respaldo para Auditoria Externa.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A contdmiacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
estos estados (inancieros. Tal como o requicren las NIIF, estas politicas han sido disefiadas en
funcion a las NHF vigentes al 31 de diciembre del 2018 emitidas por el IASE (Internadonal
Accounting Standard Board) traducidas oficlalmente al idioma castellano y aplicadas de manera
uniforme a los afios gue se presentan en estos estados financieros.
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OCIVIL 5.A.

NOTAS ENPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCTEROS
POR EL AND TERMINADO FL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
{Expresado en dilares estadounidenses)

Bases de preparaciin

Las presentes estados financieros de la compadiia han sido preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el JASE (International Accounting
Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador v representan la adopeidn tntegral, explicita
y sin peservas de las referidas normas internacionales v aplicadas de manern uniforme a lns
ejercicios que se presentan. Los estados financieros se han elaborado de acoerdo con ¢l enfogue

del costo historicn,

Con ¢l objeto de uniformar la presentacion de los estados financieros del 2018 con los del afin
2017, se han efectuado ciertas reclasificaciones yv/o reagrupaciones de los esiados financieros v
SUS notas,

Moneda funcional v moneda de presentacidn

Las partidas en los estados linancieros de la Compaiida se expresan en la moneda del ambiente
econamico primario donde opera la entidad imoneda funcionall. Loy estados financierus se

expregan en dolares estadounidenses, que es ln moneda funcional y la moneda de presentacidn
de Ia Compaiia. Las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estdn expresadas en

dolares estadounidenses,

Efective v equivalentes de efectivo

Incluye aguellos actives financieros liguidos, depdsitos o inversiones financieras Hguidas, que se

L transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a rres meses y sobregiros
ﬁ:nﬂﬂm. Lo wobregiros bancarios son presentados comn pasives corrienies en el estado de

sttuacion financiera,
Activos y pasivos financieros

24.1 (asificacion

La Compafiia clasifica sus activos financierps en las sijilentes caregorias: "activos financleros a
valor razonable a través de ganancias y pérdidas®, “cuentas por cobrar®, “activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento” v “activos financieros disponibles para la venta™. Los pastvos
financieros se clastfican en las siguientes categorias: “pasivos financieros & valor razonable &
traveés de ganancias y pérdidas™ v "otros pasivos financieros”, La clasificacton depende del
propasito para el cual se adguirieron los actives o contrataron los pasivos. La Administracion
determina la clasificacion de sus activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento

inickal,

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la Compafifa mantuvo activos financieros en la categoria de
“ruentas por cobrar”. De lgual forma, la Compaiia solo mantuve pasivos financieros en a
calégoria de “otros pasivos financieros” cuyas caracteristicas se explican a continuactdn:
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
POR EL. ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DEL 2018
(Expresado en dolanes estadounidenses)

fa) Cuentas por cobrar

Representados en el estado de situacion financiera por los documentos v cuentas por cobrar
comerciales y otras cuentas por cobrar. Son activos financleros no derivados que dan derecho a
pagos fijos o determinables ¥ que no cotizan en un mercado activa. S¢ mchayen en el activo
corriente, excepto por los de venchmiento mayar a 12 meses cortados desde la fecha del extado

de silyacion financiera,

(b}  [hiros pastvos financieros

Representados en el estado de sitpacion financiera por lns cuoentas por pagar a proveedores,
accionistas y Olras cuentas por pagar. 5e incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de
vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del estado de situacion financiera,

2.4.2 Reconocimiente v medicion iniclal v posterions

Reconocimlento

La Compafiia recanoce un activo o pasivo lnanciero en el estado de situaciém financiers a la fecha
de la negociaciom v se reconocen cuando se compromete a comprar o vender e activ o pagar el
pasiva.

Medician inicial
Los activos ¥ pasivos financleros son medidos inicialmente a su valor razonable mis cualquser
costo atrfbuibile a la wansaccion, gue, de ser significarive, e8 reconocide como parte del activo o

pasivo; siempre gue el active o pasivo financigro no se¢a designado coma de valor razonable a
raves de gananclas y pérdidas, Con posterioridad al reconocimiento bnfcial la Compafiia valoriza

los mismos como se describe a continuacion:
Medicidn posterior

fal Cuenlas por cobrar

Posterfor a su recontcimiento infcial se miden al costo amortizado aplicando el método de
interés efectivo. En especifico, la Compafia presenta las siguientes cuentas dentro de esta
categoria:

(i)  Deudores comerciales: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por los
clientes principalmente por el serviclo de corretaje en la venta de bienes inmuoebles
(verrennos), en el curso normal de los negocios, Si se esperan cobrar en un afio o menos
s¢ clasifican como activos_corrientes, de lo contraric se presentan como activos no
corrientes, Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amaortizado
PUEE N ZenoTan iniereses,
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DEL 2018
{(Expresado en dolares estadounidenses)

ffi} Anticipos Representadas principalmente por préstamos otorgados 8 colaboradores y
proveedores de la Compafia, Se registran a su valor nominal que no difiere
significativamente de su coste amortizado, pues no gegeran intereses ¥ som

recuperables en gl corto plazo.

(bl  Diros pasivas financierns:

Fosterior a su reconscimiento inictal se miden al ensto amortizado aplicando ¢] método de
interes efectivo, En especifico, la Compania presenta las siguientes cuentas dentre de esta

categoria;

0 Acreedores comerciales: Son ebligaciones de pago por bienes o servicios adgquiridos
de proveedores focales o del exterior en el curso normal de los negocios. 51 se esperan
pagar en un ano o menos se clasifican como pasives cormentes, de lo contrario se
presentan como pasivos no corrlentes. Se reconocen a su valor nominal que no difiere
del costo amaortizado pues no generan intereses y son pagaderas en menos de 60 dias

de forma general.

1ir FL OIDanins I__Il__-_‘__ L‘ﬂ]‘t‘ﬂ]ﬂi‘lﬂ-ﬂ{'ﬂa ]I'l‘él-ﬁllmnﬂlil!llﬂllqut
son parie del acreedor en el corto plazo v a ransacciones comercinles.
Los préstamos no devengan intereses y g registran a su valor oominal que ex
equivalente a su costo amortizado.

2.4.3 Deterioro de activos financieros

La Compania evahia al final de cada perindo la existencia de evidencia objetiva de deteriore de un
active financiero o grupo de activos financieros, La Compaiia establece una provision para
pérdidas por deterloro de sus cuentas por cobrar cuando existe evidencia abjetiva de que o serd
capaz de cobrar todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de
las cuentas a cobrar. La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor,
la probabilidad de que ¢l dendor entre en quiebra o reorganizacion financiera y la falta 0 mora en
los pagos se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha deteriorado.

B monto de la pérdida se mide como la diferencia entre el valor en libros de Jos activos v el valor
presente de los flujos futuros de efectivo estimados texcluyendo las pérdidas crediticlas futuras
qué no se han incurrido y garantias), descontados a ka tasa de interés efectiva original del activa
financiero. El valor en libros del activo se reduce y el monto de la pérdida se reconoce en el estade

de resultados integrales,

5L, #n un perfodo posterior, el monte de la pérdida por deterioro disminuye v, dicha disminucién
se relaciona objetivamente a un evento gue hava ocurride después de que se reconncid dicho
deterioro, se reconoce en ¢l estado de resultados integrales la reversion de la pérdida previomente

reconocida.
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NOTAS EXFLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado on dofires esfodounidenses)

2.4.4 Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero s¢ ellmina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del
activo o si la Compaiiia transfirio el activo aun tercero sin retener sustancialmente los riesgos y
beneficios del mismo, Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compafiia s¢ han

liquidadn,

25 Activos fijos

Los actives fijos son registrados al costo histarico, menos depreciaciones soumuladas y pérdidas
por deterioro, en caso de producirse, El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a
la adquisicion o construccion del activa, Los desembalsos posteriores a la compra o adguisicidn
s0lo son capitallzados cuando es probable que beneficios economicos futures asociados a la
inversitn fluyvan hacia la Compaiia v los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otras
desembolsos posteriores corresponden a reparaciones o manfenimiento y son registrados en

resultadns cuandn son incurridos.

La depreciacion de los activos fijos, es caleulada lnealmente basada en 1a vida ttil estimada de
los hienes del activo fijo, o de componentes significativos identificables que posean vidas Gtiles
diferenciadas. Considera valores residuales para los cases en que se estima gue su valor de
realizacion al término de su vida G4l no serd depreciable y podrin ser comerdalizados. Las
estimaciones de vidas Gtiles y valores residuales de los activos Tijos son revisadas, v ajustadas si
5 necesano, 8 cada fecha de derre de 1os estados financieros,

Laxs vidas atiles esritmadas de los activos fijos san las siguirmtes:

Tpoe de active N de afios
Muebles v enseres 10
Vehiculos 5
3

Equipos de computacion

Las pérdidas y ganancias por la venta de activos fijos, se calculan comparando los Ingresos
chtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales. Cuando el
valor en libros de un activo fijo excede a su monto recuperable, este es reducido inmediatamente

hasta su valor recuperable.
2.6 Pérdidas por deterioro de actives no financleros factivos fijos)

Los activos sujelos a depreciacion se someten a prucbas de deterioro cuando se producen eventos
o crcunstancias que indican que podrfa no recuperarse su valor en lbros. Las perdidas por
deteriorn corresponden al monto en ¢l que ¢l valor en libros del active excede a su valor
recuperable. El valor recuperable de los actives corresponde al mayor entre el monto neto que se
oblendri de su venta o su valor en uso. Para efectos de la evaluacion por deterioro, los activos se
agrupan a lns niveles mias pequefios en los que generen flujos de efectivo identificables (unidades.
generadoras de efectivo). Los saldos en libros de activos no financierus que han sido objero de
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DMCIEMBRE DEL 2018
(Expresado o didares estadounidenses)

castigos por deterioro se revisen & cada fecha de clerre de los estados financicros para verificar
posibles reversiones del deterior.

En el caso gque el monto del valor lbros del activo exceda @ su monto recuperable, Ia Comparia
registra una pérdida por deterioro en los resultades del efercicio,

La Administracion ha realizado los andilisis pertinentes al 31 de dicembre de 2018 y 2017 ¥
comsidera que no se han producido eventos que indiguen que sus activos no [inancieros
significativos no podrian recuperarse a su valor en libros,

Impuesto a la renta corrlentz y diferido

El gasto por impuesto a la renta del aio comprende el impuesto a lu renta corriente v ¢l diferido,
El impuesto se reconoce en ¢l estado de resultados integrales, excopto cuande se trata de partidas
gue se reconocen direciamente en el parimonio. En este caso el impuesto también se reconoce

en otros resultados integrales o directamente en el patrimonio.

Impuesto a la renta corriente

El cargo por Impuesto a la renta corriente se calcala mediante la tasa de impuesto aplicable a las
utilidides gravables y se carga a los resultados del afio en gue se devenga con base en ¢l impuesto

por pagar exigible.
Ocivil S.A, aplica & 22% después del andlisis realizado.

2.7.2 Impussio a la renta diferido

2.8

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las
diferencias lemporales que surgen entre las bases tributarias de activos ¥ pasivos ¥ sus
respectivos valores mostrados en los estados financleros. El impuestd a la renta diferido se
determina usando tasas ribatarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de situacion
financiera ¥ que se espera seran aplicables cuando el Impuesto a la renta diferido active se realice

o ¢l impuesto a la renta pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos s6lo se reconocen en la medida que sea probable que
s¢ produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias
temporales

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos ¥ pasivos se compensan cuando exista el
derecho legal exigible a compensar impuestos actives corrientes con impuestos pasivos corrientes
¥ cnando los impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad

mributaria,

Beneficios sociales
Se registran en ¢l mobro de provisiones del estado de situacitn Mnancciera ¥ corresponden
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICTEMBRE DFL 2018
{Expresado en dolares estadounidenses)

principaimente a

il Participacion de los trabatadores en las utibidades: Caloulnda en funcifn del 15% de la
utilidad contable armal antes del impuesto a la renta, segin lo establecido por la legislacion
ecuatortana vigente. Se registra conh cargo a resultados v se presenta como parte de los
costos de aperaciin, los gastos administrativos o gastos de ventas én funcidn de Ia labor de
la persona beneficiaria de este beneficio.

i) Vagsclopes: Se registra el costo comrespondiente a las vacaciones del personal schre base

devengada,

i) [Mcimos tercer v cuario sueldos: S¢ provisiorman y pagan de acuerdo a la legislacion vigente
en el Ecuador.

Frovisiones corrientes

En adiciom a lo que se describe en la nota 2.8, la Compafifa registra provisiones coando () Ta

Lompafia tiene una obligacidn presente, vi sea legal o tmplicita, como resultade de eventos

pasados, (1) es probable sea una salida de recursos para liquidar la obligacion v (i) ¢ monto se
ha estimado de forma fiable, Los montos reconocidos como provision son la mejor estimacton de
la Administracitn, a Ia fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos necesarios

para Hguidar la obligacliin

2.10 Reconocimientio de Ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por el serviclo de corretaje
en fa vemta de bienes inmuebles (terrenos), en el curse normal de sus operaciones, Los ingresos

se muesiran netos de Impuestos, rebajas y descuentps atorgados.,

Los Ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficlos econdmicos
Muyan hacia la Compania puedan ser medidos con Habilidad y cuando la Companiia concreta la
Venta ¥ en consecuencia transfiere, los riesgos ¥ beneficios inherentes a la propiedad de esos
hienes Inmuebles y el propietario no mantiene el derecho a disponer de ellos, ni 8 mantener un
contml sobre los mismos.

La Compaia genera sus ingresns principalmente por el corretaje en la venta de bienes inmuebleg
de rerceros (terrenos)

ESTIMACIONES ¥ CRITERIOS CONTARLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financleros reguiere que la Administracion realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financierns ¥ sus notas
reélacionadas. Las estimaciones realizadss y supuestos utilizados por la Compadiia se encuentran
basadas en la experiencia historica, cambios en la industria ¢ informacion suministrada por
fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADMS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en dolares estadounidenses)

enlimacinnes bajo ciertas condicinnes.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aguellas que son
importantes para reflefar corréctamente la situacion financiera y los resultados de 1a Compania

v/ las que requieren un alto grado de julcio por parte de la Administracion.

Las principales estimaciones v aplicaciones del criterio profesional se encuentran relaclonadas
con les slguienies conceptos:

(w}  ¥ida atil de los activos fijos: Los cambios en circunstancias fales como svances tecoolagicos,
vambios en el uso planificado, pedrian hacer que la vida Gl fuers diferente de las
estimaciones realizadas, Las estimaciones se basan principalmente en las provecciones de
uso future de los activos. La determinaciin de las vidas Gtiles se evalia ai clerre de cada

ano, (Nota 2.5).

(b} Impuesto ala renta diferido; In Compania considera que en ¢l future se generarin utilidades
gravables que permitirdn recuperar el saldo de impuesto diferido activo, (Ver: Notg 12,

4.  ADMINISTRACION DE RIESGOS
4.1 Factores di riesgos (inancieros

Las actividades de la Compaiia Iz exponen @ una varledad de riesgos financieros: riesgos de
mercado (ncluyendo el riesgo de moneda, riesgo de valor razonable de tasa de interés, resgo de
tasa de interés de los Mujos de efectiva y riesgo de precio), riesgo de crédito v riesgo de liquides.
H programa general de administracion de riesgos de la Compaiia se concentra principalmenie en
lo impredecible de los mercados financieros y trata de minfmizar potenciales efectos adversos en
el desempefio financlero de la Compania,

El Directorio proporciona por escrito principios para la administracin general de riesgos, asi
como politicas escritas que cubren dreas especificas, 1ales como ol riesgo de tipo de cambio, el
riesgo de tasas de interés, el resgo de crédito, v el uso de instrumentos financleros para s

tnversion de los excedentes de lguidez.
fal  Riesgos de mercado
Riesge de products v mercade
La principal fuente de ingresos de la Compafia corresponde al corretaje de hienes
inmuebles (terrenos), Su exposicion a los riesgos financierns (resgo de mercado,

riesgo de crédite v nesgo de lquidez) estd estrechamente vinculada con los TIESgos
financieros descritos en sus propios estados finanderas.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIFRDS
POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
iExpresado en dalares estadounidenses)

it Biesao de tisg de (nterds

El ricsgo de tasa de interes para la Compania podria surgir de préstamos a corto plazo
con énfidades financieras. Fl endeudamiento a rasas variables expondria a la
Compaifiia al riesgo de tasa de interés sobre sus flujos de efectivo. El endeudamiento
a tasas fljas expondria a fa Compaiia al resgo de tasa de interés sobre el valor
razonible de sus pastvos.

La Administracion considera gue no vsia expuesia 8 este lipo de riesgo, puesto que a
1a emisidn de estos estados fAnancieros no posee financiamientos con tasg de interés,

)  Riesgos de crédifo
H riesgo de crédito surge del efectivo v depdsitos en bancos e instituciones [inancleras.

Respecto de bancos ¢ mstituriones financieras, salo se acepta a instituciones cuvas
calificaciones de resgo independientes determinen miveles de solvencls que garanticen

estahilidad, dindmica y respaldo a las inversiones de fa Compadiia,
e} Rigsgos de gquides

E riesgo de liguidez es el riesgo de gue una entidad encuentre dificultades en cumplir
obligaciones asociadas con pasivos financleros que son liquidados entregando efectivo u
otras activos financleros, o gue estas obligaciones deban liguidarse de manera desfovorable
para |a Compafia La Compaiia monitorea mensualmente sus flujos de caja pars evitar
endeudamiento con instituclones financieras v busca mantener una coberfura adecuada
para cubrir sus operaciones. Todos sus pasivos corrientes se esperan ser liguidados en los

siguientes 12 meses.

La Informacion comparaliva se ha reestructurado de acuerdo a lo que permite la
merdificacion a la NIF 7 para las revelaciones del resgo de liguidez. /

Paging 19 de 30




OCIVIL 5.A.
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POR E1. ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DEL 2018
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Menos de
Lang
Al 31 de diciembre de 2018
Armeedores comernales 16.079
Cuenias por pagar accionslus E5320
Brnelicins sociabes Bk
Impaie oS por pagar 74
Dirgs cusming por pagar G333
176787
Al 31 de diciembre de 2017
Acreedores comerciales 17.356
Cuentas por pagar acclonistas 57451
Benefiios sockles JB046
Impuestos por pagar 142
{iiras cuentas por pagar 58372
— 162,767
tdl  Riesgos de capital

Los objetivos de la Compafiia al adminisirar ¢l capital son el salvaguardar la capacidad de
la mizma de continuar como cmpresa en marcha con el propdsito de generar refornos 8 sus
acclonistas, beneficios a otros grupos de inleréds v mantener una estructura de capital
Optimis pard reducir el costo del capital sin necesidad de recurrir a un apalancamiento
limanciero.

Las ratios de apalancamiento al 31 de diciembre de 2018 y 2017 fueron los siguientes:
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(Expresado en dolares estadounidenses)
allE 017
Al 31 de diciembre
Acreedores comerciales L&.O7Y 17350
Cusntas por pagar o clonisias 53240 57951
Beoelins snciales B.AH] 28946
74 142

e S10% por pagar

firas cuentas por pagar 66333 58372

Total denda (1) 176,787 162.767
2018 2017
Taotal deuda (1) 176,787 162767
Menos: Efectivio 70 114
Deuda neta 176717 o653
Total Patrimonio {f2.993) (635.66)
Caphal Toral 83,724 G984
Hatio de apalancamdento 159 168%

a.  Lasprincipales fuentes de apalancamiento son "acrecdores comerciales™, “cuentas por
pagar avcionistas”, “beneficios sociales”, “impuestos por pagar”, ¥ ofras cuenlas por
pagar”, Para el afio 2018 exisle una ratio de apalancamiento del 189% (2017: 1685

INSTRUMENTOS FINANCIERDS
Categorias de Instrumentos financieros -

A continuacitn, se presentan los valores libros de cada categoria de instrumentos finoncleros al
dlerre de cada cjercicio:
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Actiivos lnancieros medidos al costo
Hectiva
Activos fMnancieros medidos al coste amort rado

Deudores conerriales

Anticipos

(iris cuentas por cobrar
frpaiie stas 0T PR CUE AT
Total sctivos financieros

Pasivos financieros medidos al costo amortizado
Arreedores comenciales
Cunntas por pagar acvionistas
Bonefickos sociales
Il s oS POr peEe
(Hras curnids par pagar

Total pasivos financieros

Valor razonable de instrumentos financieros

Comente

2018 2017
0 114
5622 1500
L6433 G4.108
6372 4941
7.H3R 7.h13

335 78276

16079 17356
B5.320 57851
B.O81 28946
74 142
66.333 AEAT2
ITE.?E‘.-' 162,767

Dada la naturaleza y plazo de los instrumentos financercs su valor en libros corresponde o se

aprosdms a su valor rmzonable,
EFECTIVO

Composicion:

Caja
Banco local (1)

i1} Corresponde a depositos mantenidos en la cuenta corriente del Banco Internacienal, No,
041060235-8, con calificaciin de riesgo "AAA-", sepin informacién publicada por la j

superintendencia de Bancos del Ecuador,
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{Expresado en dolares estadounidensies)

Para el afio 2018, la Compafia posee un sobregiro financlero por lo cual existe un monto
infimo a cancelar a esta Institucidn Financiera (Ver- Nota LH)

DEUDORES COMERCIALES
Composicidn
2018 2017
Fromiciscn Guerma Beoites 4,122 -
Liseder S.A L5060 -
Otrog menones 1500
2622 km
ANTICIFOS
Composicitm
018 27
Anticipo proyvecto AKEN - [CM (1) 53004 55,024
Anticipos & proveedores 1409 8712
Anticipes v préstamos a empleados - 372
56433 . 108

it} Corresponde a anticipos enfregados al proyecto AIKEN pars la construccion de 11 casas a
partir del afio 2015, mismos que se compopen de 4 desembolsos descritos a continuacian:

Mo, de documento Focha Monte
Chegue No. 58 1-juk1s 12882
Cheque No. 70 10-Ago-15 12.142
Cheque Na. 69 I 1-Agn-15 10,060
Cheque No., 84 13-Nov-15 20,000 !
55.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICTEMERE DEL 2018

{iExpresado en diolares estadounidenses)
THAS CUENTAS POR COBRRAR
Composicion:
SDLE 201F
Prestames a lefcerns A.000 .
Cuntas por cobrar vende dores (Equipo s celulares ) 2.7IHI 4,702
Chignitas por cobrar vendedores (Segurm die salod) -SR2 153
E?I 4,941
IMPUESTOS POR RECUPERAR
Composiciim:
2018 2017
Irpuiesto al Valor Agregudo (1)
Crédito mibotoro - adquisiciones LIS 1 536
Credito mbuano - refenciones 35 ana
frpernestor & Do rest (20
Crediio rmburario 5.7T2 5402
44 280

Hetencinnes en la foente récibidas

{11

12)

Corresponde al crédito tributario originado de las declaraciones de Impuesto al Valor
Agregado, y se compone del crédito fiscal surgido de adquisicionss y retenciones recibidas

de este Impuesto.

Corresponde al crédito tributario resultado de la conciliacion contable-tributaria del afio

201 B, misma que se presenta a contimiacion:
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Perdida contable {17.324)
Gastos no dedubiibe s 1004
Mufras v mecanms G676
Servicins varios LN
Citros no de ducibkes %
Resultado gravable gravable (base imponible) {16.320)

Irpae sto a la renta por pemepeliin .
Inpuesto a la renta difendo .

Rosurmen de deferminocion de orfdito tributaro de impliesto a i renta
Impuesio a la renia por percepcion -

Anticipos de impuesto a b renta 5.772)
Retenclones en |3 fuente recihidas 146}
Crédito rributario para ¢l siguiente periodo i'.i.&lﬂ

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Movimientx
Muebles v Eqqudpos de
Vo hiculn g pnseres P Tutal

Cosle histdrica I.7BE 540 2052 4378
Dz preciaciin acunulada {885) {152) - (1.037)
Saldo al 31 de diciembre de 2017 901 38K 2052 3341
Depreciocion acuriikids

D pre clackn (1) (357 {54 (B52) 1LA63)
Costo histbrco ). 786 40 20532 4378
Mepre ciacion acummulida i1.242) (206) {952) 2 AD0
Saldo al 31 de diciembre de 2018 §4«I 334 1, 1M} 1.978

(1) Corresponde a lns deprecirciones del periodo, (Ver: Nota 24)
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIFROS
POR FL. ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en dofares estadounidenses)

IMPUESTOS DIFERIDOS

Carrespande a la determinacion de activos por impuestos diferidos surgidos de la amortizagon
pérdidas de periedos anteriores, por un monto acumulado de USS 15.481 (2018: USS 15.481)

ACREFDORES COMERCIALES
Composiciin:
HE E ‘Jui‘;

Foreben g €l Liclia, 4177 =
JCG Consulrormes (. Cods, 3.180 -
Diecel 5.4 2.BR5 e
Comoho gar 5.4 1.26] -
PC House 5.4 338 -
kcesa A 317 .
Famhrann Laper Pabln Femando 440 -
in Young Jung 440 -
(Jimos menores 25061 17456

15“& 17.356

—— e

CUENTAS FOR PAGAR ACCIONISTAS

2018 iz
Frick Jaramillo (1) 85.320 57.951

i1}  Corresponde al saldo por cancelar al accionista mayoritario de la Compaiia, por concepto
de prestamos, abonos y facturacion por serviclos profesionales directos, cuyas
transacciones s¢ han eflectuado principalmente durante el afio 2018.

fal

Pagina 206 de 30




16,

17.

fa)

i)

OCIVIL 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en didares estadounidenses)

BEMNEFICIOS SOCIALES
Movimirnto:
hfovimientos
allld Reclasi- a1l
Povisiones ficack Fagos
Sunidos TRATS 1079 - 26.087) ZATI
Decin temer sucklin 480 . 4860 ' .
Decimo cuaro sueldn 425 . 4251 E .
Alnrie patronal 2 1E0 7195 - 2251 G110
28046 10274 (003 __ @334 ___ 8981

IMPUESTOS POR PAGAR
Compostoom

Corresponde al monto por pagar por concepto de impuestos indirectos, mismos guoe se componen
del monto por pagar de retenciones en la fuente del impuesto a la renta (formularic 103) y las
retenciones del Impueste al valer Agregado efectuadas (formulano 104) al 31 de diclembre de

2019,

ASPECTOS TRIBUTARIOS RELEVANTES
Situgcidn fiseal

A la fecha de emisian de estos estados financleros, los ejercicios fiscales 2015 a 2018 estan sujetos
auna posfiole Mecalizacion.

Precios die transferencia

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las
operaciones realizadas con partes relacionadas, Por su parte el Servicio de Rentas Internas soliclia
s prepare y remita por parte de la empresa un estudio de preclos de rransferencta v un anexa de
npeEraciones, entre otros, para aguellss compating que hayan tenido operaciones con paries
relacionadas domicilladas en el exterior v locales (dependiendo de ciertas consideraclones) en el
mixmo periodo fiscal ¥ cuyn mooto acummlado sea superior & USS 15,000,000 (Anexo ¢ Informie o
TISE3,000,000 solo presentar Anexol Se incluye como parte relacionadas a las empresas
domiciliadas en paraisos fiscales. El indicado estudio debe ser remitido hasta el mes de junio de

2019 conforme €l noveno digito del RUC. Adicionalmente exige que en su declaraciin de impuesto

a la renta anual declare las operaciones de activos, pasivos, ingresos y egresns.
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OCIVIL 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO FL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
iExpresado en ddlares estadounidenses)

RESULTADOS ACUMULADOS

Los resultados arumulados de la Companta inchuido del periodo
G5.6659)

INGRESOS

Composiciin

(Ceglivigric

Servicios de cometaje (1)
Semvicios especiales de mnntas
Servicios de-avakin

Extroorfinarios
(iros mgresos

son U/S5-B2.993 (2017: (IS5

FLFRS
100
200

32.525

B35
5

1]

(1} Corresponde a las comisiones que percibe la Companifa por corretaje en la comerciabizaciom

di inmuebles (lerrenos)
COSTO DE VENTAS
Compasiciin:

Comsones de venias - Tercems
Comisicnes de ventas - Personal

2018 07
10,045 666
7512 -

17.557 b6
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OCIVIL S8.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADODS FINAMNCTER DS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DEL 2018
(Expresaido én dolares estadounidenses)

GASTOS ADMINISTRATIVOS ¥ DE VENTAS
E[EI.'I]FIL‘E'EI[I-H'

BeneMcios soctiles
Pubilicidad

Sueldos

Honoranos profesinoales
Servicios bdsicos
Almentaciin
Pepreciacinnes

e U
Sobresteldos
Sarministros de oficinog
Mariie furrse o 8
Alencidn a terceros
Constrbuciones
Hros mennres

lmpse sto s muinkcipales

EVENTOS SUBSECUENTES

~lLLE 2017
.74 3
G715 2.593
967 2laal
Afitrs 3452
2745 340
L420 .
L.d63 411
358 273

Aoz 133

325 731

£l :

200 -

261 440

1.2 -

- 1D

3. 148 Je6.572

Entre el 31 de diciembre de 2018 y la fecha de emision de estos estados financierns ne se
produjeron evenios que, en opinion de la Administracion de la Compaia, pudieran tener un
efecto significativo sobire dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.
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