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RCVTRUST CiA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
(Cifras expresadas en ddlares estadounidenses)
Al 31 de diciembre del 2018

NOTA 1- OPERACIONES

La compaiifa fue establecida bajo las leyes ecuatorianas en el afio 2004. Su actividad
principal es la planificacion, desarrollo, construccion, comercializacion de proyectos
inmobiliarios. La industria de la construccion en todas sus fases en general incluyendo la
compra y venta de bienes raices.

Durante el afio 2018, las actividades de la compaiiia estuvieron orientadas a proyectos propios
denominados asociaciones o cuentas en participacion.

NOTA2-  ESTIMACIONES, SUPUESTOS Y PROVISIONES CONTABLES MAS
IMPORTANTES

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las Pymes),
involucra la elaboracion, por parte de la Gerencia de la Compafiia, de estimaciones,
suposiciones y provisiones contables que inciden en la valuacién de determinados activos y
pasivos y en la determinacién de los resultados, asi como la revelacion de activos y pasivos
contingentes. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados
reales pueden diferir de los montos estimados por la Gerencia. La Gerencia considera que las
estimaciones y supuestos utilizados fueron los adecuados en las circunstancias.

Estimaciones y Supuestos.- Las estimaciones y supuestos contables mas importantes
utilizados por la Compaiiia en la elaboracion de los estados financieros fueron las siguientes:

e Estimaciones para cuentas dudosas comerciales
La gerencia de la compafiia realiza una estimacion para cuentas incobrables

comerciales, en base a una evaluacion de la antigliedad de los saldos por cobrar y la
posibilidad de recuperacion de los mismos.

e Vida itil de bienes de uso
Las estimaciones de vida 1til se basan principalmente en las proyecciones de uso futuro
de los activos. En aquellos casos en los que se puedan determinar que la vida util de los
activos deberia disminuirse, se deprecia el exceso entre el valor en libros neto y el valor
de recuperacién estimado, de acuerdo a la vida util restante revisada. Factores tales
como los cambios en el uso planificado de los distintos activos podrian hacer que la
vida util de los activos se viera disminuida o incrementada.
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NOTA2-  ESTIMACIONES, SUPUESTOS Y PROVISIONES CONTABLES MAS
IMPOR ANTES
(Continuacidén)

¢ Deterioro del valor de los activos no financieros
La Compafiia evallia los activos o grupos de activos por deterioro cuando eventos o
cambios en las circunstancias indican que el valor en libros de un activo podria no ser

recuperable.

Frente a la existencia de activos, cuyos valores exceden su valor de mercado o
capacidad de generacién de ingresos netos, se practican ajustes por deterioro de valor
con cargo a los resultados del perfodo.

e Impuestos : , '
La determinaciéon de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de
interpretaciones a la legislacion tributaria aplicable. Aun cuando la Compafiia considera
que sus estimaciones en materia tributaria son prudentes, conservadoras y aplicadas en
forma consistente en los periodos reportados, pueden surgir discrepancias con el
organismo de control tributario (Servicio de Rentas Internas), en la interpretacion -de
normas, que pudieran requerir de ajustes por impuestos en el futuro.

Provisiones.- Debido a la subjetividad inherente en el proceso contable, los resultados reales
pueden diferir de los montos estimados por la Gerencia.

La determinacion de los valores a provisionar sobre los valores reales a pagar, estd basada en
la mejor estimacion efectuada por la Gerencia de la Compaiiia efectuada considerando toda la
informacién disponible a la fecha de la elaboracidn de los estados financieros, incluyendo

opiniones de asesores y consultores.

NOTA3-  RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las politicas de contabilidad que sigue la compaiiia estan de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF para las PYMES), las cuales requieren que
la Gerencia efectue ciertas estimaciones y utilice ciertos supuestos para determinar la
valuacion de algunas de las partidas incluidas en los estados financieros y para efectuar las
revelaciones, que se requiere presentar en las mismas. La Gerencia considera que las
estimaciones y supuestos utilizados fueron los adecuados en tales circunstancias.

a. Preparacidn de los estados financieros

Los registros contables de la compafiia de los cuales se fundamentan los estados
financieros, son llevados en délares estadounidenses.

La Compaiiia prepara sus estados financieros y llevan sus registros de contabilidad de
acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias y
Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), emitidas por el International Accountig
Standars Board (“IASB”).
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NOTA 3 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

(Continuacion)

Esta presentacién exige proporcionar la representacién fiel de los efectos de las
transacciones, asi como los otros hechos y condiciones, de acuerdo con las definiciones
y los criterios de reconocimiento de activos, pasivos, ingresos y gastos establecidos en
el marco conceptual de las Normas Internacionales de Informacién Financiera para
Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES).

Efectivo y equivalente de efectivo

La politica es considerar el efectivo y equivalente del efectivo los saldos en caja, en
bancos, los depodsitos a plazos en entidades financieras y otras inversiones de corto

plazo de gran liquidez, con un vencimiento original de tres meses o menos. (Véase

Nota 4).
Activos financieros

Reconocimiento, medicion inicial v clasificacion

El reconocimiento inicial de los activos financieros es a su valor razonable mas, en el
caso de un activo financiero que no se lleve al valor razonable con cambios en
resultados, los costos de transaccién que sean directamente atribuibles a la adquisicién

del activo financiero.
Los activos financieros se clasifican: costo amortizado o valor razonable:

Los activos financieros son medidos al costo amortizado si el activo se mantiene dentro
de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos para obtener los flujos

de efectivo contractuales.

Activos financiercs a valor razonable con cambios en resultados

Los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados incluyen los
activos financieros no designados al momento de su clasificacion como costo

amortizado.

Los derivados, incluidos los derivados implicitos separados, también se clasifican
como mantenidos para negociar salvo que se designen como instrumentos de cobertura
eficaces. Los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados se
contabilizan en el estado separado de situacion financiera por su valor razonable y los
cambios en dicho valor razonable son reconocidos como ingresos o costos financieros

en el estado de resultados integrales.

Medicidn posterior de activos financieros

Después del reconocimiento inicial, los activos financieros se miden al valor razonable
o al costo amortizado, considerando su clasificacion.
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NOTA 3 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

(Continuacién)

Cuentas por cobrar

Los préstamos y las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos
fijos o determinables que no cotizan en un mercado activo. Después del
reconocimiento inicial, estos activos financieros se miden al costo amortizado
mediante el uso del método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro del
valor. El costo amortizado se calcula tomando en cuenta cualquier descuento o prima
en la adquisicién y las comisiones o los costos que son una parte integrante de la tasa
de interés efectiva. El devengamiento a la tasa de interés efectiva se reconoce como
ingreso financiero en el estado de resultados integrales. Las pérdidas que resulten del
deterioro del valor se reconocen en el estado de resultados integrales como costos

financieros.

Pérdidas por deterioro de los activos financieros

La Compailia evaliia en cada fecha de los Estados Financieros la existencia de evidencia
objetiva de que los activos financieros reportados estan deteriorados. Los activos
financieros son deteriorados cuando hay evidencia objetiva sobre como uno o mas
eventos que ocurrieron después del reconocimiento inicial del activo financiero
impactaron los flujos estimados de efectivo del activo y estos puedan ser medidos
confiabilidad.

Para todos los otros activos financieros la evidencia objetiva de deterioro puede incluir:

Dificultades financieras significativas del emisor o la contraparte; o
Falta de pago o incumplimientos en los pagos de intereses o capital; o
Que sea probable que el deudor entre en bancarrota o reorganizacion financiera

Para activos financieros llevados en su costo amortizado, el monto de deterioro es la
diferencia entre el valor en libros del activo y el valor presente de los flujos futuros
estimados de efectivo, descontados de la tasa de interés efectiva original del activo

financiero.

El valor de los activos financieros es reducido por las pérdidas por deterioro directamente
para todos los activos financieros con la excepcion de las cuentas por pagar de
negociacion, donde el valor es reducido a través del uso de una cuenta de asignacion.
Cuando una cuenta por cobrar de negociacion es considerada incobrable, es eliminada
contra la cuenta de asignacion. Las recuperaciones posteriores de montos que han sido
previamente eliminadas son acreditadas contra la cuenta de asignacion.

Los cambios en el valor de la cuenta de asignacion son reconocidos en la utilidad o
pérdida.
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NOTA 3 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

(Continuacion)

Si en un periodo posterior, el monto de la pérdida por deterioro disminuye y esta
disminucién puede ser relacionada objetivamente a un evento que ocurrié después del
reconocimiento del deterioro, la pérdida por deterioro previamente reconocida es
reversada a través de utilidad o pérdida en la medida en que el valor de la inversion a la
fecha en la que el deterioro es reversado no exceda lo que el costo amortizado hubiera
sido si el deterioro no hubiera sido reconocido.

Baja de activos financieros

La Compaiiia da de baja un activo financiero solo cuando los derechos contractuales a los
flujos de efectivo del activo expiran, o es transferido el activo financiero y
sustancialmente todos los riesgos y beneficios de propiedad a otra entidad. Si la
Compaiiia tampoco transfiere ni retiene sustancialmente los riesgos y beneficios de
propiedad y continia controlando el activo transferido, la Compafifa reconoce sus
intereses retenidos en el activo y una obligacion asociada por los valores que pueden ser
pagados. Si la Compaiiia retiene sustancialmente todo el riesgo y los beneficios de
propiedad de activo financiero transferido, la Compafiia continta reconociendo el activo
financiero y también reconoce un préstamo garantizado por los ingresos recibidos.

Propiedades y equipo

Las partidas de propiedades y equipos se encuentran valoradas al costo, neto de
depreciacion acumulada y las posibles pérdidas por deterioro de su valor, a excepcion de
los edificios que son llevados a su costo atribuido.

Los activos se deprecian utilizando el método de linea recta, para lo cual se considera
como importe depreciable el costo historico menos los valores residuales asignados.

Las vidas utiles son determinadas por la Administracién de la Compafifa en funcion del
uso esperado que se tenga de los bienes.

La depreciacion estéd cargada de tal manera que elimina el costo o valorizacion de activos,
durante sus vidas utiles estimadas, usando el método de linea recta.

La utilidad o pérdida surgida de la venta o baja de un articulo de propiedades, planta y
equipo es determinada como la diferencia entre los términos de venta y el valor en libros

del activo, y es reconocida en resultados.

Las sustituciones o renovaciones de bienes que aumentan la vida til de éstos, o su
capacidad econdmica, se registran como mayor valor de los respectivos bienes, con el
consiguiente retiro contable de los bienes sustituidos o renovados.

Los gastos periddicos de mantenimiento, conservacion y reparacion menor se registran
directamente en resultados como costo del periodo en que se incurren. (Véase Nota 7).




NOTA 3 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

(Continuacion)
Pasivos financieros

Los pasivos financieros son reconocidos inicialmente al valor justo de los recursos
obtenidos, menos los costos incurridos directamente atribuibles a la transaccion. Tras su

reconocimiento inicial, se valorizan a su “costo amortizado”.

La diferencia entre el valor neto recibido y el valor a pagar es reconocida durante el
periodo de duracion del préstamo usando el método del “tipo de interés efectivo”.

Los intereses pagados y devengados que corresponden a pasivos financieros utilizado en
el financiamiento de sus operaciones se registran en el estado consolidado de resultados

integrales en la cuenta “Costos financieros”.

Los intereses pagados y devengados que corresponden a préstamos y obligaciones
utilizadas en actividades de inversion de activos calificables se registran en el estado de
situacion financiera en la cuenta del activo calificable que corresponda hasta el
momento en que el activo calificable se encuentre disponible para su uso. RCVTRUST
CiA. LTDA.,, clasifica sus pasivos financieros dependiendo del propésito para el cual
fueron adquiridos en las siguientes categorias:

e Préstamos que devengan intereses.
e Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar

Préstamos que devengan intereses

Esta categoria comprende principalmente los créditos con bancos e instituciones
financieras.
Se clasifican en el estado de situacion financiera como pasivos corrientes a menos que

RCVTRUST CIA. LTDA., tenga el derecho incondicional de diferir el pago de la
obligacién por al menos doce meses después de la fecha de cierre de los estados

financieros.

Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar

Esta categoria comprende principalmente los créditos o cuentas por pagar, documentos
adeudados a acreedores. Se presentan en el pasivo corriente con excepcion de aquellos
con vencimiento superior a doce meses desde la fecha de cierre de los estados
financieros, los cuales son presentados en el pasivo no corriente.

Impuesto a las ganancias e impuestos diferidos.

El gasto por impuesto a las ganancias del ejercicio comprende al impuesto a la renta
corriente. El impuesto se reconoce en el estado de resultados, excepto cuando se trata
de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio, en otros resultados integral

o provienen de una combinacion de negocios.




NOTA3-  RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

(Continuacion)

La provision para impuesto a la renta se calcula utilizando la tasa del impuesto vigente
para el afio 2018 del 22% sobre la utilidad gravable (Véase Nota 17).

Para determinar el impuesto diferido se utiliza la tasa de impuesto que, de acuerdo con
la legislacion tributaria vigente, se debe aplicar en el afio en que los activos por
impuestos diferidos seran realizados o liquidados. En consecuencia, los efectos futuros
de cambios en la legislacion tributaria vigente o en las tasas de impuestos deberan ser
reconocidos en los impuestos diferidos a partir de la fecha en que la ley que aprueba

dichos cambios sea publicada.

Participacion a trabajadores

La Compaﬁl'a reconoce la participacion a trabajadores en la utilidad de la Entidad. Este
beneficio se calcula a una tasa del 15% de las utilidades liquidas o contables de acuerdo

con disposiciones legales. (Véase Nota 17).

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ordinarios, incluyen el valor razonable de la prestacion del servicio en el
curso ordinario de las actividades de la Compafiia. Los ingresos ordinarios se presentan

netos de impuestos a las ventas.

La compaiiia reconoce el ingreso cuando su monto puede ser medido confiablemente,
cuando es probable que los beneficios econdémicos futuros fluyan a la Compafiia y se
hayan cumplido los criterios especificos que aplican a las actividades de la compafiia. Se
considera que el monto del ingreso no ha sido determinado de manera confiable hasta que
todas las contingencias relacionadas con la venta hayan sido superadas.

La compaiiia clasifica sus ingresos por actividades ordinarias de la siguiente manera:

Planificacién Integral de Proyectos de Construccion.

Gerencia de Proyectos inmobiliarios y de construccion en general.

Asesoria Gerencial, Financiera, Administrativa y de Construccién.

Direccion Técnica de la Construccion — Ingenieria de la Construccion.

Ejecucion de la Construccion.

Venta de bienes inmuebles (casas, departamentos, oficinas, locales comerciales,

terrenos, galpones, etc).

Beneficios empleados post-empleo

Los beneficios definidos a empleados corresponden a jubilacion patronal y desahucio,
cuyo costo se determina mediante el método de la unidad de crédito proyectada, con
valoraciones actuariales que son efectuadas alfinal de cada periodo, para lo cual se
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NOTA 3 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

(Continuacidn)

consideran ciertos pardmetros en las estimaciones como: permanencia futura, tasas de
mortalidad e incrementos salariales futuros determinados sobre la base de calculos

actuariales,

Las tasas de descuento se determinan por referencia a curvas de tasas de interés de
mercado, definidas por el perito actuario.

Los cambios en dichas provisiones se reconocen en resultados en el periodo en que
ocurren.

Se reconocerd el cambio neto en su pasivo por beneficios definidos durante el periodo,
distinto de un cambio atribuible a beneficios pagados a empleados durante el periodo o a
aportaciones del empleador, como el costo de sus planes de beneficios definidos durante
el periodo. Ese costo se reconocera por completo en resultados como un gasto, o
parcialmente en resultados y parcialmente como una partida de otro resultado integral.

Administracion del Riesgo Financiero

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la compafiia esta
expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar mas o menos
significativa al valor econémico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus
resultados. Como parte de sus funciones, la Administracion de la Compaiiia ha
establecido procedimientos de informacidn para:

a) Identificar riesgos financieros a los cuales se encuentra expuesta.

b) Cuantificar la magnitud de los riesgos identificados.

c) Proponer alternativas para mitigar los riesgos financieros.

d) Verificar el cumplimiento de las medidas aprobadas por la Administracion, y
¢) Controlar la efectividad de las medidas adoptadas.

A continuacion, s¢ presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compaiiia,
una caracterizacion y una descripcion de las medidas de mitigacién actualmente en uso

por parte de la compeaifiia, si es el caso.

- Riesgo de precio.- I.a compaiiia estd expuesta a cambios en los precios de
reposicion de sus activos, la administracion considera que no existiran
modificaciones importantes en los precios de compras de los bienes y servicios
localmente que serdn consumidos durante el desarrollo normal de sus operaciones.

- Riesgos por tasa de interés.- L.a compafiia expuesta a cambios no significativos en
tasas de interés pactados en sus obligaciones financieras, la tasa de interés
establecida es similar a la vigente en el mercado financiero.




NOTA3-  RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

(Continuacion)

Riesgo de crédito.- El riesgo de crédito se refiere a que una de las partes incumpla con
las obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la compaifiia.
La compafiia mantiene una politica de otorgar crédito Ginicamente a clientes que han
cumplido con las politicas establecidas, ademas de obtener garantias, cuando sea
apropiado, como forma de mitigar el riesgo de la pérdida financiera ocasionada por los
incumplimientos. Las cuentas por cobrar comerciales estdn distribuidas entre un
numero considerable de clientes, sin que exista concentracion de crédito con ninguna

de estas.

Riesgo de liquidez.- Permanentemente se hacen previsiones acerca de las necesidades
de liquidez que tiene la compaiifa, para lo cual se ha establecido un marco de trabajo
apropiado de manera que la gerencia pueda manejar los requerimientos de
financiamiento a corto, mediano y largo plazo. La Administracion monitorea el riesgo
de liquidez manteniendo reservas, facilidades financieras adecuadas, evaluando
continuamente los flujos de efectivos proyectados y reales, y conciliando los perfiles
de vencimiento de los activos financieros.

Gestion de Capital

El objetivo principal de la compafiia en relacion a la gestion de su capital es asegurar
que estara en capacidad de mantener su negocio en marcha, y proporcionar a los
propietarios el maximo rendimiento esperado.

La Administracion de la compaiiia realiza una revision frecuente de la composicion del
capital y los riesgos. La Administracién efectia una evaluacion periddica de la
posicién financiera de la compafiia, misma que demuestra que existe la capacidad
suficiente para continuar como negocio en marcha y es adecuada en relacién al
mercado en que se desarrolla.

NOTA 4 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El. efectivo y equivalente de efectivo al 31 de diciembre del 2018 por un valor de US$
13.434, como se muestra en el estado de flujo de efectivo puede ser conciliado con las
partidas relacionadas en el estado de situacion financiera de la siguiente manera:

2018 2017

USS USS
Caja chica 57 121
Banco Pichincha 4711 11606
Banco Rumifiahui 8666 7870

13.434 19.597
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NOTA5-  ACTIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Activos y pasivos por impuestos corrientes al 31 de diciembre del 2018 y 2017, se encuentra
conformado de la siguiente manera:

2018 2017
USs USs
Activo por impuesto corriente:
Impuesto al valor agregado - 2.753
Anticipo de Impuesto a la renta - 719
Retencion en fuente de IR 9.270 10.342
9.270 13.814
Pasivo por impuesto corriente:
Impuesto al valor agregado 4.081 4.938
Impuesto a la Renta - 2.336
Servicio de rentas internas por pagar 66 -
Retencion en fuente IR 412 550
Retencion en fuente IVA 52 336
4.611 8.160

NOTA 6-  CUENTAS POR COBRAR Y PAGAR CON COMPANIAS Y PARTES
RELACIONADAS

Las principales transacciones al 31 de diciembre del 2018 y 2017 con partes relacionadas,
comprenden:

2018 2017

Uss Uss
Sueldo Gerencia General 33.600 33.600
Sueldos Presidencia 36.000 36.000

El siguiente es un detalle de los saldos por cobrar y por pagar con las principales compaiiias y
partes relacionadas al 31 de diciembre del 2018 y 2017:

2018 2017
Uss US$
CUENTAS POR COBRAR:
Socios:
Felipe Gonzélez 512 -
Gabriela Chavez 506 -
Roberto Chavez - 175
Proyectos:
ACP Valle Grande (1) 611.650 -
ACP La Martina 108 408
37.175

ACP Tiziana del Valle -
612.776 37.758
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NOTA 6 - CUENTAS POR COBRAR Y PAGAR CON COMPANIAS Y PARTES

RELACIONADAS
(Continuacion)
2018 2017
USS$ Uss
CUENTAS POR PAGAR:
Socio:
Roberto Chavez (Véase nota 14) 30.000 43.374
30.000 43.374

(1) Corresponden a préstamos entregados para capital de trabajo, los cuales seran
- liquidados de acuerdo a la liquidez que genere (Véase Nota 8).
NOTA 7-  PROPIEDADES Y EQUIPOS

El resumen de propiedades y equipos, al 31 de diciembre del 2017 y 2018 por su clasificacion
principal es como sigue:

Cuenta Saldo al ) Saldo al H Saldoal Vida iitil
01/01/2017 Adiciones 31/12/2017 Adiciones 31/12/2018  aiios

us$ uss Us§ Uss US§

Instalaciones 57.965 - 57.965 - 57965 10y20

Muebles y Enseres 16.046 - 16.046 - 16.046 10

Vehiculos, equipos de transporte y equipo 24420 26777 51197 - 51197 5

caminero movil

Maquinarias y Equipos 3.194 - 3.194 - 3.194 5

Equipos de Computacién 20.650 20.650 - 20.650 3
122.275 26.777 149.052 - 149.052

Menos: Depreciacién acumulada (41.847) (41.847) (17.264) (59.111)

80.428 26.777 107.205 (17.264) 89.941

NOTA 8-  OBLIGACIONES BANCARIAS

La obligacion bancaria al 31 de diciembre del 2018 por US$ 580.000 comprende
basicamente a un crédito bancario local con plazo de hasta 360 dias, con vencimiento final

hasta julio del 2019 y un interés del 11,23%.

El préstamo se origind para capital de trabajo de la ACP Valle Grande, al ser una
Asociacién y por estructura juridica, RCVTRUST Cia. Ltda. es el deudor principal del
préstamo, obligacion que se encuentra garantizada con hipoteca abierta sobre el inmueble

propiedad de la ACP Valle Grande.
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NOTA 9-  OTRAS PROVISIONES Y BENEFICIOS DEFINIDOS

El siguiente es el movimiento de las provisiones efectuadas por la compaiiia durante el afio
2018:

Saldos al 1° de Pagos y/o Saldos al 31 de

Incrementos

enero - Utilizaciones diciembre
US$ USs US$ US§
Corrientes
Beneficios sociales (1) 20.804 283.199 (279.293) 24.710
Largo Plazo
Beneficio Definido por Jubilacién Patronal 15.449 4.615 - 20.064
Beneficios Definido por Desahucio 11.995 2.731 - 14.726
27.444 7.346 - 34.790

(1) Incluye participacion de los trabajadores en las utilidades, fondo de reserva, décimo
tercero y décimo cuarto sueldos, aportes patronales, vacaciones, préstamos quirografarios,

préstamos hipotecarios.

NOTA 10- BENEFICIO DEFINIDO POR JUBILACION PATRONAL

Las leyes laborales en vigencia requieren el pago de beneficios de jubilacion por parte de los
empleadores a aquellos trabajadores que hayan completado por lo menos veinte afios de
trabajo con ellos. La provision es constituida con cargo a los resultados del ejercicio en base a

un estudio actuarial, practicado por un profesional independiente.

Las hipétesis actuariales utilizadas para los ejercicios 2018 y 2017 fueron las siguientes:

2018 017
Tabla de mortalidad e invalidez =~ Tabla IESS 2002 Tabla IESS 2002
Tasa de descuento 8,21% (1) 8,34%
Tasa de incremento salarial 3,91% 3,97%

(1) Para determinar la tasa de descuento, el actuario considero la tasa de rendimiento de los
bonos ecuatorianos con el fin de dar cumplimiento a la disposiciéon emitida por la
Superintendencia de Compafiias. En conclusion, del actuario, se considera que la hipotesis
de una tasa de descuento de 8,21% es congruente con la normativa vigente y por lo tanto
aplicable para la valoracién actuarial realizada.

Segun se indica en el estudio actuarial, practicado por Logaritmo Cia. Ltda., el método
utilizado es el denominado “prospectivo” o método de crédito unitario proyectado en
proporcion a los servicios prestados o método de los beneficios por afio de servicio y las
provisiones del plan consideran la remuneracion del empleado y deméds paradmetros
establecidos en el Codigo de Trabajo. De acuerdo a los estudios actuariales contratados por
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NOTA 10- BENEFICIO DEFINIDO POR JUBILACION PATRONAL
(Continuacién)

la compaiiia, los que cubren a todos los empleados el valor presente de la reserva
matematica actuarial de jubilacion patronal al 31 de diciembre del 2018 y 2017 es como

sigue:

2018 2017
US$ US$
Valor presente de la reserva actuarial:
Trabajadores activos entre 10 y 20 afios de servicio 16.249 13.362
Trabajadores con menos de 10 afios de servicio 3.815 2.087
Total segiin estudio actuarial 20.064 15.449

NOTA 11-  BENEFICIOS DEFINIDOS POR DESAHUCIO

De acuerdo a las reformas laborales vigentes, se establece que, en los casos de terminacién
de la relacion laboral por desahucio, el empleador bonificara al trabajador con el
veinticinco por ciento del equivalente a la ultima remuneracién mensual por cada uno de
los afios de servicio prestados, e igual bonificacion se pagard en los casos en que la relacion
laboral termine por acuerdo entre las partes.

La provision es constituida con cargo a los resultados del ejercicio, en base a un estudio
actuarial, practicado por un profesional independiente. Segin se indica en el estudio
actuarial, el método utilizado es el denominado “método de la unidad de crédito proyectada”
y las bases técnicas es decir las tablas de mortalidad, invalidez y cesantia, son de
experiencia de la poblacion asalariada del pais, corregida a la realidad de RCVTRUST
CIA. LTDA., con su propia estadistica. De acuerdo a los estudios actuariales contratados
por la compaiifa, los que cubren a todos los empleados el valor presente de la reserva
matematica actuarial de desahucio al 31 de diciembre del 2018 y 2017 es como sigue:

2018 2017
US$ US$
Valor presente de la reserva actuarial:
Trabajadores activos entre 10 y 20 afios de servicio 12.200 10.682
Trabajadores con menos de 10 afios de servicio 2.526 1.313
Total segan estudio actuarial 14.726 11.995

NOTA 12- CAPITAL SUSCRITO

El capital suscrito de la Compaiiia al 31 de diciembre del 2018 por un valor de US$ 400, se
encuentra representado por 400 participaciones de valor nominal de US$ 1,00 cada una.
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NOTA 12- CAPITAL SUSCRITO
(Continuacion)

El resultado integral por participacion es calculado dividiendo el resultado integral del
ejercicio de la Compafia sobre el nimero de participaciones ordinarias.

El detalle de los Socios de la Compaiiia al 31 de diciembre de 2018 es el siguiente:

Nombres Nacionalidad  Capital
US$
Chavez Valle Roberto Edison Ecuador 280
Chavez Valle Gabriela Soledad Ecuador 80
Gonzalez Moran Luis Felipe Ecuador 40
400

NOTA 13- RESERVA LEGAL

De acuerdo con la legislacién en vigencia, la Compaiiia debe apropiar por lo menos el 5% de
la utilidad neta del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 20%
del capital suscrito. Esta reserva puede ser utilizada para incrementar el capital o para absorber

pérdidas.

NOTA 14 - RESULTADOS ACUMULADOS ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE
NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA

(NIIF)

Mediante resolucion No. SC.ICI.CPAIFRS.11.007 del 28 de octubre del 2011;.en su
articulo primero establece que los saldos acreedores de las cuentas Reserva de Capital,
Reserva por Donaciones y Reserva por Valuacidon o Superdvit por Revaluacion de
Inversiones, generados hasta el afio anterior al perfodo de transiciéon de aplicacion de las
Normas Internacionales de Informacién Financiera “NIIF” y la Norma Internacional de
Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES),
deben ser transferidos al patrimonio a la cuenta Resultados Acumulados, subcuentas
Reserva de Capital, Reserva por Donaciones y Reserva por Valuacién o Superavit por
Revaluacion de Inversiones; saldos que s6lo podran ser capitalizados en la parte que exceda
al valor de las pérdidas acumuladas y las del dltimo ejercicio econdmico concluido, si las
hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacion de la

compaifiia.

Producto del proceso NIIF, la compaiiia presenta en la cuenta de Resultados acumulados
adopcion NIIF primera vez un saldo deudor al 31 de diciembre del 2018 de US$ 5.934.
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NOTA 15- INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS

Los ingresos por actividades ordinarias netos al 31 de diciembre del 2018 y 2017 se
detallan a continuacion:

2018 2017
Us$ US$
Administracion, direccion y gerencia (1) 139.747 148.082
Comision venta inmuebles (1) 77.033 70.864
Arriendos 66.593 33.408
Honorarios de direccion y gerencia de obra (1) 36.500 17.679
Gastos seguin contrato (2) o 30.000 3.696
Planificacién de anteproyecto (1) 27.500 -
Honorarios legales y gastos generales 8.903 13.102
386.276 286.831

(1) Corresponde a facturacién en base a contratos con sus asociadas (propias) mediante
el cual establecen que el valor sefialado sera pagado, de preferencia, de forma
proporcional mensual segin acuerdo entre las partes, velando por los intereses
mutuos. Durante el afio 2018 se liquidé la ACP Tiziana del Valle quedando

unicamente la ACP Valle Grande (Véase Nota 16).

2) Corresponde a facturacion de acuerdo a CONTRATO PARA REALIZAR GASTOS
A NOMBRE DEL CONTRATANTE (Véase Nota 16).

NOTA 16 - CONTRATOS IMPORTANTES

CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES

Con fecha 15 de enero del 2018 convienen en celebrar el presente contrato la Asociacion
o Cuentas en Participacién Valle Grande (Contratante) y RCVTRUST CiA. LTDA.
(Contratista), quienes convienen en celebrar libre y voluntariamente el presente contrato
de prestacion de servicios profesionales:

ANTECEDENTES
El contratante, es propietario de un lote de terreno con una superficie aproximada de 15.000

m? seglin escritura. y segin el informe de afectacion y replanteo vial la superficie es de
14.538,42 m?, con una afectacién vial de setecientos dos punto veinte y cinco metros
cuadrados (702.25m2), quedando un area final de superficie del terreno segin levantamiento
topografico, de 13.836,17 m?, situado en la Parroquia de Calderén, Canton Quito, Provincia de

Pichincha.

Y la contratista, empresa legalmente constituida, cuyo objeto social, entre otros es la
administracion y gerencia de proyectos inmobiliarios; comercializacion y venta de inmuebles;
asesoramiento de personal naturales y juridicas, entre otros. por su solvencia y experiencia
profesional, ha sido contratado por el contratante para la prestacién de servicios profesionales
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NOTA 16 - CONTRATOS IMPORTANTES

(Continuacién)

en el Proyecto Conjunto Residencial Valle grande; el servicio a prestarse estd basado en la
oferta econémica proporcionada por la contratista de la que se desprende el tipo servicios a
prestarse y que es aceptada por el contratante.

OBJETO DEL CONTRATO Y PRECIO Y FORMA DE PAGO

a)

b)

d)

Por los estudios, planificacion y disefios generales de anteproyecto y proyecto:
Arquitecténico, Urbano, Estructural, Eléctrico, Telefénico e Hidro-sanitario con las
respectivas obtenciones de aprobaciones de planos, permisos de construccion y de mas
aprobaciones necesarias por parte de las empresas publicas para el desarrollo legal del
proyecto; y, la constitucién y legalizacion de la Propiedad Horizontal, con sus respectivas
alicuotas y linderos el valor de US$ 8 por m? de 4rea vendible, que segun estudios de pre-
factibilidad serian aproximadamente 14.763 m?. El valor sefialado sera pagado, de
preferencia, de forma proporcional mensual segtin acuerdo entre las partes, velando por los
intereses mutuos. La liquidacion final se realizard al final del proyecto con la
contabilizacion de areas vendibles totales segiin la licencia de habitabilidad.

Por la Gerencia del Proyecto, el valor correspondiente al 8% del Costo Directo de
Construccion, que segin estudios de pre-factibilidad serian aproximadamente USS$
4.841.780, siendo el 8%, antes de la liquidacion final, el valor de US$ 387.342,66. El valor
seflalado sera pagado, de preferencia, de forma proporcional mensual segiin acuerdo entre
las partes, velando por los intereses mutuos. La liquidacién definitiva se realizard al final
del proyecto con la contabilizacion total de costos directos del proyecto.

Por la Direccion de Obra de la construccion integral del proyecto, el valor correspondiente
al 8% del Costo Directo de Construccion, que segin estudios de pre-factibilidad serian
aproximadamente US$ 4.841.780, siendo el 8%, antes de la liquidacion final, el valor de
US$ 387.342,66. El valor sefialado sera pagado, de preferencia, de forma proporcional
mensual segiin acuerdo entre las partes, velando por los intereses mutuos. La liquidacion
definitiva se realizard al final de la construccidén integral del proyecto, con la
contabilizacion total de costos directos del proyecto.

Por la comercializacién y venta integral del Proyecto Conjunto Residencial Valle Grande,
el valor del 5% del precio de cada venta. Se entendera por vendida una unidad de vivienda
después de la firma de promesa de compraventa del comprador final. El valor sefialado
serd pagado, de preferencia, de forma proporcional mensual segun acuerdo entre las
partes, velando por los intereses mutuos. En caso de desistimiento, no se cobra el 50%
restante de la comision, tomando en cuenta que todo desistimiento tiene su respectiva
multa y cuyo monto le pertenece directamente al CONTRATANTE.

PLAZOS
El plazo de duracion del presente contrato terminara a la culminacion total de la construccién

y ventas integrales del Proyecto Conjunto Residencial Valle Grande, asi como la entrega de
los inmuebles a sus respectivos compradores y hasta entregar la obra al Ilustre Municipio de

Quito.
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NOTA 16 - CONTRATOS IMPORTANTES
(Continuacion)

CONTRATO PARA REALIZAR GASTOS A NOMBRE DEL CONTRATANTE

Con fecha 30 de octubre del 2018 convienen en celebrar el presente contrato la
Asociacion o Cuentas en Participaciéon Valle Grande (Contratante) y RCVTRUST CiA.
LTDA. (Contratista), quienes convienen en celebrar libre y voluntariamente el presente
contrato de prestacion de servicios profesionales:

ANTECEDENTES

El objeto social es la construccién del proyecto de vivienda Conjunto Residencial Valle
Grande, ubicado en la Pasaje Guayaquil y Calle Calixto Muzo, durante un plazo de 3 afios
requiere que los siguientes gastos sean realizados a su nombre por la empresa RCVIRUST

CIA. LTDA.:

Uss
Materiales Varios 92
Mantenimiento y Reparaciones Costos 60
Materiales y Repuestos 5
Materiales de Construccion 7.647
Instalaciones Eléctricas Rcv 267
Volantes, Cotizadores 360
Lona 186
Publicidad Medios Electronicos 4.836
Alimentacién Feria 448
Impresiones Area Comercial 2
Sueldos Unificados 155.164
Honorarios Contables 3.217
Repuestos, Mantenimiento, Reparacién Vehiculos 731
Sistema Contable 550
Combustible 881
Movilizacién y Transporte 13.481
Celulares 2.624
Internet 1.661
Mantenimiento y Reparacion de Vehiculo 170
Servicios de Auditoria 5.000

Con los antecedentes expuestos, “EL. CONTRATANTE”, contrata los servicios licitos de
RCVTRUST CIA LTDA., para que realice los gastos.

PRECIO

La contratante se compromete a pagar a RCVTRUST CIA LTDA. el 100% de los costos de
los servicios contratados a su nombre, y una comision equivalente al 5% de los mismos como

precio del servicio prestado.

Este valor sera facturado mensualmente conforme se produzcan los gastos, y su pago se
realizara en los siguientes 30 dias a la fecha de la factura.
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LAS UTILIDADES

IMPUESTO A LA RENTA Y PARTICIPACION DE LOS EMPLEADOS EN

a) A continuacion, se presenta la determinacion de las cifras correspondientes a
participacion de empleados e impuesto a la renta por los afios 2018 y 2017:

Ganancia antes de participacién de

trabajadores

15% participacion de trabajadores

(+) Gastos no deducibles (1)

Utilidad base para impuesto a la renta

22% Impuesto a la Renta

(1) Gastos no deducibles por US$ 7.346 incluyen

018
Participacién Impuesto a
de empleados la renta
10.249 10.249
1.538 (1.538)
7.346
16.059
3.533

Particinaciénzoi Impuesto a
de empleados la renta
12.490 12.490
s s
10616
233

: US$ 4.615 de provisiéon por

jubilacion patronal, US$ 2.731 por concepto de desahucio.

b) A continuacidn, se presenta la conciliacién de la tasa de impuestos legal vigente en
Ecuador y la tasa efectiva de impuestos aplicable a la Compaiiia:

Impuesto en el estado de resultados (tasa efectiva)

Impuesto tebrico (tasa nominal)

Resultado contable antes de Impuesto

Tasa nominal

Diferencia

Explicacion de las diferencias:
Gastos no deducibles

La tasa impositiva utilizada para las conciliaciones del 2018 y 2017 corresponde a la

2018
Importe
Parcial USS %
3.533 40,55%
(1.917) (22,00%)
8.713
22%
1.616 18,55%
7.346 1.616 18,55%
1.616 18,55%

2017
Importe
Parcial USS %
2.336 22,00%
(2.336) (22,00%)
10.617
22%
- 0,00%
- - 0,00%
- 0,00%

tasa de impuesto a las sociedades del 22% respectivamente que las entidades deben

pagar sobre sus utilidades imponibles bajo la normativa tributaria vigente. La tasa

efectiva del impuesto a la renta del afio 2018 es de 40,55% (22,00% para el afio 2017).
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NOTA 18 - ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS
a) Impuestos Diferidos

Activos por Impuestos Diferidos

Corresponden a los montos de impuestos a la renta por reconocerse en periodos futuros
respecto de diferencias temporarias tributables.

Al 31 de diciembre del 2018 se han reconocido activos por impuestos diferidos por US$
1.616, y su detalle es el siguiente:

Activo por Impuesto Diferido 31/12/2018
Relativos a Jubilacion Patronal y Desahucio 1.616
Total Activo por Impuesto Diferido 1.616

a)  Elsiguiente es el movimiento de los impuestos diferidos durante el afio 2018:

Activos por Impuestos Diferidos

2018
US$
Movimiento del aiio:
Saldo inicial -
Efecto en resultado activo por impuestos deferidos 1.616
Saldo final de activo diferido 1.616

NOTA 19- REFORMAS TRIBUTARIAS

1) La Ley reformatoria para la equidad tributaria adicionalmente establece como
deducciones para determinar la base imponible del impuesto a la renta:

a. El 100% adicional de las remuneraciones y beneficios sociales sobre los que se aporte
al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social originadas, por incremento neto de
empleos, por el primer ejercicio econdmico en que se produzcan y siempre que se haya
mantenido como tales seis meses consecutivos 0 mas dentro del respectivo ejercicio.

b. El 150% adicional de las remuneraciones y beneficios sociales sobre los que se aporte
al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, por pagos a discapacitados o a
trabajadores que tengan conyuge o hijos con discapacidad, dependientes suyos. En el
mes de septiembre del 2012 se emite la Ley Organica de Discapacidades, y con

" respecto a este beneficio establece que se mantiene siempre y cuando este personal
discapacitado no haya sido contratado para cumplir con la exigencia del personal
minimo con discapacidad fijado en el 4% de conformidad con esta Ley.
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NOTA 19- REFORMAS TRIBUTARIAS

(Continuacion)

2) El 20 de noviembre del 2018 mediante Decreto Ejecutivo 210 se establece la Rebaja del
Aanticipo de Impuesto a la Renta: rebaja del 40% en el valor a pagar del saldo del anticipo
Impuesto a la Renta correspondiente al periodo fiscal 2018, para los contribuyentes:
personas naturales, sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilidad y sociedades,
cuyas ventas o ingresos brutos anuales, respecto del ejercicio fiscal 2018, sean de un
millén (US$ 1.000.000,01) de dblares de los Estados Unidos de América y un centavo de

dolar a mas.

3)

El 29 de diciembre del 2018 se publicé Ley de Reactivacion Econdmica y se aplica a
partir del 1 de enero del 2018, entre sus principales aspectos se menciona:

Las nuevas microempresas que inicien su actividad econdmica a partir de la vigencia
de la Ley Organica para la Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de la
Dolarizacion y Modernizacion de la Gestion Financiera, gozardn de la exoneracion
del impuesto a la renta durante tres (3) afios contados a partir del primer ejercicio
fiscal en el que se generen ingresos operacionales, siempre que generen empleo netos
e incorporen valor agregado nacional en sus procesos productivos, de conformidad
con lo limites y condiciones que para el efecto establezca el reglamento a esta ley.

Son Deducibles para efectos de impuesto a la renta los pagos efectuados por concepto
de desahucio y de pensiones jubilares patronal conforme a lo dispuesto en el Cddigo
del Trabajo, que no provengan de provisiones declaradas en ejercicios fiscales
anteriores", sin perjuicio de la obligacion del empleador de mantener los fondos
necesarios para el cumplimiento de su obligacion de pago de la Bonificacion por
desahucio y de jubilacioén patronal.".

Las sociedades, las sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilidad y las personas
naturales obligadas a llevar contabilidad no consideraran en el calculo del anticipo,
exclusivamente en el rubro de costos y gastos, los sueldos y salarios, la decimotercera
y decimocuarta remuneracion, asi como los aportes patronales al seguro social

obligatorio.

El incremento de tres puntos porcentuales de 22 a 25% en el Impuesto a la Renta.

Rebaja de la tarifa impositiva para micro y pequefias empresas o exportadoras habituales. Las
sociedades que tengan la condicién de micro y pequefias empresas, asi como aquellas que
tengan condicion de exportadores habituales tendran una rebaja de tres (3) puntos porcentuales
en la tarifa del impuesto a la renta.




S T e I T e N

O e e 0 T T NI N N T T U P ey

21

NOTA 20 - DIFERENCIAS ENTRE REGISTROS CONTABLES Y ESTADOS
FINANCIEROS.

Las siguientes cifras de los registros contables de la compaiiia al 31 de diciembre del 2018,
han sido reclasificadas, para su prestacion en los estados financieros, de conformidad con

las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

2018

Segiin Registros Segiin Estados Diferencia

Contables Financieros —rlerenda

Activos por impuestos corrientes (2) 13.102 9.270 3.832
Pasivos por impuestos corrientes (1) (2) (4.910) (4.611) (299)
Otras provisiones y beneficios definidos (1) (23.172) (24.710) 1.538
Resultado del periodo (1) (11.866) (6.795) (5.071)

(26.846) (26.846) -

(1) Comprende el registro del 15% Participacién Trabajaddres por US$ 1.538 e Impuesto
a la Renta Corriente por US$ 3.533, para presentar los saldos netos, de acuerdo con

NIIF.

(2) Comprende: a) la reclasificacion del impuesto a la renta causado en el afio 2018 con
retenciones en fuente de impuesto a la renta por US$ 3.533, y b) compensacion del
IVA en compras con el IVA en ventas por US$ 299, con la finalidad de presentar los
saldos netos de conformidad con NIIF.

NOTA 21- EVENTOS SUBSIGUIENTES

Hasta la fecha de emision de este informe no se han presentado eventos que se conozca,
puedan afectar la informacién presentada en sus estados financieros.

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compaififa en abril 17 del 2019 y seran presentados a los
Socios para su aprobacién. En opinion de la Gerencia de la Compaiiia, los estados
financieros seran aprobados por la Junta de Socios sin modificaciones.




