——

ﬂ ATE LES Auditoria y Gestién Legal CATELEG CIA, LTDA.

"INMOTENIS 5.A.

INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE SOBRE LOS ESTADOS
FINANCIEROS PERIODO 2017

£ Comercio EB-113 y Shyris  Edificio Andrd, 4° Piso Teléfonos: IL-'JE] 2268 140 ( 2243 845 / 2260 BA1  E-mail: Infof@cateladg.ong



-l.:..ﬁ.-l'E LEG Auditoria y Gestion Legal CATELEG CIA. LTDA.

R | BATELES
- Lagd oin 17O

CONTENIDO:

# DICTAMEM DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

= ESTADO DE SITUACION FINANCIERA COMPARATIVO

¥+ ESTADO DE RESULTADOS COMPARATIVO

F ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

» ESTADO DE FLUJO DEL EFECTIVO

F NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

E Comercio EB-112 v Shyrs Edificio André, 4° Piso Teléfonos; -H:IEJ 2260 140/ 2243 G457 2260 681 E-mail: info@catslag.org



W

'EJ.TE I.Iéli.' Auditoria y Gestion Legal CATELEG CIA. LTDA.

) e

""_F" CATELES
e Lnga Cldy LTTRA

DICTAMEN DE AUDITORES INDEPENDIENTES
A LOS SENORES ACCIONISTAS DE “INMOTENIS SA."

El informe de los auditores independientes sobre los estados financieros de "INMOTENIS
SA.", incluido a continuacidn, una copia para efectos de publicacidn, las notas de los
esfados financieros que contienen todas las revelaciones requeridas por las Normas
Internacionales de Informacidn Financiera — NIF, son incluidas como parte de los
mismos,

A los sefiores miembros vy accionistas de;
“INMOTENIS SA.”

El prasente Informe s dirige hacla la administracion de la compania “INMOTENIS SA”
quian asta en la responsabilidad de precautelar ios intereses de los accionistas.

Opinidn

Hemes auditado los estades financisros adjuntos de la socledad “INMOTENIS SA.", gue
comprenden el balance de situacion financiera al 31 de diciembre da 2017, & astado de
resuliados, el estado de cambios en &l patrimanio neto y el estado de flujos de efectivo
correspondientas al ejercicio terminado en dicha fecha, asi como un resumen de las
politicas contables significativas y otra informacion explicativa. En nuestra opinidn, los
Estados Financieros antes mencionados presentan razonablemente los aspectos
maternales importantes de la compafiia “INMOTENIS SA." al 31 de diciembre de 2017, asl
como sus resultados y su flujp de efectivo per el afio que termina en esa fecha, de
conformidad con las Mormas Intemacionales de Informacidn Financlera — NIIF
Completas.

Bases de la Opinidn

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Intemacionales de Auditoria.
Dichas normas requigren que se cumplan con requisitos éticos, asi como planeaciones
para obtenar seguridad razonable sobre =i los estados financioros ostdn libres de
represaniacidn errdnea de importancia relativa,

Consideramos gue la evidencia de Auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suhciente y adecuada para nuestra Opinidn.

Hipdtesis de Negoclo en marcha.

La direccion financiera razonable de la Administracion de la compafila, en forma
implicita 5&¢ manifiesta en el sentido de conservar los activos, asi como cumplir sus
obligaciones; asimismo sus accionistas se manifiestan en el desec de mantenser su
compafiia en manzha.

Responsabilidad de la Adminisiracion de la Compafia sobre los estados
financieros
La Administracion de la Compafiia es responsable de la preparacidén y prasentacion

razonabla de los estados financieros de acuerdo con las Normas Intemacionales de
Infermacion Financiera, asl como del control interno que la administracion de la Entidad

E Zomercio EB-113 v Shyris  Edificio Andrg, 4° Piso Teléfonos: &Q:I 2268 140/ 2243 645 | 2268 BA1  E-mail: infoidicateleg.ong



GATELES. Auditoria y Gestion Legal CATELEG CIA. LTDA.

neE | caTELED
st e | A LT

congidere necesaro para parmitir la preparacidn de los estados financieros libres de
errores imponantes debido a fraude o emor.

Responsabilidad del Auditor en relacidn de los estados financieros

MNuestros objetivos son obltener una seguridad razonable acerca de si los estados
financieros en su conjunto estan ibres de ermores materiales, debido a fraude o error y
emitir nuestra opinidn. Seguridad raronable &8s un alto grado de segurdad, pero no
garantiza gue una auditoria realizads de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria siempre delecte errores materiales cuando existan, Los errores matariales
puedan deberse a frauda o error y se considera materiales, sl individualmente o en su
conjunto, podrian razonablements influir en lag decisionas economicas que l0s usUanos
toman basandese en los estados flinancieros,

Como parte de nuestra auditoria de conformidad con las normas internacionales de
informacion Financiera aplicamos nuestro |uiclo profesional y mantenemos una actitud
profesional durante toda la auditoria.

Ei prasente informe se dirige hacla la administracidn de la compafiia “INMOTENIS SA."
quien esta en la responsabilidad de precautelar los interases da los accionistas.

El 11 de Octubre de 2011, la Superntendencia de Compafiias emite la Resolucion SC.
ICI. CPAIFRS. G.11.010 publicada en el Registro Oficial nimero 566 del 28 de Octubre
del mismo afo, mediante la cual se expide el reglamento para la aplcacion de las
Normas Internacionales de Informacion Financiera "NIF" completas v de las Normas
Intermacionales de Informacion Financiera para pequefias y madianas Entidades (NIIF
para las PYMES).

En el caso de “INMOTENIS SA", aplica el ragistro, preparacion y presentacion de
Estades Financieros a partir del 01 da Enero de 2012.

Quito, 20 de marzo 2018

{ o
'I X»—rﬂu-‘r PRt
Dr. Carlos Oleas

“AUDITORIA Y GESTION LEGAL
CATELEG CIA. LTDA."
REGISTRO SC. RMAE No 782
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INMOTEHNIS 5.A
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
{Expresado an Ddlares de los Estados Unidos de América)
Al 31 de Diciembre
NOTAS 2018 2017
1 ACTIVO uss uss
101 ACTIVO CORRIENTE
10101 Efectivo y equivalentes del efectivo i 43241 49,08
10402 Activos Financiaros
10104 Servicios y Otros Pagos Anticipados 7 12.000,00 0,00
10105 Activos por Impuestos Corrientes B 48 465, ¥6 T.556,73
10106 Aptivos no Carraintes manienidos para la Venta ) 457.348.74 0,00
TOTAL ACTIVO CORRIENTE A18.247.91 7.605,73
102 ACTIVO NO CORRIENTE
10201 Propiedad, Planta y Equipo 10 52.850.40 E2BS040
1020112 {(-}Depreciacion Acumulada 10 (#1.658,51) (48.913.67)
10202 Propiedad de Inversidn (Neto) 11 0,00 1.280.428 80
10207 DOTROS ACTIVOS NDO CORRIENTES 12 428.816,34 0,00
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 440.008,23 1.286.365,33
1 TOTAL ACTIVO 058,256,14 129397112
2 FASIVO
20 PASIVO CORRIENTE
20103 Cuentas ¥y Documenios por pagar i3 3600 FE4.74877
20107 Oiras Obligaciones Corrientes 14 14.860,37 743018
20113 Otras Pasivos Corrientes 16 66846 87 21.048,87
TOTAL PASIVO CORRIENTE B2.04324  303.226 83
202 PASIVO NO CORRIENTE
M4 Cuentas por pagar diversas relacionadas 18 D0.00000  107.300,00
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE S0.000,00 107,300,000
2 TOTAL PASIVO 172.043,24 500.526,83
301 FATRIMONIO NETO
301 Capital Suscrifo o Asignado 17 19.200,00 1520000
30401 Reserva Legal 17 282881 7.551,72
30402 Resarvas Facultativa y Estalutaria 17 447,884 34 43210277
306 RESULTADOS ACUMULADOS 17
206M Ganancias acumuladas 0,00 0,00
0802 (-] Pérdidas Acumuladas (46.770,45) 0,00
30803 Resuflados acumulados provenientes de la adopcidn NIIF 328.081,55 328.081.55
aor RESULTADOS DEL EJERCICIO 17
30701 Ganancia nela dal Parioda RBi J9.997 B5 6.508 25
30702 (-} Pérdidas Neta del Ferodo RI 0,00 0,00
TOTAL PATRIMOMIO NETD ?Eﬁﬁ!i 2890 T93.444.29
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIQ NETO/ 05825614 1.293.971,12
[ |
< - oy frd ﬁ:’f‘;‘] i
GERENTE

Ver notas a los Estados Financleros
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INMOTEMISS.A
ESTADO DEL RESULTADO INTEGRAL [Por Funcidn]
Por los aflos terminados el 31 de Diciembre del 2016y 2017
(Expresado en Dilares de los Estados Unidos de América)
— MHclemhre
Mokas 206 2017

INGRESOS
41 INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
4101  Ventas Netas 0,0 .00
41 VEMTAS NETAS 0,0 R
51 -] COSTD DE VENTAS ¥ PRODUCCION

Costo de venta v produccion 0,00 0,00

42 GANANCIA BRUTA 0,0 0,00
43 Otros Ingresos 18 B1.580,25 33.800,00

GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS
L201 Gastos de ventas 000 0,400
5202 Gastos de Administracidn 19 1395376 1381173

TOTAL GASTOS DE ADMINISTRACION ¥ VENTAS 13,953, 76 13.811.73
5203 GASTOS FINANCIEROS 20

Interés, comisiones de Operaciones Financieras 79,35 39,20

TOTAL GASTOS FINANCIEROS 7935 39,20
5204 OTROS GASTOS 21 12.689.12 528749

GAMNANCIA fPI-IH[Iﬂ]A} ANTES DEL 15% A
&0 TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA DE 54.858,02 1466158

OPERACIONES CONTINUADAS 22
61 15% Participacidn 4 Trabajadores 2 0,00 0,400
h2 Ganancia (Pérdida) antes de Impuestos 5485802 1466158
63 Impuesto a la Renta 22 -14.860,37  -7.430,19

GANANCIA (PERDIDA) DE OPERACIONES CONTINUADAS
a4 ANTES DEL IMPUESTD DIFERIDO 3999765 T.231,39
65  (-)JGASTO POR IMPUESTO DIFERIDO 0,00 0,00

RESERVA LEGAL 0,00 723,14
66 (+}INGRESC POR IMPUESTO DIFERIDD 0,00 0,00

3

(=) GANANCIA [PERDIDA) DE OPERACIONES
67  CONTINUADAS

g
e e, _..-"'I y :.:h___fr."'-"
= %ﬁﬁ,ﬂﬂr{j - /

Wer notas & los Estados Financieras

650825
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Ver notas a los estados financieras,
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GATELEG Auditoria y Gestion Lepaldd@ARELEG CIA. LTDA.
Ay iy ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTD
: Por los afios terminados el 31 de Diciembre del 2016 y 2017
(Expresado en Ddlares)
Diciembre
2016 207
Flujos de Efectivo procedentes de [utilizados) en
o501 Actividades de operacion 14.368 47 -183,35
a50101 Clases de Cobros por actividades de operacion
5010105 P Mros cobros por actividades de operacién 91.871,31 0,00
Total Clases de Cobros por actividades de operacifn 91.871.31 i, 00
950103 Clases de Pagos por actividades de operacidn
5010201 N Pagos & proveedores por suministros de bienes ¥ servicios 7628127 .00
950105 N Intereses pagados 7935 -39.20
250107 N Impuesto a las ganancias pagada -1.142 22 -344.15
950108 D Otras entradas [salidas] de efective 0,00 3,00
Total Clases de Pagos por actividades de operacion “TT.502.84 -383.35
Flujos de Efective procedentes de (utilizados) en
9502 Actividades de Inversidn
950221 D Otras entradas (salidas] de efective _-1232632 0,00
Total Flujos de Efectivo procedentes de [utilizados] en
Actividades de lnversidn -12.326,32 0,00
Flujos de Efectivo procedentes de [utilizados) en
9503 Actividades de Financiacion
950310 D Otras entradas (salidas de efectivo) -6.000,00 0,00
Total Flujos de Efective procedentes de [utilizadoes]) en
Actividades de Financiacién «6. 0000, 00 0,00
Incremento [ Disminucidn) neto de efectivo ¥ equivalentes
9505 al efectivo -3.957,85 -383.35
Efectivo ¥ sus equivalentes al efectivo al Principio del
2500 Ferioda 4. 390,26 43241
9507 Efectivo ¥ sus equivalentes al efectivo al Final del Periodo 432 41 449 (6
CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA [PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE
OPERACION
GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E
96  IMPUESTO A LA RENTA #405802 1466150
a7 AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO;
9701 D Ajustes por gasto de depreciacidn y amortizacin 5,255,146 5.255,16
TOTAL AJUSTES 525516 _ 525516
60,113,188 19.916,74
28 CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVDS:
902 D [Incremento) disminucidn en obras cuentas por cobrar 10.291.06 B2.909.03
oROT D Incremente [disminucién] en otras cueritas por pagar 5597177 -G0.660,37
9810 D Incremente [disminucidn] en otros pasivos - -H400 -14.548,75
TOTAL INCREMENTOS [DISMINUCION] EN ACTIVOS Y
PASIVOS -45.744,71 L2,
Flujos de efectivo notos procedentes de (utilizados en)
o820 actividades de operacion -383,35
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“INMOTENIS SA."

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

{Expresado en dolares)
1. CONSTITUCION DE LA COMPARNIA

“INMOTENIS SA."es una compania constiluida en la ciudad de Quito, Repdblica
del Ecuador, mediante Escritura Publica celebrada el 14 de mayo de 2004, y
aprobado por la Superintendencia de Companias de Quito, mediante resolucion No.
1927 del 27 de julio de 2004,

E! plazo de duracion de la companiia sera de cincuenta anos, a contarse desde la
techa de inscripeidn,

Su actividad predominante es: Actividad de mandalo inmobiliano v comercial,
compra, venta, arrendamiento, anficresis, administracion, promocidn a cualguier
titulo, parmuta ardendo, constitucidn y cesikdn de gravamenas,

El capital social autorizado de la compafia fue de diecinueve mil doscientos dolares
- amencanas ($19,200.00).

El cuadro de integracidn del capital es el siguiente:

INTEGRACION DEL CAPITAL

| CAPITAL |
CIPRESS INTERNATIONAL CORP 18,188.00
MORTESEN LUND ALFRED 1.00
TOTAL 19,200.00

2.- OBJETO DE LA COMPANIA. -

La compafiia se dedicara a la actividad de mandato Inmobikaro v comercial,
compra, venta, arrendamiento, anticresis, administracion, promocion a cualguier
titulo, permuta ariendo, constitucidn y cesion de gravamenes,

3. ASPECTOS ECONOMICOS RELEVANTES DE LA ECONOMIA ECUATORIANA
A partir de enero del 2000 el Gobierno Central decretd la dolarizacidén de la

economia del pais, por lo que a partir de la referida fecha, la moneda de circulacion
en el Ecuador comesponde al dolar de los Estados Unidos de Nonteaménca.
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4.- BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

La compafia aplica desde &l glercicio econdmico 2012 las Mormas Intemacionales
de Informacion Financiera NIIF'S para PYMES en lo que tene ralacion con las
actividades econdmicas gque realiza la emprasa.

La compariia prepara sus estados financieros de acuerdo con principios de
contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador, los cuales comprenden ias
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NilFs) para PYMES desde el
ano 2012, segun las corespondientes resolucionss  emitidas  por la
Superintendencia de Companias, las mismas que reguieren gue la Gerancia realice
ciertas estimaciones y aplique ciertos supuestos, para determinar la valuacion de
glgunas de las partidas incluidas en los estados financieros vy realizar las
ravelaciones que ayuden a lograr un mayor entendimiento de los mismos.

El sistema contable que manfiene la empresa, se rige por las normas v mandatos
que establece la Federacion Nacional de Contadores Publicos del Ecuador asi
como o establecido en los articulos veinte y veintiuno da la Ley Organica de
Régimen Tributario Intemo,

Tanto los ingresos, los Costos de Produccion y Ventas y los Gastos de
Administracidn, Ventas, Funcionamiento y Financieros han sido preparados en base
8 la emisién de facturas, Notas de Deébito v Crédito, Comprobantes de Pago y
demas documentacion que se requiere para establecer los resultados finales.

5.- RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

La compafia prepara sus estados financieros en base a las siguientes politicas
contables:

a) Efective v equivalentes de efeciivo.

El efectivo y equivalente de efectivo incluye aquellos activos financieros
Houidos, que se pueden Wansformar rapidamente en efectivo en un plazo
inferior a tres meses.

La informacion ocorrespondiente incluye el efectvo v los depdsitos en bancos
que puaden ser ulilizados en forma inmediata.

&) Activos financieros.

Se refiare a inversiones, prastamos y cuentas por cobrar comerciales, y otras
cuentas por cobrar

Las cuentas comerciales por cobrar, son activos financieros no derivados con
pagos fijos o determinables, quae no colizan en un marcado active,
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Después del reconocimignta imicial, a valor razonable, se miden al costo
amorizado utiizando ¢ método de 1a tasa de Interds efectiva, menos cualquier
deterioro, El ingrese por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se
reconoce an al estado de resultados integrales y se calculan utilizando la tasa
de interés efectiva, excepto para las cuentas por cobrar a corto plazoe cuando
&l reconocimiento del interds rasultare inmaterial El periodo de crédito
promedio de bienes es da 180 dias.

La provisidon para cuentas de dudoso cobro a los cliantas s establece si existe
una evidencia objetva de que la Companfia no podra recuperar en parte o en
lodo los monios de las deudas de acuerdo con los ¥rminos onginales da las
ventas.

Las cuentas comerciales por cobrar se clasifican en activos cormentes, excepto
los vencimientos superiores a 12 meses desde 13 fecha del estado de situacion
financiera, que se clasifican como BCHVOS MO corrientas,

¢) Pasivos Financigros.

Los pasivos financieros s reconocen Iniclalmente por su valor nominal mas
los costos de la fransaccion directamente atribuibles de ser el caso. Al 31 de
diciambra del 2017 los pasivos financieros incluyen; acreedores comerciales,
otras cuentas por pagar, 523 a la Administracion Tributaria, a empleados,
Instituciones financieras y Otras cuentas por pagar.

Los acreadoras comerciales, cuentas por pagar y ofras cuentas por pagar son
por obligaciones por bianes o servicios adquiridos en &l franscurso normal de
los negocios; se presantan a su valor real nominal, ¢l cual comesponde a su
valor en libros tras determinar que no existen intereses implicitos en relacion a
los plazos de los valores a pagar.

d}  Propi i EaLiDiT.

Fusron contabilizados al costo histdrco de adquisicidn vy aplicando las
Mormas Intemacionales de Informacion Financiera NIIF'S para PYMES,
manfiene sus mismos valores originales. Este costo de las propiadades, planta
¥ equipo se deprecia de acuerdo con e método de linga recta en funcién de lo
sefialado en la Ley Organica de Régimen Tributario Intemo.

Las tasas anuales de depreciacion son las sigulentes:

Edificios 5 %
Equipo de cdmputo y softwara 3333 %
Equipos de oficina 10 %
Maquinaria v Equipo 10%

Muables y enseres 10 %
Instalaciones 10 %
Vehiculos 20 %
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&) Prestamos

Representan pasivos financieros que se reconocen imcialmante a su valor
razonable, neto de los costos de la transaccion incurridos. Estos préstamos se
registran subsecuentemente a su costo amortizado; cuakquier diferencia entra
los fondos recibidos (nelo de los costos de transaccion) y el valor de redencion
sg roconoce en al estado de resultados durante el periodo del préstamo
usando el método de interés afectivo.

Los préstamos se clasifican como pashvo cornente a menos que la Compania
tenga deracho incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo menos 12
mesas despuds de la fecha del estado de situacion financiera.

f)

Las cuentas comarciales por pagar son pasivos financieros, no dervados con
pagos fijos o determinablas, que no colizan en un mearcado active Después dal
reconacimients inicial, a valpr razonable, se miden al costo amorbizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva. El gasto por intéreses
{incluyendo los interesas implicitos) s8 reconoce como costos financiaros y s
calculan utilizando la tasa de inlerés efectiva, excepto para las cuentas por
pagar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés resultaria inmatenal.
El perindo de crédito promeadio para la compra de cieros bienes es de 60 dias

g} impuesios

El gasto por irﬁpuest-:r a la renta represenia la suma del impuesio a ia renta
por pagar corriante y @l iImpuesto diferido.

Impuesto comiente - El impuesto por pagar corrente se basa en la ulilidad
gravable (tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la

utilidad contable, debido a las parfidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles. El pasivo de la
Compafia por concepto del impuesto cormente se caleula utilizando las 1asas
fiscales aprobadas al final da cada pariodo.

Impuasto diferido - El impuesto diferido se reconoce sobre las diferancias
temporarias entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los
estados financieros v las bases fiscales correspondientes utilizadas para
determinar fa utifidad gravable. El pasivo por impuesto diferido se reconoce
generalmente para todas las diferencias fiscales temporarias, Se reconocera
un -activo por impuestos diferidos, por causa de iodas |as  diferencias
temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la
Compafia disponga de utilidades gravables futuras contra las que podria
cargar asas diferencias temporanas deduciblas.

Los activos y pasios por impuestos diferidos deben medirse empleando las
tasas fiscales que se espera sean de aplicacidn en el pariodo en el gue ol
activo se realice o el pasivo se cancele.
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La Compafila debe compensar activos por impuestos difendos con pasivos por
impuestos diferidos si, y sdlo 81 tiena reconocido legalments el derecho de
compensar, frente a la autoridad fiscal, los imporas reconocidos en esas
partidas; vy los activos por impuestos diteridos y los pasivos por impuestos
diferidos s derivan dal impuesto a fa renta y la Compafiia tiene la intencién de
liquidar sus activDs y pasivos como netos.

Impuestos _corrientes vy diferidos - Los impuestos comientas vy diferidos,
deberdn reconocerse como ingreso © gaslo, ¥ ser incluidos en el resultado,
axcapto en la medida en que hayan surgido de una fransaccion o SuCaso que
se reconoce fuera del resultado, ya sea en ofro resultado integral o
directamente an el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce
fuera del resultade, o cuando surgen del registro inicial de una combinacidn de
MEQOcIos.

h) Erovisionas

Las provisiones se reconocen cuando la Compafia tiens wuna obligacion
presenta (ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, s
probable que la Compaiia tenga que desprenderse de recursos gua soporten
beneficios econdmicos, para cancelar la obligacitn, v puetde hacerse una
estimacidn fiable del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provisidn debe ser la mejor estimacion cel
desembolso necesario para cancelar la obligacion presente, al final del periodo
sobre el que se Informa, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbras
correspondientes. Cuando se mide una provision usando el flujo de efectivo
estimado para cancelar ia obligacion prasanta, su Importe en libros representa
el valor aclual de dicho flujo de efectivo.

Cuandc se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios
econdmicos requeridos para cancalar una provision, se reconoce una cuenta
por cobrar como un active si es vidualmente seguro que se recibid el
desambolso y el valor de la cuenta por cobrar puede ser medido con fiabilidad.

i Beneficios 8 empleados

Beneficios definidos: Jubilagién patronal y bonificacidn por desahucio— La
Compafia mantiene beneficios por concepto de jubilagion patronal v
desahucio, definidos por las leyes laborales ecuatorianas y se rogistran con
cargo a resultados del ejercicio v su pasivo representa &l valor presente de la
obligacidn a la fecha del estado de situacién financiera, y que se determina
anualmenta &n base a estudios actuariales realizados por un  perito
independiente, usando el mélodo de unidad de crédito proyectado. El valor
presente de la obligacidén de beneficio definido se determina descontando los
flujos de salida de efectivo estimados usando 13 tasa de interés determinado
por el perito.

Las suposiciones para determinar el estudio actuaral  incluysn
determinaciones de tasas de descuento, variacionas en los sueldos y salanos,
tasas de mortalidad, edad, sexo, afios de servicio, incramento en &l monto
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minimo de las pensiones jubilares, entre otros. Debido al large plazo que
caracteriza a la resena para obligaciones por beneficios de retfiro, la estimacion
estid sujeta a variaciones que podrian ser importantes. El efecto, positivo o
negativo sobre las reservas derivadas por cambios en las estimaciones, se
registra directamenta an los resultados.
Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediataments en la
medida en que los beneficios ya han sido otorgados; de lo confrario, son
amortizados utilizando el método de linea recta en el periodo promedio hasta
gue dichos beneficios son otorgados,

Pariicipacion a trabajadores -La Compafila reconoce un pasivo y un gasto por
La participacidn de los trabajadores en las utiidades de la Compafia. Este
beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas o contables de
acuerdo con disposiciones legales.

§ Reconogimignio de ingresos.

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o
por cobrar, tentendo en cuenta el imporie estimado de cualkyuler descuento,
bonificacidn o rebaja comercial que la Compafia puada otorgar.

Venta de bisnes -Los Ingresos se calculan al valor razonable de la
conlraprestacicn cobrada o por cobrar, teniendo en cuanta &l impona estimado
de cualquier descuento, bonificacién o rebaja comercial que la Compafia
pueda otongar,

» La Compafia ha transterido al comprador log riesgos y
ventajas, de lipo significativo, derivados de la propiedad de
los bienes.

» La Compafia no conserva para st ninguna implicacion en fa
gastion
corriente de los bienes vendidos, en el grado usualmenta
asociado con la propiedad, ni retiene el control efectivo
sobre los mismos,

« El impore de los ingresos ordinaros pueda medirse
confiabilidad y sea probable que la Compania reciba los
beneficios econdmicos asociados con la transaccion; Los
costos  incumidos, o opor Incurmir, en melacion con la
transaccion puadan ser medidos con fiabilidad.

k) Reconocimiento de costos v gastos.

Los costos y gastos se reconocén en la medida en que se devengan y se
reciben los comespondientes comprobantes legales, independientementa de
s pago y 5 registra en al periodo con el gua sa relaciona.
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ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE.-
NOTA 6.- EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
Dentro de asta Cuenta, la empresa a debitado v acreditado valores de acuerdo
con la disponibilidad y reguerimientos del movimiento de Caja y Bancos, cuyos
saldos finales y conceptos comresponden a:
CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
BANCOS LOCALES
Banco Produbanco 432 41 40,06
| Subtotal Bancos e Inversiones | 43241 49,06
10101 | TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES 432,41 49,06

NOTA 7- SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

Dentro de esta cuenta se ancuantran registrados los anticipos entregados a

proveadores,

10104  SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS dic-16 dic-17
CODIGO DETALLE VALOR USD | VALOR USD
1010403 | Anticipo 8 Proveadores 12.000,00 0,00

TOTAL SERVICIOS ¥ OTROS PAGOS "
10104 | ANTICIPADOS 12.000,00 0,00

NOTA 8- ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Er este grupo se encuentran registradas las cuentas por impuestos a favor de |a
empresa por conceptos de IVA, Retenciones y anticipos de impuesto a la Renta,
de acuerdo al siguiente detalle:

10105 ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES dic-16 dic-17
CODIGO DETALLE VALOR USD | VALOR USD
10105071 | Crédita Tributario & favor de la empresa (IVA) 33.478 86 (3,00
1010602 | Retlencanaes del Impuasta & la Renta del Ejercicio 9.576,65 0,00
1010602 | Crédita Tributario a favorCasillero B63) 0,00 126.53

| 1010503 | Anticipo de Impuesto a la Renla / crédita lributario 5.410,24 743020

10105 [TOTAL ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 48165, T6 7.556,73 |
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NOTA 9.- ACTIVOS NO CORRIENTES MANTENIDOS PARA LA VENTA

El resumen de Activos no cormientes mantenides parra la venta s como sigue.

HTES MANTEMNIDOS PARA LA VENTA Y

OPERACIONES DISCONTINUADAS dig-16 die-17
VALOR VALOR
CODIGO DETALLE uso | uUsD
10106 | Activos no corfentas mantenidos para la venta 457,349,741 000
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES MANTENIDOS PARA
10106 |LA VENTA ¥ OPERACIONES DISCONTINUADAS 457.349.74 0,00

NOTA 10.- PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Los rubros gque conforman los Activos Fijos de la empresa fueron contabilizados a
su Costo Histdrico, concepto que se mantiene y de conformidad con lo dispuesto
en las Mormas de Informacidn Financiera para PYMES; siguiendo las normas
establecidas en la Ley Orgdnica de Régimen Tribuario Interno v su Reglameanto
de Aplicacion, para [a Depraciacion correspondiante los saldos v conceptos al 31
de Diciembre son |05 siguientes:

10201 PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPQ die-16 die-17
s VALOR |ADICIONES VALOR
| iR USD | (RETIROS) | USD

1020105 | Musbles y Ensares 52 551,40 000 | 52.551.40
1020108 | Equipa de Computacin 209,00 000 29900
Total Costo Propledad, planta y equipo 52.860,40 0,00 52.850,40
1020112 i;u‘f:g“"'“'m"'" acumuiada Propiedades, P& Y | 141 658.51)| (5.255,16) | (46.913,67)
Total Depreciacién Acumulada {41.6568,51)|  (5.255,16)  (46.913,67)
10201 |PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO (neto) 11.191,898 | (5.25516)  5.93673

NOTA 11.- PROPIEDADES DE INVERSION

PROPIEDAD DE INVERSION dic-16 dic-17
DETALLE VALOR USD | ADICIONES
CODIGO (RETIROS) | VALOR USD
1020202 Edificios 0,00 | 1.280.428,60
10202 Tolal Propiedad de Inversién 0,00 0,00 | 1.280.428,60
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NOTA 12.- OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

El detalle de otros activos no corrigntes es como sigue:

10207 OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES dic-16 die-17
COoDIGO DETALLE VALOR USD | VALOR USD
1020706 | Otros Activos no corrienies 428.816,34 0,00

10207 TOTAL OTROS ACTIWOS MO CORRIENTES 428.816,34 0,00

PASIVO

NOTA 13.- CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

En este grupo de cuentas se encuentran registrados 10s pagos pendientas a proveedores
locales, el saldo al 31 de diclembre es el siguiente;

20103 CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR die-16 die-17
CoDIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
2010301 | Proveedaores Locales = 336,00 264.749.77

20103 | TOTAL CUENTAS ¥ DOCUENTOS POR PAGAR 336,00 J64.749,77

NOTA 14.- OTROS OBLIGACIONES CORRIENTES

En este grupo se  encuentran  registradas cuentas pendientes con la
Administracion Tributaria, IESS y beneficios de ley a empleados pendienta de
pago, los saldos al 31 de Diciembre son los siguientes:

20107 OTRAS OBL E RRI dic-16 dig-17
~ CODIGO DETALLE VALOR USD | VALOR USD
2010702 | Impuesto & la Renta del Ejercicio por Pagar 14.860,37 7.430,19
20107 |[TOTAL OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES | 14.860,37 7.430.19

NOTA 15.- OTROS PASIVOS CORRIENTES

El detalle y valores de ofras pasivos corrigntes as como sigua:

E Comercio EB-113 ¥ Bhyris  Edificio André, 4° Plzo. Teléfonos: HE:I 2258 140 /2243 645 | 2269 E81  E-mail: infoiZcateleq.ong



T T,

BATELEE Auditoria y Gestién Legal CATELEG CIA. LTDA.

laitTe | QRTELEG
Ao DA LT

Lt
20113 PASIV RRAIENTES dic-16 dic-17
CODIGO DETALLE VALORUSD | VALORUSD |
20113 Otras cuentas por pagar 65.846.87 21.04687
20113 TOTAL OTROS PASIVOS CORRIENTES i 6684687 21.0:46,87

NOTA 16.- CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS

Detalle y valores de cuentas por pagar diversas relacionadas es como sigua:

CUENT VER
20204 RELACIONADAS dic-16 dic=17
LOCALES
| VALOR VALOR
copigo | DETALLE  usD UsD
2020401 | Cuentas por pagar relacionadas locales 20.000,00 | 107.300,00
2020402 | Cusntas por pagar relacionadas del Exterior 0,00 0,00
TOTAL CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS
2020401 | RELACIONADAS 80.000,00 | 107.300,00
EATRIMONIO.-

MOTA17.- PATRIMONIO

Capital Social.- El capital sogial da la compania al 31 de diciembre del 2017
asclende a diecinueve mil doscientos dolares de los estados Unidos de
Morteamérica, (5 19,200.00) conformado por las aportaciones de Ciprass
International Corp. Diez y nueve mil clento noventa y nueve con 00/100ddlares de
los Estados Unidos de Norteamérica ($19,199.00) v el Sefor Mordesen Lund
Alfred uno con 00100 dolares de los Estados Unidos de Norteamérica (5 1.00).

Reserva Legal.- De acuerdo con la Ley de Compafias, se requigre que por lo
menos el 10% de |la ufilidad de un ejercicio, sea contabilizada como Reserva
Legal, hasta que &5ta se sitie an el 50% del capital social, |a cugl no es disponible
para la cancelacion de dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en su
totalidad.

Resultados acumulados.- Se registra la acumulacion de los resultados que ha
obtenido la empresa de anos anteriores

Resultados Adopcién NIIF's.- Este valor coresponde por la Adopcidn a las
Mormas Internacionales de Informacion Financiera, Adoptadas en el afo 2012,

Resultados del ejercicio.- Se registra el resultado que ha obienido la empresa en
al afo corrlente.
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CAPITAL SOCIAL

dic-16

dic-17

En esta cuenta se ragistra el monto tolal del capital representado por acciones yio participaciones,

sequn la escrifura publica

CODIGD —_ DETALLE VALORUSD | VALORUSD |
30107 Capital Suscrito o asignado 19.200,00 19.200,00 |
301 [TOTAL CAPITAL SUSCRITO O ASIGNADO 19.200,00 19.200,00
RESERV dic-16 dic-17
CODIGO DETALLE __VALORUSD | VALORUSD
doao Reserva Legal 2 28/ T.551,72
30402 | Reserva Facultativa y Estatutaria 442 8R4 34 43210277
| 304 TOTAL RESERVAS 445.713,15 439.,654,49
RESULTADOS ACUMULADOS die-16 dic-17
CODIGO Ny DETALLE VALORUSD | VALOR USD
30602 (-1 Perdidas Acumuladas {46, 779,.45) 0,00
30603 | Resultados acumuliados por adopcidn NIIF 328 081,55 228.081.55
306 | TOTAL RESULTADOS ACUMULADOS 281.302,10 328.081 55
a7 RESULTADOS DEL EJERCICIO dic-16 dic-17
| Codigo DETALLE VALORUSS | VALORUSS |
307 | Ganancia neta del Pariodo B 30.007 65 723139
307 TOTAL RESULTADOS DEL EJERCICIO 39.997 65 7.231,39
NOTA 18.- OTROS INGRESOS
Los siguientes son los valores y conceptos corresponden a ingresos:
43 OTROS INGRESOS dic-16 dic-17
CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
4305 | Ofras Renias B81.560,25 33.800.00
43 TOTAL OTROS INGRESOS B81.580,25 33.800,00 |

NOTA 19.- GASTOS DE ADMINISTRACION
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Los gastes de administracion que intervinieron en el periodo son los siguientas:

5202 GASTOS DE ADMIN dic-186 dic-17
CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
520220 | Impuestos, Contribuciones y piros 6.133.80 B.241 57
E20221 | Depreclaclones:
2022101 | Fropledades, planta v equipo 5.255,16 525516
520228 | Otros gastos 2.565,00 315,00 |
Subtotal Gastos de Administracion 13.953,76 13.811,73
Total Gastos de Venta y
Administrativos 13.953.76 13.811,73

NOTA 20.- GASTOS FINANCIEROS

Los gastos financieros del periodo son los gue se detallan a continuacidn:

5203  GASTOS FINANCIEROS dic-16 dic-17
| copiGo DETALLE VALOR USD | VALOR USD
520302 | Comisiones 78,35 39,20
5203 | Total Gastos Financieros 79,35 349,20
NOTA 21. OTROS GASTOS
La cuenta otros gastos se detalla de la siguiente manera;
5204  OTROS GASTOS dic-16 dig-17
CODIGO _DETALLE VALORUSD | VALOR USD
520402 | Otros Gastos 12.689,12 5.287,49
TOTAL OTROS GASTOS 12.689,12 5.267.49

NOTA 22 .- CONCILIACION TRIBUTARIA

Se detalla en el siguients cuadro
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Casiller VALOR VALOR
o SR AETSLLEE USD UsD
a01/enz | Ganancia (Pérdida) antes del 15% a Trabajadores & Impuesto a
la Renta 54.858,02 14.661.,58
B3 {-} 15% Participacidn a Trabajadores 0,00 0,00 |
(+) Gastos no Deducibles Locales-Valor Neto de Healizacidn 12.889.12 0,00
818 | Ganancia (Perdida) antes de Impuestos-—: 67.547,14 14,661,658 |
839 | Impuesto ala Renta Causado (2296) (22%) (14.860,37)| (7.430,19)
GANANCIA (PERDIDA) DE OPERACIONES CONTINUADAS
ANTES DE IMPUESTO DIFERIDO 39.99T 65 7.231.39

NOTA 23.- COMPROMISOS ADQUIRIDOS.

La compafiia no mantiene ningun compromiso importante gue implique cambios
fundamentales en sus estructuras financieras.

MNOTA 24.- EVENTOS SUBSECUENTES.

Al 31 de diciembre de 2017 y a la fecha de informe de los auditores
independientes no s& produjeron cambios gue afecten l@s rubros de Activos,
Pasivos y Palrimonio da los accionistas, -

.; f -
e — %e.- i
Gerente
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INFORME DE CUMPLIMIENTO DE PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS,
FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y OTROS DELITOS

“INMOTENIS S.A."

POR EL PERIODO DEL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE 2017

Informe de los awditores independientes sobra &l cumplimiento de la prevencidn de
Lavado de Activos, financiamiento del terrar v ofros delitos.

Dando cumplimienio a la obligacion contemplada en el AL32 de las Normas de
prevencion expedidas , mediante resolucion No SCV.D5C.14.009 v publicada en el
registre oficial No 252 dal 18 de julio del 2016 que sefiala “Art. 32.- En las compafiias
controfadas que tengan |2 obligacion de contar con awditor externo, dicha auditoria
debard verificar &l cumplimiento de lo previsto en esta norma respecto a las politicas,
pracedimientos y mecanismos implemeniados por el sujeto obligado para la prevencion
del lavads de activos, el financiamiento del terrarismo y otros delitos, valorar su aficacia
operativa y propaner, de sar ol caso, eventuales rectificacionas o mejoras”
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A los seforas miembros v accionistas de;
“INMOTENIS 5.A."

Dictamen sobre el cumplimiento de la prevencién de Lavado de Activos,
financiamiento del terrorismo y otros delitos

Opiniégn

Hemos verficado & cumplimiento v eficacia operativa de la empresa INMOTENIS
S.A., con respecto a las politicas, procedimientos y mecanismos que se han
implementado para |la prevencion del lavado de activos, el financiamiento del terrorismo
y otros delitos, al 31 de diciembra de 2017 los correspondientes procedimientos se

- ancuentran conforme a las Leyes v Normas gue rigen la prevencidn de lavado de
Activos.

;1 [ {], .
/ .II ,"_ III !
[ st [f3

| Dr. Carlos Oleas E:

'|GERENTE GENERAL
AUDITORIA Y GESTION LEGAL CATELEG CIA. LTDA.
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