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INMOTENIS S.A.

Estados financieros al 31 de diclembre de 2014
junto con el informe de log suditores independientes
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Acclonisias de
INMOTENIS 5.4

Informe sobre los estados financieros

1

He auditade los estados financieros que s& adiuntan de INMOTENIS S.A., gue comprenden
&l estado de situacion financiera al 31 de diclembre del 2014 y los correspondientes estados
de resultados integrales, de cambios en el patrimonio v de flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha y un resumen de las peliticas contables significativas v otras notas
explicativas.

Responsabilidad de la Gerencia por los estados financieros

2. La gerencia de la Compaiia es responsable de la preparacion y presentacion razonable de

estos estados financieros de acuerdo con Momas Internacicnales de Informacién Financiera
- NIIF, ¥ del control interno necesario para permitr la preparacién de los estados financieros
libres de errores materiales, debido a fraude o error

Responsabilidad del auditor

3.

Wi responsabilidad es expresar una opmién sobre estos estados financierns basados en mi
duditoria. Wi auditoria fue efectusda de acuerde con normas nternacionales de suditeria
Dichas normas requieren que cumpla con requerimientos éticos de planificacion y realizacién
de la audiloria para obtener caneza razonable de si los estados financieros estan libres de
errores materiales,

Una auditoria comprende la reatzacion de procedimientos para obtener evidencia de
auditoria sobre los saldos y revelaciones presentadas en log estados financisros.  Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio de! auditor, incluyends la evaluacidn da
los riesgos de error material en los estados financieros debide a fraude o eror, Al efeciuar
esta evaluacion de riesge, el auditar tama en consideracion los eontroles internos relevantes
para [a preparacion y presentacion razonable de los esiados financieros de la Compaiiia a fin
de disefiar procedimientass de auditoria apropiados a las crounstancias, pero no con &l
propasite de expresar una opinién sobre la sfectividad del control intemo de la Companis
Una auditoria también comprende la evaluacion de que las paliticas contables utilizadas son
apropiadas y de gue las eskmaciones contables hechas por la gerancig son razonables, asi
como una evaluacion de |la presentacian genaral de los estados financieros
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Informe de los auditores independientes (continuacion)...

3.

Consdero qgue la evidencla de auditora que he obtenido es suflciente y aproplada para
proporcionar una apinion calificada de audiorna,

Bases para calificar la opinion

6.

Al 31 de diceembre del 2014 1a Compania mantiene como Activos no correntes mantenicdos
para la venta, un departamento por LISE85 487 v en relacidn a ello un anticipo recibide de
clientas por US$100,227 dicho deparfamento segun la administracion ya fue vendido v
enfregado al nuevo propietanc en anos antenores, pero hasta el momento no se ha reslizado
el regisire contable de dicha negociacian, Esta circunstancia geners que s2 encuzniren
sobrevalorados al 31 de diciembre del 2014 las Propiedades de inversion y los anticipos
reécibidos de clentes; y, no =& haya reconocido el ingreso ni 2l costo de ventas
correspondiente, situacidn por la cual tampoco ha sido posible determinar el efecto en los
resultados del ejercico ni el efecto impositivo de [a mencionada crcunstancia

La Compania presenia al 31 de dciembre ded 2014 USH63 435 como anticipos entregados
para el proyecto Ciudad Equinoccial, a la fecha de nuastra revision diche proyecto ha sido
canceiano por ko cual la Compania en conocimiento de tal particular debid liguidar los saidos
relacionados a dicho proyecto o ajustanos. Tal circunstancia genera una sobrevaloracion de
activos y resuitados en dicho impone.

Al 31 de diciemnbre dal 2014 la Compafia mantiene la cuenta Otras Cuentas por Pagar por
U55247.812 la cual incluye valores sin analizar correspondientss a depuraciones de sakdos
de afios anteriores. Esta circunstancia genera una sobrevaloracidn de los pasives v una
subvaloracidn de resuliados en dicho importe, sin considerar el efecto impositive da tal
ajusie.

Duranta & afo 2014 la Compadia realizd cierfos sustes a la aplicacidn por primera vez de
NIlFs. Sin embargo, dichos ajustes han incrementado en USS428,777 la Reserva
Facultativa, sin considarar que por la naturaleza de la cuenta no deberia afectarse con este
fipe de registros. Los efectos de la implementacidn de NIIFs no son sujetos de distribucidn a
accionistas, pero al registrarios en la cuenta de Reserva Faculative, se enfiende gue a futuro
podria distribuirse el saldo de dicha cuenia, incumpliendo disposicicnas explicitas de |a
aupenntendenca de Campanias

Opinidn

10. En m: opintdn, excepto por los posibles efeclos de los asuntos descritos en los parrafos 6 al

9. los referndos estados financieros presentan razonablemerte, en todos los aspectos
maternales, la posicion financiera de INMOTENIS S A al 31 da diciembre del 2014, el
resultado de sus aperacionss y sus flujos de efectivo por el afio terminado en e=a facha, de
acuerdo con Mormas [nternacionales de Informacitn Financera - MIF
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Informe de los auditores independientes (continuacién)...
Otro asunto

11. Los Estado Financleros de INMOTENIS 2.4, por @ afo terminads &l 31 de diciembre del
2013, fueron examinados por otros auditores, qusnes emitieron una opinddn calificada con
facha 31 de jubic del 2015,

Quito, 19 de enaro del 2016
e o,

i
xﬁfM/j E’{ﬁ‘
Dr. tha,"étl Daniel Valencia Cadena

Registro Nacional de Auditores Externos No. 762
Licencia C.P.A. No. 27159
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INMOTENIS 5.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

ACTIVOS

ACTIVOS CCRRIENTES:
Efectivo y equivalentes de efectivo

Motas

Cuentas comerciales y otras cuenias por

cobrar
Activos por impuestos cormentes

&3 Lh

Activos no corrientas disponibles para la

vania
Total ectivos comentes

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedades, plania y eguipos
Ctros activos

Activas porimpuestos diferidos
Total activas Ao cormentes

TOTAL

oo

I'f ..-.. £ -
Sr. Alfredo Mortensen
Gerente Genaral

Diciembre 31,

2014

2013

(en L5, dolares}

226 873

102,620
48 835

256,837

1475738

2217

20374

1186422

e
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Diciembre 31,

PASIVOS Y PATRIMONIO Notas 2014
ten U5, ddlaras)
PASIVOS CORRIENTES:
Cuenias comerciales por pagar y oiras
cuentas por pagar 10 605,545 367,081
Fasivos por impuestos commientes 9 6,958
Provisiones 11 123 =1
Obligacion de beneficios definidos 12 208 142
Total pazivos cornentes 612,859 367,794
PASIVOS NO CORRIENTES:
Obligacion de bensficios definidos 12 38 37
Pasivos diferidos 18,521
CHros pasivos no comientes 13 108,000 108,008
Total pasivos no cormentes 108,038 125,556
Total pasivos T20.B0T 483,450
FATRIMOMID: 15
Capital 18,200 18,200
Reserva legal 2829 2 064
Reserva facultativa 435,002 7,225
Resullados acumuados provenantes de
la adopcion por primera vez 328,082 328,082
Resultados acumulados (31.272) _ 336,401
Total patimonio 754,841 692972
TOTAL 1,475.738 1186422
19
.
Ing: Tarlos Chicalza
Contador Genergl
=t
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INMOTENIS S5.A.

ESTADO E[E RESULTADOQ INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

Notas 2014 2013
(en U.5. dalares)

Ingresos 16 445 606 1,329
Costo de ventas {378,909}
MARGEN BRUTD 68 697 1,329
EASTOS DE ADMINISTRACION ¥ VENTAS: (54,706} (120,878)
RESULTADD OPERACIOMAL 13,991 (119,243}
GFASTOS FINAMCIERDS (B2 118}
UTILIDAD (PERDIDA] ANTES DE
IMPUESTO A LA RENTA 13,909 {118.268)
Menos

Carrienta {6,277}

Ciferido 14 11,954
Total 9 {6,253 11,984
UTILIDAD {PERDIDA) DEL ANG 7 648 {107,274)

B Sr_Alfredo Mottensen Ing. Carlos Chicaiza
Gerente General Contader Gensral

L_fer natas a los estados financierns
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INMOTENIS S.A.

ESTADC DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

FLLUJOS DE EFECTIVO DE (EN) ACTIVIDADES DE
OPERACION:

FHecibido de clientes

Fages a proveedores y a empleados

Ingréasos diferndos

Impussto a ia renta correnta

Impussto a la renta diferido

Otos ingrasos

Flujo neto de electivo proveniente de (uilizade en}
actividades de Operacidn

FLUJOZ DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES
CE FINANCIAMIENTD:

Incremento en préstamos

Incremento de otras pasivos no comientes

Flujo neto de efectivo proveniente de actividades de
Financiamianio

EFECTIVD ¥ EQUIVALENTES DE EFECTIVD
Ineramento (disminucién) neta en efective y
equivalentes de efectivo

Sealdos al comisnzo del afo

SALDOS AL FIN DEL ARO

Notas 2014 2013

ren U.S. dolares)

231,325
(B2,726) (233,553
(7,126

(7,621}

14
_61,762 136,699

224,74 {104,390)

100 098

1,902
_ 1902 100,088
224 GEE 4,252
2217 6,509
226,873 2217




INMOTENIS S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADOG EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 ¥ 2013

Notas 2014 = 2013

{en 1.5, dolares)

FLUJCS DE EFECTIVO DE (EN) ACTIVIDADES
DE CPERACION:
Litihdad (pérdida) neta 7546 (107 274)
Ajustes para conciliar la utdidad (perdida) neta con
£l efeciivo neto proveniente de (utiizado en)
aclividades de operacion:

Depreciacion de propiedad, planta y equipos 5354 5356

Frovigion jubilacidn patronal y desshucio B2 =2

Ofros cargos a resultados acumulados 51,844 135,385
Cambios en aclivos y pasivos.

Cuentas comerciales por cobrar (27.280) 261,257

Activos no cormientes disponibles para la venia 141,286

Dtros achivos Ng cormente (167, 480) r391,334)

Activos por impuestos comanies {28.462) 683

Aclivas por impuestos diferidos 11,922 33,933

Cuerias por pagar comerciales 238 454 (52,335)

Fasvo porimpuasio comente 711 (10,993)

Ingresos dferidos (19,521} (19,130)

Impueste a la renta corriente {1.344)

Frovisionas (438} =
Fluja neto de efectivo proveniente de (utilizado en)

actividades de Operscion 222754 (104 390)

JILIA330 333333003033 3833333333330333333331338113113)

b
A !

Sr. Alfredo Moriensen Ing:Canlos Chicaiza
Gerente General Contadaor General

Wer nntas__i_u |D~_S_ _aﬂtadm financiarss
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INMOTEMIS S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO

INMOTENIS 5 A, fue constituida en & Ecuador & 23 de marzo del 2004 v su actividad
principal asta relacionada a actividades da mandato inmobiliario v comercial, autorizado
por las leyes, esioc es compra, venta, amendamienio, anticresis, administracion,
promocion a cuakywer titule, permuta, amendo, constitucion ¥ cesion de gravamenss
hipotecarios, para los wenes inmuebles y prendaros para los muebles. La
administracion, promocidn, comercializacion de foda clase de desamolos o proyecios
inmobiliarios, especiaimente proyectos amuitecionicos de vivienda, urbanisticoa, civiles
o mercantiles permitidos por las leves ecuatorianas, relacionadas con el abjeto socal

La direccion registrada de la Compafia es El Inca Calie Av. Seis de Diciembre MN° 685 y
Abdon Cakleron

Las politicas contables que utiliza la Compafila son consislentes en la preparacion de
sus estados financiaros.

La informacion contenida en estos estedos financieros responsabilidad de la
Administracion de la Compania

POLITICAS SIGNIFICATIVAS

Declaracién de cumplimiento -Los estados financieros han sido prepsrados de
conformidad con @s Normas Internacionales de [nformacion Financiera (MNIF)
Completas.

Bases de preparacion - Los estados financercs han sido preparados sobre las baces
del cosio historico excepto por ciertas propiedades @ nstrumentos financieros que son
meadidos 8 sus valores razonables, tal como se explica en las poliicas contables
incluidas mas abajo. El costo histdrico esta basado generalmente en el valor razonable
de la contraprestacién entregada a cambso de benes y servicios.

El valor razonable s ol precic que se recibirle por vender un activo o &l valor pagado
para transfenr un pasivo entre paricipanies de un mercado en la fecha de valoracion,

mrzep;ndientnamente de =i ess precio es directamente obsernvable o estimado utilizando
otra 1ecnica da valoracian

Al estimar & valor razonable de un active o un pasive, la Compaiia tene en cuenta las
caracteristicas del activo o pasivo gue los padicipantas del mercado tomarian en cuents
al fijar & precio del active o pasivo a |a fecha de madicién.  El valor razonable a efectos
de medicion y o de revelacion en los estados financieros, se determina scbre una base
de este fipo, & excepcion de las fransacciones relacionadas a pagos basados en
acciones que 2 encueniran dentro del alcance de la NIIF 2, las operaciones de leasing
que estan dentro del slcance de la MIC 17, y las mediciones que fiene algunas
gimilfudes con el valor razonable, pero no son su valor razonable, tales some &l valor
neto de raglizacion de la MIC 2 o &l valor en use de la MIC 36.
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Adwionaimente, a efectos de informacion financiera, las medicones afectuadas & valor
razonable s& clasifican en el nivel 1, 2 © 3 con base en el grade de imperancia de fos
insumos para la madicibn del valer razonable en su totalidad. los cuales s= describen a
confinuacion:

Nival 1. Son precios cotizados (sin sjustar) en mercados activos para aclivos o
pEsivos identicos que la entidad puade ascoceder a la fecha de medicion.

Mivel 2! Insumos distinios & los precios cotizados incluides en el Nivel 1 gue sean
chearvables para el achvo o pasivo, ya sea directa o indirectamente

MNivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasiva,

A continuacion se describen las prncipales poliicas contables adopiadas en ia
preparacion de estos estados financieros.

Efectivo y eguivalentes de efactivo - E| efectivo y equivalentas de efectiva incluye

aquelios activos financieros liquidos, gue sa pueden fransformar rapidaments en
efectivea en un plazo inferior 3 tres meses. El valor razonable de efectivas v aquivalentas
de efective sa revelan an la Nola 4

Cuenias comerciales por cebrar - Les cuentas comerciales por cobrar son activos

financieros no dervados con pagos fijos o determinables. que no cotizan en un mercado
activo

Después del reccnocimiente Inkcial, & valor razonable, =2 miden al costo amorizado
uiillzando & metodo de |a tasa de interes efectiva, menos cualguier deterioro. El ingreso
por ntereses {Incluyendo s intereses implicitos) se reconace en & estado de
resultades integrales y se calculan utiizande la tasa de interés efectiva, exceplo para las
cuentas por cobrar a corto plaze cuando el reconocimiente del interés resullare
inmaterial, El periodo de credito promedio de bienes es de 130 dias.

Las cuentas comerciales por cobrar incluyen una provision para reducir su valor al de
probabke realizecion. Dicha provizion se constifuye en funcion de un andlisis de la
probabilidad de recuperacion de las cusntas

Las cuenias comerciales por cobrar se clasifican en actives corfientes, excepts los
vancimianios superiores & 12 meses desde la fecha del estade de situacion financiera,
que se clasifican coma actives no comenies. El| valer razonable de las cuenias
comerciaies por cobrar se revelan en la Nota 5.

Inventarios- Los inventardos son presentados al costo de adguisicion o valor neto
realizable, el menor. Son valuados con el método del coste promedio ponderado, Los
inventarios Incluyen una provision para reconccer pérdidas por obsclescencia, la cual es
determinada en funcién de un analisis de |a posibilidad real de venta. El valor neio
realizable representa el precio de venta estimado menos todos jos costas necesanos
para la venla,

Otros aclivos corrientes - Coresponde a articlpos & proveedores v otras cuentas por
cobrar,

FPropiedades, planta y equipos

271, Meadicion gn el momenta del reconocimiento- Las partidas de propisdades, planta
y aguipo sa mdan inicaimenie por su costo.
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2. 7.4,

El costo de propiedades, plania ¥ aquipo comprends su precio de adquisicidn
mas iodos los costos directamente relacionados con la ubieasién del active, su
puesta an condicionas de funcionamients segun lo previste por la Gerencla vy |a
estimacion inicial de cualguier costo de desmantalamiento y refiro del elemento o
de rehabilitacion de la ubicacién del active.

Adicionalments, se considera como coslo de |25 partidas de propiedades, plania
y equipo, los cosios por présiamos de la financiacion directamente atribuibles a
la adguisicion o construccion de activos que reguieren de un periodo de tiempo
sustancial antes de asiar lislos para suU uso o venta,

Medicion postedor al reconocimiento; models de réevsluacidn - Despuss dei

reconocimiento inicial, los {erenos v edificios son presentados 8 sus valores
revaluados, que son sus valores razonables, en el momento de ias
revaluaclones, menos la depréciacion acumulada v el importe acumulado de las
pardidas por deleroro de valor, Las revaluaciones se efectisn con suficiente
frecugncia, de tal manera que al vaior an libros no difiera matergimente del que
s& habria calculado utilizando los valores razonables al final de cada periodo,

El aumento en la revaluacién de dichos terranos y edificios se reconoce en oftro
resultade iniegral, exceplo si reviere una disminucdn en la reveluacion del
mismo previamente reconocida en resultados, en cuyo caso el aumenlo se
acredita a resultados en la medida en que se carga & disminucion previa. Una
disminucion del valor en libros de la reevaluacién de dichos lerenos y edificios
25 registrada en resultados en la medida que excede e saldo, si existe alguno,
mantenido en la reserva de revaluacién de propiedades relacionado con una
revaluacion anterior de dicho activa.

Los efectos de la revaluacion de propiedades, pianta y equipo sobre al impuesis
a la renta diferido, se contabilizan y revelan de acuerde canla NIC 12 Impuesto a
las Ganancias

Metado de depreciacidn, vidas difes v valores residuales - El costo a valor
revaiuado de propiedades v equipo se deprecia de acuerdo con el método de
linea recta, La vida (til estimada, valor residual y métodn de depreciscitén son
revisados al final de cada afin, siendo el efecto de cualguier cambie en &
esimado regisirado schre una base prospactiva.

A continuacion se presantan |as principsles parlidas de propiedades, planta v
equipo, lag vidas Utiles y valores residuales usadas en el calculo de ia
depreciacisn:

Tipo de Aclivo Wida Ll
{en anos)
Magunaria 10
Equipos 10
Muebles y enseres 10
Equipos de oficina 10
Vehiculos 5
Equipo de computacion 3
Reliro ¢ venls de propiedades, planta v eqidpn - La wtilidad o pérdida que surja

del retiso o venta de un achivo de propiedades, plarta v equipe es calculada

S 14-
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NIT 38.118(F)
2.8,
MIC 25 1184b)
2.10.
MIIF 7.38jc)37
2.11.
MEIF 738,37
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como 1a diferancia entra el precio de venta y 2| velor en librog del activo y
reconocida en resultados.

En caso de venta o retiro subsiguente de propisdades revaluadas, el superdvit
de revalugcion atribuible a la reserva de revaluacidn de propiededes restente es
transfendo directaments a las utilidades retenidas.

Cosfos por préstamos - Los costos por préstamos alribuidos dimeclamente a @
adguisicion, censtruccion o produccion de activos calificades, los cuales constituyen
activos que regqueren de un periodo de tiempo sustancial para su uso o venia, =on
sumados al costo de estos activos hasia al momeanta en gque estén [stos para su uso o
verta,

£l ingreso parcbido por la inversion temporal en préstamos especificos pendientes para
ser consumidos en activos calificades es deducide de los costos por préstamos aplos
para su capilalizacion,

Todeos los ofros cosios por préstamos =on reconocidos en resultados durante € pericdn
& que =& inourran,

Préstamos - Representan pasivos financieros que se reconocen inicialments & su valor
razonable, nato de los costes de |a transaccion incurridos. Estos préstamos sa registran
subsecuentemente a su costo amortizado; cualquier difsrencia entre los fondos
recibides (neto de los costos de transaccién} y el valor de redencadn se reconoce en &l
astado de resultedos durante el periodo del préstamo usando & mélodo de nlerés
efectivo.

Los préstamos se clasifican como pasive comiente 2 menos que la Compadia tenga
derecho incondicional de ditenr &l pago de |a obligacion por lo menos 12 mesas después
te la fecha del estado de situacion financiers,

Cuentas comerciales por pagar - Las cuenias comerciales par pagar son pasivas
financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amaortizado
utilizando el metodo de la tasa de interés efectiva. El gasto por intereses (incluyende los
intereses implicitos) se reconocen como costos financieros v se calculan utilizando la
tasa de interas efactiva, exceplo para las cuentas por pagar & coro plazo cuands &l
reconocimiento del interés resultaria inmateral El periodo de crédito promedio para Ia
compra de cierfas bienes es de 60 dias. El valor razonable de las cuenias comerciales
por pagar y ofras cuentas por pagar se revelan en la Mota 10.

Impuestos - £l gaslo por impuesic a la renia representa la suma del impuesio a la renta
por pagar comente y e impuestc diferido.

2111, Impuesic corente - E| impueste por pagar cormenle se basa en la ulilidad
gravabla (tnbutaria) regestrada durarte el afo. La ufilidad gravabls difizre de la
utilidad contsble, debido a las patidas de ingrescs o gastos imponibles o
deducihies y partidas que nunca son gravables o deducibles. El pasive de |3
Compaiflia por concepto del impuesto comiente se caloula wtilizando las tasas
fiscales aprobadas al final de cada periodo.

2112 Impuesto diferido - El impuesto diferido se reconace sobre las diferencias
temporanas entre el valor en libros de los activos y pasives incluldos 2n los

.
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estados financieros vy las bases fizcales corespondientes uliizadas para
determinar la ulilidad gravable El| pasivo por impuesto difendo se reconoce
genaralments pars todas las diferencias fiscalas temporarias, Se reconocerd
un aclivo por impuestos diferidos, por causa de lodass las diferencias
temporaras deducibles, en la medida en que resulte probable gue le Compania
disponga de ufilidades gravables futuras contra las gue podria cargar esas
diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por Impuesios difendos deben medirse empleando |as
tagas fiscaies qua se espera sean de aplicacion en e periodo en &l gue el
activo se realice o el pasivo se cancele.

La Compafiia debe compensar aclivos por impuesios diferidos con pasivos por
impuestos diferidos si, v solo =i tiene reconocido legalmente &l derecho de
compensar. frente a la auforidad fiscal, los impores reconocidos en esas
partidas; v los aclivos por impuestos diferidos v los pasivos por impuestos
diferidos se derivan dei impuesto a |a renta y la Compaiia tiene la intencion de
liguidar sus activos y pasivos como netos

211.3. Impuesfos comientes v diferidos - Los impuestos correntes v diferdes, deberan
recononerss como ingreso o gasio, y ser incluidos en el resultado, excepto an
la medida en que hayan surgido de una FENSACHISN O SUCESH que & faconoce
fuera del resultado. ya sea en oftro resultade integral o directamente en el
patimaonio, en cuyo caso el impuesio también se reconoce fuera del resuliado;
o cuanda surgen del registro inicial de una combinacion de negociss

Provisiones - Les provisiones s reconocen cuando la Compania tiene una obligacion

presenta (ya sea legal o Implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable
gue la Compafiia tenga que desprenderse de recursos que soponen beneficios
ECONOMECOS, para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacion fiable dal
mporte de la obligasion,

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion def desembolzo
necesano para cancelar |2 obligacion presente, al final del periodo sobre el que se
informa, teniendo an cuenta los desgos v las Incertidumbres comespondientes. Cuando
e mide una provision usando el flujo de efectivo estimado para cancelar & obligacian
presente, su importe en lbros representa el valor aciual de dicho flujo de efectivo.

Cuando se espera la recuperacién de algunos o todos los beneficios economicos
requerdos para cencelar una provisidn, se reconoce una cuenia por cobrar come uR

active & as vifuaimsante segure guea se recibira ol desembaolso y el valor de la cuenta por
cobrar pude ser medido con flabilidad.

Beneficios a )

2.13.1. Beneficios definidos. Jubiscion patronal ¥ bonificacin por desahucio - La
Compafia mantens beneficios por concepto de jubilacion patronal y desahucio,
definicoz por las leyes |aborales ecustoranas y se registran con cargo a
resultados del ejercicio y sU pasivo represanta &l valor prasante de |a chiigacion
& la fecha del estado de situacion financiera, y gue se determina anualmente en
base a estudios actuariales realizados por un perio independiente, usando =l
metodo de unidad de credito proyvectado, El valor presenie de la obligacion de
beneficio definido se determina descontando los flujos de salida de efectivo
esfimados usando |a 1252 de interés determinada por &l perita.
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Las suposiciones para detérminar &l estudio actuarial incluyen determinaciones
de tasas de descuento, varnaciones en los sueldos y salanos, tesas de
mortalidad, edad, sexo, anos de servicio, incremento en &l monto minmo de las
pensiones |ubilares, entre offes. Debido al largo plazo que caractenze a la
resenva para obligaciones por beneficios de retiro, |a estimacion estd sujeta a
variaciones que podrian ser importantes, El efecto, positive o negative sabre
las reservas derivadas por cambios en las estimaciones, se registra
direciamente en resultados.

LOs costos de 05 servicios pasados s reconocen inmedistaments en ls
medida en gque los beneficios ya han sido otorgados, de lo contrano, son
amartizados ulzande el método de linea recta en el pericdo promedio hasta
qua dichos beneficios son otorgados,

2.13.2. Participacion a trabajadores -La Compania reconoce un pasivo ¥ un gasto por
la participacién de los trabajadores en lgs ublidades de |s Compania. Este
benaficio se calcula a la tasa dal 15% de las utilidades liquidas o contables de
acuerds con disposiciones agakes.

Reconocimiento de ingresos Los ingresos s& caloulan a8l valor razonable de s
contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta &l importe estimade de
sualquier descuento, banificacion o rebajs comercial gue la Compadia pueda otargar.

2141 Vents de bisnes los ingresos 3e calculan al valor razonable de |a
contraprestacion cobrada o por cobrar, ieniendo en cuenta el impone estimado
de cuslgquler descuento, bonificacion o rebga comercial que la Compafila
pueda oforgar.

. La Compania ha transfendo al comprador los riesgos y ventajas, de fipo
significativo, derivadog de |a propiedad de los bienes.
La Compafia no conserva para si ninguna implicacdn en la gestion
comente de los bienes vendidos, en el grado usualmente asociado con
la propiedad, ni reliene el confrol efectivo sobre los mismos;
El importe de los ingresos ordinanos pueda medrse confiabildad v sea
probable que la Comparia reciba los beneficios econdmicos asocados
con la fransaccidn,
Los costog incumidog, o por incurir, en relzcion con la fransacoidan
pueden ser medidos con fiabilidad.

Costos v gastos Los costos y gastos se registran al costo historico. Los costos v
gaslos e reconocen g medida que son incurrides, independiantemente de |a fecha en

que se haya realizado el pago, y se registran en el perlode mas cercano an &l que se
COnocan

Compensacion _de_ saldos y transacciones Como nonma general en los estados
financierss N s compensan 1os aclivos y pasives, tampoco los ingrasos y gaslos, salve

aguellos Cesos en 05 gue |a compensacion sea requenda o permitida por alguna noma
y esta prasentacion sea &l reflejo de la esencia de Ia transacoion

Los ingreses y gastos con ongen en transacciones gue, confractualments o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compenszacion y la Compafia liene la
intencidn de liquidar por su importe nato o de realizar el activo v proceder al pago dal
pasvo de forma simultanea, se presentan netos en la cuenta de resultados.
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Activos financieros Todos los activos financleroe g2 reconocen v dan de baja a la
fecha de negociacion cuando se observe la presencia de una compra o venta de un
activo financiere bajo un contrato cuyss condiciones requieren la entrega del active
durante un periodo que generalmente esid regulado por el mercado correspondiente, y
son medidos inicialmente al velor razonable, més los costos de |2 transaccion, exceplo
por aquellos aclivos financieros clasificedos al valor razonabie con cambios en bos
resultades, los cuales son inicialmente medidos at valor razonable y cuyos costos de i3
transaccian se reconocen en resuliados.

Todos los activos financiaros recanocidos son posteniormente medidos en su totalidad al
costo amortizado o al valor razonable.

Lz Compafiia clasffica sus aclives financleros en las siguientes categorias a3 valor
razonable con cambios en mesultados. aclivos financieros mantenidos hasta su
vencmiento. préstamos y cuentas a cobrar y aclivos financieros disponibles para |a
venta. La clasficacion depende del proposito con el que se adquireron los instrumentos
financieros. La administracion determina la clasificacidn de sus instrumentos financieros
an &l momento del reconocimiento inicial.

Para propasitos de clasificar los activos financieros, un instrumenio es un “instruments
de patdmonia® si se frata de un no derivade vy cumple con la definicion des 'patrimonic”
para el emisor (bajo NIC 32 Instrumentos Financiernos: Presantacidn) excepto por ciertos
nstrumenios no derivados con opoion a venta presentados como patimonio para el
emisor. Tedos los demas activos financieros no dervados son “instrumentos de deuda”.

2171 Aclivos financieros &l valor razonabie con cambios en resuftados - Loe activos
financiaros al velor razonable con cambos an los resultados son instrumentos
financiaros mantenidos para negociar o designados a valor razonable en 2|
reconocimiento inicial por la Administracion de la Compafia

Los instrumentos de esta categoria se clasifican como sctives cormientes v fos
cambios en su valor razonable se regisiran en resultados. El valor razonable
s delermina de la forrmna descrita en la Nota 14.6.

2172 Activos financieros mantanidos hasla su vencimiento - Los activos financieros
manmtenidos hasta su vencimiento son activos financleros no denvados con
pagos fijps o determinables y vencimiants fijo, que la administracién de g
Compafiia tiane la infencién v |a capacidad de mantener hasta su vencimiento.
Si la Compafia vendiese un importe significative de los activos finencieros

mantanidos hasia su vencimiento, la categoria completa se reclasificaria como
disponible para la venta,

Estos activos financieros son medidos iniciaimente al valor razonabie mas los
cosios de transaccion. Posleriormente, son medidos al cosio amortizado
ulilizando el metodo de ia tasa de interés efectiva menas cualquier deterioro.

Estos activos financleros se clasfican en activos no comentes, excepio
aquellos con vencimientos onginales inferiores a 12 meses a pardtir de |a fecha
dal estado de situacion financiera, que se clasifican como activos corfientes.

217.3 Cuenlas por cobrar comearciales - Las cuentas por cobrar comerciales son
activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, gue no
colizan an un mercado activo

LR
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Despugés dael reconocimiento inicial, a wvaior razonable. se miden al costo
amortzado ufilizando &l metodo de la tasa de interés efectiva, menos cuslguler
deteriore. El periods de erddio promedio sobre la venta de bienes ez de 59
dias.

Las cuentas por cobrar comerciales incluyen una provision para reducir su valor
al de probabie realizacidn. Dicha provissbn se constituye en funcien de un
anglisis de la probabiidad de recuperacion de las cuentas.

Estos activos financieros se clasifican en activos corrientes, excepto los
wvencimientos superiores a8 12 meses desde la fecha del estado de siluacion
financiera, que s& clasifican como activos no comentes.

Actvos financieros disponibies pars Ja venfa - Los aclives financieros
disponibles para la venta son activos no derivados gque 5€ designan en esta

categoria © no se clasifican an ninguna ce olras categorias.

Estos activos =2 miden inicialmente al valor razonable mas los costos de fa
transaccidn.  Postenormante s& miden al valor razonable v las ganancias v
pardidas de oz cambics en el valor razonabla son reconoccidos en oo
resuliado integral v acurnulado en la reserva de revaluacidn de inversiones. Al
moments de disponer del activo, la ganancia o pérdida previamente acumulada
en la reserva de revaluacidn de inversiones es reclasificada a resuliados del
periodgo,

Se incluyen en aclivos no cor@ntes a menos gue |a sdministracion pretends
Engjenar la inversion en los 12 meses siguientes a la fecha dal estado de
situacion financiara

Detenoro de activos financiercs al cosio amomizade - Los activos financieros

que sa miden al costo amaortizado, incluyendo Yoz arendamienios financieras
por cobrar, son probados por deteriors al final de cada periodo.

El impore de la perdida por deterioro del valor para un préstamo medido al
costo amortizado es |a diferencia entre el importe en libros v los flujos de
sfectivo estimados futuros, reflejando el efecto dei colasteral y las garantias,
descontados a ls tasa de interés efectiva odginal del activa financiern

El valor @n libros del activa financere se reduce por la pérdida por deterioro
directamente, excepto para ks cuentas comerciales por cobrar, donde el
importe en lbros ge reduce g fravés de una cuenla de provisidn  La
recuperacion posteror de los valores previamente eliminados se convierle en
creditos contra la cuenta de provisidn. Los cambios en el imporie en libros de
la cuenta de provision se reconocen en el estado de resultados

Baja de un schivo fnancisro-la Compaiia da de baje un activo financiero
dnicamente cuando expiren los derechos contraciugies sobre los flujos de
afectivo del active financiern, y iransfiere de manera sustancial los nesgos y
beneficios inhersntes a la propiedad del active financiero. Si la Compania no
ransfiare ni retlenea sustancialmentie todos los riesgos v beneficios inharenies a
la propiedad y continda reteniendo el control del activo fransferdo, la Compandia
reconoce su participacion en el acliva vy la abligacion asociada por los valores
gue tendria que pagar. Si la Compadia retiens sustancialmenta lodos los
riesgos vy baneficios inherertas a la propiedad de un actve financiero



transferido, |a Compafia continua reconociendo &f activo financiero y también
reconoce un préstamoe colzsteral por los ingresos recibidos

Pasivos financieros ¢ instrumentos de patrimonio emifidos por le Compaiila - Los

218,
2.18.1
2182
2.18.3
WIF TAELE]AT
2.18.4
E 2185
-
"-l
F.
..
ﬁ—l
-

instrumentos de deude y patrimonio son clasficados como paswos financieros o coma
patimonio de conformidad con la sustancia dal acuerdo contractual

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo comente a8 menos que la Compania
tanga derecho incondicional de diferir @l pago de la obligacién por lo menos 12 meses
despues de |a facha del estado de situacion financiera

Pasivas financieros al vaior razonable £on cambios en rasultados - Los pasivos

financiaros al valor razonable con cambios en resulisdoz son pasivos
financieros gue se clasifican como manienidos para negociar al momertio del
reconocimiento micial, Cualquler ganancia o pérdida surgida de la remedician
del valor razonable se reconoce en el estado de resultados,

Frésfamos - Representan pasivos financeros que S8 reconocen niciamente 3
sy valor razonable, pelo de los costos de la transacckdn incurmidas. . Estos
préstamos se ragistran subsecuentamenta a su costo amortizade wusando =i
metoda de interés efactiva.

Cuentas por peger comerciales - Las cuertas por pagar comerciales son

pasivos financierns, no dervados con pagos fijos o determinables, qgue no
cotizan @n un mercaclo activo.

Despuss dal reconocimignte inicial, & valor ragonable, se miden al costo
amortizade utlizando & mélodo de la tasa de interds efectiva. El pericda de
credifo promedio para la compra de cierios bienes es de 60 dias.

La Compahia tens mplementadas politicas de maneo de mesgo fmancem
para asegurar que todas las cuentas por pagar 3€ paguen de conformidad con
o8 tarminoes crediticios pre-acordados,

Fastvos por contretos de garsntis finsnciers - LOs pasivos por contratos de
garantia financiera se miden inicialments a su valor razonable, y si no son
designados comd instrumenios financieros al velor razonabie con cambios en
resultados, se miden posteriormenta al mayor antre:

« &l Importe determinado de acuerdo con la NIC 37 Provisiongs, Fasivos
Contingentes y Activos Confingenfes; v

« &l imperte nicialmente reconecido menos, cuando sea apropiado, la
amonizacion acumulada reconocida de scusrde con las politicas de
reconocimiento de ingresos ordinarios establecikdas an la Nata 2.14 1

Bajs de un pasivo financiero-La Compafiia da de baja un pasiva financiero si, y
sofo si, expiran, cancelan o cumpien sus obligaciones.

Instrumentos de palamonio - Un instrumento de patrimonio consiste en
Cualquisr contrato que evidencie un inberes residusl en los activoz dela
Compafnia ego de deducir 10dos sus pasivos. Los instrumentos de patrimonio
emitdos por la Compafiia se reconocen por los ingresces recbldos, neta de los
cosios de emision direcios,

- 2.



214 Modificaciones a fa NIC 1 = Presentacion de estados financieros

Lae mejoras anualas a las NIIF 2008 - 2012 han presentade una serie da modificaciones
) @ las NIIF. Las enmiendas especifican que se raquiere un tercer estado de situacion
225 financiera cuando a) una entidad aplica una politica contable retroactivamente o realiza
una reexpresion refroactiva o reclasificacion de partidas en sus estados financieros. v b)
la aplicacion retroactiva, reformulacidn o reclasificacién tiene un efecto material en la
informacion conlenida en el tercer estado de situacién financlera. Las enmiendas
aspecifican que las notas correspondientas, no son necesanas para acompanar e tercer
astado de situacion financiera

En el afio en curso, la Compania ha aplicado una serie de nuevas y revisadas normas,
I que no ha dado lugar a efectos materiales sobre la informacion presentada en al
gslado de situacion financiera al 1 de enero del 2012  De acuerdo con las
modificaciones a la NIC 1, la Compania ha preseniado un estado de situacion financiera
sin ies notas relacionadas, a excapcitn de los requermientos de revelasidn da la NIC 8
Pclitizas Contables, Cambios en las Eztimaciones Contables y Emrores.

220  MNIC 19 - Beneficios a los empleados (revisada en ef 2012)

En &l afo an curso, la Compafia ha aplicade la NIC 19 - Beneficios & los Empleados
[revisada en el 2012) y las enmiendas consiguienles, por primers vez

La MIC 18 (revisada en el 2012} cambia la contabllizacin de los planes de beneficios
defindos y los beneficios por terminacion.  El cambio mas importante se refiere a la
contabikzacion de los cambios en las obligaciones por beneficios definidos y los activos
del plan. Las meodficaciones requieren el resonocmiento de |os cambios =n las
abligacionas por beneficios definides y en el valor razonable de los activos del plan
cuando se producen, y por lo tanta eliminan la & método de |a “banda de fluctuacion”
permdida por la version previa de la NIC 19, y acelera el reconocimiento de los costos
de servicios pasados.

Adicionaimente, todas les genancias y pérdidas actuadales (nuevas medicionas) se
reconocen [nmediatamante en ofro resultado integral. Por ofra pane, &l costo de interés
v rendimiento esperado de los activos del plan utlizados en ks versidn previa de la NIC
19 se susfituyen por &l enfoque del "interés neta”, & cual sagin la NIC 18 {revisads en
el 2012), se calcula aplicando |3 tasa de descuents neta sobre & pasivo o activo por
beneficios definidos. Esios cambios han tenido un impacto en las importes reconocidos
en al resultads del pericdo y ofro resultade integral en afos anteriores, Adicionalments,
la NIC 15 {revisada en &f 2012) introduce algunos cambios en la presentacidn del cosio
por benaficio definidos incluyends extensas revelsciones adicionales

A partir def 1 de enero del 2013, la Compafiia ha aplicado las digposicionas transilonas
pedineries de la NIC 1§ - Beneficios & los Empleados, y ha actualizado los impones
comparativos e forma retrospectiva,

221  Normas nuevas y revisadas sin efecto material sobre los estados financieros

LI Titulo Efectiva a parti

Enmiendas ata MIF 7 Revedacionas - Translanancias de Julka. 1, 2012
fobivos finsreiarms

Enmandzs &l MIC 12 mpuestas dfardos - Recupesacidn Enero 1, 2013

e aclivas subyacanies
La Administracidn considera gue la aplicacién de las normas nuevas v revisads durants
el afio 2013, defaladas anteriorments, no ha tenido un efecto material sabre |2 posicion
financiera de la Compadia, los resultados de sus oparaciones o sus fiujos de efective.
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Normas nuevas revisadas emitidas pero ain no efecfivas

La Compafia no ha aplicado las siguientes Mormas Intemaclonsies de |nformacion
Financiara (MIIF), Normas Intemacionales de Ceniabilidad (MIC) e Interpretaciones del
Comité (CINIIF) nuavas revisadas que han sido emitidas pero ain no son efectivas:

MIIF Titulg Efectiva a partir
MIIF % Instrumenics finsncieros Enero 1, 20158
Enmisndas a k3 MIF Sy Fecha obligatoris afactiva de @ MIF

HIIF 7 Oy revelacionss defransicidn Enarm 1, 2015
Enmizndas a i NIIF 10, MIIF Ertidadas da invarsion

12y NG 2T Enem 1, 2014
Enmigndas a la NIC 32 Compensacion de adivas v achivos

Financiaros Enamo 1, 2014

La NIIF2 emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos para la clasificacion
y meadicion de actives financieros. Esta noma s2 modifico en octubre del 2010, |a cual
incluyc los requisitos para la clasficacion y medicion de pasivos financieres, asi como
su baja en |os estados financieros.

Los ia NilEs:

El reconocimiento y medicion de los activos financieros gue sa clasifican dentro dal
alzance de la NIC 39 - Instrumentos Financieros se reconoceran posteriorments a su
costo amortizado o valor razonahle,

En la medicion de los pasivos financieros designados a valor razonable con cambins
an resuflados |a NIF 9 requisrs que & importe generado por cambio en el valor
razonable del pasivo financiero fue saa atribuible & cambios en el riesgo de crédifo
del referdo pasivo, se pressnte en ofro resulado integral, 8 menos que, &l
reconocimiento de [og efectos de los cambios en el riesgo de crédito dal pasive an
oiro resultado inlegral genare una asimetria contable en el resuliado del periodo. Los
cambios en el valor razonable atribuible al riesge de crédite de un pasive financiern ne
son posteriormente reclasificados a ulilided o pérdida. Seqin la NIC39, la tolalidad del
importe cel cambio en el valor razonable def pasivo financiero designado como valor
rezonable con cambios en resullados =a presenta en |a cuenta de resultados.

La Compafiia prevé gue la aplicacion de la NIFF 9 en el future puede tener un impacio
significativo sobre los importes reconceldos en los estados financieros adjuntos, en
relacion con o8 activos financiercs y pasivos financierss de la Compadia.  Sin
embargo, no &8s posible proporcionar una estimecion razonable de asa afecio hasia
gue un examen detallade haya sido compiefado.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presenles estados financieros en conformidad can NIF requiers
que la Administracicn realice ciertes estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a & actividad econdmica de |a entidad, con el propésio de determinar Ia
valuacion y presentacion de aigunas partidas gue forman parte de jos eslados
flinancieros. En opinidn de la Administracian, tales estimacicnes y SUDUEsIcS esluwieron
bagados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al momento, los cuales
podrian Begar a diferir de sus efectos finales,
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Las eslimaciones y [uicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las
revisionas a las estimaciones contables se reconocen en e periodo de la revisidn v
pariodos futuros s la revision afecta tanto al periods actusl como a periodos
subsecuantes.

A continuacion se presentan las eslimaciones y Juicios contables criticos gue la
administracion dela Companis ha utiizade en el proceso de aplicaciin de 10s citerios
contables:
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3.2

&3

3.4

Deterloro da activos - A la fecha de cierre de cada pericdo, 0 en aguella fecha
que sa considare nacesaro, se analiza &l valor de los adivos para determinar i
existe algtn indicio de gue dichos activos hubweran sufrido una peérdida por
deteriora.  En caso de que exista algin indicio se realiza una esfimacian dal
imparte recuparable de dicho activo. 5 s= frata de adiivos identificables que no
generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad
de la unidad generadora de efective a la que pertenece el activo

Daterminar sl los actives han sufrido deteriors implica el calculo del valor en uso
de las unidades generadoras de efectiva  El céleule del valor en uso requiere
gue la Comparnia deterrnine los flujos de efeciivo futuros que deberian surghr da
las unidades generadoras de afective y una tese de descuento apropiada para
caloular ¢l valor presente.

En &l caso de que el importe récuperable sea inferior al velor neto en bros del
activo, se registra la correspondiente provisidn por pérdida por deterioro por Ia
diferencia, con cargo a resultados.

Las perdidas por deterioro reconocidas an un aclive en periodos anteriores son
revartidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe
recuperable incrementands el valor del activo con abong a resultados con el
limite del valor en Fbros que el aclive hubiera tenido de no haberse reconocido
la pérdida por detenom.

Provisiones para obligaciones por beneflcios definidos- El valor prasente de las
provisionss para cbligaciones por beneficlos & definidos depende de varos
factoras gue son determinados en funcidn de un caleuln actuanal basados en
varos supuasios, Esios supuestos ublizados para determinar el valor prasents
de estas obligaciones incluye una t2sa de descusnto. Cualguier cambso an las
supuastos impacta en el valor en fbros de las provisiones de esios beneficios.

El actuanc contratade por la Compafila para reglizar el célculo actuanal, utliza
la tasa de descuento, le tasa de montalldad y de rotacion al final de cada afio
reportados por la administracion de la Compafila. La lasa de descuento s la
tasa de intereés que debe ser ulilizada para determinar el valor presenie de los
flujos futuros de caja estimados que se aspera ven & ser requeridos para
cumplir con la obligacion de estos beneficios.

Estinacion de widas wfifes de vehiculos, maguinana ¥ eqlipe- La estmacion de
{az vidas Ul#es y el valor residual s efectian de acuerdo a o menclonedo en la
Mot 2.7.3.

impuesfo a la renfa diferdo- La Compania ha realizado la estimacidn da sus
impuestos diferdos considerando que todss |as diferencias entre &l valer an
lleros y la base tributana de los acfivos y pasivos se revertiran en &f futuro
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3.5, Valisciin de fos ingirumentos financisrns - Como se describa an |2 Mota 14, |a

Compania utliza las téenicas de valvacidn para la medicidn del valor razonable
de sus ectives financieros v pasivos financieros que se basan, en la medida de
lo posible, en datos observebles del mercade

La MNota 14.6 incluye informacidn detallada scbre la naluraleza de las presunciones
para efectos de estas técnicas de valuacion, asi come un analisis de sensbilidad
detallada para dichas prasunconas

4. EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

WiE T.36(¢). 37

YIIF T.360c).aT

HIF 7.3 a)

Un resumen de efectivo v equivalentes de efective bajo MNIIF's, 85 como sigua

.. Diciembre 31,
2014 2013
{en U5, ddlares)
caa 1,000 1,600
e 225873 1.217
Total 228 873 2.217

CUENTAS COMERCIALES POR COBRAR Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de cuentas comerciales por cobrar v ofras cusntas por cobrar bajo MNIIF s, a5
COMO sigue;

.. Diciemnbre 31,
2014 2013

{en 1.5 délares)
Otras cuenias por cobrar no relacionadas 24 985 10,105
Anficipos para gastos 14,200 1,800
Anticipos de inversiones B3 435 B3.435
Total 102 620 73,340
Cuantas comarciales por cobrar - Las cuantas comercialas por cobrar se clasifican como

activos financieros gue se miden al costo amorizado. Todos los saldos son clasificados
como actives comrlentes. El valor razonable de jas cuertas comercialsés por cobrar v otras
cuantas por cobrar se revelan en las otras cuentas por cobrar

La Comparia no ha reconocido una provision para cuentas dudosas, en funcion & los
saldes pendientes de cobro que podrian considerarse incobrables.

Antigiiedad de carfera - La Compafia revisa 13 artigiiedad de carera mensualmente una
vez que regliza los repotes geranciges con el fin de evaluar is rotacion de 12 cartara
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5. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS

Lin resumen de propiedades, planta y equipos bayo NIIF 's, @3 como Sgue,

... Diciembra 31_..
2014 2013
{en .S ddlares)

Costo o valuacién 52,850 52,850
Depreciacion acumulada y detericro {31,184 {25.810)
Total 21865 27,040
Clasificackin,
Musbles y ensares 02,581 2£,951
Yehiculos y equipos de transporta 229 279
Total 52,850 52,850

7. ACTIVOS DISPONIBLES PARA LA VENTA
Jnresumen de activos disponibles para |z venta bajo MIIF s, 3 como sigue

. Dicembre 31,

014 2013
fen L.5. dolares|
Departamento 702 141909
Penth House 370,358 369,736
Sut 101 49 040 45 044
Suit 102 37.851 37,951
Departamento 403 g 487 60 487
Toial 566 B3T7 508,123
B. OTROS ACTIVOS
Un resumen de atros actives bago NIIF 's, 68 come sigue:
. Diclembre 31, ..
2014 2013
(en .5 ddlares)
Cuentas por cobrar
Construciora Keops 5.4 B4 998 1,208
Resumin 5.4, 223 816 423,816
Deteriora de cuantas por cabrar (F3.780)
Total 518.814 351,334

-
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2.

IMPUESTOS

91 Activos y pasivos del aflo corriente - LUn
imMpuestos comentes es Como Sigue:

Activos por impuesto comente

Crédito tributario a favor de la emprasa (IVA)
Cradite tributario a favor da la emprasa (LR)
Anticipo de impueste a la renta (LR}

Total

Pasivas por impuesios cormentes:
Impuastos por pagar

Impuestas a la renta por pagar

Total

fesumean de aciivos y pasivos por

o Dickermbre 31,
2014 2013
(an L1.5. ddlaras)
32,982 31476
8577 13,198
6,277 4 000
48,025 £0.974
711
8277
5,388

8.7 Impuesto @ la renia reconocido en los resultados - LUna reconciliacion entre la

utilidad segdn estados financieros v & gasto por impeesto a [a renta comeanie, as

COMmo Sigue

Utiidad segin estados financieros antes
de impuasio a la renta

Gastos no deducibles

Liibidad gravable

Impuesto & 12 renta causado (1)

Anticipo calculado (2)

impuesto a la renta cargado a resuliados

Impuesio 2 la renta diferido
Tatel

. Diciambra 31, ..

014

2013

fen U2, dilarss)

13,824
B.221

22 145
4,872
8277
6.277

_{14)
£.283

{30,341)

739

(29,602}

7621

(11,994
(11.994)

(1) De conformidad con disposicones legales, la tarifa para & impuesto a la renta, se
calcula en un 22% sobre |as ulilidades sujetas a distribucion (23% para el ano
2012) y a=l 12% sobre las utilidades sujetas a captalizacidn (13% para &l afo

2012}

(2] A parir del afio 2011, s& debe consderar coma Impuesio a la renta minimo &l
valor del anticipo calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% dal

L



activo, ©.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados v 0 2% de cosios vy gasios

deducibles,

Durante & anto 2014 v 20132, el impuesto causado de la Compadia fue infenor al
anticipo determinado, consecuentemente, la Compania registrd en resultados e
valor del anticipo en concepto da impuesto a la renta minimo

9.3 Movimiento de {a provision para impuesto a la renia - Los movimienios de @

provision para impuesio a la renta fueron como sigue

Saldos al comienzo del afo
Provisidn del afo
Pagos efeciuados

Saldos al fin del ano

... Dwciembire 31,..
2014 2013
(en U.S, délares)

13,898
{7.621)

9.4 Saldos del impuesto diferido - Los movimienios de actives por impuestos difendos
fueron comao sigue

SN2 R a), )

MG 1 2 810a100)

Ado 2014

Activos por impuesios
diferidas en refacion a:
Cuentas por cobrar
Cuentas por pagar
Propedades, planta y equipos
Obligacicnes por beneficios definidos

Tetal

Afo 2013

Activas por impuesios
cifendas en relacicn a;
Cuentas por cobrar
Cuentas por pagar
Fropiedades, planta y equipos
Obligaciones por beneficios definidos

Tetal

Sakdos al Recoriozido Reconocids
COHMIBNZD e resultados  en resullados  Saldoa &l fin
de=i afio aoumulados  del sjemico del afio
Lolan LS dblaresy
16,232 (16,232)
{4,295 4 295
16 18
41 1 144 =]
11,554 (13,936) 14 2
Saldos al Raconozido
COmEsngD =n I|:||.I Sakios _El fin
dal g raculiados i

—. [an 5. daleres) ..

IT.065  (20,833) 16,232
5HEY  (13,1B4) (4,295)
18 18

(28) &0 41
43,926  (33,832) 11,954
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9.8 Aspectos Tribitaries del Cédigo Orgdnico de la Produccién - Con fecha

diciernbre 29 del 2011 se promulgd en el Suplemento del Registra Oficial Mo, 351 &
Cadige Organico de k8 Froduccion, Comercio @ Inversionas, & mismo que incluye
antre otros aspectos tibutarios [os siguientes:

- La reduccion progresiva en tres puntos porceniuaies an la tarifa de impuesto a la

ranta para sooedades, asilenemos: 24% para & afio 2011, 235% para & ano 2012
y 22% a partir del afio 2013. Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, para la madicion
del activo {pasivo) por impuastos difendos, la Comparia utiize una tasa de
impuesto a la renta promedio dal 22%.

. Exoneracion del impuasio a ks renta durante 5 afos para nueevas sociedades cuyas

inversionas se realicen para & desarroflo de sactores econdmicoes considerados
pricritarios pars el Estada

Deduccion del 100% adicional para el caleulo ded impuesto a la renta de cierfos
gastos incurridos par ‘Medianas Empresas’™

Exeneracién de retencion en la fuente de impuesto a la ranta an pago de interesas
de crédites extemos otargadaes por instituciones financieras.

La reduccion progresiva del porcentaje de retencion en (a fuents de impuesto a la
renta an pagos a extenor conforme |a tarifa de impuesto a la renta para
sociedades.

. Exoneracion del pago del anticipo de impuesto a la renta hasta el guinto afo de
operacion efectiva para las nuevas sooedades.

Exoneracion del impuesto ala salida de divisas en los pagos de capital @ intereses
por créditos otorgados por ingtituciones financieras destinados al financiamiento de
inversiones previstas en este Cadigo.

A tribiurta et gy de Fomenio Ambie timizacion de los
ingresos dal Estado- Con fecha noviembre 24 del 2011 se promuigdo en el
Suplemento del Registro Oficial Mo, 583 1a Ley de Fomento Ambiental y Optimizacian
da los Ingresos del Estade, la misma que incluye enfre ofrog aspectas tributarios los
siguientes:

«  Los gastos relacionados con vehiculos cuyt avalio supera USE35,000, en la base
de datos del 3R, seran no deducibles en la parts que supsre dicho valor.

« Lo vehiculos hibridos cuyo precio de venta supare LS535000 estan gravados
con VA tanfa 12%.

Log vahiculos hibridos o aléctricos cuyo pracio de venta supara USH35 000 estan
gravados con ICE an tarifas que van del B% al 32%.

Cambo en la farma de impasicidn del ICE para los agarrilos, bebidas alcohdlicas
Yy CArVezas,

.« La tanfa del Impuesto a la S&lida de Divisas - [SD se incrementd del 2% al 5%,
For presuncidn se cantidera hecho generador de este impuesto al uso de dinero
en al axdernor y 3a establece como exento de este impuesto el pago de dividendos
a companias o personas naturales que no esten domicilkadas en paraisos fiscales.
Los pagos de este impuasto an la imporacién de matarias primas, Insumos vy
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bienas de capital, que consten en &l istado que establezes al Comité de Palitica
Tributaria y que sean uliizados en procesos productives, puaden ser utdizados
comeo credito tripuiane de impuesto a la renta

e eslablece el impuesto ambiental a la contaminacidn wehicular, gue 3e grava en
funcion del cilindraje vy del tiempa de entigiedad de los vehicukos,

Se establece el impuesto redimibde & |as botellas plasticas no retornables,
consierando como hecho generador embotelar en envases plasticos no
retornables, ullizados para contener bebidas  alcohdlicas, no  alcohdlicas,
gasensas, no gasecsas y agua En el caso de bebidas imponadas, el hecho
generador sera su desaduanizacon.

10. CUENTAS COMERCIALES POR PAGAR

i1.

LUin resumen de cuentas comerciales por pagar bajo MNIlIF's, es como sigus;

.. Diciembra 31,
2014 a3

ien LS, dodares)

Provesdores locales 3,054 15,976
Anticlpos de clentes 100,227 103,227
Ciraz cuentas por pagar relacionadas 253 551

Oiras cuentas por pagar 247 B13 247 8BS
Toal 603,545 367,081
PROVISIONES

Un resuman de provisionas bajo MIF s as como sigue:

.. Diciembre 31,...
2014 2013
{en U5, dilares)

Beneficios empieados 78 T2
Ohbligacionas con el [ESS 45 4E9
Total 123 261

I 2
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12.
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OBLIGACION DE BENEFICIOS DEFINIDOS

LIn resumen de cbligacidn de beneficios definidos bajo NIIF s, es como sigue:

o Dicimmbre 31,
£014 2013
fer LS, dolares)
Comente:
Bonificacidn por desahucio 203 142
Ne Corriente
Jubiacion patronal 38 37

Bonificacion por desahucio - De acuerdo con dispasiciones del Codigo de Trabajo, en
los casos de terminacion de la relacidn lzboral por desahucio soclicitado por al
empleador o por el trabajador, la Compafiia entregara &l 25% de la dlima
remuneraciin mensual por cada uno o2 los anos de senvicio.

Los movimianios en el valer presente de obligacidn de bonificacién por desahucio
fueron como sigue:

oDiskembre 31
2014 2013

(en LS. dolares)

Saldos al comienzo del afo 142 a3
Costo laboral de servicios acluales 53 59
Costo por intereses nato 8 -
Saldos al fin del aifto 203 142
Jubliacidn pafronal - De acuerdo con disposiciones del Cddigo del Trabajo, los

trabajadores que por vainte afios o mas hubweren prestado sus servicios en forma
continuada o interrumpida, tendran derecho a ser jubilados por sus ampleadores sin
penuicio de |a jubdacion gue les comesponde en su condicion de afiliades al Institule
Ecuatorano de Seguridad Social.

Loz movimientos 2n e valor presente de la obligacion de jubilacion patronal fueron
Como sigue:
Diclembra 31,
2014 2013
{en 1.3 ddlares)

Saldos al comienzo ded afo a7

Costo laboral de servicios actuales (1 v
Cosgte por intereses neto 2

Gananciss (pérdidas sctuanales no realizadas
Efecto de reducciches ¥ liguidacionas anticipadas

Saldos al fin del ano 38 37
Los calcuios actusnales det valor presente de |a obligacion devengada por concepto
e beneficlos definidos fueron realizados & 31 de diciembre del 2014 v 2013 por un

= 0
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actuano independienta.  El valor presenta de |as obligaciones por concepio de
beneficios definidos v los coslos del servicio actual v el costo del servicio anrtenor
fueron calculados utiizando el método de |3 undad de crédito proyectada. Baje aste
mefods [0z beneficios definikdos deben ser atrbuidos al pericde de senvicic del
empleads v basados en la fdrmula del plan, de tal suerte que se atnbuys |3 misma
cantidad de beneficic 8 cada sfo de servicio, consideranda &l uso de hipdtesis
actuanales para calcular o valor presente de dichos beneficios. Estas hipotesis
refllejan el valor de dinero a traves del tiempo, el incremanio salanal y &
probabilidades de pago de estos beneficios

Las ganancias v pérdidas actuarales que surjan de los ajustes por la experencla y
cambios en los supuestos actuanales s cargan o abonan 8 resultados durante &l
remanente de vida laboral promedio esperado de los empleados correspondientes,
con base en el enfogque de iz banda de fluciuacion.

Las presunciones principales usadas para proposios de los calculos acluanales son
las siguientas:

2014

S
Tasa de descuenio 8.65
Tasa esperada del incremenio sakanal 10,75

13. OTROS PASIVOS NO CORRIENTES

14.

Lin resumen de olrog pasivas no carmentes bajo MIIF s, a8 como siqua:

., Diciembre 31,
2014 2013

{en U.5. dolares)

Préstamos de capital 108,000 106 098

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

14.1

14.2

Gestidn gde nesgos financierns - En el curso normal de sus negocios v adtividades de
fingnciamienio, la Compafia esla expuesto & distintos resgos de neturalezs
financiera que pueden afeclar de manera mas o menos significativa al valor
economico de sus flujos y activos, v en consecuencia, sus resultados.

La Compafia dispone de una omanizacién y de sistemas de informacian,
adminisirados por la Gerencia Financiera, qgue pamiten identificar dichos nesgos,
determinar su magnitud, proponer & (8 Gerencia General medidas d= mitigacion
gjecutar dichas medidas y controlar su efectividad

A continuacion se presenta una definician de los riesgos que enfrenta la Compania,
ung caracienzacion y una dascrpcidn de las medidas de mitigacidn actuaimenta en
uso por parie de la Compariia, sies el caso.

Riesgo en las asas de inferds — Las Compafias se encueniran expuesias a rissgos
&n |a tasa de interés cuando mantienen préstamos a tasas de interés tanto fijas comao

-1
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varables. El riesgo e2 manejado por la Compania manteniendo préstamos solo a8
tasas fijas.

Rigsgo de crédito - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes
incum@a con sus obligaciones contraciuales resultando en una perdida financiera.
La Compafila ha adoptado una politica de (nicamente involucrarse con paries
sclventes y obtener suficientes colaterales, cuando =sea aproplado, come forma de
mitigar el resgo de la pérdida financiera ocasionada por los incumplimientas.  La
Compafila unicamente realiza transacciones con Compafiias que cuentan con la
misma o mejor calficacion de resgeo.

Las cuentas comerciales por cobrar estdn compuestas por un ndmero importanie de
cientes distnbuideos ertre diversas areas geograficas. La evaluacion de crédito
continua s& realiza sobre la condicion financiera de las cuentas por cobrar,

La Compaflia no mantiene exposiciones de riesgo de crédito significativas con
ninguna de las parles o ninguna contraparte con caracteristicas similares

Rigsga de figuidez - La Gerencia General es 1a que tiene |a responsabilidad final por
la gestion de liquidez. La Gerencs General ha establecido un marce de trabajo
apropiado para la gesten de liguidez de manera que la gerencia pueda manejar los
requenmientos de financiamiento a corlo, mediano v largo plazo asi como la gestion
de liquidez de la Compafiia. La Compania maneja el riesgo de liquidez manteniendo
reservas, facilidadez financieras y de prestamo adecuadas, monitoreando
canfinuamente los flujos de efectivo proyeciados y reales y conciliando los perfiles de
vancimiento d2 los actives y pasivos financieros.

Rigsgo de capifal - La Compaiiia gestiona su capitel para asegurar que estard en
capacidad de confinuar como empresa en maicha miertres gue maximizan el

rendimiento a sus participes a través de la opliimizacien de jos saldos de deuds vy
patrimono.

La Gerencia Financiera y Contadora General revisa la estructura de capital de la
Compafila sobre una base timesiral. Como parne de esta revision, la Gerencia
zeneral considera el costo del capital y les riesgos asociados con cada clase de
capial.

Los principates indcadores financiercs de la Compania se detallan a continuacién:

Indices
;amtal da frabajo LIS8322 307
indice de liguider 1,53
FPruasbs Acida 0.82
Pazivos tolales | patimonic .95
Deuda financiara ! activos totales 0%

Para la administracién los indicadores financieros antes indicados estan dertro de los
paremetros adecuados para una organizacion del tamafio y nivel de desamolio de ia
Compania, ademas gue cumple con sus obbgaciones.

TEcnicas de valuacion y presunciones golicadss para propdsifos de medi el valor
fazonable ge instrumentos fmanciens - £l valor razonable de los activos y pasives
financieros se determinan de la siguiente forma
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Mercado acliva. precios colizadpos - El valor razonsbie de los actives y pasnos
financleros con érminos y condiciones estandar y negociados en los mercados
liguides aclivos se determinan con referencia 8 los precios cotzados an dichos
mercedos vigentes & |a fecha de reporte. Cuando los precios actuales de ofera
ro estan disponibles, el precio de la transaccidon mas reciente proves evidenca del
valor razonable actual siempre y cuando no haya existide un cambio significativo
en las circunsiancias economicas desde la facha ce la transaccion. Si kas
cordicionas han cambiado desde |la fecha de la transaccion, & valor razonable
refleja el cambio en las condicionas de referencia en funcidn de l0s precios o 138as
actuales para instrumentas similares

»  Mercadg ng activg: técnica de valuacion - Si el mercado para un activo financiaro o
pasivo financiero no es active, |a Compafiia establece el valor razonabls
empleando técnicas de valoracién que incluyen el usc de informacion disponible
snbre transacciones recientes entre partes interesadas y debidameante informadas,
Iz referencia a oirog insirumentos susiancizimente similares yo el angizis de
flujps de efective descontades basado en presunciones spropiadaments
systentacdas (ejemplo: con precios o tasas de memado)

14,7 Presunciones sgnificativas uliizadas al delerminar el valor razonable de los activos

fnanciemns y pasivos ingnciercs

FPrastamos bancamos - El valor razonable de los prestamos es estimado usando el
modeio de fiujos de efectivo futuros descontados. Los instrumentos, en la medida
de lo posible, son agrupados en grupes homogéneos segreqados por (as tasas de
interés y vencimientos. En general, los flujos de efectivo confractuales son
descontados usande una tasa de descuento estimada que un paricipante del
mercado podria usar en la valuacion de instrumentos con vencimientos, tasas de
interés y nesgo de credito similares,

Al 31 de diciembre del 2014, las tasas ulilizadas para descontsr los flujos de

efectivo fusron de 12%, con base en las tasas de mercado de préstamas &8 12
masas plazo,

15. PATRIMONIO DE LOS S0CIOS

15.1 Capital Social - El capital social autorizado al 31 de diciembre del 2014 y 2013
consiste de 19,200 acciones de USH1.00 valor nominal, |as cuses oforgan un voto
por accion y un deracho a los dividendos

15.2

|ﬂi:hl‘_|-'ﬂ h::s valn*aa r&sultantas da Il:-s ajustas ﬂnglnadus an la adnpmr'.m pnr pnmara
vez de las NIIF, o= cuales segin Resclucion emiida por la Superntendencia de
Companias el 14 de octubre del 2011, &l saldo deudor podra ser absorbido por los
rasultados acumulades v los del Otimo e@rcicio econdmico concluida, si los hubiare,
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1s5.

17,

INGRESOS

Lin resumen de [os ingresos de la Compafiia &5 come Sigue:

Diciambre 31, ..
2014 20713
(en U.5. dolares)
Ventas de departamentos 445 000
Vanos B - 11 - _1.328
Total 445,806 1329

TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACTONADAS

La Compafila realiza transacciones con partes relacionadas, sin embarnge, 1as mismas s
redlizan en igusles condiciones que las mantenidas con tercerns, Un resumen de saldos y
fransacciones con compafias ralacinadas al 31 de diciembre del 2014 y 2013 fuercn
COmo sigue:;

Otros activos no corrientes.- Corresponde a préstamos efectuades por la Compafia &

sus compafiias relacionadas (Ver nota B), lbs cualkes no estan garanfizados ni generan
intereses y 22 liquidaran en efectivo

. Dhciembre 371, ...

2014 2013
[en U 5. délares)
Constructora Keops 8. A, o4 BOR 1298
Resumin 5.4 423 B16 423 816
Costo Amortizade {73.780)
Total w18.814 351,334

Otras cuentas por pagar a relacionadas - Comesponde a valores facturadoz a la

compafiia por sus relaconadas por servicios de acabados de construccion y amendamientos
Wer nots 10).

Diciembre 31,
2014 2013
(en U.S. dolares)

Constructora Keops S 4 228 500
Morefia 5. A. 13,611
Mormandia S.A. 11,440 P
Total 293,951 -
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Otros pasivos no corrientes.- Comesponde a préstamos efectuados s la Compaiiia por
sus compafise relacionadas, los cusles no estin garantizados ni generan intereses v se
liquidaran en efective

... Dicleambre 31,...
2014 2013
{en LL.5. délares)
Shinatex 5.A, S0,000 a0,000
Constructora Keops 5.4, 10,088
Famplona 5.4 12,000
Nomandia 5.A. 5,000 6.000
Taotal 108,000 105,008

18. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE

19.

INFORMA

Entra ef 31 de dicembre del 2014 y la fecha de emigsidén de los estados financieros (enem
19 gel 2016} no se produjeron eventos gue en opinion de Ia Administracian pudiaran tener
un efecto importante sobre los estados financeros adjuntos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financeres por el afo ferminado el 31 de diciembre del 2014 han sido
aprobados por la Gerencia General de la Compafila en febrero del 2018 y serén
presentades a los Socios para su aprobaciin. En opinidn de la Gerencia General da |a
Compafila, los estados fnencieros serdn aprobados por B Junta de Socios sin
modificaciones.




