
INMOTENIS S.A.

Estados financieros al 31 de diciembre de 2014junto con el jnforme de los auditores independientes
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Señores Accionistas de
IN['OTENIS S.A.:

Informe sobre los estados f¡nanc¡eros

1. He aud¡tado los estados f¡nanc¡eros que se adjuntan de INI/OTENIS S.A., que comprenden
el estado de situación financ¡era al 3'1 de diciembre del 2014 y los correspond¡entes estados
de reslrltados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el año
terminado en esa fecha y un resumen de las políticas contables significativas y otras notas
explica{ivas.

Responsabilidad de la Gerencia por los estados financieros

2. La gerencia de la Compañia es responsable de la preparación y preseniación razonable de
esios estados financ¡eros de acuerdo con Normas lnternacionales de lnformación Financiera
- NllF, y del control interno necesaio para petm¡tir la preparación de ¡os estados financ¡eros
l¡bres de erores materiales, debido a fraude o error.

Responsab¡lidad del auditor

3. lvli responsabilidad es expresar una opinión sobre esios estados financ¡etos basados en mi
auditoría. l\fi auditoría fue efectuada de acuerdo con normas internacionales de auditoría.
D¡cl^ras normas requieren que cumpla con requerimientos éticos de planif¡cación y rcalizacjín
de Ia auditoria para obtener certeza razonable de si los estados financieros están libres de
effores materiales.

4. Una auditoría comprende la realización de procedimientos para obtener ev¡dencia de
auditoria sobre los saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, ¡ncluyendo la evaluación de
los riesgos de effor material en los estados financieros debido a fraude o error. Al efectuar
esta evaluación de riesgo, el auditor toma en consideración los controles internos relevantes
para la preparación y presentación razonable de los estados financieros de la Compañía a fin
de diseñar procedimientos de auditoría apropiados a las circunstancias, pero no con el
propósito de expreaar una opinión sobre la efeclividad del control interno de la Compañía.
Una auditoría también comprende la evaluación de que {as politicas contables utilizadas son
apropiadas y de que las estimaciones contables hechas por la gerenc¡a son razonables, así
como una evaluación de la presentaclón general de los estados financieros.
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Informe de los aud¡tores independientes (continuación),..

5. Considero que la evidencia de auditoría que he obten¡do es sufic¡ente y aprop¡ada para
proporcionar una opinión calificada de audítoría.

Bases para €alif¡car la opin¡ón

6.

7.

Al 31 de diciembre del2014 la Compañía mantiene como Activos no corrienles mantenidos
para ¡a venta, un depafamento po¡ US$99,487 y en relación a ello un ant¡cipo recib¡do de
clientes por US$100,227 dicho departamento según la administración ya fue vendido y
entregado al nuevo propieiaio en años anieriores, pe.o hasta el momento no se ha realizado
el registro contable de dicha negociación. Esta circunstancia genera que se encuentren
sobrevalorados al 31 de diciembre del 2014 las Propiedades de inversión y los anticipos
rec¡bidos de clienies; y, no se haya reconoc¡do el ingreso ni el costo de ventas
correspondiente, situación por la cual tampoco ha sido posible determinar el efecto en los
resuliados del ejercicio nie¡ efecto impositivo de la mencaonada citcunstancia.

La Compañía presenta al 31 de diciembre del 2014 US$63,435 como anticipos entregados
para el proyecto Ciudad Equinoccial, a la fecha de nuestra revisión dicho proyecto ha sido
cancelado por lo cual la Compañía en conocimiento de tal padicular debió liquidar los saldos
relacionados a dicho proyecto o ajustarlos. Tal circunstancia genera una sobrevaloración de
activos y resultados en d;cho importe.

Al 31 de diciembre del 2014 la Compañía mantiene la cuenta Otras Cuentas por Pagar por
U5$247,812 la cual incluye valores sin analizar correspondientes a depuraciones de saldos
de años anteriores. Esta circunstancia genera una sobrevaloración de los paslvos y una
subvaloración de resullados en dicho importe, sin considerar el efecto impositivo de tal
ajuste.

Durante el año 2014 la Compañía tealizó ciertos ajustes a la aplicación por primera vez de
NllFs. Sin embargo, dichos ajustes han increme¡tado en US$428,777 la Reserva
Facultativa, sin considerar que por la naturaleza de la cuenta no debería afectarse con este
tipo de reg¡stros. Los efectos de la imp¡ementación de NllFs no son sujetos de distribuc¡ón a
accionistas, pero al regisirarlos en la cuenta de Reserva Facullativa, se entiende que a futuro
podría distr¡buirse el saldo de dicha cuenta, incumpliendo disposiciones explícitas de la
superintendencia de Compañias.

Opinión

'10. En mi opinión, excepto por los posibles efectos de ios asuntos descritos en los párrafos 6 al
9, los referidos estados financieros presentan razonablemenie, en todos los aspectos
materiales, la posición financiera de INIMOTENIS S.A., al 31 de diciembre del 2014, el
resultado de sus operaciones y sus ilujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, de
acuerdo con Normas lntemacionales de Información Financiera - NllF.

L
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fnforme de los auditores independ¡entes (€ontinua€ión),..

Otro asunto

1 '1. Los Estado Financieros de INI/]OTENIS S.A.
2013, fueron examinados por otros audilores,
fecha 31 de julio del 2015.

por el año terminado el 31 de diciembre del
quienes emitieron una opinión cal¡ticada con

Quito, '19 de enero 120'16

r. Ma.lcó DanielValenc¡a Cadena
Reg¡stro Nac¡onal de Aud¡to¡es Externos No. 762
L¡cencia C.P.A. No. 27159
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INMOTENIS S,A.

ESTADO DE SITUACIóN FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013
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ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo y equjva¡entes de efectivo
Cuentas comerc¡ales y otras cuenlas por
cobrar
Aclivos por impuestos corrientes
Activos no corrientes disponibles para la
venfe
Total activos corrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedades, planta y equipos
Otros activos
Activos por impuestos diferidos
Total activos no corriénies

TOIAL

Notas 20L4
(en U.S.

226,873

102,620
48,836

935.166

21,686
518,814

72
540.572

I
7

6
8
9

Diciembre 31,
2013

dólares)

2,217

7 5,340
2A,374

698.123
796.054

27,040
35'1,334

'11,994

390.368

1.475.738 7lPSA22

Sr. Alfredo Modensen
Gerente Generai

6-
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PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas comerciales por pagar y otras
cuentas por pagar
Pasivos por irnpuesios cordenies
Provisíones
Obligación de beneficios definidos
Total pasivos cotrientes

PASIVOS NO CORRIENTES:
Obligac¡ón de beneficios definidos
Pasivos diferidos
Olros pasivos no corrientes
Total pasivos no corrientes

Total pasivos

PAIRIIVIONIO:
Capital
Reserva legal
Reserva facultat¡va
Resultados acumulados provenientes de
la adopción por primera vez
Resultados acumulados
Total patr'monio

TOTAL

Notas
D¡ciembre 31,

2014 2013
(en U.S. dólares)

10
9

11

12
612.8s9

38

'108.000

108.038

720.897

19,200
2,A29

436,002

32a,O82
l.31.272)

7 54.A41

367,091

142
367.794

37
19,521

106,098
125.656

493.450

'19,200

2,064
7,225

32A,082
336,401
692.972

605,545
6,988

203

12

'13

15

1.47s.738 1.1a6.422

os Chicaiza
r General
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INMOTENIS S.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL AÑO TERMTNADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013
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Notas

'16lngresos
Costo de ventas
MARGEN BRUTO

GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTASI

RESULTADO OPERACIONAL

GASTOS FINANCIEROS

UTILIDAD (PÉRDIDA) ANTES DE
IN¡PUESTO A LA RENTA

I\,4enoai

Coriente
Diferido

Toiai

UTILIDAD (PERDIDA) DEL AÑO

20L4
(en U.5.

445,606
1376.909)

68,697

(s4,706)

13,99'1

{a2)

13.909

(6,277)

to,zoJj

7,648

2013
dólares)

1,329

----;-;Á

(120.578)

(119,249)

l1e)

(119.268)

11,994
11.994

(g-?J.4.)

./
.<:a- .:/*a:a! l a2::: "-,-

Sr Alfredo Mortensen
Gerente General

Ver notas a los estados fin¿ncieaos
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INMOTENIS S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013
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Notas 2014 2013
(en u.S. dólares)

FLU.]OS DE EFECTIVO DE (EN) ACTIVIDADES DE
OPERACION:

Recibido de clientes
Pagos a proveedores y a empleados
lngresos diferidos
lmpuesto a la aenta coriente
lmpuesto a la renta difer¡do
Otros ingresos
Flujo neto de efeciivo proveniente de (utilizado en)
actividades de Operación

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES
DE FINANCIAMiENTO:

lncremento en préstamos
lncremento de otros pas¡vos no cordentes
Flujo neto de efectivo proveniente de act¡v¡dades de
Financiamiento

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
lncremento (disminución) neia en efectivo y
equivalentes de efeclivo
Saldos al comienzo del año

SALDOS AL FIN DEL AÑO

231,325
(62,726)

(7 ,621)
14

61.762

1,902

1.902

224,656

226.873

(233,953)
(7,136)

136.699

(104.390)

100,098

14,292)
6.509

2 217
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INMOTENIS S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013
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20L4 2013
(en U.S. dólares)

FLJJOS DE EFECTIVO DE {EN) ACT¡VIDADES
DE OPERACION

Utilidad (pérd¡da) neta
Ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) neta con
el efectivo neto proveniente de (utilizado en)
€ctividades de operac¡ón:
Depreciacion de propiedad. planta y equipos
P'ovisión jub¡lación patronal y des¿hucio
Otros cargos a resultados acumulados

Cambios en activos y pasivos:
Cuentas comerciales por cobrar
Activos no corrientes disponibles para la venta
Otros activos no corr¡ente
Aclivos por impuestos corrientes
Activos por ¡mpuestos d¡feridos
Cuentas por pagar comeÍc¡ales
Pasivo por impuesto corriente
lngresos diferidos
lmpuesto a la renta corriente
Provisiones

F¡ujo neto de efectivo proveniente de (utilizado en)
aclividades de Operación

7.646 (107,274)

5,354

61,844

(27 ,280)
4 41 ,246

(167,480)
(28,462)

11 .922
234,454

711
{19,521)

(1 ,344)
(4s8)

222.754

5,355
59

135,389

261,257

(351,334)

33,933
(52,335)
(10,ss3)
(19,130)

fi.03.39q)

/l /
- /// .1,,, . ,l// ' ' a //

Sr. Alfredo Mortensen
Gerente General

Ver notas a los estados linancieros

s Chicaiza
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INMOTENIS S,A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DTCIEMBRE DEL 2014 Y 2013
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1. OPER,ACIONES Y ENTORNO ECONOMICO

lNl\rOfENlS S.A., fue const¡tuida en el Fcuador el 23 de mazo del 2004 y su actividad
principal está relacionada a actividades de mandato inmobiliario y comercial, autorizado
por las leyes, esto es compra, venta, arrendar¡iento, anticresis, adminisfación,
promoción a cualquier título, permuta, arriendo, constitución y cesión de gravámenes
hipoteca os, para los bienes inmuebles y prendarios para los muebles. La
administración, promoción, comercíalización de toda clase de desarrollos o proyectos
inmobiliarios, especialmente p.oyecios arquitectónicos de vivienda, urbanísticos, civiles
o merc€nliles permitidos por las leyes ecuatorianas, relacionadas con el objeto social.

La dirección registrada de la Compañia es El lnca Calle Av. Seis de Diciembre N" 695 y
Abdón Calderón

Las políticas contables que utiliza la Compañia son consistentes en la preparación de
sus estados financiéros

La información contenida en estos estados financ¡eros es responsab¡lidad de la
Admin¡stración de la Compañía.

2.

2.'l

POLÍTICAS SIGNIF¡CATIVAS

Declaración de cumplimiento -Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con las Normas lnternacionales de ,nfomación Financiera (NliF)
Completas.

Bases de preparación - Los estados financieros han sido prepa€dos sobre las bases
del costo histór¡co excepto por ciertas prop¡edades e instrumentos financieros que son
med¡dos a sus valores razonables, tal como se expl¡ca en las pol¡ticas contables
incluidas más abajo. El costo histórico está basado generalmenie en el valor razonable
de la contraprestación entregada a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiría por vender un act¡vo o el valor pagado
para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de vaioración,
independientemente de si ese precio es directarnente observable o estimado utilizando
otra técnica de valoración.

Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Compañ¡a tiene en cuenta las
característ¡cas delactivo o pasivo que los participantes del me¡cado lomarían en cuenta
alf¡jar el precio del activo o pasivo a la fecha de medición El valor razonable a efeclos
de medición y o de revelación en los estados financieros, se determina sobre una base
de esie t¡po, a excepción de las transacc¡ones relacionadas a pagos basados en
acciones que se encuentran dentro del alcance de la NllF 2, las operaciones de leasing
que están dentro del alc€nce de la NIC 17, y las mediciones que tiene algunas
similitudes con el valor razonable, pero no son su valo¡ razonable, taies como el valor
neto de real¡zación de la NIC 2 o el valor en uso de la NIC 36

2.2
ci 17(b)

a

- t2 -
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2.3.

Adicionalmente, a efecios de información financiera, las mediciones efectuadas a valor
razonable se ciasifican en el nivel 1, 2 o 3 con base en el grado de importancia de los
insumos para la medición del valor razonab¡e en su totalidad, los cuales se describen a
continuacióni

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos que la entidad puede acceder a la lecha de medición.

Nivel 2: lnsumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean
observables para elactivo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3; lnsumos son datos no observables para el act¡vo o pasivo-

A continuación se describen las pr¡ncipales políticas contables adoptadas en la
preparación de estos estados flnancieros.

Etectivo v equivalentes de efectivo - El efectivo y equivalentes de efectivo incluye
aquellos aciivos tinancieros líqu¡dos, que se pueden iransformar rápidamente en
efectivo en un plazo inferior a tres meses- El valor razonable de efectivos y equivalenies
de efectivo se revelan en la Nota 4.

Cuenlas comefciales por cobrar - Las cuentas comerciales por cobrar son activos
financieros no derivados con pagos fijos o determ¡nables, que no cotizan en un mercado
activo-

Después del reconocimiento inic¡al, a va¡or razonable, se miden al costo amodizado
util¡zando el método de la tasa de interés efect'va, menos cualquier deterioro. El ingreso
por intereses (incluyendo los intereses implícitos) se reconoce en el estado de
resultados integrales y se calculan ut¡f¡zando la tasa de interés efecliva, excepto para ¡as
cuentas por cobrat a corio plazo cuando el reconocim¡ento del interés resu'lare
inmaterial. El período de crédito promedio de bienes es de 180 días.

Las cuentas comerciales por cobrar incluyen una provisión para reducir su va¡ot al de
probable realización. Dicha provisión se constituye en función de un análisis de la
probab¡lidad de recuperac¡ón de las cuentas.

Las cuentas comerciales por cobrar se clasifican en aci¡vos corientes, excepto ¡os
vencim¡entos supeaiores a 12 meses desde la fecha del estado de situac¡ón financ¡era,
que se clasifican como aciivos no corrientes. El vaior razonable de las cuentas
comerciales por cobrar se revelan en la Nota 5.

Inventarios- Los inventarios son preseniados al costo de adquisición o valor neto
realizable, el menor. Son valuados con el método del costo promedio ponderado. Los
invenlarios incluyen una provisión para reconocet pérd¡das por obsolescencia, la cual es
determinada en función de un análisis de la posibif¡dad real de venta. El va¡or neto
rea¡¡zable represenla el precio de venta estimado menos todos los costos necesarios
para la venta.

otrcs act¡vos corfientes - correspolde a antic;pos a pfoveedores y ot.as cuentaS por
cobrar.

P ro piedades. pla nla v eq u i po s

2.7.1. Med¡ción en elmomento del reconocímiento- Las partidas de propiedades, planta
y equ¡po se m¡den inicialmente pot su costo.

2.4.
rF 7 36(c).37

2.5.
NrC 2.36(a)

2.6.

2.7.

c 16 73(a),{b)

ll -
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El cosio de propiedades, planta y equ¡po comprende su prec¡o de adquisición
más iodos los costos directamente relacionados con la ubicación de¡ activo, su
puesta en condiciones de funcionamiento según lo previslo por la Gerencia y la
estimación inicial de cualquier costo de desmantelamiento y reiiro del elemenio o
de rehabilitación de ia ubicación dei activo.

Adicionalmente, se considera como costo de las partidas de propiedades, planta
y equipo, los coslos por préstamos de la financiación ditecdamenie at buibles a
la adquisición o construcción de activos que requieren de un período de liempo
sustanc¡al anles de estar listos para su uso o venta.

2.7.2. Med¡cíón oosteñot al reconocim¡ento: modelo de revaluación - Después del
reconocimiento inic¡al, Ios terrenos y edificios son presentados a sus valores
revaiuados, que son sus valores razonables, en el momento de las
reva¡uaciones, menos la depreciación acumulada y el impoÍe acumulado de las
pérdidas por deieriorc de valor. Las revaluaciones se efectúan con suficienie
frecuencia, de tal manera que el valor en ¡¡bros no difiera materialmente del que
se habría calculado ut¡lizando los valores razonables al f¡nal de cada período.

El aumento en ¡a revaluación de dichos terrenos y edific¡os se reconoce en otro
resultado integral, excepto si revierte una disminución en la revaluación del
mismo previamente reconocida en resultados, en cuyo caso el aumento se
acredata a resultados en la medida en que se carga la d¡sminución previa. Una
disminución del valor en l¡bros de la reevaluación de dichos terrenos y edificios
es registrada en resultados en la medida que excede el saldo, si existe alguno,
mantenido en la reserva de revaluación de propiedades relacionado con una
revaluación anterior de dicho acüvo

Los efectos de la reva¡uac¡ón de propiedades, planta y equipo sobre el impuesto
a la renta difer¡do, se contabilizan y revelan de acuerdo con la NIC 12 lmpuesto a
las Gananc¡as.

2.7.3. Método de deorec¡ación, v¡das út¡les v valores resíduales - El costo o valor
revaluado de propiedades y equipo se deprecia de acuetdo con el método de
línea recta. La vida útil estimada, valor residual y método de depreciacton son
revisados al final de cada año, siendo el efecto de cualquier cambio en el
estimado registrado sobre una base prospect¡va.

A continuación se presentan las principales partidas de propiedades, planta y
equipo, las vidas útiles y valores residuales usadas en el cálculo de la
depreciaciónl

Tipo de Activo

lllaquinaria
Equipos
l\¡uebles y enseres
Equ¡pos de oficina
Vehículos
Equipo de computación

Vida útil
(en años)

10
10
l0
10
5
3

2.7.4. Rettro o venta de prop¡ - La ut;lidad o pérdida que surja
del retiro o venta de un activo de propiedades, planta y equipo es calculada
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como Ia diferencia enire el prec¡o de venta y el valor en libros del activo y
reconocida en fesultados.

En caso de venta o ret¡ro subsiguiente de propiedades revaluadas, el superávit
de revaluación atabuible a la reserva de revaluación de propiedades restante es
tlansferido directamente a las utilidades retenidas.

Cosfos oor préstamos - Los costos por préstamos atribuidos directamente a Ia
adqu'sic¡ón, construcción o ptoducción de acfivos calificados, los cuales const¡tuyen
activos que requieren de un período d9 tiempo sustancial para su uso o venta, son
sumados al costo de estos activos hasta el momento en que estén listos para su uso o
venta.

El ¡ngreso percibido por la invelsión temporal en présiamos específicos pendientes para
ser consumidos en activos c€lificados es deducido de los costos por présiamos aplos
Para su capital¡zación.

Todos los otros coslos por préstamos son teconocidos en resu¡tados durante el periodo
en que se incurren.

Ptésfaltos - Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor
razonab¡e, neto de los cosios de la transacción incuridos. Estos préstamos se registran
subsecuentemente a su costo amortizado; cualquier diferencia entre los fondos
recibidos (neio de los costos de transacción) y el valor de redención se reconoce en el
estado de resultados durante el período del préstamo usando el método de jnterés
efectivo.

Los préstamos se clas¡lican como pasivo corriente a menos que la Compañía tenga
derecho incondicional de diferir el pago de la obligación por lo menos '12 meses después
de la fecha deleslado de situación financiera.

2,10. Cuentas comerciales por Daear - Las cuenlas comerciales
NIF 7 36(c).37 financiercs, no derivados con pagos fijos o deteminables,

mercado activo

por
que

pagar son pasrvos
no cotizan en un

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
ut¡l¡zando el método de la tasa de interés efectiva. El gasto pgr ¡nteteses (¡ncluyendo lgs
intereses implic¡tos) se reconocen como costos financieros y se calculan utilizando la
tasa de ¡nterés efecliva, exceplo para las cuenlas por pagar a corto plazo cuando el
reconocimiento del inierés resultaría inmater¡al. El periodo de créd¡to promedio para la
compra de ciertos bienes es de 60 días_ El valor razonable de las cuentas comerciales
por pagar y otras cuenias por pagar Se revelan en la Nota 10.

,mp¿¡esfos - El gasto pot impuesto a la renla representa ¡a suma del impuesto a la renta
por pagar corriente y el impuesto difeddo.

2.11.1. lmguesto cotiente - El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad
gravable (tributaria) registrada durante el año. La utilidad gravabte difiere de la
utilidad coniable, debido a ¡as parl¡das de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y padidas que nunc¿¡ son gravables o deducibles. El pasivo de la
Compañia por concepto del impuesto coÍ¡ente se calcula utilizando las iasas
fiscales aprobadas a¡iinal de cada período

2.11.2. lmpuesto diferido - El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias
temporarias entre el valor en libros de los activos y pasivos inclu¡dos en fos
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estados financieros y las bases fiscales correspondientes uti¡¡zadas para
determinar la uiilidad gravable. El pasivo por impuesto diferido se reconoce
generalmente para todas las diferencias fiscales temporarias. Se reconocerá
un activo por impuestos diferidos, por causa de todas ias diferencias
temporarias deduc¡bles, en la medida en que resulte probable que la Compañía
disponga de utilidades gravab¡es futuras conlra las que podria cargar esas
diferencias temporaias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando las
tasas fiscales que se espera sean de aplicación en el período en el que el
aciivo se realice o el pasivo se cancele.

La Compañía debe compensa. activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuesios diferidos si, y sólo si tiene reconocido legalmente el derecho de
compensar, frente a la autgridad iiscal, los importes reconocidos en esas
partidas; y los activos por impuestos diferidos y los pasivos por impuestos
diferidos se derivan del impuesto a la renta y la Compañía iiene la intención de
liquidar sus activos y pasivos como netos.

2-11.3. lm1uestos coftientes v dífeddos - Los ¡mpuestos corrienies y diferidos, deberán
reconocerse como ingreso o gasto, y ser incluidos en el resultado, excepto en
la medida en que hayan surgido de una transacción o suceso que se reconoce
fuera del resu¡tado, ya sea en otro resultado integral o directamente en el
patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fu€ra del resultado;
o cuando surgen del registro inicial de una combinación de negocios.

2.12. P¡ovisiores, Las provisiones se reconocen cuando la Compañía tiene una obligación
presenie (ya sea legal o implícita) como resultado de un suceso pasado. es probable
que la Compañía tenga que desprendeEe de recursos que soporten beneficios
económicos, para cancelar la obligac¡ón, y puede hacerse una estimación fable del
importe de ¡a obligación.

El importe reconocido como provisión debe ser la mejor esiimación del desembolso
necesar¡o para cancelar la obligación presente, a, final del período sobre el que se
¡ntorma, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbaes correspondientes. Cuando
se mide una provisión usando el flujo de efectivo estimado para cancelar la obligación
presente, su importe en libros representa el valor actual de dicho flujo de efectivo.

Cuando se espera la recuperación de algunos o todos los beneficios económicos
tequeridos para c€ncelar una provis¡ón, ae reconoce una cuenta por cobra¡ como un
activo si es virtualmente seguro que se recibirá el desembolso y el valor de Ia cuenta por
cobfar pude ser medido con f¡abilidad.

2,13, Beneficios a empleados

2.13.1. Beneñcios deñnidos: Jubilacíón oatronal v bon¡ñcación por desahucio - La
Compañía mantiene beneficios por concepto de jubilación patronal y desahucio,
definidos por las leyes laborales ecuatorianas y se registran con cgrgo a
resultados del ejercicio y su pasivo representa el valor presente de la obligación
a la fecha del estado de situación financiera, y que se deiermina anualmenie en
base a esiudios actuariales realizados por un perito independiente, usando el
método de unidad de créd¡to proyectado. El valor presente de la obligación de
benefic¡o delinido se determina descontando los flujo6 de salida de efect'vo
estimados usando la tasa de interés determinado por el perito.

l6 -
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Las suposiciones para delerminar el estudio actuarial incluyen detemtnaciones
de tasas de descuenlo, variaciones en los sueldos y salarios, tasas de
morlal¡dad, edad, sexo, años de servicio, incremento en el monto mínimo de las
pensiones jubilares, entre otros. Debido al largo plazo que caracteriza a la
reserva para obligaciones por beneficios de retiro, la est¡mación está sujeta a
variaciones que podrían ser importanies. El eiecto, positivo o negativo sobre
las reservas derivadas por cambios en las estimac¡ones, se reg¡stra
d;rectamente en resultados-

Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamenie en la
medida en que los beneficios ya han sido oiorgados; de lo contrario, son
amort¡zados utilizando el método de línea recta en el periodo promedio hasla
que dichos beneficios son otorgados.

2.13.2. Particípación a lraba¡adorcs -La Compañía reconoce un pas¡vo y un gasto por
la participación de los trabajadores en las utilidades de la Compañía. Este
beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utiiidades líquidas o contables de
acuerdo con disposiciones legales.

Reconocimiento de insresos Los ingresos se calculan al valor lazonable de la
contraprestación cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de
cualquier descuenio, bon¡f¡cación o rebaja comercial que la Compañía pueda olorgar.

2.14.1 Vetta de b¡enes ,Los ingresos se calculan al valor razonable de la
contraprestación cobrada o por cobrar, leniendo en cuenla el imporle esl¡mado
de cualquier descuento, bon¡ficación o rebaja comercial que la Compañía
pueda otorgar.

. La Compañia ha transferido al comprador los riesgos y ventajas, de 1¡po
s¡gnificativo, derivados de la propiedad de los bienes.

. La Compañía no conserva para sí ninguna implicación en la gesiión
corrien{e de los biene6 vend¡dos, en el grado usualmente esociado con
la propiedad, ni tetiene el control efectivo sobre los mismos;

. El importe de los ingresos ordinarios pueda medirse confiabilidad y sea
probable que la Compañía reciba los beneficios económicos asociados
con la transacción;

. Los costos incurridos, o por incurrir, en relación con la transaccion
pueden ser medidos con fabilidad_

Cosfos y qasfos -Los costos y gastos se registran al costo histórico. Los costos y
gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en
que se haya realizado el pago, y se tegistran en el periodo más cercano en el que se
conocen.

Compensae¡ón de saldos v transacciones,Como notma general en los eslados
financieros no se compensan los activos y pasivos, iampoco los ingresos y gastos, salvo
aquellos casos en los que la compensación sea requerida o permitida por alguna norma
y esta presentación sea el reflejo de la esencia de la transacción.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contempian la posibilidad de compensación y la Compañía tiene la
intenc¡ón de liquidar por su importe neio o de real¡zar el activo y proceder al pago del
pasivo de forma simultánea, se p.esentan netos en la cuenia de resultados.

2.15.

2.16.
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2.17. Activos financiercsTodos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la
fecha de negociación cuando se observe la presencia de una compra o venta de un
activo financie.o bajo un contrato cuyas condiciones requieren la entrega del activo
durante un período que geneElmente está regulado por el mercado correspondiente, y
son medidos ¡n¡cialmente al va¡or razonable, más los costos de la transacción, excepto
por aquellos activos financieros clasificados al valor razonable con c¿mbios en los
resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonab¡e y cuyos costos de la
taansacción se reconocen en fesultados.

Todos los aciivos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al
cosio amortizado o al valor razonable.

La Compañía clasifica sus activos financieros en las siguientes categorías a va'or
razonable con cambios en resultados, activos financieros mantenidgs hasta su
vencirnienio, préstamos y cuentas a cobrar y activos financieros disponibles para la
venta. La clasif¡cac¡ón depende del propósito con el que se adquirieron los instrumentos
financieros. La adm¡nistración determina la clasificación de sus instrumentos financieros
en el momento del reconocimiento inic¡a¡.

Para propósitos de clasificar los activos financieros, un instrumento es un "inslrumento
de patrimonio" si se trata de un no derivado y cumple con la definic¡ón de "patrimonio"
para el emisor (bajo NIC 32 lnstrumenlos Financieros: Presentación) excepto por cjertos
instrumenlos no derivados con opción a venta presentados como patf¡monio pala el
emisor. Todos los demás activos linanc¡eros no derivados son "instrumenlos de deuda".

2.17 .1 Activos financ¡ercs al valor Gzonable con camb¡os en rcsultados - Los activos
financieros al valor razonable con cambios en los resultados son instrumentos
financieros mantenidoa pata negociar o designados a valor razonable en el
reconocimiento ¡nicial por ¡a Admin¡stración de ta Compañia.

Los instrumenlos de esta categoría se c¡as¡fican como activos corrientes y los
cambios en su valor razonable se registran en resultados. El valor razonable
se determ¡na de la forma descrita en la Nota 14.6.

2.17.2 Activos frnanc¡eros mantenidos hasta su venc¡m¡ento - Los activos financie.os
mantenidos hasta su vencimiento son activos financieros no dedvados con
pagos fijos o deteminables y vencimiento fto, que la administración de la
Compañía tiene la intención y la capacidad de mantener ftasta su vencimienio.
Si la Compañía vendiese un importe significativo de los activos financieros
mantenidos hasia su vencimiento, la categoría completa se reclasificaía como
disponible para la venta.

Estos activos financieros son r¡edidos inicialmente al valor razonable más los
costos de transacción. Posteriormente, son medidos al costo amortizado
uiilizando el método de la tasa de intetés efectiva menos cualquier deterioro.

Estos activos financieros se clasifjcan en acl¡vos no corrientes, excepto
aquellos con vencimientos originales ¡nfedores a 12 meses a partir de la fecha
del estado de situación financieta, que se clasifican como act¡vos corr¡entes.

2.17.3

NllF 7.36(c)

Cuentas pot cobrar comerciales - Las cuentas por cobrar comerciales son
activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no
cotizan en un mercado activo.

-18-
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Después del reconocimiento inic¡al, a valor razonable, se miden al costo
amodizado utilizando el método de ¡a tasa de inlerés efectiva, menos cualquier
deterioro. El periodo de crédito promedio sob.e la venla de bienes es de 59
días.

Las cuentas por cobrar comerc¡ales incluyen una provisión para reducir su valot
al de probable realización. Dicha provisión se constituye en función de un
análisis de la probab¡lidad de recuperación de las cuentas.

Estos activos financieros se clasifican en activos corrientes, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de s¡luación
financiera, que se clasifican como act¡vos no corrientes.

2.17.4 Activos f¡nanc¡eros dispon¡bles parc la venta - Los activos financieros
disponibles para la venta son activos no der¡vados que se designan en esta
categoría o no se clasifican en ninguna de otras categorías.

Estos activos se mÍden inicialmente al valor razonable más los costos de la
transacción. Posteriormente se miden al valor razonable y las ganancias y
pérdidas de los cambios en el valor razonable son reconocidos en otro
resultado integral y acumulado en ¡a reserva de revaluación de inversiones. Al
momento de disponer del activo, la ganancia o pérdida previamente acumulada
en la reserva de revaluación de ¡nversiones es reclasificada a resultados del
período-

Se incluyen en activos no corrientes a menos que la administrac¡ón pretenda
enajenar la inversión en los 12 meses siguientes a la fecha del estado de
situación financiera.

2.17.5 Deterioro de activos financ¡eras al costo atno¡'tizado - Los activos fnancleros
que se miden al costo amortizado, incluyendo los arrendamientos finanqeros
por cobrar, son probados por deterioro al final de cada período.

E¡ importe de la pérdida por deterioro del valor para un préstamo medido al
costo amorl¡zado es la diferencia entre el imporle en libros y los flujos de
efectivo estimados futuros, refejando el efecto del colateral y las garantías,
descontados a la tasa de interés efectiva original del activo tinanciero.

E¡ valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida poa deterioro
directamenie, excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el
importe en ¡ibros se reduce a través de una cuenta de prov¡s¡ón. La
recuperación posterior de los valores previamente eliminados se convierte en
créditos contra la cuenta de provisión. Los cambios en el importe en libros de
la cuenta de provisión se Íeconocen en el estado de €sultados.

2.17.6 Ba¡a de un activo frnanc¡ero-La Compañía da de baja un activo fnanciero
únicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los flujos de
efectjvo del activo financiero, y transfiere de manera sustancial los flesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. Si la Compañía no
transfere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a
la propiedad y continúa reieniendo el control del aclivo transferido, la Compañía
reconoce su part¡cipación en el activo y la obl¡gación asociada por los valores
que tendría que pagar. Si la Compañía retene sustancialmente todos los
desgos y beneficios inherentes a la propiedad de un activo financiero
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2.18.

transferido, Ia Compañía continua rcconoc¡endo el activo financieto y también
reconoce un préstamo colateral por los ingresos recibidos.

Pasivos f¡nanciercs e - Los
instrumentos de deuda y patrimonjo son clasificados como pasivos financieros o como
patrimonio de conforrnidad con la sustancia del acuerdo contraclual.

Los pas¡vos linancieros se clasifican como pasivo corriente a menos que 
'a 

Compañia
tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligación por lo menos '12 me6es
después de la fecha del estado de sjtuación flnanciera.

2.18.1 Pas¡vgs f¡nancieros al valor razonable can cambíos en rcsultados - Los pasivos
financieros al valor razonable con camb¡os en resultados son pasivos
financieros que se clasifican como mantenidos para negociar al momento del
reconocimiento inicial. Cualquier gananc¡a o pérdida surgida de la remedición
del valor razonable se reconoce en el estado de resultados.

2.18.2 Ptéstamos - Represenlan pasivos financieros que se reconocen inicialmenie a
su valor razonable, neto de los cos{os de la transacción incurridos. Estos
préstamos se registran subsecueniemente a su costo amortizado usando el
método de inferés efectivo

2.18.3 Cuentas Dor Daaar comerc¡ales - Las cuentas por pagar comerc¡ales son
pasivos financieros, no derivados con pagos ítos o determinables, que no

N lF 7.36(c) 37 cotizan en Un meacádo ac{ivo.

Después del reconodmiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando ei método de la tasa de interés electiva. El período de
crédito promedio para la compra de ciertos bienes es de 60 dias.

La Compañia tiene implementadas políticas de manejo de riesgo financiero
pafa asegufar que iodas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con
los términos crediticios pre-acordados.

2.18.4 Pasivos por contrctos de aarcntía fínanciera - Los pasivos por coniratos de
garantía financiera se miden in¡cialmente a su valor razonable, y si no son
designados como instrumentos financieros al va¡or razonable con cambios en
resultados, se m¡den poster¡ormente a¡ mayor entre:

. el importe determinado de acuerdo con la NIC 37 Prov¡síones, Pas¡vos
Contingenles y Activos Contingentes; y

. el importe in¡cialmente reconocido menos, cuando sea aprop¡ado, la
amo¡tización acumulada reconocida de acuerdo con las políticas de
reconocimiento de ingresos ordinarios establecidas en la Nota 2.14.1

2.48.5 Baia de un oas¡vo fínancíero-La Compañía da de baja un pasivo financiero si, y
solo sí, expiran, cancelan o cumplen sus obligaciones.

2.18.6 lnstrumentos de palr¡mon¡o - Un instrumento de patrimonio consiste en
cualquier conlrato que ev¡dencie un interés res¡dual en los activos dela
Compañía luego de deducirtodos sus pasivos. Los instrumentos de patrimonio
emilidos por la Compañía se reconocen por los ingresos recibidos, neto de los
costos de emisión diaeclos
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2.15

2.20

2.21

Modifrcaciones a la NIC 1 - Presentación de estados financ¡eros

Las mejoras anuales a las NllF 2009 - 2012 han presentado una serie de modificaciones
a Ias Nl¡F- Las enmiendas especifican que se requ¡ere un iercer estado de situación
financiera cuando a) una ent¡dad aplica una polític€ contable retroactivamenie o realiza
una reexpresión retroactiva o reclasificación de partidas en sus estados financieros, y b)
la aplicación retroactiva, reformulación o reclasificación tiene un efecto materjal en la
información contenida en el tercer estado de siiuación financiera. Las enm¡endas
especiflcan que las notas correspondientes, no son necesarias para acompañar eltercer
estado de situac¡ón financiera.

En el año en curso, la Compañía ha aplicado una ser¡e de nuevas y revisadas normas,
lo que no ha dado lugar a efectos mateda¡es sobre la información presentada en el
estado de situación financiera al 1 de enero del 2012. De acuerdo con las
moditicaciones a la NIC 1, la Compañía ha presentado un estado de situación financiera
sin las notas relac¡onadas, a excepción de los requerÍmientos de revelación de la NIC 8
Políticas Contables, Cambios en las Estimaciones Contables y Errores.

NIC 19 - Beneficios a los empleados (revisada en et 2012)

En el año en curso, la Compañía ha apl¡cado ¡a NIC 19 - Beneficios a los Empleados
(revisada en el 2012) y las enmiendas consiguientes, por primera vez.

La NIC 19 (revisada en el 20'12) cambia la contabilización de los planes de beneficios
definidos y los beneficios por terminación EI cambio más importante se tefiere a la
con{abilización de los cambios en las obligaciones por beneflcios defin¡dos y los activos
del plan. Las modif¡caciones requieren el reconocimienio de los cambios en las
obligac¡ones por beneficios definidos y en el valor razonable de los activos del plan
cuando se producen, y por lo tanto el¡minan la el método de la "banda de f,uctuación',
permitida pot la vers¡ón previa de la NIC 19, y acelera el reconocimiento de los costos
de servicios pasados.
Adicionalmenie, todas las ganancias y pérdidas actuariales (nuevas mediciones) se
reconocen ¡nmediatamente en otro resultado integral. Por otra parte, e¡costo de intetés
y rendimiento esperado de los activos del plan utilizados en la versión previa de Ia NIC
19 se sustituyen por el enfoque del "¡nteÉs neto", el cual según la NIC 19 {revisada en
el 2012), se calcula aplicando la lasa de descuento neta sobre el pasivo o activo por
beneficios definidos. Estos camb¡os han tenido un impacto en los imporles reconocidos
en el resultado del per¡odo y otto resultado integral en años anteriores. Adic¡onalmente,
la NIC l9 (revisada en ef 2012) ¡ntroduce a¡gunos cambios en la preseniación del costo
por beneficio definidos incluyendo ex.lensas revelaciones adic¡onales.

A partir del 1 de enero del 2013, la Compañía ha aplicado las disposic¡ones transiiorias
pertinentes de la NIC '19 - Beneficios a tos Empleados, y ha actualizedo los ¡mportes
comparativos en forma retrospectiva.

Nomas nuevas y revisadas sin efecto materiat sobre los estados financieros

Nlli

Enm¡endas á la NltF 7

Enmlendas a la NLC'12

Itule

Revelac¡ones - Transferencias de

r.puestos difeidos - Recuperactón

Efecl¡va a oarlir

Juiio 1, 20T2

Enero l,2013
de aclivos subyacenies

La Adm¡nisltación considera que la ap¡icación de las normas nuevas y revisada du€nte
el año 2013, detalladas anteriorrnente, no ha tenido un efecto material sobre la posictón
financ¡e¡a de la Compañía, los resultados de sus operac¡ones o sus flujos de efeciivo.

14
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ttt Normas nuevas revisadas emit¡das pero aún no efectívas

La Compañía no ha aplicado las siguientes Nomas lnternacionales de lnformación
Financiera (NIIF), Normas lntemacionales de Contabilidad (NlC) e interpretaciones del
Comité (CINllF) nuevas revisadas que l¡an sido emitidas pero aún no son efeclivas:

N1IE

NIIF 9
Enmiendasa la NllF 9 y
NIFT

Enmieñdas a la NllF'10, NllF
12 y NIC 27

Enmieñdás s l5 NIC 32

Ísl9
lnslrumenios f rnanc¡eros
Fecha obligaloria efecliva de la NllF

9 y revelac¡ones de trans¡cón
Enlidades de inverslón

Compensación d€ activos y aclivos

Efeciiva a pariir

Enero 1 2015

Enem 1,2015

Enerc 1,2014

Enéro 1 2014

3.

La NllF9 emitida en nov¡embre del 2009, introdujo nuevos requis¡tos para Ja clasificación
y medición de activos f¡nancieros. Esta norma se modificó en octubre del 2010, la cual
incluyó los requisitos para la clasificación y medición de pasivos financieros, asi como
su baja en los estados f¡nanc¡eros.

Los resuisitos claves de la NllFg:

El reconocimiento y med¡ción de ¡os aclivos financieros que se clasifican dentro del
alcance de la NIC 39 - lnstaumentos Financieros se reconocerán posleriormente a su
costo amoÉizado o vélor razonable

En la medición de los pasivos financieros designados a valor razonable con cambios
en resultados, la NllF I requiere que el impofe generado por cambio en el valor
razonable del pasivo financiero que sea atribu¡ble a cambíos en el desgo de crédito
del referido pasivo, se presente en otrc resultado integral, a menos que, el
reconocimiento de los efectos de los cambios en el riesgo de crédito del pasivo en
olro rcsultado integral genere una as¡metría contable en el resultado del periodo. Los
cambios en el valor razonable atribu¡ble al riesgo de crédito de un pasivo financie¡o no
son posteriormente reclasificados a utilidad o pérdida. Según la NlC39, la totalidad del
impode del cambio en el valor razonable del pasivo financiero designado como valor
razonable con cambios en resultadog se ptesenta en la cuenta de resultados.

La Compañía prevé que la apl¡cación de la NllF I en elfuturo puede lener un impacto
significativo sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos, en
relac¡ón con los activos financ¡eros y pas¡vos flnancieros de la Compañía. Sin
embargo, no es posible proporcionar una estimación razonable de ese efecto hasta
que un examen deta¡lado haya sido completado.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRiTICOS

La preparación de los presentes estados financieros en c¡nformidad con NllF requ¡ere
que la Administración realice ciertas estimaciones y establezca a¡gunos supuestos
inherentes a la actividad económica de la entidad, con el propósito de deteminar la
valuac¡ón y presentación de a¡gunas pariidas que forman parte de los estados
financiercs. En opinión de la Administración, tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en la mejor uti¡¡zación de la información disponible al momento, los cua¡es
podrían llegar a d¡ferir de sus efectos fnales.

-22 -



Las est¡maciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las
revis¡ones a las estimaciones contables se reconocen en el período de ¡a revtsión y
periodos futuros si la revisión afecta tanto al periodo actual como a períodos
subsecuentes

A continuación se paesentan las esl¡maciones y juicios contables críticos que la
adminislración dela Compañia ha utilizado en el proceso de aplicación de los criterios
contables:

31 Deteñoro de acl¡vos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha
que se considere necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si
existe algún ind¡cio de que dichos act¡vos hub¡eran sufrido una pérdida por
deterioro. En caso de que exista algún indicio se realiza una esiimación del
importe recuperable de dicho aciivo. Si se lrata de activos ¡dentificables que no
geneaan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad
de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Deierminar si ¡os activos han sufrido detetioro implica el élculo del valor en uso
de las un¡dades generadoras de efecfivo. El cálculo del valor en uso requiere
que la Compañía deiermine los flujos de efectivo futuros que deberían surgir de
las unidades generadoras de efectivo y una tasa de descuento apropiada para
calcular el valor presente.

En el caso de que el ¡mporte recuperable sea inferior al valot neto en libros del
aci¡vo, se registra la correspondiente provisión por pérdida por deleÍoro por Ia
d;ferencia, con cargo a resu¡tados.

Las pérdidas por delerioro reconocidas en un activo en periodos anleriores son
revertidas cuando se prcduce un cambio en las estimaciones sobre su importe
recuperable incrementando el valot del activo con abono a resultados con el
límite del vaior en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido
¡a pérdida por deter¡oro.

Provis¡ones para obl¡qac¡ones Dot benef¡c¡os defrnidos- El valor presente de las
provis¡ones para obligaciones por benefic¡os a definidos depende de varios
factores que son determ¡nados en lunción de un úlculo actuarigl basados en
varios supuestos. Estos supuestos uti¡izados para determinar el valor presente
de estas obligaciones incluye una tasa de descuento. Cualquier cambio en los
supueslos impacta en el valor en librcs de las provisiones de estos beneficios.

El actuario contratado por la Compañía para realizar el cálculo actuariat, utiliza
la tasa de descuento, la tasa de mortalidad y de rolación a¡ final de cada año
repoÍados por la administración de la Compañía. La tasa de descuento es {a
tasa de interés que debe ser utilizada para deteminat el valor presente de los
flujos futuros de caja estimados que se espera van a ser requeddos para
cumplir con ia obligac¡ón de estos beneficios.

Est¡mación de v¡das út¡les de vehículos, maauinaña v eau¡pa La estimación de
las vidas útiles y el valor residual se efectúan de acuerdo a lo mencionado en la
Nota 2.7.3.

ImDuesto a la renta dífetído- La Compañía ha realizado la estimación de sus
impuestos diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en
libros y la base tributaria de los activos y pasivos se reveÍirán en el futuro.

3.2

3.3

,24 -



t
4
-
- 3.5. Va¡uación de los ¡nstrumentos ñnancieros - Como se describe en la Nota 14, la

- 
Compañía utiliza las técnicas de valuación para la medic¡ón del va¡or razonable

- de sus aciivos financieros y pasivos financieros que se basan, en la medida de

" lo posible, en datos observables del mercado.

-
- 

La Nota 14.6 ¡ncluye información detal¡ada sobre la naturaleza de las presunciones
para efectos de estas técn¡cas de valuación, así como un análisis de sensibilidad

- detallada para dichas presunciones-

-
- 4. EFEcrrvo y EeuTvALENTE DE EFEcrrvo
4
Ja Un resumen de efectivo y equivalentes de efeci¡vo bajo N,lF's, es como sigue:

,a ... D¡ciembre 31....

- 
2014 2013

la (en U.S. dólares)

á vera 1,000 1,ooo

- Bancos 225.873 1.217

ta
- 

Total 226.A73 2.217

a
A 5. CUENTAS COMERCIALES POR COBRAR Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

A Un resumen de cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar bajo NllF's, es
ta como s¡gue:

t ... D¡c¡embre 31,...

- 2o1! 2o1s

- 
(en U.S. dólares)

- - Otras cuentas por cobrar no relacionadas 24,985 '10,105

- Anticipos para gastos 14,200 1,800
4 Anticipos de inversiones 63,435 63,435

¿
* Total 102,62A 75,34!

I r, ¡ z ¡o(.) :z Cuentas comerciales por eohrar - Las cuentas comerciales por cobrar se clasifican como

- 
activos financieros que se miden al costo amofizado. Todos los sa¡dos son clas¡ficados

- como activos corrientes. El valor razonable de las cuentas comerc¡ales por cobrar y otrasA cuentas por cobrar se revelan en las otras cuentas por cobrar

- - 
N F i l6(c) 37 La Compañía no ha reconocido una provis¡ón pa¡a cuentas dudosas, en función a los

- saloos pendientes de cobro que podrían conside¿rse ¡ncobrables.

-I Nr F 7 37(¿) Ant¡qüedad de cartera - La Compañía rev¡sa la antigiredad de cartera mensualmente una
- vez que realiza los repodes gerencia¡es con elfin de eva¡uar la rotac;ón de la cartera

-á

-
-
-4 -21-

4l



rl
ta

-J.
J.

-
-aa

-
-
-
-J'

-
-
-
-á

-
-a
*
a
ñ
a
ú

-t
-t
t
*
ú
*

-
-
-
-á

-
-ta
-
-
-ra

6. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS

Un resumen de prop¡edades, planta y equ¡pos bajo NllF's, es como sigue:

2014

Costo o valuación
Depreciación acumu¡ada y deterioro

Toial

Cla sifícac¡ón:

[¡uebles y enseres
Vehículos y equipos de transporte

Tolal 52.850

7. ACTIVOS DISPONIBLES PARA LA VENTA

Un resumen de acllvos d¡sponibles para la venta bajo NllF's, es como sigue

Diciembre 31,
2013

(en U.S. dólares)

52,850
(31.164)

2L680

52.850
(25,810)

4J49

52,551
229

... Diciembre 31....
2414 2013

(en U.S. dólares)

370,359
49,040
37,951
99.487

5q6,832

52,89S

141,909
369,736
49,040
37,951
99.487

698.123

52.551
229

94,998
423,816

8.

Departamenio 702
Penth House
Suit 101

Suit 102
Deparlamento 403

Total

OTROS ACTIVOS

Un resumen de otros activos bajo NllF's, es como sigue:

Cuentas por cobrar
Constructora Keops S.A.
Resumin S A
Deterioro de cuentas por cobrar

Total

... Diciembre 31 ,. -.

2014 2013
(en U.S. dólares)

1,298
423,8'16
t73.780)

3é 1,334sl€,E14
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9. IMPUESTOS

9.1 Activos v pasivos del año corriente - Un
impuestos corrientes es como sigue:

Act¡vos por impuesto corríente:
Crédito tributario a favor de la empresa (lVA)
Crédito tr¡butario a favor de la empresa (l.R)
Anticipo de impuesto a la renta (l.R)

Total

Pasivos pot impuestos corríentes.
lmpuestos por pagar
lmpuestos a la renta por pagar

Total

Utilidad según estados financieros antes
de impuesto a la renia
Gastos no deducibles

Utilidad gravable

lmpuesto a la renta causado (1)

Anticipo ca¡culado (2)

lmpuesto a la renta cargado a resultados
lmpuesto a la renta diferido
Total

resumen de activos y pasivos Por

... Diciembre 31,...
20'14 2013

9.2 lmpuesto a la renta reconocido en los resultados - Una reconc¡liación entre la
utilidad según estados financieros y el gasto por impuesto a la renta corriente, es
como sigue:

... Diciembre 31, ...
2014 2013

(en U.S. dólares)

(en U.S

32,982
9,577
6.277

48330

711
6.277

6.988

13,924
8.221

22,145

4,872

6,277

dólares)

3,176
13,198
4.000

20.374

(30,341)
739

(25,602)

7,621

6,277
(14) (11 .994)

€26q fi rc94)

(1) De conformidad con d¡sposiciones legales, la tarifa para ei impuesto a la renta, se
calcula en un 22o/o sobrc las utilidades sujetas a d¡stribución (23yo pata el año
2012) y del 12% sobre las utilidades sujeias a capitalización (13% para el año
2012).

(2) A partir de¡ año 2011, se debe considerar como impuesto a la renta mínimo el
valor del ant¡cipo calculado, el cual resulta de la suma matemátic€ del 0.4olo del
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aclivo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2olo de coslos y gastos
deducibles

DuEnte el año 2014 y 2013, el impuesto causado de la Compañía fue infe¡o.
anticipo determinado, consecuentemente, ¡a Compañía registró en resultados
valor del ant¡cipo en concepto de ¡mpuesto a la renta minimo.

9.3 Movimiento de la prov¡sión para ¡mpuesto a Ia renta - Los movimientos de
provis¡ón para impueslo a la renta fueron como sigue:

... Diciembre 31,...
2014 201s

(en U.S. dólares)

al
el

la

Saldos al comienzo del año
Provisión del año
Pagos efectuados

Saldos al fin del año

9.4 Saldos del impuesto difer¡do - Los
fueron como sigue:

Año 2014

Activos pot ¡mpuestos
difeddos en relacíón a:

Cuenlas por cobrar
Cuentas por pagar
Propiedades, planta y equipos
Obligaciones por benef¡cios definidos

Totál

13,898
(7 .621\

q,4-7.

activos por impuestos diferidos

Reconocido Reconocido
en resuliádos en resulados Saldos a f¡n
acumulados deleiercicio d€la¡9

... (en U.S. dólares) ...

movimientos de

Saldos al

\c r2 81(a) (s)

16,232
(4,2s5J

16
41

11.994

(16,232)
4,295

1

11'9-3.q)

16
56

_.,J2

NIC 12.81{a) (s)

14

__!4

S¿ldos ál R-acónocdó

-... 
len u.s. aótares¡ ..

Año 2013

Actívos pot impuestos
diferídos en relación a:

Cuentas por cobrar
Cuentas po¡ pagar
Prop¡edades, planta y equipos
Obligaciones por beneficios definidos

Total

37,065
8,889

(28)

45.926

(20,833)
(13,184)

16
69

16,232
(4,2e5)

16
41

(?-3-992) _ll-994
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9.5 Aspeclos Tribulaúos del Cócliqo Ománico de la Producción - Con fecha
diciembre 29 del 20'11 se promulgó en el Suplemento del Regisfo Oficial No. 351 el
Código Orgánico de la Producción, Comercio e lnvers¡ones, el mismo que incluye
entre otros aspectos tributarios los siguientes:

. La reducc¡ón progres¡va en tres puntos porcentuales en la tarifa de ¡mpuesto a 
'arenta para sociedades, asi tenemos: 24% pata el aito 2O11,23Ó/ó para el aí\o 2012

y 22o/o a pad¡ del aap 2013. Al3'1 de diciembre del 2014 y 2013, para la medición
del activo (pasivo) por impuestos diferjdos, la Compañia utilizó una tasa de
impuesto a la renta promed¡o del 22%.

. Exoneración del impuesto a Ia renta durante 5 años para nuevas soc¡edades cuyas
inversiones se realicen para el desarrollo de sectores económicos considerados
prioritarios para el Eslado.

. Deducción del 100% adicional para elúlculo delimpuesto a la renta de ciertos
gastos incuffidos por "¡redianas Empresas".

. Exoneración de retención en la fuente de impuesto a la renta en pago de intereses
de créditos externos otorgados por institusiones financieras.

. La reducción progresiva del porcentaje de retención en la fuente de impuesto a la
renta en pagos al extefior conforrne la tarifa de impuesto a la renta para
sociadades

. Exoneración del pago del anticipo de impuesto a la renta hasta el quinlo año de
operación efectiva para las nuevas sociedades.

. Exoneración del impuesto a la salida de divisas en los pagos de capital e intereses
por crédilos otorgados por instituciones financieras destinados al financiamiento de
inversiones previslas en este Código.

Asoectos ttibutafios de la Lev de Fomento Ambiental v Opt¡m¡zación de las
lnaresos del Estado- Con fecha nov¡embre 24 del 2011 se promulgó en el
Suplemento del Registro Oficial No. 583 la Ley de Fomenlo Ambiental y Optim¡zación
de los Ingresos del Estado, la misma que incluye entre otros aspectos iributa os los
siguientes:

Los gastos relacionados con vehiculos cuyo avalúo supera US$35,000, en la base
de datos del SRl, serán no deduc¡bles en Ia parte que supere dicho valor.

Los vehículos híbr¡dos cuyo precio de venta supere US$35,000 esián gravados
con IVA tarifa '12oló.

Los vehículos hibridos o eléctricos cuyo precio de venta supere US$35,000 están
gravados con ICE en tarifas que van del 8% al 32olo.

Cambio en la forma de imposición del ICE para los cigarrillos, bebidas alcohólicas

La tarifa del lmpuesto a la Salida de Div¡sas - ISD se incrementó del2o/" al 5ó/..

Por presunción se considera hecho generador de este impuesio el uso de dinero
en el exterior y se establece como exento de este impuesto el pago de dividendos
a compañías o personas naturales que no eslén domic¡l¡adas en paraísos fscales.
Los pagos de este impuesto en la importación de materias primas, insumos y
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10. CUENTAS COMERCIALES POR PAGAR

Un resumen de cuentas comerciales por pagar bajo NllF's, es como sigue:

... Diciembre 31,..
2014

(en U S. dólares)

bienes de capital, que conslen en el listado que establezca el Comité de Politica
Tributaria y que sean utilizados en procesos productivos, pueden ser utilizados
como crédito tributarig de impuesto a la renta.

Se establece el impuesto ambiental a la contaminac¡ón vehicular, que se grava en
función del cilindra.ie y deltiempo de antigüedad de los vehículos.

Se establece el impuesto redimible a las botellas plásticas no retornables,
considerando como hecho generador embotellar en envases plásticos no
retornables, utiiizados para contener bebidas alcohólicas, no alcohólicas,
gaseosas, no gaseosas y agua. En el caso de bebidas importadas, el hecho
generador será su desaduanizacíón.

2013

Proveedores locales
Anticipos de clientes
Otfas cuentas por pagar relacionadas
Olras cuentas por pagar

folal

11. PROVISIONES

Un resumen de provisiones bajo NllF's, es como sigue

Benefic¡os empleados
Obligaciones con el IESS

Total

3,954
100,227
253,551
247.813

q.0"9.él-9

15,976
103,227

247.888

q67.:,_0.9.1

... Dic¡embre 31,...
2014 2013

(en U.S. dólares)

7a
45

72
489

561
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rz. oelrelcróN DE BENEFrcros DEFrNrDos

Un resumen de obligación de beneficios definidos bajo NllF's, es como sigue

Cor ente:
Bonificación por desahucio

Na Coff¡ente:
Jubilación paironal

... Diciembre 31,...
2014 2013

(en U.S. dólares)

29! 142

Bon¡ficac¡ón Dor desahuc¡o - De acuerdo con disposiciones del Código de Trabajo, en
los casos de ierminación de la relación laboral por desahucio sol¡citado por el
empleador o por el trabajador, la Compañía entregará el 25"k de la úftima
remuneración mensual por cada uno de los años de seryicio.

Los movimientos en el valor presenie de obligación de bon¡ficación por desahucio
fueron como sigue:

...Diciembre 31,..
2014 2413

(en U.S. dólares)

Saldos al comienzo del año
Costo laboral de €ervic¡os actuales
Costo por intereses neto

Saldos alfin del año

142
53
I

19.'204 k)

Jubilación patronal - De acuerdo con disposiciones del Código del Trabajo, los
trabajadores que por veinie años o más hubieten prestado sus servicios en forma
continuada o inierrumpida, tendrán derecho a ser jubilados por sus empleadores sin
perjuicio de la jubiladón que les coresponde en su cond¡ción de afiliados a¡ lnstituto
Ecuatoriano de Seguridad Social.

Los movimientos en el valor presente de la obl¡gación de jubilación patronal fueron
como sigue:

Diciembre 3l,...
2014 2013

Saldos al comienzo del año
Costo laboral de serv¡cios actuales
Costo por intereses neto
Ganancias (pérdidas actuariales no realizadas
Efecto de reducciones y liquidaciones anticipadas

Saldos alf¡n delaño 38 ?7

Los cálculos actuar¡ales del valor presente de la obligación devengada por concepto
de beneficios definidos fueron realizados el 31 de diciembre del 2014 y 2013 por un

(en U.S. dólares)

37
(1) 37

2
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actuario independiente. El valor presente de las obligaciones por concepto de
beneficios definidos y los costos del servicio aciual y el cosio del servicio anterior
fueron calculados utilizando el método de la unidad de créd¡to proyeclada. Bajo este
método ¡os benelcios definidos deben ser atribuidos al período de servicio del
empleado y basados en la fórmula del plan, de tal suerte que se atribuye la misma
cantidad de beneficio a cada año de servicio, considerando el uso de hipótesis
actuariales para calcular el valor presente de dichos beneficios- Estas hipótesis
reflejan el valor de dinero a través del iiempo, el incremento s€larial y las
probabilidades de pago de estos beneficios.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia y
cambios en los supuestos actuariales se cargan o abonan a resultados durante el
remanente de vida laboral promedio esperado de los empleados correspondientes,
con base en el enfoque de la banda de fluctuación.

Las presunciones princ¡pales usadas para propósitos de los cálculos actuaiales son
las s¡guientes;

2014
ó/"

Tasa de descuenlo
Tasa esperada del incremento salarial

8.68
10,7 5

13. OTROS PASIVOS NO CORRIENTES

Un resumen de otros pasivos no correntes bajo NllF s. es como sigue:
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... Diciembre 31,...
2014 2013

(en LJ.S. dólares)

Préstamos de capital

14. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

r 0e,000 r 06-09e

14.1 Gestión de iesqos frnanc¡eros - En el curso normal de sus negocios y activ¡dades de
financiamiento, la Compañia está expuesto a distintos r¡esgos de naturaleza
financiera que pueden afectar de manera más o menos signif¡cativa al valor
económico de sus flujos y activos, y en consecuencia, sus resultados.

La Compañia dispone de una organización y de sislemas de información,
administrados por la Gerencia F¡nanciera, que permiten identificar dichos r¡esgos,
determinar su magnitud, proponer a la Gerencia General medidas de mitigación,
ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuación se presenta una definición de los riesgos que enfrenta la Compañía,
una caracterización y una descripción de las medidas de mitigación actualmente en
uso por parte de la Compañía, si es elcaso.

14.2 R¡esqo en las tasas de ínterés - Las Compañías se encuentran expueslas a riesgos
en ¡a tasa de interés cuando mantienen préstamos a tasas de interés tanto ftas como
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variables. El desgo es manejado por la CompañÍa manteniendo préstamos solo a

14.3 R¡esao de cÉd¡to - El riesgo de crédito se refere al riesgo de que una de las partes
incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida flnanciera.
La Compañia ha adoptado una políiica de únicamente involuc.arse con partes
solventes y obtener suf¡c¡entes colalerales, cuando sea apropiado, como forma de
mitigar el riesgo de la pérdida financiera ocasionada po¡ los ¡ncumplimientos. La
Compañía únicamente real¡za iransacciones con Compañías que cuentan con la
misma o rnejor ca¡ificación de riesgo.

Las cuentas comercíales por cobr€r están compuestas por un número importante de
ciientes distribuidos entre diversas áreas geográficas La evaluación de crédito
continua se realiza sobre Ia condición financiera de las cuentas por cobrar.

La Compañía no mantiene exposiciones de riesgo de créd¡lo significativas con
nlnguna de las partes o ninguna conlraparte con caracter¡sticas s¡milares

: - r1 l9(cr 14.4 Riesao de houidez - La Gerencia Gene"ar es la que tiene la responsabilidad final por
la gestión de l¡quidez. La Gerencia General ha establecido un marco de trabajo
apropiado para ¡a gestión de liquidez de manera que la gerencia pueda manejar los
requerimientos de financiamientg a corto, mediano y largo plazo así como la gest¡ón
de liquidez de la Compañía. La Compañía maneja e¡ riesgo de liquidez manteniendo
reservas, facilidades fnancielas y de préstamo adecuadas, monitoreando
continuamente los flujos de efeciivo proyeclados y reales y conciliando los perliles de
vencimienlo de los activos y pasivos financieros.

R¡esao de cap¡ta! - La Compañía ges{iona su capital para asegurar que estará en
capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que maximizan el
rendimiento a sus partícipes a través de la optimización de los saldos de deuda y
patrimonio.

La Gerencia F¡nanciera y Contadora General revisa la esiructura de capital de la
Compañía sobre una base trimestral. Como parte de esta revisión, la Gerencta
GeneEl considera el coslo del capital y los riesgos asociados con cada clase de
capital.

Los princ¡pales indicadores flnancieros de Ia Compañia se deta¡lan a continuación:

Cap¡tal de irabajo
lndice de liquidez
Prueba ácida
Pasivos toiales I patrimonio
Deuda lnanciera / activos totales

índices

us$322,307
1,53
0.62
0.96

oók

Para la administración los indicadores financieros antes indicados están dentro de los
parámetrcs adecuados para una organización del ta$año y nivel de desarrollo de la
Compañia, además que cumple con sus obligaciones.

NtF7.27 14.6 Técnícas de valuac¡ón v prcsunciones aD\¡cadas para oropós¡tos de med¡r el valor
rczonable de insttumentos f¡nancieros - El va¡or razonable de los activos y pasivos
financieros se determinan de la siouiente form¿:
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. Mercado acüvo: Drec¡os cotizadas - Fl valor razonable de los activos y pasivos
financieros con iérminos y condiciones estándar y negociados en los me.cados
líquidos activos se determinan con referencia a los precios cotizados en dichos
mercados vigentes a la fecha de reporte. Cuando los precios actuales de oferla
no están disponibles, el precio de la transacción rnás recienle provee evidencia del
valor razonable actual siempre y cuando no haya exisiido un cambio signilicaiivo
en las c¡rcunstancias económ¡cas desde la fecha de ¡a iransacción. Si las
condic¡ones han cambiado desde la fecha de la transacción, el valor razonable
refleja el cambio en las condiciones de referencia en función de los precios o lasas
actuales para instrumentos similares.

. Mercado no act¡vo: técñica de valuac¡ón - Si el mercado para un activo fnanciero o
pasivo financiero no es activo, la Compañia estab¡ece el valor razonable
empleando técnicas de valoración que incluyen el uso de información disponible
sobre transacc¡ones recientes entre pades interesadas y debidamenle informadas,
la referencia a otros insirumentos sustancialmente similares y/o el anál¡sis de
flujos de efeciivo descontados basado en presunciones apropiadamente
sustentadas (ejemplo; con precios o tasas de mercado).

14.7 Presunc¡ones s¡onif¡catívas util¡zadas al determinat el valor razonable de los act¡vos
ñnancíeros v pasivos frnanc¡eros

. Ptéstamos bancaños - El valor razonable de los préstamos es esl¡mado usando ei
modelo de flujos de efect¡vo futuros desconlados. Los instrumentos, en la medida
de lo posible, son agrupados en grupos homogéneos segregados por las lasas de
interés y venc¡mientos. En general, los flujos de efestivo contractuales son
descontados usando una tasa de descuenlo estimada que un participante del
mercado podÍa usar en ia valuación de instrumenlos con vencimientos, tasas de
interés y riesgo de crédito s¡m¡lares.

Al 3'1 de diciembre del 2014, tas tasas utilizadas para descontar los flujos de
efectivo fueron de 12Vo, con base en las tasas de mercado de préstamos a 12
meses plazo.

15, PATRIMONIO DE LOS SOCIOS

15.1 Capítal Social - El capital social autorizado a¡ 31 de d¡ciembre del 2014 y 2013
consisle de 19,200 acc¡ones de US$1.00 valor nominal, las cuales otorgan un voto
por acción y un derecho a los dividendos.

15.2 Resultados acumulados Drcven¡entes de la adoDc¡ón por pñmera vez de las NllF -
Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopción por pdmera
vez de las NllF, los cuales según Resolución emitida por la Superintendencia de
Compañias el 14 de octubre det 2011, el saldo deudor podrá ser absorbido por los
resultados acumulados y los del último ejercicio económico concluido, si los hubiere.



!
a
a
a
a
a\'-33s(b) Un resumen de los ¡ngresos de la Compañía es como sigue:

4

a
a
+
€

ta
J-

4

,¿
a

.¿
re
a
a
a
a
+
a
-
-a
t
-
-
{
{

-
-
-
-4
-l

16. INGRESOS

Ventas de depafamentos
Varios

Total

Constructora Keops S.A
Resumin S.A.
Costo Amortizado

Total

Construc{ora Keops S.A.
Norteña S.A.
Normandia S.A.

Total

...Diciembre 31,...
2014 2013

(en U.S. dólares)

445,000
606

445-006

17. TRANSACCIONES CON COMPAÑiAS RELACIONADAS

La Compañía realiza transacc¡ones con partes relacionadas, s;n embargo, las m¡smas se
realizan en iguales condiciones que las mantenidas con te.ceros. Un resumen de saldos y
iransacciones con compañias relacionadas al 31 de diciembre del 2014 y 2013 fueron
como sigue:

Otros activos no corrientes." Corresponde a préstamos efecluados por la Compañia a
sus compañías relacionadas (Ver nota 8), los cuales no están garantizados ni generan
iniereses y se ¡iquidarán en efectivo

2014 2013

1.329

1 ,294
423,816
(73.780)

351.334

... Diciembre 31,...

Otras cuentas oor oaqar a relac¡onadas - CoÍesponde a valores facturados a la
compañia por sus relacionadas por servicios de acabados de construcción y aÍrendamientos
(Ver nota 10).

... Diciembre 3'1,...
2014 4J3

(en U.S. dólares)

ien U.S. dólares)

94,998
423,816

ü€,e14

22A,500
13,611
11 .440

253é51
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Otros pas¡vos no corrientes-- Corresponde a préslamos efectuados a la Compañía por
sus compañ¡as relacionadas, los cuales no están garantizados ni generan intereses y se
Iiquidarán en efectivo

... Diciembre 31,...
2014 2013

(en U.S dólares)

Shinatex S.A.
Construclora Keops S.A.
Pamplona S.A.
Normandia S.A.

Total

14. HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 20'14 y la fecha de em¡sión de los estados financieros (enero
19 del 2016) no se produjeron eventos que en opinión de la Administración pudieran tener
un efecto importante sob€ los estados linancieros adjuntos_

19. APROBACIóN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre det 2014 han sido
aprobados pot la Gerencia Genelal de la Compañia en febrero del 2016 y serán
presentados a los Socios para su aprobación. En opinión de la Gerencia Generai de la
Compañía, los estados financ¡eros serát aprobados por la Junta de Socios s¡n
modificaciones.
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