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L\FOR}IE DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

: ¡oi señorrs a.rciorist¿s

IJ\fOTE}{IS SA,

Quito. ()2 de j urrio del2or.l

He ¡udit¡do los estados fin:rneieros c¡re se acornirañan dc INNIOTENIS S.A., que comlrcndcn cl esl¡dl) .le
sitLración financiela al 3r de diciembre del 2o1: y 1os correspondientes estaclos dc rcsulta('los iDtegralcs,
de cambios en el p¡trimonio v de fluios c1c cfedivo por el año terminado en esa lecha, asi como un
Ies men de las políticas contablcs significativas y otras notas cxplicativas.

]<esponsabilidatl rJe Ia Admíniso ación de Ia Canpeñía por las estúdas lin(lncieros

La Admiristración dc INMOTDNIS S.4., es responsable de la prcpamcióD y presentación razonable de

cstos ostrdos financieros de acuerdo con Normas Internaciomles dc Irformación ¡inaDciera (NII¡), ]' dcl
coDtrol irte¡no necesarjo pala Pcnnitir la prcparación dc cstados fiDancie'-os qüe estén liblcs de

distorsio¡es significativas, debido rftaude o enor.

R¿spons¿¡ üilidctc? ¿:le1 rr udiro¡

Mj responsabilid¡.I es cxprcsiu una olinión sobre esLos estados financieros b¡sado cn rrri ¡uriitoi¿. L¡
auditoiia fue cf¡ctlrad.r cle acrler.lo con No¡¡r¡s Intemacior. cs de Anditorí.r' Dichas Domr r" I'tlui.LLu
quc cunpla co lequisitos éticos de pl¡nific¿oión y realizacióD clc la a[ditorí.r p¡D obn{r' cerlez¡
razo'Lülá cle que los-estados fina¡ciero.s no ostán atectaclos por distorsioncs sigüilicatir.as. IJu¡ ¡uditoi¿
corlprende la;plicacióD dc procedimientos destinados a I¿ obtención dc la eYiilencia de arditoúa sobre

las üntidades y rcvelacione¡ prescrtadas en los cst.rdos financicros. los pr-occdimie¡tos sdeccionados

depeÍrden dei iiricio rlel auditór e incluyen la evalürción del 
'iesgo 

de disto*iones signiñtativ¡s en los

cstados lin¿ncieros por fr¿rr.]e o c or' Al ef¡ctuar est¡ e|aluación .le úcsgo, el ¡¡r(lilor ton'r c¡
consider¡ción lc,s coiruoles iDtcrnos de la Comp.rñíil, rclctantes para l¿ prep¡rrción y Prcscnlación
razonal¡le dc sus esiados iinancieros, a fin cie áiseñar procedirnientos de auditoría adecuaclos a las

circunstancias, pe¡o no con el propósito dc cxptesar una opinión soble la efectividacl de.t contr-ol i¡!emo ,:le

ta enticlad. Uí¡ auditoría tanbién comprendi ta er,.atuación de qrc las politicas contablcs ütilizadas son

aproDiadas v rle quc las estimacioncs contables hcchas por ]a Adninistr-ación son mzon¡bles, asi colno un.r

"int,iación 
i" ¡i prcsentación sL,ner¡t dc los estado.s llna,rcie.os. Consi.lem¡ros .1,,. l. e\;.1€ncia de

auclitr-,ría qLte hcmc¡s ol¡tenido cs srrficicltc ¡ rplopi.rda para propor'rional un¡ hasl ¡ r'r c:'pris r nri

opinión ,:lo ¿uditoúa.

Otinión

En mi opinión, los esiados fiDancicros mencionaclos en cl párralo 1, prcsentan razonablemc¡te' €n todos

tr" iilr"it"" i,itpo,tu"t"., la sitración financiem dc INMóIENIS S 'A al :¡r dc diciembre ¿lel 2or2 v cl
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desem- peño d€ sus op€raciones y s,us flujos al€ efectivo por el aío te¡mina¿lo e,' esa fecha, de conformi¿lad
coo Normas lntemacionales de Informac¡ón Financiera (NU F).

t

D¡. Marco
Licercia A No. 27159

acional de Auditores Extemos No. 762
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INMOTIINIS S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
(Expresrdo en de dólares estadouniclenses)

acTlr,/o

Ef¡ctivo I cqui\alcntcs dc etudn o

Inrpucstos corri.¡tcs
Otrs cucLrtN porcobm.

Totai ¡.tivos con ienres

Activos no cordcntcs
Propicd¡dcs, Pl¡¡h r, Dqui¡)o

A.ti\ os no Coricntes ¡r¡nteni.l.s !¡m L.

Acti\ 0s por Im¡,n¿stos Dileúlos

'rbtal activos no co¡¡icntcs

NdiL

9

15

{!!f?ar: dcl2or

364,163 356,425

776,415 744,233

l,14o,6oa r,r45,o5a

Las notas explicativas anexas son pütc intcg¡xnte de los estados fin¡nciems.

'/-. a=.,,4,','/
Sr. Alfredo Mortensen

(ierentc C.ncral
Chiclliza

r Ge¡et¡l

Pásina 3 dc a1
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PASIvo Y PAI'RÍMONIO

PASIVO
Al3l de dicjcmbre Al3rdcdiciemb¡e

¡el2or2 dcl2olr

r8

cuenL¡s por lasar a enridades ¡elacionad¡s

cúents por pagar comerci¡les y otrd cu€ntás por

:total pa6ivos coÍicrtes

Pasivo no corriente
Itovjsiones po¡ bencficios ¡ empleados

Pds¡'os lor n¡luestos diloidos
cuent¡s Dor pag¡r rel¡cioDadas

Total psiv6 no conidtcs

Aports á fuiurN catit¡liz¡cionN

Result¡dos acun!l¿dos
Resultados actrmulados NllF'

Utilidad (l'é¡lida) del Iijcrcicnr

I otal Pas¡bs y DrtriDon¡o

357,243
11,645

38,651

?3 ..

328,o82

8,o28

338,644

3,953

ó64,45?

---],:!96at

l¿s notas explicativas anexas son parte integmnte de los estados financie¡os'

----'-/i-t). o.,'
sr. Alfreclo Moú€nsen

cercnte Geneml
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ESTADTO DE RqSULTADOS tNTEGRATES
ANOS -JERtr4INADos 

EL3T DE DICIEJIIBRE
( ¿xpresado en dótares estadounidenses)

, 

-

Refe¡encia
a Notas 

-J2 Zpl:
Int¡esos por vetrtas
Costo de productos vendidos

Utilidad bruta

G¡stos opemcional€s
Deventa
Dc administr¿ción

Otros gaskls, ncto
Otros ingresos, neto

Utilidad oper¿ciooal / (-) pérdida

lngresos (egrcsos) fi nancieros
G¿sto po¡ inte¡eses, comisiones
Ingrcs{) poriDtcreses

Utilidad antes del impuestoa la renta / (-) pérdid¡

Pa¡ticipacion a trabajado¡es
Impuesto a Ia renta

Utilidad neta y rcsultado int€g¡a¡dcl año / C) pórclida

1gr.og9
7o

r8r.o89

(6t.234¡
(277.so7)

o

Qs7.6s2)

(252)

Us7.so4)

rSZ.960

o

7
7
7
I

ts7.960

(84.331)
(63.o84)

2<)

ro.565

(203)
o

ro.362

35.127

--a=!22_
Las notas explicativas anexas son parte intcgr¡lnte de los cst¡dos financicros.

>ú-,/o*,,,
Sr. ¡lfredo l,Iortense¡r-

Gercnte General

(6.4o9)
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nnEaIts.A-
E IAIX) DE FLUJOS DEL EFECTIVO
3¡ IE IXgEif,BRE DEL 2012
(FaEsrdo ea dólares estadounidenses)

Not! 2]!z 2011

ntui' il€ de.rivo de las ¡ctiüdadcs oDemcion¡lcs:

ItliüiH nda del do / t-) ¡érdida

xás dtc a @ltáilos que m ¡ep¡sent¿n moümienlo de efectivo:

DegEi*ió¡ J Anodiacion

Pú6ón qmjubilaoón pat¡o¡al y dsahucio

cambiG en aclrvG r pasivos:

or¡tas po. cobBr comerci¡les

Ot6dentasporcobúr

o}ms ¡.nr¡s conients

Cent¿s po¡ paga¡ conerciales t ot6 oentas por !¿ga¡

Efeürc ¡eto utilizado en 1s activiilads de opd{ión

Flüjo de efedivo dc las ¿ctrlid¡dg de üvc6ión:

Adicion6 de útivos njos, nelo

OlEs enl¡áds - elidas de detivo

Efctilo neto utiliádo en ks adividads de iivúsión

nüjo de efedilo de las adiüdades de liina.ciúiento:

Apo¡ts a futLtr"s opitali¿a.iones

D¡ idendos p¡gados en electivo

In.rem.nr¡ de Inv¿siones ¿ .orto Dl¡zo

üüsentEdm úlidN¡celectivo

Pr6tamosco¡institucio¡sflúnciems

FJRlivo nero ütiliado e¡ ks adiüdads de finansiaúie¡lo

G5i.9o4) ro352

r2 7.340

179. 5 (88 8841

28.55r (78.5321

492 3.63j

3 477

(ro.8r3) G4.rc8)

{10.8971 124.t97

4ro G.440)

Inc¡emento neto de efe.t¡o, equivalentB de eiectivo 4ro G aao)

Efectiro y cquivalenLes dc elaLivo al inicio dcl aiio 9 6099 r''539

rfettu y equinlenrs de eledivo al linal del año 9 ó 5o9= 

----g!9'

b
h

7\
I
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INMOTENIS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31DE DICIEMBRE DEL 2012
[Expresado en dólarcs estadounidenses)

" 
1. INFORMACION GENER-{La,

a, Kl;8?f,ft1f""i 
**,ituyó en ia República del Ecuado¡ el 4 clc Dralzo del 2oo4 baio el nomb¡e de

at
aa
aa
at
at
.C
at
ta
-
-
-
-
. 2. RESUMEN DE I-AS PRINCIPAIES POLITICAS CONTABLBS

INMOTENIS S.A. se dedica prjncipalmen¡e a mandato inmobilia o y comercial, autorizado por las leyes
pa¡a estc tipo de compañías, es decir, la compra, venta, ar¡endamiento, anticresis, administración,
promoción a cualquie¡ títr¡lo, permuta, a¡rendamiento, constitución y ccsiór de gravámenes hipotecarios
p¿ra los bienes inmuebles y prendarios para los muebies. La adninistración, promoción, comc¡cializacióI
de toda clase de desarrollos o proyectos inmobilia os, especialmente prcyectos a¡quitectónicos de
üüenda, urbanísticos, civiles, conerciales e indust¡iales, etc. Además po¿há realizar toda clase de actos y
contmtos civiles o mercanliles permilialos porlasleyes ecuatorianas, ¡elacionadas con el objeto social.

El domicilio principal clc la conpañia cs la ciudad de Quito, püdiendo abrir agencias y / o sr¡cu¡sales en
cmlquier palte del país o del exterior.

Aprobación dc cstados fimrcieros-

l,os €stados financieros al 31 de diciembre del 2or2 han sido emitidos con dicba fecha y posterio¡mente
serán pucstos a consideración de la Jünta GereLal deAccioristas para sn aprobacion definitiva.

A contimración se describen las principales políticas contables adoptadas en la preparación de estos estados
ñnancieros. Tal cono lo reqriere la NIII en ]a NIIF 1, estas políticas han sido diseñadas en tunciór a l¿s NIIF
ügentes al:l1de diciemb¡e de 2()12 y aplicadas de manela unifome a todos los años qüe se presentan en
estos estados financie¡os,

-
-
-
-
- 

2.1 Bases ale preparación de estados financicros

.C

-
aa
-,
I
.C

-
-
-
-
-
-
- Página 8 cte 31

-
)

-
)
)

l¡s presentes eslirdos flnancieros de INMOTENIS S.A:, constitlrycn estados ñnancieros paralelos
preparados de acuerdo con Normas lntemacionales de Infon¡ación Financiera (NIIF) emitidas por el
IASB (lntemational Accolurting Standaral Board) qre han sido adoptadas en Ecuador y reprcsetrtan la
adopciór integ¡al, explícita y si]} resen'as de las rcfcridts no¡mas internacionales y aplicadas de manera
unifo¡me a los ejercicios que se preseltal.

Hasta el 3r de diciembrc del zoro, los estados financieros se prcpararon de acucrdo con Normas
Lcuato¡ianas de Contabilidad [NEC). I¡s efectos de la adopción de las NIII y las cxenciones adoptadas
para la transición a las NIIF se detall¡n en la Nota 4. Adicionalmente, los cstados financicros al I de enero

i:]r de diciembre del zoro harl sido r€estmctu¡ados pam poder Prcsentarse en lbrma compamtil'a con los

de¡ 2()11.

Los estados financjeros se han prepatado bajo el critedo de costo histórico. La preparación de los estados

financieros conforme a las ÑU¡ requicrc el uso de cstimaciones contables. También exige a la

AclmiDistración que ejerza sr juicio en ¿1 proceso de aplicación de las políticas cortables dc la Compañia'
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INMOTENIS S.A.

NOTAS EXPLICATWAS A LOS ESTADOS FINANCIBROS
31DE DICIEMBRE DEL 2012
(Exprcsado en dólares estadounidenses)

En la Nota 3 se revelan tas áreas que implican uD Dayo¡ graalo de juicio o coúplejidad o las áreas donde
los supuestos y estimaciones son signiñcativos para la elaboración de los estados ñnancieros Debido a la
subjeiividad inherente a este proceso coDtable, los rcsultados reales preden diferir de los Nontos
estimados por la Administración.

Tr:ansacciones en Inoneda extranjera

(a) Moneda funcional y moneda de presentación

Las partiilas en los estados financieros de la Compañía se expresán en la moneda del ambientc
económico pdmario donde opera la entidad [moneda ft¡ncional). Los estados financieros se

expresan en ilólares estadounid¡nses, ql1e es la moneda funcional y 1a moneda de present¿ción ale la
compañía. A menos que se indique lo contmdo, las cifras incluidas en los esta¿los financieros
adjuntos están o\prcsadas en dól es estadounidenses.

(b) TmDsacciones y saldos

Las tmnsacciones en mone¿la extmnjera, p¡incipalmente deudas con proveedores del exterior, se

iradrcen a ta moneda funcional usando los tipos de cambio ügertes a las fechas de las
transacciones. Las gan¡ncias y pérdidas por diferencias en cambio que ¡esulten del pago cle tales
t¡ansacciones, se reconocen en el estado de resúados, excepto cuando son diferidos en el
pat¡imonio en transacciones que califican como cobeftüms de flujos de efectivo.

Bfectivo y equiwalentes ale efectivo

Incltlye el cfectivo disponib]e, depósitos a la vista en bancos, otms inversiones con vencimientos originales
de tres meses o menos y sobrcgiros bancarios,

Activos y pasivos financieros

2.4.r. Clasifrcación

La Compañía clasifica sus activos ñnancieros en las sigui€ntes categorías: "activos {inancieros a valor
razonable a través de ganancias y pérdidas", "prést¿mos y cuentas por cobmr", "activos mantcnidos hasta

su vencimiento- y "activos financiercs disponibles para la venta". Los pasivos finarcicros se ciasifican en

las siguientes categorí¡s: "pasivos financieros a valor razonable a través de ganallcias y Pérdidas" y "otros
pasivós ñ¡ancieros". La clasficación depende del p¡opósito pam el cual se adquirieron los activos o
¿ontmtaron los pasivos. La Admi¡istración detcrmina la clasificación d€ sr¡s activos y pasivos linancicros a

la fecha de su reconocimiento inicial.

Al31de diciemb¡e del2012 y 2011y al r de enero del2011,la comPañía mantuvo activos financiercs enlas

cat-egorías rlc "p¡ést¡mos i cuentas por- cob¡a¡". De igual fo la, la Compañía solo m¡ntuvo pasivos

ñnaicieros en li categoria áe 'otros paiivos financie¡os" cuyas caracte¡isticas sc explican seguidamente:

Cuentas por cobrar comercialcs y Otras cuentas por cobrar: representados en el estado dc

situación inanciera por las cucntas por cobrar comerciales clientes y otras cuenlas por cohrar a

Piginr q de 3r
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INMOTENIS S.A.

NOTAS EXPLICATTVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31DE DICIEMBRE DEL 2012
[Exp.esado en dólares estadounideDses)

emplcados- Son activos ñnancieros no derivados que dan dcrecho a pagos ñjos o determinables y que no
cotizaD en un mercado activo. Se iDchyen en el activo co¡riente, exccpto por los dc vcncimiento nayor a
12 meses contados desdc la f€cha del estado de situación Iinancieü.

Otros pasivos financieros: rep¡esentados en el estado de situación financiem por los préstanos con
entidades ñnancieras, cuent¡s porpag¡r (prcveedores locales y dcl exlc¡ior, cnlidades lelacionadas y otras
cüentas por pagar). Sc induyen en e1 pasivo coriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses
contddos a pafiir de la fecha del estado de situación financiera.

2.4.2. Reconocimiento y rncdición inicial y postcrior:

Reconocirnicnto

INMOTEMS S.A. reconocc trll actil.o o pasivo ñnanciero en el estado de situación financie¡¡ a la fecha de
la Dcgociación y/o cuando se conrpromete a comprar o vende¡ el activo o pagar el pasivo.

Medición inicial

Los activos y pasivos financiercs son medidos inici¡lmente r sr valor razonablc más cualquier costo
atribuible a la t¡ansacció¡, que de se¡ significativo, es reconocido como parte del activo o pasivo; sicnprc
que el activo o pasivo linancierc no es designado como de valor mzonable a través ¿le ganarcias y pérdidas
y éste es significativo. Con posterio dad a1 reconocimiento inicial la Compañia valoriza los mismos como
se describe a co¡timración:

Medición posterior

a) Cucntas por cobrar: Poste¡io¡ a su
¿pli.¡ndo el mérodo de inleres elpcli\o.
cllentm dent¡o de esta categoía:

reconocimiento inicial se midcn al costo ¡mofiizado
En específico, INMOTENIS S.A., presenta las siguicnlcs

(i) Cuentas par lqb4llqlqcItjalc! lq lltc¡ttso: Estas cuentas corresponden a los morrtos
acleuclados por clientes, porla intennediación, mandato inmobiliario, mobiliario y comercial;
y, áreas afines en el cllrso nomal de los ¡egocios, Si se esperan cobra¡ en un año o rnenos sc

clasifican como activos co¡rientes, de lo contmrio se prescntan como activos no corrientes
Debido a que la Compañía vende la nayor pate de süs productos a Lur plazo de hasta 3{) días

v eir casos excepcionales hast¿ 60 días, se comienza a ¡ealizar r¡n análisis de ]a aplicabilidad
de estimaciones de detedoro pa¡a cuentas a cobrar supcrioles a esta fecha.

Estas cuentas se registran a su valornomiDal que es equival€ntc it su costo amortizado.

(ii) Otras crlentas l44qbl4 Representadas principalmentc po¡ cuentas por cobmr a empleados

.N" "*.*pt"il"n 
a préstamos, los mismos que son otoryados al pemonal de h comprñi¡'

Dichos 
"uldos 

se midcn al costo nmo¡tizado aPlicando el método de futerés efectivo, y
genernlmcnle. lienell unJ rigenci¡ ucnor a un año

Página 10 de 31



INMOTENIS S-{.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31DE DICIEMBRT DEL 2012
(Expresado en dólares estadounidenses)

b) Ouos pasivos financieros: Posterio¡ a su recoñociüieDto inicial sc miden al costo amortizado
aplicardo el método de int€rés efectivo. En especílico, INMOTENIS SA., presenta las siguiertes
cuentas dent¡o de esta categoúa:

i) Préstamos con entidades ñnanciems: S€ r€gistran inicialmente a su valor Íominal que no
diñere de su valor razonable, pues están coDtratados a las tasas ügentes eII el mercado. No
existen costos de transacciones signiñcativas incuridos al mornento de su contratación.
Posterio¡mente, s€ miden al costo amo¡tizado utilizando las tasas de inteÉs pactadas. Los
i[tereses develga¿los que co¡responden a préstamos y ob]igaciones utilüadas en el
financiamienlo de sus operaciones se prcsentan en el estado de resultados i[tegrales, bajo e]
rubro de gastos financieros; mientms que los intereses pendientes ale pago s€ presentan en el
estado de situación linanciera, bajo el rubro de Préstamos con instituciones ñnancieras.

ii) Cuertas pal lqg3r-A-.leOEDa¡ias lclaeia4a : Co¡responden a obligacioÍes de pago
principalmente por deudas adquiridas, en el año coniente que son exigibles por pafte del
acreedor en el coto plazo. No devengan int€reses y se registran a su valor nominal qlre es
€quivaleDte a su costo amortizado.

iii) Cucntas por paear come¡ciales: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de
provee¿lores locales y/o del exterior en el curso normal del negocio. Se ¡econocen a su valor
nominal qüe es equivalente a su costo amo¡tizado pues no generan int€rcses y son pagaderas
hasta 3() dias en cl caso de los proveedorcs locales. En caso dc que los plazos de pago
pactados sean mayores a 12 meses, se presentan como pasivos no corrientes y generan
intereses, qüe se rcconocen en el estado de rcsultados integrales bajo el rubro de Otros
in$esos (egresos) fi nancieros.

2.4,3 Dctcrioro dc activos Iinancieros

INMOTENIS S.A., establece una provisión pam pénli¿las por dete¡io¡o de sus cuentas por cob¡ar cuando
existe evidencia üetiva de que la Conpañía no será capaz ile cobrar todos los impo¡tes que se le adeudan
de acuerdo con los términos originales de las cuentas a cobrar- La exist€ncia de djficültades linancieras
significativas po¡ parte del deudor, la probabilidad de que el deüdor entre en quiebra o reorganiz¿cióLr
financiera y la falta o mom en los pagos se consideran indicado¡es de que la cuenta por cobmr sc ha
detedorado.

2.4.4 Baja de activos y pasivos linánc¡eros

Un activo financie¡o se elinina cuando expiran los d€rechos a ¡ecibi¡ los fujos de efectivo del activo o si
la Compañía transfiere el activo a un te¡cero sin retener srFtancialmente los ¡iesgos y beneficios del aclivo.

Un pasiivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compañía especifica¿las en el contrato se han

liquidado.
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2.S Propic¿lad, Planta & Équipo

Los activos fijos represent¡dos principalmente por ediicios, instalaciones, muebles y ensercs, equipos de
cómputo, maquitrariay equipos, vehículos, muebles, repüestos y henamientas entre otros son rcgistmclos
al costo histórico, menos dep¡eciaciones acumuladas y pérdidas por dete o¡o, en caso de producirse. EI
costo ircllrl'e los cleselrrbolsos dircctamente atúbüibles a la adquisición o construcción del activo. Los
desembolsos postcriores a la compla o adqdsición sólo son capitaliados cüando es probable que
bcreficios €conómicos futurcs asociados a la inversión fluyan hacia la Compañía y los costos pucdan scr
nedidos mzonablemente. Los otros d€sembolsos posteriores con€sponden principalmcDte a repa¡¿ciones
o mantenimiento y son rcgistrados cn rcsultados cuando son iDclrlTidos.

La depreciación del activo fijo es calcülada linealmente, basad¡ en la üda útil estimada dc ios bienes del
activo ñio, o de componentes significativos ideniificables qüe posean üdas útilcs diferenciadas, y no
co¡sidcra valores residrales. Las estimaciones dc vidas útilcs y valorcs residuales de los activos ñjos
(vehícülos) son revisadas, y ajlNtadas si es necesario, a cad¿ fecha de ciene de los esiados ññancieros.

La depreciación delos activos ñjos se ¡egistra con cargo a las operaciones del año.

Las vidas útilcs cstimadas cle los activos fijos sonlas siguientes:

Tip! dqbicles Nú¡rero de años

Inmuebies 2()

Muebles y equilos de ofici
Equipo de Computación 3
Vehículos s
Otros ¿ctivos

Las pérdidas y ganancias por la venta del activo füo se calculan comparando los iDgresos obtenidos con el
valor en libros yse incluyen en el cstado de resultados integrales.

Cuando et valol cn lib¡os de un activo fijo exccdc a su monto ¡ecuperablei esie es reducido
inmccliatamente hasta su valo¡ recupemble.

Los intereses y otros costos de endeudamiento sc oapitalizan siempre y cuando estén relacionados con la
construcción de actil.os caliñcables. Un activo calificable es aquel que requiere de un ticmpo prolongado
para que esté listo para su uso, período que la Administración ha dcfinido como mayo¡ a un año Al 31 de

áiciembre del zorz y del2olt todos los proyectos de la emprcsa se han liq[idado en plazos infcrio¡es a un
año, porlo que no se han activado costos de endeudamiento.

2.6 Deterioro de activos no fina¡cieros (adivos fijos)

Los activos sujctos a depreciación se sometcü a pruebas de dete oro cuando se pro'lLrcen eventos o

cilcunstancias que indicin que podúa no ¡ecuperarse su valor en lib¡os. Las pérdidas por deterioro
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INMOTDNIS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS trSTADOS FINANCIEROS
31DE DICf EMBRE DEL 20I2

do cn dólales csttdounillenses)

nmmuluadas a la fecha del est¿do ale situacjón financiera y que sc espera serán aplicablcs cuando el

imprr, sto r la 'r'ntr dihrrdo a¡fi\ o se re¿li'e o el ifipue lu ¿ li rPnl:r L'a'it' "e 
prguP

Los ir¡prestos ¡ la rcnl¡ .lil¡ridos activos só]o se rcconoccn e¡ la r¡edidn {lue sca prob¿ble que se

p,"¿.,;i". i,",i"i"i""1iir,u1arios fnrurcs contr-a los quc se pue¿lan usarlas difercncias tcmporales.

Lus rrldoi de imnu' .los ¡ Ir r.r,lJ Ll,'erido5 ¡' l i\us y l'rsi\o' "e "omÍ'errs¿rr 
¡rr¡rrLlo e\islé el d' re' lro lcg¡l

iii;il:i.*;"*.";',;".;;''.ñ;"i;--;,ii';,"rci"ni.i co,, i,,,p esro' p'|'i\u' ¡n'ri¡nre" r "u¡nrro ro"

i- i', 
"-", ^ 

, r" ':ii" áir.ri,l ás 
".t,., 

os I p'rsi 'o" se lelacionen colr la misma aütoridad tribütaria '

,,o" irllnu""u," diferi.los ¡ctivos qlrc se gencmn rle los clc¡echos por amortizació¡ !: l::^f:*d::
tributLr¡i¡s son reconocidos írnicam¡nte cunilu existc evidcnti¡ r¡zonJble de rllrt rslos sc recuperar¡r en

el tienpo.

El impuesto cliferido cstá calcr¡lado consi¿lcranalo cl alecrcmento proglesivo dc las tasas irpositivas,

mcDcionadoante ormeDte

2.8 Bcneficio\ a los cmPleados

Beneficios dc corto plazo: Se registran en el mbro de provisioncs del cstado de situacióD flnancier¡ v

corresponden princiPalmentc a:

it t.¡ náfriciDacrór de los trabaiadorcs en las utili¿la¿les: calculada en tunciór al $% clc la utilidad

;,i;;i;,i";;i ;. .i"ii.p,,*1" " r" Renta, sesirn to cstablecido por ]a legislación ecndlori¿Da

UFerl, De lrucrJo r l,r. Nl'l :"n*i r'", '"'to ' . rdu'¡'f'rFs'ntl'' ^JrrP l"^

".i"." .¡t'1"'t,'il';= ; c"',,' "' '' "' ' l' "io- I' l' l'Lo d' l' 1' r'' n' 'r'' li' irrir' l)
::ili;'l i;",;i'J; xis',";"'-i'rbi.*i" rntelno se rrcsenta en li cucnta cle Rcsürt¡dos

pertenccientc al Patrimonio

ii) Vacacio¡es: se legistr'¿ cl gasto con-ospondiente a las r'¡caciones del pcrsoral sobrc la base

dcvengacla

iii) Décino lerccr v .lécimo cuato srtelilos: se pÍovisionan v pagan ¿le acuerdo a ]a lei'islación vigente

cn el Bcuxdor.

Benefrcios de largo ptazo (Jubilación Patronal, Desahucio):

Proüsiones ¿le jubilación patronal y ¿lesahucio (no fondcados): la conpañír tiene ur plan de

¡"''""ri"J¿"-ii.iJ" Ñ" iJit""il" p",-*i, ""i'.¿o r'"ir"" 
ler 

"" 
tn¡"rales Lcrl'1turir¡¡s. Adicionalmente'

¡le ¡crLerclo ¡ las levcs vigcntes, "t f"t '"""t-ti" 
t'lti"itt¿ciór lrLor¡l p'r'dcsrhucio solicit¡do por el

;,r".i.]:","i_,i"i" "i pr. " ¡.",,r.".;; i:lli¡:::ll":"':lt;"i'i:ti;;J::1.i;: ,":lli;ll;,:::
1 L, ,llrirnr r€rru|lera(ron nreLrs,Lrl pcrl c¡o
lmpicador, este L,enetlcio se clenornina deslhucio

t-C,,nrDxnr.,J,-pflniI"¿nI-rmenl"',p.orr'i rr prr'r 'Lrhil:" 
i^n ¡" r''r'rl o Lln.en'nLJi": rrr-ri '

l;;;:f,l;:"ü;I;;li:li""i i"i"¡"iji."i.,';-:;;o;";' ";r 'ursu¡ ossJ'rns "uraJ'')dr 
ñu
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INMOTENIS SA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBR.E DEL 2oP
iExp¡esa¿lo en dóla¡es estadoünidenses)

rplicando el método de Costeo de Crédito Unitario P¡oyectado y rcprcsenta e1 valor presente de las
rbligaciones a la fecha del estado de situación ñnanciera, el cual es obtenido descontando los flujos de
ralida de efectivo a una tasa de 7.o% (2011: 6.5%) anual cqüivalente a la tasa promedio de los bonos de
lobiemo, prülicada por el tsanco Central del Ecuador que estár denominados en la nisma moneda en la
lue los benelicios se¡án pagados y que. tienen ténninos que se aproximan a los términos de las
rbligaciones po¡ pensiones hasta su venciniiento.

Las hipótesis actuadales itcluyen variables corno son, en adición a la tasa de descuento: tasa d€
moftalidad, edad, sexo, años de ser¡icio, ¡emune¡aciones, incrementos futuros de remuneraciones, tasa d€
rotación, entre otras.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la €xperiencia y cambios en los
rupuestos actua ales se cargan a resultados en el peúodo en el que sr¡rgen,

Los costos de los sefficios pasaalos se reconocen inmediatamente en ¡esr tados del año.

Al cierre del año las proüsiones cubren a todos los trabajadores que se encontraban irabajando para la
Jompañía.

¿.9 Provisionescorrientes

En adiciól a lo que se descúbe en los puntos 2.7 y 2.8, INMOTENIS S.A ¡egistra proüsiones cuando: (i)
a Compañía tiene una obligación presente, ¡a sea legal o implícita, como resultado de eventos pas¿dos,
ji) es probable que vaya a ser necesaia una salida de recu$os para liquidar la obligación y (iii) el monto
!e ha cstii¡ado de forma fiable. Los moÍtos ¡eco¡locidos como provisión son la mejor estinación de la
qdmiDistración, a la fecha de cieüe de los estados financieros, de los des€mbolsos necesanos pala liquidar
a obligación.

Los coÍceptos po¡ los cunles se constituyen proüsiones qrn ca¡go a resultados corresponden
r ncipalmente a provisiones de beneñcios sociales a favor de sus empleados, entre otras. Ver Nota 17.

2.1o Reconocimiento ale ingresos

Los ingresos comprcnden €l valo¡ ¡azonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de sus prodüctos en el

rurso normal de sus opemciones. l¡s ingresos se muestmn netos de impuestos, devolüciones y descuentos

)toryados.

Los ingresos son ¡econocidos en la medida en que es p¡obable que los benelicios económicos que fluyen
hacia Ia Compaiía puedan ser medidos con fiabilidad, y cuando la compañía realiza la entrega de sus

prcductos al ;mp¡;dor y en consecuencia, transfiere los iesgos y beneñcios inherentes a la propiedad de

:sos bienes y no mantien; el derecho a disponerde ellos, ni a mantener un control sobre los mismos-
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INMOTENIS S-4..

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31DE DICIEMBRE DEL 2012
(Er'trresado en dólarcs estadoDnidenses)

ln Compañía gene¡a sus ingresos púncipali¡ente por la \enta directa de intermediación, mandato
inmobiliario, mobiliaúo y comercial a sr¡s clientes pri1'actos. Principalmente pcrcibe ingrcsos por
conisiones de ventas de acuerdo al contrato firmado conla Operadora-

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparación de estados financie¡os requiere que 1¡ AdministracióD realice estinaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados fina[cieros y sus notas relaciona¿las. Las
estimaciones realizadas y sr¡puestos Lrtilizados por la Compañía se encuentran basadas en la cxpcricrcia
histó¡ica, cambios en la industria e infbr-mación sDministmda por tuentes er'lcrnas calificadas. Sin
embaryo, Ios resDltados finales podrían dife r de las estimaciones bajo cieñas condiciones.

Las estimaciones y políticas contables significativas son deñnidas como aquellas que soD iDpoi:tantes pa¡a
reflejar correctamente la situación financiem y los rcsultados clc la Compañía y/o las que requierer un alto
Srado dpjuicio por pcrle de l¡ ALI minr.lrr.ión.

Las principales estimaciones y aplic¡ciones del criterio profesional se encuentran rclacionadas con los
siguienles conceplos:

. Proüsiones por beneficios a emplea¿los: las hipótesis cmplcaclas en el cálculo actüadal dc jübilación
patronal y desahücio, pam lo cual utiliza estudios actuadales practica¿los por p¡ofesionales
indcpcnclientcs. (Nota 2.9).

. Impuesto a la renta dife do: La Compañía no ha realizado la estimación de slls impuestos diferidos
considemDdo que to¿las las diferencias entre el valor en libros y la base tributada de los activos y
pasivos no se revertirán en el futuro.

¿T. TRANSICION A NORMAS INTERNACIONA]-ES DE INFORMACIÓN FINANCIERA (NIIF)

a) Base de la transición a las NUF

Aplicación de NIIF, NIIF 1

De acuerdo a la Resolución No.o8.G.DSC.o1o cmiticla por la Superintcndencia de Compañías en

noviemb¡e del 2oo8, las compañias como INMOTENIS S.A, por ser una cmp¡esa cuyos activos al cierr€

del 2oo7 no supemron los US$4 millones, dcben preparar sus p rncros estados financieros bajo NIIF en

el2o1o, por lo;tlal los esia¿los ñnancieros de la Compañía po¡ el ejercicio tcrninado el3l de diciembre de

2oll so; los p meros estados ñnancieros emilidos de ac erdo con Normas Intemacionales de

Información Financiera (NIIF). Hasta el año terminado er el 2o1o la Compañía emitió sus estados

ñDancicros según Normas Dcuatorianas de contabilidad (NEc), por lo cual las cifras ¿lc los estados

ñnancie¡os ileizoro han si¿lo reestNcturadas para ser presentad¿s con los mismos c tc¡ios y p ncipios

del2011.
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INMOTENIS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A I,OS ESTADOS FINANCIEROS
31DE DICIEMBRX DEL 2012
(Exp¡esado en dólares estadouni¿lenses)

1.-f_":,1" 1: lTl.i.y de Ja Cómpañía_el et 
_r 

de e_nerc ate 2orr. La Compañía ha prepamclo su esta¿lo ¿te
srr ua.ron n¡dnctera de apef Ura ba¡o NllF J di.ha lecha.

3:,1:l:ld:1]: ]tta "Tl¡ NIIF r, para etaborar tos esrados financie¡os antes menciona¿los, se han apticadotolbs Las excepciones obligatorias y no se han aplicado las axenciones optativas a la apücáción retroactivad,,l.s N¡lF

b) Exenciones a la aplicación rehoactiva utilizadas por la Compaiía

Las exenciones opcionales no han sido utilizadas porla Compañía por no ser aplicables.

Activos fijos:.p¿r¡ ef:cros de_la_primera adopción de NIIF, la Compañía ¿leterminó et imporre en libros
de sus actr\ os tijos cn lir ncion de r¡s Duevas vidas út es económicas para estos activos, puejidentificó que
su valor en libros según NEC criie a en for''a importante de su val'o' en tibros según \IIF a la fecha'det?nsición debido al uso de tasas tributa¡ias pa¡a rt aplicación de ra estimación dc la"depreciación.

Jutrilación patronal y desahucio:,como parre de la adopción de NIIF, la Compañía, con el sopofie deun actuario, procedió a cuantificar eI saldo de sus provisiones por jubilación pitronat y deÉairucio de
ac.e¡¿lo con todas las pautas establecidas por la Norma rnternaciónal'<le contabiiidad 19 (3ección 2B). Es
importante indicar que este ajuste surge porque Ja Compañía no registraba ei rooz áei mporte dÁ hs
reservas a las cuales tenían derccho sus empreados por es;s beneficio; d" o"""rao u ro a"t"r*i"oáo poiio
Noriná de Bencfi.ios ¡ Ios Cmpleados.

5. ADMINISTRACION DE RJESGOS

En el curco no¡mal de las operaciones comerciales, INMOTENIS SA. siguiencto la directriz del manejo cte
los riesgos del negocio considera que esti expuesia a los riesgos operaiivos. asi como reducciones en el
precio de venta de los mismos en el me¡cado nrcional, que podrian tener uLr impacto en los rcsulta¿los
integrales yen el estado de situación de la Compañía.

l¿ Compañía también está expresta a los sigdentes riesgos financieros:

. Riesgo de exposición a los cambios en las tasas de inte¡és y tipos de cambio, desgo país y esgo
relacionado con los precios delos productos básicos:

. Riesgo de cléclito, el desgo de que una contraparte (clientes) pue¿la llegar a s€I insolveDte.. Riesgo_ de liquid€z, esgo de qre la Compaiia no sea capaz de cumpli¡ cor las obligaciones
asociadas a los pasivos ñnancieros.

. Riesgos de carácte¡ seDeral.

Página 17 de 31



L\]ÍOTL\IS S.A.

\OT-\S EXPLTC-A.TI\'-1S -{ LOS EST{DOS FINANCIEROS
31DE DICIEMBRE DEL 2o12
(Er?resado en dólares estadounidenses)

5.1 Factores de riesgo operacional

I-¿ c¿lidad en la prestacióI dc sr.:la.icios i.de los prcdrctos es el princ\)al obietn'o de INMOTENIS S.A.

5.2 Factores de riesgo financiero

La polític¿ r1e Sesiión .Ie úesgo financiclo dc INIIOTI,NIS S..4.. es coordinada a travós de diledrices
definidas por'la Gerencia General y airsta¿la po¡ las politicN adopladas para ha.er frcnte a prcblemas
especiicos de los diferentes mercados en cl Ecuador.

Las di¡ectrices establecen pr¡ntos de rcterencia dentro ctc los cuales se rcquiere que la conpañí¡ p¡ra
oper¿r, curnpl¡ con la exigencia cle algunos parálnotros. Dn concreto, el uso d€ cl€rirados se permite sólo
para gestionar la cxposición dc los flujos de electivo, palti.tas clcl cst.rdo de situ:lcióD firanciera,
col¡pooentes del estado de resultados integlales para las fluctüaciorres en las tasas dc inte¡és ylos tipos dc
canbio de divisas- Las transacciones cspoculatias no eslán permitidas por INMOTDNIS S.A.

Las actividaclcs dc ta Compañía la erponen a una varicdad dc riesgos linancieros: úcsgos de mercado
(irrchrtcndo cl ¡icsso dc noneda. riesgo de \.alor mzorral¡lc clc tasa de inier'és, dcsgo dc tai¡ .le intcrós de
los llujos dc cl¡cti\ir y riesgo de p|ecio), r'iesgo dc cródito ], riesgo de liquiclcz. Ll lrogr¡ma gcrcrrl de
aclmiristr¿ciói cle rjesgos de l¡ Compañía sc concelltü pdncip¡hnenle cD lo irlpledecible dc los merc¡dos
finxncieros \, trata de minimizar potcnci. cs e{ectos adversos €neldcscmpeño iin¡nciero clc ia Corrtp¡ñia

(a) Riesgos de ncrcaclo

(i) Ricsgo clo cxmbio

INMOTENIS S.A. ticnc uDa exposición linitlcla al riesgo c¡rnbiario clcbido a que las conpras v
Ient¿s re¡Liza.las por las ofer¡cioncs cr los.listintos mcrcados destirat.rdos se r€¿lizan
exciusiramcntc en moneda locai (clóla¡ de los Estados Unidos de América.).

Des¿le el punto de f.ista financiem, la Política de 1a Conpañía requiere quc todas 1as líieas de

crédito baDcarias y tas inve¡siones de los actilos liquidos sean realizadas en la moneda lc¡cal de la

Conlpañía, excepto por necesid¡des cspcciales, qr€ en c¿rso de presentar-sc, deben scr aprob¿das por
l¡ cerenci¡ Geneml.

(ii) Riesgo de prcci0

Produclo tcrmir.ldo

la Comp¡ñía en Dcua¡lor vcrde los siguientes procluctos y presta 1os sen'icios: intcrmedi¡ción,
nmd¡t; inmobiliado, mobiliario y coiercial, ei clccir, cornpra, venta, arrc¡d¡miento, anticrcsis,

administmción, promociona cmtúuier título; pe¡nuta, constitución J.cesión de gra menes v
demás mand¡tos;n frnción de la crolLrciónv proyección de los prccios del rncrc¿clo n'rcir-'ral

Riesgo dc precio de 1.enta

Prginr rS Je 3r



F
¿
.-F
*
*4
*
*F
+a
*c
*f
¿?
*
¿
*
¿
¿
¿
¿
¿
+a
{
+3
*
¿
{
+-
¿
{
¿
{

-+aa
*a
+a
r-a
daJ
da
+aJ
+a
á

-

INMOTEMS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31DE DICIEMBRE DBL 2oP
(Expresado en dólffes estadounidenses)

los productos rclacionados a la compla, venta, arrendaniento, mandato inmobiliario, mobiliürio y
comercial que comercializa INMOTENIS SA. se encuentran regülados por la oferta ydernanda en el
mercado nacional. Como consecuencia, los p¡ecios de los productos e1€[tr¡a]mente le exponen a la
Compañía ala rcdDcción de sus márgenes de ganancia en el caso de quelos precios dc los prodüctos
terminados qüe son a¿lquiri¿los a sus proveedores sc incrcmentcn col11o consecuencia de la
va ación de los precios en el me¡cado,

la Administración de la Compañía monitorca estos fiesgos periódicamente a traves del rnálisis de
los má€enes d€ rentabilidad generados por cada producto.

(b) Riesgo de crédito

El desgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo, inst¡umentos ñnancie¡os y depósitos en
bxncos e instituciones ñnancieras, así como de la cxposición al crédito de los clientes dishibuidorcs que
incluye a los saldos pen¿lientes ¿le las cuentas po¡ cob¡ar y a las transacciones comprometidas. Respecto de
bancos e instituciones financieras, solo se acepta a instituciones cuyas calificaciones de riesgo
independientes detenninen niveles de solvcncia que saranticen estabilidad, dinámica y respaldo a las
inversiones de la empresa.

No se excedieron los límites de crédito dumnte el pe¡iodo de reporte y la Administración no espem qüe la
Compañía incurra en pérdida algrna pordesempeño de estas contrapartes.

(c) Riesgo de liquidez

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo prcvenientes de sus actividades comerciales. Para
administ¡a¡ la liquidez de corto plazo, la Compaiía se basa en los flujos de caja proyectados pam un
pe¡íodo de doce meses.

La Compañía históricam€nte ha teniclo exccdente de efectivo, y el flujo eyistente 1o ha administrado como
capital de tralajo que lo ha utitizado para pago de deudas de proveedores locales, inclüyendo empresas
¡elacionadas,

Dl cuadro a continuación analüa los pasivos ñ¡ancieros no dedvados de la cüpresa remanentes a la fecha
del estado de situación ñnanciem hasta la fecha de su vencimiento. Los montos revelados en el cuadro son
los flujos de efectivo no descontados.

Al i¡r dediciernbr€ de 20P

Cuentas por pagar conerciales y otas oenias por pagar

Cüentas po¡ pagar con entidades relacionad¿s

Al 11de diciembre de 2c)11

Cuentas por pagar come¡ciales y otras cuentas por pagar

Cuentas por pasarcon eniidades relacionadas

Página 19 de 31

357,243

371.26.J



r€
+.i{
itilI
¿r
+i
¿f5
F
itt
á
Ffr
*t
*la
d-
#
ñfr
{o
4a
+a
á
13
1.3a
++
+o
1a
1a
1a
4a
4aa
1aF
+a
da
{
Ja
{a
+a
da
-da
.1

l,os obictivos ¡le la Conpañía al .rdministrar el caPital son e] satl'alirrardar Ja capacidad cle la misna de

"orti"il"i "o-" 
."p."sá en marcha con et pr.opójito de gcnerar leto os a sus accionistas, bcneficios ¿

otros gn¡pos de inte;és y nantener un¿ estru;tu;a ¿le capit;l óptima p¿ü re¿hci¡ el costo ¿lel capital'

Co¡sistente co¡ la indrstrit, la Compañia monrtorea su capital sobre la base de1 ratio de apaJancamlento'

s"i" rJ; ;" l.l"rl" ¿i"idie;do el capital clc trabaio neto s¿br-e los i¡rgr-esos de la compañía Bl capitai dc

tra¡áio se entieÍile como la dife¡encia entre lo; activos conientes (clrentas por cobrar comerciales e

i.;;;ú.i;"J ;;;;;"i""s a coto plazo (trrentas po¡ pagar comerciales e impuestos por pagar)

Los ratios ¿lc apalancamiento al 31 de diciembre ¿le 2012 y cle 2011fue¡on los siguientes:

INMOTENIS S.A.

NOTAS EXPLICATWAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31DE DICIEMBRB DEL 2012

en dolares estadounidenses)

Préstamos con institüciones fi nnncieras

cüentas por pagar con ctrtidades reiacio¡adas
CucDtas po r t¡g¡r conerciales y otras cuelrtas por pagar

Meros: F.fcctivo y equivalentes dc efect¡'o

Capital total

Ratio de apalancamiento

?41?

357,243
6,5o9

425,841

64%

?p11

65,o91

6,o99

64:%

6.

s.B Factores de riesgo ¿le carácter general

la Compañía ope¡a en la nctivida¿l económica de inte¡mediación, nandato inmobiliario' mobiliario y

comercial a nivel naciooul, qu" por s.t propiu ,tlturaltzr, está más expuesta que otras actiüclades a los

;;;;;ñ.; ¡;i": 
"n-iio.'"n 

tu" 
"onii"iones 

eüonomicas sin embart'o' lxs e¡ti'lades rclacion{das

;;;;"d' ; ;;;":,,iii c"-p"oi. en el Ecua¿lor operan en el mismo país lo q'e les conücfte en

iulne;rbles ¡ loo elaclo" de l¡ , ri.i. mundiel

En consccuencia, a la lüz de los aspeclos ¡nttr iores' l'r contrnrrrcjolr de lr crisis (cnLrornica' las situ¡ciores

1"""t,,-" ¿" i^ i."li ii¿" t"t r" geopnlitica o 
""entos 

lrrbicnt'1les podrun lerLr un€fccto sobrcla evolrtción de

1a Compañía.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categorías ¿le instrurncntos financieros

A continuación se presentan los valo¡es en libr-os de cada catesoúa de inst¡umentos ñn¡n'ieros al cicrre

de cad¡ ejercicio:

P¿SiLrJ 2() dr 3r



T\-fIOTENIS S.A.

\OTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRI DEL 2012
(llxprcsado en clólrrcs estadounidenses)

Acti\osfi¡ cie¡os tuedidos al costo

Efc¡ri\or eqü¡dents de eferno

Adivos ñn ciúos mcdidos al cos¡o

^.t¡'os 
liD¿0úi€r)sh{st¡ el ¡ e¡cinicnio

cuenla$porcobra.conetri¡lcs
C!úrlas porcobFrEhcionadN

ToL¿l actims ün¡ncieros

Pasivos ñmncieros nedidos al costo

Prendnos ron instituiions fiMñieB f r)
Cuent¿spor p¡g¡r co¡reftri¡lei I otüscuent¡s

CreotN lror paA¡r a cnlidades el¡dondd6

Tot¡l lasilos l]¡úcieros

Al 3t de diciem¡re de 2012

l4rie!!e No co..isrte

65,r35

6,597

343.106 -

---.6t.---M;;;i;Corientc No cori¿nLe

b,09!

2b4,151

319,19r

124.216 -

426,2rb

------rXUf5¡-----------

$7,815357,243
62,o92

419,335 -

(r) Corresponde a préstamos clcstinados a financiar capital cle tr¡bajo-

437,¡lr5 -

7.

Valol mzonable dc instrumcntos ñnalcrcros

El valor en librcs de cuentas por cobrar coucrcialcs, otras cüentas pol. cobür, crcntas por p¿ga¡
conerciales, cuentas po¡ pagar ¡ e¡tidades ¡elacion¿d¿s, efectivo y equivalentc de efectivo se aproxina al
valorrazonable debido ala natu¡aleza de exigibilidad en el corto plxzo de estos inst¡u¡rentos.

COSTOS Y GAS 'OS POTT NAT'UIIAIEZA

Los costos v gastos opelacionales agrupados dc acucrdo a sn naturalez¡ son l.,s sigLricDtcs:

P,rginr 2r d€ 3r



INMOTENIS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEII.OS
31DE DICIEMBRE DEL 2012
(Expresado en dólarcs estadounidenses)

t
)
a

3

3

3
a
a
a
3
a
I
t
a
b
t
a
a
3
3
¡
3
a
]
I
a
¿
¡
t
a
¡
I
I
t
¡
¡
¡
¡
I
¡
a
a
I

?atg

costos dc prodúccion y r@i¿s i1)
Remunerucioncs y bcneficios sociales
¡ublicidad y prcmociones

eo!!
costos de!¡)drcc¡n y lcnlas ir)
Rcmu¡€ruciones y h€¡eficnñ sociales

PubLicid¡d I,. pronociones 84,33r

- 8.1.3j1

61.2ira 277,507 8,74r

6.343

219,741

.,:,n

6,343

21t),7o4

3,819
lJ.1,331

2'3

54,o52

,------:!4n

(1) Se presenta neto dc dcscüentos rccibidos e incluycll los costos de los pr'o.luctos Ícndi.los €ntrc
n'r^,.ñ..lu. n¡ rrid." F l¡ pr',.r¡¡ion d"."n i. "..

a. OTROS INGRESOS, NtrTO

Cuelrtas

otms (1)

Total

201?

t1)Incluyoe]valolcoespondicnte¡otr-osingresos¡oopemcion¡lestalesconloiirrer.sescobmdosa
dientos. etttre otros al 3r dc dicieurbrc del .¡orr.

9. DFECIIVO Y EQUIVALENIES DE EFECTIVO

Conposición:
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AS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DEL 2()12

alólares esta¿loünidenses)

caja chica
Fondo Rotativo

Cliente de ventas lor Cobnr

Tot¿l Ctrentas por C¡brd

(1)

5,049 11,389

2912 2411

1,O5(:)

r50

10. CUENTAS POR COBRAR CLIENTES

Los saltlos ¿le ¿locumentos y cuentas pór co;rar ¿le los clientes al cieffe ¿le ca¿la año se tletallan a

contiÍráción:

6,509 6,099 11,539

3r LlediLjei¡brc
3S!

2,ó0O !.
?44 ?s1!

_______!1862- ______ r6!.4s!-

ia) Ala fecha de emisión cle estos estados financieros se ht recLrperado aproximadamente el 80% de las

cr¡entas por cobmr registradas al31de diciembre del2{)12.

El movimiento de la provisión es el siguiente:

Se recomien¿la calcular y registrar la proüsión de cuentas incobmbles para €l año 2012 en ádelante

debido al monto impoñntJde Cuenias por Cobrar clientes, obviamente previa la r€aliz¿ción del

estudio de veDcimientos de la cañera.

OTRAS CI]ENTAS POR COBRAR

cor)lpren¿lc:
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I\]foTENrS S.A.

\OTAS EXPLICATTVAS A LOS ESTADOS FINANCII'ROS
31DE DICIEMBRE DEL 2()12
f Lp¡psddu pn aó'rrrs pctndo nidpn¡as )

Ot!¿$!eüÉp!I!!}lal
Anticipos a provcedores

!q4 ?.o rl

54.737

- -----q¡¿!5 121,21,6

(1) listos saldos se p¡csent¡n como parte del mb¡.r Otras cuentas por coblar cor¡ientcs rle] Estado ¡le
sittl¡ci¿rr financier¡, c irchyen ¡nticipos a ptoveedr¡¡cs para ejecucióI de proyec¡¡5, g¿¡n,r¡io", 

"¡".

12. SAIDOS YTILANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES REI-ACToNADAS

¡l siguientc es un resumen de las principales trunsacciol€s ]ealizadls dur:rnte los ¿ños 2ors \,' 2orr con
Compañías y partes ¡elacionadas. Se in.h¡,e bajo la clcnomjnacióI clc Compañí¿s rclacion¿rd¡s a 1as
Comp¡ñi1s con accioristas ccr¡r¡rcs, cor¡ercialncntc relacion¿das, con palticiptclur :¡Jcion¡ri.r
silinific¿tivr cn la Conpañí¡:

oper¡ciones co¡reniales
Cucnlasporcobr¿r Relacio¡adas
Cuent¿s po.p¡Sa¡ Relacion¿d¡s
Ctrentasporp¡g¿r Relacionad¡s

Tot¡l al 31 de diciembrc

IEBueSto a la Renl¡ Co(ielte

Actiros por Impucstos Corie¡tes
Crédito Tribntado a iavor de la enpresa (tv-c.)

CréditoTibnta oa fa\ordela e¡rlresa (L Rent¿)
Retencioncs delperbdn
;\trticipode lDpucsLo ¡ la Retrla

Total Impuesto a la RenLa Cordeüte

Tmhsacción

Otms cue¡L¿s por cobr¡r
Otras cuc¡l¡s por Iiag¡r

Cuentas por pag¡rlar¡lo plazo

Rcl4rc! 20r?

13. IMPUESTO A I,A RENT  CORRIENTI' Y DIFERIDO

ó8,092 65,091

?9!2

t2,n6
8,2.+5

9,664
3,159
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L\}IOTENIS S.A,

NOTAS EXPLICATTVAS A LOS ESTADOS
31DE DICIEMBR-E DEL 20T2

FINANCIEROS

cÁLcr rl-o pEL rM puEsro A L.\ RnN ra cAItSAlo

urrr.rDAD (pÉRDrrr\) coNraBr.tz r\N.flts DE |\,rruEsro a
R]'NTA Y |AR'T'ICIPACTÓN I,ABORA¡

,5% Pa.ticip¡cióD d tr.bajadores
D.rhcció¡ ¡o. págo a rr¡b¡ja.lorcs con.lis¿pacid¿d (A.t. ro LRTrI

G¡sros ro .l¡:dr.it)i.rs lo.¡tcs

uTrr_rDAD cR{vaRLE / pÉRDTDA

EASE IMPONIBI,I] PAN,{ EL JMPITESTO A L\ ]{IJNl'A I'ARÍFA
a3%,24% (Ar.37 LRTrj Arts. 47 y 51 r.ar,RTr)

IMPUNSTOA I,A RIjNTA CAUSADO

eÁLct!-!l DF¿ ry!!rEs:{) A !\ !!¡Ir4 4 lalrAR / sar,Do a
"{\ UR rrEI I'ONTRItsI YI\AL

!¡4!]!!I,S!Sé 1,4 AEIqAIAUSAD!
¡!-ejesi anticipo Detern¡nüdo coÍspo¡dientc ai Ejercn,io r?isotl

s¡Ldo.i{t Anticitn) Pp¡dic¡rr de pá¡to

Rctcn.ioDes cnl. fi'e¡tcqüe e relliz..o¡ en cl cjdci(,io fisc¡l

Rctencioncs por dn idc¡dos anticir¡.los

Crédito Tributr¡ñ rl€ rúos Antedorcs

IMITJIÉ'T'O A IA REN1A A PAG¡]T
SAI,DO A FAVOR D1'¡- CON'|1{IBT'\-RNTE r3,r99

(Exprcsado en dólares cstadounidcnses)
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L\-]í()TL\-IS S.-\.

\oT{s L\PL!c,{,TI\'_\S A LOS ES I'ADOS !tN^NClEltOS
3r DE DTCIE}IBRE DEL 2o12
. Lrpre-.ado en dólares estadouDidenses)

Concili¿rcirin tributari¿r - contablc dcl Arrticipo dcl
Impuesto ¡ la Rcnta col'licntc

ttnuinarl¡rs al i]t clc dicicurbr'c rlcl :or:1':or t;

Utilklad del¡ño ¡ntcs de parlidpación laboml e iDrrucsto a la rcnt¿ 13¡37 10,362 (r)
]fás Castos Do deducibles 4,936 (21 1634r

Tot¡l p¡rtirl¿s concili{toi 16,34r

Lr¡se tribLrtari¡ !3,273 2b,7o?,

Tasa inrpositiv¡ 4% 24%

IrDpucsto a la rcnta __j.3EL _____!49e

Anticipo de ir¡pnesto ah rc¡t¡ 7,62\ 5,723

Resnlt¡do según Normas EcLLrtori.uas de CoDtabiliclad.

Está co puesto básicancnte por:los cargos cle gastos ro deduclbles ¡ los rcsultarlos del año, cL

cargo l1o clcclucible de iajubilación patron. ]' \'arios g¡stos nenorcs.

(,.)

(2)

Situ¿rción ñscal

El 2.1 de noviembrc dc:orr e¡ el Registro oficial 583 s€ publicó L¿ Lev de ¡-ornenLo Ambicnt.rl v
Optimización de los ingrcsos del llstado.

[¡lre a]gunos de los icmas se iDcluyeD: p¿rra efectos del impucsto a la reDta sc ¿leducir¡rn los gastos

relacion¿-rclos con h clquisicióD, Lrso o plopiecl¡cl dc Ychicrrlos LrtiliTados cr el ejercicio dc l¡ aciiviclad

económica sicmprc v ir¡rcto cl av.rliro r:o¡rercial dc (lic|os \'ehículos no suPorctl los LlSSm.35; los

r,chiculos hiLrklos o eléct coslntlyores¡ US$n.:15 lir¡v¡ún 12%dcIV¡.clcljj se clet.lmiD rLrr.rnur\¡
b¡sc iurponii)lc dc ICI l¡r'¡ cig¿rrillos y bebiclas alcohólicas; sc (rcrn los ilnpLroslos ¡ l¡ .(nrl¡lrtinarión
vehit,ulir v cl iurpuesto i.'li''iLi,: .r tas botcllrs l,lisrri ¡s ¡u rr ¡,¡r¡b1." .lr Lrss,,.o.r I , 'r l)otclLI cnv¡sad,. )'
se inor;cnt. cil inqr¡cst. I l¡ salirln dr: tliris¡¡ lSLr (lrl !"n.,1 5"., ú', úx.p(r',n do ltr r.lrrcs, (lo

divi(lcDdos ¡ enrprcsll^s dolr)iciliacl¿ts on d extcrior', qtro no cstón ()lr P¡raisos fisc¡lcs.

TM PI.]ESTO A LA I{ENTA DIFERIDO

q..," 
".;ir, 

JJ",, , ""ili. ¿jttltrrtiis tcnrpor ales Li cornp.rñi.r ha realizado el ciLlculo dtl Impucsto¡ l¿ renta

difcrido para cl nñ0 2012.
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L\]IOTE\IS S.l.

\OI.{S F'PLICATTVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
3T DE DICIEMBRE DEL 2012
_t-\f( -¿do en duldre. e" rdo.r,ilelq..r

,]cj¡!:!o! !!t!ue$!¡!jtedd!s

{ctj\os pór lmtuedos diteddos

Toial

'¿]!12

15,927

50,771

1-¡.. PROPIEDADES, PI-AI\üTA & EQUIPO

Para €l año 2(r12las Propiedacles, planta l, Dquipo se mantiener agrup¿clos de ia siguiente mancr-a:

?rlpisl¡d. Ilarra & Eauip¡l

Eq úo dc conputacio¡

Sübtolal Profied¡d, Planta & Equipo

Propiedad. Planta & EauiLo.- Deprcci¿ciones

Lquipo de computacioD

I ot¿l Dep¡eciaciores PP&L'

Tot¿lPirpiedad, Piant! & F.qLripo

299 5ru

52r85o s1.ó8r

?q1l 10ll

51,17152,55'

{2o,339J
(,,6)

----l:!.10¿
_- __é:3!l

(rs,o8.+)

(,6)

_ ___l$.r9!r

_- ,_37,754

15. ACTIVOS NO CORRIENTES MANTENIDOS PARA L{ VENTA

2(J12

@
Actil.os no Corientes mantenidos

lbtal Activos no CouiLrntcs

698,123 697,8o8

--¡.1?rroS

PasiLr-r !7 ¡! 3r

698,r2:l



IN}IOTH\¡IS S.A.

N(rIAS EXPLIC-A.TIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31DE DICIEMBRE DEL 2()12
(E"ypresado en dólares estadouniclcnscs)

ACTTVOS INTANGIBLES

Acti\.os Intangibles Difeúdos

OtmsActivos IntanSibles

C) Amo¡tización acu ul¿ds de acti\o iutangiblc

Total Prcpiedades de Iilversion

?9E 2!M

2,380 2'380
(2,380) (176)

o r,904

CUENIAS POR PAGAR COMERCIAI-ES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAII.

31 de di.iúbt del N 1 de encm d.l
?o!? ?a!1

123¡323(Jtras cuent¿s por pagar

saldo al 31 de dicicnbrc

PROVISIONES

Composiciór y movimiento:

c.os8 26.499

34a,r46 347,761

srl,ló ini.i¡l Increme¡tos nro\iniútos S¡ldofiml

1J1¿Óo ¿ r or:

7,497 3,496
o 6,"

- - 
-ara o ,4.15

Inpuest0s por Pasar 0)

Pasivos Do co¡rientes:

otros beneficios para emdcados
Dss¡hucio y otrcs bcDeficios a enpl€dos

36
460

37
83

73 17
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INMOTENIS S.A.

NOTAS EXPLTCATIVAS A LOS ESTADOS IINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2o12

tla
,a
f,
f,
¡l
!¡
r¡
t
t
f
|l
r..
r¡
r¡
13
r3
13
13
rE
13
rB
rE
t
rc
rc
t
t
t
t
t
rE
t
13
rE
t
rc
t
t
rE
rc
t
t
re
rc
t
E
E
rE
t

lnru¿stos l]or p¡sa. (1)

I"siros no coüientes

Des¡hucnrro¡ls beneficbs ¡ cmplerdos

1,335

1,.130

r35 23o

7 t-27

73

(1) Monto conespondiente a pasos por Reterciones en la ¡ucntc, ImprresLo ¡ la ltcnt.r y del Irqrucsto al

ValorAgreg¡do-

(2) Inclüye provisioncs clc décimo tercero, déciDro cr¡arto sueldos, bonos dcl personal, apone p¡tronal y
personal al IESS, préstrmos por pagar al IESS, salüio digno, vacaciurcs y [oDdos ¿lc reserva-

19. PASIVOS DIFERIDOS

?o12 2011

38,65r

37

38,651

20. CAPITAI SOCIAL

El capital auto zado,sriscritoypag¡r1oporlaernlmsral31dediciernbredcl2()12v2o1rtiencLrrrlalorde
usD 19.2oo, ditidido en rg zoo '¡c¡ioncs ordinañas )' nominati\'¡s d€ UsD I o ca(lr lrna

(Expresado en dólarcs cstn¿loünidenses)
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INMOTBNIS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2or2
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en dóláres est,rdounidensPs)

c¡pitalSocial

saldo al 31 de dicienbre

Rsena Facultativa y Est¿tutaria

S¡ldo al3r de dicienbre

19,2oo

21. RDSERVAS Y RESULTADOS ACUMUL{DOS

legl

De acüerdo con la legjslación vigente, la Conpañía detre apropiar por 10 ncDos el 10% de la utilida.t nct¿
del año a ma resewa legal hasia que el salclo de dicha rescrr'a alc¿ncc el So% del capital susclito. La
resen'a lcg¿l no cstá clisponiblc para distribución de dividendos, pero puede ser capitalizacla o utilizada
para ¡bsorber pérdidas.

OIr.," Rc.n 11:r.,

Rcser'\'a Facultati\a y Estatutad¡

Se IoüDa en cunplimieito del estatuto o pordecisión volurta a de los socios o accionist¿s.

803 8o3

a .r8

Resultados acumulados - Utilidacl no distribuida de eiqliqi!! qllletialg!

La Utilidad acumulada se encuentm a disposición de los accionistas y puede ser capitalizada, dislribuil'
diüdendos, ser utilizada pam cl pago de reliqüidacióD dc impuestos y corrcgir ajustes por crrores
contables de años ant€riorcs.

Resultados acumuladrlj l\i!r!tg! plqqaiertes de la AdopcióLpqllillr!4 lqz de l¡s "NIl¡"

Los ajustcs prole¡reDtes de la adopción poL pr ¡er.i rc7 de l.ls Nrurn,cs lntcLnxcr" rles dc Irrlorrnación
Iina;icra .,ñIIF" que se registraron en ei patri,''urio er cl nnu 2ur -"n h rullr!¡ R€sultados acu'.rtl¡c1os,

subcrenta 'Resultados Acumnlados provcricntes de la ldopción por priDer-a vcz de las ¡'NII¡!" quc

generaron ün salilo acrec¿lol, sólo poárá ser capitalü¿dos eD la pafie qxe exccda al valor de las Pórdjdas
acumuladas y capitalizados en la pirte quc excida at valor de las pórdid¡s acumuladas v las dc'l í¡ltirno
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31 DE DICIEMBRE DEL 2()12
(Lvresado en ¿lóla¡es cstadounidenses)

ejercicio económico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o ds.uclto en el caso de
liqüidación de la Compañía. En el caso de registmr un salclo clcudo¡, éste podú ser' absorbido por los
Rcsultados acnnml¡dos y porlos del último cicrcicio cconól co conclLrido, si los hubierc.

Ll jl idades ¡o distribuidas ejercicios ¡¡te¡iorcs
Resultados acunmlados NllF

Saldo al3r de diciemb.e

¿01?

328.o82

?!!t

__ ,-----J!9,49 

-!!!t3622. EVENTOSPOSTERIORES

Eate eI31de diciembre del2(112 yla fecha deemisión de estos estados ñnancieros no se prodlÚeron eventos
quc, cn opinión de la Administración de ta Compañía, pudiemn tencr un efecto significatil'o sobre los esiados
tu-rrciern.. que rcqrrie ¡n , e\ "l¡,run
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