EKRON CONSTRUCCIONES S.A.

Notas a los estados financieros

Al 31 de Diciembte de 2015 y 2014
OPERACIONES

La Compaiia fue congtituida en Quito Ecuador el 30 de abtil de 2004 e inscrita en el registro
mercantil el 28 de junio del mismo afio, con el hombre de EKRON CONSTRUCCIONES S.A. El
objeto de ]a compafia es la compra, construccién, promocion, administracidn, venta, arrendamiento

v concesion de toda clase de obras civiles.

La compaiia no efectia revelaciones por segmentos ya que su unica linea de negocio representa la

construccion de bienes inmuebles.

Los estados financieros adjuntos seran presentados para la aprobacién de la Junta General de

Accionistas. En opinion de la gerencia estos estados financieros seran aprobados sin modificacioén,
RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de los
estados financieros. ‘l'al como lo requiere la Norma Internacional de Contabilidad (NIC 1), estas
politicas han sido disefiadas en funcidén a las norimas internacionales de informacién financiera
(NIIF) vigentes al 31 de diciembre de 2015 y aplicadas de manera uniforme a los periodos que se

presentan en estos estados financieros.

Bases de preparacion

Los presentes estados financieros, al 31 de diciembre de 2015 y 2014, han sido preparados de
acuerdo con las normas internacionales de informacion financiera (NIIF), emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) y representan la adopcion integral, explicita y sin

reservas de las referidas normas internacionales.

Los estados financieros de la Compania han sido preparados sobre la base del costo historico, con

excepeitn de los beneficios sociales de largo plazo que son valorizados en base a métodos actuariales.
Unidad monetatia

La moneda utilizada para la preparacion y presentacion de los estados financieros de fa Compahia es

el Dolar de E.U.A., que es la moneda de curso legal en Ecuadot.

(Espacio en blanco)




EKRON CONSTRUCCIONES S.A.

Notas a los estados financieros (continuacion)

3. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las principales politicas de contabilidad aplicadas en la preparacion de los estados financieros son las

siguientes:

Insttumentos financieros

Activos financieros

Reconocimiento y medicion inicial

Los activos financieros cubiertos por la NIC 39 se clasifican como: activos financieros al valor
razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas por cobrar, inversiones mantenidas hasta
el vencimiento, inversiones financieras disponibles para la venta, o como detivados designados como
instrumentos de cobertura en una cobertura eficaz, segin corresponda.

Todos los activos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable mis los costos de
transaccion directamente atribuibles, excepto en el caso de los activos financieros que se contabilizan

al valor razonable cotnt cambios en resultados.

A la fecha de los estados financieros, la Compafiia clasifica sus instrutnentos financieros activos

seguin las categotias definidas en fa NIC 39.

Reconocimiento y medicién inicial

La Gerencia determina la clasificacidon de sus instrumentos financieros en el momento del
reconocimiento inicial. Los aspectos s relevantes de estas categorfas aplicables a la Compaiiia se
desctiben a continuacion:

Medicion posteriot

Préstamos y cuentas por cobrar

Los préstamos y las cuentas por cobrar, son activos financieros con pagos fijos y determinables que

no tienen cotizaciéon en el mercado activo.

La Compafiia mantienc en esta categoria al efectivo y equivalentes de efectivo, deudores comerciales,

otras cuenitas por cobrar y cuentas por cobrar a entidades relacionadas.
Efectivo y equivalentes de efectivo
Ll efectivo v equivalentes de efectivo corresponden al efectivo en caja, cuentas corrientes bancatias y

fondos de inversion a la vista que se registran a su costo historico, que no difiere significativamente

de su valor de realizacion.




EKRON CONSTRUCCIONLS S.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

3. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacién)
Cuentas por cobrat

Las cuentas por cobrar son activos financieros con pagos fijos o determinables que no cotizan en un
mercado activo. Las cuentas por cobrar con compafiias relacionadas, si bien su antigliedad en

ocasiones supera este plazo, no se provisionan debido a que existe un acuerdo de pago.
Construcciones en cufso

Representan los anticipos entregados a los proveedores para los proyectos en curso y que se liquidan

una vez que entregan los bienes y servicios para los cuales se hizo el anticipo.
Activos Fijos

Los activos fijos se registran al costo de adquisicién y /o costo revalorizado, determinado pot
valuaciones intetnas, menos el valor neto de depreciacion acumulada y/o pérdidas acumuladas por
deterioro, si las hubiere, Todas las reparaciones y costos de mantenimiento se registran en la cuenta

de resultados cuando se incurren.

Todos los activos capitalizados se depreciarin usando el método de linea recta sobre su vida atil
estimada, sin valor residual o de salvamento. A continuacion se detalla las categorias de activos y su

vida il asignada.

Mobiliatio y equipo de oficina 10 anos
Equipos de Computacion - Software 3 anos
Vehiculos 5 afios
Maquinaria y Equipos nuevos y revaluados, entre 2y 10 anos

Un activo fijo se da de baja de su eventual disposicién cuando no hay beneficios econémicos
futuros de su uso o disposicion. Cualquier pérdida o ganancia surgida al dar de baja el activo
(calculado como Ia diferencia entre los ingtesos netos y el impotte en libros del activo) se incluye en

la cuenta de resultados.
Politica para Detetioto

Con el propdsito de controlar el deterioro de los activos, [a compania efectia un inventatio fisico
total de los mismos, pata evidenciar algin indicio de deterioro. El estado de los activos que se

evidencie en el listado se determinara con los siguientes parametros:

L.- Regular
2.- Bueno
3.- Muy bueno

4.~ Fxcelente
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EKRON CONSTRUCCIONES S.A.

Notas a los Hstados, Financieros (continuacion)

3, PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacién)
Obligaciones por beneficios post empleo

La Compania mantiene beneficios pot concepto de jubilacién patronal y desahucio, definidos por las
leyes labotales ecuatorianas y se registran con cargo a resultados del ejercicio y su pasivo representa el
valor presente de la obligacion a la fecha del estado de situacidn financiera, y que se determina
anualmente en base a estudios actuariales realizados por un perito independiente, nsando el método
de unidad de crédito proyectado. El valor presente de la obligacion de beneficio definido se
determina descontando los flujos de salida de efectivo estimados usando [a tasa de interés

determinado por cl petito.

Las suposiciones para determinar el estudio actuatial incluyen determinaciones de tasas de descuento,
variaciones cn los sucldos y salarios, tasas de mortalidad, edad, sexo, afios de servicio, incremento en
cl monto minimo de las pensiones jubiares, entre otros. Debido al largo plazo que caracteriza a la
reserva para obligaciones por beneficios de retiro, la estimacién estd sujeta a variaciones que podrian
ser importantes. El efecto, positivo o negativo sobre las reservas derivadas por cambios en las

estimaciones, se registra directamente en resultados.
Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones se reconocen cuando la Compania tiene una obligacién presente legal o implicita,
como consecuencia de un suceso pasado, cuya liquidacién requiere una salida de recursos que se
considera probable y que se puede estimar con fiabilidad. Dicha obligacion puede ser legal o ticita,
derivada de, entre otros factores, regulaciones, contratos, practicas habituales o compromisos

publicos que crean ante una expectativa valida de que la compaiifa asumira ciertas responsabilidades.
Participacion a trabajadores en las utilidades

La participacion a trabajadores sc calcula aplicando el 15% sobre la utilidad contable.

Impuesto a Ia renta corriente y diferido

El impuesto a la renta del afio, incluye tanto el impuesto a la renta corriente y el impuesto a la renta
diferido.

Los activos y pasivos telacionados a impuesto a la renta (crédito tributario/impuesto a pagat),
correspondientes al efercicio actual y a ejercicios anteriores son medidos por el importe que se estima
recuperar o pagar a las autoridades tributarias. Las tasa de impuesto a la renta empleada para la
determinacion de dichos importes, son Ias que estuvieron vigentes a la fecha de cierre de cada

ejercicio impositivo.
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EKRON CONSTRUCCIONES S.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacién)

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (continuacién)

El importe de los activos y/o pasivos por impuesto difetido se calcula utilizando el método del
pasivo, sobre las difetencias temporales entre la base fiscal de los activos y pasivos y los importes en

libros segtin los estados financieros.

Tos pasivos por impuestos diferidos son reconocidos por las diferencias temporarias imponibles.
Los activos pot impuestos diferidos son reconocidos por las diferencias temporarias deducibles; cn la
medida en que sea probable que la compaiia genere suficientes ganancias fiscales contra las cuales
pucdan compensarse las diferencias temporales deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, son medidos a las tasas de impuesto sobre la renta
vigentes a la fecha que se estima que las diferencias temporales se reversen, considerando la tasa del
impuesto a la renta vigentes establecidas en la Ley Organica de Régimen Tributario Interno, y sus
reformas, que en este caso es el 22% para el afio 2013 en adelante.

El activo por impuestos diferidos no se descuenta a su valor actual, y se clasifica como no corriente.
Reconocimiento de ingresos

Los ingresos sc reconocen cuando es probable que los beneficios econdmicos asociados a la
tranisaccidn fluyan a la Compatiia y €l monto de ingreso puede ser medido confiablemente; con

independencia del momento en que se genera el pago.

La compaiiia identifica el avance de obra fisica para reconocer sus ingresos. El avance es

determinado pot el personal técnico a cargo de cada obra.

Los ingresos de la Compania provienen principalmente de los contratos de construccion y de los

contratos de disefio y direccion arquitectdnica.

Los ingresos no operacionales son reconocidos cuando es probable que los beneficios econdmicos
asociados a la transaccion fluyan a la Compaiia y el monto de ingreso puede ser medido
confiablemente y forman parte de los ingresos de actividades ordinatias.

Reconocimiento de costos y gastos

El costo de ventas, que corresponde al costo de los materiales utilizados en la construccion, se

registra cuando se conoce que éstos pueden identificar un ingreso relacionado.

Los otros costos y gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del momento

en que se pagai, y se registran en los periodos con los cuales se relacionan.
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LEKRON CONSTRUCCIONES S.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (continuacion)
Uso de estimaciones

Las principales hipotesis asumidas y otros parimetros relevantes de incertidumbre a la fecha de

cierre, que podtian tener un cfecto significativo sobre los estados financieros en el futuro son:

a) Cuentas pot cobrar.- el tratamiento contable de los activos mencionados considera la realizacion

de estimaciones para determinar el valor a recuperar o a realizar de dichos activos.

b) Provisiones.- debido a las incertidumbres inherentes a las estimaciones necesarias para
determinar el importe de las provisiones, los desembolsos teales pueden diferir de los impottes

reconocidos otiginalmente sobre la base de las estimaciones realizadas.
USO DE JUICIOS, ESTIMACIONES Y SUPUESTOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de los estados financieros de la Compaiifa requiere que la gerencia deba realizar
juicios, estimaciones y suposiciones contables que afectan los importes de ingresos, gastos, activos y
pasivos informados y la revelacién de pasivos contingentes al cierre del periodo sobre el que se
informa. En este sentido, la incertidumbre sobre tales suposiciones y estimaciones podtia dat lugar
en el futuro a resultados que podrian requerir de ajustes a los importes en libros de los activos o

pasivos afectados.
¢ Hstimaciones y suposiciones

Las suposiciones claves relacionadas con el futuro y otras fuentes claves de estimaciones de
mcertidumbres a la fecha de cierre del periodo sobre el que se inforima, que tienen un alto tiesgo de
ocasionar ajustes significativos sobre los importes en libros de los activos y los pasivos durante el
préximo cjercicio, se describen a continuacion. La Companfa ha basado sus suposiciones y
estimaciones considerando los parametros disponibles al momento de la preparacion de los estados
financieros. Sin embargo, las circunstancias y las suposiciones actuales sobre los acontecimientos
futuros podrian variar debido a cambios en el mercado o a circunstancias que surjan mis alla del
control de la Compafiia. Esos cambios sec reflejan en las suposiciones en el momento en que ellos

gcutren.
e Vida ntil de Propiedad, maquinaria, muebles y equipo

Las estimaciones de vida atl se basan principalmente en las proyecciones de uso futuro de los
activos. En aquellos casos en los que se puedan determinar que la vida atil de los activos debetia
disminuirse, se deprecia el exceso entre el valor en libros neto y el valor de recuperacién estimado, de
acuerdo a la vida adl restante revisada. Factores tales como los cambios en el uso planificado de los

distintos activos podtian hacer que la vida atil de los activos se viera dismituida.




EIKRON CONSTRUCCIONES S.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacién)

4. USO DE JUICIOS, ESTIMACIONES Y SUPUESTOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

(Continuacion)

¢ Impuestos

La determinacion de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de interpretaciones a la

legislacién tributaria aplicable.

Debido a que la Compania considera remota la probabilidad de litigios de caricter tributatio y

postetiores desembolsos como consecuencia de ello, no se ha reconocido ningan pasivo contingente

relacionado con impuestos.

¢ Obligaciones por beneficios post-empleo

El valor presente de las obligaciones de planes de pension se determina mediante valuaciones

actuariales. Las valuaciones actuariales implican varias suposiciones que podefan diferir de los

acontecimientos que efectivamente tendrin lugar en el futnro. Estas suposiciones incluyen la

determinacién de la tasa de descuento, los aumentos salariales futuros y los indices de mortalidad.

Debido a la complejidad de la valuacion, las suposiciones subyacentes y su naturaleza de largo plazo,

las obligaciones por beneficios definidos son extremadamente sensibles a los cambios en estas

suposiciones, Todas estas suposiciones se revisan a cada fecha de cierre del petiodo sobre el que se

informa.

El indice de mortalidad se basa en las tablas biomeétricas de experiencia ecuatoriana publicadas por el
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (TESS) segin R.O. No. 650 del 28 de agosto de 2002. Los

aumentos futuros de salatios y pensiones se basan en los indices de inflacién futuros esperados para

el pafs.

o Provisiones

Debido a las incertidumbres inherentes a las estimaciones necesarias para determinar el importe de

las provisiones, los desembolsos reales pueden diferic de los importes reconocidos originalmente

sobre Ia base de las estimaciones realizadas.

La determinacion de la cantidad a provisionar esta basada en la mejor estimacion de los desembolsos

que serd necesario pagar por la correspondiente obligacién, tomando en consideracion toda la

informacién disponible a la fecha del periodo, incluyendo la opinidn de expertos independientes tales

como asesores legales y consultores.

(Espacio en blanco)
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- EKRON CONSTRUCCIONES S.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

NORMAS INTERNACIONALES EMITIDAS AUN NO VIGENTES

A continuacién se enumeran las Normas Internacionales emitidas pero que no se encontraban en

vigencia a la fecha de emision de los estados financieros. En este sentido, se indican las Normas

emitidas que fa Compania posiblemente aplicara en el futuro. La Compania tienc la intencién de

adoptar esas Normas cuando entren en vigencia, si es que les son aplicables.

NIIF 14 Cuentas de diferimientos de actividades reguladas

Enmienda a Ia NIIF 11 Acuerdos conjuntos - Contabilizacién de
Adquisiciones de Participaciones en Operaciones Conjuntas

Enmienda a las NIC 16 y NIC 38 Propiedades, planta y equipo y Activos
intangibles - Aclaracién de los métodos aceptables de depreciacién y
amortizacion

Enmienda a la NIC 16 y 1a NIC 41 Propiedades, planta y equipo v Agticultura:
Plantas productoras

Enmienda a la NIC 27 Estados financieros separados - Método de la
patticipacidn

NIIF 15 Ingresos de actividades ordinarias provenientes de contratos con
clientes

NIIF 9 Instrumentos financietos

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

1 de eneto de 2016
1 de enero de 2016

1 de enero de 2016

1 de enero de 2016

1 de enero de 2016

1 de etieto de 2017

1 de enero de 2018

Al 31 de dictembre de 2015 y 2014, el rubro de efectivo y equivalentes de efectivo se formaban de la

siguiente manera:

31 de diciembre de

2015 2014
(US Dilares)
Banco de Guayaquil 229,614 71,774
Banco Pichincha 581,128 2,012,164
Banco del Pacifico - 10,147
Bance Promérica 971,361 524,594
Caja Principal 11,800 10,800
1,793,903 2,635,479

La Compafiia mantiene sus cuentas cortientes en dolares de los Estados Unidos de América en

diversas entidades financieras locales; los fondos son de libre disponibilidad. La caja constituye

fondos destinados para adquisiciones menotes que son realizados por la Compaiiia.
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EKRON CONSTRUCCIONES S.A.

Notas a los Estados [inancieros {continuacion)

7. DEUDORES COMERCIALES

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, los deudores cometciales se formaban de la signiente manera:

31 de diciembre de

2015 2014
(US Dilares)
Clientes Locales 5,310,192 1,566,458
5,310,192 1,566,458

(1) AlI31 de diciembre de 2015 y 2014, constituyen cuentas por cobrar con vencimiento superior a
90 dias, las mismas que no generan intereses, Debido a que no existe riespo de incobrabilidad no

se ha realizado provisién para cuentas incobrables.

Al 31 de diciembre de 2015 los principates clientes representan Ay
2) Al 31 de diciembre de 2015 los principales cli P SOUTHWEST CORP S.A
QUITOTELCENTER S.AL ¥ EKOPARK TRES S.A.

8. OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014 las otras cuentas por cobrar se formaban de la siguiente manera:

Corriente
31 de diciembre de 2015 31 de diciembre de 2014
Deteriorada No Deteriorada No
Total (Provisionada) Deteriorada Total {Provisionada)  Deteriorada
(US Ddlares)
Anticipos 4,078,214 § 4078214 315258 ; 315,258
proveedores
Empleados 9,680 - 9,680 8,378 - 8,378
Obligaciones ) 05 408 - 1,008,408 1,052,984 - 1,052,984
fiscales
Otras 825,011 825,011 1,615,091 - 1,615,091
0,011,313 - 6,011,313 2,991,711 - 2,991,711

(Espacio en blanco)
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EKRON CONSTRUCCIONES S.A.

Notas a los Fstados Financieros (continuacton)

9. ANTICIPOS PARA CONSTRUCCIONES EN CURSO

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, las construcciones en curso se formaban de la siguiente manera:

31 de diciembre de

2015 2014
{US Dilares)
Construcciones vaiias 5,338,870 340,043
Anticipo construcciones Edificio Comercial Ato. Quito - 94,200
Anticipo construcciones Ampliacion Aeropuerto J.J. Olmedo - 8,550
Anticipo construcciones Ampliacién Aeropuerto M. Sucre - 1,516,416
Anticipo construcciones Telefonica - 59,284
5,338,870 2,018,493

10. ACTIVOS FIJOS

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, el saldo de activos fijos sc formaba de la siguiente manera:

31 de diciembre de 2015 31 de diciembre de 2014

Depreciacion Depreciacion

Costo Activo Neto Costo Activo Neto
- acumulada acumulada
(LS Didlares)

Muebles y
Equipo de 1,400 (875) 525 1,400 (735) 665
oficina
Hauipo de 31,093 (27,564) 3529 29,039 (24,606) 4,433
Computacién
Equipo de
Eucofeado 204,621 (12,708) 191,913 - - -
Vehicuolos 141,014 (141,014) - 141,014 (141,014) -
Maquinaria 271,286 (52,1006) 219,180 218,386 (101,932) 116,454

649,414 (234,267) 415,147 389,839 (268,287) 121,552

(Espacio en blanco)
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EKRON CONSTRUCCIONES 5.A.

Notas a los estados financicros (continuacion)

11. PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, las propiedades de inversién se formaban de la siguiente tnanera:

31 de diciembre de 2015 31 de diciembre de 2014
Costo Depreciacion ~ Activo Costo Depreciacidén  Activo
acumulada Neto acumulada Neto
(US Diéiares)
Tetreno 198,189 - 198,189 198,189 - 198,189
Edificio 739,462 (59,260) 680,202 739,402 (47,408} 692,054

937,651 (59,260) 878,391 937,651 (47,408) 290 043
3

La propiedad de inversién corresponde a un Departamento adquirido mediante fusidon por absorcidn

a la compaiifa Sahaja Inmobiliatia S.A. inscrito en el registro mercantil de Quito el 5 de agosto 2014,

12, INVERSIONES EN ACCIONES

Valot en libros
31 Diciembre | Valot Patrimonial
Inversiones _ Hidroalto Yoparticipacién 2015 Propotcional
Generacion de energia S.A. 5% 863,865 675,108

13. ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, los acteedores comerciales y otas cuentas pot pagar se formaban

de Ia sipuiente manera:

31 de diciembre de
2015 2014
(US Délares)

Provecdores 924,860 128,739
TESS por pagar 78,098 44,443
Servicio de rentas internas 154,393 79,911
Otras 3,467,775 619,453

4,625,726 872,546

14, COMPANIAS RELACIONADAS Y ACCIONISTAS

Las operaciones entre la Compafiia, sus accionistas y sus comparfiias relactonadas, forman parte de las

transacciones habituales de la Compaiiia en cuanto su objeto y condiciones.
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EKRON CONSTRUCCIONES S.A.

Notas a los estados financieros (continuacion)

14, COMPANIAS RELACIONADAS Y ACCIONISTAS (continuacién)

{a) Accionistas
Fl detalle de los accionistas de la Compaiia al 31 de diciembre de 2015 es el siguiente, luego de

la absotcion de la compaiia Sahaja Inmobiliaria S.A.

- Numero de Participacion
Nombre de accionista p

acciones %
Montangello Holding Company S.A. 287.150 99.84
Lauren Shapiro 450 0.16
Total 287.600 100.00

{(b) Saldos y transacciones con accionistas y compaiifas relacionadas

Al31 de diciembre de 2015, los saldos y transacciones con accionistas y companias relacionadas

se formaban de Ia siguiente manera:

Cuentas por

pagar Naturaleza Origen Vencimiento 2015 2014
(US Délares)
Anticipo para Se liquidan en un
Anticipo construccion afio, de acuerdo al
proyectos de obras Nacional avance de obra - 795,355
- 795,355

Los térininos y condiciones bajo las cuales se llevaron a cabo las transacciones con compaiias
relacionadas se realizaron en condiciones de mercado equiparables con transacciones realizadas

con terceros no relacionados.
(¢) Administracién y alta direccidn

Los miembros de Ia alta Administracion y demis personas que asumnen la gestion de EIKRON
CONSTRUCCIONES S.A,, incluvendo a la gerencia general, asi come los accionistas que la
representen, no han participado al 31 de diciembre de 2015 y 2014 en transacciones no

habituales y/o relevantes.
(d) Remuneraciones y compensaciones de la gerencia clave

La gerencia clave son aquellas personas que tienen autoridad y responsabilidad para planificar,
dirigit y controlar las actividades de la entidad, ya sea directa o indirectamente, incluyendo
cualquict miembro (sea o no ejecutivo) del consejo de administracion u érgano de gobierno
equivalente de la entidad, Durante los afios 2015 y 2014, los itnpottes reconocidos coimo gastos

de gestion de personal clave, se forman como siguen:
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EKRON CONSTRUCCIONES S.A.

Notas a los estados financieros (continuacion)

14. COMPANIAS RELACIONADAS Y ACCIONISTAS (continuacién)
(d) Remuneraciones y compensaciones de la getencia clave (Continuacién)

31 de diciembre de

2015 2014
(US Délares)
Sueldos fijos 193,200 159,800
Sucldos variables 126,686 100,226
Beneficios sociales 35,698 26,731
Total 355,584 286,757

(¢) Términos y condiciones de transacciones con compafifas relacionadas

Las ventas y compras a pattes relacionadas realizadas durante el afio han sido cjecutadas a
precios normales de mercado. Los saldos pendientes al cierre del ejercicio no estan
garantizados, no devengan intercses v son liquidados en efective. No ha habido garantias

entregadas ni recibidas por cuentas por cobrar o pagar de partes relacionadas.
15. IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

a) Un resumen del impuesto a la renta corriente y diferido cargado a resultados es como sigue:

Al 31 de diciembre de
2015 2014

(US Dilares)

Impuesto a la renta corriente 369,004 324,234
Efecto en el impuesto diferido

Impuesto a la renta diferido, relacionado con el origen y reverso de

diferencias temporarias (15,587) (1,767)

Efecto en el gasto (beneficio) por impuesto a la renta, pot cambio
en la tasa impositiva

Total gasto por impuesto a la renta del afio 353,417 322,467

(Espacio en blanco)

21




EKRON CONSTRUCCIONES S.A.

Notas a los estados financieros {continuacion)

15. IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO (Continuacién)
by Impuesto a la renta corriente

Una conciliacién entre la utilidad contable por los ahos terminados el 31 de diciembre del 2015

2014, respectivamente segin estados financieros y la utilidad gravable es como sipue:

Al 31 de diciembre de

2015 2014
(US Délares)
Utilidad antes de provision para impuesto a la renta 2,183,349 1,821,098
Mais (imenos)
Gastos no deducibles 84,083 28,834
Ingresos exentos (590,141) (376,143)
Utilidad gravable 1,677,290 1,473,789
Impuesto a fa renta causado 369,004 324,234
Anticipo de impuesto a la renta, pagado - {41,052)
Menos - anticipos del afio y retenciones (214,611) (262,960))
Impuesto por pagar 154,393 20,222
¢) Impuesto a la renta diferido
Elimpuesto a Ia renta diferido se descompone como sigue a continuacion:
Balance General Estado de resultados
Al 31 de diciembre de Al 31 de diciembre de
2015 2014 2015 2014
(US Diélares)

Diferencias Temporatias:

Provision para jubilacion patronal
que seta deducible cuando cumpla 29,068 13,481 15,587 (1,767)
los limites legales

Depreciacion no deducible por
inctemento costo activos

Lfecto en el impuesto diferido en

resultados 29,068 13,481 B B
Activo por impuesto diferido 29,068 13,481 - -
Pasivo pot impuesto diferido - . B
Impuesto diferido neto 29,068 13,481 - -
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Notas a los estados financieros (continuacion)

15. IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO (Continuacion)
Otros asuntos relacionados con el Impuesto a la Renta.,
(a) Situacién fiscal

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar las
declataciones del impuesto a la renta de la Compailia, dentro del plazo de hasta tres afios posteriores
contados a pattir de la fecha de presentacién de la declaracién del impuesto a la renta, siempre y

cuando haya cumplido oportunamente con las obligactones tributarias.
(b} Tasa de impuesto
La tasa pata el calculo del impuesto a la renta para el afo 2015 es del 22%.

En caso de que la Compaiia reinvierta sus utilidades en el pais en maquinarias y equipos nuevos
que se utilicen para su actividad productiva, podtia obtener un descuento de 10 puntos
potcentuales sobre el monto reinvertido, siempre y cuando efectilen el correspondtente aumento

de capital hasta el 31 de diciembre del siguiente afto.

De acuetdo con la normativa tributaria vigente, en el evento de que cl anticipo de impuesto a la
renta sea mayot que cf impuesto a la renta causado o este impuesto a la renta causado no

existiera, el anticipo de impuesto a la renta constituye impuesto a la renta minimo.
(¢) Dividendos en efectivo

Son exentos del impuesto a la renta los dividendos pagados a sociedades locales y a sociedades del

exterior que no estén domiciliadas en paraisos fiscales.
(d) Anticipo de Impuesto a la Renta

El anticipo del impuesto a la renta, se determina aplicando ciertos porcentajes al monto del activo
total {excepto cuentas por cobrar que no sean con paites relacionadas), patrimonio total, ingresos
gravables y costos y gastos deducibles. El anticipo del impuesto a la renta serd compensado con el

impuesto a la renta por pagar y no es susceptible de devohucion, salvo casos de excepeion.

(e) Reformas Tributarias

In el Suplemento al Registro Oficial No. 351 del 29 de diciembre de 2010, se expidié el Cédigo
Orginico de la Produccién, Comercio e Inversiones, el cual incluye reformas tributarias que

establecen incentivos fiscales a las inversiones. El resumen de los principales incentivos que

fueron determinados en dicho Cédigo es el signiente:
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Notas 2 los estados financietos (continuacién)

15. IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO (Continuacidén)
¢ Tasa de impuesto a la renta

Reduccidn de la tasa del impuesto a la renta de manera progresiva:

Afo 2011 24%
Afo 2012 23%
Ao 2013 en adelante 22%

Adicionalmente, los contribuyentes administradores u operadores de una Zona Especial de
Desarrollo Econdmico {ZEDE) tendrin una rebaja adicional de 5 punitos porcentuales en la tasa del

impuesto a la renta.
¢ Cilculo del impuesto a la tenta
Para el calculo del impuesto a la renta, serdn deducibles adicionalmente los siguientes rubtos:

- Gastos incurridos por empresas medianas en capacitacidn técnica dirigida a investigacion,
desarrollo ¢ innovacion tecnologica, gastos en la mejora de productividad, gastos de viaje, estadia y

promocién comercial para ¢l acceso a mercados internacionales.

- Depreciaciéon y amortizacion de adquisiciones de maquinarias y equipos y tecnologias destinadas a
la implementacién de produccién mds limpia, generacidn de energias renovables, la reduccion del
impacto ambiental de la actividad productiva y a la reduccion de emisiones de gases de efecto

invernadero.

- Incremento neto de empleos por un periodo de cinco afos, cuando se trate de nuevas inversiones
en zonas econdmicamente deprimidas y de frontera y se contrate a trabajadores residentes en dichas

zonas.
¢ Pago del impuesto a la renta y su anticipo

- Exoneracién del pago del impuesto a la renta durante cinco afios, para las sociedades que se
constituyan a partit de la vigencia de este Codigo, asi como también las sociedades nuevas que se
constituyan pot sociedades existentes, siempre y cuando las inversiones nuevas y productivas se
realicen fuera de las jurisdicciones urbanas de los cantones Quito o Guayaquil y dentro de ciertos

sectores economicos.
- Diferimiento del pago del impuesto a [a renta y de su anticipo hasta por cinco anos, con el

correspondiente pago de intereses, para las sociedades que transfieran por lo menos el 5% de su

capital accionario a favor de al menos el 20% de sus trabajadores.
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Notas a los estados financieros (continuacion)

15. IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO (Continuacién)
e Pago del impuesto a la renta y su anticipo (Continuacion)

- Se excluitd en el cilculo del anticipo del impuesto a la renta, adicionalinente los gastos
incrementales por genetacidn de nuevo empleo o mejora de la masa salarial, asi como la adquisicion
de nuevos activos destinados a la mejora de la productividad e innovacion tecnoldgica, y en gencral
aquellas inversiones y gastos efectivatnente realizados, relacionados con los beneficios tibutarios
para el pago del impuesto a la renta que reconoce el Codigo Orginico de la Produccion pata las

nuevas inversiones.
¢ Retencion en la fuente del impuesto a la renta

En los pagos al exterior realizados por las sociedades, aplicarin la tasa de impuesto a la renta
determinada para la sociedad como porcentaje de retencion en la fuente del impuesto a la renta sobre
dichos pagos.

Exoneracion de a retencidén en la fuente del impuesto a la renta para los pagos por intereses de
créditos externos y lineas de crédito registrados y que devenguen intereses a las tasas establecidas por
el Banco Central del Fcuadot, otorgados por instituciones financieras del exterior, debidamente

establecidas y que no se encuentren domiciliadas en paraisos fiscales.
¢ Impuesto ala Salida de Divisas (ISD)

Exoneracién del impuesto a la salida de divisas para los pagos realizados al exterior, por amortizacion
de capital e inteteses generados sobre créditos otorgados por instituciones financieras
internacionales, con un plazo mayor a un afo, destinados al financiamiento de inversiones previstas
en el Codigo Orpinico de la Produccidn y que devenguen intereses a las tasas referenciales; y, los
pagos realizados al exterior pot parte de administradores y operadores de las Zonas Especiales de
Desarrollo Econdmico {ZEDI),

16. PROVISION CONTINGENTES, REMEDIACION AMBIENTAL Y OTROS

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014 no se han determinado provision contingente, remediacién
ambiental u otros, debido a que de la evaluacidon realizada no existen probabilidades de que ocurran

eventos que puedan ocasionar desembolsos por contingencias.

(Espacio en blanco)
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Notas a los estados financieros (continuacion)

17. PASIVOS ACUMULADOS

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, los pasivos acumulados se formaban de la siguiente manera:

31 de diciembre de

2015 2014
(US Défarer)
Beneficios sociales 11,416 16,645
Patticipacidn de trabajadores 385,297 321,370
396,713 338,015

18. OBLIGACIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS POST EMPLEO
(a) Reserva para jubilacidn patronal

Mediante tesolucion publicada en el Registro Oficial No. 421 del 28 de enero de 1983, la Corte
Suprema de Justicia dispuso que los trabajadores tienen derecho a la jubilacién patronal mencionada
en el Cédigo del Trabajo, sin perjuicio de la que les corresponda segin la Ley de Seguro Social
Obligatotio. De conformidad con lo que menciona el Codigo del Trabajo, los empleados que por
veinticinco afos o mis hubieren prestado servicios continuada o interrumpidamente, tendran
derecho a ser jubilados por sus empleadotes. Adicionalmente, los empleados que a la fecha de su
despido hubjeren cumplido veinte afios, y menos de veinticinco afios de trabajo continuo o

interrumpido tendrin derecho a la patte proporcional de dicha jubilacién.

Con fecha 2 de julio de 2001 en el Suplemento al Registro Oficial No. 359 se publicd la reforma
al Cédigo del Trabajo, mediante el cual se aprobaron los montos minimos mensuales por

pensiones jubilares.

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, el saldo de la resetva para jubilacion patronal cubre el 100%

del valor determinado en el estudio actuarial y se formaba de la siguiente manera:

31 de diciembre de

2015 2014
(US Délares)
Provision por Desahucio 64,122 40,880
Jubilacion Patronal 221,652 173,897
285,774 214,777
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EKRON CONSTRUCCIONES S.A.

Notas a los estados financieros (continuacion)

OBLIGACIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS POST EMPLEO (continuacion)

(b) Desahucio

De acuerdo con el Cédigo de Trabajo, la Compafifa tiene un pasivo contingente por desahucio con
los empleados y trabajadotes que se separen bajo clertas circunstancias. Una parte de este pasivo

probablemente no serd exigible por la separacion voluntaria de algunos empleados.

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014 el saldo de la reserva para desahucio cubre el 100% del valor

establecido en ¢l estudio actuarial.
PATRIMONIO
a) Capital social

Al 31 de diciembre de 2015 el capital social estaba constituido por 287.600 participaciones con un
valor nominal de 1 cada una, se encuentran totalmente pagadas.

El 5 de agosto de 2014 sec inscribe en el registro mercantil la escritura publica de fusién por
absotcion de la compafifa EIKRON CONSTRUCCIONES S.A. (Absorbente) con la compania
SAITAJA INMOBILIARIA S.A. (Absorbida) asumiendo todos los activos, pasivos y patrimonio, el
capital absorbido asciende a la suma de 800 USD.

b) Reserva Legal

La Ley requiere que se transfiera a la reserva legal por lo menos el 10% de la utilidad neta anual, hasta
que la resetva llegue por lo menos al 50% del capital social. Dicha teserva no puede distribuirse
como dividendos en efectivo, excepto en caso de liquidacion de Ia Compaiifa, pero puede utilizarse

para cubrir pérdidas de operaciones o para capitalizarse.

¢) Resultados acumulados provenientes de la adopcidn por primera vez de las normas
internacionales de informacion financiera — NIIF

Los resultados de la adopcién por primera vez de las normas internacionales de informacion
financiera NITF, se registran en el patrimonio en el rubro "Ajustes primera adopcidn ", separado del
resto de resultados acumulados y su saldo acreedor no podra ser distribuido entre los accionistas, no
serd utilizado para aumetitat capital, en virtud que no cotresponde a resultados operacionales, motivo
por el cual tampoco los trabajadores tendran derecho a una participacion sobre este. De existit un
saldo acreedor, este podra set utilizado en absorber las pérdidas, o devuelto en caso de liquidacion de

la Compatiiia.
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20. INGRESOS ORDINARIOS

21,

Durante los afios 2015 y 2014 los ingresos ordinatios se formaban de la sipuiente manera:

Honorarios Administrativos —Construccidn

Honoratios Arquitectura
Costos Obras

GASTOS DE ADMINISTRACION

31 de diciembte de

2015 2014
(US Dilares)
2,810,565 2,613,467
738,249 702,010
14,149,709 18,802,886
17,698,523 22,118,363

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, los gastos de administracion se formaban de la sipuiente manera:

Sucldos

Beneficios sociales y otros
Aportes Patronales
Sutninistros y abastecimientos
Setvicios pablicos
Honaorarios comisiones
Gastos legales

Gastos de representacion
Mantenimiento

Gastos de viaje
Publicidad

Otros

Proyectos

Inversiones
Depreciaciones

Participacién de trabajadores

31 de diciembre de

2015 2014
{US Délares)

583,981 486,640
154,275 155,988
118,170 95,579
10,507 10,266
17,000 15,196
129,013 194,180
26,766 39,260
5,035 12,421
41,918 103,187
12,985 -
131,357 353,019
36,942 42,905
50,160 4,384
29,271 -
70,266 47,260
385,297 321,370
1,802,943 1,881,655
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Notas a los estados financieros (continuacion)

22, INVERSIONES EN ASOCIADAS
Consorcio Ekron Helport

Fl 3 de octubte de 2013 se constituye el Consorcio Ekron — Helport entre Ekron Construcciones
S.A. y Helpott Ecuador S.A., con ¢l objeto de ejecutar el proyecto de Construccién de la Ampliacion
de la Terminal Nacional del Aeropuerto Internacional José Joaquin de Olmedo de I ciudad de

Guayaquil.

La participacion de Ekron Construcciones en el Consorcio corresponde al 50%, los estados
financieros que se han entregado a FKRON 1o se encuentran auditados por lo tanto no es posible

determinar si existen ajustes o contingencias que dicho balance deba incluir.

(Espacio en blanco)
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22, INVERSIONES EN ASOCIADAS (continuacién)
Consorcio Ekron Helport (continuacion)

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014 el Consorcio Ekron Helport presenta el siguiente estado

financiero:

Estados de Situacion Financiera

Al 31 de diciembtre de

2015 2014
Activos (US Dolares)
Activos cotrientes:
Efectivo y equivalentes de efectivo 43,950 1,443,337
Inversiones temporales - 50,000
Dreudores comerciales, neto 1,750 -
Crédito fiscal IVA 58,005 200,076
Crédito fiscal Impto. a la renta 3,870 -
Otras cuentas pot cobrar, neto - 71,604
Total activos corrientes 107,635 1,765,017
Total activos 107,635 1,765,017
Pasivos y pattimonio neto
Pasivos cortientes:
Actreedores comerciales y otras cuentas por pagar 41,306 417
Anticipos de clientes - 53,430
Impuesto a la renta por pagar - 270,231
Total pasivos cotrientes 41,306 324,078
Total pasivos 41,306 324,078
Patrimonio neto
Capital social - -
Utilidad de ejercicio 66,329 1,437 486
Resultados acumulados - 3,453
Total patrimonio neto 66,329 1,440,939
Total pasivos y patrimonio neto 107,635 1,765,017
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21. INVERSIONES EN ASOCIADAS (continuacién)

22,

23.

Fideicomiso Acciones PHD

El 20 de encro 2014 se constituye el Fideicomiso Acciones PHD entre Corporacién Casabaca
Holding S.A., Urbanizadora Naciones Unidas S.A., Inmobiliaria Nuevo Mundo S.A., Llkron
Consttucciones S.A., Inmobiliatia Torrevieja S.A., Referencecorp S.A., Michel Jaques Deller Klein,
Jucacorp Group S.A. en calidad de constituyentes y beneficiarios, Hernan Francisco Barahona Pdez
y Priscilla Wright Ferti en calidad de beneficiarios, Fidevat S.A. en calidad de fiduciatia, con el objeto
de adquitir a los sefiores Hernan Barahona y Priscilla Wright parte de Ias acciones representativas del

capital social de la compania Hidroalto Generacion de Energia S.A. y ejecucion del proyecto.

Al 31 de diciembre 2015 la compaiifa Ekron Construcciones S.A. ha cumplido con rodos sus aportes

suscritos de acuerdo al cronograma establecido en el contrato de constitucién del fideicomiso.

PRINCIPALES CONTRATOS Y ACUERDOS

a) Contratos de obras

Firmados con los clientes para la construccion de diferentes proyectos, por lo general obras civiles,

donde se determina plazo, garantia, anticipos, costo de la obra y honorarios.

ANALISIS DEL MICRO ENTORNO
a) Competencia

Fl nicho de metcado dentro del cual opera Ekton Construcciones S.A., desde su constitucién, ha
sido exclusivamente el grupo econémico al cual pettenece fa empresa, pues su especializacion radica
basicamente en la construccién de Centros Comerciales, Plantas industriales y 1'erminales

Acroportuarias.

Bajo este esquema de trabajo 1a compaififa no ha tenido que enfrentar ninglin tipo de competencia.

Si la intencién es continuar operando en similares condiciones se puede argumentar que no existird
variacion alguna, pero si la intencion es abrir su mercado hacia clientes extetnos, digase ef sector
publico o el sector privado Inmobiliario bisicamente, las condiciones de competencia cambian

notoriamente, pues en el pais existen una serie de grandes empresas que se dedican 2 la construccion

y prestan sus servicios en el sector publico y privado.

(Espacio en blanco)
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23. ANALISIS DEL MICRO ENTORNO (Continuacion)
b) Clientes

Ekron Construcciones S.A., desde su inicio de opetacién mantiene un mercado cautivo como es el
grupo econdmico al cual pettenece la empresa, lo que le otorga cierta ventaja competitiva, pues todos
los ptoyectos en los cuales se ha involucrado el mencionado grupo econdémico han sido
automaticamente ejecutados pot la constructora, por lo tanto no ha desarrollado un verdadero

trabajo de posicionamiento.
¢) Proveedores

En Ecuador la oferta de materiales de construccion es bastante amplia, fo cual le permite a la
compaiiia obtener el mejor servicio, precio y calidad, mis ain tomando en cuenta una gran fortaleza
de Ekron Construcciones S.A, como es el alto poder de negociacion frente a los proveedotes,

debido a la magnitud de proyectos que maneja.

La empresa realiza alianzas estratégicas con proveedores con los cuales pueden compattir intereses
comunes, como son grandes fabricantes de: material eléctrico, hierto, hormigdn, cemento, entre

otros. Materiales que finalmente constituyen un tema sensible dentro del proceso constructivo.

Ocasionalmente y por incidencia de factores externos existe escasez en el mercado de materiales
fabricados con materias primas importadas como es el caso del hierro o el cemento, lo cual presiona

el precio y encarece el proyecto.

Ekron Construcciones S.A., cuando se trata de este tipo de materias primas vitales en el proceso
5
productivo, realiza una planificacion y adquiere volimenes bastante significativos, estrategia que le

permite paliar estas eventuales circunstancias.
d) Productos sustitutos

Al hablar de productos sustitutos dentro de la construccidn, probablemente el anico producto en
Ecuador que podeia sustituir al proceso constructivo tradicional, son los procesos y tipos de
construccién de viviendas pre fabricadas, mismas que utilizan componentes pre elaborados como

son paredes de fibro cemento o paredes interiores de Gypsum.
Tomando en cuenta la cultura que prima en el pafs, este tipo de construcciones no tienen gran

acogida en el mercado, por la confianza existente en el proceso de construccion tradicional, por tanto

no constifuyen un verdadero producto sustitato.
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EKRON CONSTRUCCIONES S.A.

Notas a los estados financieros (continuacion)

ANALISIS DEL. MICRO ENTORNO (Continuacion)

Nuevos entrantes

Al hablar sobre las batreras de entrada en el sector de la construccion, éstas pueden ser analizadas

dependiendo del tipo de empresa que se desee formar y el nicho de mercado en el cual se pretenda

enfocat.

La principal y mas importante bartera de entrada constituye el monto de inversion requericdo, mismo

que puede ser bastante significativo si se propone patticipar en proyectos de gran magnitud, pues los

costos de adquirir y mantenetr macquinaria pesada y equipo de construccidn, son bastante elevados,

ademas dc requerir una gran capacidad de bodegaje.

Por otro Iado es preciso tomar en cuenta que los costos de alquiler de equipo y maquinaria pueden

encarecer notablemente los Proyectos.
EVENTOS SUBSECUENTES

Desde el 31 de diciembre de 2015 hasta la presentacién del informie de los auditores externos, no

existen eventos subsecuentes que deban mencionarse.
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