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Informe de los Auditores Externos Independientes

A lios Accionistas de
EEKRON CONSTRUCCIONES S.A.

Informe sobre los Estados Financieros

Hemuos auditado los estados de situacion linanciera adjuntos de EKRON
CONSTRUCCIONES S.A., al 31 de Diciembice de 2014 y 2013, y los correspondientes
estados de resultados mtegrales, cambios en ¢l patrimonio neto y de fujos de efeetivo por lus
afos terminados en esas fechas y un resumen de lns polincas contables significativas y otes

notas explicatvas,

Responsabilidad de la Administracidn de la Compaiida por los estados finuncieros

La Administracion de EKRON CONSTRUCCIONES 5.A., es responsable por ls
preparacicn y presentacion mzanable de estos estados financieros de acuerdn con normas
internacionales de informacion financiern. Esta responsabilidad incluye el disedio, b
implementacion y of mantenimiento de controles internos que son relevantes para I
preparacion y presentacion razonable de los estados financieros, que no estén afectados por
distorsiones significauvas, sean éstas causadas por frande o error, mediance b seleceion y
aplicacion de politeas contables apropiadas; y elabomeaon de estimaciones contables snronables
de acuerdo con las circunstancias.

Responsabilidad del Auditor

Nuestra responsabilidd es expresar una opinion sobre estos estados financicros en base o nueste
suditora, Nuestra auditorda se efectund de acuerdo con normas internacionales de auditoria,

Estas normas requieren gue cumplimos con requermientos étcos y planifiquemos y realicemon
In nucliroria pam oblener certezn mzonable de que los esiados financieros no estin afectados por
distorsiones significativas. Unn auditorin comprende la aplicacion de procedimientos destinados o
la obtencion de evidencia de auditoria sobre los saldos y revelaciones presentadas en los estados
financieros. Los procedimientos scleccionados dependen del juicio del auditor e incluyen la
evaluacion del niesgo de distorsiones significativas en los estados financieros por frande o error.
Al efectuar esta evaluneitn de tesgo, el auditor tomm en consideracidn los contrales internos
relevantes de la Comparia, para la preparacion y presentacion mazonable de sus estudas
financieros a fin de disenar procedimientos de sudituria adecuados a las circanstancias, pero no
con ¢l propésito de expresar una opinion sobre la efectvidad del control mterno de la Compariia.



Una auditaria tunbién comprende la evaluscion de gue los prancipios de contabilidad utilizados
son apmopiados y de que las estimaciones contables hechas por la Admuusteacion son razonsbles,
asi como una eviluacion de ln presentacion general de los estados financieros. Consideramos que
In evideneia de auditora que liemos obrenido es suficiente y apropiada para proporeionar tne
base para nuestra offinion.

Opinidn

En nuestes opinitn, los estados financieros, mencionados en ol primer paceafo, presentan
razonablemente en todos los aspectos importantes, la situacion financiera de EKRON
CONSTRUCCIONES S.A.,, al 31 de Diciembre de 2014 y 2013, los resultados de sus
openiciones, los cambios en su patmimonio y sus flujos de efectivo por los afos terminados en
ewns fechas, de ncuerdo con normas internacionales de informacion financiern.
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EKRON CONSTRUCCIONES 5.0,

Fstados de Situacion Financiesa

Activos

Activos corrientes:

Efective y equivalentes de efectivo
Dendares comerciales, ntto

hras eventas por cobrar, neto
ADUICIpo [0 CONSHUCEInNeS en Cirso
Toml activos corrientes

Activos no cordentes:

Acnvos fijos, neto

Propiedades de inversiin
Activos por inpuestos difeddos
Total activos no correntes

Tatal activos

. Verdpich Vaca
—Representante Legal

V" dmrae ar wondets aaclfumtiar,

MNotas

4]

16
11

Al 31 de diciembre de

2014 2013
(U Dddotres)
2,635,479 1,211,963
1,566,458 2,281,129
2,991,711 2,214,072
2,018,493 1,256,444
9,212,141 6,963,608
121,552 171,693
800,243 -
13,481 11,714
1,025,276 183,407
10,237 417 7,147,015
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EKRON CONSTRUCCIONIS S.A

Fatudos de Siumeon Financiern

Pagivos v patrimanio neto

Pasivos corrientes:

Sobregiros bancatios

Acresdores comerciales y orras cuentas pon

[ragar
Anticipos de clientes

Garantias proveedores
Pasivios acumulados
Total pasivos corrientes

Pasivos no corrdentes:
Obligactones por benefico post empleo
Total pasivos no correntes

Tutal pasivos

Patrimonio neto

Capital social

Reserva legal

Uliras reservas

Uilidad de ejercicio
Resuliados acummlados
Reserva revalonzacidn actyos
Total parrimonio neto

Total pasivos y patdmonic nelo

\ Veragiea Vaca
\ Represenfante Legal
|

V' damese s modare wdljiensats,

Motas

16

17

18

Al 3 de diciembre de
2014 2013
{TIN [Xdiares)
245,325 210,920
872,546 529,838
5,315,724 4,112,864
256,845 243,708
338,015 265,367
T.048,455 5,362,757
24,777 144,628
24,777 144,628
7,263,232 5,507,385
287,600 286,800
143,800 143,400
248,805 248,805
1,498,632 1,007,909
(100,760) (66,765)
896,108 19,481
2,074,185 1,639,630
10,237,417 7,047,015
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EKRON CONSTRUCCIONES 8.A

Estados de Resultados lntegrales

Ingresos de actvidades onlinars
Cosin de venias

LUtilidad bruta

Canstos de admimstrcion

Otros ingresos- gasios, nelo

Unlidad antes de impuesto 4 la renta

22% impuesto & la rents

Utilidad del afio

Resultados integrales del afio, net de
impuestos

Utilidad neta por accidn

V- Gause fiar notus adiuntns,

Al 31 de diciembre de

Mota 2014 20013
fULY Do)
19 22,118,363 16,535,634
(18,892,151} (14,104,790)
3,226,212 2,430,844
20 (1,881,655) {1,512,016)
476,542 395,369
(1,405,113) (1,116,647)
1,821,099 1,314,1%
1 (322,467) {36, 287)
(322,46T) (306,287)
1,498,632 1,007,909
1,498,632 1,007,909
5.00 351
e l By
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EKRON CONSTRUCCIONES S.A
Estados de Flujos de Efectivi

Al 3L de diciembre de
24 2013

(U Daers)

Tlujos de Efectivo netos de actividades de operacidn

Uiilidad neta 1,498,632 1,007,940
Ajustes para conciline la wilidad aotes de impuesto a ln

con el efective neto provisto por las wetividides de

Depreciacion 3,359 43,695
Reserva pard jubilscidn y desnhueio, nets 36,154 45,626
Tmpuestos Difendos (1,767 (3,481)
{ Yreow apustes que no genermn flujo {10,576) (56,212)

Variacitin en capiml! de trabajo - avmento (disminuciin)
Vurlacion de activos - (aumento) disminuciin

Cuenras por Cobrar y orss cuentas por cobrir (54,026) B, 586
(COnsIrucciines eh cursa (762,049) (516,614)
Vaclacion de pasivos - aumento (disminucidn)

Cuenitas por Pagar § otras cukntas por pagar 342,707 {209,261)
Cramantins proveediees 13,077 (27,911)
Phmivos Acummilidos 72,649 T0,3410
Efectivo neto provisto por las actividades de operacion 1,174,160 L 160,678

Flujos de efectivo de actividades de inversion
Adiciones de Inversinnes Termporales - (229,375)
Adiciones de Actives [jos (neto de bajas) F (47,163)

Flujos de efective de actividades de fnanciamieata

Anticipos recibidos de clienis 1202 400 1,635,904
Dividendirs pagadon (007, 00%) (999,541)
{Disminucion) incremento neto del efective 1,360,111 1,520,203
Efectiva

Salde al tniclo del afio, neto de solireginos 1,001,043 (519,160}
Sl al final ded aio, new de soliecgiros 2.370,154 1,001,043
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EKRON CONSTRUCCIONES S.A.

Notas a los Estados Financieros (continuaciin)

Al 31 de Diciembre de 2014 y 2013

1. OPERACIONES

La Compaiia fue constituida en Quito Ecuador €l 30 de abril de 2004 ¢ inscrita en el registro mercanul
el 28 de junio del mismo aio, con ¢l nombre de EKRON CONSTRUCCIONES S.A, El objeto de I
compaiiin es la compri, construecidn, promocion, administracion, venta, arrendamiento y concesion de
toda clase de obras civiles,

La compaiia no efectia revelaciones por segmentos ya que su tnica linea de negocio representa la
construccion de bienes inmucbles,

Los estados financicros adjuntos serin presentados pam la aprobacion de la Junta General de
Accionistas. En opinidn de la gerencia estos estados financieros serin aprobados sin modificacion.

2. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD

A continuacion se describen las principales politicas contables adopradas en la preparacion de los estados
financieros. Tal como lo requiere la Norma Internacional de Contabilidad (NIC 1), estas politicas han
sido disetadas en funcion a las normas internacionales de informacion financiers (N1TF) vigentes al 31
de diciembre de 2014 y aplicadas de manera umforme a los perdodos gque se presentan en estos estados
financieros.

Bases de preparacion

Lot presentes estados financieros, al 31 de diciembre de 2014 y 2013, han sido preparados de acuerdo
con las normas internacionales de informacion financiera (NI1F), emitidas por ¢l Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB) y representan la adopcion mtegral, explicita y sin reservas de las
referidas normay intemacionales.

Los estados financieros de ln Compaiia ban sido preparados sobre la base del costo histénco, con
excepeitn de los beneficios sociales de largo plazo que son valorizados en base 1 métodos actuariales,

Unidad monetaria

La moneda utilizada para la preparacidn y presentacidn de los estados financieros de la Comparia ¢s el
Dolar de E.ULA., que es la moneda de curso legal en Ecuador.



EKRON CONSTRUCCIONES S.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

3. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las principales politicas de contabilidad aplicadas en la prepamacion de los estados financieros son las
i

Instrumentos financieros

Activos linancieros

Reconocimiento y medicion inicial

Los activos financieros cubiertos por la NIC 39 se clasifican coma: actvos financieros al valor mzonable
con cambios en resultados, préstamos y cuentas por cobrar, inversiones mantemidas hasta el
vencamiento, inversiones financieras disponibles para la venta, 0 como denvados designados como
instrumentos de cobertus en una cobertura elficaz, segim corresponda.

Todos los activos financieros se reconocen micialmente por su valor mzonable mis los costos de
transaceion directamente atribuibles, excepto en el caso de los activos financieros que se contabilizan al
valor razonable con cambios en resullados.

A Ia fecha de los estados financieros, la Compaiiia clasifica sus instrumentos financieros activos sepin las
categorias definidas en Ia NIC 39,

Reconocimiento y medicién inicial

La Gerencia determina ln clasificacion de sus instrumentos f[nancieros en el momento del
reconocimiento imcial. Los aspectos mds relevanies de ests categorias aplicables a la Compadia se
deseriben 4 continuacidn:

Medicién posterior

Préstamos y cuentas por cobrar

Los préstamos y las cuentas por cobrar, son activos financieros con pagos fijos v determinables que no
tienen cotizacion en el mercado activo.

La Compadia mantiene en esta categoria al efectivo y equivalentes de efectivo, deudores comerciales,
oteas cuentas por cobrar y cuentas por cobrar a entidades relacionadas.



EKRON CONSTRUCCIONES S.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacidn)

3. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacién)
Efectivo v equivalentes de efectivo

Fl efectivo y equivalentes de efectivo corresponden al efectivo en cap, cuentas corrientes bancarias y
fondos de inversion 4 la vista que s registran a su costo hustdnco, que no difiere significativamente de
su valor de realizacion.

Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar son activos financieros con pagos fjos o determinables que no cotizan en un
mercado activo. Las cuentas por cobrar con compaiiias relacionadas, s1 bien su anugiiedad en ocasiones
supera este plazo, no se provisionan debido a que existe un acuerdo de pago.

Construcciones en curso

Representan los anticipos entregados a los proveedores para los proyectos en curso y que se liquidan una
vez que entregan los bienes y servicios par los cuales se hizo el anticipo.

Activos Fijos

Los activos fijos se registran al costo de adquisicion y /o costo revalonzado, determinado por
valuaciones internas, menos el valor neto de depreciacion acumulada y/o pérdidas acumuladas por
detenioro, si las hubtere. Todas las reparaciones y costos de mantenimiento se registran en la cuenta de
resultados cuando se incurren.

Todos los activos capitalizados se depreciaran usando ¢l méodo de linea recta sobre su vida Gl
estimada, sin valor residual o de salvamento, A continuacion se detalla las eategorias de activos y su vida

tittl asignada,

Mobiliario y equipo de oficina 10 anos
Equipos de Computacién - Software 3 aos
Vehiculos 5 afios
Maquinaria y Equipos auevos y revaluados, entre 2y 15 atos

Un activo fijo se da de baja de su eventual disposicion cuando no hay beneficios econdmicos futuros de
su uso o disposicion. Cualquier pérdida o ganancia surgida al dar de baga el activo (ealeulado como la
diferencia entre los ingresos netos y el importe en ibros del activo) se incluye en la cuenta de resultados,

10



EKRON CONSTRUCCIONES S.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacidn)

3. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacion)
Paolitica para Deterioro

Con el propésito de controlar el deterioro de los activos, la compaiia efectia un inventasio fisico total
de los mismos, para evidenciar algin indicio de deterioro. El estado de los activos que se evidencie en el
listado se determinari con los siguientes parimetros:

1.- Regular
2- Bueno

3.~ Muy bueno
4.- Excelente

Obligaciones por beneficios post empleo

La Compaiia mantiene beneficios por concepto de jubilacidn patronal y desahucio, defimdos por las
leyes laborales ecuatorianas y se registran con cargo a resultados del ejercicio y su pasivo representa el
valor presente de la obligacion a la fecha del estado de situacidn financiera, y que se determina
anualmente en base a estudios actuariales realizados por un perito independiente, usando el método de
unidad de crédito proyectado, El valor presente de la obligacidn de beneficio definide se determina
descontando los Mujos de salida de efectivo estimados vsando la tasa de interds determinado por el

perito.

Las suposiciones para determinar el estudio actuanial incluyen determuinaciones de tasas de descuento,
varaciones en los sueldos y salarios, tasas de mortalidad, edad, sexo, afos de servicio, incremento en el
monto minimo de las pensiones jubilares, entre otros. Debido al largo plazo que caracteriza a la reserva
para obligaciones por beneficios de retiro, la esumacidn estd sujeta a vanaciones que podrian ser
importantes. El efecto, positivo o negativo sobre las reservas denivadas por cambios en las estimaciones,
se registra directamente en resultados.

Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones se reconocen cuando la Compaiila tiene una obligacion presente legal o implicita, como
consecuencia de un suceso pasado, cuya hiquidacion requiere una salida de recursos que se considera
probable y que se puede estimar con fiabilidad. Dicha obligacion puede ser legal o ticita, denvada de,
entre otros factores, regulaciones, contratos, pricticas habituales o compromisos piblicos que crean ante
una expectativa vilida de que la compadia asumird certas responsabilidades.



EKRON CONSTRUCCIONES S.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

3. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (continuacién)
Participacion a trabajadores en las utilidades
La participacion a trabajadores se calcula aplicando el 15% sobre la utilidad contable.
Impuesio a la renta corriente y diferido

El impuesto a la renta del afio, incluye tanto el impuesto a la renta corriente y el impuesto a la renta
diferido,

Los activos y pasivos relacionados a impuesto a la renta (crédito tributano/impuesto a pagar),
correspondientes al ejercicio actual y a ejercicios anteriores son medidos por el importe que se estima
recuperar o pagar a las autondades tnbutanias. Las tasa de impuesto a la renta empleada para la
determinacion de dichos importes, son las que estuvieron vigentes a la fecha de derre de cada ejercicio

El impaorte de los activos y/o pasivos por impuesto diferido se ealeuls utilizando el método del pasivo,
sobre las diferencias temporales entre la base fiscal de los activos y pasivos y los importes en libros segin
los estados financicros.

Los pasivos por impuestos diferidos son reconocidos por las diferencias temporarias imponibles,

Los activos por impuestos diferidos son reconocidos por las diferencias temporanas deducibles; en la
medida en que sea probable que la compadia genere suficientes ganancias fiscales contra las cuales
puedan compensarse las diferencias temporales deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos difenidos, son medidos a las tasas de impuesto sobre ln renta
vigentes  la fecha que se estima que las diferencias temporales se reversen, considerando las tasas del
impuesto a la renta vigentes establecidas en la Ley Orgiinica de Régimen Tributario Intemo, y sus
reformas, que en este caso son 24% para el afio 2011, 23% para ¢l afio 2012 y 22% para el afio 2013 en
adelante.

El activo por impuestos difendos no se descuenta 3 su valor actual, y se clasifica como no corriente.

12



EKRON CONSTRUCCIONES S.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

3. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (continuacién)
Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se reconocen cuando es probable que los beneficios econdmicos asociados a la transaccion
fluyan a la Compadia y €l monto de ingreso puede ser medido confiablemente; con independencia del

momento en que se genera ¢l pago.

La compaiia identifica el avance de obra fisica para reconocer sus ingresos, El avance es determinado
por el personal téenico a cargo de cada obra.

Los mgresos de la Compadia provienen poncipalmente de los contratos de construccidn y de los
contratos de disefo y direccidn arquitecténica.

Los ingresos no operacionales son reconocidos cuando es probable que los beneficios economicos
nsociados 2 la transaecidn Quyan a la Compaiiia y el monto de ingreso puede ser medido confiablemente
y forman parte de los ingresos de actividades ordinarias.

Reconocimiento de costos y gastos

El costo de ventas, que ecorresponde al costo de los materiales utilizados en la construceion, se registin
cuando se conoce que éstos pueden identificar un ingreso relacionado.

Los otros costos y gastos se reconocen 3 medida que se devengan, independientemente del momento en
que se pagan, y sc registran en los periodos con los cuales se relacionan.

Uso de estimaciones

Las pancipales hipdtesis asurmidas y otros pacimetros relevantes de incertidumbre a la fecha de cerre,
que podean tener un efecto significativo sobre los estados financieros en el futuro son:

a) Cuentas por cobrar.- el tratamiento contable de los acuvos mencionados considera la realizacion de
estimaciones para determinar ¢l valor a recuperar o a realizar de dichos activos.

b) Provisiones.- debido a las incertidumbres mherentes a las estimaciones necesarias para determinar ¢l

importe de las provisiones, los desembolsos reales pueden diferir de los importes reconocidos
originalmente sobre la base de las estimaciones realizadas.

13



4.

EKRON CONSTRUCCIONES S.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

USO DE JUICIOS, ESTIMACIONES Y SUPUESTOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de los estados financieros de s Compadiia requicre que la gerencia deba realizar juicios,
estimaciones ¥ suposiciones contables que afectan los importes de ingresos, gastos, activos y pasivos
mformados y la revelacion de pasivos contingentes al cierre del periodo sobre el que se informa. En este
sentido, la incertidumbre sobre tales suposiciones y estimaciones podria dar lugar en el futuro a
resultados que podrian requernir de ajustes a los importes en libros de los activos o pasivos afectados.

o Estimaciones y suposiciones

las suposiciones claves relacionadas con ¢ futuro y otms fuentes claves de estimaciones de
incertidumbres a la fecha de cierre del penodo sobre el que se informa, que tienen un alto nesgo de
ocasionar ajustes significativos sobre los importes en libros de los activos y los pasivos durante el
proximo ejeracio, se descnben a continuacién. La Compania ha basado sus suposiciones y estimaciones
considerando los parimetros disponibles al momento de la preparacion de los estados financieros. Sin
embargo, las circunstancias y las suposiciones actuales sobre los acontecimientos futuros podrian variar
debido a cambios en el mereado o a circunstancias que surjan mis alli del control de la Compadia. Esos
cambios se reflejan en las suposiciones en ¢l momento en que ellos ocurren.

* Vida ditil de Propiedad, maquinaria, muebles y equipo

Las estimaciones de vida Gl se basan prncipalmente en las proyecciones de uso futuro de los activos.
En aquellos casos en los que se puedan determinar que la vida Gtil de los activos deberia disminuirse, se
deprecia el exceso entre el valor en libros neto y el valor de recuperacion estimado, de acuerdo a la vida
ttil restante revisada. Factores tales como los cambios en ¢l uso planificado de los distintos activos
podtian hacer que la vida Gl de los aetivos se viera disminuida,

* Impucstos

La determinaciin de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de interpretaciones a la legislacion
tributaria aplicable,

Debido a que la Compadia considera remota la probabilidad de litigios de caricter tnbutano y
posteriores desembolsos como consecuencia de ello, no se ha reconocido ningin pasivo contingente
relacionado con impuestos.
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4.

EKRON CONSTRUCCIONES S.A,

Notas a los Estados Financieros (continuacién)

USO DE JUICIOS, ESTIMACIONES Y SUPUESTOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS
(Continuacion)

* Obligaciones por beneficios post-empleo

El valor presente de las obligaciones de planes de pensién se determina mediante valuaciones actuariales.
Las valuaciones actuanales implican vanas suposiciones que podrdan difenr de los acontecmientos que
efectivamente tendrin lugar en el futuro. Estas suposiciones incluyen la determinaciin de la tasa de
descuento, los aumentos salaniales futuros y los indices de mortalidac.

Diebido a la complejidad de la valuacion, las suposiciones subyacentes y su naturaleza de largo plazo, las
obligaciones por beneficios definidos son extremadamente sensibles a los cambios en estas suposiciones.
Todas estas suposiciones se revisan a cada fecha de cierre del periodo sobre ¢l que se informa.

El indice de moralidad se basa en las tablas biométnicas de expenencia ecuatoriana publicadas por el
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS) semin R.O. No. 650 del 28 de agosto de 2002, Los
aumentos futuros de salarios y pensiones se basan en los indices de inflacion futuros esperados para el

pals,
*  Provisiones

Debido a las incertidumbres inherentes a las esumaciones necesanas pama determinar el importe de las
provisiones, los desembolsos reales pueden diferir de los importes reconodidos onginalmente sobre la
base de las estimaciones realizadas.

La determinacidn de la cantidad a provisionar esti basada en Ia mejor estimacion de los desembolsos que
serd necesario pagar por la correspondiente obligacion, tomando en consideracion toda la informacidn
disponible a la fecha del perindo, incluyendo la opinidn de expertos independientes tales como asesores
legales y consultores.

(Espacio en blanco)
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EKRON CONSTRUCCIONES S.A.

MNotas 4 los Estados Finaneleros (continuaeion)

NORMAS INTERNACIONALES EMITIDAS AUN NO VIGENTES

A continuacidn se enumeran las Normas Internacionales emitidas pero que no se encontraban en
vigencia a la fecha de emisitn de Jos estados financieros, En este sentido, se indican las Normas emitidas
que la Compaiifa posiblemente aplicard en ¢l futuro. La Compaiia tiene la intencidn de adoprar esas
Normas cuando entren en vipencia, si es que les son aplicalles,

a) NIC 7 Estado de Flujos de Efectivos

Existe una propuesta de modificacion a la NIC 7 sobre nformacion a revelar y que basicamente
pretende informar a través de una conciliacion de los importes de los saldos iniciales y finales de los
estados de situacion financiera para cada partida que baya generado flujos de efectivo clasificados como
actividades de fnanciacidn,

Sc deber revelar también las retenciones sobre el efectivo y sus equivalentes, incluyendo pasivos fiscales
que surjan en el momento de la repatrmacion de saldos de efectivo.

) NIC 12 Impuestos diferidos

Se espera comentarios a la propuesta del proyecto de norma, reconocimiento de activos por impuestos
diferidos por perdidas no realizadas

¢) NIIF 9 Instrumentos financieros: Clasificacidn y medicion

La nueva tevision busca reemplazar la NIC 39 Instrumentos financieros reconocimiento y mediacion
adoptando un modelo légico para la clasificacion y medicidn asi como una sola visidn de modelo de
directonio (pérdida esperada) y un enfoque reformado de contabilidad de coberturas

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, el rubro de efectivo y equivalentes de efectivo ge formaban de a
StEUICne MAner:

31 de diciembre de
2014 2013
(LN Dfares)
Baneo de Guayaquil 77,774 38,680
Banco Pichincha 2,012,164 1,154,379
Banco del Pacifico 10,147 8,304
Banco Promérica 524,594 -
Caja Principal 10,800 10,600
2,635,479 1,211,963

16



EKRON CONSTRUCCIONES S.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

6. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO (Continuacidn)
La Compaiiia mantiene sus cuentas corrientes en délares de los Estados Unidos de América en diversas
entidades financierns locales; los fondos son de libre disponibilidad. La eajn constituye fondos
destinados para adquisiciones menores que son realizados por I Compaiiia.

7. DEUDORES COMERCIALES

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, los deudores comerciales se formaban de la siguiente manera:

31 de diciembre de
2014 2013

(US Délares)

Clientes Locales 1,566,458 2,281,129

1,566,458 2,281,129

(1) Al31 de diciembre de 2014 y 2013, constituyen cuentas por cobirar con vencimiento superior a 90
dias, las mismas que no generan intereses. Debido a que no existe nesgo de incobrabilidad no se ha
realizado provisidn par cuentas incobrables.

8. OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, las otras cuentas por cobrar se formaban de la siguiente maners:

Corriente
31 de diciembre de 2014 31 de diciembre de 2013
Diteioradh No Diterioods: . 10

08l (Provisionads) Deteriorada O™ (Provisionads) 5™

(LS Dilares)
Anticipos 315,258 E 315,258 249,500 : 249,500
Empleados 8378 2 8,378 500 2 500
GE "“ﬂ’“““"'l 1,052,984 . 1,052,984 1,208,334 . 1208334
Otras 1,615,001 . 1,615,001 755,729 . 755.729
2,991,711 = 2991711 2,214,072 . 2214072

17



EKRON CONSTRUCCIONES S.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

9. ANTICIPOS PARA CONSTRUCCIONES EN CURSO

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, las construcciones en curso se formaban de la siguiente manen:

31 de diciembre de
2014 2013
{US Dilares)
Construcciones varias 340,043 BR,A62
Anticipo construcciones La Malteria - 220,202
Anticipo construcciones Edificio Comercial Ato. Quito 94,200 119,289
Anticipo construcciones Ampliacion Aeropuerto .. Olmedo 8,550 B28.491
Anticipo construcciones Ampliacion Acropuerto M. Sucre 1,516,416 -
Anticipo construcciones Telefonica 59,284 -
201840 104

(Espacio en blanco)
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EKRON CONSTRUCCIONES S.A,

Notas a los estados financieros (continuacion)

11. PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, las propredades de inversion se formaban de la siguiente maners:

31 de diciembre de 2014 31 de diciembre de 2013
Depreciacion Activa Depreciacion Activo
Costo acumulada Meto Losto acumulada MNeto
{ULS Dgtures)
Edificio 937,651 {47,408) 890,243 - - -

937,651 (47,408) 890,243 - - -

Il edificio corresponde a un Departamento adquirido mediante fusion por absorcion a la compadia
Sahaja Inmobiliaria $.A, inscrito en el registro mercantil de Quito el 5 de agosto 2014.

12. ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, los acreedores comerciales y ateas cuentas por pagar se formaban
de la siguiente manera:

31 de diciembre de
2014 2013
(LS Dfres)
Proveedores 128,739 155,616
[EE5S por pagar 44,443 23,052
Servicio de rentas internas 79.011 272,848
Otras (19,453 75,322
872,546 529,838

13. COMPANIAS RELACIONADAS ¥ ACCIONISTAS

Las operaciones entre In Compania, sus accionistas y sus companiias relacionadas, forman parte de las
transacciones habituales de Ia Compania en cuanto su objeto y condiciones.

(a) Accionistas

El detalle de los accionistas de la Compaiiia al 31 de diciembre de 2014 es ¢l sipuiente, luego de
la absorcion de la compania Sahaja Inmaobiliana S.A.
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EKRON CONSTRUCCIONES S.A.

MNotas a los estados financieros (continuaciion)

13. COMPANIAS RELACIONADAS Y ACCIONISTAS (continuacién)

Mombre de accionista Nﬂ":;:;:c Participacion %o
Montangello Holding Company 5.A. 2H7.150 99,84
Lauren Shapiro 450 016
Total 2R7.600 100,00
(b) Saldos v transacciones con accionistas y compafias relacionadas

Al 31 de diciembre de 2014, los saldos y transacciones con accionistas y compaiias relacionadas se
formaban de la siguiente manera:

Cuentas por
pagar Maturaleza Origen Vencimiento 2014 2013
(LIS Didlares)
Anticipo Anticipo pata Macional  Se hgquidan en un
proyectos construceion de ano, de acuerdo al
obras avance de obra 795,155 4,081,179

795,355 4,081,179

Los términos y condiciones bajo las cuales se llevaron a cabo las transacciones con comipanias
relacionadas se realizaron en condiciones de mereado equiparables con transacciones realizadas con
terceros no relacionados,

(c) Administracidn y alta direccion

Los miembros de la alia Administracion v demas personss que asumen la gestion de EXKRON
CONSTRUCCIONES  S5.A,, mduyendo a In gerencia general, asi como los accionistas que la
representen, no han participado al 31 de diciembre de 2014 y 2013 en transacciones no habituales
y/o relevantes.

(ch) Remuneraciones y compensaciones de la gerencia clave

La gerencia clave son aguellas personas que tienen autoridad y responsabilidad para planificar, dicigir
v controlar las actividades de la entidad, va sea directa o indirectamente, incluyendo cualquier
miembro (sea o no ejecutivo) del consejo de administeacion v orpano de pobierno equivalente de Ia
entidad, Durante los afios 2014 y 2013, los importes reconocidos como gastos de pestion de

personal clave, se forman como siguen:

3
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EKRON CONSTRUCCIONES S.A.

Notas a los estados financieros (contnuacion)

13. COMPANIAS RELACIONADAS Y ACCIONISTAS (continuacidén)
(d) Remuneraciones v compensaciones de la gerencia clave (Continuacion)

31 de diciembre de

2014 2013
(LS Dolares)
120,266
Sueldos fijos 159,800
16,820
Sueldos variables 100,226
20,524
Beneficios sociales 26,731
Total 286,757 157,610
(e) Términos y condiciones de transaceiones con compaiias relacionadas

Las ventas ¥ compras a partes relacionadas realizadas dueante el ane han sido e¢jecutadas a precios
normales de mereade. Los saldos pendientes al cierre del ejercicto no estan garantizados, no
devengan intereses y son liquidados en efectivo. No ha habido gamntias entrepadas ni recibidas por
cuentas por cobrar o pagar de partes relacionadas.

14. IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

4) Un resumen del impuesto a la renta corriente y diferido cargado a resultados es como sigue:

Al 31 de diciembre de

2014 2013
(US Diiares)

Impuesto a la renta corrente 324,234 309,768
Efecto en ¢l impuesto diferido
Impuesto a la tenta diferido, relacionade con el origen y teverso de (3.481)
diferencias temporarias {1,767) o
Efecto en el gasto (beneficio) por impuesto a la venta, por caimbio
en la tasa impositiva
Total gasto por impuesto a la renta del ao 322,467 306,287




EKRON CONSTRUCCIONES S.A.

Notas a los estados financieros (continuacion)

14, IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO (Continuaciin)

b) Impuesio a la renta cornente

Una conciliacion entre la utilidad conmble por los anos terminados el 31 de diciembre del 2014 y
2013, respectivamente segin esiados financieros y la utilidad gravable es como sigue:

Al 31 de diciembre de

2014 2013
(LY Dalares)
Utilidad antes de provision para impuesto a la renta 1,821,098 1,314,196
Mis (menos)
Gastos no deducibles 28,834 152,167
Ingresos exentos (376,143) (58,327)
Utilidad gravable 1,473,789 1,408,034
Impuesto a la renta causado 324254 309,764
Antcipo de impuesto a la renta, pagado (41,052) (11,271)
Menos - anticipos del afio y retenciones (262,960) (88,935)
Impuesto por pagar 20,222 209,562
¢) Impuesto a la renta diferido
El impuesto a la renta diferido se descompone como sigue a continuacion:
Balance General Estado de resultados
Al 31 de diciembre de Al 31 de diciembre de
2014 2013 2014 2013

LY Didlaver)
Diferencias Temporatias:
Provision para jubtlacion patronal
que serid deducible evando cumpla 13,481 11,714 (1,767 -
los limites legales

Depreciacion no deducible por
ineremento costo aclivos

Efecto en el impuesto diferido en

resultados 13481 1,714 . .
Activo por impuesto diferido 13,481 11,714 = =
Pasivo por impuesto diferido - - - -
Impuesto diferido neto 13,481 11,714 - -
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EKRON CONSTRUCCIONES S.A.

Notas a los estados financieros (continuacion)

14. IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO (Continuacidin)
Otros asuntos relacionados con ¢l Impuesto a la Renta.
{a) Situacidn fiscal

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar las
declaraciones del impuesto a la renta de la Compania, dentro del plazo de hasta tres afos posteriores
contados a partir de la fecha de presentacidn de la declaracion del impuesto a la renta, stempre y
cuando haya cumplido oportunamente con las obligaciones tributarias,

(b) Tasa de impuesto
La tasa para el cilculo del impuesto a la renta para el afio 2014 ¢s del 22%.

En caso de que la Compania reinvierta sus utilidades en el pais en maquinarias y equipos nuevos
que se utilicen para su actividad productiva, podea obtener un descuento de 10 puntos
porcentuales sobre el monto reinverndo, siempre y cuando efectien el correspondiente aumento
de capital hasta el 31 de diciembre del siguiente ano.

De acuerdo con la pormativa tributaria vigente, en el evento de que el anticipo de impuesto a la
renta sea mayor que el impuesto a la renta causado o este impuesto a la renta causado no
existiera, ¢l anticipe de impuesto a |a renta constituye impuesto a la renta minimo,

(¢) Dividendos en efectivo

Son exentos del impuesto a la renta los dividendos pagados a sociedades locales y a sociedades del

exterior que no esten domiciliadas en parisos fiscales.
(d) Anticipo de Impuesto a la Renta

El anticipo del impuesto a la renta, se determina aplicando ciertos porcentajes al monto del active
total (excepto cuentas por cobrar que no sean con partes relacionadas), patrimonio total, ingresos
gravables y costos y gastos deducibles. El anticipo del impuesto a la renta serd compensado con el
unpuesto a la renta por pagar y no es suseeptible de devolucion, salvo casos de excepeion.

{¢) Reformas Tributarias

En el Suplemento al Registro Oficial No. 351 del 29 de diciembre de 2010, se expidio el Codigo
Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones, el cual incluye reformas tnbutarias que
establecen incentivos fiscales a las inversiones. El resumen de los principales incentivos que
fueron determinados en dicho Codipo es el siguiente:



EKRON CONSTRUCCIONES S.A.

Notas a los estados financieros (continuacion)

14. IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO (Continuacion)
& Tasa de impuesto a la renta

Reduccion de ln tasa del impuesto a la renta de manera progresiva:

Afio 2011 240,
Ano 2012 23%
Afio 2013 en adelante 22%

Adicionalmente, los contribuyentes administtadores u operadores de una Zona Especial de
Desarrollo Economico (ZEDE) tendrin una rebaja adicional de 5 puntos porcentuales en la tasa del
impuesto a la tenta.

e Calculs del impuesto a la renta
Para el caleulo del impuesto a la renta, seran deducibles adicionalmente los sipuientes rubros:

- Gastos incurridos por empresas medianas en capacitacion técnica dirigida 2 mvestigacion,
desarrollo ¢ innovacion tecnologica, gastos en la mejorn de productividad, gastos de viaje, estadia y
promocion comercial para el acceso a mercados internacionales.

- Depreciacion y amortizacion de adquisiciones de maquinarias y equipos y tecnologias destinadas a
I implementacion de produccion mds limpia, generacion de energlas renovables, la reduecion del
impacto ambiental de la actividad productiva y a la reduccion de emisiones de gases de efecto
mvernadero.

Incremento neto de empleos por un periodo de cinco afos, cuando se trate de nuevas inversiones
en zonas cconomicamente deprimidas y de frontera y se contrate a tmbajadores residentes en dichas

AONAs.
¢ Pago del impuesto a la renta y su anticipo

Fixoneraciin del pago del impuesto a la renta durante cinco afios, para las sociedades que se
constituyan a partir de la vigencia de este Codigo, asi como también las sociedades nuevas que se
constituyan por sociedades existentes, siempre y cuando las inversiones nuevas y productivas se
realicen fuera de las jurisdicciones urbanas de los eantones Quito o Guayaquil y dentro de ciertos

SECIOrES ECONOMICHS,

- Diferimiento del pago del impuesto a la renta y de su anticipo hasta por cinco anos, con el
correspondiente pago de intereses, para las sociedades que transfieran por lo menos ¢l 5% de su
capital accionario a favor de al menos ¢l 20% de sus trabajadores,



EKRON CONSTRUCCIONES S.A.

Notas a los estados financieros (contimuacion)

14. IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO (Continuacidn)
e Pago del impuesto u la renta y su anticipo (Continuacidn)

- Se excluird en el cileulo del anticipo del impuesto a la renta, adicionalmente los gastos
incrementales por generacion de nuevo empleo o mejora de la masa salarial, asi como In adquisicion
de nuevos activos destinados a la mejora de la productividad ¢ innovacion teenaldgicn, y en general
aquellas inversiones y gastos efectivamente realizados, relacionados con los beneficios tributarios
para ¢l pago del impuesto a la renta que reconoce el Cadigo Orginico de In Produccion para las
nuevas mversiones,

¢ Retencidon en la fuente del impuesto a la renta

En los pagos al extenior realizados por las sociedades, aplicarin la tasa de impucsto a la renta
determinada para la sociedad como porcentaje de retencidn en la fuente del impuesto a la renta sobre
dichos pagos.

Exoneracion de la retencién en la fuente del impuesto a la renta pam los pagos por intereses de
créditos externos y lineas de erédito registeados y que devenguen intereses a las msas establecidas por
¢l Banco Centml del Ecuador, otorgados por instituciones financieras del exterior, debidamente
establecidas y que no se encuentren domiciliadas en paraisos fiscales.

¢ Impuesto a la Salida de Divisas (ISD)

Exoneracion del impuesto a la salida de divisas para los pagos realizados al exterior, por amortizacion
de capital ¢ intereses generados sobre créditos otorgados por institvciones  financieras
interacionales, con un plazo mayor a un afo, destinados al financiamiento de inversiones previstas
en el Codigo Organico de la Produccion y que devenguen intereses a las tasas referenciales; v, los
pagos realizados al exterior por parte de administradores y operadores de las Zonas Especiales de
Desarrollo Econdmico (ZEDE).

15. PROVISION CONTINGENTES, REMEDIACION AMBIENTAL Y OTROS
Al 31 de diciembre de 2014 y 2013 no se han determinado  provision contingente, remediacidn

ambiental u otros, debido a que de la evaluacion realizada no existen probabilidades de que ocurran
eventos que puedan ocasionar desembolsos por contingencias,

(Espacio en blanco)



EKRON CONSTRUCCIONES S.A.

Notas a los estados financieros (continuacion)

16. PASIVOS ACUMULADOS

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, los pasivos acumulados se formaban de la siguiente manera:

3 de diciembre de

2014 2013
(US Dfares)
Beneficios sociales 16,645 33,450
Participacion de trabajadores 321,370 231,917
338,015 265,367

17. OBLIGACIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS POST EMPLEQO

(a) Reserva pata jubilacidn patronal

Mediante resolucion publicada en el Registro Oficial No. 421 del 28 de enero de 1983, la Corte
Suprema de Justicia dispuso que los trabajadores tienen derecho a la jubilacion patronal mencionada
en ¢l Codigo del Trabajo, sin perjuicio de la que les cortesponds sepin la Ley de Seguro Social
Obligatorio.  De conformidad con lo que menciona ¢l Cadigo del Trabajo, los empleados que por
veinticinco  afos o mis hubieten prestado servicios continuada o interrumpidamente, tendrin
derecho a ser jubilados por sus empleadores.  Adicionalmente, los empleados que a la fecha de su
despido hubieren cumplido veinte afios, y menos de veinticineo aftos de tmbajo continuo o
interrumpido tendein derecho a la parte proporcional de dicha jubilacion,

Con fecha 2 de julio de 2001 en ¢l Suplemento al Registro Oficial No. 359 se publico la reforma
al Codigo del Trabajo, mediante ¢l cual se aprobaron los montos minimos mensuales por
pensiones jubilaves.

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, el saldo de la reserva para jubilacion patronal cobre el 100%
del valor determinado en el estudio actuarial y se formaba de la siguiente maneea;

31 de diciembre de
2014 2013
(LY Dhidarer)
Provisicn por Desahucio 40,880 31,803
Jubilaeitn Patronal 173,897 112,825
214,777 144,628
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EKRON CONSTRUCCIONES S.A.

Notas a los estados financieros (continuacion)

OBLIGACIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS POST EMPLEOQ (continuacidn)
(b) Desahucio

De acuerdo con el Cédigo de Trabajo, la Compania tiene un pasivo contingente por desahucio con
los empleados y trabajadores que se separen bajo ciertas circunstancias. Una parte de este pasivo
probablemente no serd exigible por la separacion voluntaria de algunos empleados,

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013 ¢l saldo de la reserva pam desahucio cubre el 100% del valor
establecido en el estudio actuarial.

PATRIMONIO
a) Capital social

Al 31 de diciembre de 2014 ¢l capital social estaba constituido por 287.600 participaciones con un
valor nominal de 1 cada una, se encuentran totalmente pagadas.

El 5 de agosto de 2014 se inscribe en el registro mercantl ln escritam piblica de fusion por
absorcion de la companin EKRON CONSTRUCCIONES SA. (Absorbente) con la compania
SAHAJA INMOBILIARIA 5.A. (Absorbida) asumiendo todos los activos, pasivos y patrimonio, ¢l
capital absorbido asciende a la suma de 800 USD.

b} Reserva Legal

La Ley requiere que se wansfiera a la reserva legal por lo menos el 10% de la ualidad neta anual, hasta
que la reserva llegue por lo menos al 50% del capital social. Dicha veserva no puede distribuirse
como dividendos en efectivo, excepto en caso de liquidacion de la Compania, pero puede utilizarse
para cubrir pérdidas de operaciones o para capitalizarse,

¢) Resultados acumulados provenientes de Ia adopeion por primera vez de las normas
internacionales de informacion financiera — NIIF

Los resuliados de la adopcion por primess vez de las normas internacionales de informacion
financicta NITF, se registran en el patrimonio en el tubro "Ajustes primera adopaon ", separado del
resto de resultados acumulados y su saldo acreedor no podri ser distribuido entre los accionistas, no
serd utibizado para aumentar capital, en virtud que no corresponde a resultados operacionales, motve
por el cual tampoco los trabajadores tendrdn devecho @ una participacion sobire este. De existir un
sildo acreedor, este podrd ser utilizado en absorber las pérdidas, o devuelto en caso de hiquidacion de
la Compania.
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EKRON CONSTRUCCIONES 5.A.

Notas g los estados financieros (continuacion)

19. INGRESOS ORDINARIOS

20,

Durante los anos 2014 y 2013 los ingresos ordinarios se formaban de la sipuiente manera:

Honorarios Administrativos =Construccion

Honorarios Arquitectrn
Costos Obras

GASTOS DE ADMINISTRACION

31 de diciembre de

2014

2013

(LIS Didfieres)

2,613,467 1,843,638
702,010 586,139
15,802,886 14,105,857
22,118,363 16,535,034

Al 31 de diciembre de 2004 y 2013, los gastos de administracion se formaban de la siguiente manera:

Sueldos

Beneficios sociales y otros
Aporttes Patronales
Suministros y abastecimtentos
Servicios publicos
Honoraros comisiones
Gastos legales

Gastos de representacion
Mantenimiento

Gastos de viaje

Publicidad

Otros

Depreciaciones

Participacion de reabajadores

31 de diciembre de
2014 2013
(LS Ddares)

486,640 360,335
153,688 123,434
95,579 71,000
10,265 10,319
33,552 31,403
223,249 144,265
10,171 12,693
12,421 27,450
103,187 68,929
- 7,875
353,019 367,389
31,234 11,312
47,260 43,695
321,370 231,917
1,881,655 1,512,016
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EKRON CONSTRUCCIONES S.A.

Notas a los estados financieros {(continuacidn)

2l. INVERSIONES EN ASOCIADAS

Consorcio Tena

El 31 de marzo de 2008 Ekron Construcciones S.A. y Constructora Norberto Odebretch S.A
constituyeron el CONSORCIO TENA, para e¢jecutar el contrato de “CONSTRUCCION DEL
NUEVO AEROPUERTO DE TENA UBICADO EN LA CUIDAD DE TENA, PROVINCIA
DE NAPO", la participacion corresponde el 50% para Ekron Construcciones S.A. y 50% para
Constructora Norberto Odcbretch, posteniormente Constructors Norberto Odebretch S.A, cedio su
participacidn en el Consorcio, siendo sus nuevos consorciados Ekron Construcciones, Constructora
Villacreses Andrade y Corporacion América Sudamericana sucursal Ecuador, en porcentajes iguales.

La compaiia reconoce en sus estados financieros la participacion en el Consorcio Tena por
dividendos distribuidos, aunque éste aiin no ha liquidado y se encuentra inactivo.

Consorcio Ekron Helport

El 3 de octubre de 2013 se constituye ¢l Consorcio Ekron — Helport entre Ekron Construcciones
S.A. v Helport Ecuador 5.A., con ¢l objeto de ejecutar ¢l proyecto de construccion de la ampliacion

de la terminal nacional del aeropuerto internacional José Joaquin de Olmedo de la ciudad de
Grunyaguil,

La participacion de Ekron Construcciones en ¢l Consorcio corresponde al 50%, los estados
financieros que se han entregado a EKRON no se encuentran auditados por lo tanto no es posible
determinar si existen ajustes o contingencias que dicho balance deba incluir.

(Espacio en blanco)
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21.

EKRON CONSTRUCCIONES S.A.

MNotas a los estados financieros (continuacion)

INVERSIONES EN ASOCIADAS (continuacidn)

Consorcio Ekron Helport (continuacion)

Al 31 de diciembre de 2014 ¢l Consorcio Ekron Helport presenta el siguiente estado financiero:

Estados de Sinsadn Financiera

Activos

Activos corrientes:

Efectivo y equivalentes de efectivo
Inversiones temporales

Dendores comerciales, neto
Crédito fiscal IVA

Ohtras cuentas por cobrar, neto
Total activos corrientes

Total activos

Pasivos y patrimonio neto

Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar
Anticipos de clientes

Impuesto a la renta por pagar

Total pasivos corrientes

Total pasivos

Patrimonio neto
Capital social

Unlhidad de ejercicio
Resultados acumulados
Total patrimonio neto

Total pasivos y patrimonio neto

Al 31 de diciembre de
2014

{ULS Ddfares)

1443337
50,000

200,076
71,604

1,765,017

1,765,017

417
53,430
270,231

324,078

324,078

1,437 486
3453

1,440,939

1,765,017
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EKRON CONSTRUCCIONES S.A.

Motas a los estados financieros (continuacion)

21. INVERSIONES EN ASOCIADAS (continuacidn)
Fideicomiso Acciones PHD

El 20 de enera 2014 sc constituye ¢l Fideicomiso Acciones PHD entre Corporacion Casabaca
Holding S.A., Urbanizadora Naciones Unidas S.A., Inmobiliada Nuevo Mundo S.A., Ekron
Construcciones S.A,, Inmobiliana Torrevieja S.A., Referencecorp S.A., Michel Jaques Deller Klein,
Jucacorp Group S.A. en calidad de constituyentes y beneficiarios, Herndn Francisco Barahona Piex
y Priscilla Wright Fern en calidad de beneficiarios, Fideval S.A. en calidad de fiduciaria, con el objeto
de adquirir a los sefiores Heman Barahona y Priscilla Wright parte de las acciones representativas del
capital social de la compania Hidroalto Generacion de Energia S.A. y ejecuciin del proyecto.

Al 31 de diciembre 2014 la compania Ekron Construcciones S.A. ha cumplido con todos sus aportes
suscritos equivalentes al 12.82% de acuerdo al cronograma establecido en el contrato de constitucion
del Rdeicomiso,

22. PRINCIPALES CONTRATOS Y ACUERDOS

i) Contratos de obras

Firmados con los clientes para la construccion de diferentes proyectos, por lo general obras civiles,
donde se determina plazo, garantia, anticipos, costo de In obra y henorarios.

23, ANALISIS DEL MICRO ENTORNO
a) Competencia

El nicho de mercado dentro del cual opera Ekron Construcciones S.A., desde su constitucion, ha
sido exclusivamente ¢l prupo economico al cual pertenece la empresa, pues su especializacion radica
bisicamente en la construccion de Centros Comerciales, Plantas industriales y Terminales
Aeroportuarias.

Bajo este esquema de trabajo la compaiiia no ha tenido que enfrentar ningan tipo de competencia.

Si la intencidn es continuar operando en similares condiciones se puede argumentar que no existin
variacidn alguna, pero si la intencion es abrir su mereado hacia clientes externos, digase el sector
publico o el sector privado Inmobiliario basicamente, las condiciones de competencia cambian

notoriamente, pues en el pais existen una serie de grandes empresas que se dedican a la construccion
y prestan sus servicios en el sector publico y privado.
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EKRON CONSTRUCCIONES S.A.

Notas a los estados financieros (continuacion)

23, ANALISIS DEL MICRO ENTORNO (Continuacidn)
b) Clientes

Ekron Construcciones S.A., desde su inicio de operacion mantiene un mercado cautivo como es el
grupo economico al cual pertenece la empresa, lo que le otorga clerta veniaja competitiva, pues todos
les proyectos en los cuales se ha involucrado el mencionado pgrupe econdmico han sido
automaticamente ejecutados por la constructora, por lo tanto no ha desarrollade un verdadero
trabajo de posiclonamiento,

¢) Proveedores

En Eeuador la oferta de materiales de construccion es bastante amplia, lo cual le permite a la
comparifa obtener el mejor servicio, precio y ealidad, méds min tomando en cuenta una gran fortalezs
de Ekron Construcciones S.A, como es ¢l alto poder de negociacion frente a los proveedores,
debido a la magnitud de proyectos que maneja.

La empresa realiza alianzas estratépicas con proveedores con los coales pueden compartir intereses
comunes, como son grandes fabricantes de: material eléctrico, hierro, hormigon, cemento, entre
atros. Materiales que finalmente constituyen un tema sensible dentro del proceso constructivo,

Ocasionalmente y por incidencia de factores externos existe escasex en el mercado de materiales
fabricados con materias primas importadas como es el caso del hierro o el cemento, lo cual presiona

el pnn:iu y encarcee el proyecto,

Ekron Construcciones S.A., cuando se trata de este tipo de materias primas vitales en el proceso
productivo, realiza una planificacion y adguiere voliimenes bastante significativos, estrategia que le
permite paliar estas eventuales circunstancias.

d) Productos sustitutos

Al hablar de productos sustitutos dentro de la construccion, probablemente el tnico producto en
Ecuador que podria sustituie al proceso constructivo tradicional, son los procesos y tipos de
construccion de viviendas pre fabricadas, mismas que wtilizan componentes pre elaborados como
son paredes de fibro cemento o paredes interdores de Gypsum,

Tomando en cuenta la cultura que prima en el pais, este tipo de construcciones no tienen gran

acogida en el mercado, por la confianza existente en el proceso de construccion tradicional, por tanto
no constitoyen un verdadero producto sustituto,
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EKRON CONSTRUCCIONES S.A.

Motas a los estados financieros (continuacion)

23, ANALISIS DEL MICRO ENTORNO (Continuacidn)
Nuevos entrantes

Al hablar sobre las barreras de entrada en ¢l sector de la construccion, éstas pueden ser analizadas
dependiendo del opo de empresa que se desee formar y el nicho de mereado en el cual se pretenda
enfocar.

La principal y més importante barrera de entrada constituye el monto de inversion requenido, mismo
que puede ser bastante significativo si se propone participar en proyectos de gran magnitud, pues los
costos de adquirie y mantener magquinaria pesada y equipo de construcaidn, son bastante elevados,
ademas de requerir una gran capacidad de bodegaje.

Por otro lado es preciso tomar en cuenta que los costos de alquiler de equipo y maquinaria pueden
encarecer notablemente los Proyectos,

24. EVENTOS SUBSECUENTES

Desde el 31 de diciembre de 2014 hasta la presentacion del informe de los auditores externos, no
cxisten eventos subsecuentes que deban mencionarse,
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