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Informe sobre los estados financieros

Hemos auditado los balances generales adjuntos de EKRON CONSTRUCCIONES S. A, que
comprenden el balance general al 31 de diciembre de 2010 y los correspondientes estados de
utilidades, el estado de cambios en el patrimonio y el estado de flujos de efectivo por el afio terminado
en esa fecha; asi como el resumen de las politicas de contabilidad significativas y las notas
explicativas a los estados financieros.

Responsabilidad de la administracién de la Compafiia por los estados financieros

La administracion de la Compaiiia es la responsable por la preparacion y presentacion razonable de
estos estados financieros de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en
Ecuador. Esta responsabilidad incluye: disefar, implementar y mantener el control interno relevante
para la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros de forma que estén libres de
errores importantes originados por fraude o error; la seleccion y aplicacion de politicas de contabilidad
apropiadas; y la elaboracién de estimados de contabilidad que sean razonables con las
circunstancias.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre estos estados financieros en base en nuestra
auditoria. Hemos realizado nuestra auditoria de acuerdo con las normas internacionales de auditoria.
Estas normas requieren que cumplamos con los requerimientos éticos y planeemos y efectuemos la
auditoria para obtener certeza razonable respecto de si los estados financieros estan libres de errores
importantes. Una auditoria implica la aplicacién de procedimientos para obtener evidencia de
auditoria sobre los saldos y revelaciones presentados en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacién de los riesgos de errores
importantes en los estados financieros por fraude o error. Al efectuar esta evaluacion del riesgo, el
auditor considera los controles internos relevantes para la preparacion y presentacién razonable de
los estados financieros de la Compafiia, con el propdsito de disefiar los procedimientos de auditoria
apropiados en las circunstancias, mas no con el propdsito de expresar una opinién sobre la
efectividad del control interno de la Compariia. Una auditoria también incluye la evaluacion de que los
principios de contabilidad utilizados son apropiados y de que los estimados contables hechos por la
administracion de la Compafiia son razonables, asi como una evaluacién de la presentacion general
de los estados financieros. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es
suficiente y apropiada para proveer la base para nuestra opinién de auditoria.

Opinion

En nuestra opinién, los estados financieros antes referidos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la posicién financiera de EKRON CONSTRUCCIONES S. A. al 31 de diciembre
de 2010, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo para el afo terminado en esa fecha,
de acuerdo con las normas ecuatorianas de contabilidad.

©2010 Attesting Group es una firma indepcndiente conform
a . ARH " e Dinrarhee R acare: .
principalmente por Contadores Publicos Autorizados. Der echos Reservados

Direccién: Av. Colén 720 y Diego de Almagro

Edificio El Cisne Piso 4 Ofic. 4-C
Telf: 2358-093 info@attesting-group.com

a d a




Direccién: Av. Colén 720y Diego de Almagro
Edificio El Cisne Piso 4 Ofic. 4-C
Telf: 2358-093 info@attesting-group.com

Enfasis en un asunto

Tal como se explica mas detalladamente en la nota 2, los estados financieros de la Compania han sido
preparados de acuerdo con las normas de contabilidad descritas en la nota antes mencionada, las cuales
difieren en ciertos aspectos de las normas internacionales de informacidn financiera NIIF; por lo que los
estados financieros adjuntos no tienen como finalidad presentar la posicién financiera, los resultados de
operacién y sus flujos de efectivo EKRON CONSTRUCCIONES 8. A,, de conformidad con los principios

de contabilidad generalmente aceptados vigentes en paises y jurisdicciones diferentes a los de la
Republica del Ecuador.

Otro asunto

Los estados financieros de EKRON CONSTRUCCIONES S. A. por el afo que termind el 31 de
diciembre, 2009, fueron auditados por otra firma de contadores publicos, los cuales expresaron una
opinion sin salvedades el 29 de abril de 2010. _, T T
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EKRON CONSTRUCCIONES S. A.

Balance General

Al 31 de diciembre de 2010, con cifras comparativas del afio 2009

E(presado en Dolares de los Estados Unidos de America)

ACTIVOS Notas 2010 2009
Activos corrientes:
Efectivo y equivalentes de efectivo 21.713 64.942
Cuentas por cobrar:
Compaifiias Relacionadas 3 966.838 1.435.438
Otras 4 3.006.929 3.258.880
3.973.767 4,694,317
Construccién en Curso 5 1.321.908 852.926
Total activos corrientes 5.317.388 5.612.185
Activos no corrientes:
Magquinarias y equipo, neto de depreciacion
acumulada 6 242618 296.845
Total activos no corrientes 242.618 296.845
Total activos 5.560.006 5.909.030
PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Pasivos corrientes:
Sobregiro Bancario 318.856 953.905
Contratos de construccion, neto de anticipos 7 1.057.967 3.479.490
Cuentas por pagar 8 872,418 73.588
Otras cuentas por pagar 9 1.042.584 460.963
Total pasivos corrientes 3.291.825 4,967.946
Total pasivos 3.291.825 4.967.946
Patrimonio de los accionistas:
Capital social 10 286.800 286.800
Reserva legal 10 143.400 143.400
Reserva facultativa 248.805 248.805
Utilidades disponibles 1.589.176 262.079
Total patrimonio de los accionistas 2.268.181 941.084
Total pasivos y patrimonio de los accionistas 5.560.006 5.908.030

Ing. Veréni
Gerente G

X Lina Erazo
Contadora General

Las notas explicativas anexas son parte integrante de lo estados financieros
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EKRON CONSTRUCCIONES S. A.

Estado de Utilidades

Por el periodo terminado el 31 de diciembre de 2010, con cifras comparativas del aio 2009

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América)

Notas 2010 2009
Ingresos Operacionales:
Ingreso por el contrato de avanace de obra 2.292.388 7.286.041
ingresos por el contrato de obra terminada 40.991.561 989.000
Honorarios por administracion 2.273.107 1.423.935
Honorario arquitectua 414.042 -
Total ingresos operacionales 45.971.098 9.698.976
Costos de operacion (42.707.401) (8.204.986)
Utilidad bruta 3.263.697 1.493.990
Gastos de operacion 899.292 900.437
Utilidad neta de operacién 2.364.405 593.553
Otros ingresos (egresos) 22.742 (146.547)
Utilidad antes de participacion de los empleados
y trabajadores en las utilidades e impuesto
alarenta 2.387.147 447.006
Participacion trabajadores 11 358.072 67.051
Impuesto a la renta 11 439.899 117.876
Utilidad neta 1.589.176 262.079
Utilidad por accion 5,54 0,91
“&PLA! Lina Erazo

. Ing. Verdni¢a Vaca
Gerente ral

Contadora General

Las notas explicativas anexas son parte integrante de lo estados financieros




EKRON CONSTRUCCIONES S. A.

Estado de Cambios en el Patrimonio de los Accionistas

Por el periodo terminado el 31 de diciembre de 2010, con cifras comparativas del afio 2009

(Expresado en Ddlares de los Estados Unidos de América)

Capital Reservas Utilidades Total
acciones Legal Facultativa disponibles patrimonio
Saldos al 31 de diciembre del 2008 286.800 143.400 248.805 541.966 1.220.971
Utilidad neta - - - 262.079 262.079
Dividendos Pagados - - - (541.966) (541.966)
Saldos al 31 de diciembre de 2009 286.800 143.400 248.805 262.079 941.084
Utilidad neta - - - 1.589.176 1.589.176
Dividendos Pagados - - - (262.079) (262.079)
Saldos al 31 de diciembre de 2010 286.800 143.400 248.805 1.589.176 2.268.181
C.P:ALina Erazo

Contadora General

Las notas explicativas anexas son parte integrante de lo estados financieros



EKRON CONSTRUCCIONES S. A.

Estado de Flujos de Efectivo

Por el periodo terminado el 31 de diciembre de 201 0, con cifras comparativas del afio 2009

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América)

Flujos de efectivo de las actividades de operacion:
Efectivo recibido de clientes
Efectivo pagado a proveedores y empleados

Incremento de construcciones en curso
Anticipo proyectos
Otros ingreso, neto
Efectivo neto proveniente en actividades
de operacién

Flujos de efectivo de las actividades de inversién:
Adquisicién de maquinaria y equipo, neto
Venta de maquinaria y equipos

Efectivo neto provisto (utilizado) en
actividades de inversion

Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento -
Dividendos pagados
Efectivo neto utilizado de actividades de
financiamiento

Disminucion en el efectivo y
equivalentes de efectivo

Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio

2010 2009

45.502.496 9.265.000
(44.463.373) (1.385.000)
1.039.123 7.880.000
(23.338.644) (19.985.000)
22.675.544 12.635.490
(162.185) (415.582)
213.839 114.908
(19.837) (297.000)
24.850 25.000
5.013 (272.000)
(262.079) (541.966)
(262.079) (541.966)
(43.228) (699.058)

64.942 764.000

21.714 64.942




EKRON CONSTRUCCIONES S. A.

Estado de Flujos de Efectivo, continua

Por el periodo terminado el 31 de diciembre de 2010, con cifras comparativas del afio 2009

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de Ameérica)

Conciliacion de la utilidad neta con el efectivo proveniente
en actividades de operacion:
Utilidad neta del afio

Depreciacién de maquinaria y equipo

Cambios en activos y pasivos:
Disminucion en cuentas por cobrar - Compaiiias Relacionadas
Disminucion (aumento) en cuentas por cobrar - otras
Disminucion (aumento) en costo de construcciones en curso
(Disminucion) aumento en cuentas por pagar
Aumento en Otros gastos acumulados

y otras cuentas por pagar

(Disminucion) aumento de construccion en curso neto

Efectivo neto proveniente en actividades
de operacion

\

Ing. Vel a Vaca
erente al

2010 2009

1.589.176 262.079
49.214 25.000
468.602 (434.000)
251.951 (1.559.000)
(468.982) 8.082.000
163.781 2.000
581.620 1.087.000
(2.421.523) (7.350.000)
213.839 115.079

C.P.A. Lina Erazo
Contadora General

Las notas explicativas anexas son parte infegrante de lo estados financieros




EKRON CONSTRUCCIONES S. A.

Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre del 2010, con cifras comparativas del 2009

En Délares de los Estados Unidos de América

NOTA 1 - OPERACIONES

La Compafiia fue constituida en Quito-Ecuador el 30 de abril de 2004 e inscrita en el Registro
Mercantil el 28 de junio del mismo afio, con el nombre de Ekron Construcciones S. A.. El objeto de la

Compaiiia es la compra, construccion, promocion, administracion, venta, arrendamiento y concesién
de toda clase de obras civiles.

Entorno econémico -

La economia mundial en el afio 2010 experiment6 una recuperacion de la crisis econémica originada
en los afos 2008 y 2009; el proceso de reactivacion econémica es lento y complejo, lo que ha llevado
a los principales mercados financieros a una recesién econdmica originada por el incremento del
desempleo y la disminucion en la demanda de los consumidores, lo cual continta afectando a la
economia mundial. En lo que respecta a la Compaiiia la indicada situacién no ha ocasionado efectos
importantes en sus operaciones.

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
a) Preparacion de los estados financieros

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas Ecuatorianas
de Contabilidad (NEC) emitidas por la Federacién Nacional de Contadores Publicos del Ecuador y
en aquellas situaciones especificas que no estdn contempladas en las NEC se aplican las
practicas contables establecidas por la Superintendencia de Compafiias de! Ecuador. Las NEC
fueron emitidas en los afios 2000 y 2002 y provienen de las Normas Intemacionales de

Contabilidad (NIC); sin embargo, no todas las Normas Internacionales de Contabilidad fueron
adoptadas en el Ecuador.

Los estados financieros de acuerdo a las normas antes indicadas han sido preparados sobre la
base de costo histérico.

Las NEC tal como se explica mas ampliamente en fa nota 18 estan vigentes en la Compafiia hasta
el 31 de diciembre del 2010 conforme al cronograma establecido por la Superintendencia de
Compaiiias de la Reptblica del Ecuador, para la implantacion de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con las Normas Ecuatorianas de
Contabilidad requiere que la Administracién de ta Compaiiia realice estimaciones y supuestos
que afectan los saldos reportados de activos y pasivos y revelacion de contingentes a la fecha
de los estados financieros. Los resultados reales podrian eventualmente diferir de las
estimaciones realizadas y estas diferencias podrian ser significativas.

b)  Moneda funcional y transacciones en moneda extranjera

Los registros contables y estados financieros de la Compafiia se presentan en Délares de los
Estados Unidos de América, la moneda de curso legal adoptada por la Republica del Ecuador
en marzo del afio 2000.




EKRON CONSTRUCCIONES S. A.

Notas a los Estados Financieros

c)

d)

e)

f)

g)

Efectivo y equivalentes de efectivo

La Compafiia para propoésitos de presentacion del estado de flujos de efectivo, considera como
efectivo a los saldos en caja y bancos.

Maquinaria y equipo

La maquinaria y equipo se presentan netos de la depreciacién acumulada y se contabilizan al
cosfo.

La maquinaria y equipo se deprecian utilizando el método de linea recta, en base a la vida util
estimada.

Los desembolsos por reparacién y mantenimiento efectuados para reparar ¢ mantener el
beneficio econdmico futuro esperado de la maquinaria y equipo se reconocen como un gasto
cuando se incurren, mientras que las mejoras de importancia se capitalizan.

Reconocimiento de ingresos y gastos
El ingreso de los contratos de construccién es como sigue:

— Por avance de obra, son reconocidos por la proporcidén a los costos incurridos para
alcanzar la etapa de terminacién. Los ingresos y costos del contrato son reconocidos en
resultados en los periodos contables, en que se ejecuta el trabajo.

Este método se aplica tnicamente a contratos cuyo plazo de ejecucion no excede los doce
meses.

— Por obra terminada, serdn registrados solamente al terminarse, o por lo menos al
terminarse esencialmente. El monto en que los costos acumulados excedan los anticipos
de clientes se presenta en el balance general como un activo corriente, y el excedente de
los anticipos de clientes sobre los costos acumulados se presenta como un pasivo
corriente.

Participacidn de los empleados y trabajadores en las utilidades

Las disposiciones laborales vigentes establecen que los trabajadores tienen derecho a una
participacion del 15% sobre las utilidades anuales, esta provision es registrada con cargo a los
resultados del ejercicio en que se devenga.

Impuesto a la renta

La provision para impuesto a la renta se calcula mediante la tasa de impuesto del 25% aplicable a
las utilidades gravables del afo y se carga a los resultados del afio.

El impuesto a la renta difiere de la aplicacion de la tasa de impuesto a la renta corporativa del 25%
a las utilidades contables, debido a que el valor calculado de Anticipo de Impuesto a la Renta en
funcidn de factores ponderados de rubros como activos, ingresos, patrimonio y costos y gastos, se
convierte en Impuesto Minimo.




EKRON CONSTRUCCIONES S. A.

Notas a los Estados Financieros
h) Uso de estimados

La preparacién de los estados financieros de acuerdo con las Normas Ecuatorianas de
Contabilidad requiere que la Administracion de la Compaiiia realice estimaciones y supuestos
que afectan los saldos reportados de activos y pasivos y revelacién de contingentes a la fecha
de los estados financieros. Llos resultados reales podrian eventualmente diferir de las
estimaciones realizadas y estas diferencias podrian diferir dependiendo de los eventos futuros.

NOTA 3 - CUENTAS POR COBRAR ~ COMPANIAS RELACIONADAS

Al 31 de diciembre dei 2010 y 2009, las cuentas por cobrar a compafiias relacionadas, comprenden lo
siguiente:

2010 2009
Club Independiente del Valle 717,757 717,757
Urbanizadora Naciones Unidas 236,734 541,019
CCC - Centro Comercial Los Chillos S. A. - 116,108
Consorcio Tena - 46,392
Referencercorp S. A. - 14,162
Inmobiliaria Nuevo Mundo
INMOMUNDO S. A. 12,347 -
966,838 1,435,438

NOTA 4 - CUENTAS POR COBRAR - OTRAS

Al 31 de diciembre del 2010 y 2009 las cuentas por cobrar otras son como sigue:

2010 2009
Impuesto al Valor Agregado - IVA 1.584.862 2.223.387
Retenciones en la Fuente 466.505 3.966
Relacionadas 505.097 310.154
Anticipos a proveedores 426.083 107.382
Otras cuentas por cobrar 24.382 613.991
3.006.929 3.258.880

Los saldos de retenciones en la fuente corresponden a:

— El Impuesto al Valor Agregado- IVA retenido en la fuente por los clientes en las ventas realizadas
por la Compaifiia.




EKRON CONSTRUCCIONES S. A.

Notas a los Estados Financieros

— El impuesto a la renta como anticipos al impuesto a la renta del afio en curso y el exceso del
impuesto a la renta del afio 2009, los cuales corresponden a valores que terceros retuvieron en las
ventas realizadas por la Compaiiia en el Ecuador.

Los valores originados son recuperables previo la presentacién de la solicitud de reclamo al Servicio
de Rentas Internas o a través de la compensacion con el Impuesto al Valor Agregado- IVA en las
ventas grabadas por la prestacion de servicios que generan los ingresos ordinarios de la Compafiia,
asi como con impuesto a la renta o anticipos del impuesto a la renta de los afios siguientes, en el
caso de las retenciones de este impuesto.

NOTA 5 - CONSTRUCCIONES EN CURSO

Los saldos de construcciones en curso al 31 de diciembre del 2010 y 2009, constituyen lo siguiente:

2010 2009
Remodelacion Estadio de Sangolqui - 903,540 -
Club Independiente del Valle
Remodelacion Quicentro Shopping 184,543 782,926
Construccion Quicentro Sur 80,852 -
Otros 152,973 70,000
1,321,908 852,926

NOTA 6 - MAQUINARIA Y EQUIPO

La, maquinaria y equipo al 31 de diciembre del 2010 y 2009 comprenden lo siguiente:

Porcentaje
anual de
2010 2009 depreciacion
Maquinaria 172.852 197.702 10
Muebles y equipo de oficina 1.400 1.400 10
Equipo de computacién 21.878 20.590 33
Vehiculos 141.014 122.464 20
337.144 342.156
Depreciacion acumulada (94.526) (45.311)
Total maquinaria y equipo 242.618 296.845




EKRON CONSTRUCCIONES S. A.

Notas a los Estados Financieros

El movimiento de la maquinaria y equipo durante los afios terminados el 31 de diciembre del 2010 y 2009
€S como sigue:

2010 2009
aldo al inicio del afio 296.845 50.000
Adiciones 19.837 297.000
Retiros y bajas (24.850) (25.000)
Depreciacién del afo (49.214) (25.155)
aldo al final del afio 242.618 296.845

NOTA 7 - CONTRATO DE CONSTRUCCION, NETO DE ANTICIPOS

El monto de los anticipos de clientes relacionados con contratos de construccién que exceden sobre
los costos acumulados se presenta como sigue:

2010 2009
Construccion en Curso -
Proyecto Aeropuerto Tena 1.723.671 21.586.723
Menos - Anticipos (2.781.638) (25.066.213)
(1.057.967) (3.479.490)

El movimiento de los anticipos de clientes relacionados con contratos de construccion que exceden
sobre los costos acumulados es como sigue:

2010 2009
Saldo al inicio del afio 3.479.490 2.020.000
Adiciones de construcciones en curso (16.568.607) (19.258.000)
Anticipos recibidos 22.675.544 12.635.490
Cruce con cuentas por cobrar clientes (44.853.955) -
Costos transferidos al costo de
operacion 36.325.495 8.082.000
Saldo al final del afio 1.057.967 3.479.490




EKRON CONSTRUCCIONES S. A.
Notas a los Estados Financieros
NOTA 8 - CUENTAS POR PAGAR A PROVEEDORES

Las cuentas por pagar al 31 de diciembre del 2010 y 2009 constituyen principalmente el saldo
pendiente de pago a proveedores locales y son como sigue:

2010 2009
Proveedores Nacionales 432.519 73.588
Impuesto a la Renta 439.899 -
872.418 73.588

NOTA 9 - OTRAS CUENTAS POR PAGAR

El saldo de los pasivos acumulados al 31 de diciembre del 2010 y 2009 comprende lo siguiente:

2010 2009
Aportes a pagar [ESS 13.733 15.865
Provisiones beneficios sociales 6.115 8.757
Sueldos por Pagar 9.501 -
Participacién de los trabajadores en las
utilidades 358.072 67.051
Garantias Contratistas 350.790 223.643
Varias 304.373 145.647
1.042.584 460.963

NOTA 10 - PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Capital Social

Al 31 de diciembre de 2010 y 2009 las acciones ordinarias autorizadas, suscritas y pagadas son de
286,800 acciones de US$1 cada una.

Reserva Legal

La Ley de Companias de la Republica del Ecuador requiere que las compaidias andnimas transfieran
a reserva legal un porcentaje no menor al 10% de las utilidades anuales, hasta igualar por o menos
el 50% del capital social de la compafia. Esta reserva no puede distribuirse a los accionistas,
excepto en caso de liquidacion de la Compaiiia; sin embargo, puede ser utilizada para aumentos de
capital la porcién que excede al 50% o para cubrir pérdidas en las operaciones.

Actualmente el saldo acumulado de la Reserva Legal es igual al 50% del capital social de la
Compaiiia.




EKRON CONSTRUCCIONES S. A.

Notas a los Estados Financieros

NOTA 11 - IMPUESTO A LA RENTA

La conciliacion entre la utilidad contable y la gravable es como sigue:

2010 2009
Utilidad antes de participacion de los empleados
y trabajadores en el impuesto a la renta 2.387.147 447,007
Participacién de los trabajadores en las
utilidades (358.072) (67.051)
Utilidad antes de impuesto a la renta 2.029.075 379.956
Ingresos Exentos (4.650.320) (47.995)
Participacion a Trabajadores proveniente de
ingresos exentos 68.142 5.549
Gastos no deducibles 4.312.700 133.995
Base tributaria 1.759.597 471.505
Impuesto a la renta 439.899 117.876

Las disposiciones tributarias vigentes establecen que la tarifa del impuesto a la renta del 25% puede
reducirse en un 10% si las utilidades sé reinvierten en la Compariia a través de aumentos en el

capital social.

Los dividendos que se distribuyen con cargo a utilidades gravadas a la tasa del 25% no estan sujetos
a impuestos adicionales, si la distribucion se la realiza a una persona juridica, domiciliada en el pais.
En el caso de los dividendos que se distribuyan a favor de accionistas personas naturales residentes
en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en paises de menor imposicién, se encuentran gravados

para efectos del impuesto a la renta en base a una tabla gradual.

De acuerdo a las disposiciones tributarias vigentes, las autoridades tributarias pueden efectuar la
revisién de las declaraciones del impuesto a la renta y de los otros impuestos bajo su control de los

afios 2007 al 2010.
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El movimiento de la cuenta por cobrar — impuesto a la renta en exceso es como sigue:

2010 2009
Saldo al inicio del afio 3.967 (25.000)
Provisién del afio - (117.874)
Retenciones en la fuente 462.538 112.142
Anticipo - 9.700
Pagos efectuados - 24.999
Saldo al final del afio 466.505 3.967

NOTA 12 - CIFRAS DEL ANO 2009

Las cifras de los estados financieros y de las notas del afio que terminé el 31 de diciembre del 2009,
fueron auditados por otros contadores publicos y cuyo informe del 29 de abril del 2010 no expresa
ninguna salvedad sobre estas cifras.

NOTA 13 — TRANSICION A LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA
“NIIFs”

En Noviembre del 2008 Ja Superintendencia de Compafiias, mediante Resolucién No.08.G.DSC.010
establecid un cronograma de aplicacion obligatoria de las Normas Internacionales de Informacioén
Financiera “NIIF” por medio del cual éstas normas entraran en vigencia a partir del 1 de enero del 2009
hasta el 1 de enero del 2012, dependiendo del grupo de empresas en que se ubiquen cada una de las
Compaiiias. Para el caso de Ekron Construcciones S.A., y considerando que al 31 de diciembre del
2007 present6 activos por un monto inferior a US$4,000,000, las NIIF entraran en vigencia a partir del 1
de enero del 2012, fecha en que las Normas Ecuatorianas de Contabilidad quedaran derogadas. Entre
otros aspectos de la Resolucion se establece que la Compafiia debera elaborar obligatoriamente hasta
marzo del 2011 un cronograma de implantacién y hasta septiembre del 2011 se debe efectuar la
conciliacién del patrimonio neto reportado bajo NEC al patrimonio neto reportado bajo NIIF, al 1 de enero
del 2011. La referida conciliacién debe ser actualizada al 31 de diciembre del 2011. Los ajustes
efectuados al término del periodo de transicién, esto es al 31 de diciembre del 2011, deben ser
contabilizados el 1 de enerc del 2012. La informacion antes indicada debe contar la aprobacion de la
Junta General de Accionistas, o por el organismo que estatutariamente esté facultado para tales efectos.
La aplicacién anticipada esta permitida.

Adicionalmente la Superintendencia de Compafias mediante Resolucion SC.DS.G.09.006 del 17 de
diciembre del 2009 emitié el instructivo complementario para la implementaciéon de las NIIFs, el cual,
entre otros aspectos, indica que las NIIF que deben aplicarse son aquellas vigentes, traducidas al idioma
castellano por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad —IASB, siguiendo el cronograma
de implementacién antes sefialado. Ademas mediante Resoluciéon No. SC.Q.ICI.CPAIFRS.11.01 del 12
de enero del 2011 establecié que las compafiias con activos menores a US$ 4 Millones; ventas menores
a US$ 5 Millones y con menos de 300 empleados aplicaran las NilFs para Pequefias y Medianas
Empresas “NlIFs PYMES”.
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NOTA 14 - COMPROMISOS
Contratos de Construccién y Direccién Técnica por Administracién:

~ El'1 de abril del 2008, [a Compariia celebré un contrato de construccion y direccion técnica por 24
meses con Referencercorp S. A., por la administracién del Proyecto Quicentro Sur, siendo la fecha
estimada de la terminacién de la obra en agosto 2010. El costo de esta obra asciende a
US$36.178.955. El honorario percibido por la direccion y administracion de la obra por el afio
2010 es de US$1.249.544, (US$918.138 en el afio 2009)

~ El' 1 de marzo del 2009, la Compaiiia celebré un contrato de construccién y direccion técnica por
18 meses con Urbanizadora Naciones Unidas S. A, por la administracién del Proyecto
Remodelacion y Ampliacién del centro comercial Quicentro Shopping. El costo de esta obra
asciende a US$9.578.429. EIl honorario percibido se lo facturé desde el afio 2010, el cual
asciende a US$731.726.

En el afio 2010 se culmind esenciaimente con la construccion del Centro Comercial Quicentro
Shopping del Sur y la remodelacién y ampliacién del Centro Comercial Quicentro Shopping
ubicado en la zona norte de Quito, obras que fueron concedidas por sus compaiias relacionadas
Referencercorp S. A. y Urbanizadora Naciones Unidas S. A., para la construccion,
respectivamente.

Los contratos suscritos no especifican si la Compafia sera responsable por los dafios estructurales
en las obras entregadas. Por lo anterior los estados financieros no incluyen pasivo alguno por
concepto de garantias.

Contratos de Prestacion de Servicios de Disefio Arquitecténico:

~ El 5 de abril del 2008, la compafiia celebré un contrato de prestacién de servicios de disefo
arquitectonico por 24 meses con Referencercorp S. A., para que realice los estudios de disefio y la
direccion arquitecténica del proyecto Quicentro Sur, el mismo que comprende los siguientes
aspectos: estudios preliminares, ante-proyecto, proyecto definitivo, detalles constructivos,
especificaciones y cuadro de acabados y direccidn arquitectdnica. El honorario establecido
asciende a US$ 600.000, el mismo que no sera incrementado por ningun concepto. Al 31 de
diciembre del 2010, 2009 y 2008 los honorarios percibidos por la constructora ascienden a
US$39.931, US$159.724, US$ 400.345 respectivamente.

~ El 3 de marzo del 2008, la Compaiiia celebré un contrato de prestacién de servicios de disefio
arquitectonico por 15 meses con Urbanizadora Naciones Unidas S. A., para que realice los
estudios de disefio y la direccién arquitecténica del proyecto Remodelacién y Ampliacién del
centro comercial Quicentro Shopping, el mismo que comprende los siguientes aspectos: estudios
preliminares, ante-proyecto, proyecto definitivo, detalles constructivos, especificaciones y cuadro
de acabados y direccion arquitecténica. El honorario establecido asciende a US$ 348.000, el
mismo que no serd incrementado por ningun concepto. El honorario percibido se lo facturo desde
el afio 2010, y al 31 de diciembre def 2010 dichos honorarios ascienden a US$348.000.
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NOTA 15 - PARTES RELACIONADAS

Las transacciones con partes relacionadas al 31 de diciembre del 2010 y 2009 originaron los siguientes
saldos en el estado de resultados y son como sigue:

2010 2009
Ingresos por contratos de construccion 38.525.150 8.227.047
Honorarios por administracién y arquitectura 2.687.149 1.405.268
Costo de las obras 38.533.902 8.181.466

Los saldos al 31 de diciembre de 2010 y 2009 de los ingresos por contratos de construccién y
honorarios por administracién y arquitectura constituyen los valores facturados a compaiias locales
relacionadas por administracién comun.

Un detalle de los saldos al 31 de diciembre del 2010 y 2009 con partes relacionadas son como sigue:

2010 2009
Activos - cuentas por cobrar:
Clientes 966.838 1.435.438
Otras 505.097 310.154
1.471.935 1.745.592
Pasivos - cuentas por pagar:
Anticipos 993.000 25.032.683

NOTA 16 - CONCENTRACION DE INGRESOS

Los ingresos que obtiene la Compafiia provienen principalmente de contratos suscritos por la prestacion
de servicios de construccion con tres clientes que son también partes relacionadas y cuyo saldo en
cuentas por cobrar es de US$966.838 y US$1.435.438 al 31 de diciembre del 2010 y 2009,
respectivamente.

NOTA 17 - EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2010 y la fecha de emisién de estos estados financieros, marzo 30 del
2011, no se produjeron eventos que, en la opinion de la Administracién de la Compaifiia, pudieran tener
un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos o en
sus notas.




