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Sefiores
Superintendencia de Compaiiias
Presente

Estimados sefiores:
Adjunto encontraran un (1) ejemplar de los Estados Financieros de Ekron Construcciones S.A. por
el Afio Terminado el 31 de Diciembre del 2009 e Informe de los Auditores Independientes, cuyo

expediente es el No. 151994,

Atentamente,
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David Liger
Gerente de Auditoria
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Accionistas de
Ekron Construcciones S.A.:

Informe sobre los estados financieros

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de Ekron Contrucciones S.A., que comprenden el
balance general al 31 de diciembre del 2009 y los correspondientes estados de resultados, de patrimonio de
los accionistas y de flujos de caja por el afio terminado en esa fecha y un resumen de las politicas contables
significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Gerencia de Ia Compaiiia por los estados financieros

La gerencia de la Compaiiia es responsable de la preparacion y presentacion razonable de estos estados
financieros de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador. Esta
responsabilidad incluye: el disefio, la implementacién, y el mantenimiento de controles internos que son
relevantes para la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros de forma que éstos
carezcan de errores importantes causados por fraude o error; la seleccién y aplicacién de politicas contables
apropiadas; y la elaboracién de estimaciones contables que son razonables de acuerdo con las
circunstancias.

Responsabilidad del Auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opini6n sobre estos estados financieros basados en nuestra
auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas internacionales de auditoria. Dichas
normas requieren que cumplamos con requisitos éticos y planifiquemos y realicemos la auditoria para
obtener certeza razonable de si los estados financieros no contienen errores importantes.

Una auditoria comprende la realizacién de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen
del juicio del auditor, incluyendo la evaluaci6én del riesgo de errores importantes en los estados financieros
por fraude o error. Al efectuar esta evaluacién de riesgo, el auditor toma en consideraci6n los controles
internos relevantes para la preparacién y presentacién razonable de los estados financieros de la Compaiiia
a fin de disefiar procedimientos de auditoria adecuados a las circunstancias, pero no con el propdsito de
expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la Compaiifa. Una auditoria también
comprende la evaluacién de que los principios de contabilidad utilizados son apropiados y de que las
estimaciones contables hechas por la gerencia son razonables, asi como una evaluacién de la presentacién
general de los estados financieros. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es
suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinién de auditoria.

Member of Deloitte Touche Tohmatsu




Opinién

En nuestra opinién, los referidos estados financieros presentan razonablemente, en todos los aspectos
importantes, la posicion financiera de Ekron Construcciones S.A. al 31 de diciembre del 2009, el resultado
de sus operaciones y sus flujos de caja por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con principios de
contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador.

_Dolostto f Towehis

Quito, Abril 29,2010 Jorge Bri
Registro No. 019 Licencia No. 21540




E IONE A.

BALANCE GENERAL AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:

Caja y bancos

Cuentas por cobrar a compaiifas relacionadas
Gastos anticipados y otras cuentas por cobrar
Total activos corrientes

CONSTRUCCIONES EN CURSO

PROPIEDADES Y EQUIPOS:
Magquinarias y equipos
Vehiculos

Muebles y enseres

Equipos de computacién

Total

Menos depreciacion acumulada
Propiedades y equipo, neto

TOTAL

Ver notas a los estados financieros

Notas

W

(en miles de U.S. délares)




PASIVOS Y PATRIMONIO

DE LOS ACCIONISTAS Notas (en miles de U.S. délares)
PASIVOS CORRIENTES:

Sobregiro bancario 954
Cuentas por pagar 74
Contrato de construccién, neto de anticipos 7 3,479
Participacién a trabajadores 8 67
Otros gastos acumulados y otras cuentas por pagar 394
Total pasivos corrientes 4.968
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS: 10

Capital social 287
Reserva legal 143
Reserva facultativa 249
Utilidades retenidas 262
Patrimonio de los accionistas 941
TOTAL 3.909

. S -
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EKR T I A,

ESTADO DE RESULTADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009

Notas (en miles de U.S. délares)

INGRESOS: 11
Ingresos por el contrato de avance de obra 7,286
Honorarios por administracién 1,423
Ingresos por el contrato de obra terminada 990
Total 9.699
COSTOS DE OPERACION 8.205
MARGEN BRUTO 1,494
GASTOS OPERACIONALES 900
UTILIDAD DE OPERACIONES 594
OTROS GASTOS, NETO 147
UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION A

TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 447
MENOS:
Participacién a trabajadores 8 67
Impuesto a la renta 9 118
Total _185
UTILIDAD NETA _262

Ver notas a los estados financieros
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EKRON RUCCIONES S.A.

ESTADO DE PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009

Capital Reserva Reserva Utilidades

Social Legal Facultativa Retenidas Total
... (en miles de U.S. ddlares) ...
Saldos al 31 de diciembre del 2008 287 143 249 542 1,221
Utilidad neta 262 262
Dividendos pagados - - - (542) (542)
Saldo al 31 de diciembre del 2009 287 143 249 262 94]
Ver notas a los estados financieros
-6 -
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T ONES S.A

ESTADO DE FLUJOS DE CAJA
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009

(en miles de U.S. délares)

FLUJOS DE CAJA DE ACTIVIDADES DE OPERACION:
Recibido de clientes

Pagado a proveedores y trabajadores

Participacion a trabajadores

Impuesto a la renta

Incremento de construcciones en curso

Anticipo de proyectos

Otros gastos, neto

Efectivo neto proveniente de actividades de operacién

FLUJOS DE CAJA EN ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adquisicién de propiedades y equipo
Precio de venta de propiedades y equipos

Efectivo neto utilizado en actividades de inversién

FLUJOS DE CAJA EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Dividendos pagados y efectivo neto utilizado en actividades de
financiamiento

CAJA Y BANCOS:
Disminucién neta durante el afio
Saldos al comienzo del afio

SALDOS AL FIN DEL ANO

(Continua...)

9,265
(1,385)
(121)
(147)
(19,985)

12,635
(147)

115

297)
25

272

542

(699)
764

:




STR IONE

ESTADO DE FLUJOS DE CAJA (Continuacion...)

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO

NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION:
Utilidad neta
Ajustes para conciliar la utilidad neta con el efectivo neto

proveniente de actividades de operacion:

Depreciacién de propiedades y equipos

Costos de proyectos provenientes de construcciones en curso
Cambios en activos y pasivos:

Cuentas por cobrar comerciales

Gastos anticipados y otras cuentas por cobrar

Contrato de construccion, neto de anticipos

Cuentas por pagar

Participacién a trabajadores

Impuesto a la renta

Otros gastos acumulados y otras cuentas por pagar

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE
OPERACION

Ver notas a los estados financieros

(en miles de U.S. ddlares)

262

25
8,082

(434)
(1,559)
(7,350)

(54)
(29)
1,170
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EKRON R IONES S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009

1.

2.

OPERACIONES

Ekron Construcciones S.A., fue constituida en el Ecuador el 28 de junio de 2004 y su actividad
principal es la compra, construccién, promocién, administracion, venta, arrendamiento y concesién de
toda clase de obras civiles.

Los principales contratos de construccion y direccidn técnica constituyen los firmados con sus
compaiiias relacionadas Referencecorp S.A., y Urbanizadora Naciones Unidas S.A., para la
administracion y construccion del Centro Comercial Quicentro Shopping del Sur y la remodelacién y
ampliacién del Centro Comercial Quicentro Shopping ubicado en la zona norte de Quito,
respectivamente.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Los estados financieros han sido preparados en U.S. ddlares. Las politicas contables de la Compaiiia
son las establecidas por la Federacion Nacional de Contadores del Ecuador y autorizadas por la
Superintendencia de Compaiiias del Ecuador. Dichas politicas requieren que la Administracién
realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econdémica de la
entidad, con el propésito de determinar la valuacién y presentacion de algunas partidas que forman
parte de los estados financieros. En opinién de la Administracion, tales estimaciones y supuestos
estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacién disponible al momento, los cuales
podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacién se resumen las principales practicas contables seguidas por la Compaiifa en la
preparacion de sus estados financieros:

Caja y Bancos - Representa el efectivo disponible y saldos en bancos.
Cuentas por Cobrar - Han sido valuadas a su valor nominal.

Valuacion de Propiedades y Equipos - Al costo de adquisicion. El costo de propiedades y equipos se
deprecia de acuerdo con el método de linea recta en funcion de los afios de vida til estimada de 10
para maquinaria y, muebles y enseres, 3 para equipos de computacién, 5 para vehiculos. Los gastos
de mantenimiento y reparaciones ordinarias se cargan directamente a los resultados del afio.

Provisiones para Participacién de Trabajadores e Immpuesto a la Renta - Estan constituidas de

acuerdo con disposiciones legales a las tasas del 15% para participacién de trabajadores y 25% para
impuesto a la renta y son registradas en los resultados del afio.




3'

Ingresos por servicigs - Se reconocen en funcién de la prestacion de los servicios.

Ingresos y Costos por Contratos de Construccion - Se reconocen en base a los métodos de avance de
obra o contrato terminado como sigue:

Método de Avance de Obra - Bajo este método el ingreso del contrato se reconoce en funcién de
los costos incurridos para alcanzar la etapa de terminacion, resultando en el registro de ingresos,
gastos y utilidad que puedan ser atribuidos a la proporcién de trabajo terminado. Los ingresos y
costos del contrato son reconocidos en resultados en los periodos contables, en que se ejecuta el

trabajo.

Meétodo del Contrato Terminado - Bajo este método, los ingresos del contrato y los costos
asociados seran reconocidos a la terminaci6n del contrato, determinando la utilidad o pérdida
generada. El monto en que los costos acumulados exceden los anticipos de clientes se presenta
en el balance general como un activo corriente, y el excedente de los anticipos de clientes sobre
los costos acumulados se presenta como un pasivo corriente.

CUENTAS POR COBRAR A COMPANIAS RELACIONADAS
Un resumen de cuentas por cobrar a compaiiias relacionadas es como sigue:

(en miles de U.S. délares)

Club Independiente del Valle 718
Urbanizadora Naciones Unidas S.A. 541
CCCH - Centro Comercial Los Chillos S.A. 116
Consorcio Tena 46
Referencecorp S.A. 14
Total 1,435

GASTOS ANTICIPADOS Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Un resumen de gastos anticipados y otras cuentas por cobrar es como sigue:

(en miles de U.S. délares)

Impuesto al valor agregado - IVA 2,223
Otras cuentas por cobrar y gastos pagados por anticipado 1,036
Total 3,259

-10 -




5.

CONSTRUCCIONES EN CURSO

Un resumen de construcciones en curso es como sigue:

(en miles de U.S. ddlares)

Proyecto “Ampliacién y remodelacién Quicentro Shopping” (1) 783
Otros 10
Total ‘ 853

(1) Corresponde al contrato para la ampliacion y remodelacion del Centro Comercial Quicentro
Shopping, ubicado en la Av. Naciones Unidas, en la ciudad de Quito (Ver Nota 12).

PROPIEDADES Y EQUIPOS
El movimiento de propiedades y equipos fue como sigue:

(en miles de U.S. ddlares)

Saldo neto al comienzo del afio 50
Adquisiciones 297
Ventas y/o retiros (25)
Depreciacion (25)
Saldo neto al fin del afio 297

CONTRATO DE CONSTRUCCION, NETO DE ANTICIPOS

Un resumen del contrato de construccidn, neto de anticipos es como sigue:

(en miles de U.S. délares)

Construcciones en curso - Proyecto Quicentro Sur (Nota 12) 21,587
Anticipos de proyectos (25,066)
Total 3479

El movimiento del contrato de construccidn fue como sigue:

(en miles de U.S. délares)

Saldo al inicio del afio 2,020
Adiciones de construcciones en curso (19,258)
Anticipos recibidos 12,635
Costos transferidos al costo de operacién 8.082
Saldo al fin del afio 3,479

-11-




PARTICIPACION A TRABAJADORES

De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a participar en las
utilidades de la empresa en un 15% aplicable a las utilidades liquidas. El movimiento de la provisién
para participacion a trabajadores fue como sigue:

(en miles de U.S. délares)

Saldo al comienzo del aiio 121
Provision del afio 67
Pagos efectuados (121)
Saldo al fin del afio 67

IMPUESTO A LA RENTA

De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se calcula en un 25%
sobre las utilidades sujetas a distribucion y del 15% sobre las utilidades sujetas a capitalizacién.
Hasta el afio 2009, los dividendos en efectivo que se declaren o distribuyan a favor de accionistas
nacionales o extranjeros no se encuentran sujetos a retencion adicional alguna. A partir del afio 2010,
los dividendos distribuidos a favor de accionistas personas naturales residentes en el Ecuador y de
sociedades domiciliadas en paraisos fiscales, o en jurisdicciones de menor imposicién, se encuentran
gravados para efectos del impuesto a la renta. Una reconciliacién entre la utilidad segiin estados
financieros y la utilidad gravable, es como sigue:

(en miles de U.S. d6lares)

Utilidad segiin estados financieros, neta de participacion

a trabajadores 380
Gastos no deducibles 123
Ingresos exentos (48)
Otras partidas conciliatorias 17
Utilidad gravable 472
Impuesto a la renta cargado a resultados 118

El movimiento de la provisién para impuesto a la renta fue como sigue:

(en miles de U.S. délares)

Saldo al comienzo del aiio 25
Provision del afio 118
Pagos efectuados (147)

Saldo al fin del afio (incluidos en gastos anticipados y otras
cuentas por cobrar) 4

Son susceptibles de revisién por parte de las autoridades tributarias las declaraciones de impuestos de
los afios 2006 al 2009.

-12-




10. PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Capital Social - El capital social autorizado consiste de 286,800 de acciones de US$1.00 valor
nominal unitario.

Reserva Legal - La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea
apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta
reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su
totalidad.

11. TRANSACCIONES SIGNIFICATIVAS CON COMPANIAS RELACIONADAS
Las principales transacciones con compaiiias relacionadas, se desglosan como sigue:

(en miles de U.S. ddlares)

Honorarios por administracién, construccién y direccién

arquitectonica 1398
Honorarios por administracién del personal 74
Venta de propiedades 25

12. COMPROMISOS

Contratos de Construccion y Direccién Técnica por Administracion:

. El 1 de abril del 2008, la Compaiiia celebré un contrato de construccion y direccion técnica por 24
meses con Referencecorp S.A., por la administracion del Proyecto Quicentro Sur, la fecha
estimada de terminacién del contrato se ha establecido en agosto 2010. El presupuesto referencial
para dicho contrato asciende a US$28 millones. El honorario establecido que percibira la
constructora por la direccién y administracion del proyecto equivale al 8% sobre los costos
directos reales incurridos en la obra, los mismos que seran facturados mensualmente. Al 31 de
diciembre de 2009 y 2008 los honorarios percibidos por la constructora ascienden a US$918 mil y
US$647 mil respectivamente. El método contable aplicado para el reconocimiento de ingresos y
costos del contrato es el de obra termina.

. El'l de marzo del 2009, la Compaiiia celebr6 un contrato de construccién y direccion técnica por
18 meses con Urbanizadora Naciones Unidas S.A., por la administracion del Proyecto
Remodelacion y Ampliacién del centro comercial Quicentro Shopping. El presupuesto
referencial para dicho contrato asciende a US$9 millones. El honorario establecido que percibira
la constructora por la direccién y administracién del proyecto equivale al 8% sobre los costos
directos reales incurridos en la obra, los mismos que seran facturados mensualmente. El 23 de
noviembre del 2009 las partes suscribieron un adendum al contrato mencionado anteriormente,
en donde se determina que los honorarios correspondientes al 8% serén facturados a partir del
mes de enero del 2010, por lo cual a partir del mencionado mes se facturari el valor acumulado al
31 de diciembre del 2009, y la facturacion se realizard mensualmente hasta la finalizacién del
proyecto. El método contable aplicado para la ejecucion del contrato se ha determinado por

-13 -




Método de Avance de Obra, con lo cual, la constructora presentara una factura de los costos
incurridos al 31 de diciembre del 2009.

Contratos de Prestacién de Servicios de Disefio Arquitectdnico

«  El5 de abril del 2008, la Compaiiia celebrd un contrato de prestacion de servicios de disefio
arquitecténico por 24 meses con Referencecorp S.A., para que realice los estudios de disefio y la
direccidn arquitecténica del proyecto Quicentro Sur, el mismo que comprende los siguientes
aspectos: estudios preliminares, ante-proyecto, proyecto definitivo, detalles constructivos,
especificaciones y cuadro de acabados y direccién arquitecténica. El honorario establecido
asciende a US$600 mil, el mismo que no serd incrementado por ninglin concepto. Al 31 de
diciembre del 2009 y 2008 los honorarios percibidos por la constructora ascienden a US$158 mil
y US$400 mil respectivamente.

. El 3 de marzo del 2008, la Compaiiia celebré un contrato de prestacién de servicios de disefio
arquitecténico por 15 meses con Urbanizadora Naciones Unidas S.A., para que realice los
estudios de diseiio y la direccion arquitectonica del proyecto Remodelacion y Ampliacion del
Quicentro Shopping, el mismo que comprende los siguientes aspectos: estudios preliminares,
ante-proyecto, proyecto definitivo, detalles constructivos, especificaciones y cuadro de acabados
y direccién arquitecténica. El honorario establecido asciende a US$348 mil, el mismo que no
serd incrementado por ningn concepto. El23 de noviembre del 2009, las partes suscribieron un
adendum al contrato en donde se estipula que los honorarios por este concepto se facturaran a
partir de enero 2010, por lo cual a partir del mes mencionado se facturar el valor acumulado al
31 de diciembre del 2009, y la facturacion se realizard mensualmente hasta la finalizacion del
proyecto.

13. EVENTOS SUBSECUENTES
Entre el 31 de diciembre del 2009 y la fecha de emision de los estados financieros (abril 29 del 2010)

no se produjeron eventos que en opinién de la Administracion pudieran tener un efecto importante
sobre los estados financieros adjuntos.
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