VARGAS ALARCON CIA. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

1. INFORMACION GENERAL

VARGAS ALARCON CIA. LTDA, estd constitsda en Ecuador que mca sus
actividades en el afio 1981, teniendo por actvidad principal la compra, venta, alquider y
explotacdn de bienes inmusbies.

Al 31 de diciembre del 2018, la empresa Unicamente cuenta con propsedades de
inversidn, otros activos financercs y ademas no bene ningun empleado en su ndmina
La informacién contenida en esios estados financieros (no consoldados) es
responsabihdad de la Adminstracion de la Compafia

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Estado de cumplimiento

Los eslados financieros han sido preparados de conformidad con Normas
Internacionales de Informacsdn Financeera - NIIF

2.2 Bases de preparacion

Los estados financieros de VARGAS ALARCON CIA. LTDA.. han sido preparados
sobre la base de valor razonable, conforme la normativa NIC y NIIF aplicable, tal como
s explica en las politicas contables incluidas a continuacion.

En cierios casos el costo histdrico representa fielmente el valor razonable de la
contrapartida entregada en el intercambio de los activos.

2.3 Efectivo y bancos

Inciuye aquellos activos financiercs liguidos y depositos que se pueden transformar
rapidaments en efectivo en un plazo infenor a tres meses.

2 4 Activos financieros

Son registradas a su valor razonable e inciuyen una provision para reducr su valor ol
de probable reaizacion. Su reconocimeento. valoracion. presentacidn y delenoro se
regisira apicando para ol efecio ta NIC 32 y ia NIC 39




El ingreso por inlereses es reconocido como intereses ganados conforme la aplicacion
de la NIC 23.

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos
comentes.

Las inversiones en pdlizas de acumulacion de igual manera se clasifican como activo
corriente pues eslan efectuadas en el corto plazo. El valor razonable de las cuentas
por cobrar comerciales, otras cuentas por cobrar e nversiones en asociadas se
revelan en la Nota 4.

2.5 Inventanos

VARGAS ALARCON CIA. LTDA por su propia actiwdad no dispone de inventarios de
ninguna naturaleza pues solo poses un predio el cual en algun momento se lo
pretende vender y que en ese caso serd manejado con Propiedad planta y equipo
disponibles para la venta, con el manejo similar al de los inventarios

2.6, Activos inmovilizados

VARGAS ALARCON CIA. LTDA posee en calidad de activos inmovilizados
unicamente propiadades de inversion, pues ninguno de eslos bienes es ulilizado
directamente con la compaflia. La propiedad de inversidn ha sido valorada en base a
un avalo técnico reflejado en e avalio comercial del Municipio del Distrito
metropolitano de Quito. Este avaldo se cumple sigulendo la politica de la empresa la
cual se basa en lo dispuesto en la NIC 16 de propiedad planta y equipo que menciona
que los activos deben ser medidos a su valor razonable y en tal sentido el avallo
municipal se entiende efecluado a su valor razonable También se efectla esta
revalorizacidn basado en la resolucidn de la superintendencia de Compafhias No
SC.ICI.CPAIFRS.G.11,015 del 30 de diciembre del 2011. Dado que se puede conocer
con exactilud el valor razonable de la propiedad planta y equipo de forma anual la
administracidn considera que el impacio del incremento o disminucion del valor
razonable debe ser registrado anualmente y su varacidn afectada al superavil por
revaluacién de activos fijos.

Se define como propiedades de inversidn todos los activos tangibles a posee una
enlidad para su utiizacion por parle de lercercs a cambio de un arendamiento
operativo, gque se espera utilizarios duranie mas de un ejercicio contable y cuyo valor
razonable amerita llevar un control indindual del mismo

Los efectos de la revalorizacidn de propiedad planta y equipo seran contabilizados en
el patrimonic conforme lo determina la norma, y en &l caso de delerioro esios serdan
contabllizados en resullados de conformidad con lo establecido &n la norma. Las

propiedades de inversién se depreciardan de la misma forma que la propiedad planta y




equipo. En este caso dado gue la empresa posee Gnicamente tamenos y edificios, los

primeros no s& deprecian, y los segundos se depreciardn segin la vida Gtil del bien,
estimada en 50 afios para edificaciones.

Los cambio en politicas contables serdan aplicados de una forma retrospectiva
conforme lo establecido en la normativa contable.

2 6.1 Método de depreciacidn, widas Gtdes y valores residuales

El costo de las propiedades de inversidon se deprecia de acuerdo con &l método de
linea recta

La Compafiia considera el valor residual de la propiedad de inversion para la
determinaciin de! cdlculo de depreciacidn anual, siendo que al lérmino de la vida util
los activos quedaran a su valor residual, en caso de que ocumiers deterioro u
obsolescencia definitivamente se procedera con su baja, o en su defecto si el caso
amernta podran ser revalonzados, se determinara una nueva vida util y podran
empezar a depreciarse nuevamenie.

La vida util de cada activo fijo esta dada de manera individual por la naturaleza de
cada partida de propiedad de inversidn, en este sentido en clertos casos puede ser
definida la misma wda Ol para un mismo grupo de aclivos fijos de similares
caracteristicas o en su defeclo puede delerminarse vidas Otiles diferentes para cada
uno de los activos fijos asl se encuentren en un MIBMo grupo

Para determinar la wida bl de los activos fijos se consideran parametros como
material de fabricacion, marca, antigledad, disponibthdad de repuestos, estado de
conservacion del bien, entre otros factores que se determinan técnicaments

La vida util estimada, valor residual y método de depreciacion podra ser revisado
anualmente previo al clerre de cada ejercico contable, aunque Onicamente |as
asimaciones tendran aplicabilidad si son &l producto de availos técnicos calificados
siendo el efecto de cualguier cambio en las estimaciones regisirado sobre una base
prospectiva.

El detalle de propiedad planta y equipo se revela en la nola financiera No. 5

2 6.2 Retiro o venta de propiedades, planta y equipo

La utiidad o pérdida que sura del retwo o venta de un activo del rubro de propiedades,
planta y equipos, es calculada como la diferencia entre el precio de venta y &l valer an
libros del activo y reconocida en los resultados del afio




En caso de venta o retiio subsigusente de propisdades revaluadas & saldo de la
resarva de revaluacion sera transfendo drectamente a resultados acumulados

2.7 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Son registradas a su valor razonable. El valor razonable de las cuentas por pagar
comaerciales y otras cuentas por pagar s& revelan en la Nota 7. El pasivo financiero
{otras cuentias por pagar) con pares relacionadas son revelados en [a Nola financiera
No. 12

2.8 Impuestos

En aplicacin de la NIC 12 de impuesios sobre las ganancias, se debe aclarar que
existen dos clases de impuesios a registrar. el mpuosio comente y & impuesto
diferido. En virtud de la CIRCULAR NAC-DGECCGC12-00008 publicada en ol RO
No. 718 DEL 8 DE JUNIO DEL 2012, & SERVICIO DE RENTAS INTERNAS
daterming que aquellos gastos que fueron considerados por los sujetos pasivos como
no deducibles para efeclos de la declaracidn del impuestc a la Renta en un
determinado ejercicio fiscal, no podrén ser considerados como deducibles en ejercicios
fiscales futuros, por cuanto dicha circunstancia no estd prevista en la normativa
tnibutana vigente, y &f e@rcCio MPositve de esle tnbulo o8 anual comprendido desde
el 1°. de enero al 31 de diciembre de cada afio. Esta cincular y dsposicdn del SRI que
tene cardcter mandatono va en contraposicon con ko dspuesto en la NIC 12 an
embargo &l ser mandatoria y &l no poder disponer de una base cwerta para la
recuperacion de los impuestos diferdos en periodos futuros, la contabilizacion dal
pasivo por Impuestos diferidos pierde lotal asidero legal vy no refleja la realidad
financiera del negocio, en tal sentido VARGAS ALARCON CIA LTDA y su
administracién acogen como politica contable Unicamente la contabilizacion del
impuesio a la renta coments, en la magnitud, Lasas y porcentajes establecidos en las
leyes aphicables

2.9 Beneficios a trabajadores

La empresa no posee trabajadores por o cual no es aplicable las normas NIIF
commespondientes

2.10. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos s& caiculan af valor razonable de la contraprestacidn cobrada o por
cobrar, leniendo en cuenta &l importe estimado dé cualquier descuento, bonificacion o
rebajs comarcial que la Compatia pueda otorgar




2.10.1 Venla de servicios

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de sanicios SonN réconocidos cuando
la Compafiia transfiere los niesgos y beneficios de tipo significativo, dervado de los
senvicios prestados; el importe de los ingresos y los costos incumdos o por ocumr, én
relacién con la transaccion pueden ser medidos con fiabibdad, y es probable que la
Compafiia reciba los beneficios econdmicos asociados con la transaccian

2.11. Costos y gastos

Se registran al costo histdrico y se reconocen a medida que son Incurmdas,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el
periodo mas cercano en el que se conocen.

3. ESTIMACIONES ¥ JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacidn de los presentes estados financieros, en conformidad con las NIIF,
requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos
supuesios inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el propdsito de
determinar la valuacion y presentacidn de algunas partidas que forman parte de los
estados financieros. En opinidn de la Administracion, tales estimaciones y supuesios
esiuvieron basados en la mejor utiiizacidn de la informacion disponible al momento, los
cuales podrian llegar a diferir de sus alecios finales

Las estimaciones y juicios subyacenies se revisan sobre una base regular. Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de fa revisidn y
periodos fuluros si la revision afecta tanto al periodo actual como a pericdos
subsecusnles.

A continuacién se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que Ia
Administracion de VARGAS ALARCON CIA. LTDA., ha utilizado en el proceso de
aphcacion de ios crifenos contabies.

3.1 Provisiones para obligaciones por beneficios definidos

Dado que la empresa no cuenta con lrabajadores, no ha realizado calculo actuanal
alguno. La empresa no tiene la intencibn en coro plazo de contratar personal
directamente, Todos los procesos de la empresa son realizados directamente por el
gerente de la misma

4, CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar @s como
sigue.




1.01.02.06. CTAS. POR COBRAR CLIENTES 22.944.00
CORTE CONSTITUCIONAL 22.944.00

1.01.02.07. DTRAS CTAS. POR COBRAR RELACIONADAS 10.277.46
MAGAN S.A. 10.277.46

1.01.04.04 OTROS ANTICIPOS 49.806.40
ANDRES CARDENAS M. 49.806.40

Todos los saldos registrados y presentados al lérmino del ejercicio son recuperables y
sé liquidaran an el ejercicio inmediatamente postenor por lo cual no amerita realizar

5 PROPIEDADES DE INVERSION
Un resumen de propledades de inversidn es como sigue

102.02. | PROPIEDADES DE INVERSION 976.316.00
1.02.02.01 | TERRENOS 453.600,00
1,02,02.02 | EDIFICIOS 593.995,26

(-) DEPRECIACION ACUMULADA EDIFICIOS | -71.279.26

z 6. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR
El detalle es como sigue:

2.01.03. CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR 1.&25.5.‘:

CTAS. PAGAR PROVEEDORES 4.260.36
CTAS. PAGAR MAGAN 165.19

7, IMPUESTOS

Activos y pasivos del afio comente; un resumen de activos y pasivos por impuestos
cofmentes es como sigue.

1.01.05.01. | CREDITO TRIBUTARIO IVA 40.577.74




CREDITO TRIBUTARID I'VA 38.201.72

IVA RETENIDO 2.016.00
IVA EN COMPRAS 360.00
1.01.05.02. | CREDITO TRIBUTARIO LRENTA 59.94155

CT. IMPUESTO RENTA AROS ANTERIORES 48.411.55

RF PRESENTE ARO 11.520.00
ANTICIPO IMPUESTO RENTA 0.00

2.01.07.01. | IMPUESTOS POR PAGAR 15.160.00 |
RF 8% 1.200,00
RF 2% SOCIEDADES B0.00
SRl POR PAGAR 11.020.00 o
VA POR PAGAR 4 BE0.00

8. PATRIMONIO

8.1 Capital social

El capital social autorizado, estd constituido por 400 participaciones de valor nominal
unitario de US$1.00,

8.2 Reserva legal

La Ley de Compafilas requiere que por lo menos el 10% de la utiidad anual sea
apropiado como reserva legal Esta reserva no estd disponible para &l pago de
dividendos en efectivo pero pusde ser capitalzada en su lotabdad.

Al 31 de diciembre del 2018, la Compalia alcanzd § 2 585.07
8.3 Resultados acumutados
El resumen de los resultados acumulados es como sigue

Resultados acumulados provenenies de [a adopcdn por pnmera vez de las NIIF -
Inciuye los valores resultantes de los ayustes ongnados on [ adopCION por prMera
vez de las NIIF . El saldo acreedor podri ser ulikzado para compensar pérdidas
acumuiadas. Esle saldo no es disponible para el pago de dividendos y no podra ser
capitalizado. Los trabajadores no tendrin derecho a una panicipacion sobre eele saldo
¥y podra sar devuella en &l caso de iguidacion de la Compafia.




9.1 Productos que generan ingresos provenentes de 0s segmentos:

INGRESOS OPERACIONALES

Los segmantos sobre lcs cuales debe informar la Compafiia de acuerdo a la NIIF 8
son los siguientes.

SERVICIOS PRESTADOS POR LA COMPARLA ARRENDAMIENTO OPERATIVO DE INMUEBLES

10. COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA

Un resumen de los costos y gasios operativos reportados &n los estados es como
sigue:

COSTOS 9 604 B8

GASTOS 14208412

GASTOS FINANCIERDS 105.67
151.798.67

11. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emision de los estados financieros en
Marzo 31 del 2018, no se produjeron eventos que en opinidn de la Administracion
pudieran lener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos. Sin
embango s en ejercicios fuluros exsbera camiwo de politicas contables que puedan
afectar la presentacion de los estados financercs estas se revelardn y se aphcaran de
manera retrospectiva u otra diferente tal como ic sefale la norma contable aphcable

12. INFORMACION A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS

La totalidad de activos financiercs que mantiens la empresa constituyen Pasvos con
partes relacionadas, esto an funcidn de la adminstracion y control sobre VARGAS
ALARCON CIA, LTDA, de las empresas detalladas

OTRAS CTAS. POR COBRAR
1.01.02.07. | RELACIONADAS 10.277 46




| | MaGaN S.A |  10277.48] |

13. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros (no consolidados) por el aflo terminado ef 31 de diciembre del
2018 han sido aprobados por la Administracion de la Compafiia en Marzo 31 del 2018
y seran presentados a los Accionistas y Junta de Directores para su aprobacidn.

En opinién de la Administracitn de la Compafia ios estados financeros seran

aprobados por la Junia de Dweclores sin modificaciones, en la Junta General de
Accionistas,

(sl




