VARGAS ALARCON CIA. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

1. INFORMACION GENERAL

VARGAS ALARCON CIA. LTDA., estd constituida en Ecuador que nicia sus
actividades en el afio 1981, teniendo por actvidad principal la compra, venta, alquiler y
explotacidn de beenes inmuebles.

Al 31 de diciembre del 2017. la empresa (nicamente cuenta con propedades de
inversion, otros activos financieros y ademas no tene ningun empleado en su ndmina

La informacidn contenida en esios estados financeros (no consolidados) e
responsabilidad de la Administracsén de la Compadfiia.

2 POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
2.1 Estado de cumphmiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con MNormas
Imemacionales de Informacion Financiera — NIIF

2.2 Bases de preparacidon

Los estados financiercs de VARGAS ALARCON CIA. LTDA., han sido preparados
sobre la base de valor razonable, conforme la normativa NIC y NIIF aplicable, tal como
se explica en las politicas contables incluidas a continuacidn.

En clertos cascs &l coslo hisidnco representa fielmente el valor razonable de la
contrapartida entregada en el intercambio de los activos.

2.3 Efectivo y bancos

Incluye aquellos activos financieros liquidos y depdsidos que se pueden transformar
ripidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses.

2 4 Activos linancieros

Son registradas a su valor razonable & Nncluyen una provisson para reducir su valor al
de probable realzacibn. Su reconocimiento, valoracion, presantacion y delerionn se
registra apicando para & efecto la NIC 32 y la NIC 39



El ingreso por intereses es reconocido como inlereses ganados conforme la aplicacion
de la NIC 23.

Las cuenias por cobrar comerciales y oiras cuentas por cobrar se clasifican en aclivos
comenies

Las inversiones en pdlizas de acumulacion de igual manera se clasifican come activo
coments pues estan efectuadas en ol coro plaro El valor razonable de las cuenlas
por cobrar comerciales, olras cuenias por cobrar e INversiones en asociadas s
réevelan en la Nota 4.

2.5 Inventanos

VARGAS ALARCON CIA LTDA. por su propia actividad no dispone de inventanos de
ninguna naturalera pues scio posee un predio el cual en algin momento se lo
pretende vender y que en ese caso sera manejado con Propiedad planta y equipo
disponibles para la venta, con ol manejo similar al de los inventarnos

2 6. Activos inmovilizados

VARGAS ALARCON CIA LTDA posee en calidad de activos Inmovilizados
unicamente propedades de iInversion pues ninguno de estos Denes es utizado
directamente con la compafia La propsedad de inmversidn ha sido valorada en base a
un avaluo tecnico roflejado en ol avalbo comercial del Municipio del Distnto
maetropolitano de Quito. Este avalio se cumple sigulendo la politica de la empresa la
cual se basa on lo dispuestc en la NIC 18 de propsedad planta y eQuUIPO QU MENCIONa
que los activos deben ser meddos & su valol razonable y en tal sentido el avaluo
municipal se entiende ofectuado a su valor razonable. También se efectia esia
revalorizacion basado en la resolucion de la superintendencia de Compafias No
SC.ICIL.CPAIFRS.G.11.015 del 30 de diciembre del 2011 Dado que se puede conocer
con exactiud o valor razonable de la propsedad planta y equipo de forma anual la
adminstracion consideras que o impacio del incremento o disminucion del valor
razonable debe ser registrado anualmente y su vanacién afectada al superdvit por
revaluacion de activos fijos

Se define como propledades de inversidn todos los activos langibles a posee una
entidad para su uliizacién por pare de lerceros a cambio de un arendamentio
operalivo, que s& espera utilzarios durante més de un eercico contable y cuyo valor
razonable amernta levar un control individual del mismo

Los efectos de la revalorzacsin de propedad planta y equipo serén contabelizados en
#l pairimonio conforme lo determina la norma, y en &l caso de deterorn esios seran
contabilizados en resultados de conformidad con lo establecido en la norma. Las

propiadadées de inversibn se depreciarin de la mmsma forma que la propiedad planta y



equipo. En este caso dado gque la empresa poses (nicamente lemenos y edificios, los
primercs no se deprecian. y los segundos se depreciaran segun |3 vida utl del bien,
estimada &n 50 afios para edificaciongs.

Los cambio en politicas contables seran apicados de una forma relrospectiva
conforme lo establecxdo en la normativa contable

2 6.1 Método de depreciacidn, vidas Gtles y valores residuales

El costo de las propeedades de inversidn se deprecia de acuerdo con el método de
linea recta.

La Compahia considera el valor residual de la propsedad de inversidn para la
determinacidn del chiculo de deprecackdn anual, siendo que al término de la vida Ul
los activos quedardn a su valor residual. en caso de que ocumers deleroro U
obsolescencia definitivamente se procederd con su baja, o en su defecto al el caso
amerita podran ser revalorizados. se delerminard una nueva vida bl y podran
empezar a depraciarss nuevaments

La vida Util de cada activo fijo estd dada de manera individual por la naturaleza de
cada partida de propiedad de inversidn, en esie sentido en Ceros casos puede ser
definida la misma wda (i para un mismo grupo de actvos fjos de similares
caracieristicas o en su defecio pusde determinarse vidas Utiles diferentes para cada
uno de los activos fijos asl se encueniren en un MISMO Grupo

Para determinar la vida (til de los activos fyos s@ consideran parémelros como

material de fabricacion, marca, antigledad, daponibilidad de repuestios, estado de
conservacion del bien, entre otros factores que se determinan lécricamente.

La vida Util estimada, valor residual y método de depreciacion podrd ser revisado
anualments previo al cierme de cada ejercicio contable. aunque unicamenie las
estimaciones tendrin aplicabilidad si son & producto de avallos técnicos calificados,
siendo el efecto de cuaiquier cambio en las estimaciones regmtrado sobre una base
PrOSpaclvi

El detalle de propiedad planta y equipo se revela en la nota financiera No_ &

2.6.2 Retiro 0 venta de propiedades, planta y equipo

La utilidad o pérdida que suna del retwo o venta de un activo del rubro de propiedades.
planta y equipos, es calculada como (@ difersncia entre & precio de venta y el valor en
libros del actvo y reconocida en los resultados del aflo.



En caso de venta o retiro subsiguiente de propsedades revaluadas, & saido de i
reserva de revaluacién serd transfendo directamente a resultados acumulados.

2.7 Cuentas por pagar comertaples y otras cuenias por pagar

Son regstradas a su valor razonable El valor razonable de las cuentas por pagar
comerclales y ofras cuentas por pagar se revelan en la Nota 7. El pasivo financiero
(otras cuentas por pagar) con partes relacionadas son revelados en la Nota financiera
No. 12

2.8 Impuesios

En aplicacion de la NIC 12 de impuesios sobre las ganancias, se debe aclarar que
existen dos clases de impuesios a registrar, ol impuesto comente y el impuesto
diferido. En wvirtud de la CIRCULAR NAC-DGECCGC12-00000 publicada en &l RO
No. 718 DEL & DE JUNIO DEL 2012, o SERVICIO DE RENTAS INTERMAS
determind que aqueiios gastos que fueron conmcerados por los sujelos Pasivos como
no deducibles para efecios de la declaracidn del impuesio a la Renta en un
determinado ejercicio fiscal, no podrin ser considerados como deducibles en ejercicion
fiscales futuros, por cuanio dicha circunstancia no estd prevista en la normativa
tributaria vigente, y &l ejercicio impositivo de este tributo es anual, comprendido desde
ol 1° de enero al 31 de dicsembre de cada aflo. Esta crcular y disposicion del SRI que
tiene caricler mandaiono va en contraposicidn con o dispuesio en la NIC 12, sn
embargo al ser mandatoria y &l no poder dmponer de una base cwerta para la
recuperacion de los impuestos diendos en periodos futuros, la contabilizacion del
pasivo por impuestos difendos peerde total asidero legal y no refleja la realidad
financiera del negocio, en tal sentido VARGAS ALARCON CIA LTDA y su
administracion acogen como politica conlable unicamente |3 contabilizacion del
impuesio a la renta comente, en la magnitud tasas y porcentaes establecidos en las
leyes aphcables

2 8. Beneficios a trabajadores

La empresa no posee trabajadores por lo cual no es aplicable las normas NIIF
cormespondentes

2.10. Reconocimianto de ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacidn cobrada o por
cobrar, tenendo en cuenta el importe estimado de cualqueer descuento, bonficacon o
rebaja comercial que la Compaiia pusda olorgar



2.10.1 Venla de senncios

Los ingresos ordinarios procedentes de fa venta de servicios son reconocidos cuando
la Compafila transfiere los riesgos y beneficios de tipo significalivo, derivado de los
servicios prestados; el importe de los ngresos y los costos INCurndos O por ocuimr, en
relacion con la transaccsdn pueden ser medidos con fiabiidad, y es probable que la
Compafiia reciba los beneficios econdmicos asocados con a transaccion

2.11. Coslos y gasios

Sé& regmiran al costo histdrico y se reconocen a medida que son incurrdos
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago. y se regisiran en ol
periodo mis cercanc en &l que s& conocen

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacibn de los presentes estados financieros, en conformidad con las NIIF
requiere que la Admurestracsdn reakce oCertas estmaciones y establezca algunos
supuesios inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el propdsito de
determinar la valuacidén y preseniacidn de algunas partidas que forman pare de los
estados financieros. En opinién de la Administracidn, tales estimaciones y supuestos
estuvieron basados en la mejor utikzacidn de la informacion disponible al momenta. los
cuales podrian legar a diferir de sus efecios finales

Las estimaciones y jucios subyacenies se rovisan sobre una base regular Las
revisionas a las estimacionas contables s& reconocen én &l pariodo de la revision y
periodos fuluros si la revisidn afecta tanto al periodo actual como a perlodos
subsecuentes

A coninuackbn s& presantan |as estmacones y juicios contables criticos que o
Administracidn de VARGAS ALARCON CIA. LTDA, ha utiizado en &l proceso de
aplcacdn de los critenocs contables

3.1 Provisiones para obligaciones por beneficios definidos

Dado que la empresa no cuenta con trabajadores, no ha realizado cdlculo actuarial
alguno. La empresa no bene la intencidn en como plazo de contratar personal
drectamente Todos los procesos de (@ empresa son realizados dwectamenie por el
gerente de la msma

4. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de cuantas por cobrar comerciales y olras cuenias por cobrar s como
sigue’



1010206 CTAS. POR COBRAR CLIENTES 22.944.00|
CORTE CONSTITUCIONAL 22.944.00

1010207, OTRAS CTAS. POR COBRAR RELACIONADAS 11.294,74
MAGAN S.A 11.294.74 |

1.01.04.04 QTROS ANTICIPOS 57.196.35
ANDRES CARDENAS M. 57.196.35 _|]

Todos o8 saldos regstrados y presentados al Wrmino del epercicio son recuperables y
se iquidardn an el ejercicio inmediatamente poslenor por ko cual no amenta realzar
provision para cuentas incobrables

5. PROPIEDADES DE INVERSION
Un resumen de propedades de inversiin es como sigue:

1.02.02.  PROPIEDADES DE INVERJION 988.195.91
1.02.02.01 | TERRENOS 453.600,00
1020202 | EDWFICIOS 593.995.26

() DEPRECIACION ACUMULADA EDIFICIOS |  -59.399 15

6 CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Ei detalle es como sigue:

4.01.03.

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

1.129.15

CTAS. PAGAR PROVEEDORES

CTAS. PAGAR MAGAN

7. IMPUESTOS

Activos y pasivos del aho comenta un resumen de aclivos y pasivas par impuestcs

comientes es COMO sigue:

1.01.05.01.

32.278.09




CREDITO TRIBUTARIO IVA 30.610.09
IVA RETENIDO 1.008.00
IVA EN COMPRAS 660.00
1.01.05.02. | CREDITO TRIBUTARIO LRENTA 59,265 41
CT. IMPUESTO RENTA AROS ANTERIORES |  47.745.41
RF PRESENTE ARO 11.520.00
ANTICIPO IMPUESTO RENTA 0.00
2.01.07.01. | IMPUESTOS POR PAGAR 5 068.25
RF 10% HONORARIOS 250,00
RF 2% SOCIEDADES 60.00
RF VA 100% 600.00
SRI POR PAGAR 171825
IVA POR PAGAR 1.440.00
B PATRIMONIO
8.1 Capital social

El capital social autorizado, ests constitudo por 400 participaciones de valor nominal
unitario de USS1 .00

8.2 Reserva legal

La Ley de Compafias requieres gue por lo menos of 10% de la utilldad anual sea
apropiado como reserva legal Esta reserva no esta dapondbie para el pago de
drvidendos en efectivo pero puede ser Capdalizada en su totakdad

Al 31 de diciembre del 2017, la Compahia alcanzd § 2 565,07
8.3 Resultados acumutados
El resumen de los resultados acumulados es como sigue

Resultados acumulados provenienies de la adopoidn por pnimera vez de las NIF -
Inchiye jos valores resultantes e los agusies onginados en la adopcién por primera
vez de las NIIF. El saldo acreedor podra ser utiizado para compensar pérdidas
acumuladas. Este saldo no es disponible para el pago de dividendos y no podra ser
capitalizado. Los trabajadores no tendrdn derecho @ una participacion sobre este saldo
y podrd ser devuella en &l caso de kguidacion de la Compaiiia.



8. INGRESOS

8.1 Productos que generan ingresos provenientes de los segmentos:

INGRESOS OPERACIONALES |
ARRIENDOS (CORTE CONSTITUCIONAL DEL ECUADOR) 144 000 00

Los segmentos sobre los cuales debe informar la Compadtia de acuerdo a la NIIF 8
s0N los siguentes.

SERVICIOS PRESTADOS POR LA COMPANIA ARRENDAMIENTO OPERATIVO DE INMUEBLES

10. COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA

Un resumen de los costos y gastos operativos reportados &n os estados es como
sigue

COSTOS 22.140.75

GASTOS TBA07.71

GASTOS FINANCIERDS 76.10
100.624.56

11. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emisién de los estados financietos en
Marzo 31 del 2018, no se produjeron eventos que en opinidn de la Administracion
pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos. Sin
embargo si en ejercicios fuluros existiera cambio de politicas contables que puedan
mumuumwmum;m.mu
manera retrospectiva u otra diferente tal como lo sefiale la norma contable aphicable

12. INFORMACION A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS

La totalidad de activos financiercs que mantene la empresa constituyen pasivos con
partes relacionadas, esto en funcitn de la administracion y control sobre VARGAS
ALARCON CIA. LTDA. de las empresas detalladas.

10102.07. | OTRAS CTAS, POR COBRAR [ | 1129474




RELACIONADAS

MAGAN S5.A

11.294.74

13. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros (no consolidados) por @ afo terminado el 31 de dicsembre del
2017 han sido aprobados por la Administracién de la Compafiia en Marzo 31 del 2018
y serdn presentados a los Accionistas y Junta de Direclores para su aprobacion.

En opimbn de la Adminstracsdn de la Compaftia, los estados financiercs seran
aprobados por la Junia de Dweclores sin modificaciones, en la Junta General de

Accionmstas

Qistasatl.

Contadora General




