VARGAS ALARCON CIA. LTDA,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

1. INFORMACION GENERAL

VARGAS ALARCON CIA, LTDA, estd constituida en Ecuador que inicla sus
actividades en &l afio 1981, teniendo por aclividad principal la compra, venta, alquiler y
axplotacién de bienes inmuebles.

Al 31 de diceembre del 2015, la empresa unicamenie cuenta con propiedades de
inversion, otros activos financieros y ademas no tiene ningun empleado en su ndmina.
La informacion confenida en estos estados financieros (no consofidados) es
responsabilidad de la Administracion de la Compafiia.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
2.1 Estada de cumplmianto

Los esiados financieros han sido preparados de conformidad con Normas
inlemacionales de Informacibn Financiera — NIIF.

2 2 Bases de preparacitn

Los estados financieros de VARGAS ALARCON ClA. LTDA., han sido preparados
sobre |a base de valor razonable, conforme la normativa NIC y NIIF aplicable, tal como
se exphca en las politicas contables incluidas a continuacikon

En cienmcs casos el costo histdrico representa fielmentle el valor razonable de la
contrapariida entregada en &l intercambio de los activos.

2.3 Efectivo y bancos

Incluye aquellos activos financieros liquidos v depositos que sa& pueden transformar
rapidamente en efectivo en un plazo inferior a2 tres meses

2 4 Adtivos financieros



Son registradas a su valor razonable e incluyen una provisidn para reducir su valor al
de probable realizacidon Su reconocimiento, valoracion, presentacion y deterioro se
regisira aplicando para el efecto la NIC 32 y la NIC 39,

El ingreso por intereses es reconocido como intereses ganados conforme la aplicacion
de la NIC 23

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar s@ clasifican en activos
comentes.

Las inversiones en polizas de acumulacion de igual manera se clasifican como active
cormente pues estan efectuadas en el corio plazo. El valor razonable de las cuentas
por cobrar comerciales, olras cuentas por cobrar e inversiones en asociadas se
revelan en la Nota 4,

2.8 Invantanos

VARGAS ALARCON CIA, LTDA, por su propia actividad no dispone de inventarios de
ninguna naturaleza pues solo posee un predio el cual en algun momento se lo
prefende vender y que en ese caso sera manejado con Propedad planta y equipo
disponibles para la venta, con el manejo similar al de los inventarios.

2 6. Activos inmovilizados

VARGAS ALARCON CIA. LTDA. posee en cabdad de activos inmowhkzados
unicamente propiedades de inversidn, pues ninguno de eslos bienes es utilizado
directamente con la compafia, La propiedad de inversién ha sido valorada en base a
un avalio técnice reflejado en el avallo comercial del Municipio del Distrito
metropolitano de Quite. Este avaluo se cumple sigulendo la poliica de la empresa la
cual se basa en |o dispuesto en la NIC 16 de propiedad planta y equipe que menciona
que los activos deben ser medidos a su valor razonable y en tal sentido el avallio
municipal se enliende efectuado a su valor razonable, También se efectia esta
revalonzacion basado en la resolucion de la superintendencia de Compafiias No
SC.ICLCPAIFRS.G 11.015 de! 30 de diciembre del 2011. Dado que se puede conocer
con exactitud & valor razonable de la propiedad planta y equipo de forma anual ia
administracidon considera que el impacto del incremento o disminucion del valor
razonable debe ser registrado anualmente y su variacion afectada al superavit por
revaluacion de activos fijos.

Se define como propledades de inversion todos los activos tangibles a posee una
entidad para su ulllizacion por parte de terceros a cambio de un arrendamiento
operativo, que se espera utilizarios durante mas de un ejercicio contable y cuyo valor
razonable amenta llevar un control individual del mismo



Los efectos de la revalorizacion de propiedad planta y equipo seran contabilizados en
gl patrimonio conforme lo determina la norma, y en &l caso de deterioro eslos seran
contabdzados en resultados de conformidad con lo esliablecido en B norma Las
propiedades de inversion se depréciaran de la misma forma que la propiedad planta y
equipo. En este caso dado gue la empresa posea unicamente tarrenos v edificios, los
primeros no se deprecian, y los segundos se depreciaran segln la vida Otil dael bien,
estimada en 50 af\cs para edificaciones

Los cambio en politicas contables seran aplicados de una forma retrospectiva
confarme lo establacido en la normativa contable.

2.6.1 Método de depreciacion, vidas Gtiles y valores residuales

El costo de las propiedades de Inversion se deprecia de acuerdo con el método de
linga recta.

La Compafia considera el valor residual de la propiedad de inversion para la
determinacion del cdlculo de depreciacion anual. siendo gue al lérmino de la vida Gt
los activos quedaran a su valor residual, en caso de que ocurriere deteriora o
obsolescencia definitivamente se procederd con su baja, o en su defecto s el case
amernta podran ser revalonzados, se determinard una nueva vida Util y podran
empazar a depreciare nuevamente

La vida uhl de cada activo fijo esla dada de manera individual por la naturaleza de
cada partida de propiedad de inversion, en esle sentido en cieros casos puede ser
definida la misma vida Ol para un mismo grupo de aclivos fjos de similares
caracteristicas © en su defecto puede determinarse vidas utiles diferentes para cada
une de los activos fijos asi se encuentren &n un MISMo grupo.

Para determinar la vida Otl de los activos fijos se consideran paramelros como
material de fabricacidn, marca, antigledad. disponibiidad de repuesios, eslado de
conservacion del bien, entre otros faclores que se determinan técnicamenta.

La wda otd estimada, valor residual y método de depreciacion podra ser revisado
anuaimente previo al ceme de cada ejercicico contable, aunque Gnicamente las
eslimaciones tendran aplicabilidad si son el producto de avalios técnicos calificados,
siendo el efeclo de cualquier cambio en las estimaciones registrado sobre una base

prospectiva.

El detalie de propiedad plania y equipo s& revela en la nota financiera No. 5

2.6.2 Retiro o venla de propledades, planta y aquipo



La utilidad o pérdida que surja del rétiro o venla de un activo del rubro de propledades,
planta y equipos, es calculada como la diferencia entre &l precio de venta y &l valor en
hbros dei activo y reconocida en los resultados del afio.

En caso de venta o reliro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la
res@rva de revaluacion sara transfendo directamente a resultados acumulados

2.7 Cuentas por pagar comerciaies y otras cuentas por pagar

Son regisiradas a su valor razonable. El valor razonable de las cuentas por pagar
comerciales y otras cuenlas por pagar se revelan en la Nota 7. El pasivo financiero
{otras cuentas por pagar) con partes relacionadas son revelados eén la Nota financiera
No. 12,

2.8 Impuestos

En aphcacion de iz NIC 12 de impuestos sobre las ganancias, se debe aclarar que
existen dos clases de impuesios a registrar, el impuesto comente y el impuesto
diferido. En wirtud de la CIRCULAR NAC-DGECCGC12-00009 publicada en el R.O.
No. 718 DEL 6 DE JUNIO DEL 2012, el SERVICIO DE RENTAS INTERNAS
determing gue aquelios gastos que fueron considerados por fos sujetos pasivos como
no deducibies para efectos de la deciaracion del impuesto a la Renta en un
determinado ejercicio fiscal, no podran ser considerados comao deducibles en ejercicios
fiscales fuluros, por cuanto dicha circunstancia no esla prewvista en la normativa
tributaria vigante, y el ejercicio impositivo de este tnbuto es anual, comprendido desde
@l 1% de enero al 31 de diciembre de cada afio. Esta circular y disposicion del SRI que
tiene caracter mandalorio va en contraposicién con lo dispuesio en la NIC 12, sin
embargo a ser mandalona y al no poder disponer de una base cierla para la
recuparacion de los impuestos diferidos en periodos futuros, la contabilizacion del
pasivo por Impueslos diferidos plerde total asidero legal y ne reflela la realidad
financiera del negocio, en tal sentido VARGAS ALARCON ClA. LTDA y su
administracion acogen como politica contable (nicamente la contabilizacion del
impuesto a la renta corrlente, en |a magnitud, lasas y porcentajes establecidos en las
leyes aplicables

2.9 Beneficlos a trabajadores

La empresa no posee irabajadores por lo cual no es aplicable las normas NIIF
correspondientes,

2.10. Reconocimiento de ingresos



Log ingrasos se caloculan al valor razonable de la contraprestacidn cobrada o por
cobrar, temendo en cuenta el importe estimado de cualguier descuento, bonificacion o
rebaja comercial gque la Compania pusda olorgar

2101 Venta da servicins

Los ingresos ordinarios procedentes de ia venta de servicios son reconocidos cuando
la Compania transfiere los riesgos y beneficios de tipo significativo, derivado de los
semnvicios prestados; el importe de los ingresos v los costos inourridos o por acurnr, en
relacion con la transaccion pueden ser medidos con fiabilidad, v es probable gue la
Compafiia reciba los beneficios econdmicos asociados con ia transaccion

2.11. Costos v gastos

Se registran al costo histérico y se reconocen a medida que son Incurndos,
independientemente de la fecha en que se haya realizade el pago, y se registran en &l
periodo mas cercano en el que se conocen,

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financigros, en conformidad con fas NIF,
requiere que la Administracion realice cierias estimaciones y establezca algunos
supuestos inherentes a |a actividad economica de la entidad. con el proposito de
determinar fa valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de los
estados financieros. En opinion de la Administracion, tales estimaciones y supuestos
estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al moemento, las
cuales podrian tegar a diferir de sus efectos finales

Las estimaciones v juicios subyacentes se revisan sobre una base reguiar. Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en &l periodo de la revision vy
periodos futuros si la revision afecta tanto al periode actual como a periodos
subsecuentes

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables criticos gue la
Administracion de VARGAS ALARCON ClA. LTDA., ha utiizado en el proceso de
aplicacidn de log criterics contables:

3.1 Prowisiones para obligaciones por beneficios definidos

Dado gue la empresa no cuenta con trabajadores, no ha realizado calculo actuarial
alguno. La empresa no tiene la intencion en corto plazo de contratar personat
directamente. Todos los procescs de la empresa son realizados directamente por !
gerente de la misma



4, CUENTAS FOR COBRAR COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR COERAR

Un resumen de cuentas por cobrar comerciales y olras cuentas por cobrar es coma

sigue:
1.01.02.06. CTAS. POR COBRAR CLIENTES 33.984.00
CORTE CONSTITUCIONAL 33,984.00
11.01.02.07. OTRAS CTAS. POR COBRAR RELACIONADAS 11.294,74
MAGAN 5.4 11.294.74 |

Todos los saldos registrados y presentados al termino del gjercicio son recuperables y
se liguidaran en el gjercicio Inmediatamente postenor por lo cual no amerita realizar

provisién para cuentas incobrables,

5. PROPIEDADES DE INVERSION

Un resumen de propiedades de iINVersion es Como sigue:

1.02.02, PROPIEDADES DE INVERSION | | 1.01 1.955.?_?1
|
1.02.02.01 | TERRENOS | 453.600,00
1.02.02.02 |EDIFICIOS = 393.995,26
(-} DEPRECIACION ACUMULADA EDIFICIOS | -35.639.53 |

8. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR PAGAR

El detalle s como sigue:

20103, | CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR 5.655.58
CTAS, PAGAR PROVEEDORES 14,85

_ CTAS. PAGAR MAGAN 140.73
CTAS. PAGAR ESNAT 5.4, 6,500.00

7. IMPUESTOS

Activos y pasivos del afo corriente: un resumen de activos y pasivos porimpuestos
corrgntes 8s coma sigue;

1,01,05.01, | CREDITO. TRIBUTARIC IVA 18.595.73




CREDITO TRIBUTARIO IVA 17.206.73
VA RETENIDO 1.008.00
VA EN COMPRAS 381.00
1.0L0S 02 | CREDITO TRIBUTARIO |LRENTA _ 43.839.13

CT. IMPLIESTO RENTA ANCS ANTERIDRES | 2826577

RF FRESENTE ARG 11.520.00
| ANTICIPO IMPUESTO RENTA |  A.053.38
2010707, [I1MPUESTOS POR F‘AE:'-':H 1.572.76
RF 2% OTROS 3.20
RF 2% SOCIEDADES 114.00
RE 1% TRANSFEREMCIA BIENES kS
RE IVA 70% 13.45
RE IVA 100% 180
IVA POR PAGAR 1.440.00
3 PATRIMOMNIO

8.1 Capital social

El capital social autorizado, esta constituide por 400 panticipacicnes de valor nominal
unitario de USE1.00;

B 2 Heserva legal

La Ley de Compariias requiere que por lo menos €l 10% de |a utiidad anual sea
apropiado come reserva legal. Esta reserva no esta disponible para &l pago de
dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Al 31 de diciemnbre del 2013, la Compania alcanzd § 407 98
8.3 Resultados acumulados
El resumen de los resultados acumulados es como sigue

Resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF -
Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopcion por primera
vez de las NIIF, El saldo acreedor podrd ser utilizado para compensar perdidas
acumuladas, Este saldo no es disponible para el pago de dividendos y no podra ser
capitalizado, Los lrabajadores no tendran derecho a una participacion sobre este saldo
¥ podra ser devuelta en el caso de quidacion de |a Compadia



8 INGRESOS

8.1 Producios que generan ingresos provenientes de los segmenios:

|INGRESOS OPERACIONALES _ =
ARRIENDOS (CORTE CONSTITUCIONAL DEL ECUADOR} 14400000

Los segmentos sobre los cuales debe informar la Compafia de acuerdo a la NIIF B
son los siguientes.

SERVICIOS PRESTADOS POR LA COMPANIA ARRENDAMIENTO OPERATIVO DE INMUEBLES

10. COSTOS Y GASTOS POR S5U NATURALEZA

Un resumen de los costos y gastos operativos reportados &n los estados es como
sigue:

COSTOS ' 11.879.81
[GASTOS 105.837.63
GASTOS FINANCIERDS 151.61
e 117.869.05

11. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO BOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2015 y la fecha de emisidn de los estados financieros en
Marzo 15 del 2016, no se produjeron eventos que en opinidn de la Administracion
pudieran tener un efecto imporante sobre los eslados financieros adjuntos. Sin
embargo si en gjercicios fuluros exishera cambio de politicas contables gue puedan
afectar la presentacion de los estados financieros estas se revelaran y se aplicaran de
manera retrospectiva u olra diferente tal como lo sefiale la norma contable aplicable.

12. INFORMACION A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS

La totalidad de activos financieros que mantiena la empresa constituyen pasivos con
paries relacionadas. esto en funcién de la administraciin y conirol sobre VARGAS
ALARCON ClA. LTDA. de las empresas detaliadas.



OTRAS CTAS. POR COBRAR
I_l-Dl.ﬂE.ﬂ?- HELAEIDNADE.E

11.294,74

MAGAM 5.8, 11.254,74

13. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIERDS

Los estados financieros {no consolidados) por el afo terminado el 31 de diciembre del
2014, han sido aprobados por la Administracion de la Compania en Marzo 16 dal 2014
y seran presentados a los Accionistas y Junta de Directores para su aprobacion.

En opinidn de la Administracion de la Compafiia, los estados financiaros seran
aprobados por la Junta de Directores sin modificaciones, en la Junta General de
Accionisias,
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Jameth Vilkarreal C.
Contadora Genaral



