VARGAS ALARCON CIA. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

1. INFORMACION GENERAL

VARGAS ALARCON Cla. LTDA., estd constituida en Ecuador que inicia sus
actividades en el afio 1981, teniendo por actividad principal la compra, venta, alguiler y
explolacién de bienes inmuebles

Al 31 de diciembre del 2014, la empresa CGnicamente cuents con propiedades de
inversion, otros activos financieros y ademas no tiene ningln empleado en su némina
La informacion contenida en eslos estados financeros (no consolidados) es
responsabilidad de la Administracidn de la Comparia

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
2.1 Estado de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con Normas
Internacionales de Informacion Financiera — NHF

2.2 Bases de preparacion

Los estados financieros de VARGAS ALARCON CIA. LTDA., han sido preparados
sobre |la base de valor razonable, conforme la normativa NIC y NIIF aplicable, tal como
s& axplica en las politicas contables inciuidas a continuacian,

En ciertos casos el coslo histérico representa fieimente el valor razonable de la
contrapartida entregada &n el intercambio de los actives.

2.3 Efectivo y bancos

Incluye aquelios aclivos financieros liquidos y depodsitos que se pueden transformar
rapidamente en efectivo en un plazo inferior a fres meses

2.4 Aclivos financieros



Son registradas a su valor razonable e incluyen una provision para reducir su valor al
de probable realizacibn. Su reconocimiento, valoracion, preseniacion y deleriorno se
registra apicando para el efecto la NIC 32 y la NIC 38

El ingreso por inlereses es reconocido como intereses ganados conforme la aplcacion
de la NIC 23,

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos
corrientes.

Las inversiones en polizas de acumulacion de igual manera se clasfican como activo
corriente pues estdn efectuadas en el corto plazo, El valor razonable de las cuentas
por cobrar comerciales, otras cuentas por cobrar e inversiones en asociadas se
revelan en la Nota 4.

2.5 Inventanas

VARGAS ALARCON CIA, LTDA. por su propia actividad no dispone de inventarics de
ninguna naluraleza pues solo posee un predic el cual en algun momento sé lo
pratende vender y que en 838 caso sera manejado con Fropsedad planta y equipo
disponibtes para la venta, con &l manejo simiiar al de los inventarios.

2.8. Activos inmovilizados

VARGAS ALARCON CIA LTDA. posee en calidad de activos inmovilizados
unicamente propledades de Inversion, puss ninguno de estos bienes es ulilizado
directamente con la compafia. La propiedad de inversién ha sido valorada en base a
un avalio técnico reflejado en el avalio comercial del Municipic del Distrito
metropolitano de Quito. Este avallo se cumple siguiendo ia politica de la empresa la
cual se baza en lo dispuesto en la NIC 18 de propiedad plania y equipd que MEanciona
que [os aclivos deben ser medidos a su valor razonable vy en tal sentido el avalio
municipal se entiende efectuado a su valor razonable. También se efectla esta
revalorizacion basado en la resolucidn de la superintendencia de Companias No.
SC.ICLCPAIFRS.G.11.015 del 30 de diciembre del 2011. Dado que se puede conocer
con exactitud el valor razonable de la propiedad planta y equipo de forma anual la
administracion considera que el impacio del incremenic o dismmnucién del valor
razonable debe ser registrado anualmente y su vanacion afectada al superavit por
revaluacion de activos fijos.

Se define como propiedades de inversidn fodos los activos tangibles a posee una
enliad para su utilizacidn por parte de terceros a cambio de un arrendamienio
operativo, que se espera utilizarlos durante mas de un ejercicio contable y cuyo valor
razonable amerita llevar un control individual del mismo.



Los efeclos de la revalonzacion de propiedad planta y equipo seran contabiizados en
al patnmonio conforme o detesmina la norma, y én el caso de detenoro estos seran
contabilizados en resultados de conformidad con lo establecido en la norma, Las
propiedades de inversion se depreciaran de la misma forma gue la propiedad planta y
equipo. En este caso dado gue la empresa posed Unicamenta lerrenos y adificios, los
primerss no se deprecian, y los segundos se depreciaran segin la vida Gtil del bien,
estimada en 50 afios para edificaciones.

Los cambio en politicas contables serdn aplicados de una forma retrospectiva
conformé lo establecido &n ia normativa contabie.

2.8.1 Método de depreclacian, vidas dtiles y valores residuales

El costo de las propiedades de inversion se deprecia de scuerdo con el método de
linea recta.

La Compafia considera el valor residual de la propiedad de inversion para la
determinacion de! calculo de depreclacion anual, siendo gue al lermino de la vida til
los actvos quedaran a3 su valor residual, en caso de que ocurmiere detenoro u
obsolescencia definitivamente se procedera con su baja. 0 en su defecto si el caso
amerita podran ser revalorizados, se determinara una nueva vida Ol y podran
empezar a depreciarse nuevameanta,

La vida dtil de cada activo fijo esla dada de manera individual por la naturaleza de
cada partida de propiedad de inversion, en este senlide en cierlos casos puede ser
definida la misma vida 0fil para un mismo grupo de activos fijos de similares
caracteristicas o en su defecto puede determinarse vidas Uliles diferenles para cada
uno de los activos fijos asi se encuéntren &n un MISMO grupo.

Para determinar la vida Ofil de los aclivos fijos se consideran parametros como
matenal de fabricacldn, marca, antigledad, disponibilidad de repuestos, estado de
consérvacion del bien, entre ofros factores que se determinan técnicamente

La vida Otil estmada, valor residual y método de depreciacién podra ser revisado
anuaimenie previo al cierre de cada ejercicio contable, aungue dnicamente las
estimaciones tendran aplicabilidad si son el producto de aval(os técnicos calificados,
siendo el efecto de cualquier cambio en fas estimaciones regisirade sobre una base
prospectiva,

El getalle de prepiedad planta y equipo se revela en la nota financiera No. 5

2.8.2 Retiro o venta de propiedades, planta y equipo



La utiidad o pérdida que surja del retiro o venta de un activo del rubro de propledades.
planta y equipos. es calculada como la diferencia entre el precic de venta y el valor an
libros del activo y reconocida en los resultados del afo.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la
reserva de reavaluacidn sera transferide directamenta a resullados acumulados

2 7 Cuentas por pagar comerciales y ¢iras cuentas por pagar

Son registradas a su valor razonable. El valor razonable de las cuentas por pagar
comerciales y otras cuentas por pagar se revelan en fa Nota 7. El pasvo financiero
(ofras cuentas por pagar) con paries relacionadas son revelados en la Nota financiera
No. 12

2 8 Impuestos

En aplicacion de la NIC 12 de impuestos sobre las ganancias, se debe aclarar que
existen dos clases de impuestos a registrar, @l impuesto comients y el impuesto
diferido. En virtud de la CIRCULAR NAC-DGECCGC12-00009 publicada en el RO,
No. 718 DEL 6 DE JUNIO DEL 2012, el SERVICIQO DE RENTAS INTERNAS
determind que aquellos gastos que fueron considerados per los sujetos pasivos como
no deducibles para efectos de la declaracion del impuesto a la Renta en un
determinado ejercicio fiscal, no podrén ser considerados como deducibles en ejerciclos
fiscales futuros, por cuanto dicha circunstancia no esta previsia an la normativa
tributana vigente, y el gjercicio impositivo de este tnbuto es anual, comprendido desde
el 1°. de enero al 31 de diciembre de cada afo. Esta circular y disposicion del SRI que
tiene caracler mandatorio va en contraposicion con lo dispuesto en la NIC 12, sin
embargo al ser mandateria y al no poder disponer de una base certa para la
recuperacidn de los impuestos diferidos en periodos fuluros, la contabillzacion del
pasivo por Impuestos diferidos pierde total asidero legal v no refleja la realidad
financiera del negocio, en tal sentido VARGAS ALARCON ClA LTDA y su
administracion acogen como politica contable Onicamente [a contabilizacin del
impuesto a la renta corriente, en la magnitud, tasas y porcentajes establecidos en las

leyes aplicables,

29 Beneficios a trabajadores

La empresa no posee trabajadores por lo cual no es aplicable las normas NIIF
correspondientes,

2.10. Reconocimiento de ingresos



Los ingresos se calcutan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por
cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacidn o
rebaja comercial que la Compaiia pueda otorgar.

2.10.1 Venta de servicios

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de sernvicios son reconocidos cuando
la Compania transfiere los nesgos y beneficios de tipo significative, derivado de los
servicios prestados; el imporle de los ingresos y los costos incurridos o por ocurric, &n
relacion con la transaccién pueden ser medidos con fiabilidad, y es probable que la
Compafiia reciba los beneficios econémicos asociados con la transaccién

2.11. Costos y gastos

Se registran al costo histérico y se reconocen a medida que son Incumidos,
independientemente de |a fecha en que s haya realizado el pago, y se registran an &l
perlodo mas cercano én el que se conocen,

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacién de los presentes estados financiercs, en conformidad con las NIIF,
requiere que la Administracidn realice ciertas estimaciones y establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad economica de la enlidad, con & propdsilo de
determinar |a valuacidn y presentacién de algunas partidas que forman pane de los
astados financieros. En opinién de la Administracian, tales estimaciones y supuesios
esluvieron basados en la mejor utilizacion de la iInformacion dispomible al momento, los
cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se révisan sobrée una base regular. Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision y
periodos futuros si la revision afecta tanto al periodo actual como a periodos
subsecuentes

A confinuacidn se presentan las estmaciones y juicios contables criticos que la
Administracién de VARGAS ALARCON CIA. LTDA, ha ufilizado en el proceso de
aplicacion de los crilernos contables:

3.1 Provisiones para obligaciones por beneficics definidos
Dado que la empresa no cuenta con frabajadores, no ha realizado calculo actuanal
alguno. La empresa no tiene la intencion en corto plazo de conlratar personal

directamente. Todos los procesos de la empresa son realizados directamente por el
gerente de la misma



4. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de cuentas por cobrar comarciales y otras cuentas por cobrar s como

’-I'EU'E':
1.01.02.06. CTAS. POR COBRAR CLIENTES o 1147200
conts CONSTITUCIONAL 11.472.00 )
1010207 | OTRAS CTAS, POR COBRAR RELACIONADAS 11.294,74
MAGAN SA 11.294,74

Todos los saldos registrados y presentados al término del ejercicio son recuperables y
se liquidardn en el ejercicio inmediatamente posterior por [ cual no amerita realizar
provision para cuentas incobrables

5. PROPIEDADES DE INVERSION

Un resumen de propledades de inversion es como sigue:

102.02. | PROPIEDADES DE INVERSION | 1.023.835.54
1.02.02.01 | TERRENOS 453.600,00 i
1.0Z2.02.02 |EDIFICIOS 593,995, 26
= |-} DEPRECIACION ACUMULADA EDIFICIOS | <23.758.72

6. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR
El detalle es como sigue:

2.01.03,

CUEMTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR

6.640,73

CTAS. PAGAR MAGAN

140.73

CTAS. PAGAR ESNAT 5.A.

6. 500,00 |

7. IMPUESTOS

Activos y pasivos del afio comienté un resumen de activos y pasivos por impuestos

comentes es como sigue:

16.173.09

| 1.01.05.01. | CREDITO TRIBUTARIO VA

CREDITO TRIBUTARIO IVA

12.667.13




IVA RETENIDO 3.024.00 |

IVA EN COMPRAS 481.96
1.01.05.02. | CREDITO TRIBUTARIO |RENTA 25.466.01

CT. IMPUESTO RENTA AROS ANTERIORES |  12.195.85

| RF PRESENTE ARO 12.352.00

L ANTICIPQ IMPUESTO RENTA 918.16

2.01.07.01, | IMPUESTOS POR PAGAR | 3.483.05
RE 10% HONORARIDS 50.00 |
RF 2% OTROS 10.26.
RF 2% SOCIEDADES 6000f ==
RF 1% TRANSFERENCIA BIENES 0.16|
RF IVA 70% 42096
RF IVA 100% 61,68 |

| IVA POR PAGAR 2.880.00 |
B PATRIMONIO
8.1 Capstal social

El capital social autorizado, estd constituido por 400 participaciones de valor nominal
unitario de US$1.00;

8.2 Reserva legal

La Ley de Compafias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea
apropiado como reserva legal. Esta reserva no esta disponible para el pago de
dvidendos en efeclivo pero puede ser capitalizada en su lotalidad.

Al 31 de diciembre del 2013, la Compadiia alcanzd $ 407.96
8.3 Resultados acumulados
El resumen de los resultados acumuladcs es como sigue

Resultados acumulados provenientes de la adopcidn por pnmera vez de las NIIF -
Incluye los valores resultantes de los ajustes onginados en la adopcién por primera
vez de las NIIF. El saldo acreedor podra ser utilizado para compensar pérdidas
acumuladas. Este saldo no es disponible para el pago de dividendos y no podra ser
capitalizado. Los trabajadores no tendran derecho a una participacion sobre este saldo
y podra ser devuelia en el caso de iquidacion de la Compafiia



9. INGRESOS

5.1 Productos que generan ingresos provenientes de los segmentos

INGRESOS OPERACIONALES _ i
ARRIENDOS (CORTE CONSTITUCIONAL DEL ECUADOR) 132.000.00 |

—_—

Los segmentos sobre los cuales debe informar la Compafiia de acuerdo a la NIIF 8
50N 108 siguientes:

SERVICIOS PRESTADOS POR LA COMPARIA ARRENDAMIENTO OPERATIVO DE INMUEBLES

10. COSTOS ¥ GASTOS POR SU NATURALEZA

Un resumen de los costos y gasios operativos reportados en los estados es como
sigue’

GASTOS DE MANTENIMIENTO 26337.29

GASTOS ADMINISTRATIVOS 54.945.96

GASTOS GENERALES . 29.085.50

GASTOS FINANCIEROS | 56.20
= 110.428.95

11. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre &l 31 de diciembre del 2014 y la fecha de emisién de los estades financieros en
Marzo 16 del 2014, no se produjeron eventos que en opinion de la Administracién
pudieran tener un efecio imporlante sobre los estados financiercs adjunios. Sin
embargo si en ejercicios futuros existiera cambio de politicas contables que puedan
afectar la presentacidn de los estados financieros estas se revelaran y se aplicaran de
manera retrospectiva u ofra diferente tai como lo sefiale la norma contable aplicable.

12, INFORMACION A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS

La lotalidad de aclivos financieros que mantiene la empresa constituyen pasivos con
paries refacionadas, esto en funcion de la administracion y control sobre VARGAS
ALARCON CIA. LTDA, de las empresas detalladas.



OTRAS CTAS. POR COBRAR
L01.02.07. | RELACIONADAS | 11.294.74

MAGAN S.A, 11,294,74 i)

13, APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros (no consolidados) por el afto terminado el 31 de diclembre del
2014, han sido aprobados por la Administracion de la Compafia en Marzo 16 del 2014
y seran presentados a los Accionistas y Junta de Dwectores para su aprobacion.

En opinién de la Administracion de la Compaflia, los estados financieros seran
aprobados por la Junta de Direclores sin modificaciones, en la Junta General de

Accionistas convocada para el dia 20 de abvil del 2015.
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Janeth Villarreal C.

Contadora General




