KRESTON

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta de Socios y Administracién de:

INMOBILIARIA VARGAS ALARCON CIA. LTDA.

Opinién

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de INMOBILIARIA VARGAS ALARCON CiA.
LTDA., que comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre de 2019 vy los
correspondientes estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el

afo terminado en esa fecha y un resumen de las politicas contables significativas y otras notas
explicativas.

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
importantes, la situacién financiera de INMOBILIARIA VARGAS ALARCON CIA. LTDA, ol 31 de
diciembre de 2019, asi como sus resultados y sus flujos de efectivo correspondientes por el afio
terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF)
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (CNIC).

Fundamentos de la opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA). Nuestra
responsabilidad bajo estas normas se describen con més detalle en la seccién de Responsabilidades del
auditor para la auditoria de los estados financieros de nuestro informe. Somos independientes de
INMOBILIARIA VARGAS ALARCON CIA. LTDA., de acuerdo con las disposiciones del Cédigo de Etica
para Contadores piblicos emitidos por el Consejo de Normas Internacionales de Etica (CNIC) y hemos
cumplido con nuestras otras responsabilidades éticas en conformidad con estos requisitos. Consideramos
que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente para proporcionar una base razonable
para nuestra opinién.

Asunto de énfasis

A la fecha de emisién de éste informe los Socios y la Gerencia de la Compafia procedié a donar el
nico activo fijo representativo en los estados financieros, con el objetivo que en el corto plazo se
proceda con la liquidacién formal de la Compafiia por cuanto han considerado que el objeto social de la
Compaiiia no serd cumplido.

Estos eventos o condiciones, indican la existencia de una incertidumbre material que puede causar dudas
significativas de la habilidad de la Compaiiia para continuar como negocio en marcha. Los estados
financieros, no incluyen los ajustes relacionados con la posibilidad de recuperacién y clasificacién de los
importes en libros de los activos o el importe y la clasificacién de los pasivos, que pudieran ser
necesarios, si INMOBILIARIA VARGAS ALARCON CIA. LTDA. no pudiera continuar como negocio en

marcha.



Informacién presentada en adicién a los estados financieros

La Administracién es responsable por la preparacién de informacién adicional, la cual comprende el
Informe anual de los Administradores a la Junta de Socios.

En vinculacién con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer el Informe
anual de la Gerencia a la Junta de socios y al hacerlo, considerar si esta informacién contiene
inconsistencias materiales en relacién con los estados financieros o con nuestro conocimiento obtenido
durante la auditoria, o si de otra forma pareceria estar materialmente incorrecta.

Una vez que leamos el Informe anual de la Gerencia a la Junta de Socios, si concluimos que existe un
error material en esta informacién, tenemos la obligacién de reportar dicho asunto a los Encargados de
la Administracién de la Compaiiia.

Responsabilidad de la Gerencia de la Compaiiia por los estados financieros

La Administracién de la Compaiia es responsable de la preparacién y presentacién razonable de los
estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (CNIC), asi como del control
interno que la Administracién de la Compaiiia considere necesario para permitir la preparacién de
estados financieros libres de errores importantes debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracién es responsable de evaluar la capacidad
de la Compaiiia para continuar como un negocio en marcha, revelando, segin corresponda, los asuntos
relacionados, salvo que la Administracién se proponga liquidar la Compaiia o cesar sus operaciones, o
no tenga otra alternativa mds realista que hacerlo.

La Administracién y los Socios son responsables de supervisar el proceso de presentacién de los informes
financieros de la Compaiiia.

Responsabilidad del auditor para la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros en su
conjunto estén libres de errores materiales, ya sea por fraude o por error, y emitir nuestra opinién.
Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es garantia de que una auditoria realizada
de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA) siempre va a defectar errores materiales
cuando existan. Errores pueden surgir por fraude o error y se considera material si, individualmente o en
conjunto, puede esperarse razonablemente que influyen en las decisiones econémicas de los usuarios,
tomadas sobre la base de los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
(NIA), aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante
toda la auditoria. Adicionalmente:

- Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a fraude o
error, disefiamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y
obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinién. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es més elevado que en el caso
de una incorreccién material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacién,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o vulneracién del control
interno.

- Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el propésito de
expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la Compaiiia.



- Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas vy si las estimaciones contables y la
correspondiente informacién revelada por la Administracién es razonable.

- Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracién, de la base contable
de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluir si existe o no una
incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad de INMOBILIARIA VARGAS ALARCON CIA. LTDA., para continuar
como negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que
llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los estados
financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opinién modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar que la Compaiia deje de
ser una empresa en funcionamiento.

- Evaluamos la presentacién general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y eventos
subyacentes de un modo que logren una presentacién razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de INMOBILIARIA VARGAS ALARCON CiA.
LTDA., respecto a, entre otros asuntos, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificada
y los hallazgos significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Otro Asunto

Tal como se explica mds ampliamente en la nota 13 a los estados financieros adjuntos y debido a la
importancia de los hechos ocurridos en el primer trimestre del afio 2020, informamos que las medidas
econémicas tomadas por el Gobierno Ecuatoriano por efectos del COVID-19; asi como las diferentes
condiciones econémicas adversas a nivel mundial y la disminucién del precio del petréleo, hacen prever
que se tendrd una afectacién en las operaciones de la Compaiia durante el afio antes indicado.

Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios

Nuestra opinién sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de INMOBILIARIA VARGAS
ALARCON CIA. LTDA.., como agente de retencién y percepcién y el informe de Aspectos de Control
Interno por el afio terminado al 31 de diciembre de 2019, se emiten por separado. //,
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