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Econ. Héctor Jiménez Fabara
Auditor Externo RNAE No. 534

INFORME DE AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores miembros de la Junta Ordinaria de Accionistas de:

INMOBILIARIA VARGAS ALARCON CIA. LTDA. Afio 2017

Informe sobre los estados financieros

He auditado los Estados Financieros de la Compafia INMOBILIARIA VARGAS
ALARCON CIA. LTDA. que lo conforman: el Estado de Situacion Financiera; el
Estado de Resultados (Por funcién); el Estado de flujos de Efectivo; vy, el
Estado de Cambios en el Patrimonio correspondientes al ejercicio anual
econdémico comprendido entre el 1° de enero al 31 de diciembre del afio
2017, asi como resumen de las politicas contables significativas y otra
informacién explicativa.

Responsabilidad de la Administracion de la Compaiiia por los estados
financieros

La gerencia de la Compafifa es responsable de la preparacién y presentacion
fiel de los estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera. Es responsable ademds del
control interno necesario para permitir la preparacion de los Estados
Financieros libres de incorreccién material, debida a fraude o error.
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Responsabilidad del Auditor

Mi responsabilidad, como Auditor Externo Independiente, es la de expresar
una opinion sobre los estados financieros, en base a mi auditoria que fue
efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria y
Aseguramiento “NIAAs” vigentes para el afio 2017. Dichas normas exigen
que cumpla con requisitos éticos y confiables con el propdsito de que la
auditoria (en este caso recurrente) sea planificada y ejecutada para tener
seguridad razonable sobre si los estados financieros estén libres de
incorreccion material.

Por lo tanto se aplicaron procedimientos destinados a la obtencién de
evidencias de auditoria sobre los saldos y revelaciones presentadas en los
estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio
del auditor, incluida una evaluacién de riesgo de distorsiones significativas en
los estados financieros por fraude o error.- Esta evaluacion considera los
controles internos de la Compaiiia, relevantes en la preparacién y
presentacién fiel por parte de la entidad de sus estados financieros; y, se
disefié procedimientos de auditoria adecuados a las circunstancias, pero no
con el propésito de expresar una opinién sobre la efectividad del control
interno de la Compaiiia.- Asi mismo se evalué la adecuacidn de las practicas y
principios contables utilizados, y de que las estimaciones contables hechas
por la administracién sean razonables, asi como una evaluacién de la
presentacion general de los estados financieros.

Concluyo si la base de la contabilidad de negocio en marcha usada por la
Gerencia es apropiada, y si basado en la evidencia de auditoria obtenida,
existe una incertidumbre importante relacionada con hechos o condiciones
que pueden generar dudas significativas, sobre la habilidad de la Empresa
para continuar como un negocio en marcha. Si se concluye, que existe una
incertidumbre significativa, es necesario llamar la atencién en mi informe de
auditoria a las revelaciones relacionadas en los estados financieros; o, si
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dichas revelaciones son inadecuadas, modificar mi opinion. Mi conclusion
esta basada en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha del informe
de auditoria. Sin embargo, hechos y condiciones futuras pueden ocasionar
qgue la Compaiiia cese su continuidad como un negocio en marcha.

Considero que la evidencia de auditoria que se ha obtenido es suficiente y
apropiada para proporcionar una base sobre la cual expreso mi opinidn de
auditoria.

La compafiia prepara sus estados financieros en base a Normas
Internacionales de Informacién Financiera conforme lo dispone la Resolucion
emitida por la Superintendencia de Compafifas No. 08.F.DSC.010 de
20.01.2008 publicada en el Registro Oficial No. 498 de diciembre del mismo
afio, y que en su Art. Primero numeral 3, dispone que las Compaiiias, con las
caracteristicas de la empresa auditada, aplicaran las NIIFs, a partir del 12. De
enero del afio 2012 estableciéndose como periodo de transicién el afio 2011,
fecha en la cual y de acuerdo al cronograma de implementacion aprobado
por la junta General de Accionistas se ha convertido sus estados Financieros
de NEC a NIIFs.-

' Opinién

En mi opinién, los estados financieros mencionados presentan fielmente, en
todos los aspectos materiales, la situacién financiera de la empresa
INMOBILIARIA VARGAS ALARCON CIA. LTDA. Al 31 de diciembre de 2017,
asi como los resultados de sus operaciones, la evolucion de sus cuentas
patrimoniales y flujos de efectivo correspondientes al afio terminado en
dicha fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion

Financiera.
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Eventos Subsecuentes

A la fecha de emision del informe por parte del auditor externo
independiente no han sucedido situaciones que a criterio de Ila
Administracion de la Compaiiia pudieran tener un efecto significativo sobre
los estados financieros examinados. '

Informes requeridos por otras regulaciones

El informe requerido a los auditores independientes respecto del
cumplimiento de las obligaciones tributarias, que dispone la Ley de Régimen
Tributario Interno, la Compafila INMOBILIARIA VARGAS ALARCON CIA.

LTDA., lo emitira por separado.

Atenta mente,

/ f » Y A
ill ;. _‘I,- """".’J' _,'_'.v:'!o. Lif 2V

Econ Héctor Jiménez Fabara
AUDITOR EXTERNO, RNAE No. 534
25 de abril del 2018

Manuel Rivadeneira OE2-180 y Garcia Moreano



DE SITUACION FINANCIERA
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OBRAS EN CONSTRUCCION - P ANTICIPOS CE CLIENTES a0110f
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MATERIALES O BIENES PARA LA CONSTRUCCION w10310] - P PORCION CORRIENTE DE PROVISIONES POR BENEFICIOS A E 2otizf
INVENTARIOE REPUESTOS, HERRAMIENTAS Y ACCESORIOS 1010311 - N JUBILACION PATRONAL 2011200 _—
OTROS INVENTARIOS BETT - OTROS BENEFICIOS A LARGO PLAZO PARA LOS EMPLY  agqqagef " .
{+) PROVISION POR VALOR NETO DE REALIZACION ¥ OTRAS PERDIDAS EN INVE | OTROS PASIVOS CORRIENTES i
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TERRENOS P JUBILACION PATRONAL sozora ]
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INES ASOCIADAS P
INVERSIONES NEGOGIOS CONJUNTOS N
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INMOBILIARIA VARGAS ALARCON CIA LTDA

DIRECCION COMERCIAL: -

™

. |EXPEDIENTE No.

JESTADO DEL RESULTADO INTEGRAL POR EL ANO TERMINADO AL (DDIMMIAAAA): © MHz0T

ESTADO DEL RESULTADO INTEGRAL

VALOR US$
INGRESOS
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS . 144.000,00
VENTA DE BIENES
PRESTACION DE SERVICIOS 144,000,00
CONTRATOS DE CONSTRUCCION
SUBVENCIONES DEL GOBIERNO
REGALIAS
INTERESES -
INTERESES GENERADOS POR VENTAS A CREDITO 410601
OTROS INTERESES GENERADOS 410602
DIVIDENDOS " ao7)
GANANCIA POR MEDICION A VALOR RAZONABLE DE ACTIVOS BIOLOGICOS 4108
OTROS INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 4109
(-) DEECUENTO EN VENTAS a110]
{-) DEVOLUCIONES EN VENTAS |
{-) BONIFICACION EN PRODUCTO T |
() OTRAS REBAJAS COMERCIALES 4113
COSTO DE VENTAS Y PRODUCCION Ty 61 748521
MATERIALES UTILIZADOS O PRODUCTOS VENDIDOS 5101} i
(+) INVENTARIO INICIAL DE BIENES NO PRODUCIDOS POR LA COMPARIA 510101
+) COMPRAS NETAS LOCALES DE BIENES NO PRODUCIDOS POR LA COMPARIA 510102
(+) IMPORTACIONES DE BIENES NO PRODUCIDOS POR LA COMPANIA 510103
-} INVENTARIO FINAL DE BIENES NO PRODUCIDOS POR LA COMPARIA £
) INVENTARIO INICIAL DE MATERIA PRIMA 510108]
() COMPRAS NETAS LOCALES DE MATERIA PRIMA 0510108
(+) IMPORTACIONES DE MATERIA PRIMA -530107)
-) INVENTARIO FINAL DE MATERIA PRIMA . B1010B
(+) INVENTARIO INICIAL DE PRODUCTOS EN PROCESO 1510108
-) INVENTARIO FINAL DE PRODUCTOS EN PROCESO 510110
kﬂ INVENTARIO INICIAL PRODUCTOS TERMINADOS 510111
() INVENTARIO FINAL DE PRODUCTOS TERMINADOS Y sim12
+} MAND DE OBRA DIRECTA 5102 -
SUELDOS ¥ BENEFICIOS SOCIALES ' B10201
GASTO PLANES DE BENEFICIOS A EMPLEADOS B L
+) MANO DE OBRA INDIRECTA -
SUELDOS Y BENEFICIOS SOCIALES -
GASTO PLANES DE BENEFICIOS A EMPLEADOS v l
(+) OTROS COSTOS INDIRECTOS DE FABRICACION 17,265,21
DEPRECIACION PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 11.879,91
DETERIORO O PERDIDAS DE ACTIVOS BIOLOGICOS
DETERIORO DE PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 510403
EFECTO VALOR METO DE REALIZACION DE INVENTARIOS 510404
GASTO POR GARANTIAS EN VENTA DE PRODUCTOS O SERVICIOS 510405|
MANTENIMIENTO Y REPARACIONES 510408 5,408,30
SUMINISTROS MATERIALES Y REPUESTOS 510407
OTROS COSTOS DE PRODUCCION T | -
GANANCIA BRUTA b 4 126.714,79
OTROS INGRESOS .
DIVIDENDOS .
INTERESES FINANCIEROS i
GANANCIA EN INVERSIONES EN ASOCIADAS | SUBSIDIARIAS Y OTRAS
VALUACION DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS A VALOR RAZONABLE CON CAMBIO EN RESULTADOS
OTRAS RENTAS
lGASTOS 83.330,35 |
| ADMINISTRATIVOS
STOS T sz02] .| 83.283,25
SUELDOS, SALARIOS ¥ DEMAS REMUNERACIONES T Bani0l " sanz01) 1.800,00
APORTES A LA SEGURIDAD SOCIAL ido fondo de ) 520102 520202 218,70
BENEFICIOS SOCIALES E INDEMNIZACIONES 520204 237,17
GASTC PLANES DE BENEFICIOS A EMPLEADOS | 520204
HONORARIOS, COMISIONES Y DIETAS A PERSONAS NATURALES 3743332

REMUNERACIONES A OTROS TRABAJADDRES AUTONOMOS

LN

520208
520206

HONORARIOS A EXTRANJEROS POR SERVICIOS OCASIONALES

520207}




MANTE TO Y REPARACIONES __ 520208
ARRENDAMIENTO OPERATIVO 520200
COMISIONES - 1 520210
PROMOCION Y PUBLICIDAD os TRt
COMBUSTIBLES 520212
LUBRICANTES 520213
SEGUROS Y REASEGUROS (pnmas y cesiones) 520214
TRANSPORTE 520218
GASTOS DE GESTION ( @ accioni jadores v clientes) S20016
GASTOS DE VIAJE 520217 -
AGUA, ENERGIA, LUZ, ¥ TELECOMUNICACIONES ). 520218 1.053,59
NOTARIOS Y REGISTRADORES DE LA PROFIEDAD O MERCANTILES = 520219
IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES Y OTROS A "~ 520220 8.470,47
DEPRECIACIONES: sz0121] = 520221 -
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 52012101 ‘52022101
PROPIEDADES DE INVERSION : - 5902202
AMORTIZACICNES: i So0592) E
INTANGIBLES - 52022201
OTROS ACTIVOS 52012202 - | W saoaz202 E
GASTO DETERIORO! 1 sagiaaf li -
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO ; 5;3123’01 -
INVENTARIOS e .
INSTRUMENTOS FINANCIEROS B 52022003 .
INTANGIBLES 52022304 =
CUENTAS POR COBRAR ~ 52022306 -
OTROS ACTIVOS 52023308 :
GASTOS POR CANTIDADES ANORMALES DE UTILIZACION EN EL PROCESO DE PRODUCCION: 520224
MANO DE OBRA 52022401
MATERIALES 52022402
COSTOS DE PRODUCCION | B2022403
GASTO POR REESTRUCTURACION 520228
VALOR NETO DE REALIZACION DE INVENTARIOS 5207228
GASTO IMPUESTO A LA RENTA (ACTIVOS Y PASIVOS DIFERIDOS) 520227
OTROS GASTOS 530228 498.010,00
GASTOS FINANCIEROS 503 76,10
INTERESES Bagan
COMISIONES
GASTOS DE FINANCIAMIENTO DE ACTIVOS
DIFERENCIA EN CAMBIO =
OTROS GASTOS FINANCIEROS 76,10
OTROS GASTOS 2
PERDIDA EN INVERSIONES EN ASOCIADAS | SUBSIDIARIAS Y OTRAS. 2
OTROS
JGANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA DE OPERACIONES CONTINUADAS 4337544
15% PARTICIPACION TRABAJADORES . ) -
NANCIA [PERDIDA) ANTES DE IMPUESTOS afn 4337504
MPUESTO A LA RENTA CAUSADO 83 10,843 85
IGANANCIA (PERDIDA) DE OPERACIONES CONTINUADAS ANTES DEL IMPUESTO DIFERIDO 64 32.531,50
-} GASTO POR IMPUESTO DIFERIDO
i+) ) POR IMPUESTO DIFERIDO e . -
GANANCIA (PERDIDA) DE OPERACIONES CONTINUADAS 32,631 54
OS POR OPERACIONES DISCONTINUADAS :
GASTOS POR OPERACIONES DISCONTINUADAS :
GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA DE OPERACIONES DISCONTINUADAS 1
15% PARTICIPACION TRABAJADORES |74
GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE IMPUESTOS DE OPERACIOMES DISCONTINUADAS .yl .
IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO 76
GANANCIA (PERDIDA) DE OPERACIONES DISCONTINUADAS £ RD S
[GANANCIA (PERDIDA) NETA DEL PERIODO 7 3253158

OTRO RESULTADO INTEGRAL

COMPONENTES DEL OTRO RESULTADO INTEGRAL ) 1 -
DIFERENCIA DE CAMBIO POR CONVERSION 8101 -
VALUACION DE ACTIVOS FINANGIEROS DISPONIBLES PARA LA VENTA (T | -
GANANCIAS POR REVALLACION DE PROPIEDADES, PLANTA ¥ EQUIPO B a’ioal -
GANANCIAS (PERDIDAS) ACTUARIALES POR PLANES DE BENEFICIOS DEFINIDOS BI04 -
REVERSION DEL DETERIORO (PERDIDA POR DETERIORO) DE UN ACTIVO REVALUADO ai0s) -

PARTICIPACION DE OTRO RESULTADO INTEGRAL DE ASOCIADAS

IMPUESTO SOBRE LAS GANANCIAS RELATIVO A OTRO RESULTADO INTEGRAL

" 8106
§107

OTROS (DETALLAR EN NOTAS)

B0




|RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL ANO 2 n! 32.531,58

GANANCIA POR ACGION (SOLO EMPRESAS QUE COTIZAN EN BOLSA): Dg] ’ -
Ganancia por accién bisica ] -
Ganancla por accion basica en operaciones continuadas ) 200101 -
Ganancia por accidn basica en op i discontinuadas _a00102 ¥

Sanancia por accion diluida ¥ QOEFI -
Ganancla por accion diluida en cperaciones continuadas T gooaom] -

Ganancia por accion diluida en operaciones discontinuadas : 905?62 -

UTILIDAD A REINVERTIR (INFORMATIVO) =

DECLARO QUE LOS DATOS QUE CONSTAN EN ESTOS ESTADOS FINANCIEROS SON EXACTOS Y VERDADEROS.
LOS ESTADOS FINANCIEROS ESTAN ELABORADOS BAJO NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA (NIC 1, PARRAFO 16)

e AT " FIRMACONTADOR
ANDRES CARDENAS MONGE JANETH VILLARREAL

CilRUC: 1701808127 RUC: 0501571640001




RAZON SOCIAL: INMOBILIARIA VARGAS ALARCON CIA. LTDA,

Direccion Comercial: AV. AMAZONAS 477 ¥ ROCA

o, Expediente 112860

RUC: 99923129?1001 .

”_‘02 AR b Fo i m,

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO

=z =

POSITIVO
NEGATIVO

POSITIVE ! NESATIVG (L

5AL005
BALANCL
{En L

INCREMENTO NETO (DISMINUCION) EN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO, ANTES 9 N
DEL EFECTO DE LOS CAMBIOS EN LA TASA DE CAMBIO
FLUIOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE QRERAGION i T es01)
Clases de cobros por actividades de operacién 850101/
. Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacion de servicios 95010001
Cobros procedentes de regalias, cuotas, comisiones y otros ingresos de actividades ordinarias 95010107
Cabres procedentas de cantratos mantenidos can prog de intermediacidn o para negaciar 55010103 |
Cobros procedentes de primas y pr i y otras ios de polizas suscritas 9 1 .
Otros cobros por actividades de operacion 95010105 -
Clases de pagos por actvidades de operacidn 950102
Pagos a p por el suministro de bienes y servicios 55010201
3 Pagas procedentes de contratos mantenidos para Intermedincion o para negoclar 95010202 |
Pagos a y por cuenta de los emplead 95010203/
Pagos por primas y 3 lidades y otras obligaciones derivadas de las pélizas suscritas 55010204 -
Otros pagos por actividades de operacion 45010205 -
Dividendos pagad 950103 B
Dividendos recibidos 950104 "
Intereses pagados 550105 {46,201
intereses recibidos 950106 [
Impuestes & las ganancius pegadas 950107 ||
Otras entradas [salidas) de efectivo 550108 :]_
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Otros pagas para adguirie Er‘tl’clga:lém&s en nigacios conjuntos G50207 | _l .
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Incrementa {disminucidn) en otras cuentas por pagar 9807 {506503)
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VARGAS ALARCON CIA. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

1. INFORMACION GENERAL

VARGAS ALARCON CIA. LTDA., estd constituida en Ecuador que inicia sus
actividades en el afio 1981, teniendo por actividad principal la compra, venta, alquiler y
explotaciéon de bienesinmuebles.

Al 31 de diciembre del 2017, la empresa Unicamente cuenta con propiedades de
inversién, otros activos financieros y ademas no tiene ningin empleado en su némina.
La informaciéon contenida en estos estados financieros (no consolidados) es
responsabilidad de la Administracion de la Compaiiia.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
2.1 Estado de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con Normas
Internacionales de Informacién Financiera — NIIF.

2.2 Bases de preparacion

Los estados financieros de VARGAS ALARCON CIA. LTDA., han sido preparados
sobre la base de valor razonable, conforme la normativa NIC y NIIF aplicable, tal como
se explica en las politicas contables incluidas a continuacion.

En ciertos casos el costo histérico representa fielmente el valor razonable de la
contrapartida entregada en el intercambio de los activos.

2.3 Efectivo y bancos

Incluye aquellos activos financieros liquidos y depositos que se pueden transformar
rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses.

2.4 Activos financieros

Son registradas a su valor razonable e incluyen una provisién para reducir su valor al
de probable realizacién. Su reconocimiento, valoracion, presentacion y deterioro se
registra aplicando para el efecto la NIC 32 y la NIC 39.



El ingreso por intereses es reconocido como intereses ganados conforme la aplicacién
de la NIC 23,

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos
corrientes.

Las inversiones en polizas de acumulacion de igual manera se clasifican como activo
corriente pues estan efectuadas en el corto plazo. El valor razonable de las cuentas
por cobrar comerciales, otras cuentas por cobrar e inversiones en asociadas se
revelan en la Nota 4.

2.5 Inventarios

VARGAS ALARCON CIA. LTDA. por su propia actividad no dispone de inventarios de
ninguna naturaleza pues solo posee un predio el cual en algin momento se lo
pretende vender y que en ese caso sera manejado con Propiedad planta y equipo
disponibles para la venta, con el manejo similar al de los inventarios.

2.6. Activos inmovilizados

VARGAS ALARCON CIA. LTDA. posee en calidad de activos inmovilizados
unicamente propiedades de inversién, pues ningunc de estos bienes es utilizado
directamente con la compafiia. La propiedad de inversién ha sido valorada en base a
un avallo técnico reflejado en el avalio comercial del Municipio del Distrito
metropolitano de Quito. Este avallio se cumple siguiendo la politica de la empresa la
cual se basa en lo dispuesto en la NIC 16 de propiedad planta y equipo que menciona
que los activos deben ser medidos a su valor razonable y en tal sentido el avalio
municipal se entiende efectuado a su valor razonable. También se efectia esta
revalorizacion basado en la resolucién de la superintendencia de Compafias No.
SC.ICI.CPAIFRS.G.11.015 del 30 de diciembre del 2011. Dado que se puede conocer
con exactitud el valor razonable de la propiedad planta y equipo de forma anual la
administracion considera que el impacto del incremento o disminucién del valor
razonable debe ser registrado anualmente y su variacién afectada al superavit por
revaluacién de activos fijos. %

Se define como propiedades de inversion todos los activos tangibles a posee una
entidad para su utilizacion por parte de terceros a cambio de un arrendamiento
operativo, que se espera utilizarlos durante mas de un ejercicio contable y cuyo valor
razonable amerita llevar un control individual del mismo.

Los efectos de la revalorizacion de propiedad planta y equipo seran contabilizados en
el patrimonio conforme lo determina la norma, y en el caso de deterioro estos seran
contabilizados en resultados de conformidad con lo establecido en la norma. Las
propiedades de inversién se depreciaran de la misma forma que la propiedad planta y



equipo. En este caso dado que la empresa posee Unicamente terrenos y edificios, los
primeros no se deprecian, y los segundos se depreciaran segun la vida util del bien,
estimada en 50 afios para edificaciones.

Los cambio en politicas contables seran aplicados de una forma retrospectiva
conforme lo establecido en la normativa contable.

2.6.1 Método de depreciacion, vidas Utiles y valores residuales

El costo de las propiedades de inversion se deprecia de acuerdo con el método de
linea recta.

La Compafiia considera el valor residual de la propiedad de inversion para la
determinacion del calculo de depreciacion anual, siendo que al término de la vida dtil
los activos quedaran a su valor residual, en caso de que ocurriere deterioro u
obsolescencia definitivamente se procedera con su baja, o en su defecto si el caso
amerita podran ser revalorizados, se determinara una nueva vida Util y podréan
empezar a depreciarse nuevamente.

La vida util de cada activo fijo esta dada de manera individual por la naturaleza de
cada partida de propiedad de inversion, en este sentido en ciertos casos puede ser
definida la misma vida util para un mismo grupo de activos fijos de similares
caracteristicas o en su defecto puede determinarse vidas utiles diferentes para cada
uno de los activos fijos asi se encuentren en un mismo grupo.

Para determinar la vida util de los activos fijos se consideran parametros como
material de fabricacion, marca, antigliedad, disponibilidad de repuestos, estado de
conservacion del bien, entre otros factores que se determinan técnicamente.

La vida util estimada, valor residual y método de depreciacion podra ser revisado
anualmente previo al cierre de cada ejercicio contable, aunque Unicamente las
estimaciones tendran aplicabilidad si son el producto de avaltos técnicos calificados,
siendo el efecto de cualquier cambio en las estimaciones registrado sobre una base
prospectiva.

El detalle de propiedad planta y equipo se revela en la nota financiera No. 5

2.6.2 Retiro o venta de propiedades, planta y equipo

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de un activo del rubro de propiedades,
planta y equipos, es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en
libros del activo y reconocida en los resultados del afio.



En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la
reserva de revaluacion sera transferido directamente a resultados acumulados.

2.7 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Son registradas a su valor razonable. El valor razonable de las cuentas por pagar
comerciales y otras cuentas por pagar se revelan en la Nota 7. El pasivo financiero
(otras cuentas por pagar) con partes relacionadas son revelados en la Nota financiera
No. 12.

2.8 Impuestos

En aplicacion de la NIC 12 de impuestos sobre las ganancias, se debe aclarar que
existen dos clases de impuestos a registrar, el impuesto corriente y el impuesto
diferido. En virtud de la CIRCULAR NAC-DGECCGC12-00009 publicada en el R.QO.
No. 718 DEL 6 DE JUNIO DEL 2012, el SERVICIO DE RENTAS INTERNAS
determind que aquellos gastos que fueron considerados por los sujetos pasivos como
no deducibles para efectos de la declaracion del impuesto a la Renta en un
determinado ejercicio fiscal, no podran ser considerados como deducibles en ejercicios
fiscales futuros, por cuanto dicha circunstancia no esta prevista en la normativa
tributaria vigente, y el ejercicio impositivo de este tributo es anual, comprendido desde
el 1°. de enero al 31 de diciembre de cada afio. Esta circular y disposicion del SRI que
tiene caracter mandatorio va en contraposicion con lo dispuesto en la NIC 12, sin
embargo al ser mandatoria y al no poder disponer de una base cierta para la
recuperacion de los impuestos diferidos en periodos futuros, la contabilizacién del
pasivo por impuestos diferidos pierde total asidero legal y no refleja la realidad
financiera del negocio, en tal sentido VARGAS ALARCON CIA. LTDA. y su
administracibn acogen como politica contable uUnicamente la contabilizacion del
impuesto a la renta corriente, en la magnitud, tasas y porcentajes establecidos en las
leyes aplicables.

2.9. Beneficios a trabajadores

La empresa no posee trabajadores por lo cual no es aplicable las normas NIIF
correspondientes.

2.10. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por
cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacion o
rebaja comercial que la Compaiiia pueda otorgar.



2.10.1 Venta de servicios

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de servicios son reconocidos cuando
la Compainiia transfiere los riesgos y beneficios de tipo significativo, derivado de los
servicios prestados; el importe de los ingresos y los costos incurridos o por ocurrir, en
relacion con la transaccién pueden ser medidos con fiabilidad, y es probable que la
Compaiiia reciba los beneficios econémicos asociados con la transaccion.

2.11. Costos y gastos

Se registran al costo histérico y se reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el
periodo mas cercano en el gue se conocen.

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros, en conformidad con las NIIF,
requiere que la Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el propédsito de
determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de los
estados financieros. En opinién de la Administracién, tales estimaciones y supuestos
estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacién disponible al momento, los
cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision y
periodos futuros si la revision afecta tanto al periodo actual como a periodos
subsecuentes.

A continuacién se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la
Administracion de VARGAS ALARCON CIA. LTDA., ha utilizado en el proceso de
aplicacién de los criterios contables:

3.1 Provisiones para obligaciones por beneficios definidos

Dado que la empresa no cuenta con trabajadores, no ha realizado calculo actuarial
alguno. La empresa no tiene la intencién en corto plazo de contratar personal
directamente. Todos los procesos de la empresa son realizados directamente por el
gerente de la misma.

4. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar es como
sigue:



1.01.02.06. CTAS. POR COBRAR CLIENTES 22.944.00
CORTE CONSTITUCIONAL 22.944.00

1.01.02.07. OTRAS CTAS. POR COBRAR RELACIONADAS 11.294,74
MAGAN S.A. 11.294.74

1.01.04.04 OTROS ANTICIPOS 57.196.35
ANDRES CARDENAS M. 57.196.35

Todos los saldos registrados y presentados al término del ejercicio son recuperables y
se liquidaran en el gjercicio inmediatamente posterior por lo cual no amerita realizar
provisién para cuentas incobrables.

5. PROPIEDADES DE INVERSION

Un resumen de propiedades de inversiéon es como sigue:

1.02.02. PROPIEDADES DE INVERSION 988.195.91
1.02.02.01 | TERRENOS 453.600,00
1.02.02.02 | EDIFICIOS 593.995,26

(-) DEPRECIACION ACUMULADA EDIFICIOS -59.399.35

6. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

El detalle es como sigue:

| 2.01.03. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 1.129.15
CTAS. PAGAR PROVEEDORES 973.86
CTAS. PAGAR MAGAN 155.29

7. IMPUESTOS

Activos y pasivos del ario corriente: un resumen de activos y pasivos por impuestos
corrientes es como sigue:

1.01.05.01.

CREDITO TRIBUTARIO IVA

32.278.09




CREDITO TRIBUTARIO IVA 30.610.09

IVA RETENIDO 1.008.00
IVA EN COMPRAS 660.00
1.01.05.02. | CREDITO TRIBUTARIO L.LRENTA 59.265.41

CT. IMPUESTO RENTA ANOS ANTERIORES 47.745.41

RF PRESENTE ANO 11.520.00
ANTICIPO IMPUESTO RENTA 0.00
2.01.07.01. | IMPUESTOS POR PAGAR 5.068.25
RF 10% HONORARIOS 250.00
RF 2% SOCIEDADES 60.00
RF IVA 100% 600.00
SRI POR PAGAR 2.718.25
IVA POR PAGAR 1.440.00
8. PATRIMONIO

8.1 Capital social

El capital social autorizado, esta constituido por 400 participaciones de valor nominal
unitario de US$1.00;

8.2 Reserva legal

La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea
apropiado como reserva legal. Esta reserva no esta disponible para el pago de
dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Al 31 de diciembre del 2017, la Compaiiia alcanzé $ 2.565.07
8.3 Resultados acumulados
El resumen de los resultados acumulados es como sigue

Resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF -
Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopcién por primera
vez de las NIIF. El saldo acreedor podra ser utilizado para compensar pérdidas
acumuladas. Este saldo no es disponible para el pago de dividendos y no podra ser
capitalizado. Los trabajadores no tendran derecho a una participacion sobre este saldo
y podra ser devuelta en el caso de liquidacion de la Compafiia.



9. INGRESOS

91 Productos que generan ingresos provenientes de los segmentos:

INGRESOS OPERACIONALES
ARRIENDOS {CORTE CONSTITUCIONAL DEL ECUADOR) 144.000.00

Los segmentos sobre los cuales debe informar la Compaiiia de acuerdo a la NIIF 8
son los siguientes:

SERVICIOS PRESTADOS POR LA COMPARNIA ARRENDAMIENTO OPERATIVO DE INMUEBLES

10. COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA

Un resumen de los costos y gastos operativos reportados en los estados es como
sigue:

COSTOS 22.140.75

GASTOS 78.407.71

GASTOS FINANCIEROS 76.10
100.624.56

11. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emision de los estados financieros en
Marzo31 del 2018, no se produjeron eventos que en opinién de la Administracion
pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos. Sin
embargo si en ejercicios futuros existiera cambio de politicas contables que puedan
afectar la presentacién de los estados financieros estas se revelaran y se aplicaran de
manera retrospectiva u otra diferente tal como lo sefiale la norma contable aplicable.

12. INFORMACION A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS

La totalidad de activos financieros que mantiene la empresa constituyen pasivos con
partes relacionadas, esto en funcion de la administracién y control sobre VARGAS
ALARCON CIA. LTDA. de las empresas detalladas.

1.01.02.07. | OTRAS CTAS. POR COBRAR | 11.294,74




MAGAN S.A 11.294.74

13. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros (no consolidados) por el afto terminado el 31 de diciembre del
2017 han sido aprobados por la Administracién de la Compadiia en Marzo 31 del 2018
y serén presentados a los Accionistas y Justs de Directores para su aprobacion.

En opinién de ia Administracion de la Compafiia, los estados financieros serdn
aprobados por ia Junta de Direclores sin maodificaciones, &n la Junta General de

Acclonistas.
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