
Rentas e Inmobiliarias Rentbil S.A. 

Notas a los estados financieros separados 
31 de diciembre de 2016 y 2015 
Expresadas en dólares de EUA) 

1. Identificación de la Compañía 

Rentas e Inmobiliarias Remtbil S.A. (en adelante “La Compañía”) fue constituida y exste 
bajo las leyes ecuatorianas desde su inscripción en el Registro Mercantil el 20 de marzo de 
2003, con wn plazo de duración de noventa y nueve años. Su domicilio principal cs la cuudad 
de Quito. 

2. Operaciones 

La Compañía tiene como objeto principal; la compra, venta, arrendamiento y comercialización 
de todo tpo de bienes inmuebles y oficinas. 

La Compañía forma parte del grupo de empresas denominado “KFC”, que es un grupo 
económico conformado por personas urídicas, que no están representadas por una entidad. 
económica. La actividad prancipal del Grapo KFC es la comercialización, producción y 

gestión tnmobiliaza de empresas ubicadas en diversos sectores como es: comida rápida, 
industual, inmobiliaria, comercio y servicios. Cada una de las entidades que conforman 
refendo grupo económico tiene como objetivo generar rentabilidad desarrollando economías 
de escala, así como el otorgamiento de facilidades financieras paza el pago de las obligaciones. 
financieras entre compañías relacionadas. En consecuencia, las actividades de la Compañía y 
sus resultados dependen ea forma importante de las vinculaciones y acuerdos existentes con el 
esto de compañías del referido grupo económico. 

3. Declaración de cumplimiento con las NIF 

Los estados financieros separados de la Compañía han sido preparados de acuerdo 4 las 
Normas Internacionales de Información Financiera (NIIF) vigentes y traducidas al español de 

las Normas Inteenacionales de Información Financiera. (IFRS por sus sigas en inglés) y 
emitidas por el Consejo Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas ca 
inglés), las que han sido adoptadas por la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros 
del Revador y representa la adopción integral explicita y sun reservas de las referidas normas 
internacionales. 

Los estados financieros separados por el año terminado el 31 de diciembre de 2016 serán 
probados porla Junta General de Accionistas posterior a la emusión del nforme de auditoría 

de acuerdo alo requerido por la Ley de Compañías, sin embargo, la ademnsstración estima que 
Jos estados financieros presentes no serín modificados. 

La Compañía durante el 250 2016 y 2015 tuvo el control de Proadser 5. A. (véase nota 17), no 
obstante, debido a que su última controladora Jucarcorp Group S. A. presenta estados 
financieros consolidados bajo Normas Internacionales de Información Financiera, y 
considerando que la Compañía cumple con todas las condiciones para aplicarla excepción 
paca no presentar estados financieros consolidados establecidas en la NIIF 10 — Estados 
Finaneros Consolidados, no presenta estados financieros consolidados con dicha subsidiaria, 
situación sobre la cual han sido informados todos sus propietarios sin que hayan manifestado 
objeciones a ello, poz lo cual los estados financieros separados son los únicos estados 
financieros presentados por la Compañía 

e
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4. Cambios en políticas contables 

a) Normas nuevas y revisadas vigentes para períodos anuales a partir del 1 de enero 
2016 y relevantes para la Compañía 

A partar del Lero. de enero 2016 existen normas nuevas y revisadas vigentes para el período 
“anual comenzado en dicha fecha. Un detalle de la información sobre estas normas se presenta 
a contnvación: 

- Iniciativas de revelaciones (Modificaciones a la NIC 1) 
- Contabilización de adquisiciones de participaciones en operaciones conjuntas (1) 
- Aclaración de los métodos aceptables de depreciación y amortización (modificaciones a las 

NIC16y NIC 38) (1) 
= Agricultura. plantas productoras (modificaciones a la NIC 16 y ala NIC 41) (1) 
- Elmétodo de la partcipación en los estados financieros separados (modificaciones a la NIC 

200) 
- Mejoras anales a las NTIF, celo 2012 — 2014 
- Entidades de inversión: aplicación de la excepción de consolidación (modificaciones a las 
NIF 10, NIF 12 y NIC 28) 

(1) Promseciaments qu, por la naturaleza delas operaciones de la Campaña olas politicas adoptadas, mo 
an generado impacta obres estados fnencios adpntos. 

A continuación, un detale de los pronunciamientos aprobados y vigentes para el año que 
comenzó el 1 de enero de 2016 y que han tenido efecto en los estados financieros de la 
Compañía fue como sigue: 

= Lniiaias de moclacions (Modbficacenes e la NIC Y) 

En el año 2014 el LASB eminó algunas modificaciones ala NIC 1, Presentación de Estados 
Financieros como parte de su principal iniciativa para mejorar la presentación y revelación 
en los informes financieros, el objetivo primordial es que se pueda aplicar más el juicio al 
hacer las revelaciones. Los principales cambios son: 

o. Materíalidad. No se deben agregar o mostrar pardas inmateriales, ya que la materialidad 
Aplica a todas las parudas de los estados financicros y 10 es necesano revelar 
información inmatecal aun cuendo una IFRS pida una revelación al respecto, 

o Estados de situación financiera y de resultado integra: Los rubros a presentar en dichos 
estados pueden agregarse o disgregarse de acuerdo con la relevancia de los mmsmos; 
asimismo, la participación en el ORI de asociadas o negocios conjuntos se presentará 
sólo en dos renglones, agrupando las parudas que se recicla y las que no se reciclan 

9. Orden de las notas: Se presentan ejemplos de cómo se pueden ordenar las notas sin que 
ca necesario segui el orden que sugjere e párrafo 114 de la NIC 1 Por ejemplo, no 

será necesario muera las revelaciones con la nora de políticas contables y éstas podrán 
inclurse junto con la revelación de los componentes del rubro. 
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- ls do 2012 

O Modificación ale NITE 7 Instrumentos Enancicros: Información a Reselar- 

= Contratos de servicios de administración - Se establece que una enudad evaluará el 
contrato de servicios de admunistración de acuerdo con las guías de las NITF, para 
decir si tene una involucración continuada como resultado de dicho comrato de 

servicios de administración a efectos de los requenmientos de revelar información. 

*  Aplicabilidad de las modificaciones a la NIIF 7 alos estados financieros intermedios 
condensados - EI 1ASB decidió modifica: el párrafo 44R de la NIIF 7 con las 
Mejoras Anales alas NIF, Ciclo 2012-2014 para aclarar que la información a 
revelar adicional requerida por las modificaciones a la NITF 7 sobre compenseciones 
o lo es de forma específica para todos los períodos intermedios Sin embargo, al 
considerar esta modificación, el Consejo destacó que se requiere revela información. 

adicional en los estados financieros intermedios condensados elaborados de acuerdo 
con la NIC 34 cuando se exige su incorporación de acuerdo con los requerimuentos 
generales de esa NIF. 

    

12 NIC2) 
Ea diciembre de 2014, el IASB aprobó el documento “Entidades de inversión: aplicación 
dela excepción de consolidación (modificaciones a las NIIF 10, NIIF 12 y NIC 28)” Por 
medio de este documento se clanfico que una entidad de inversión una entidad de 
inversión no consolidará sus subsidaacias 1 aplicará la NITF 3 cuando obtenga el control de 
otra entidad, Es su lugar, una entidad de inversión medirá una inversion en una subsidiaria 

al valor razonable con cambios en resultados de acuerdo con la NUF 9 

Adicionalmente, la NIIF 14 — Cuentas de diferimientos de actividades seguladas, también es de 
aplicación efectiva a parte del 1 de enero de 2016, su embargo, s aplicable únicamente alos 
que adoptan por primera vez las NIIF, por lo tanto, no es aplicable ala Compañía. 

Estas modificaciones a las NIIF que fueron de cumplimiento obligatorio y efectivo en el 2016 
10 han tenido ninguna mcidencia siguuficaiva en los resultados financieros o posición de la 
Compañía. 

b) Normas, modificaciones e interpretaciones a las normas existentes que aún no 
entran en vigor y que no han sido adoptadas anticipadamente por la Compañía 

A la fecha de autorzación de estos estados financieros, el IASB ha publicado nuevas normas, 
modificaciones e interpretaciones realizadas alas normas ya existentes, las cuales aún no entran 
en vigor y no han sido adoptadas anticipadamente por la Compañía. 

La Admunistración anticipa que todos los pronunciamientos pertinentes scrán adoptados en las 
políticas contables de la Compañía para el primer período que inicia a parar de la fecha de 
vigencia de dicho pronunciamiento. 

Un listado de los pronunciamientos aprobados por el 1ASB que aún no entran en gor, y que 
la Compañía no ha aplicado anticipadamente para el cirre terminado el 31 de diciembre de 
2016, son los siguientes: 
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- — NITF9- Instrumentos Financieros. 
- NIF 15- Ingresos de Actividades Ordinanas Procedentes de Contratos con Clientes 
- NIF 16— Arrendamientos 
- Iniciativa sobre información a revelar (Modificaciones a la NIC 7) 
- Reconocimiento de activos por impuestos diferidos por pérdidas no sealizadas 

(Modificaciones a Ja NIC 12) 
- - Clasificación y medición de transacciones con pagos basados en acciones (Modificaciones 

ala NIE 2) (1) 
- — Aplicación de la NIF 9 — Instrumentos Financieros con la NIIF 4- Contratos de seguro. 

(Modificaciones a la NITF 4) (1) 
- - CINIIF 22— Transacciones en moneda extranjera y contraprestaciones anticipadas (1) 
- - Transferencias de propiedades de inversión (Modificaciones a la NIIF 40) 
= Mejoras anuales alas NIIF, Ciclo 2014 —2016 
- — Ventao aportación de un activo entre un inversor y una asociada o un negocio conjunto 
(Modificaciones a la NIIF 10 y a la NIC 28) (1) 

(1) Proraciamientos que, por la nacurlez dels operaciones dela Compañía olas polticas adptadas, 
estima no tendrín epa sobra las estados finamsiero. 

AA continuación, un detalle de los pronunciamientos aprobados pero que todavía no entran en 
vigor, que se estima tendrán efecto en la Compañía pero que no han sido aplicados 
anticipadamente: 

- NIE 2 Instrionentos Financieros 

Enulio de 2014, el IASB aprobó el texto completo dela NIIF 9 Instrumentos Financieros, 
que reemplazará a la NIC 39 en los períodos anuales que se inicien a partir del lero. de 
enero de 2018. Se admite su aplicación. 

Los principales cambios que incorpora esta norma respecto de la norma que reemplaza son. 
los siguientes: 

o Clasificación de actos financieros: en base alas características contractuales de los 
fujos de efectivo provenientes de un activo financiero y del modelo de negocio de la 
entidad respecto al mismo. 

O. Medición de activos financieros: se mcorpora un único modelo de detenoro, basado en 
el reconocimiento de pérdidas credrucias esperadas Este modelo 5c aplica mcluso a 
«iertas partidas cuyo reconocimiento no se tealiza de acuerdo con la NITF 9 (cuentas 
comerciales por cobrar, activos de contratos y actsvos por arrendammentos financieros). 

O. Medición de passos financieros: para los pasivos financieros medidos a valo: razonable 
con cambios en resultados, se requiere que se presente en el otro resultado integral la 
poxción del cambio en dicho valor razonable que sez atribuible a los cambios de ncsgo 
de crédito propio de la entidad. 

o. Contabilidad de cobertura: se incorpora un modelo de contabilidad de cobertura más 
estrechamente alineado con las práctcas incorporadas cn las estrategas de gestión de 
nesgos que suele llevar adelante distintas entidades. 

La administración dela Compañía ha sniciado la evaluación del impacto de la NIIF 9 
dentro de sus estados financieros, pero todavía no cuenta con informacion cuantitativa de 
los posibles efectos que se prevén tendrán relación con el detenoro basado en pérdidas 
crediticias esperadas. 
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= NIE 15 Lugros de Actridades Ordinarias Proedents de Contratos con Clientes 

La NIF 15 Ingresos de Actvidades Ordinarias Procedentes de Contratos con Clientes, 
tendrá gencia obligatona para los ejercicios anuales que comiencen 2 partir del lero. de 
enero de 2018 y admite su aplicación anticipada. La NIIF 15 reempleza a la NIC 11, NIC 
18, CINIIF 13, CINIIF 15, CINIIF 18 y SIC 31. 

Esta norma incorpora una metodología para reconocer los ingresos provenientes de 
contratos con cientes basada en cuco pasos: 

1) - Kgentificar el contrato (o contratos) con el cliente 
2) Identificar las obligaciones de desempeño cn el contrato 
3) Determinar el precio dela transacción 
4) Asignar el precio de la transacción entre las obligaciones de desempeño del contrato 
3) Reconocer el ingreso de actividades ordinarias cuando (0 a medida que) la entidad 

satisface una obligación de desempeño 

La administración de la Compañía se encuentra evaluando el método que utilizará para la 
transición ya sea la aplicación retroactiva a cada período de presentación previo de acuerdo 

ala NIC 8 o de manera retroactiva con efecto acumulado de los cambios en la fecha de 
aplicación inicial; para esto está analizando de manera detallada los contratos con clientes 
para determinar el mpacto real de los efectos de la NIIF 15 dentro de sus estados 
financieros, incluyendo los efectos de las clasificaciones realizadas a la norma en el año 
2015. 

- NIE 16-Amadaninta 
En enero de 2016 el LASB publicó la NIIF 16 Arrendamientos, que establece os principios 
para el reconocimiento, medición, presentación y revelación de los arrendamientos. Esta 
mormna aplica para los ejercicios que comiencen a partir del 1 de enero de 2019. 

El principal cambio que incorpora esta norma esla consideración de todos los contratos de 
arrendamientos (salvo lmitadas excepciones) dentro del estado de sruación financiera de la 
arrendataca. Esto implicará que 

o enel reconocimiento incial del contrato, la arrendatariz: 
= reconocerá un activo por el derecho de uso del activo bajo arrendamiento (el 

activo subyacente del arrendamiento), y 
= reconocerá una obligación por el valor descontado de las cuotas del arrendamiento. 

O, en momentos posteriores, la arrendataria: 
= reconocerá el gasto por amoruzación del activo, y 
= reconocerá el costo financiero del pasivo. 

Un arrendador continúa clasificando sus arrendamientos como arrendamientos operativos. 
+ arrendamientos financieros, y contabilizando estos dos tapos de arrendamientos de 

diferentes maneras. Se incorporan nuevos requermientos de información 4 revelar sobre 
los contratos de arrendamiento. 

La administración de la Compañía ha auciado la evaluación del impacto de la NILF 16 pero. 
aún no cuenta con información cuantitativa de dicha evaluación, no obstante, se encuentra 
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ya revisando la información completa de todos los contratos de arrendamiento, con el fin 
e adoptar la disposición transitoria de forma total o parcial y cvalvar las revelaciones 
equendas por esta nueva norma. 

= Luiciativa sobre Información a Resilar (Modificaciones a la NIC 7) 

En enero de 2016 el 1ASB aprobó el documento “Iniciativa sobre Información a Revelar 
(Modificaciones a la NIC 7)”. Una entidad aplicará esas modificaciones a periodos anuales 

que comiencen a partir del 1 de enero de 2017. Se permite su aplicación anticipada. 
Cuando una entidad aplique por primera vez esas modificaciones, no se requiere que 

proporcione información comparativa sobre períodos anteriores. 

Se requiere que una entidad revele la información que permita alos usuarios de los estados 
financieros evaluar los cambios en pasivos producidos por actividades de financiación, 
incluyendo tanto los derivados de fluos de efectvo coro los que no implican fluos de 
efectivo. Una forma de satsíacer este requerimiento es proporcionar una conciliación 

entre los saldos miciales y finales del estado de situación financiera para pasivos que surgen 
de actividades de financiación, que contenga los cambios sobre los que se debe informar, 
¿que son los siguientes: 

o Cambios derivados de flujos de efectivo por financiación, 
Cambios que surgen de la obtención o pérdida del control de subsidiarias u otros o 

negocos; 
Electo delas variaciones en las tasas de cambio de la moneda extranjera; 
'Carmbios en los valoxes razonables, y, 

0 Ouos cambios 

  

  

Cuando vna entidad sevela eta conciliación, proporcionará información suficiente para 
permita los usuarsos de los estados financieros vincular ls partidas incluidas a la 
conciliación con el estado de situación inanciea y el estado de flujos de efectivo, 

La Compañía está evaluando los impactos que generará la aplicación de esta norma, los 
xales se consideran que no sean sgnifcativos, y prevé aplicarla misma a parir del 1 de 
enero de 2017 

=  Rexonocionieno de acivos por impuros dfridos por órdidas no malizadas (rmdificaciones a la NIC 12) 

En enero de 2016, el 1ASB aprobó el documento “Reconocimiento de activos por 
impuestos diferidos por pérdidas no realizadas (modificaciones la NIC 12)" En este 
documento se establece en qué circunstancia los acuvos financieros que se miden a valor 

razonable, pero cuya base fiscales su costo original, dan lagar a diferencias temporarias que 
conllevan el reconocimiento de activos o pastvos por impuestos diferidos. 

Además, se establece que cuando una entidad evalúa st estarán disponibles las ganancias 
fiscales contra las cuales se pueda utilizar una diferencia temporaria deducible, considerará 

sila legislación fiscal restrige las fuentes de las ganancias fiscales contra las que pueda 
realizar deducciones en el momento de la reversión de esa diferencia temporaria deducible. 
Sila legislación fiscal no impone estas restricciones, una entidad evaluará una diferencia 
emporana deducible en combinación con todas las demás. Sin embargo, sil legislación 

fiscal restamge el uso de pérdidas para ser deducidas contra ingresos de un tipo específico, 
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una difexencia temporaria deducible se evaluará en combinación solo con las del upo 
Apropiado, 

Por su parte, a estimación de la ganancia fiscal futura probable podría inclu la 
recuperación de algunos de los activos de una entidad por un importe supenor 2 su importe 
en libros si enste evidencia suficiente de que es probable que la entidad logre esto. 

"Una entidad aplicará estas modificaciones de forma retroactva, de acuerdo con la NIC 8 
Políticas Contables, Cambios en las Estmaciones Contables y Esrores. Sin embargo, en el 

momento de la aplicación ¡icil de la modificación, el cambio en el patrimonio de apertura 
del prames período comparativo podría reconocerse en las ganancias acumuladas de 
apertura (o en otro componente de patrimonio, según proceda) sin distibusr el ambso. 
entre las ganancias acumuladas de apertura y otros componentes del patrimomo. S: una 
entidad aplica esta exención de forma anticipada, revelar ese hecho. 

-Al momento la administración de la Compañía se encuentra evaluando los efectos de esta 
"norma en sus estados financieros separados y estima que los mismos no serán 
significanvos 

- Trunfieaciade Propirdades de Inserción (Modificaciones a la NIC 40) 

En diciembre de 2016 el LASB aprobó el documento “Transferencia delas propiedades de 
inversión (Modificaciones de la NIC 40)”. Una entidad aplicará dichas modificaciones a los. 
ejercicios anuales que comiencen a part del 1 de enero de 2018, Se permte la aplicación 

ipada. St una entidad aplica esas modificaciones para un período antenor, deberá 
revelar ese hecho. 

  

De acuerdo con esta modificación a la NIC 40, una entidad transferirá una propiedad a, o 
desde, propiedad de mversión cuando, y sólo cuando, hay ua “cambio de uso”. Un 
“cambio de uso” ocurre cuando la propiedad cumple, o deja de cumplir, la definición de 
Propiedad de versión y hay evidencia del cambio de uso. De manera aislada, un cambro 
en las intenciones dela administración para el uso de una propiedad no proporciona 
evidencia de un cambio en el uso. La modificación incorpora ala NIC 40 ejemplos de 
evidencias de cambios de uso. 

"Usa entidad aplicará las modificaciones a los “cambios de uso” que se produzcan e o 
después del comienzo del período anual en el que la entidad aplique por primera vez estas 
modificaciones (la fecha de la aplicación inicia. En la fecha de aplicación inicial, la entidad 

recvaluará la clasificación de los bienes que se mantengan en esa fecha y, s procede, 
reclasificará la propiedad aplicando la NIC 40 para reflejar las condiciones existentes en esa 
fecha. Sin embargo, exsten limitaciones a la aplicación retroactva de estas modificaciones. 

Al momento la administración de la Compañía se encuentra evaluando los efectos de esta 
norma en sas estados financieros separados y estima que los mismos no serán 
significativos. 

= Mejoras anuales a las NIE, Ciclo 20142016 

En diciembre de 2016 el LASB aprobó el documento "Mejoras amuaer a /as NUIE, Ciclo 2014 - 
2016”. Este documento contiene modificaciones a as sguentes NIF 
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Norma Tena 
NIF1 Supresión de exenciones a costo plazo para los 

adoptantes por pesa vez. 
NIF 12 Clarificación acerca del alcance dela Norma (2). 
NIC28 Medición de una asociada o un negocio conjunto a 

valor razonable (9). 

(4) Aplicable para períodos anuales que comiencen a partir del 01 de cuero de 2017 
(0) Aplicable para períodos anuales que comiencen a partir del 01 de enero de 2018. Se 

Perm la aplicación anticipada. 

La administración de la Compañía se encuentra analizando los efectos de estas mejoras y 
estima que los mismos no serán sgnaficativos dentro de los estados financieros separados por 
Jo que prevé adoptar las modificaciones en ls fechas establecidas como de adopción 
obligatoria para cada una de elas 

5. Políticas contables 

A continuación, se describen las principales políticas contables adoptadas en la preparación 
delos estados financieros separados, tal como lo requiere la NIC 1 “Presentación de Estados 
Financieros”. Estas políticas han sido diseñadas en fonción delas NIIF vigentes 21 31 de 
diciembre de 2016 y se han aplicado de manera unforme para todos los años presentados. 

a) Bases de medición 

Los estados financieros separados de la Compañía han sido preparados sobre la base del 
costo histórico 

b) Moneda funcional y de presentación 

Las cifras presentadas ca los estados financieros separados de la Compañía y sus notas 
están expresadas en dólares de los Estados Unidos de América (EUA), la cual es su 
moneda funcional. 

El dólar de los EUA fue adoptado por el Ecuador como su moneda de circulación legal a 
partir de maczo del año 2000, por lo cual el dólar es utilizado desde esa fecha para todas 
Zas transacciones realizadas en el país y los registros contables de la Compañía que sirven 
de base para la preparación de los estados financieros separados se mantenca en dicha, 
“moneda. La economía ecuatoriana depende de la capacidad del país para obtenes un flujo 
permanente de dólares para permivi la continuación del esquema monetario actual 

e) Uso de estimaciones y juicios contables 

La preparación de los estados financieros separados de acuerdo a Normas Internacionales 
de Información Financiera (NIIF) requiere que la administración realice juicaos, 
estimaciones y supuestos que afectan la aplicación de las polítcas contables y los montos 
de los activos, pasivos, ingresos y gastos informados. Las estimaciones y supuestos. 
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relevantes son revisados por la administración de manera regular sin embargo, debido a 
la subyetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden difen de 
Jos montos estimados por la Administración. 

Cualquier acontecimiento que pueda ocusnir en el futuro y que obligue a modificar dichas. 
estimaciones en próximos ejercios, se registra sobre una base prospectiva en el 
momento de conocida la variación. 

A continuación, se describen los juicios y estimaciones significativos de la Administración 
“n la aplicación de las políticas contables de la Compañía, que tienen un efecto 
“importante en los estados financieros separados: 

- Estimación de la recerabiidad delos actos y parias jor rmipecas diferidos y taras fiscales 

El monto por el cual un activo por impuesto diferido puede ser reconocido se basa en la 
evaluación de la probabilidad de tener utilidades fiscales futuras por las cuales los activos 

por impuestos diferidos de la Compañía se pueden utilizar. En adición se requiere juicio 
significatvo el evaluar el impacto de ciertos Émutes legales o económicos o 
incertidumbres existentes en el país sobre la legislación tributana vigente. 

-— Po dora 

Una pérdida por deterioro se reconoce por la cantidad por la cual el monto en libros del 
activo o de la unidad generadora de efectivo excede su monto recuperable. 

Los actos no financieros como acuvos fos y propiedades de inversión sujetos a 
depreciación se somete pruebas de deterioro siempre que algún suceso o cambio ca las 
circunstancias indique que el valor en bros puede no ter reeuperable. 

  

Para revisar silos activos han sufisdo una pérdida por deterioro de valor, la Compañía 
pumezo analiza silos activos sujetos a análisis de detenoro presentan indicios de 
deterioro para lo cual se establece los siguientes parámetros que deben considerarse: 

2) Disminución significauva del valor de mercado del activo; 
b) Cambros significativos adversos para la empresa en el entorno tecnológico, comercial, 

económico o legal en que opera o en el mercado al cual está dirigido el actvo; 
9) Bvadencia sobre la obsolescencia o daño fisico del activo; 
dá) Cambios significuswos con efecto adverso en relación con el grado o con la forma en 

que elactivo se usa o se espera usar; y 
e) Evidencia, que indica que el rendimiento económico del activo es o será peor que lo 

esperado, 

= Least diferidos 

La Compañía evalúan la recuperabilidad de los actos por impuestos diferidos basándose 
en estimaciones de resultados futuros. Dicha recuperabilidad depende ex última instancia 
de la capacidad de la Compañía para generar beneficios imponibles a lo largo del período 
«en que son deducibles los activos por impuestos diferidos. En el anális se toma en. 
«consideración el calendario previsto de reversión de pasivos por impuestos diferidos, así 
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3) 

e 

como las estimaciones de beneficios tributables sobre la base de proyecciones intemas 
que son actualizadas para reflejar las tendencias más recientes. 

La determinación de la adecuada clasificación de las parudas tributaras depende de varios 
actores, incluida la estimación del momento y realización de los actvos pos impuestos. 
dferidos y del momento esperado de los pagos de impuestos. Los flujos reales de cobros 
Y Pagos por impuestos sobre beneficios podran diferir ca las estimaciones realizadas por 
a Compañía, como consecuencia de cambros cala legilación fiscal o de transacciones 

futuras no previstas que pudieran afectar los saldos tributarios. 

Negocio en marcha. 

“A la fecha de los presentes estados financieros, no extsten incertidumbres respecto a 
sucesos o condiciones que puedan generar dudas sobre la posibilidad de que la Compañía 
siga operando normalmente como empresa en marcha. 

Ingresos por arrendamiento - arrendador 

Los ingresos de actividades ordinarias se reconocen en la medida que sea probable que los. 
beneficios económicos fluyan a la Compañía y que los ingresos se puedan medir de manera. 
Sable, independientemente del momento en el que el cobro es realizado. Los ingresos se 
muden por el valor tazonable de la contraprestación recibida o por recibir, teniendo en 
cuenta el avance del servicio y la transferencia del ricego y el control de los bienes, y sin 
inclur los impuestos sobre ventas y dismmuyendo cualquier rebaja o. descuentos 

comerciales considerados. 

Los ingresos ordinarios de la Compañía provienen por concepto de alquileres bajo. 
arrendamientos operativos, se reconoce empleando el método de línea recta durante el 
plazo correspondiente al arrendarmento conforme se entrega el servicio. 

Gastos 

Los gastos se registran al costo de la contraprestación recibida. Los gastos se mputan a la 
«cuenta de resultados en función del criterio del devengo, es decir, cn la medida que sea 
probable que los beneficios económicos fluyan hacia la Compañía y puedan ser 

confiablemente medidos, con independencia del momento en que se produzca el pago 
dcnvado de ello. 

Instrumentos financieros 

Reconocimiento, medición inicial y baja 

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando la Compañía forma parte de las 
provisiones contractuales de un instrumento financiero y se miden inicialmente al valor. 
razonable ajustado por los costos de transacción, excepto los activos y pasivos financieros 
que se miden a valor razonable a través de utilidades o pérdadas, que se miden 
inicialmente al valor razonable. La medición posterior de un activo o pasivo financiero se 
realiza como se describe posteriormente. 
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Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos contractuales a los flujos de 
«fectivo de un activo financiero expiran, o cuando el activo financiero y todos los mesgos y 
beneficios han sido transferidos sustancialmente. Un pasivo financiero se da de baja 
cuando se extingue, se descarga la obligación, se cancela o vence. 

Clasificación de los instrumentos financieros 

Para efectos de su medición posterior los instrumentos financieros que posee la Compañía 
se clasifican de la siguiente manera. 

- Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar. 
- Pasivos financieros 

La clasificación depende del propósito para el cual se adquisieron los actvos y pasivos 
financieros. La gerencia determina la clasificación de sus instrumentos financieros en el 
momento del reconocimiento inical. 

Los activos y pasivos financieros son reconocidos y des-reconocidos a la fecha de la 
transacción. 

Reconocimiento de activos y pasivos financieros 

Los activos financieros y pasivos financieros se reconocen como se describe a contincación 

3) Cuentas por cobrar comercial, otras cuentas or obrar 

Las cuentas por cobrar — comerciales y otras cuentas por cobrar son acuvos 
financieros no derivados con pagos fijos o determuables que no se cotizan ea un 
mercado activo. Las cuentas por cobrar representan principalmente los saldos 
pendientes de cobro a compañías relacionadas y otras cuentas por cobrar. 

2) Pasco ivarciers 

Los pasivos financieros de la Compañía ¡ncluyen cuentas por pagar comerciales y 
tras cuentas por pagar. 

Las cuentas por pagar comerciales representan principalmente obligaciones de pago 
por compra de bienes y/o servicos que se han adquirido de los proveedores ca el 
curso ordinario de las operaciones y se manejan en condiciones normales de crédito 
por lo que no incluyen transacciones de financiamiento otorgados por los 
acreedores, y se registran al valos nominal de la contrapartida recibida y no se 
descuentan ya que son liquidables en el corto plazo. 

Deterioro de los activos financieros 

“Al final de cada período sobre el que se informa, la Compañía evalúa si existe alguna 
videncia objetiva de que un activo financiero o un grupo de activos financieros se 
eacuentran deteriorados en su valor, Un activo financiero 0 un grupo de activos 
financieros se considera deteriorado en su valor solamente si existe evidencia objetiva 
¡como consecuenea de uno o más acontecimientos que hayan ocurrido después del 
reconocimiento inseal del activo (an “evento de pérdida”) y ese evento nene un impacto 
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h) 

sobre los flujos de efectivo futuros estimados del actvo financiero o de un gmpo de 
activos financieros, que se puede estimar de manera fiable. 

Debido a que todos los activos financieros sujetos a evaluación de deterioro están 
contabilizados al costo amortzado, la Compañía evalúa primero si existe evidencia 
objetiva de detenoro del valor para los activos financieros que son individualmente 
significativos, o de manera colectiva para los activos financieros que no son. 
individualmente significativos. Sila Compañía determana que no existe evdenca objetiva 
de deterioro del valor para un actvo financiero evaluado de manera individual, 
independientemente de su importancs, incluye a ese actvo en un grupo de activos. 
financieros con características de nesgo de crédito similares, los evalúa de manera 
colecuva para determinar s existe detenoro de su valor. Los actvos que se cralían de 
manera individual para determinar ss existe detenoro de su valor, y para los cuales una 
pérdida por detenoro se reconoce o se sigue reconociendo, no son incluidos en la 
«evaluación de deterioro del valor de manera colectiva. 

Si existe evadenca objetiva de que ha habido una pérdida por deterioro del valor, el 
importe de la pérdida se mide como la diferencia entre el importe en libros del actvo y el 
valor presente de los lujos de efectivo futuros estimados (excluyendo las pérdudas de 
cxédsto futuras esperadas y que aún no se hayan producido). El valor presente de los 
jos de efectivo futuros estimados se descuenta a la tasa de interés efectiva onginal de 

los activos financieros. Si un préstamo devenga una tasa de interés variable, la tasa de 
¡descuento para medir cualquier pérdida por deterioro del valor es la tasa de anterés 
efectiva actual. 

El importe en libros del activo se reduce a través del uso de una cuenta de estación y el 
importe de la pérdida se reconoce en el estado de resultados antegrales. Si en un ejercicio 
posterior, el aporte estmado de la pérdida por deterioro del valor aumenta o dismouye 
debido a un evento que ocurre después de haberse reconocido el deterioro, la pérdida por 
deterioro del valor reconocida anteriormente se aumenta o disminuye ajustando le cuenta 
de estimación. 

Compensación de activos financieros y pasivos financieros 

Los activos financieros y los pastvos financieros se compensan de manera que se informa 
«limporte neto ea el estado de situación financiera, solamente si existe un derecho actual 
legalmente exigible de compensar los importes reconocidos, y existe la intención de 
liquidarlos por el importe neto, o de realizarlos activos y cancelar los pasivos en forma 
simultánea. 

Propiedades de inversión 

Las propiedades de inversión corresponden a inmuebles (terrenos) mantensdos por la 
.con la finalidad de generar plosvaláas y/o ser entregados en arrendamucato a   

1erceros. 

Las propiedades de inversión se reconocen inicialmente por su costo histórico. El costo. 
comprende el preco de adquisición (valor de la factura) después de deducir cualquier 

descuento o rebaja del precio, e meluye los impuestos no recuperables, así como cualquier 
oxto directamente atribuible a la adquisición del inmueble. 
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La Compañía ha clegado como polítca contable el modelo del costo para la medición 
posterior de las propiedades de inversión. 

Inversión en subsidiaria 

La Compañía desde el año 2014 realizó la adopción antcipada de la modificación a la 
¡NIC 27, por lo cual mude su inversión en la subsidiar al valor de participación 
patrimonial. Bayo este método la inversión se repístra muctalmente al costo, y 
posteriormente se reconoce en los resultados del período por los cambios postemores a la 
adquisición en la parte del inversor de los actvos netos de la subsidiaria. 

Los dividendos en efectivo secibidos de la subsidiaria se reconocen como una seducción 
de lamversión. 

Impuesto a la renta 

La Compañía registra el impuesto ala renta sobre la base de la renta líquida imponible 
cterminada según las normas establecidas en la Ley de Régmmen Tributano Interno y su 
Reglamento. El gasto por impuesto ala renta está compuesto por el impuesto comente e 
impuestos difendos El impuesto ala renta se reconoce en los resultados del período, 
excepto en la medida en que éstos se refieran a partidas reconocidas en el otro resultado 
integral o directamente en el patnmomo neto, En este caso, el impuesto también se 
reconoce en dichas partidas. 

%) Logpuecto comente 

El impuesto corriente se calcula utilizando las tasas impositivas y leyes tributarias 
aprobadas ala fecha del estado de siruación financiera, correspondiente al ejercicio 
presente y a cualquies ajuste a pagar. 

El impuesto ala renta cornente se calcula en base alas ta5as fiscales que han sado 
promulgadas al sere del período de reporte 

4) Lnpue dido 
El impuesto diferido se calcula utilizando el método del balance que identifica las 
diferencias temporales que surgen entre los saldos reconocidos a efectos de información 
financiera y los saldos a efectos fiscales. Sin embargo, los impuestos difendos no se 
contabilizan si surgen del reconocimiento cal de un activo o pasivo en una transacción, 
distinta de una combinación de negocios, que, en el momento de la transacción, no afecta 
sal resultado contable na la ganancia o pérdida fiscal. 

El impuesto difendo se determina usando tasas ampositvas y leyes aprobadas o a punto 
de aptobasse en la fecha del balance y que se espera seran de aphcación cuendo el 
correspondiente acto por impuesto difendo se realice o el pastro por impuesto diferido 
seliquide. Los impuestos difendos son reconocidos como gasto o ingreso, < nclurdos en 
la determinación de la gananc o pérdida neta del ejereci, excepto st han surgido de una 
transacción que se ha reconocido directamente en el patrimono neto, en Cayo caso se: 
xcgisra inicialmente con cargo o abono al patrsmomo 
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Los activos por mpuestos diferidos se reconocen sólo en la medida en que es probable 
que vaya a disponerse de beneficios fiscales futuros con los que poder compensar las 
diferencias temporars, pérdidas o créditos fiscales no utilizados, pero solo en la medida 
en que sea probable la disponibilidad de ganancias fiscales futuras, contra los cuales 
vtilizar esas pérdidas o crédinos fiscales no usados. 

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se compensan si, y solo s, existe un 
derecho legalmente reconocido de compensar los activos por impuesto corriente con los 
pasivos por impuesto corriente y cuando los activos por impuestos diferdos y los pasivos 
por impuestos dáfendos sc derivan del impuesto sobre las ganancias correspondientes ala 
misma autondad fiscal, que recaen sobre la misma entidad o sujeto fiscal, o diferentes 
entidades o sujetos fiscales, que pretenden liquidar los activos y pasivos fiscales corrientes 
por su importe neto, 

Los activos y pasivos por impuestos difendos se reconocen en los estados financieros 
separados como activos y pasivos no corrientes, con independencia de su fecha esperada 
de realización o liquidación. 

Capital social, reservas y resultados acumulados 

El estado de cambios en el patrimonio incluye: el capual social, la reserva legal y los 
resultados acumulados. 

El capital socal representa las aportaciones de los accionistas. 

Los otros componentes de patrimonto de los accionistas mcluyen lo siguiente: 

Reserva legal 

De conformidad con la Ley de Compañías de la ueilidad anual, debe transferirse una 
cantidad no menor del 10% para formar la reserva legal hasta que ésta alcance por lo menos 
al 50% del capual social. Dicha reserva no es disponible para el pago de dividendos en 
efectivo, pudiendo ser capitalizada en su totalidad o utilizada para absorber pérdidas. 

Resultados acumulados 

Resultados por aplicación de NITE por primera vez 

De acuerdo a lo dispuesto por la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros. 
registra todo el efecto de la aplicación de NIIF por primera vez, de aquellos ajustes que 
debieron registrar el efecto contra resultados acumulados 

El saldo acreedor de la cuenta de Resultados Acumulados por aplicación de NIIF por 
primera vez generado por la Compañía, podrá ser capializado en el valor que exceda al 
valor de las pérdadas acumuladas existentes y las del últemo ejercicio económico 
concluido, slas hubieren, utilizado en absorber pérdidas, o devuelto en el caso de 
Fquidación de la Compañía. 

Resultados acumulados 
ncluyen todas las uslidades retendas diseibuibles 
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De acuerdo a la Ley de Compañías de los beneficios líquidos anuales se debera asignar por 
lo menos un cincuenta por ciento para dividendos en favor de los accionistas, salvo. 
resolucion unánime en contrario de la junta general. A parur de 1mayo de 2014, las 
Compañías deberán considerar que todo el remanente delas ntildades líquidas y xeaizadas 
que se obtuvieren en los ejercicos económicos, y que no se hubiere repartido o destnado 
ala consatución de reservas legales y facultaras, deberá ser captalizado. 

Estado de flujos de efectivo 

Para efectos de preparación del estado de flujos de efecuvo, la Compañía vtliza el 
método directo para la presentación de los flujos de efectivo de las acuvidades de 
"operación y, en adición a lo indicado ha definido las sigutentes consideraciones, 

Efecuvo en bancos: está compuesto por los depósitos en cuentas corrientes bancanas. 
Se segistean al costo hustónico que se aproxima a su valor razonable de mercado 

Actividades de operación: son las actividades que construyen la prinapal fuente de 
ingresos ordinanos de la Compañía, así como otras actividades que no puedan ser 
calificadas como de versión o financiamiento. 

Actividades de inversión: corresponden a actividades de adquisición, enajenación o 
disposición por otros medios de activos no cormentes y otras inversiones no incluidas en 
el efecto y sus equivalentes 

Actividades de financiamiento: actividades que producen cambios en el tamaño y 
composición del patrimonio neto y de los pasivos de carácter financiero. 

Clasificación de los saldos de activos y pasivos en corriente y no corriente 

En el estado de situación financiera, los saldos se clasifican como comentes y no cormientes 

La Compañía clasifica y presenta un activo como corriente cuando satisface alguno de los 
siguicates enteros: 

3 seespera consum, en el transcurso del ciclo normal de la operación, 
3) - semantiene fundamentalmente con fines de negociación, 
si) se espera realizar dentro del período de los doce meses postenores a la fecha de 

balance; o 
19) se trata de efectvo v otro medio equivalente al efectivo (tal como se define en la NIC 

7), cuya utilización no está restrmrda, para ser intercambiado o usado para cancelar 
un passvo, almenos dentro de los doce meses siguientes a la fecha de balance. 

“Todos los demás activos se clasifican como no cormientes. 

Adicionalmente, los pastvos se clasifican y presenten como cornentes, cuando satisfacen 
“lguno de los sxguientes estes. 

3 se esperan liquidar en el ciclo normal de la operación de la Compañís, 
4) - se manuenen Fundamentalmente para negociación; 
dí) deben Liquidarse dentro del período de doce meses desde la fecha de balance; o 
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16) la Compañía no tiene un derecho incondicional para aplazar la cancelación del pasivo. 
durante, al menos, los doce meses siguientes a la fecha delos estados financieros 

"Todos los demás pasivos son lasficados como no cormentes 

Deaacuerdo alo establecido en la NIC 1, el elo normal de a operación de una entidad es 
el período de uempo que transcurre en su proceso normal de acuvidades En el caso de la 
Compañía se ha considerado un cclo operanivo de 12 meses 

1) Estado de resultado integral 

El estado de resultado antegral del período fue preparado presentando todas las partidas de 
mgresos y gastos en un únaco estado financiero, 

Se presenta por separado los ingresos operacionales de los otros ingresos del periodo. Las 
pardas de costos y gastos han sido expuestas temiendo en cuenta su naturaleza. 

6... Gestión de riesgos financieros y definición de cobertura 

  

4) Objetivos y políticas de administración del riesgo 

La Compañía está expuesta a varios nesgos relacionados con instrumentos financieros Los 
acCuvOS y pasivos financieros de la Compañía por categoría se resumen en la Nota 7 Los 
princspales upos de riesgos son riesgo creduuicio y nesgo de liquidez. 

La administración supervisa la gestión de estos sesgos controlando el cumplimiento del marco. 
segulatorio respecto al siesgo financiero. La gerencia corporativa procura que las actividades 
¡con nesgo financiero en las que se anvolucra la Compañía estén controladas por políticas y 
procedimientos adecuados y que los nesgos financieros están identificados, medidos y 
controlados de acuerdo con las políticas ternas 

Las actvidades para propósuos de gesuón del siesgo son llevadas a cabo por ejecuuvos que 
tienen las habulidades, la experiencia yla supervisión apropiada. 

La Compañía no se involucra activamente cn la comercialización de activos financieros para 
fines espoculauwos y tampoco suscribe opciones. Los nesgos financieros más sgnficanvos a 
los cuales se expone la Compañía se describen más adelante 

b) Análisis del riesgo de crédito 

El nesgo credsticio es el siesgo de que una contraparte falle en liberar una obligación a la 
Compañía. La Compañía está expuesta a este ieego poz varios anstrumeatos financieros, por 
ejemplo, al otorgar financiamiento y cuentas por cobrar a cientes y partes relacionadas. La 
máxima exposción de nesgo creduicio por parte dela Compañía se humta a un monto 
zegitrado de los actwos financieros reconocidos a la fecha de reporte, como se resume a 
continuación: 
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Efectivo en bancos 1.75 296 
Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas poe cobrar 175944 75304 

La Compañía monitorea continuamente los incumplimientos y retrasos de los clientes y de 
tras contraparudas como compañías relacionadas, 1denuiicados ya sea de manera individual o 
por grupo, e incorpora esta snformación a sus controles de xiego crednco, La políaa de la 
Compañía es tratas solemente con contrepartes solventes y que tengan el compromiso de 
cumplimento de sus obligaciones 

  

La Admuustración de la Compañía considera que todos los actwos financieros previamente 
mencionados, que no están detenorados, ns vencidos, para cada una de las fechas de reporte 
bajo revisión, tenen una buena calidad de crédito, 

A diciembre 2016 la Compañía no presenta cuentas por cobrar comerciales, en el 2015 
mantuvo cuentas por cobrar comerciales que no fueron liquidadas cala fecha contractual de 
vencimiento pero que no se consideraron detenoradas 

En relación con clientes y otras cuentas por cobrar, la Compañía no está expuesta a ningún 
Problema de nesgo creditico significativo con alguna contraparte, ya sea individual o con un 
grupo de contrapartes, que tengan características sunilaes. Las cuentas por cobrar consisten de 
'un gran número de clientes de vanas industrias y reas geográficas Con base cn la imformación 
ustónca acerca de las tasas de mora de clientes y las condiciones del mercado, la gerencia 
“considera a la clidad de crédito de las cuentas por cobrar que no están vencidas o 
detenoradas, como buena. 

El sicsgo crediticio para efectivo en bancos se conside como ansigficant, ya que la 
«contraparte es un banco de reputación con una alta calificación de acuerdo alo establecido por 
«empresas cabficadoras independientes, como se detalla a continuación. 

205 2015 
Banco de la Producción S A. - PRODUBANCO (1) AñA Ana   

(1) Calificación de nesgo emunda por Bank Watch Rating, 

e) Análisis de riesgo de liquidez 

El esgo de liquidez consiste en que la Compañía pueda no ser capaz de cumplir con sus 
obligaciones. La Compañía gesuona sus necesidades de liquidez al monrtorcar los pagos de 
servico de deuda programados para pasivos financieros a corto y largo plazo, así como 
ronostucar entradas y salidas de efecto en el negocio día a día. Las necesidades de lqudez se 
monstorean en disuntos rangos de tempo, eo una base de proyección anual la cuales ajustada 
mensualmente. Los requerimientos de efectivo neto se comparan con el efectivo disponible 
para poder determinar el alcance máximo o cualquier dé lo cual muestra que la 
administración espera tener los recursos suficientes durante todo el período analizado. 

-A131 de diciembre de 2016 y 2015, los pasivos financieros no dervados de la Compañía nenen 
vencimientos tal y como se resume a continuación. 
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) Análisis de riesgo operacional 
El riesgo operacional comprende la posibilidad de ¡currar en pérdidas por deficicacias o fallas 

0 1madecuaciones de los siguientes aspectos o factores de nesgos 

- Recurso Humano, que es el personal vinculado directa o indirectamente con la ejecución de 
los procesos de la Compañía. 

- Procesos, que son las acciones de calidad que interactúan para llevar acabo las operaciones 
de la Compañía yla transformación de los productos. 

- Tecnología, que es el congunto de herramientas de hardware, software y comunicaciones, 
ue soportan los procesos de la Compañía. 

- Iofiacstructura, que son elementos de apoyo para la realización de las actividades 

La Compañía nene definidos procedimientos tendientes a que se adimunistre efecuvamente su 
nesgo operativo en concordancia con los lineamientos de los organismos de control, basados 
en sistemas de reportes intemnos y externos, 

7. Medación a valor razonable 

Instrumentos financieros por categoría 

Los valores razonables de los activos y pasivos financieros de la Compañía son similares a los 
reconocidos en los estados financieros separados. Un detalle por tipo y antigiedad cra como 
sigue 

Avalos 
razonable con 
cambiosen —— Alcoso 

31 de diciembre de 2016 resultados amortirado Total 
Activos según estados financieros: 
Efectivo en bancos 1315 1315 

¡Osenta por cobrar comerciales y oras cuentas por cobrar 175944 175988, 
Total 135 15941730 

Pasivos según estados financieros: 
Cuentas por pagar comercial y oras exentas por pagas 260108 260108 
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Alralor 
razonable con 

cambios en Alcomo 
31 de diciembre de 2015 resultados amonizado Toral 

Activos según estados financieros: 
Efectivo en bancos »6 2 

¡Cuenta por cobra comerciales y oras cuenas por cor 15304, 15304. 
Total 2 753 7550 

Pasivos según estados financieros: 
Csetas por pagar comercales y tas cuentas por pagar 9 95 

Medición a valor razonable de los instrumentos financieros 

La Compañía mide sus instrumentos financieros al valor razonable en cada fecha que se genera 
el estado de sstuación financiera para su revelación en notas. 

El valor razonable es el precio que se recibía por vender un activo o que se pagaría al 
transferir un pasivo en una transacción acordada entre participantes de un mercado a la fecha. 

de medición. 

El valor razonable de un actwo o pasivo se mude utilizando los supuestos que los participantes 
en el mercado usaran al ponerle valor al actwo o paswo, asumiendo que los participantes en el 
mercado actúan en su mejor interés económico. La Compañía vas tdcscas de valcación 
que son apropiadas en las circunstancias y por las cuals tene suficiente información 
disponible para medir al valor razonable, maxumuzando el uso de datos observables relevantes y 
minimizando el uso de datos no observables. 

“Todos los activos y pasivos por los cuales se determinan o revelan valores razonables en los 
estados financieros sepazados son clasificados dentro de la jerarquía de valor razonable, 

descritas a continuación, en base al nivel más bajo delos daros usados que sean significanvos. 
para la medición al valor razonable como un todo: 

2) Nivel - Precios cotizados (no ajustados) ea mercados activos para activos o pasivos. 
idénticos. 

b)_ Nivel2- Partidas distintas alos precios cotizados incluidos en el vel 1 que sean 
observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente. 

Para propósitos de la revelaciones de valor razonable, la Compañía ha determinado las lases 
de activos y pasivos sobre la base de su naturaleza, características y tiesgos y el nivel de la 
jerarquía de valor razonable tal como se explicó antenormente. 

Valor razonable de activos no financieros 

La Compañía no posee activos no financieros medidos al valor razonable, ya que los mismos 
se miden al costo amortizado, 
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8... Políticas y procedimientos de administración de capital 

Los objetvos sobre la administración de capital de la Compañía son: 

- garantizar la habilidad de la Compañía para continuar como negocio en marcha. 
- proporcionar un setorno adecuado a los accionistas 

El objeuwo dela Compañía en la administración de capitales mantener una proporción 
financiera de capital a financiamiento adecuada para sus operaciones 

La Compañía determina sus requermientos de capital con el fin de mantener una estructura 
general de financiamiento eficiente mientras evita un apalancamiento excesivo, rat que se 
presenta a continuación: 

us 25 

Total de recusos ajenos (1) 288717 70146 
Menos: Efecto en bancos 375 

Deuda pei 287342 9350 
Total de parimonio neo 163B2GS1 16254296 

ita! otl (2) 16669998 16304146 
Katio de apalancamiento (6) 172% DAS% 
  

(1) Comprenden obligaciones con proveedores y compañías relacionadas 
(2) Se calcula sumando el patrimomso neto más la deuda neta. 
(3) Esigual a la deuda neta dividida para el capital tota. 

9. Ingresos ordinarios por arrendamiento 

“AL31 de diciembre de 2015 la Compañía mantenía ingresos poz arrendamiento por US$84.000 
del alquiler Prozdser S. A. de un terreno conforme contrato de arrendamiento de 

fecha 2 de enero de 2014 con vigencia de 2 años por un canon mensual de US$ 7.000 (véase 
ota 14) Al 31 de diciembre de 2016 no se han registrado ingresos por este concepto. 

  

Gastos administrativos 

El detalle de la composición de los gastos adminstrativos por los años que terminaron el 31 de 
diciembre de 2016 y 2015, fue como sigue: 

2016 205 

Impuestos y contribuciones 63568 59.66 
Fes adminstacivo. 10300 12000 

Honorarios 5040 6466 
Sercicios de operación. 2000 

Oros. 1972 
Servacios bancarios 169 m7 
  

Toral 83.049 78,09 
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11. Otros ingresos 

"Un detalle delos otros ingresos por los años que terminaron al 31 de diciembre de 2016 y 
2015, fue como sigue: 

2016 as 

Participación patcimocial en subsidiaria 1690463 1925751 
Otros ingresos 85 
Toral 541.288,     151 
  

12. Efectivo en bancos 

AL 31 de diciembre de 2016 y 2015, el saldo del efectivo en bancos correspondía al saldo, 
mantenido en la cuenta bancaria cn el Banco de la Producción Produbanco S. A. por US$1.375 

y US$296, respectivamente. 

A131 de diciembre de 2016 y 2015 el efectivo no posee restricciones para su uso. 

13. Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar 

El saldo de cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar al 31 de diciembre de 
2016 y 2015 se componía como sigue: 

  

206 ams 

Cuentas por cobrar comerciales - Compañías relacionadas 75004 
(aora 14) > 
Otras cuentas por cobrar Dividendos (nota 14) 175944 
Toral 1594 75304 
  

14. Saldos y transacciones con compañías relacionadas 

La Compañía forma parte del grupo económico denominado “KEC” y debido a la mtegración 
del negocio realiza transacciones con compañías relacionadas, las cuales no se realizan en 
iguales condiciones que las mantenidas por terceros. Consecuentemente, el resultado de las 
operaciones de Rentas e Inmobiliarias Rentbil SA. y sus componentes relacionados debe 

medirse a través de los estados financieros consolidados después de haber eliminado las 
prancipales cuentas y transacciones ente compañías. 

Un resumen de las transacciones y saldos con compañías relacionadas por los años que 
terminaron el 31 de diciembre de 2016 y 2015 fue como sigue: 

al
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Activo: 

Cuentas por cobrar comerciales (nota 13): 
Proadree SA. (1) 

“Otras cuentas por cobras (nota 13). 
Proadsee S.A, (pota 11) (2) 

Toral 

Pasivo: 
Cuentas por pagar comerciales (nota 17) 
Int Food Services Corp (3) 
Fomas Group Cogp (9) 
¡Gerenca Corporativa GERENSA SA (6) 

Otras cuentas por pagas (not 17) 
Dividendos por pegas (6) 
Prcadeee SA. 
at Food Services Corp (1) 

Tol 
Total 

175994 
175.944 

25052 
134 
1420 

25516 

182781 

50.000 
252781 
258.297 

75304 

75304 

1320 

320 

56.400 

56:00 
Ex 

(1) Representa el saldo pendiente de cobro por el servicio de arrendamiento de un mmueble 
véase nota 9. 

(2) El saldo por cobrar corresponde al saldo de devidendos distribuidos por su subsidiar», en 
el año 2016 el ingreso reconocido fue de US$ 1.398.944, 

(6) El saldo por pagar a Int Food Services Corp. representa valores pendientes de pago por 
servicios recibidos de su relacionada que en el año 2016 ascendieron a US$ 7.000 
(US$12.000 en el 2015) 

(4) Elsaldo por pagar a Formas Group Corp. corresponde a valores pendientes de pago por 
servicios de representación cuyo gasto por este concepto en el año 2016 ascendió a 
1US$1.200 (US$900 en el 2015). 

(5) El saldo por pagar a Gerensa S.A. corresponde a valores pendientes de pago por servicios 
de administración cuyo gasto por este concepto en el año 2016 ascendió a US$ 5.000. 

(6) Corresponde al saldo pendiente de pago por dividendos declarados en el año 2016 por 
distribución de utilidades de los años: 2009, 2010 y 2013 por un valor total de 
US$1.415.000. 
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(7) El saldo pendiente de pago corresponde a un préstamo recibido por su relacionada, sobre 
según convenso de pago firmado el 2 de enero de 2016 en el cual se establece que puede 
existir préstamos hasta el monto de US$ 200.000 con una tasa de interés del 8% y una. 
vigencia de 5 años. En el año 2016 se ha reconoado el valor de US$ 2.156 por concepto 
de gastos por antereses. 

15. Propiedades de inversión 
  

La Compañía al 31 de diciembre de 2016 y 2015 mantiene la siguente propiedad de :nversión. 

  

2016 2015 
Valor Valor 

Saldoneto — razomablede  Saldometo — razonable de 
Propiedades enlibros  losactvos en libros 

“Terreno La Prospenas 107230, 342270 107250, disponible 
  

El terseno se encuentra arrendado para su uso ala compañía relacionada ProadserS A desde 
el año 2014 (véase nota 9) 

16. Inversión en subsidiaria 

-A131 de diciembre de 2016 y 2015 el siguiente cra el detalle de las inversiones en acciones que 
mantiene en su subsidiaria. 

205 

  

Porcentaje de Valores 
Valor en libros aricipación libro: 

DecadeerBA, 885% 16316371 Bat 16154858 

Dorante el año 2016 la Compañía recibió dividendos por US$ 1.398.944 correspondientes al 
año 2010, los cuales fueron aprobados en acta de junta de accionistas de su participada. 

El ajuste por valor patrimomal proporcional registrado en resultados en el año 2016 fue de 
US$1.640,463 (US$ 1.923 751 en el año 2015) 

17. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 

El saldo delas cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar al 31 de diciembre de 
2016 y 2015 fue como sigue: 
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2006 205 
Cuentas por pagar comerciales: 

Proveedores 1306 288 
Compañías relacionadas (nota 14) 25516 13200 

732 15488 
Otras cuentas poe paga (nota 14)- 

Dividendos 182781 
Peéstamos compañías relacionadas 50.000 . 
Anticipos compañías relacionadas 56.400 

E 56.400 
Toral 260.103 EXJ 
  
  

18, Impuesto a la renta 

  

2) Conciliación tributaria 

De conformidad con disposiiones legales la provisión para el impuesto a la renta se calcula a 
Ja tarifa del 22% aplicable a la utilidad gravable por los períodos terminados Al 31 de dictembre 

de 2016 y 2015. Un detalle dela conciliación tributan fue como sigue 

  

  

  

2016 20 
Utilidad ames de impuesto ala senta 155522 199610 
Más. Gastos no deducibles 86062 12000 
Ménos Rent exentas (SAAS) (1923751) 

Amortización pérdidas tbutecias (1465) 
Pase imponible para el cileio del impoesto Ta renta E 16304 

Impuesto ala centa cusado 22% (1) 182 3607 
Anvipo impuesto ala renta calculado (2) 19:64 86845 

Impuesto ala senta por pagar mayor ente el anticipo y el 
impuesto causado 19.64 86845 

Menos crédito tbutano por 
Retenciones enla fuen del año s (672) 
Crédito bario de años anteriores (6720) (6720) 

_Antuapo de apuesto a la senta pagado (19 8012) 
Total créduo butano E) 

(1) Las sociedades residentes y los establecimientos permanentes en el Ecuador están. 
obligados a snformar periódicamente al Servicio de Rentas Internas sobre la totalidad de 
su composición societana, a fin de poder aplicar la tana corporativa de impuesto a la 
xenta del 22% (caso contrano debe aplicarla tasa del 25%) A la fecha de emisión delos 
estados financieros separados, la Compañía ha cumplido con esta disposición legal. 
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(2) Las normas tributarias exugen el pago de un “anticpo mínimo de impuesto a la senta”, 
cuyo valor es calculado en función de la citas reportadas el año anterior sobre el 0.2% 
del patramomo, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 04% de los ingresos gravables y 
0.4% de los actrvos Además, se establece que en caso de que el impuesto ala renta 
causado sea menor que el monto del antcipo mínimo, éste últumo se convertirá en 
impuesto ala renta definstvo, a menos que el contribuyente solicte al Servicio de 
Rentas Internas su devolución, lo cual podía ser aplicable, de acuerdo con las normas. 
que rige la devolución del anticipo. 

De conformidad con las disposiciones tributarias vigentes, las pérdidas tributarias pueden ser 
compensadas en los cinco períodos imposttvos siguientes, sin que exceda el 25% de la utilidad 
gravable. Al 31 de diciembre de 2016 la Compañía tene pérdidas tributarias traladables a 
períodos futuros por US$ 36.332 (US$ 51.207 en el año 2015) 

-A131 de diciembre de 2016 y 2015 la siguiente es la composición del cargo a resultados por 
gasto impuesto a la xenta del año: 

  

2006 205 

Gasto impuesto a la senta corriente 19.564 5654 
Logreso impuesto ala renta diferido (nota 18_c) 0993) - 
¡Gasto impuesto ala renta del año 187 56.43 

El gasto por impuesto ala renta en el estado de resultados antegrales difiere del puesto 
cónico que se habría obtenido empleando la tasa amposstva vigente 2l cierre de cada ejercicio 
“obre el resulado antes de impuesto ala senta, por las razones que se detallan a continuación. 

  

2016 2015 
Valor a Yalor 

Tasa impositiva nominal 342150 22% asta 2% 
Más: Gastos no deducibles 18954 1% 2640 0% 
Menos Ingresos exentos (860502) 09% 42325 02% 
Menos Amortización de pérdidas 
tsbutacas E 0% 2) 0% 
"Tasa impostiva efectiva. 181 0% 3507, 0%. 
  
  

») Pas s s 

El detalle de los pasivos por impuestos cormientes por los años que terminaron el 31 de 
diciembre de 2016 y 2013 fue como sigue: 

  

206 20 

Retenciones en la fuente del impuesto ala senta 28514 - 
Impuesto al Valor Agregado (IVA) - 258 

Total 28.514 258 
    
  

Un detalle del movamiento del impuesto por pagar del año 2016 y 2015 fue como sigue: 
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206 ams 

Saldo al inicio del año - 
expuesto a la senta del año. 19.364 86843 

Retenciones en la fuente del impuesto ala senta del año 67D (672) 
Anticipo del Impuesto la Renta pagado. 03149 (80123) 
  

Saldo al final del año 
  

<) Impuestos diferidos 

El movmiento de los saldos acumulados por impuestos diferidos al 31 de diciembre del 2016 y 
2015, fue el siguiente: 

  

  

  

  

  

  

2016 
Reconocido 

Concepto Saldo al Retenciones en Seldoal 
inicio  delaño Compensado resultados fal 

tir por impar dios e lación a 
Reteaciones en la fuente del impuesto a 

la renta 6720 - (6.720) - 
Pérdidas cibutaias - = 7998 799% 
Efecto neto por impuestos diferidos 6720 (6720) 7.393 71,993 

2015 
Reconocido 

Concepto. Saldo al Retenciones en Saldoal 
inicio delañlo Compensado resultados final 

Reteociones en la fuente del IR 6720 6720 (6720) 6720 

a) Div 

De acuerdo a la Ley de Régimen Teibutano Interno se encuentran exentos únicamente los 
dsvidendos distribuidos por sociedades nacionales o extranjeras residentes en el Ecuador, a 

favor de otras sociedades nacionales o extranjeras, no domiciliadas en paraísos fiscales o 
junsdicciones de menor imposición o de personas naturales no residentes en el Ecuador, 

La Administración opina que, como consecuencia dela aplicación de esta norma, no surgerán 
contingencias de importancia para la Compañía al 31 de diciembre de 2016. En todo caso, 
cualquier acotación al respecto por las autoridades tributans se reconocería en el ejercicio que 

e) Situación fiscal 

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributar tiene la facultad de revisar las 
declaraciones del impuesto la reta dela Compañía, dentro del plazo de hasta tes años 
posteriores contados a partr de la fecha de presentación dela declaración del impuesto ala 
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enta, siempre y cuando haya cumplido oportunamente con sus obligaciones tributarias A la 
fecha, el Servicio de Rentas Internas tiene el derecho de revisar el mpuesto a la renta del año 
2014 al 2016 

$ Contingencias 
Durante el año 2016 el Servicio de Rentas Intemas a notificado al Grupo Económico 
denominado “KFC” (grupo que integra la Compañía), como a entidades que han sido 
“dentficadas en la filtración de información de cc del caso Panamá Papers, donde se 
encontraban empresas insertas en paraísos fiscales con el fin de ocultar la identidad de sus 
propietanos. A la fecha de este informe la administración tributana no ha emsdo disposición. 
alguna al respecto sobre esta compañía. 

  

19. Patrimonio de los accionistas 

Caparal social 

El capial social dela Compañía al 31 de diciembre de 2016 y 2015 está representado por 
100.000 acciones ordinarias, pagadas y en cceulación con ua valor nominal de US$ 1 cada una y 
con derecho a voto 

El capital de la Compañía está conformado como sigue. 

  

  

Acciomsta Nacionalidad Acciones 

Jucacorp Group Sá. Ecuatoriana 50.000 
“Anhalzer Valdivieso Femando Javier Ecuatoriana 10.000 
Anibalzer Valdivieso Jorge Juan Ecuatocana 10.000 
Anbalzer Valdivieso Margart Ecuatocana 10.000 

Anhalzes Valdiieso Pablo Vietor Ecuatoriana 10.000 
Valdsneso Briz Gloria Jimena. Ecuatoriana 10.000 
Toral 100.000 

Distribución de dividendos 

Durante el año 2016 con junta de accionistas de fecha 15 de jonto y 1 de julio de 2016, se 
decidió la distribución de dividendos correspondientes a los años 2009, 2010 y 2013 por un 

total de US$ 1.415.000 (véase nota 14) 

¡Sestión de capital 

La gestión de capital se reicre a la admunistración de los fondos de la Compañía, o tal virtud 
las políticas de admunistración de capital establecidas por la gerencia tenen por objetivo 

Asegura el normal funcionamiento de sus operaciones y la continuidad del negoio en el 
largo plazo 

= Asegurar financiamiento de nuevas inversiones y el mantenimiento de las operaciones de 
la Compañía. 
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- — Manteneruna estructura de capital adecuada acorde a los ciclos económicos que impactan 
al negocio y a la naturaleza de la industria. 

- — Maximizar el valor dela Compañía, proveyendo un retorno adecuado para la inversión. 

La gerencia trata de mantener un equílibmo entre la mayor rentabilidad que podría ser posible 
«on el mayor nivel de obligaciones con bancos e inversionistas y delas ventajas y seguridad que 
proporciona la posición de capital. 

La Compañía no tiene que cumplir con requerimientos regulatonos de mantenimiento de 
capita, tal como se establece en la mdustrza de servicios financieros. 

20. Eventos subsecuentes 

Entre el 31 de diciembre de 2016 yla fecha de preparación de nuestro informe 24 de julio de 
2017, no se han producido eventos que en la opinión de la Gerencia de la Compañía pudieran 

tener un efecto importante sobre los estados financieros separados. 

21. Autorización de los estados financieros 

Los estados financieros separados adjuntos de Rentas e Inmobiliarias Rentbil S.A. al y por el 
año que terminó el 31 de diciembre de 2016 han sido autorizados por la gerencia para su 
Publicación el 28 de junio de 2017; y, serán aprobados de manera defiativa sin modificaciones 
en la Junta General de Accionistas de acuerdo a lo dispuesto por la Superintendencia de 
Compañías, Valores y Seguros del Ecuador 

EZ 
Armando Yuqui 

Contador General 
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