Rentas e Inmobiliarias Rentbil S.A.

Notas a los estados financieros separados
31 de diciembre de 2016 v 2015
(Expresadas en dilures de ETLA.)
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Identificacidn de la Compadifa

Rentas e Inmobiliarias Rentbil 5.A. (en adelante “La Compafiia™) fue constituida y existe
bajo las leyes ecustorianas desde su inscripeidn en el Registro Mercandl el 20 de marzo de
2003, eon un plazo de duracidn de novents y nueve afios. Su domicilio principal es ln ciudad
de Quito,

Operaciones

La Compaiila tene como objeto principal; la compra, venta, arrendamzento y comeraalizacidn
de todo tipo de bienes immuebles y oficinas.

L Compadiia forma parte del grupo de empresas denominado “KFC”, que es un grupo
econtmico conformado por personas juridicas, que no estén representadas por una entidad
econdmica. La actividad principal del Grupe KFC es la comercializacion, produccién y
gestidn inmobiliatia de empresas ubicadas en diversos sectores como es: comida ripada,
industrial, inmobiliaria, comercio y servicios. Cada una de las entidades que conforman el
refenido grupo econdmico tene como chietivo generar rentabilidad desarrollando economias
de escals, asf como el otorgamiento de facilidades financicras pasa el pago de las obligaciones
fingncieras entre compadias relacionadas, En consecucncia, las actividades de la Compasiia v
sus resultados dependen en forma importante de las vineulaciones v scuerdos existentes con el
testo de compailiss del refendo grupo econdmico.

Declaraciin de cumplimiento con las NIIF

Los estados financieros separados de la Comparifa han sido preparados de acuesdo 2 las
MNormas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) vigentes y traducidas al espafiod de
las Nommas Intemacionales de Informacion Financiera (IFRS por sus siglas en inglés) 7
cmiidas por el Consejo Normas Intermacionales de Contabilidad (LASE por sus siglas en
inglés), las que han sido adoptadas por la Superintendencia de Compafiias, Valotes y Seguros
del Eeuador v represents la adopeidn integral, explicita v sin reservas de las referidas normas
internacionales.

Los estados financieros scparados por el afio tesminado el 31 de diciembre de 2016 senin
aprobados por la Junta General de Accionisms posterior a la emisién del informe de suditoria
de acuerdo a lo mqu:nﬂnpothl:y&cﬂnmpuﬂ!m sin embargp, ln administracion cstima que
los estados financieros presentes no serin modificados.

La Compadiia durante ¢l afio 2016 v 2015 tuvo el control de Proadser 5. A [wéase nota 17), no
obswmnte debido a que su dlima controladora Jucarcorp Group 5. A. presenta estados
financieros comolidados bajo Nommas Internacionales de Informacidn Finsndera, y
considerando que la Compadia cumple con todas las condiciones para aplicar la exeepcion
par no presentar estados financieros consclidades establecidas en la NIIF 10 — Estados
Financieros Consolidados, no presenta estados financierns consolidados con dicha subsidiaria,
situacién sobre la coal han sido informados todos sus propictanos sin gue hayan manifestado
objeciones a ello, por lo cusl los estados fnancieros separados son los Gnicos estados
financieros presentados por la Compaiiia
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a) Normas nuevas y revisadas vigentes para periodos anuales a partir del 1 de enero

2016 y relevantes para la Compaiifa

A pastic del lero, de enero 2016 existen normas nuevas y revisadas vigentes para e pesiodo
anuil comensado en dicha fecha. Un detalle de ls informacidn sobre cstas normas se presenta
2 cononuacidn:

1)

Iniciativas de revelaciones (Modificaciones a la NIC 1)

Contabilizacién de adquisiciones de participaciones en operaciones conjuntas (7]
Adsrsadon de los mérodos aceptables de depreciacion y amonizecion (modificaciones a las
NIC 16 ¥ NIC 38) (1)

Agricultura: plantas productoras (modificaciones a la NIC 16 y 2 la NIC 41) (1)

El método de la participacién en los catados finanderos separados {modificaciones a la NIC
27) (1)

Mejoras anuales a las NTIF, ciclo 2012 - 2014

Entidades de inversidn: aplicacion de la excepcién de consolidacién (modificaciones a las
NIIF 10, NIIF 12y NIC 28)

Prowsmciamisntor ques, for la nafwralega de lzr operaciomes de o Compertia o las politicar adepivdas, wo
ban generado impacio sobee los extades financieres adpunsos.

A continuacién, un detalle de los pronunciamientos aprobados y vigentes pasa el afio que
comenzé el | de enero de 2016 y que han tenido electo en los estados financieros de ks
Compadiia fue come sigue:

En el afio 2014 el IASB emutid algunas modificaciones a la NIC 1, Presentacitn de Estados
Financieros como parte de su principal iniciativa para mejorar la presentacién y revelscién
en los infnrmes Eﬂmduﬁpﬂmpmndulﬁ que s& pueda aplicar mis el juicio al
hacer las revelaciones. Los principales cambios

o Materialidad: No se deben agregar o mostrar partidas inmateriales, ya que la materialidad
aplica a todas las partidas de los estados financieros ¥ no es necesario revelar
informacifn inmatedial aun cusndo una [FRS pida una revelacién 2l respecto.

o Esmdos de simacidn financiers y de resultado intepral: Los rubros a presentar en dichos
estados pueden agregarse o disgregarse de acuerdo con la relevancia de los mismos;
asimismo, ke participacidn en el ORI de asociadas o negocios conjuntos s¢ presentard
sélo en dos renglones, agrupando las partidas que s reciclan y las que no se recichin.

o Onden de las notss: Se presentan cjemplos de como se pusden ordenar las notes sin que
sea necesario seguir ¢l orden que sugiere ¢l piirrafo 114 de 1a WIC 1. Por ejemplo, no
serd necesario iniciar las revelaciones eon la nota de politicas contables y éstas podein
mcluirse junto con la revelacion de los componentes del rubro.
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* Contratos de servicios de administracitn - Se establece que uns enndad evaluard el
contratn de servicios de administracion de scuerdo con las gudas de ks NIIF, pam
decidir 51 tene vna involucrscon contnuads como resultado de dicho contrsre de
servicios de administraciom 2 efectos de los requerimientos de revelar informacitn.

*  Aplicabilidad de Ins modificaciones a la NIIF 7 a los estados financieros intermedios
condensados - El IASB decidié modificar &l pémmafo 44R de la NIIF 7 con les
Mejoras Anusles a las NIIF, Giclo 2012-2014 para aclarar quoe |z mformacidn s
revelar adicional requerida por las modificadones a ln NTIF 7 sobre i
nnlnudefamnpnd&:nflmmdmlmptdodmmmrmﬂm Sin embargo, al
considerar esta modificacidn, el Consejo destact que ge requiers revelar informacidn
adicional en los estados financieros intermedios condensados elaborados de acoerdo
con b NIC 34 cuando se exige su incorporzcion de acucrdo con los requenmienitos
generales de esa NIIF.

En diciembre de 2014, &l IASB m&m%ﬂdﬂ&m?m
de Iz excepcién de consolidacidn {modificaciones 2 las NIIF 10, NIIF 12 y NIC 28)". Por
medio de este documento se clarificd que una entidad de inversidn una entidad de
inversion no consolidard sus subsdiadas ni aplicard la NITF 3 coando obtenga el control de
ot entidad. En su lugar, una entidad de inversién medird una inversion en una subsidiaria
al valor raronable con cambios en resuliados de acuesdo con la NIIF 9.

Adicionalmente, la NIIF 14 — Cuenns de difenmientos de actividades reguladas, umbién es de
aplicacién efectiva a partir del 1 de enero de 2016, sin embargo, es aplicable Ginicamente a los
que adoptan por primeta vez las NIIF, pot lo tanto, no es aplicable a la Compafifa.

Estas modificaciones a las NIIF que fueron de cumplimiento obligatonio v efectivo en ol 2016
no han tenido ainguna inddencia significativa en los resultados Bnanderos o posicién de la
Comparia.

b) Nommas, modificaciones ¢ interpretaciones a las normas existentes ue adn no
entran en vigor y que no han sido adoptadas anticipadamente por la Compadia

A la fecha de autorizacion de estos estados financieros, el LASE ha publicado nuevas normas,
modificaciones e interpretaciones realizadas a lag normas ya existentes, las cuales atn no entran

en vigor y no han sido adoptadas anticipadamente por la Compaiiia.

politicas contables de la Compaiiia para el primes periodo que inicia 4 partir de I fecha de
vigencis de dicho pronunciamiento.

Un lierado de los pronunciamientos aprobados por el IASB que aiin no entran en vigor, y que
Is Compaiiiz no ha aplicado anticipadamente para el cerre terminado el 31 de diciembre de
2016, zon los siguientes:
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NIIF 9 - Instrumentos Financieros

NIIF 15 - Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de Contratos con Chientes
NIIF 16 = Arrendamientos

Iniciative sobre informacidn & revelar (Modificaciones a la NIC7)

Reconoamiento de activos por ampuestos diferidos por pérdidas no realadas
(Modifieaciones 2 la N1C 12)

Clasificacidn y medicidn de ransacciones con pagos basados en acciones (Modificaciones
ala NIIF 2 (7}

Aplicacidn de la NTTF @ = Instrumentos Financierns con ls NIIF 4 Contratos de sepuro
(Modificaciones a Ia NITF 4) (1)

CINIIF 22 - Transacciones en moneda extranjera ¥ contraprestaciones anticipadas (1)
Transferencias de propiedades de mversidn (Modificaciones a la NITF 40)

Mejoras anuales a Ias NIIF, Ciclo 2014 — 2016

Venta o aportacidn de un activo entre un inversor ¥ una asociada o un negocio conjunto
(Modificaciones a la NLIF 10 v a la NIC 28) /1)

Pronscectamisntor que, por ls rnatrakss de lar operacioner de iz Companiia o far pafiticar adopiadar, s
erttma w0 tewdrdn tspacte sobre Jos ertadss financieros,

hmﬁﬁmﬂdﬁﬁ,mdﬂuﬂed:lul pronunciamientos aptobados pero que wdavia no entran en
vigor, que se estima tendrin efecto en ks Compadfifa pero que no han sido aplicados
anticipadamente:

NIIFE $ Instrusmestar Fingucioras

En julio de 2014, el LASB aprobd el texto completo de la NTIF 9 Instrumentos Finuneieros,

i a la NIC 39 en los perfodos anuales que se inicien & partir del lero. de

que
encro de 2018, Se admite s aplicaciSn anticipada.

Los principales cambios que incorpora esta norma respecto de la norma que reemplaza son
los signientes:

o

Clasificacién de activos financicros: en base a las camacterdsticas contractuales de los
&mm&cﬁmwmmhmmhmfdﬂm&&:dem#h

Medicidn de activos [inancieros: se incorpora un Gnico modelo de detedioro, basado en
el reconocimiento de pérdidas crediticias esperadas. Este modelo se aplica incluso =
clertas partidas cuyo reconocimiento no se realiza de acuerdo con la NIIF 9 (cuentas
comerciales por cobrar, activos de contratos y activos por arrendamientos financieros).
Medicién de pasivos financicros: para los pasivos financieros medidos a valor razonable
con cambios en resultados, s requiere que se presente en el otro resulndo integral la
porcidn del cambio en dicho valor mzonable que ses atrbuible & los cambios de desgo
de crédito propio de la entidad.

Contabilidad de cobertura: se incorpora un modelo de contabilidad de cobertura mds
estrechamente alineado con las pricucas mcorporadas en las estategias de gestidn de

La administracifin de la Compadis ha iniciado |a evaluacifn del impacto de la NIIF 9
dentro de sus estados financieros, pero todavia no cuenta con informacidn cuantitativa de
los posibles efectos que se prevén tendrin relacidn con el deterioro basado en pérdidas
crediticias esperadas.

il



Rentas e Inmobiliarias Rentbil S.A.

La NIIF 15 Ingresos de Actividades Ordinariss Procedentes de Contratos con Clientes,
tendri vigencia obligatoria para los ejercicios anuales que comiencen 2 partir del levo. de
encro de 2018 y admite su splicacion anticpada. La NIIF 15 reemplazs 2 la NIC 11, NIC
18, CINTIF 13, CINIIF 15, CINIIF 18 y SIC 31,

Esta norma incorpors una metodologia para reconocer los ingresos provenientes de
contratos con chentes basada en cinco pasos:

1} Identificar el contrato (o contratos) con ol cliente

2)  Identificar las obligaciones de desempedio ca ¢l contrato

3} Determiner el precio de la transaccidn

4)  Asignar el precio de la transaccidn entre las obligaciones de desempefio del contrato
5) Reconocer el ingreso de actividades ordinarias cuando (o & medida que) la entidad

satisface una obligacon de desempedio

La administracidn de la Comparifa se encuentra evaluando el método que utilizard pas la
transiciSn ya sea k aplicacidn retroactiva a cada perfodo de presentacién previo de acoerdo
a ks NIC 8 0 de maners retroactiva con efecio acumulado de los cambios en la fecha de
aphcacion inicial; pars esto estd analizando de manera derallada los contratos con clientes
para determinar el impacto real de los efectos de la NITF 15 dentro de sus estados
fmancieros, inchyendo los efectos de las clarficsciones reabzadas a la norma en el afio
2015,

- NIIF 16 - Arendamicntar

in enero de 2016 el IASBE publicd la NIIF 16 Arrendamientos, que establece los principios
para cl reconocimiento, medicidn, presentacida y revelaciin de los arrendamientos. Esta
norma aplica para los ejercidios que comiencen 2 partir del 1 de enero de 2019.

El principal cambio que incarpora esta norma es la consideracién de todos los contratos de
arrendamientos (salvo limitadas excepciones) dentro del estado de sitnacifn financiers de ls

o en el reconocimiento inicial del contrato, b arrendatans:
*  reconoceri un activo por el derecho de uso del activo bajo amrendamicato (el
activo subyacente del arrendamiento); v
*  reconocer una obligacidn por el valor descontado de las cuotas del arrendamiento.

0 en momentos posteriores, la arrendstaria:
* reconocerd el pasto por amortizacidn del activo; y
= reconocerd el costo financiero del pasivo.

Un arrendador continda clasificando sus srrendamientos como arendamientos operatvos
o arrendamicntos financieros, v contabilizando estos dos tipos de arrendamientos de
&hmmkmwmmqmmmdeﬁmlmm
los contrams de arrendamiento.

La administracion de la Compadila ha iniciado la evaluacidn del impacto de ln NIIF 16 pero
atlin po cuents con informacdn cuantrarva de dichs evaloacidn, no obstante, sc cncuenira

ke
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va revisando la informacion completa de todos los contratos de arrendamiento, con el fin
de adoptar |a disposicién transitoria de forma total o parcial y evaluar las revelaciones
requenidas por esta nueva norma.

En enero de 2016 & 1ASB aprobé < documento “Iniciativa sobre Informacidn a Revelar
(Modificaciones a la NIC 7). Una entidad aplicars esas modificeciones a perdodos anuales
que comiencen & partir del 1 de encro de 2017, Se permite su aplicacidn antcipada.
Cuando una entidad aplique por primern vez esas modificaciones, no se requicee que
proporcione mformacién comparativa sobre perindos anteriores.

Se requicre que una entidad revele ks informacion que pesmita a los ususrios de Jos estados
financieros evaluar los cambios en pasivos producdos por actividades de Bmanciacisn,
incluyendo tanto los derrvados de flujos de efectivo como los que no implican flujos de
efectivo. Una forma de satisfacer este requerimiento es proporcionar una conciliscibn
entre Jos saldos micsles y finales del esnado de situacion financiera pama pasivos que surgen
de actividades de finsnclacibn, que contengs los cambios sobre los que s¢ debe informa,
que son los siguentes:

o Cambios derivados de flujos de efectivo por financiseién;
© Cambios que surgen de la obtencidén o pérdida del control de subsidianas u otros

ncgocios;

o Efecto de las vadaciones en las tasas de cambio de In moneds extranjers;
& Cambios en los valores razonables; v,

o Oiros cambios.

Cuando vns entidad revela esta concillizain, proporconsrd informacion suficente pam
permitir a los usuarios de los estados financieros vincolar lay partidas incluidas en la
conciliacidn con el estado de situacién Ananciera 7 el estado de Aojos de efectivo,

La Compaifiia estd evaluando los impactos que gencrar b aplicacon de s5ta nomma, los
cuales se consideran que no sean significativos, y prevé aplicar ls misma 3 partir del 1 de
enero de 2017,

En enero de 2016, el IASB aprobd el documento "Reconocimiento de activos por
impuestos diferidos por pérdides no realizadas (modificaciones ala NIC 12)".  En este
documento se establece en qué circunstancias los actives financieros que se miden a valor
razonsble, pero cuya base fiscal es su costo original, dan lugar o diferencias temporanas que
coallevan <] reconocimicnto de activos o pasivos por impuestos difendos.

Ademis, se establece que cuando una entidad evaliia s estarin disponibles las ganancias
fiscales contra las cuales se pueda utilizar una diferencia temporarna deducible, considerard
i la legislacién fiscal restringe las Fuentes de las panancias fiscales contra las que pueda
realizar deducciones en el momento de la reversidn de esa diferencs temporars deducible.
51 I legislacion fiscal no impone estas restricciones, una entidad evaluar una diferenca
temporada deducible en combinacién con todas las demds. Sin embargo, si la legislacién
fiscal restringe el uso de pérdidas para ser deducidas contra ingresos de un tipo especifico,
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una diferencia temporaria deducible se evaluard en combinacién salo con las del tipo
apropiado.

Por su parte, la estimacién de la ganancia fiscal futura probsble podria inchuir la
recuperaciin de alpunos de los activos de una entidad por un importe superior 2 su Importe
en hibros si existe evidencia suficiente de que es probable que la entidad logre esto.

Uns entidad aplicard estas modificaciones de forma retroactiva, de acuerdo con la NIC §
Politicas Contables, Cambios en las Estimaciones Contables y Frreores. Sin embargo, en el
momento de la aplicacidn inicial de la modificacidn, el cambio en el pattimonio de apertura
del primer periodo comparativo podria reconocerse en las ganancias scumuladas de
aperura (umntmmpnnemﬁepntummnglh proceda) stn distnbuir ¢l cambio
entre las ganancias acumuladas de aperturs y otros componentes del patnimonio. 8i una
entidad splica esta exencién de forma anbapada, revelard ese hecho.

Al momento la sdministracitn de s Compariis se encuentra evaluando los efectos de esta
nonma en sus estados fmancieros separados y estima que los mismos no serin

En diciembre de 2016 el IASB 2probo el documento “Transferencia de las propiedades de
inversidn (Modificaciones de la NIC 400", Una entidad aplicard dichas modificaciones a los
ejercicios anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2018. S¢ permute ln aplicacion
anticipada. Si una entidad aplica esas modificaciones para un periodo anterior, deberd
revelar ese hecho,

De scuerdo com esta modificacitn a ks NIC 40, una entidad transferird una propiedad a, o
desde, propiedsd de mversidn cusndo, y sélo cuando, bay vn “cambio de uso”™. Un
“cambio de uso™ ocurre cuando ls propiedad cumple, o deja de cumplir, la defimicidn de
propicdad de inversidn v hay evidencia del cambio de uso. De manera aislads, un cambio
en las intenciones de la admunistracion para el uso de una propiedad no proporcions
evidencia de un cambio en ¢l uso. La modificacion incorpora a la NIC 40 ejemplos de
evidencias de eambios de use.

Una ennidad aplicars las modificaciones a los “cambios de uso™ que se produzcen en o
después del comienzo del perfodo anusl en el que la entidad aphgue por pomera vez estas
modificaciones (la fecha de b aplicacian imcial). Enh&:hndcnphﬂ:ﬁnuu:ﬂl,hmhﬂ:&
reevaluari la clasificacién de los bienes que se mantengan en esa fecha y, s procede,
reclasificard la propiedad aplicando la NIC 40 para reflejar las condiciones existentes en esa
fecha. Sin embargo, existen limimciones a ln aplicacidn retroactva de estas modificaciones.

Al momento k administracion de ln Comparia s¢ encuentra evaluando los efectos de esta
norma en sus estados financleros separados v estima que los mismos no seriin

En diciembze de 2016 el LASB aprobo el documento "Meonar amwader a far NIIF, Crolo 2074 -
2016". Este documento contiene modificaciones a las siguientes NIIF.
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Narmg Tiemma
NIOF 1 Supresitn de exenciones & corto plaro para los
adoptantes por primera vez.
NIIF 12 Clarificacion scerca del alcance de ks Nooma (s
NIC 28 Medicidn de uns asociads © ua negocio conjuato a
vilor cazonable (b).

(a) Aplicable para periodos anuales que comiencen o partir del 01 de coero de 2017.
(b) Aplicable para periodos anuales que comiencen a partir del 01 de enero de 2018 Se
permite la aplicacifn anticipada.

La administracidén de la Compania se encucntra analzando los efectos de estas mejoras y
estima que los mismos oo serdn significatvos dentro de los estados Bnanderos separados por
Io que prevé adoptar las modificaciones en las fechas establecidas como de adopaidn
obligatosia para cada una de ellas.

5. Politicas contables

A continuacidn, se describen las principales politicas contables adoptadas en Ia preparacicn
de los estudos Bnancieros scparados, tal como lo requiere Ja NIC | “Presentacidn de Estados
Financieros™. Estas politicas han sido disefiadas en foncidn de las NIIF vigenies al 31 de
dieternbre de 2016 y se han aplicado de maners uniforme pars todos los afios presentados.

a) Bases de mediclén

Los estados financicros separados de la Compadia han sido preparadeos sobre la base del
costo histhrieo.

b) Moneda fancional y de presentacién

Las cifras presentadss cn los estados financierns separados de la Compafiia v sus notas
estin expresadas en dolares de [os Estados Unidos de Aménes (EUA), I cual es su
moneds funcional.

El délir de los EUA fue adoptado per el Ecuador como su moneda de circulacién legal a
partir de maczo del afio 2000, por lo cual el délar es utilizado desde esa fecha para rodas
kas transacciones realizadas en ¢l pafs v los registros contables de la Compafits que sirven
de base para la preparacién de Jos estados financieros separados se mantienen en dicha
moneda. La economiz ecoatoriana depende de la capacidad del paie pars obtener un flujo
permanente de délares para permitir ls continuacién del esquema monctario actual

c) Uso de estimaciones y juicios contables
de Informacidn Financiera (N1IF) requiere que a administracion seabice juicios,

cstimaciones y supuesios que afectan la aplicacion de las politicas contables y los montos
de los activos, pasivos, ingresos ¥ gastos informados. Las estimaciones y supuestos

=" T
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l&nmmmm&mpmhw&mmmmguhnum&hﬂul
la subjetvidad inherente en este proceso contable, Jos resultsdos reales pueden diferir de
los montos estimados por la Administracion.

Cualquier acontecimiento que pusda ocusnr en el fururo y que cbligue 3 modificar dichas

esEMaciones en Proximos cjercicios, se tegstra sobre una base prospectiva en el
momenio de conoada la vanadon.

A continuacién, se describen los juicios y estimaciones significativos de la Administracién

en la aplicacién de las politicas contables de la Compadiia, gue tienen un efecto
imporante en los estados finandieras separados:

El monto por el cual un activo por impuesto diferido puede ser reconocido se basa en la
evaluacién de la probabilidad de tener utilidades fiscales futuras por las cuales los actvos
por impucstos difenidos de la Compaiifa se pueden utlizar. En adicidn se requicre juicio
significatrvo el evaluar el impacto de ciertos Emites legales o econdmicos o
nccrmidumbies existentes en o pafs sobre la legislacitn wibutana vigenie

Una pérdida por deterioro se reconoce por la cantidad por ka cusl e monto en libros del
aetive o de la unidad genemadora de efectivo excede su monto tecuperable.

Los activos no finsncierss como activos fijos ¥ propicdades de inversidn sojetos a
depreciscién se someten a pruchas de detetioro siempre que algiin suceso o cambio cn lag
circunstancias indique que el valor en ibros puede no ser recuperable,

Pata revisar i los activos han sufrido una pérdida por deterioro de valor, s Compadiis
primero analizs si los activos sujetos 2 andlisis de deterioro presentan indicios de
deterioro para lo cual se establece los signientes parimetios que deben considerarse:

a) Dmmmduupuﬁumddr:hrdcmucﬂndclm

b) Cambios significattvos adversos par la empresa en el entomo tecnoldgico, comercial,
econfmico o legal en que opera © en e mercado al cual estd dingado o active;

¢) Ewvidencia sobre la obsolescencia o dafio fisico del activo;

d) Cambios significativos con efecto adverso en relacidn con el grado o con la forma en
quedmumnuupulmy

¢) Evidencia, que indica que ¢l rendimiento econdmico del activo es o seri peor que Io

I i

La Compadia evalta ks recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos basindose
en estimaciones de resultados futuros. Dicha recoperabilidad depende en tiltima instancia
de ln capacidad de la Compadia para generar beneficios imponibles a lo largo del periodo
en que son deducibles los activos por impuestos difenidos. En el andlisis se toma en

consideracitn el calendario previsto de reversién de pasivos por impuestos diferidos, asi
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)

)

como las estimaciones de beneficios tributables, sobre la base de proyecciones intemas
que son actualizadas para reflejar las tendencias mis recientes.

La determinacin de la adecuada clasificacion de las parfidas tributeriss depende de varios
factores, mcluida la estimacion del momento y realizacion de los actives por impucstos
diferidos y del momento csperado de los pagos de impuestos. Los flujos reales de cobros
yp:gm por impuestos sobre beneficios podean difere en Ias estimaciones realizadas por

Ia Compaiiia, como consecuencia de cambios en la legsslacion fiscal o de transacdones
fomuras no previstas que podiersn afectar los saldos mbamrios

Negocio en marcha

A la fecha de los presentes estados financieros, no existen incertidumbres respecto o
sucesos 0 condiciones que puedan generar dudas sobee la posibilidad de que ls Compadia

Ingresos por arrendamiento - arrendador

Los ingresos de actvidades ordinarias se reconocen on la medida que sea probable que los
beneficios econdmicos fluyan 1 la Compaiila y que los ingresos e puedan medir de manera
fiahle, independientementc del momento en el que el cobro es realizado. Los ingresos se
miden por el vilor mzonable de la contraprestacidn recibids o por rodbe, weniendo en
cuenta el avance del servicio y la tansferencia del riesgo v o control de los bienes, y sin
mchur los impuesios sobre venms v disminuyendo cualquier rebaja o deseuentos
cometciiles considerados.

Los ingresos ordinanos de la Compaiiis provienen por concepto de alqmleres bajo
arrendamientos operativos, se reconoce empleando el método de linea recta dusante el
plazo correspondiente al arrendamients conforme se entrega el servicio.

Gastos

Los gastos se registran al costo de ks contraprestscidn recibida. Los gestos se imputan a la
Mhmﬂuﬂmmﬂuﬂ&nd&mddd&mum en Ja medida que sea
probabile que los beneficios econdmicos fluyan hacia la Compaiia y puedan ser
confiablemente medidos, con independencia del momento en que s¢ produzca ol pago
denvado de cllo.

Instrumentos financieros
Reconocimiento, medicion imicial y baja

Los activos y pasivos financieros se reconocen cosnde |s Compariia fonms parte de lag
pmiﬁmumnmuﬂn&mhmummu&:mdmyuuﬂmhﬁﬂmmﬂﬂh
razonable sjustado por los costos de transaccidn, excepto los actives v pasivos financleros
que se miden & valor mzonable & traves de utilidades o pérdidas, que se miden
nicialmente al valor razonable. La medickén postetior de un activo o pasivo financiero se
realiza como se desenibe posterionmente.

—10--




Rentas e Inmobiliarias Rentbil S.A.

Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos contractuales a los flujos de
efectivo de un activo financiero expiran, o cuando el activo finandero y todos los fesgos v
beneficios han sido transferidos sustancialmente. Un pasivo financiero se da de baja
cuando se extingue, se descarga la obligacion, se cancels o vence.

Clasificacitin de los instrumentos financieros

Para efectos de su medicidn postedor los instroméntos Bnancieros que posee la Compafifa
se clagifican de Ia sipuiente manera:

- Cuentas por cobmar comerciales y otms coentas por cobrar

- Pasivos financicros

La clasificacién depende del propésito para ¢l cual se adquideron los activos y pasives
financiercs. La gerencia determina la dasificacidn de sus instrumentos financieros en el
momento del reconocimiento inicial

Los activos y pasivos financeros son reconocidos y des-reconocidos a la fecha de la
transaccitn,

Reconocimiento de activos y pasivos financieros

Los sctivos financicros § pasivos fmancieros se reconocen como ¢ describe & contioeacion

Las cuentas por cobrar — comerciales ¥ otas cuentas pot cobear son activos
financieros no darivados con pagos fijos o determmables que no se cotian en un
mercado sctivo. Las cuentas por cobias sepresennan principaimente los saldos
pendientes de cobro a compaiiias relacionadas y otras cuentas por cobrar.

) P fiwancierns

Los pasivos financieros de Ia Compadia incluyen coentas por pagar comerciales y
Olras Cucniss por Pagar.

Las cuentas por pagar comerciales representan principalmente obligaciones de pago
por compra de bienes y/o secvicios que se han adquiride de los proveedores ea el
curso ordinado de las operaciones v se manejan en condiciones normales de erédito
por lo que no inchiyen transzeciones de financamiento otorgados por los
acreedores, ¥ ce registran al valor nominal de la contrapartida recibids y no se
descuentan ya que son liquidables en ¢l corto plazo.

Deterioro de los activos financieros

Al final de cads perindo sobee el que se informa, ks Compafils evalie 1 existe alguna
wﬂumob]md:qmmmﬁnumnmgmpn de activos Enancieros se
encuentran deteriorados en su valor. Un active fnandero o un grupo de activos
Ginancieros se considera deteriorado en su valor solamente i existe evidencia objetiva
recoancimiento micil del sctivo (on “evento de pérdida™), v ese evento tene un impacto

—-11-—
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h)

sobre Jos Hujos de efectivo futoros estimados del activo fnanciero o de un grupo de
activos financieros, que se puede estimar de manera fiable.

Debido o que todos los acuvos financieros sujetos a evaluacidn de deterioro estin
contabilizados al costo amertizado, la Compailia evalia primero si existe evidencia
objetiva de deterioro del valor para los sctivos financieros que son individualmente
significativos, o de manera colectiva para los activos financieros que no son
individuslmente significativos. 5: 1a Compasia determina que no existe evidencia objetiva
de deterioro del valor para un actvo financiero evaluado de maners indridoal,
independicntemente de su importancia, ineluye a ese activo en un grupo de activos
financieros con canacteristics de resgo de crédito similages, v los evalin de manera
colectiva pata determinar si existe deterioro de su valor. Los activos que s¢ cvalian de
mmmﬁmmmm&wm ¥ pama los cuales unma
por detesiaro se reconoce o ¢ figue reconociends, no son ncludos en la
Hﬂlmhdehmnmddﬂhd:mm

§i existe cvidencia objetiva de que ha habido une pérdida por deterioro del valor, el
importe de la pérdida se mide como la diferencia entre el importe en libros del actvo y el
valor presente de los flujos de efectivo futuros estimados (excluyendo las pérdidas de
crédito futuras esperadas v que adn no se hayan producido). El valor presente de los
flujos de efectivo futuros estimados sc descuenta a la tasa de interés efectiva original de
los activos financieros. 5i un prést=mo devenga una tssa de interés varighle, Is tz¢s de
descucnto para medir cualquier pérdida por deterioro del valor es 1a tass de interds
efectvn scroal

El importe en libros del activo se reduce a través del uso de una cuenta de estimacion y el
importe de la péedida se reconoce en el estado de resultados integrales. 5i en un cjercicio

posterior, el importe estimado de ka pérdida por detenioro del valor suments o disminuye

debido a un evento que oot daspueds de haberse reconocido el deteriorn, ka pérdida por
deteriore del walor reconocida anteniommente se aumenta o disminuye sjustando ks cuenta
de estimacifin.

Compensacion de activos financieros y pasivos financicros

Los actives financieros y los pasivos financieros se compensan de manera que se informa
el importe neto en el estado de simacién fnanciera, solamente si existe un desecho actual
kegalmente exigible de compensar los importes reconoddos, y existe la intencidn de
liquidarios por el importe neto, o de realizar los activos y cancelar los pasivos en forma
simultinea.

Propiedades de inversion

Las propicdades de inversiin corresponden a inmuebles {terrenos) mantenidos porla
Compaiiia con la finalidad de generar plusvalias y/o ser entregados en arreadamiento s
IErceros.

Las propiedades de inversion se reconocen inicialmente pot su costo histérico. El costo
comprende ¢ precio de adguisicion (valor de la facrura) después de deducis cnalquier

du:ummnmhmddprm,enmhyehumpuummmmblﬂ asl como cualquicr
costo directamente atribuible a la adquisicidn del inmmeble.

10
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i)

)

La Compaiiia ha elegado como politica contable el modelo del costo para lz medicion
posterior de las propiedades de inversidn,

Inversion en subsidiaria

La Compariia desde ol afio 2014 realizd la adopcidn anticipada de la modificacion a la
MNIC 27, por lo cual mide su inversidn en k subsidiaria al valor de participacian
partdmenial Bajo este método la inversidn se registea inicialmente al costo, y
posteriormente se reconoce en los resultados del perdodo por los cambios posteriores 2 la
adquisicion en la parte del inversor de los activos netos de la subsidiaria,

Los dividendos en efective recibidos de 1a subsidiaria se reconocen como una seduccidn
de Ia inversiom.

Impuesto a la renta

La Compaiiia regstra el impuesto a ks renta sobee la base de la renta Eguids imponible
determinada segin kes nonmas establecidas en la Ley de Régimen Tobutanio Interno v su
Reglamento, Fl gasto por impnesto a la renta estd compuesto por el impuesto corriente e
impuestos diferidos. El impuesto a la renta ze reconoce en Ios resultados del periodo,
excepto en la medida en que éstos se refieran a partidas reconocidas en el otro resultado
integyal o directamente en el patrimonio neto, En este caso, el impuesto también se
reconoce en dichas partidas.

i) [mpuerty corrieate

El impuesto cordente se caloula utilizando las tasas impositivas 7 leves tributarias
aprobadag a la fecha del estado de simacitn financers, correspondiente 4l ejercicio

presente ¥ a cualguier ajuste a pagar,

El impucsto a la renta corriente se caloula en base a las tasas fsceles que han side
promulgadas al cerre del pedodo de reporte.

#i]  Ippuect diferido

Elimpuesto diferido se calenla uilizando el mérodo del balance que identifica las
diferencias temporales que surgen entre los saldos reconocidos a efectos de informacién
financiera v los saldos a efectos fiscales. Sin embargo, los impuestos difenidos no se
contabiliran s SULZen del reconocimiente inicial de an activio o Pﬂ.ﬁt\l‘ﬂ &n 1una u‘amam:ién,
distinta de una combinacidn de negocios, que, en el momento de la wansaccién, no afecta
ni &l resultado contable ni a la ganancia o pérdida fscal.

El impuesto difeddo se determina usando tagas impositivas v leyes aprobadas o 2 punto
de aprobarse en la fecha del balance v que se espera serin de aplicacidn cuando el
correspondiente activo por impucsto difendo se realice o ¢l pasivo por impuesto diferido
se liquide. Los impuestos diferidos son reconodidos como gasto o ingreso, ¢ incluidos en
la determinacion de la ganancia o pérdida neta del ejercicio, exeepto = han surgido de una
transaccion que se ha reconocido directamente en el parimonio neto, en Cuyo case 5¢
tegistra inicialmente con cargo o abono al patrimonio.
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k)

Los activos por impuestos diferidos se reconocen sélo en Ja medida en que es probable
que vays a disponerse de beneficios fscales futuros con los que poder compensar las
diferencias temporarigs, péedidas o créditos fiscales no utlizados, pero solo en ls medida
en gue sea probsble ln disponihilidad de ganancias fscales futuras, contra los coales
utilizar csas pérdidas o créditos fiscales no usados.

Los activos y pasivos por impuestos difeddos sc compensan s1, v solo si, existe un
derecho legalmente reconocido de compenaar los actives por impuesto cortiente con los
pasives por impuesto corriente v cuando los activos por impuesios diferidos y los pasives
por impuestos difendos se derivan del impuesto sobre Jas gananciss correspondientes 2 Is
mismna autoridad fscal, gque recaen sobre la misma entidad o sujeto fecal, o diferentes
entidades o sujetos fiscales, que pretenden liquidar los activos ¥ pasivos fiscales corrientes
pot su importe neto,

Los activos v pasivos por impuestos diferidos se reconocen en los estados financieros

separados como activos ¥ pasivos no comientes, con independencia de su fecha esperada
de realizacion o bguidacion.

Capital social, reservas y resultados acumulados

El estade de cambios en el patmmonio incloye el capital social, la reserva legal v Jos
resultados scommlados.

El capital social eepresenta las apostacones de los accionistas.

Los otros componentes de pattimonio de los accionistas incluyen lo siguiente:

Reserva legal

De conformidad con la Ley de Compadias de la uclidad anual, debe transferitse una
cantidad no menor del 10% para formar la reserva legal hasta que ésta alcance por Jo menos

al 50% del capital social Dicha reserva no es disponible para el pago de dividendos en
efectivo, pudiendo ser capitalizada en su totalidad o utlizada para absorber pérdicas.

De scuerdo a lo dispuesto por lz Superintendencia de Comparias, Valores v Seguros
registra todo el efecto de la aplicaridn de NIIF por primers vez, de aguellos ajustes que
debieron registrar el efecto contra resultados acumulados.

El saldo acreedor de la cuenta de Resultados Acumulados por aplicacion de NIIF por
primeta vez generado por la Compafifa, podrd ser capitalizado en el valor que exceda al
valor de las pérdidas acumuladas existentes y las del dltimo ejescicio econdmico
concluido, 1 las hubieren, utiivado en absorber pérdidas, o devuelo en el caso de
Tiquidacién de ks Compadiia.

Resultados acumulados

Incluyen todas las utilidades retenidas distbuibles.
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De acuerdo a la Ley de Compadias de los beneficios liquidos anuales se deberd asignar por
lo menos un cincuents por ciento pam dvidendos en favor de los accionistas, salvo
resolucion undnime en contrano de la junta general. A partie de mavo de 2014, las
Compaiiias deberdn considerar que todo el remaneate de las utlidades liquidas v realizadas
quc s¢ obtuvieren en los ejercicios econdmicos, ¥ que no se hubiere repartido o destinado
a la constitucién de reservas lepales v facultativas, deberd ser capiralizado.

Estado de flujos de efective

Para efectos de preparacidn del estado de flujos de efective, la Compafia utiliza el
método directo para la presentacidn de los fujos de efectivo de las actividades de
operacién v, en adicidn a lo indicado ha definido las siguientes consideraciones.

Efectivo en bancos: esti compuesto pot los depdsitos en cuentas corrientes bancarias.
Se registran al costo histdnico que se aproxima a su valor razonable de mereado.

Actividades de operacion: son las actividades que constituyen la principal fuente de
ingresos ordinarios de la Comparis, asi como otras actividades que no puedan ser
calificadas como de inversitn o Ananciardento,

Actividades de inversidn: corresponden 2 actividades de adquizicién, enajenzcidn o
disposicidn por otros medios de activos no cornientes ¥ otras inversionss no incluidaz en
el efectivo v sus equivalentes.

Actvidades de financiamiento: actividades que producen cambios en el tamado y
composicicn del patrimonic neto 7 de los pasivos de cardeter Hnanclero.

Clasificacidn de los saldos de activos y pasivos en corriente v no corriente
En el esrado de simacidn finanders, los saldos se clasifican como corrientes y no correntes,

La Compadia clasifica y presenta un activo como cotrente cuando satisface alguno de los
siguientes Criterios:

i} seespera consumir, en el ranscucso del ciclo normal de ks operacidn;

#]  se mantene fundamentalments con fines de negociacion;

i} se espera realizar dentro del periodo de los doce meses posteriores a la fecha de
balance; o

w)  se trata de efectivo wotro medio equivalente al efectivo {tal como se define en la NIC
7, caya utihzacidon no estd restringids, para ser intereambiado o usado para cancelar
un pasivo, al menos dentro de los doce meses signientes a la fecha de balance.

Todos los demds activos se clasifican como no corrientes,

Adicionalmente, los pasivos e clasifican 'y presentan como corentes, cuando satsfacen
alguno de los siguientes criterios:
i}  seesperan liquidar en el ciclo normal de la operacidn de kb Compafifa;

i) semantenen fundamentalmente para negociacion,
iy deben liquidarse dentro del pedodo de doce meses desde la fecha de balance; o
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) la Compafifa no ticae un derecho incondicional para aplazar la cancelacién del pasivo

durante, al menos, los doce meses siguientes a la fecha de los estados financieros.
Todos los demis pasos son clasificados como no cordentes.

D acuerdo a lo establecido en la NIC 1, € ciclo normal de la operacidn de una entidad es
el perindo de tempo que transcurre en su proceso normal de actividades. En el caso de la
Compafifa s¢ ha considerado un ciclo operativo de 12 meses,

n} Estado de resultado integral

El estado de resultado integral del pedodo fue preparado presentando todas las partidas de
ingresos y gastos en un Gnico estado financiero.

Se presenta por separado los ingresos operacionales de los otros ingresos del perdodo. Las
partidas de costos ¥ gastos han sido expuestas teniendo en cuenta su naturalesa,

6. Gestion de riesgos financieros y definicidn de cobertura

a) Objetivos v politicas de administracion del riesgo

La Compania esti expucsia a vanos ricsgos relacionados con instramentos financicros. Los
activos y pasivos financicros de la Compaiifa por categoria se resumen en la Nota 7. Los
principales dpos de desgos son: resgo credidcio y riesgo de liguides,

La adsinistraciin superviza ln pestidn de estos riesgos controlando el cumplimiento del marco
regulatorio respecto al despo financiero. La perencia corporativa procurs que los actividades
con ricsgo Anancicro en las que se involucra la Compaiia estén controladas por politicas 7
procedimientos adecuados v que los nesgos financieros estan identificados, medidos y
controlados de acuerdo con las politicas mternas.

Las actividades para propésitos de gestidn del tespo son llevadas a cabo por ejecutivos que
tieneén lag habilidades, la experencia y la supervisién apropiada.

La Compaiia no sc involicra activaments en la comercializacion de activos financieros para
fines especulativos ¥ tampoco suscrbe opclones. Los desgos fnancieros mis significatives a
los cuales se expone la Compa:"’ua se describen mas adelante.

b) Andlisis del riesgo de crédito

El riesgo crediticio es el fiesgo de que una contraparte falle en liberar una obligaciona la
Compafia. La Compafiia estd expuesta a este fesgo por varos instrumentos financieros, por
:j::nplq al otorgar financiamiento y cuentas por cobrar a clientes y partes relacionadas. La
mixima exposicitn de riesgo crediticio por parte de la Compafiia se limita a un monto
registrado de los activos financieros reconocidos a la fecha de reporte, como se resume o
continuacion:
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2016 20135
Efectivo en bancos 1.375 296
Cuentas por cobrar comerciales y otras coentas por cobrar 175.944 7504

La Compafiiz monitorea continuamente los incumplimientos v retrasos de los chentes v de
otras contrapartidas como companias relacionadas, identificados ya sea de manera individual o
por grupo, & incorpora esta informacion a sus controles de riesgo crediticio. La politica de la
Compadiia es tratar solamente con contrapartes solventes v que tengan el compramiso de
cumphmiento de sus obligaciones.

La Administracidn de la Compafifa considera que todos los activos financieros previamente
mencionados, que no estin deteriorados, ni vencidos, para cada una de las fechas de seporee
bajo revisidn, tenen una buena calidad de crédito.

A diciembre 2016 la Compaiifa no presenta cuentas por cobsar comerciales, en ¢l 2015
mantuvo cuentas por cobrar comerciales que no fucron liquidadas en la fechs contractual de
vencimiento pero que no s consideraron detedoradas

En relacion con clentes y otras coentas por cobrar, la Compania no estd expuests 2 ningtin
problema de tiesgo crediticio significattvo con algona contraparte, ya sea individual o con un
grupo de contrapartes, que tengan caractersticas similares, Las cuentas pot cobrar consisten de
un gran mimero de clientes de varas industrias v dreas googrificas. Con base en Iz informacion
histérica acerca de las tasas de mora de clientes y las condiciones del mercado, la gerencia
considera a la calidad de crédito de las cuentas por cobrar que no estin vencidas o
deterioradas, como buena.

El resgo crediticio para efectivo en bancos se considera como insignificante, ya que la
contraparte es un banco de reputacidn con una alta calificaciém de acuerdo a lo establecido por
empresas calificadoras independientes, como se detalls a continuacion:

2015 2015
Banco de la Produccidn 5. A. = FRODUBANCO (1) Add- KB

{1) Calificacién de resgo emitida por Bank Watch Rating

c) Anidlisis de resgo de liquidex

El nesgo de Lguides consiste en  que la Compafiia pueda no ser capaz de cumplic con sus
obligaciones. La Compadifa gestiona sus necesidades de liquides al monitorear los pagos de
servicio de denda programados para pasivos finanderos a corto y krgo plazo, asi como
pronosticar entradas y salidas de efectivo en el negodo dia a dia. Las necesidades de liquidez se
monitorean en distintos rangos de tempo, en una base de proyeccion anual la cual es ajustada
mensualmente. Los requerimientos de efectivo neto se comparan con ¢l efectivo disponible
para poder determunar ¢l alcance miximo o cualquier déficit, lo cual muestra que Ia
administracitin espera tener Ins recursos suficientes durante todo el periodo analizado.

Al 31 de diciembre de 2016 ¥ 2015, los pasivos financieros no derivados de la Compafiia tienen
vencimientos tal v como se resume a continuacian:
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2016
Hasta tres
meses Total
Luentas por pagar comerciales 7 otras cuentas por pagar 250,103 240103
2015
Hasta tres Total
meses
Cuentas por pagar comerciales v otms Cuentas por pagar 65,838 69888

d) Anilisis de riesgo opesacional

El desgo operacional comprende la posibilidad de incurrir en pérdidas por deficiencias o fallas
o inadecuaciones de los siguientes aspectos o factores de despos:

- EBecurso Humang, que es el personal vinculado directa o indirectarnente con la ejecucidn de
los procesos de la Compadida.

- Procesos, que son las acciones de calidad que interaciian para llevar acabo las operaciones
de la Compania y la transformacidn de los productos.

- Tecoologia, que es el conjunte de herramientas de hardware, software y comunicaciones,
que soporian los procesos de la Compadiia.

- lofrsestructurs, que son elementos de apoyo para |z reahzacidn de las scovidades.

La Compaiiia dene definidos procedimientos tendientes a que se adininistre efectivamente su

riesgo operativo en concordandla con los lineamientos de los organismos de control, basados
en sistemas de reportes internos ¥ externos.

7. Mediciin a valor razonahle

Instrumentos financieros por categoria

Los walotes razonables de los activos ¥ pasivos financieros de la Compadia son similares a lng
reconocidos en los estados financieros separados. Un detalle por tipo v antigiiedad era como

sigue:

Al valor
razonable con
cambios en Al cosio
31 de diciecmbre de 2016 resultados armortizado Total

Activos segun estados fnancieros:

Efecave en bancos 1375 1.375

Cuenta por eobrar comerciales v ofras cuentas por cobrar 175.944 175.944
Total 1375 175.944 177319
Pagivos segin estados financieros:

Cuinitas por papnr comercialis ¥ oy cientas por pags 260.103 260103
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Al valor
razonable con
eambiod en Al cont
31 de dicicmbee de 2015 resultados wmortizado Towml
Activos segin evtados financieros:
Efectivo en bancos 206 06
_ Cuenta por enbrar eomenciales y otras cuentas por cobear 75304 75,304
Total 206 T304 TE600
Pasivos segin estados financieros:
Cuentas Ewmﬂu:mmﬂsm 49888 52883

Mediciin a valor razonable de los instrumentos financieros

La Compaiiia mide sus instramentos financieros al valor razonable en cada fecha que s genena
cl estado de situacidn finencer pars su revelacion en notas,

El valor mzonable s el predo que se recibiria por vender un activo © que se pagaria al
mfmmpmmmmumﬁnmauhdimm participantes de un mercado = Ia fecha
de medicidn.

El valor razonable de un activo o pasive se mide utilizando los supuestos que los partcipantes
en el mercado usarian al ponere valor al active o pasive, asumiends que los participantes en ¢l
mercado actian en su mejor interés econdmico.  La Compadifa utiliza téenicas de valuacidn
que son apropiadas en las circunstancias ¥ por las cuales tiene suficiente informacion
disponible para medir al valor razonable, maximizando el wso de datos observables relevantes y
rminimizando el wao de datos ne obscrvables.

Todos los activos y pasivos por los cuales se determinan o revelan valores razonables en los
estados financieros sepamados son clasificados dentro de la jerarquia de valor maonable,
descritas a continuaciim, en base al nivel mée bsjo de los datos usados que sean significativos
pars la medicaén al walor mzonable como e wdo:

a) Nivel 1 - Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos pars activos © pasivos
Py

b) Nivel 2— Parndas distintas a los precios cotizados mchuidos en el nivel 1 que sean
observables pan el acovo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Para propésitos de las revelaciones de valor razonable, la Compaiifa ha determinado las clases

de actives v pasivos sobre la base de su naturaleza, caracteristicas y desgos y el nivel de la

jerarquia de valor razonable tal como se explicd anteriommente.

Valor eazonable de activos no financieros

La Compailia no posee activos no financieros medidos al valor razonable, ya que los mismos
se miden al costo amortizado.
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8. [Politicas y procedimientos de administracién de capital

Los objetivos sobee la administracion de capital de la Comparifa son:

- garantizar la habilidad de la Compaiila para continuar como negocio en marcha
- proporcionar un retomo adecuado a los accionistas

El objetivo de la Compaiila en la sdministracidn de capital es mantenes uns proporcin
financiera de capital 2 financiamiento adecuada para sus operaciones.

La Compaiifa determina sus requerimientos de capital con el fin de mantener una estrucrara
general de financiamiento eficiente mientras evita un apalancamiento excesivo, ratio gue se
presents a continuacion:

2016 25
Total de recuczos ajenos (1) 2BA.T17 0146
Menos: Efectivo en bancos (1.375)
Deucla neti 2872 69,850
Total de patdimonio neto 16.382.651 16.254.296
Capital total (2) 16.669.993 16.324,146
Ratio de apalancamiento (3) 1,72% 0,43%

(1) Comprenden obligaciones con proveedores y compadiias relacionadas

(@) Se ealculs sumando el pattimonio neto mis la deuda neta,
{(3) Esigual a ks deuda netn dindids parm el capital towml

9. Ingresos ordinarios por arrendamiento

Al31 de dicembre de 2015 la Comparia mantenia mgresos por arrendsmicato por US$84.000

del alquiler 2 Proadser 5. A. de un terreno conforme contrato de arrendamiento de
fecha 2 de enero de 2014 con vigeneia de 2 sfios por un canon mensual de US§ 7.000 (véase
nota 14). Al 31 de diciembre de 2016 no se han registrado ingresos por esie concepto.

10, Gastos administrativos

El detalle de la de los gastos administrativos por Jos afios que temminarcn el 31 de
diciembre de 2016 v 20135, fue como sigoe:
206 2015

Impucstos y condbuciones 63.568 59.646
Fee sdminstrativo 10300 12.000
Honorros 5040 6,460
Servicios de operacida 2000 3
Otmos 1.972 %
Servicios bancanios 169 17
Total B3.049 78.129

~30--
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11. Otros ingresos

Un detalle de los otros ingresos por los afios que texminaron al 31 de diciembre de 2016 y
2015, fue como sigue:

2016 15
Parncipacitn patnmonial en subsidmes 1.640.463 1.923.751
Orros ingresss 825 .
Total 1.641.288 1,923,751

12, Efectivo en bancos
Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, el saldo del efectivo en bancos correspondia 2] saldo
mantenido en la coents bancaria en el Banco de la Producein Produbanco 5. A. por US§1.375
v US§296, respectivamente,

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 el efectivo no posee restricciones pars su uso.

13. Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar

El saldo de cuentas por cobrar comerciales y otras cusntas por cobrar al 31 de diciembre de
2016 y 2015 se componia como sigue:

2016 2015
Cuoentas por cobrar comerdisies - Compafiias relacionadas ) 75,304
(nom 14)
Oitras cuentas por cobrar - Dividendos (nota 14) 175.944
Total 175.944 75304

14. Saldos y transacciones con compafifas relacionadas

La Compaiiia forma parte del grapo econdmice denominade “KFC” y debido a Ia integracadm
del negocio realiza ransacclones con companing relacionadas, las cuales no se realizan en
ipuales condiciones que las manteridas por terceros, Consecuentemente, el resultade de las
operaciones de Rentas ¢ Inmobiliaras Rentbil 5.A. y sus componentes relacionados debe
medirse 1 travis de los estados financieros consolidsdos después de haber eliminado las
principales cuentas ¥ transscciones entre compaiifas.

Un resumen de las mansacciones v saldos con compafias relacionadas por los afos que
terminaron el 31 de diciembre de 2016 y 2015 fue como sigue:

)
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2016 2015
Activo:
Cuentas por cobrar comerciales (nom 13):

Proadses 5.4, {1) - 75,304
Oiteas cuentas por cobir (nota 13):

Proadser 8.4, (nota 11) (2} 175,944 .
Total 175.944 75304
Pasivo:

Cuentas por pagar comerciales (nota 17)

Int Food Services Corp (3) 15052 1320

Fommax Group Corp (4) 1344 =

Gerencn Corpomutiva GEREMSA S.AL (5) 1.120 -

25516 15.200
Ottras cuentas por pagar (nota 17):

Dividendos por pagar (6) 182781 -

Proadser 5.4, - 56.400

Int Food Services Corp (7) 50,000 -
Totzl 232,781 56,400
Total 258,297 G600

(1) Representa el saldo pendiente de cobro por el servicio de arrendamiento de un mmueble
véase nota 9,

(Z) Elsaldo por cobrar corresponde al salde de dividendos distnbuidos por su subsidiana, en
el afio 2016 el ingreso reconocido fue de TISS 1.398.944.

(3} Elsaldo por pagar a Int Food Services Corp. representa valores pendientes de pago por
servicios redibidos de su relacionada que en el afic 2016 ascendieron & USE 7.000
{US§12.000 en el 2015).

{4) Elsaldo por pagar & Fomax Group Corp. corresponde a valores pendicates de pago por
servicios de representacidn cuyo gasto por este concepto en el afio 2016 ascendio 2
U5§1.200 (USH200 en el 2015).

{(3) Elsaldo por pagar a Gerensa S.A. corresponde a valores pendientes de pago por servicios
de administracién cuvo gasto por este concepto en el afio 2016 sscend:d a US§ 5.000.

(8} Corresponde al saldo pendiente de pago por dividendos declarados en el afio 2016 por
distribucitn de utlidades de los afios: 2009, 2010 y 2013 por ua valor total de
U5$1.415.000.
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(7} Elsaldo pendiente de pago corresponde a un préstamo recibido por su relacionada, sobre
segiin convenio de page firmado el 2 de enero de 2016 en el cual se establece que puede
existir préstamos hasta el monto de TS 200.000 con una tasa de interés del 8% y una
vigencia de 5 afics. En el afio 2016 se ha reconocido el valor de US§ 2,156 por concepin
de gastos por intereses.

15. Propiedades de inversitn

La Compafiia al 31 de diciembre de 2016 ¢ 2015 mannene ls simuente propiedad de nversidn:

2016 2015
Valor Valor
Saldo neto razonable de Saldo neto razonable de
Propiedades en hbros los activos en librog los activos
Mo
Terreno La Prospenna 107 230 342270 107.230 dispomble

El terreno se enouentrs arrendado para su uso a la compadifa relacionada Proadser 5. A desde
el afio 2014 (véase nota 9,
16. Inversidn en subsidiaiia

Al31 de diciembre de 2016 v 2015 el siguicnte era ¢l detalle de las inversiones en acdones que
manticne en su subsidiada:

2016 2015
Porcentaje de Porcentaje de Valor cn
participacitn Valor en libros participacion libros
Proadser 5.4, BES4% 16.376.377 88,54% 15134858

Durante ¢l afio 2016 la Compaiia reeibid dividendos por USF 1.398. 944 comrespondientes al
afio 2010, los cuales fucron aprobados en acta de junta de accionistas de su participada.

El ajuste por valor pattimenial proporcional registrado en resultados en el afio 2016 fue de
U531.640.465 (US§ 1.923.751 en el afic 2013).
17. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

El saldo de las cucntas por pagar comerciales v otras cuentas por pagar al 31 de diciembre de
2016 y 2015 fue como signe:

;. .
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2016 2iis
Cuentas por pagar comerciales:

Proveedores 1.806 288
Compafiias relacionadas {rota 14) 25,516 13.200
27522 13.488

Chirag cuentas por pagar (nota 14):
Dividendos 182781 -
Préstamos compafias relacionadas 50.000 -
Anticipos comparifas relacionadas - 56.400
232.781 56400
Toral 260,103 65888

13, Impuesto a la renta
a) Conciliacién tributaria
De conformidad con disposicicnes legales, la provisidn para el impuesto a la renta se calcula a

la tarifa del 22% aplicable a la utilidad gravable por los periodos terminados Al 31 de diciembre
de 2016 v 2015, Un detalle de la conciliacidn tiburana fue como sipue;

2016 2015

Utilidad antes de impuesto a la renta 1.555.225 1,929.610
Mas: Gastos no deducibles B5.062 12.000
Menos: Renta exentas TG40 463) {1.923.751)

Ambrtizacion pérdidas trbutanas - {1.465)
Base imponible pars el silenlo del impoests a la renta a25 16.394
Impaseste a la renta cansade 22% (1) 182 3.607
Anticipe impuesto a la renta caloulado (2) 15864 B6.B43
Impuesto a la renta por pagar mavor entre el anticipo v el
impuesto causado 19.364 86843
Menos crgdiro inbutann porn

Retenciones en la fuente del afo - [5.720)

Credito wibutario de afos anbédores {67200 (6.720)

Anticipo de impussts 2 I rents pagado {13.144) {80125
Total erédito tributario - (6.720)

{I) Las sociedades residentes y los establecimientos permanentes en el Ecuador estin
obligados 4 informar periddicamente al Servicio de Rentas Internas sobre Iz totalidad de
su composicibn societaria, a fin de poder aplicar la tanfa corporativa de mpuesto 2 1a
renta del 22% {caso contranio debe aplicar la tasa del 25%). A la fecha de emision de los
estados financieros separados, la Compaiiia ha complido con esta disposicitn legal.

a8
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(2} Las normas tributaras exigen el pago de un “anticipo minimo de impuesto 2 la renta®,
cuyo valor es caleulado en funcibn de las cifras reportadas el afio antedor sobre el 0.2%
del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0,.4% de los ingresos gravables y
0.4% de los activos. Ademds, se establece que en caso de gue el impuesto a la renta
cansado sea menor que el monto del anticipo minimo, éste dldmo se convertird en
impuesto 4 la renta definitivo, a menos que el contmbuyente solicite al Servicio de
Rentas Internas sa devolucidn, lo cual podrda ser aplicable, de acverdo con las normas
que rige Ia devoluddn del antcpo.

De conformidad con las disposiciones tributarias wigentes, Ias pérdidas tabutarias preden ser
compensadas en los cinco periodos impositivos siguientes, sin que exceda el 253% de |z ualidad
gravable. Al 31 de diciembre de 2016 la Compaiiia tiene pérdidas tributadas trasladables a
perodos futuros por USH 36.332 (USF 51.207 en el ado 2015).

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 Ia siguiente es la composicidn del cargo a resultados pos
gasto impuesto a la renta del afio:

206 2015
Gasto impuesto a la rents cordente 19,804 B6.843
Ingreso impuesto a la penta difeddo (not 18 - ) {7993 -
Gagto impuesto & la renta del afio 11871 86843

El gasto por impuesto 4 la renta en el estado de resultados integrales difiere del mpuesto
tedrico que se habria obtenido empleando la tasa impositiva vigente 4l cierre de cada ejercicio
sobre el resultado antes de impuesto a la renta, por las razones que se detallan a confinuacidn:

2016 25
Valos “ Valar i

Tasa impositive nominal 342,150 2% 424514 2%,
Maxs: Gastos oo dedocibles 18,934 1% 2.640 %
Menos: Ingresos exenros (360902 {23%0) {#23.225) (22%)
Menos: Amortizaciin de péedidas

tribatanias . (P (323 1%
Tasa impositiva efectiva 181 %% 3.607 0%

b) Past . :

El detalle de los pasivos por impuestos corrdentes por los afios que terminaron el 51 de
diciembre de 2016 y 2015 fue como sigue:

26 2015
Retenciones en la fuenre del impuesto a la rents 28.614 =
Impuesto al Valor Agrepada (TVA) - 258
Total 28.614 258

Un detalle del movimients del impuesto por pagar del afio 2016 y 2015 fue como sigue:

i
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206 2015
Saldo al inicio del afio E .
Impuesto 3 la renta del afo 19.864 B6.843
Resenciones en la fuente del impuesto 2 kb renta del afio @T2m (6.724)
Anticipo del Impuerto a la Rent papmdo (13.144) (80.123)

Saldo al final del afio = -

<) Impuestos diferidos

El movimiento de los saldes acumulados por impuestos diferidos al 31 de diciembre del 2016
2015, fuse el siguiente:

2016
Reconocido
Concepto Saldo al Hetencicnes en Saldo al
[eiT=1¢] del ado Compensado  resultados final
= - o i =T
Retenciones en la fuente del impuesto a
Ia rents 6.720 - (6.720) 3
Pérdidas ebutarias z = x 7.903 7.903
Efecto neto por impueston diferidos 6.720 (6.720) 7.993 7.993
2015
Reconocido
Concepto Saldoal Retenciones en Saldo al
= : ot difec =
Retencicnes en la fuente del IR 6720 6720 [6.720) , 6720
d) Dividendos

De acuerdo & la Ley de Régmen Tobutario Interno se encuentran exentos dmcamente los
dividendos distribuidos por sociedades nacionales o extranjeras residentes en el Ecusdor, a
favor de otras sociedades nacionales o extranjeras, no domicilisdas en paraisos fiscales o
jurisdicciones de menor imposicion o de personas naturales no residentes en el Ecuador.

La Administracidn opina que, como consecuencia de la aplicacidn de esta norma, no surgirdn

contingencizs de importancia para la Compania al 31 de diciembre de 2016. En todo caso,
cualquier acotacidn al respecto por les autoadades tributarias se reconoceria en el ejercicio que
DCITR.

€) Sitsacién fiscal

De acuerdo con disposiciones legales, ls autoridad tributaria tiene la facultad de revisas las
declaraciones del impuesto a la rents de la Compaiiia, dentro del plazo de hasta tres afios
posteriores contados a partir de ls fecha de presentacion de la declaracién del impuesto ala
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renta, siemipre ¥ cuando haya cumplido oportunatnente con sus obligaciones tributarias. A la
fecha, el Servicio de Rentas Internas tenc el derecho de revisar el impuesto a la renta del afio
2014 al 2016,

fy Contingencias

Durante el afio 2016 ¢l Servicio de Rentas Internas a notificado al Grupo Econémico
denominado “KFC” (grapo que integra la Compadia), como a entidades gque han sido
identificadas en la filtracion de informacién de compafifae del caso Panamd Papers, donde se
encontraban empresas inscritas en paraisos fiscales con el fin de oculear Is identidad de sus
propietarios. A la fecha de este informe la administracién trbutaria no ha emitido disposicion
alguna al respecto sobre esta compariia.

19. Patrimonio de los accionistas
Capiral sacial
El capital social de la Compadiia al 31 de diciembre de 2016 y 2015 esta representado por
100.000 acciones osdinariag, pagadas y en circulacion con un valor nominal de US$ 1 cadauna y
con derecho a voto.

El capital de la Compaiia estd conformado como sigue:

Kot I! ¥, !. l ! Acd 5
Jucacoep Group 5.4, Ecuatodans S.000 S0%%
Anhalzer Valdivieso Fernando Javier Ecuatoriana 10,000 10%
Anhalzer Vp.ld.itjeso]o:ge_]mﬂ Eeuarorana 10,000 1085
Anhalzer Valdivieso Margacita Ecuatodana 10000 10%
Anhalzer Valdivieso Pablo Vicror Ecuarordana 10000 1084
Valdivieso Briz Glors Jimena Ecuatordana 10.000 10%

Total 10000 100%%
Distribucién de dividendos

Durante el afio 2016 con junts de zcclonistas de fecha 15 de junio 7 1 de julio de 2016, se
decidié Ia distribucidn de dividendos correspandientes a los afios 2009, 2010 y 2013 por un
total de UI5$ 1.415.000 (véase nota 14).

Gestidn de capital
La gestidn de capital se reficre 2 la administracidn de los fondos de la Compadida, en tal virtad
las politicas de administracidn de capital establecidas por Iz gerencia tienen por chijetivo:

- Asegurar el normal funcionamiento de sus operaciones y la continuidad del negocio en el

largo plazo.
- Ascgurar of financiamiento de nuevas inversiones ¥ el mantenimiento de las operaciones de

la CDmrriEn’:.

T 5
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- Mantener una estructura de capital adecuada acorde 1 los diclos econdmicos que impactan
al negodio v 2 la naturalers de ks industra.

- Mazmurar el valor de la Compafiia, proveyendo un retorno adecuado para la inversion.

La gerencia trata de mantener un equilibrio entre la mayor rentabilidad que podria ser posible
con ¢l mayor nivel de obligaciones con bancos e invessionistas y de las ventajas y segusidad que
propareiona la posicién de eapital.

La Compafiz no tiene que cumplir con requenimientos regulatorios de mantenimiento de
capital, tal como se establece en by industria de servicios financieros.

20. Eventos subsecuentes

Entre €] 31 de diciembre de 2016 v la fecha de preparacién de nuestro informe 24 de julio de
2017, no se han producido eventos que en la opinidn de la Gerenda de s Compadiia pudieran
tener un efecto impartante sobre los estados financieros separados,

21. Autorizacion de los estados financieros

Los estados finsncieros separados adjuntos de Rentas ¢ Inmohilisries Renthil 5.A. al y por el
afio que terming el 31 de dicdembre de 2016 han sido autornzados por la gerencia para su
publicacién ¢l 28 de junio de 2017; y, setdn aprobados de manera definitiva sin modificaciones
en la Junta General de Accionistas de acuerdo a lo dispuesto por la Superintendencia de
Companias, Valores y Seguros del Ecuador.
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