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A los accionistas de:
Rentas e Inmobiliarias Renthil 5.A.

Opinién

Hemos auditado los estados financieros separados adjuntos de Rentas e Inmobiliarias Rentbil
S.A., que comprenden el estado separado de situacion finandiera al 31 de dicdembre de 2016, v los
correspondientes estados separados de resultado integral, de cambios en el patrimonic y de fujos
de efectivo por el afio que termind en esa fecha, asf como las notas explicativas de los estados
financieros que incluyen un resumen de las politicas contables mis importantes y orra
informacidn aclaratona.

En nuestra opinidn, los estados fnancieros separados adjuntos, presentan razonablemente, en
todos los aspectos materiales, la simacién financiera de Rentas e Inmobiliarias Rentbil 5.A. al
31 de diciembre de 2014, asi como sus resultados y sus flujos de efectivo correspondicnzes al ano
que termind en esa fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera.

Bases para la opinidn

Hemoe levado a cabo auestea auditoriz de conformidad con las Normas Internacionales de
Aunditoria, Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mis adelante
en ka Secaidn “Responsabilidades del auditor en relacidn con k anditoria de los estados
financieros™ de nuestro informe. Somos independientes de la Compariia de conformidad con las
disposiciones del Cédign de Btca para Contadores Pablicoe emitidos pot el Consejo de Mozmas
Intemacionales de Etica (TESBA por sus siglas en inglés), y hemos cumplido las demas
responsabilidades de ética de conformidad con dicho Cadigo. Consideramos que la evidencia de
auditotia que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinidn
de auditeria,

Pirrafos de énfasis

Sin calificar la opinion, lamamos su atencion a la nota 3 a los estdos financiercs scparados
adjuntos en la cual se deralla mis ampliamente que Renta e Inmobiliarias Renthil 3.4, es una
subsidiaria de Jucarcorp Group 5.A. compenia controladora, la cual emite estados financieros
consolidados para fines piblicos conforme lo requieren las Normas Intemnacionales de Informacicn
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Financiera, adicionalmente sus accionistas no han presentado objeciones a que la Compafiia no
presente estados financieros con su subsidiaria, mzdn por la cual la Compaiiis prepara Gnicamente
estados Anancicros separados.

Tal como se explica mis ampliamente en la nota 2 a los estados financieros separados, la Compadia
forma parte del grupo de empresas denominado “KFC”, en tal virtud, las actividades de ls
Compadia y sus resultados dependen en forma significativa de las vinculaciones y acuerdos
existentes con el resto de las companias del referido grupo econdmico.

Responsahilidades de la administracidn y de los encargados del gobierno de la entidad
con respecto a los estados financieros

La Adeministracidn de la Compadiia es responsable de In preparacidn y presentacién mzonable de
los estados financieros de conformidad con lns Normas Internacionales de Informacion
Financiera, y del control interno que la Administracién de ks Compadia considere necesario para
permitir la preparacion de estados financieros libres de emrores mateniales, ya sea debido a faude o
error,

En la preparacin de los estados financeros, la Administracion es responsable de evaluas la
capacidad de ln Compania para continuar como un négocio en marcha, revelando, seglin proceda,
los asuntos relacionados y utilizando el principio contable de negocio en marcha, salvo que la

Administracidn tenga la intencidn de liquidar la Compaiiia o cesar sus operaciones, o bien no
tenga otra alternativa mas realista que hacerlo.

Los encargados del gobiemno son responsables de supervisar el proceso de presentacion de
informacion finandera de la Compadiia.

Responsabilidades del auditor en relacidn con la auditoda con los estados financicros

Nuestros objetivas son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estin libres de errores materiales, ya ses debido a fraude o emror, y emidr un informe de
auditoria que contiene nuestra opinitn. Segundad razonable es un alto gradoe de sepuridad, pero
no garantiza que una suditoria realizada de conformidad con las Normas Inrernacionales de
Auditora slempee va a detectar crrores materiales coando existan. Los errores pucden surgir pox
fraude o crot ¥ 5¢ consideran mmiﬁ,n.miﬂdmlmmt:ﬂ de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influirdn en las decisiones econdmicas que los uswarios toman basdndose en
Ios estados Gnancieros,

Como parte de unz auditorda de conformidad con las Normas Intetnacionales de Audirosda,
aplieamos auestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepricisme profesional
durante toda la auditosds. También:

- ldennoficamos y valoramos los riespos de errores muteriales en los estados financieros, ya sea
debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria que responden a
es0s riesgos ¥ obtenemos cvidencia de auditoria suficiente y apropiada pama propoccionar una
base para nuestra opinion. El fesgo de no detectar un error materal resultante de frande es
mayor que en el caso gue resulte de errores, ya que ¢l fraude puede implicar colusidin,
falsificacién, omisiones deliberndas, manifestaciones intencionadamente erroneas, o clusion
del control intemno.

Obtenemos un entendimiento del control interno televante para la auditorda con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con
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el fin de expresar una opinidn sobre la efectividad del control interna de la Sucursal.

- Evaluamos lo aproptado de las politicas contables usadas y lo razonable de las estimaciones
contables y revelaciones relacionadas efecmadas por la Administacion.

-  Conduimos sobre el uso apropiado por parte de ln Administracién de la base contable de
negocio en marcha y en base a la evidencia de auditoria obtenida, concluimos si existe, o no,
una incertidumbre importante relicionada con eventos o condiciones que pueden generar
dudas significativas sobre la capacidad de la Sucursal para continuar come negocio en
nnm’luS:lI:gammnhmudmlﬂn de que existe una incertidumbre importante, estamos
obligados a llamar |a atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente
informacién revelada en los estados financieros o, si tales revelaciones no son apropiadas,
expresar una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de
auditorfa obtenida hasta Ia fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, eventos o
condiciones futuros pueden causar que la Sucursal no pusda continuar como un Negoco en
marcha.

. Evaluarmos la presentacion general, estrucrura y el contenido de los estados financieros,
inchiyendao las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo que logren la presentcién razonable.

Nos comunicamos con los responsables del gobierno de la Sucursal en relacion con, entre oo
asuntos, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados v los hallazgos
significativos de la auditorla, asi como cunlquier deficiencia significanva del control intesne que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Por separadeo cmitiremos la opinion sobre el Cumplimiento de las Obligaciones Trbutarias ¥
sobee el cumplimiento de las Monmas de Prevencion de Lavado de Activos, Financiamiento del
Terrorismo ¥ Otros Delitos de Rentas ¢ Inmobiliarias Rentbil S.A. al 31 de diciembre de 2016
en los plazos establecidos para <l efecio.

Julio, 24 de 2017
Chiito, Ecuador
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Rentas e Inmobiliarias Rentbil S.A.

Estados separados de situacion financiera
Por el siio rerminado al 31 de dicizmbre de 2016,

con cifras comparativas al 31 de dicembee de 2015
(Expressdos en dblares de los EUA)

Notss b 015

Activos
Corriente

Hfectivt on buncos 12 1375 205

Cuentas por cobear comercaales y otms cuentan pos cobmar 13y 14 1755944 15,304

Activnd por impueston cocHentes 3449 34
Towul activo corriente 175,768 15.634
Mo cordente

Propedades & inverebn 15 107.230 17230

Inwersitn en subsidiaris 16 16.576.377 16,134, 58

Activos por impueston diferidos 18{c 7995 a7
Towml activo no corricnie 16491500 16.248 608
Total actives M.5TLI68 16.324.442
Pasivos y patrimonio
Corriente

Cugmitas por pagar comercialen y otras cucntan por pigur 14917 260,103 69, 888

Pasivos por impuestos eormenies 18 B} 2514 258
Total pasive cormente 188717 10146
Pasimon

Capital social 19 100N 100,000

Reserva legal 50000 50,000

Resnltados acumuladas 16232651 16.104.296
Total perimonio 16382451 16254206
Toral pasivos ¥ pardmonio 16.6TL368 16.324.442
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Armando Yogu,
tante Legal Contader General
Marcizs Espin
Apoderada

Lad notes sdjuntas de la No. 18 ke 71 formam parte integral de bos estados Gnancieros separados



Rentas e Inmobiliarias Rentbil S.A.
Estados separados de Resultado Integral

Par el ejercicio comprendido entre el 1 de enero y &l 31 de diciembre de 2016,
con cifras comparativas del ejercicio comprendido entre el 1 de enero y 1 31 de diciembre de 2015
(Expresados en délares de los ETLAD

MNotas 2006 2015
Ingresos ordinasios por arrendamiento 9 - B4.000
Gastos operacionales 10 {83.047 {78.129
Oitros ingresos 1 1.647.288 1.923.751
Gastos financieros 14 (2158 -
Ciros gastis (B5T) {12
Utilidad antes de impuesto a la renta L556.226 L929.610
Impuesto a la centa 15 {a) (11.871) (B6.843)
Resultado neto del afio 1.543.355 1842767
N
a
4 ’ —
— ,mn?tt‘yffﬁwn’ e =t
Fornee-Sagop Corp : Arrande Yogqui
Representinte Legal Contadne General
Narciza Espin
Apoderada

Las notag adjuntas de la No. 1 a la 21 forman parte integral de los estados financieros separados
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Rentas e Inmobiliarias Rentbil S.A.
Estados separados de flujos de efectivo

Par el jercicio comprendido catre el 1 de enero y el 31 de diclembre de 2016,
con ciftas compantivas del ejercicio comprendido entre el 1 de enero v el 31 de dicieaibre de 2015

216 2N
Pujo eciginado por actividades de i
Efectives proviste por chientes 10.720 26,056
Efectivo unlzado en pagos @ proveedores ¥ otros {(39.431) {99.913)
Tuotal efective neto utilizado en actividades de aperacitn (39.702) (3.856)
Flujo oniginado por actividades de inversidn
Dividerslos recibidos die subsidiagia 1223000 -
Total efective provisio por actividades de inversion 1.223.000 -
Fluja utilizade en sctividades de Ainanclamiento
Efccrivo provisto por partes relacionadas 50.000 -
Dividendon pagados (232219
Efectivo neio utilizado en actividades de finssciarmento (LIRZHT) -
Variacidn netn del efectivo en bancos 1.07% (3.856)
Saldo inicial del efecove en bancos e 4152
Saldo final del efectivo en bancos 1375 296
e alr
© Armands Yoqui
Contador General

Las notas adjuntas de la Mo, 1 a la 2 forman parte integeal de los estados Gnancieros separados




Rentas e Inmobiliarias Rentbil S.A.

MNotas a los estados financieros separados
31 de diciembre de 2016 v 2015
{Expresadas en délares de ETUA)

1. Ildentificaciém de la Compafifa

Rentas e Inmobiliarias Rentbil 5.A. (2o adelante “La Compafifa™) fue constimuida v existe
bajo las leyes ecuatonianas desde su inscripeidn en ¢l Registro Mercantl el 20 de marzo de
2003, con un plazo de duracidn de noventa y nueve afios. Su domicilio prineipal &5 la crudad
de it

2. Operaciones

La Comparlia tiene como objeto principal; la compra, venta, arrendarmiento y comereializacidn
de todo tpo de bienes mrmuebles y oficinas.

La Compaiiia forma parie del grupo de empresas denominade “KFC”, que ¢4 un grupo
econdmico conformado por personas juridicas, que no estin representadas por una entdad
econdmica. La acuvidad principal del Grupo KFC es la comercializacion, produccidn y
gestidn inmobiliaria de empresas ubicadas en diversos sectores como és: comida ripida,
industrial, inmobiliaria, comercio y servicios. Cada una de las ennidades que conforman =
referido prupo econdmico tiene como objetivo genersr rentabilidad desarrollando economias
de escala, nﬂmmdummmmd:ﬁcﬂﬂuluﬁmndqupan el pago de las obligacioncs
financieras entre compariias relacionadas. En consecuencia, las actividades de la Compaiia y
sus resultados dependen en forma importante de las vinculaciones y acuerdos existentes con el
mmdnmpd&!ddztfn‘ﬂﬂynpamnm

3. Declaracion de cumplimiento con las WITF

Los estados financiesos separados de la Compafifa han sido preparados de acuerdo a las
Noemas Intemacionales de Informacién Financiera (NIIF) vigentes y traducidas al espadol de
las Nommas Intemacionales de Informacion Financiers (IFRS por sus siglas en inglss) v
ernitidss por €l Consejo Normas Internacionales de Contabilidad (IASE por sus sighs en
inglés), las que han sido adoptadas por la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros
del Ecuador y representa la adopeitn integral, explicita y sin reservas de las refeddas normas
internacionales.

Los estados financicros separados por €l afio terminado el 31 de diciembre de 2016 serin

bados por Ia Junta General de Accionistas posterior 4 la emisitn del informe de auditoria
Kmmrdnnlurmumdopmhhydcfﬂmpiﬁiu sin embargo, la administracidn estima gque
los estados financiecos presentes no serin modificados.

La Compaiiis dursate o afio 2016 y 2015 tuvo el control de Proadser 8. A. [véase nota 17), no
obstante, debido a que su dltima controladora Jucarcorp Group S. A. presenta estados
financieros consolidados bajo Norms Internacionales de Informacién Financiera, y
considerande que s Compadlfa cumple con todas las condiciones para aplicar la excepcion
para no presentar estados financieros consolidados establecadas en la NIIF 10 - Estados
Financieros Consolidados, no presents estados financieros consolidados con dicha subsidians,
situacién sobre la cual han sido informados todos sus propietarios sin que hayan manifestado
objeciones a ello, por lo cual los estados financieros separados son los dnicos estados
financieros presentados por la Compaiiia

-



Rentas e Inmobiliarias Rentbil S.A.

4. Cambios en politicas contables

a) Normas nuevas y revisadas vigentes para periodos anuales a partir del 1 de enero

2016 v relevantes para la Compafiia

A pastir del lero. de enero 2016 existzn normas nuevas y revisadas vigentes pan o pesiodo
anual comenzado en dicha fecha. Un detalle de s informacifn sobre estas normas se presenta
A conbnusckon:

-
-

-

"

Iniciativas de revelaciones (Modificaciones a la NIC 1)

Contabilizacidin de sdquisiciones de parmticipaciones en operaciones conjuntss (T)
Achracién de los métodos aceptables de depreciacién y amartizacién (modificaciones a las
NIC 16 v NIC 38) (1)

Agricultura: plantas productors (modificaciones a la NIC 16 v a la NIC 41} /1)

El mérodo de la participacién en los estados financeros separados (modificaciones a la NIC
2 (1)

Mejoras anuales a la= NIIF, aclo 2012 — 2014

Entdades de inversion: apbeacidn de la excepcion de consolidacion (modificaciones 2 ks
NIIF 10, NITF 12 y NIC 28)

Prenunciawintos que, por la naturalegs de lar gperacioner de &a Compaiiia o las politicas adopisdas, me
baw penerado ierpacto sabre for extados fEncrcierns adiuntor.

A contnuacion, un detalle de los pronunciamientos aprobados ¥ vigentes para ¢l afio que
comenzd el 1 de enern de 2016 y que han wenido efects en los estados financieros de la
Compafiia fue como sigue

En el afio 2014 el IASB emitid algunas modificaciones a la NIC 1, Preseatacién de Estados
Financieros como parte de su principal iniciativa para mejoeaz la presentacitn v revelacidn
en los infotmes financieros, el objetivo pamordial &= que se pucda aplicar mis ¢ juido al

o Matenalidad: Mo se deben agregar o mostrar parudas inmateriales, ya que la materialidad
aplica a todas las partidas de los estados financieros y no es necesario revelar

o Esudwdtﬂmu&m&mmﬂydemuhdnhmgulfmnbms:pmmmdi:bm
mdmpaedmlwneu dispregarse de acverdo con b relevencia de los mismne
asimismo, I pardcipacién en el ORI de asociadas o negocios conjuntos se presenrasi
sdlo en dos renglones. agrupando las partidas que se reciclan v las que no se reackn.

© Orden de las notas: Se presentan cjemplos de como se pueden ordenar las notas sin que
mmmﬂ;ﬂgtﬁdnﬂmqmmﬂdp&m&ll#dﬂhﬂl(ﬁi TPor ejemplo, no
serd necesnno imciar las revelaciones con ln nota de politicas contables y éstas podrin
inchitse junto con la revelacién de los componentes del rabro.



Rentas e Inmobiliarias Rentbil S.A.

* Contratos de servicios de administracifin - Se establece que nns entdad evalpard el
contrato de servicios de adnanistracion de acuerdo con las guias de las NIIF, pan
decidir &1 tene una involueracién continuada come resuludo de dicho conusto de
servicios de administracién a efectos de los requerimientos de revelar informacitn.

* Aplicabilidad de las modificaciones s ln NIIF 7 2 los estados financieros intermedios
condensados - El IASB decidit modificar el pirrafo 44R de la NIIF 7 coa las
Mejoras Annales a las NIIF, Giclo 2012-2014 para sclarar que s informacidn a
revelar adicional requerida por las modificaciones a ln NIIF 7 sobre compensaciones
0 Io es de forma especifica para todos los pedodos intermedios. Sin embargo, al
considerar esta modificacidn, el Consejo destacd que se requicre revielar informacion
adicional én los estados financieros intermedios condensados elabomdos de acusrdo
eon la NIC 34 cuando se exige su incorporacion de acuerdo con los requenimientos

generales de csa NIIF,

En diciembre de 2014, el LASB aprobd el doammento “Entidades de inversitn: i

de la excepeidn de consolideciéin [modificaciones 1 lag NITF 10, NIIF 12 y NIC 28)". Por
medio de este docomento se clanficd que una entidad de inversion una entidad de
inversion no consolidard sus subsidiarias ni aplicard la NIIF 3 cuando obtenga cl control de
otra entidad. En su lugar, una entidad de ioversién medird una inversion en una subsidiana
al valor razonable con cambios en resultados de acuerdo con Ja NITF 5.

Adicicnalmente, la NIIF 14 — Cuentss de difedimientos de actividades reguladas, también €5 de
aplicacion efectiva a partir del 1 de enero de 2016, sin embargo, es aplicable dnicamente a los
que adoptan por primera vez las NIIF, por lo tanto, no es aplicable a la Comparia.

Estas modificaciones a las NIIF que fueron de cumplimiento obligatono ¥ cfective en el 2016
1o han temido ninguna mcdencia significativa en los resultados financieros o posicitn de la
Compania,

b) Normas, modificaciones ¢ intcrpretaciones a las normas existentes gue aln no
cotran en vigor y que no han sido adoptadas anticipadamente por la Compaidia

A In fixha de surmorizaciin de estos estados financieros, &l LASH ha publicado nuevas normas,
modificaciones e intérpretaciones realizadas 4 las normas ya existentes, las cuales ain no entran
en vigor y no han sido adoptadas anticipadamente por la Compaiiia.

La Administraciba anticipa que todos los pronunciamientos pertinentes serin sdoptados en las

politcas contables de Iz Compadiis pars &l primer periodo que inicia & partir de la fechs de
vigenci de dicho pronunciamiento.

Un listado de los pronunciamientos aprobados por el IASB que alin no entran en wigor, y que

la Compaiiia no ha aplicado anticipadamente pasa el cierre terminado el 31 de diciembee de
2016, son los siguientes:

.



Rentas e Inmobiliarias Renthil S.A.

)

NIIF 9 - Instrumentos Financieros

NIIF 15 - Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de Contratos con Clientes
NIIF 16 = Arrendamientos

Iniciativa sobre informacién a revelar (Modificaciones a la NIC 7)

Reconocimients de activos por impuestos difenidos por pérdidas no realizadas
(Modificaciones 2 la NIC 12)

Clasificacion y medicifn de transacciones con pagos basados en acciones (Modificaciones
ala NTIF 2) (1)

Aplicacidn de la NIIF 9 = Instumentos Financieros con la NTIF 4- Contratos de seguro
{(Modificaciones a la NIIF 4) (1)

CINIIF 22 = Tnsacciones en moneda extranjers y contraprestaciones anticipadas (1)
Transferencias de propiedades de inversidn (Modificaciones a la NIIF 40)

Mejoras anuales a las NIIF, Ciclo 2014 - 2016

Venta o aportacién de un activo entre un inversor ¥ una ascciada o un negocio conjunio

Modificaciones a la NIIF 10 y a la NIC 28) (V)

Proewedaminntor gue, por b natwrakos de les operaciones de la Compastia o los politicar adppeadzs, s
exitma o fendrdn tmpacts wbre ks entados fomancierns,

A continuacidn, un detalle de los pronunciamientos aprobados pero que todavia no entean en
vigor, que se estima tendrin efecto en ba Compadia pero que no han sido aplicados
snncipadaments:

- NIIFS Juatrusentes Finsaci

En julio de 2014, el TASB aprobé el texto completo de la NIIF 9 Instrumentos Financieros,
a3 ks NIC 39 en los periodos anvales que se imicien & partr del lero. de

quec
encro de 201 8. Se admite su aplicacion anticpada.

Los principales cambios que incorpora esta norma respectn de la norma que reemplaza son
los sigibentes:

o Clasificaciin de activos financieros: en base g las camacieristicas conracruales de los
Aujos de efective provenientes de un active financiero y del modelo de negocio de la
entidad respecto al mismo,

o Medicién de actives financieros: se incorpora un finico modelo de detenioro, basado en
el reconocimiento de pérdidas crediticias esperadas. Este modelo se apliea incluso a
dlertas partidas cuyo reconocimicnto no se realiza de acuerdo con la NITF 9 (cuentas
comerciales por cobrat, activos de contratos y activos por arrendamientos financierns).

o Medicon de pasivos financeros: para los pasivos finzncieros medidos = valor mzonsble
con camhins en resultados, se requiere que se precents en ol otro resultade intogral la
porcion del cambio en diche valor razonable que sea atribuible a los cambios de nesgo
de crédito propio de la entidad.

o Contabilided de cobertura: se incorpora un modelo de contabilidad de cobertura puds
estrechamente alineado con las pricticas incorporadas en las estrategias de gestibn de
tiesgos que suclen Levar adelnte distintas enndades.

La administracifn de la Compaiifa ha iniciado la evaluacién del impacto de la NIIF 9
dentro de sus estados financieros, pero todavia no coeata con informacidn cuantitativa de
los posibles efectos que se prevén tendrin relacidn con el deterioro basado en pérdidas
crediticias esperadas.
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La NIIF 15 Ingresos de Actividades Ondinarias Procedentes de Contratos con Clientes,
tendri vigencia obligatona para los ejercicios anuales que eormiencen a partir del 1ero, de
encro de 2018 y admite su aplicacién anticipada. La NIIF 15 seemplaza a la NIC 11, NIC
18, CINIIF 13, CINIIF 15, CINIIF 18 y SIC 31.

Estz norma incorpora una metodologia para reconocer los ingresos provenientes de
contratos con chentes basada en cnco pasos:

1) Identificar el contrato (o contratos] con el cliente

2) Identificar las obligaciones de desempeiio en el contrato

3} Determinar el preaio de b transaccidn

4)  Asigoar el precio de la transaccion entre las obligaciones de desempeno del conteato

5) Reconocer el ingreso de actividades ordinarias cusndo (o 2 medida que) ks entidad
satisface una obligacdn de descmpedio

La administracion de la Compailia se encuentra evaloando el método que volizard pam la
transicion ya mhlphnmm::ﬂmﬂnlﬂ&npﬂdn&udﬂmﬂuﬁuprﬂnd:

a |z NIC 8 o de maners retxoactiva con efecto acumulado de Jos cambios en Ia fecha de
aplicacion inicial: para esto estd analizando de maneea detallada los contratos con clientes
para determinar el impacto real de los efectos de la NIIF 15 dentro de sus estados
financierns, incluyendo Jos efectos de las clanficaciones realirades a ls norms en ol afio
2ms.

En enera de 2016 el IASB publicd la NIIF 16 Arrendamientos, que establece los principios
pudmdmm,muﬁh,pmumcﬁnrmrdﬂhthm;. Esu
norma splica para los ejercicios que comiencen a partir del 1 de enero de 2019.

El poncipal cambio que incorpora esta norma es la consideracidn de todos los contratos de

o en el reconocimiento inicial del contrato, la asrendataria
*  reconocera un sctivo pot el derecho de uso del active bajo arrendamiento (el
activo subyacente del arrendamiento); y
®  reconoceri una obligacién por el valor descontado de las cuotas del arrendamiento.

© en momentos posteriorss, la arrendatana;
*  reconoceri el gasto por amortizacion del activo; v
®  recomoceri ¢l costo financiero del pasivo.

Un arrendador continda clasificando sus arrendamientos como arrendamientos operauvos
o arrendamientos financieros, v contsbilizando estos dos tipos de arrendamientos de
diferentes maneras. Se incorporan nuevos requenimientos de informacién & revelar sobre
los contratos de arrendamiento.

La administracién de la Compaiifa ha miciado la evaluacién del impacto de la NIIF 16 pero
aiin no cuenta con informanon cuantirativa de dichs evaloaci®n, no chstante, se encuentra

5.
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ya revisando la informacion completa de todos los contratos de arrendamiento, con e fin
de adoptar |a disposicidn transitoria de forma oesl o parcial v evaluar las revelaciones
requendas por esiE NuCVa noma.

En encro de 2016 el IASB aprobé el documento “Tnicistiva sobre Informacidn 2 Revelar
{(Modificaciones a la NIC 7)". Una entidad aplicar esas modificaciones a periodos anuales
que comiencen a parctic del | de enero de 2017, Se permite su apboacion mdnpadu.
Cuando una entidad aplique por primen vez esas modificaciones, no se requiere que
proporcione informacion comparativa sobre periodos anteriores.

Se requicre que unz entidad revele la informacién que permita & Jos vsuarios de los estados
financieros evaluar los cambios en pasivos producidos por actividades de finandiacian,
inchryendo tanto los derivados de flujos de efectivo como los que no implican fujos de
efectivo. Una fmdtﬂm&mm:qum:umupmpmum

enire los saldos inicisles y fnales del csiado de sinacdn financiers pam pasivos que surgen
de acovidedes de financiacitn, que contenga los cambios sobre los que se debe mnformar,
que son los siguientes:

o Cambios que surggen de la obtencdn o pérdids del control de subsidianas © owos

{a]

DEFOCIOE,

o Efecto de las vanaciones en las tasas de cambio de la moneda extranjera;
Cambios en los valores razonables; ¥,

@ Otros cambios.

Q

Cuando una entidad revela esta conciliacién, proporcionsrs informacén suficiente para
perminr a Jos usunrios de los esrados financeros vincolar las partdas incluidas en la
conciliacion con el estado de situacidn financiera v ¢l estado de Aujos de efectivo.

La Compafifa esti evaluande los impactos que generard b splicacidn de esta norma, Ios
cuales se consideran que no sean significativos, y prevé aphicar la misma & pastic del 1 de
enero de 2017.

En enero de 2016, el IASE aprobé el documenio “Reconocimiento de actives por
impuestos diferidos por pérdidas no realizadas (modificaciones a la NIC 12)", En este
decumcnto se catabiloue en yué circnnsianclas los activos fGnancieros que s¢ maden a valor
mmahlqpcmcuyahs:ﬁmlumm:mm&nhprldﬁm {CMpOrarias que
conllevan el reconocimiento de activos o pasivos por impuoestos difendos.

Ademis, se establece que cuando una entidad evalia si estarin disponibles las ganancias
fiscales contra las cuales se pueda utilizar una diferencia temporaria deducible, considerard
si ln legislacidn fiscal restringe las fuentes de las ganancias fiscales contra las que pueda
realizar deducciones en el momento de la reversion de esa diferenciz tempaorans deduable.
5i b legishacidn fiscal no impone estas resmicciones, una entidad evaloard una diferences
temporaria deducible en combinscion con todas las demis. Sin embargo, i la legislacidn
fiscal restringe el uso de pérdidas para ser deducidas contra ingresos de un tipo especifico,
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una diferencia temporaria dedurible se evaluard en combinacién solo con las del tipe
apropiade.

Por su parte, Ia estimacidn de la ganancia fiscal futurs probable podris incluir s
recupenacion de algunos de los activos de una entidad por un importe superior 3 su importe
en libros si existe evidenca suficente de que es probable que la entidad logre esto.

Una entidad aplicard estas modificaciones de forma retroactiva, de acuerdo con la NIC 8
Politicas Contables, Camnbios en las Estimaciones Contables y Esvores. Sin embargo, en el
momento de ka aplicacién inicial de la modificacibn, el cambio en el patrimonio de apertura
del primer periodo comparative podria reconocerse en las ganancias acumuladas de
upertura (o en otro componente de patrimenio, segin proceda) sin distribuir el cambio
entre las ganandias acumuladas de aperiuna v otros componentes del patrimonio. 5i uaa
entidad splics csta cxencifin de forma snticipada, revelard ese hecho.

Almomumhndmmmﬁﬁnﬂeh&mp:ﬁhumwmmﬂmndalm efectos de esta
norma en sus estados financieros separados ¥ estima que los mismos no serin

significativos,

En diciembre de 2016 el LASB sprobé6 el documento “Transferencia de las propiedades de
inversibon (Modificaciones de la NIC 409", Una entidad aplicard dichas modificaciones a los
cjercicios anuales que comiencen a partic del 1 de enero de 2018. Se permire la aplicacién
anticipada. Si una entidad aplica esas modificaciones para un pedodo anterior, debers
tevelar ese hecho,

De acuerdo con esta modificacién 2 la NIC 40, una entidad transforird uns propiedad 2, o
desde, propiedad de inversién coando, y sélo cuando, hay un “cambio de uso™. Un
“cambio de uso™ ocurre cuando k propiedad cumple, o deja de cumplir, Ia definicién de
propiedad de inversion y hay evidenca del cambio de uso. De manera aislads, un cambio
en las intenciones de la admmistracién para o uso de una propiedad no

evidencia de un cambio en & uso. La modificacién incorpora a la NIC 40 ejemplos de
evidendias de cambios de uso.

Una entidad aplicard las modificaciones a los “cambios de nso™ que se produzcan en o
después del comienzo del periodo anual en el que la entdad aphique por primer vez cstas
modificaciones (Ja fecha de la aplicacion inicial]. En le fechs de aplicacidn inicial, la entidad
recvaluard la clasificacidn de los bienes que se mantengan en esa fechs y, si procede,
reclasificard la propiedad aplicando Ja NIC 40 para reflejar las condiciones exigtentes en esa
(echi. Bin embargo, existen limiticiones a la aplicacidn reroactiva de estas moditicaciones,

Al momento la administracion de la Compaia se encuentra evaluando los efectos de est
norma en sus estados financieros separados y estima que los mismos no sexin

En diclembre de 2016 el LASE aprobé <l documento “Myinar anwads o fer NITF, Cicle 2074 -
201" Este documento contiene modificaciones a las siguientes NITF.
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DNorma Jeans
NIIF1 Supresion de exenciones a corto plazo pars los
adoptanies por primers ves,
NIIF 12 Clarificacitn acerca del alcance de ln Noera {2).
NIC 28 Medicidn de una asoctads o un negocio conjunto s
vabor mmzonsble (b).

(a) Aplicable parn periodos anuales que comiencen g partir del 01 de enero de 2017,
{b) Aplicable pam perindos anuales que comiencen a partir del 01 de eneto de 2018 Se
permite la splicacion entcipada.

La administracién de la Compafiia se encuentra analizando los efectos de estas mejoris y
estima que Jos mismos no serin significarivos dentro de los cstados financiezos sepamdos por
lo que prevé adoptar las modificaciones en las fechas estableaidas como de adopeaida
obligatoria para cada una de ellas,

5, Politicas contables

A continuacidn, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacon
de los estados financieros separados, tal como lo requicre la NIC 1 “Presentzcidn de Estados
Financieros™. Estas politicas han sido disefiadas cn hmadn de las NIIF vigentes al 31 de
diciembre de 2016 y ¢ han aplicado de maners uniforme pars todos los afios presentados.

a) Bases de medicion

Los estados financiesos separados de la Compaiiia han side preparados sobre la base del
costo histérico,

b) Moneda funcional y de presentacion

Las cifras presentadas en los estados financieros separados de ls Compadia y sus notas
estin expresadas en délares de los Estados Unidos de Aménca (EUA), ks cual es su
moneda funcional.

El délar de los EUA fue adoptado por el Ecuador come su moneda de drculacién legal a
partis de marzo del adio 2000, por lo cual el délar es utilizado desde esa fecha pan todss
las transscciones realirndas en ol pais y los regpctroe contables de la Compadia que sirven
de base para la preparacion de los estados financieros separados se mantenen en dicha
moneda. La economia ecuatoriana depende de la eapacidad del pais para obtener un flujo

¢) Uso de estimaciones v juicios contables
La preparacion de los estados financieros separados de acuerdo a Nommas Intemscionales
de Informacidn Finanders (N1TF) requiere que la administracion realice juicios,

estimaciones y supuestos que afectan la aplicacién de las politicas contables y los montos
de los activos, pasivos, ingresos y gastos informados. Las estimaciones y supuestos
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relevantes son revisados por la administracién de maness regular; tin embargo, debido 2
la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de
los montos estimados por la Administracion.

Cualquier acontecimiento que pueda ocurnir en d futuro v que obligue 3 modificar dichas

esumaciones en priximos gercicios, se registra sobre una base prospective en
momento de conocida la vanacion.

A continuacion, se describen Jos juicios y estimaciones significativos de la Administracién

en la aplicacidn de las politicas conrsbles de la Compadia, que tienen un efecto
importante en los estados financieros sepamados:

El monto por el cual un active por impuesto diferido puede ser recononido se basa en la
evaluacion de ln probabilidad de tener utilidades fiscales foruras por las cuales Jos sctivos
por mpuestos diferidos de la Compaiia se pueden unilizar. En adicidn se requiere jucio
significacivo el evaluar el impacto de ciertos limites legales o econdmices o
incertidumbres existentes en ¢l pais sobre la legislacién tributaria vigente.

Una pérdida por deterioro sc reconoce por la cantidad por la cual &l monto en libros del
activo o de In unidad genecadora de efectivo excede su monto recuperable,

Los activos no financicros como activos fijos v propiedades de inversidn sujetos a
depreciactn s someten a pruebas de detenioro siempre que algin suceso o cambio en ks
crcunstancias indique que el valor en libros puede no ser recuperable,

Para revisar si los activos han sufrido una pérdida por deterioro de valor, la Compaiiia
primero analiza s los activos sujetos a anilisis de detedioro presentan indicios de
detesioro para lo cual se establece los siguientes pardmetros que deben considerarse:

a) Disminucion significativa del valor de mercado del activo;

b) Cambios significativos adversos pam la empresa en ¢l enmmo wonoldgico, comerncial,
erondmico o legal en que opers o en el mercado al cusl esta dingido &l sctive;

¢) FEvidencia sobre l2 obeolescencia o dafio fisico del activo;

d) Cambios significativos con efecto adverso en relacidn con el grado o con la forma en
que el activo 52 uss o s¢ capera usar,

¢) Ewidencia, qoe imdica gue ol rendimiento econdmico del activo es 0 serd peor qoc o
csperado.

- lmpwaestor diforsos

La Compaiiia evahia ls recuperabilidad de los activos por impuestos difendos basindose
en estimacioned de resultados futuros. Dicha recuperabilidad depende en dltima instanciz
de la capacidad de la Compadia para generar beneficios imponibles a lo largo del periodo
en que son deducibles los activos por impuestos diferidos. En el andlisis se toma en

consideracion el calendario previsto de reversin de pasivos por impuestos diferidos, asi
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como las estimaciones de beneficios tributables, sobre ks base de proyecciones intemas
que son actualizadas para reflejar las rendenciss mis recientes.

La determinacitn de la adecuada clasificscién de las partidas tributariss depende de vanns
factores, incluida la estimacién del momento y sealizacion de los actives por impucstos
diferidos y del momento esperado de los pagos de impuestos. Los flujos reales de cobros
jrpagua por impuestos sobre beneficios podrian diferic en las estimaciones realizadas por

Cawﬂgmmmm&mmbm&mhhgﬂhnmﬁmdu:hm
futuras no previstas que pudieran afectar los saldos mibutanos.

MNegocio en marcha

Ala fecha de los preseates estados fAnancieros, no existen incertidumbres respecto 4
sucesod o condiciones que puedan generar dudas sobre la posibilidad de que la Compadia

Ingresos por arrendamicnto - arrendador

Los ingresos de actvidades ordinanas se reconocen en la medida que sea probable que los
beneficios econdmicos fuyan u lu Compafila y que los ingresos s¢ pusdan mecdir de manera
fable, independientemente del momento en el que el cobro es realizado. Los ingresos se
miden por d valor razomable de ks contraprestacidn recihida o por recibir, teniendo en
cuents €l avance del servicio y la transferencia del riesgo y €l control de los bienes, y sin
incluir los mmpuestos sobre ventas y disminuyendo cualquier rebaja o descuentos
comesciales considerados.

Los ingresos ordinanos de la Compaiiia provienen por coneepto de alquileres bajo
arrendamientos operativos, se teconoce empleando el método de linea recra durante el
plazo correspondiente al arrendamiento conforme se entrega el servicio.

Gastos

Los gestos se registran al costo de b conrrapresmoitn recbida. Los pastos seimpumn 2 ls
cucnta de resultados en funodn del crterdo del devengo, es decir, en la medida que sea
probable que los beneficios econdmicos fuyen hacta la Compadia v pusdan ser
confiablemente medidos, con independencia del momento en que se produzea el pago
denvado de elio.

Instrumentos fnanciesos
Reconocimiento, medicién inicial v baja

Los activos y pasivos financieros se reconocen coando la Compafiia forma parte de las
mmﬂ&mmﬁmmyumﬂmm&uﬂm&mﬁvﬁm
razonable ajustado por los costos de transaccidn, excepto los activos ¥ pasivos fnancieros
que se muden a valor mzooable @ través de udlidades o pérdidas, que se miden
micialmente al valor sezonable. La medicidn posterior de un activo o pasivo finzncier se
realiza como se descnbe posteriormente.

—10--
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Los activos financieros se dan de baja cvando los derechos contractuales a los flujos de
efectivo de un active financiero expiran, o cuando el activo financiero y todos los tesgos y
beneficios han sido transferidos sustancialmente. Un pasivo fnanciero se da de baja
cuando se extingue, se descarga la obligacion, sc cancels o vence.

Clasificacitn de los instromentos financieros

Pata efectos de su medicién postedior los instramentos Gnancieros que posee la Compaiiia
se clasifican de la signiente manera:

- Coentas por cobrar comercales y otms cuentas por eobrar

- Pasivos financicros

La elasificacién depende del propdsite para el cual se adquirieron los activos v pasives
financieros. La perencia determing la clasificacidn de sus instrumentos fAnancieros en el
momerito del reonocimients inicial

Los acuvos y pasivos financieros son reconocidos y des-reconocidos 2 ba fecha de b
ransaccion.

Reconocimiento de actives v pasivos financieros

Los activos finencieros y pasivos finsncieros se reconocen como se desenbe a continesoon

Las cuentas por cobear — comerciales y otras cuentas por cobrar son activos
financieros no derivados con pagos fijos o determinables que no 52 cotizan en un.
mercado activo. Las cuentas por cobrar representan principalmente los saldos
pendientes de cobro a comparifas relacionadss y otras cuentas por cobrar.

# Pasvos fimangems

Los pasivos Bnanderos de la Compadia incluyen cuentas por pagar comesciales y

Las cuentas por pagar comerciales representan principalmente obbesciones de pago
por compra de bienes y/o servicios que se han adquirido de los proveedores en el

curso ordinario de las eperaciones y se manejan en condiciones normales de crédito
pos lo que no incluyen transacciones de financiamiento otorgados por los
acreedores, y s¢ registran al valor nominal de |a contrapartida recibida § no se
descuentan ya gqoc son bguedsbles cn o cormw plazo.

Deterioro de los activos financieros

Al final de cada periodo sobre el que se informa, la Compariia evalila 51 sxiste algumna
mmab,emdeqmmmﬁmm:moungmpudc activos finsncieros se
encuentran deteriorados en su valor. Un activo financiero o un grapo de activos
financicros se considera deteriorado en su valor solamente s existe evidencia objetiva
come consecuenca de uno o mis acontecimientos que hayan ocurrido después del
reconocimiento micial del active (on “evento de pérdida™), v ese evento tiene un impacto

o,
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h)

sobre los flujos de efectivo faturos estimados del activo financiers o de un grupo de
activos [inancieros, que sc puede estimar de manera fiable.

Diebido a que todos los activos financieros sujetos a evaluacion de deterioro esvin
contabilizados al costo amortzado, I:Commhmnlmpmmu existe evidencia
objetiva de detensoro del valor para los activos financieros que son individualmente
significativos, o de manera colectiva para los activos financieros que no son
individuslmente significativos. 5i la Compadiia determina que no existe evidenciz objetiva
de deterioro del valor pars un sctivo financiero evaluado de manera individual,
independientemente de su importauci:.. incluye 3 ese activo en un grupo de activos
financiercs con camacteristicas de desgo de erédito similares, y los evalia de manee
colectiva para determanar si existe deterioto de su valor. Los activos que se evaliian de
manera indrvidual pasa determinar si existe deterioro de su valos, v para los cusles una
pérdida por deterion se reconoce o se sigue reconociendo, no son mchmdos en la

Si existe evidencia objetiva de que ha habido una pérdida por deterioro del valor, el
importe de la pérdida se mide como la diferencia entre el importe en ibros del activo y el
villor presente de los flujos de efectivo futuros esdmados (excluyendo las pérdidas de
crédito futuras esperadas y que ain no se hayan producido). El valor presente de los
flujos de efective futuros estmados se descuents a la t2s2 de interés efectiva onginal de
los activos financieros. Si un présamo devenga una tasa de interés variable, ks tass de
descuento para medir cualquier pérdida por detenoro del valor es la tasa de interés
efectiva actual

El importe en hbros del activo se reduce a través del uso de una cuenta de estimacion v el
importe de la pérdida se reconoce en el estado de resukados integrales. 5i ea un ejercicio

postecios, el impotte estimado de la pérdida por detedioro del valor aumenta o disminuye
debido a un evento gue ocurre después de haberse reconocido &l detenioro, Ia péndida por
deterioro del valor reconocida anteniormente se sumentz o disminuye spustando Ia coenta
de esumacion.

Compensacién de activos financieros y pasivos financieros

Los activos financieros y los pasivos financieros se compensan de manera que se informa
el imporie neto en el estado de simacién financiera, solemente si existe un derecho actual
legalmente exigible de compensar los importes reconocidos, y existe I intencidn de
bquidasios por el importe neto, o de realizar los activos y cancelar los pasivos en forma
simultines.

Propicdades de inveisiin

Las propiedades de inversibén cozresponden a inmuebles (terrenos) mantemidos por b
Compadia con la finalidad de generar plusvalins y/o ser entregados en arrendamiento 2
terceros,

Las propiedades de inversién se reconocen inicialmente por su costo histdrico. El costo
comprende el precio de adquisicién (valor de la factara) después de deducir cvalguier
descuento o rebaja del precio, e incluye los impuestos no recuperables, 25l como cualquier
costo directamente atribuible a b adquisicidn del immueble.

]2
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)

La Compadia ha elepdo como pelitica contable el modelo del costo para la medicién
posterior de las propiedades de inversidn.

Inversion en subsidiaria

La Compadia desde el afo 2014 realizd la adopeidn anticipada de la modificacién a la
NIC 27, por lo cual mide su inversién en la subsidiaria al valor de participacidn
pattitnonial. Bajo este método la inversidn se registra inicialmente al costo, v
posteniormente se reconoce en los resultados del periodo por los cambios posteriores a la
adquisicion en Ia parte del inversor de los activos netos de Ia subsidiasia,

Los dividendos en efectivo recibidos de la subsidiaria se reconocen como una reducddn
de la inversion.

Impuesto a la renta

La Compafiia registra el impuesto 1 la renta sobre la base de la renes liguida imponible
determinada sepin las normas esmablecidas en la Ley de Régimen Tributario Intemo v su
Reglamento. El gasto por impuesto a la renta esti compuesto por el impuesto cordente e
impucstos difeddos. El impuesto a la reata se reconoce en los resultados del perdodo,
excepto en la medida en que éstos sc refieran a partidas reconocidas en el otro resultado
integral o directamente en el patrimonio neto. En este caso, el impuesto también se
reconoce en dichas partidas.

) Iespazsis corvients

El impuesto corriente se calcnla utilizando Ias tasas impositivas v leyes tbutarias
aprobadas a la fecha del estado de snuacidn financiera, correspondients al ejercico
presente v a cualquier ajuste @ pagar.

El impuesto a la renta cortente se calcula en base a las tasas fiscales que han sido
promulgadas al clerre del periodo de reporte.

El impuesto diferido se calcula nolizando el método del balance que identifica las
diferencias temporales que surgen entre los saldos reconocidos 2 efectos de informacién
finaneiers y los saldos a efectos fiscales. Sin embarpo, los impuestos difendos no se
contabilizan si surgen del reconocimiento inicial de un activo o pasivo en una transaccidn,
distinta de una combinaciGn de nepocios, que, en el momento de la ransaccidn, no afecm
ni al resultado contable m a la ganandia o pérdida fiscal.

El impuesto diferido sc determina wsando tasas impositvas 7 Jeyes aprobadas o a punto
de aprobarse en la fecha del balance y que se espera serin de aplicacién cuando <l
correspondiente activo por impuesto diferido se realice o €l pasivo por impuesto difeddo
e ligmide. Los impuestos diferidos son reconocdos como gasto o ingreso, e incluidos en
la determinacion de Ia ganancia o pérdida neta del ejercicio, excepto si han surgido de una
transaccidn que se ha reconocido directamente en el patrimonio neto, en cuyo caso sc
fegistra inicialmente con cargo © abono al patrimonio,

=l
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k)

Los activos por impuestos diferidos se reconocen sélo en ln medids en que s probable
que vaya 1 disponerse de beneficios fiseales futuros con los gue poder compensar las
diferencias temporarias, pérdidas o créditos fiscales no utilizados, pero solo en la medida
en que sea probable la disponibilidad de ganancias fscales futuras, conm los coales
utilizar esas pécdidas o créditos fscakes no usados.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se compensan si, y solo s, existe un
dmhnlayhmmmuocﬂndempemulmac&mpwimpm corriente con los
pasivos por impuesto corriente ¥ cuando los actives por impuestos diferidos y los pasivos
por impuestos diferidos se derivan del impuesto sobre las ganancias correspondientes a la
misma sutoridad fiscal, que recaen sobre la misma entidad o sujeto fiscal, o diferentes
eatidades o sujctos hscales, que pectenden hiquidar los activos y pasivos fiscales comdentes
POT 5U IMporte ncta.

Laos activos y pasivos por impuestos diferidos se reconoeen en los estados financieros

separados como activos y pasivos no corrientes, con independencia de su fecha ssperada
de realizacidn o bquidacidn.

Capital social, reservas y resultados acumulados

El estado de cambios en el patrimonio inchiye: o capital soctal, la reserva legel v los
resultados scumulsdos.

El capital social representa las aportaciones de los accionistas.

Los otros componentes de patrimonio de los accionistas incluyen lo siguiente:

Reserva legal

De conformidad con ln Ley de Compaiiins de la utlidad anual, debe tmnsferise una

cantidad no menor del 10% paca formar la reserva legal hasta que ésta zlcance por lo menos
al 50% del capital social Dicha reserva no es disponible para el pago de dividendos en

efectivo, pudiendo ser capitalizada en su totalidad o utilizads para sheorher pérdidas.

De acuerdo a lo dispuesto por la Superintendencia de Compaiias, Valores y Seguros
registra todo el efecto de la splicacidn de NIIF por primera vez, de aquellos ajustes que
dehicron registrar ¢l efecto combe rosultados acumulados.

El saldo acreedor de la cuenta de Resultados Acumulados por splicacin de NIIF por

primera vez generado pot la Compadiia, poded ser capitalizado en el valor que exceda al
valor de las pérdidas acurmuladas existentes y las del ultimo ejercicio ccondmico
concluido, si las hubieren, utilizado en absorber pérdidas, o devucho en el caso de
liquidacién de la Compadia.

Resultados acumulados
Incluyen todas las utilidades retenidas distribuibles.

T
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)

De acuerdo a la Ley de Compaiiias de los beneficios liquidos snuales se deberd asignar por
Io menos un cincuenta por ciento para dividendos en favor de los accionistas, salvo
resolucion uninime en contrario de la junta general. A partir de maye de 2014, las
Companias deberin considerar que todo el remanente de las utilidades Beyuidas y realizadas
que sc obtuvicren en los ejercicios econdmicos, ¥ que no se hubiere repartido o destinado
2 la constitucion de reservas legales y facultativas, deberd ser capitalizado.

Estado de flujos de efectivo

Para efectos de preparacidn del estado de flujos de efectivo, la Companta utiliza el
métode directo para b presentacitn de los flujos de efectivo de las actividades de
operacion y, en adicidn a lo indicado ha definido las siguientes consideraciones.

Efectivo en bancos: estd compuesto por los depositos en cuentas corrientes bancarias,
Se registran al costo histdrico que se aproxima a su valor razonable de mercado.

Actividades de operacion: son las actividades que constituyen Ja prnapal fuente de
ingresos ordinarios de la Compafifa, asi como otras actividades que no puedan ser
calificadas como de inversién o financiamiento.

Actividades de inversidn: corresponden a actividades de adquisicidn, enajenacién o
disposicién por otros medios de activos no carrientes v otras mversiones ao inchiidas en

el efectivo ¥ sus equivalentes.

Actividades de financiamiento; actividades que producen cambios en el tamadio y
composicén del patrimonio neto y de los pasivos de cardcrer financiero.

Clasificacion de los saldos de activos y pasivos en corriente y no corriente
En <l estado de situacion financicra, los saldos sc clasifican como corsientes y no cortientes.

La Compariia clasifica y presenta un activo como comiente cusndo satisface alguno de Jos
siguientes criterios:

i)  =eespera consumir, en el ranscurso del ciclo normal de la operacidn;

i) se mantene fundamentalmente con fines de negodacién;

iifj se espera realizar dentro del periodo de los doce meses posteriores a la fecha de
balanee; o

v) se trata de efectivo u otro medio equivalente al efectivo (tal como se define en la NIC
Ty cuyas utlicacion no esel restongida, para ser ineercambiado o usado pam cancelar
un pasivo, al menos dentro de los doce mescs siguientes a Ia fecha de balance,

Todos los demis activos se clasifican como no cornentes,

Adicionalmente, los pasivos se clasifican v presentan como cortientes, cuando satisfacen
alpuno de Jos siguientes criteros:

i) seesperan liquidar en el ciclo normal de la operacidn de la Compafiia;

uj se manticnen fimdamenralmente pata nﬂgﬂcinciﬁn;
mi}  deben ligquidarse dentro del pedodo de doce meses desde la fecha de balance; o
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v} la Compadia no tene un derecho incondicional para aplazar la cancelacién del pasivo

durante, al menos, los doce meses siguientes 2 la fecha de los estados finanderos.
Todos los demds pasivos son clasificados como no comientes.

De acuerdo a lo establecido en la NIC 1, el ciclo normal de la operacién de una entidad es
el perindo de iempo que transcurre en su proceso normal de acividades: o el caso de ls
Compadnia se ha considerado un ciclo operativo de 12 meses.

n) Estado de resultado integral

El estado de resultado integral del periodo fue preparado presentando todas las partidas de
ingresos ¥ gastos en un fnico estado Ananciera,

Se presenta por separado los ingresos operacionales de los otros ingresos del pedodo. Las
partidas de costos v gastos han sido expuesias teniendo en cuenta su namraleza,

6. Gestion de riesgos financieros y definicidn de cobertura

a) Objetivos y politicas de administracion del riesgo

La Compafiia estd expuesta a vanos desgos relacionados con instrumentos financieros. Los
activos ¥ pasivos financieros de la Compafida por categoria se resumen en la Nota 7. Los
principales tipos de riesgos son: resgo crediticlo ¥ desgo de liquidez.

La administracion supervisa la gestién de estos nesgos controlando el cumplimiento del marco
tegulatorio respecto al riesgo financiero. La gerencia corporativa procura que las actividades
con riesgo financiero en las que se involucra la Compaiiia estén controladas por politicas y
procedimientos adecuados y que los riesgos finanderos estin identificados, medidos y
controlados de acnerdo con las politicas internas.

Las actividades para propdsitos de gestidn del despo son llevadas a cabo por efecutivos que
tienen las habilidades, la expenencia ¥ la supervisidn apropiada.

La Compaiifa no e involuera activamente en la comercializacidn de activos financieros para
fines especulativos y tampoco suscribe opciones. Los riesgos financieros més sipnificativos a
Ios cuales se expone la Compaiiia se descrben més adelante.

b) Amilicis del tiesgo de crédito

El ficsgo crediticio es ¢l tesgo de que una contraparte falle en liberar una obligacdénala
Compaiifa. La Compafiia esti expuesta a este Miesgo por vanos instrumentos fnancieros, por
ejemple, al otorgar financiamiento v cuentas por cobrar a elientes y parres relacionadas. La
mdxima exposicién de desgo erediticio por parte de la Compadifa se limita a un monto
tegistrado de Ios activos financierce reconocidos a la fecha de reporte, como se resume 4
continuacion:
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2016 2015
Efectrvo en bancos L.375 254
Cuentas por cobrar comerciales ¥ obras cuentas por cobar 175044 75504

La Comparfiia monitorea continuamente los ncumplimientos y retrasos de los clientes v de
otras contrapattidas como compafifas relacionadas, identficados ya sea de manera individual o
por grupo, e incorpora esta informacion a sus controles de riesgo crediticio. La politica de la
Compafiia es tratar solamente con contrapartes solventes ¥ que tengan el compromiso de
cumplimiento de sus oblizaciones.

La Administracidn de la Compafia considera que todos los actives financieros previamente
mencionados, que no estin deteriorados, ol vencidos, para cada una de las fechas de reporte
bajo revisidn, tenen una buena calidad de crédito.

A diciembre 2016 la Compafiia no presenta cuentas por cobrar comerciales, en el 2015
mantuvo cuentas por cobrar comerciales que no fueron bquidadas en la fecha contractual de

vencimiento pero que no se consideraron deterioradas

En relacién con clientes y otras cuentas por cobrar, In Compadifa no estd expuests 2 ningiin
problems de desgo crediticio significativo con alguna contraparte, ya sea individoal o con un
grupo de contrapartes, que tengan caracteristicas similares. Las cuentas por cobrar consisten de
un gran ndmero de clientes de varias industdas v dreas geogrificas. Con base en la informacién
histdrica acerca de las tasas de mora de clientes v las condiciones del mercado, la gerencia
considera a la calidad de crédito de las cuentas por cobrar que no estin vencidas o
deterioradas, como buena.

Fl riesgo credmicio para efectivo en bancos se considera como insignificante, ya que la
contraparte €5 un banco de rcput:i.cirﬁn con una alta calificacion de acverdo a o esmablendo per
empresas calificadoras independientes, como se detalla a continuacién:

2016 2015
Banco de la Produccdn 5. A — FRODUBARMNCO (1) AAA- A

(1} Calificacidn de desgo emitida por Bank Watch Rating

c) Andlizis de fiesgo de liquidez

El nesgo de liquidez consiste en que la Compafiia pueda no ser capaz de cumplir con sus
obligaciones. La Compafifa gestona sus necesidades de liquidez al monitorear los pagos de
servicio de deuda programados para pasivos financieros a corto v largo plazo, asi como
pronosticar entradas 7 salidas de efectivo en el negocio dia a dia. Las necesidades de lguides se
monitorean en distintos mngos de tiempo, en una base de proyeccitn anual la cual es ajustada
mensualmente. Los requernmientos de efectivo neto se comparan con el efectivo disponible
para poder determinar el alcance miximo o cualquier défiert, lo cual muestra que la
administracin espera tener los recursos sufidentes durante todo ¢l periodo analizado,

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, los pasivos financieros no detivados de la Compadfida tienen
vencimientos tal ¥ como se resume a continuacion:

1



Rentas e Inmobiliatias Rentbil S.A.

2016
Hasta tres
meses Total
Cuentas por pagar comerciales ¥ otrs cuentas por pagar 260,105 260.103
2015
Hastatres . .
mescs
Cuentas por pagar comerciales y ofras cucnias por pagar 69,888 G9.368

d) Andlisis de il

El diesgo operacional comprende Ia posibilidad de incurrie en pérdidas por deficiensiag o fallag
o inadecuaciones de los siguientes aspectos o factores de riesgos:

- Becurse Humano, que es €] personal vinculado directa o indirectamente con la ejecucidn de
los procesos de la Compafiia.

- Procesos, que son las acciones de calidad que intersctian para Devar acabo las operaciones
de la Cornpania v la transformacion de los produetos.

= ¢ o8l conjunto de hetramientas de rare, sobboare v comunicaciones,
Tecnologia, qu el i de h i de hardw fi ¥ iraci
que soportan los procesos de b Compafita.

- Iofraestruchrea que son elementos de apoyo para 1a realizacidn de las actvidades.
La Compaiia tene definidos procedimientos tendientes & que se administre efectivamente su
riesgo operativo en concordanda con los lincamicntos de los organismos de control, basados
en sistemas de seportes internos y extemos.

7. Medicidn a valor razonable
Instrumentos financicros pot categoria
Los valores razonables de los activos v pasives finanderos de la Compafia son similases 2 los

reconocidos en los estados lnancieros separados, Un detalle por tipo v antigiedad em como
sigue:

Al valor
razonable con
cambios en Al costo
31 de diciembre de 2016 resubtados amontizado ‘Tatal

Activos segiin estadoes financieros:

Efectivo en bancos 1.375 1.375

Cuents por cobear comezciales v otras cusntas por cobrar 175944 175944
Toal 1375 175.944 177.519
Pagivos gegiin ezados financieros:

Cuentas por pamr pomerctaled v olols COMas por frdar 260103 260,103
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Al valor
razenahle con
eam bios en Al couto
31 de dicicmbre de 2015 resultados mmornizado Total
Actives sepin cstados fnancicros:
Efictivo en bancos 6 294
__Cuenta por cobme comerelales y otas cuentas por cobrar 75304 Th.304
Total 206 75.504 75600
Fasivos segilin entados financicros:

Medicién a valor razonable de los instrumenios financieros

La Compaia mide sus nstramentos fmancieros al velor mzonable en cada fechs que se genem
el estado de sitvacidn Ananciers pars s revelacion en notas.

El valor razonable ¢s o precio que se recibirda por vender un active o que se pagaria al
transfenir un pasivo en una transaccién acordada entre participantes de un mercado a ks fecha
de medicidn,

El valor mzonable de un active o pasivo se mide utilizando los supuestos que los participantes
en el mercado usarian al ponerle valor al active o pasivo, asumiendo que los participantes en ¢l
metcado actlan en su mejor interés econdmico. La Compafila utiliza téenicas de valuacisn
que son apropiadas en las circunstancias y por las cuales tiene suficiente informacién
disponible para medir al valor razonable, maximizando el uso de datos observables relevantes y
minimizando el uso de daros no observables.

Tados los activos y pasivos por los cuales se determinan o tevelan valores maonables en los
estados financieros separados son clasificados dentro de la jerarquia de valor razonable,
deseritas a continuacién, en base al nivel mis bajo de los datos usados que sean significativos
para ln medicién al valor razonsble como un todo:

a) Nivel 1 - Precios couzados (no ajustados) en mercados activos pars activos o pasivos
idénticos.

b) Nivel 2 = Partidas distintss 2 los precios cotizados incluidos en el nivel 1 que sean
nhﬂuhhpudmupmn,pm&mcﬂumdmm

Para propésitos de las revelaciones de velor mzonable, ls Compadia ha determinado las clases
de activos ¥ pasivos sobre la base de su natoralera, earactesisticas ¥ scagos ¥ ol nivel de la
jerarquia de valos razonable tal como se explied anteriorinente.

Valor azonable de activos no financiesos

La Compaidila no posee activos no financieros medidos al valor razonable, ya que los mismos
se miden al costo amortizado.
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E. Politicas y procedimientos de administracidn de capital

9.

Los objetives sobre la administracion de capital de la Compaia son:

- garantizar la habilidad de la Compariia pama continuar comeo negocio en marcha
- proporcionar un retomno adecuado a los accionistas

El objetivo de la Compadia en la sdministracién de capital €s mantencr una proporcidn
financiera de eapiml a financiamients adecuada pam sus operaciones.

La Compafiz determina sus requenmientos de capital con el fin de mantener una estruenira
general de Ananciamiento eficiente mientras evita un apakincamiento cxcesivo, MO0 que s

presenta a continuacibo:
2013
Total de recursos sjenos (1) 2WET1T7 70146
_Menos: Efectivo en bancos (1.375) {206}
Deudz neta 287.342 49.850
Tewl de pamimonio neto 16.382.651 16.254.206
_Capital 1ol () 16.669.993 16.324.146
"Ratio de apalanc amiento {3} 1.72% 0,43%

F YR Y
(2} Se caleula sumando el patrimonio néto mis la deuda neta.
(3) Esignal 3 la deuda neta dividida para el capital total

Ingresos ordinarios por arrendamiento

Al 31 de didembee de 2015 In Compaiifa mantenda ingresos por acendamiento por US§84.000

igi del alquiler a Proadser S A, de un tereno conforme contrato de arrendamiento de
fecha 2 de enero de 2014 con vigencia de 2 afios por un canon mensual de US§ 7.000 (viase
nota 14). Al 31 de diciembre de 2016 no se han registrado ingresos por este concepto.

Gastos administrativos

El detalle de Ia 1 nd:hpﬂm:duinimﬁvmpothunﬁmwmmdﬂdc

diciembre de 2016 y 2015, fuc como sigue:

2016 2015

Impuecsios y contribuciones 63568 9.646
Fee administeative 10.300 12.000
Hosornos 5.040 6406
Serviclos de operacitn 2.000 -
Onren 1472 .
Servicios bancarios 169 17
Total 83.049 TA.12%9
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1. Otros ingresos

Un detalle de Jos otros ingresos por los afios que termunaron al 31 de dicembre de 2016 y
2015, fue como sigue:

2016 2015
Parvicipacifn patsimonial en subeidians 1.640.463 LI TS
Ottros ingresos 825 -
Total 1.641.288 1.923.751

12. Efectivo en bancos
Al 31 de dicembre de 2016 y 2015, cl saldo del efectivo en bancos comespondia sl saldo
mantenido én ke cucnia banciria en el Banco de ks Producddn Produbanco 5. A, por US$1.375
v US3$296, respectivamente.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 el efectivo no posee restricciones Pars su Uso.

13. Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar

El saldo de cuentas por cobrar comerciales ¥ oteas cuentas por cobiir al 31 de diciembre de
2016 v 2015 se componia como sigue:

2016 2015
Cuenrss por colusr comerciales - Compafifas selacionadas 75.304
(nota 14)
Oeeaz cuentas por cobear - Dividendos (nota 14) 175.044
Total 175.94 T5.304

14. Saldos y transacciones con compaiiias relacionadas

La Compaiifa forma parte del grupo econémico denominado “KFC” y debido 2 I integracion
del negocio realiza transacciones con compaiias relacionadas, las cuales no se realizan en
iguales condiciones que las mantenidas por tesceros. Consecucntemente, el resuleado de Jas
opemaciones de Rentas ¢ Inmobiliarias Rentbil S.A. y sus componentes relscionsdos debe
medirse a traves de Jos estados fmanderns consolidados después de haber eliminades las

principales coentss ¥ transacciones entee compafiias.

Un resumen de las transaceiones y saldos con compadias relacionadas por los afios que
tenminaron el 31 de diciembre de 2016 v 2015 fue como sigue

e, e
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20116 s
Active:
Cuenitas por cobrur comerciales (nots 13

Proadeer 5.4, (1} - T5.304
Ohrag cuentas por cobear (nota 13):

Proadser 5.4, (nota 11) (2) 175,044 .
Total 175.944 75.304
Basivo:

Cuentas por pagar comerciales {nom 17):

Int Food Services Corp (3) 23052 13.200

Fomax Group Corp (4) 1344

Gerenca Corporstiva GERENSA 5.4 (3) L1120 2

25516 13200
Orras cuenias por pagar (now 17

Dividendos por pagar (6) 182781 -

Proadser 5.0, - 56400

Int Food Services Corp (7) 50,000 “
Taotil 232781 56400
Total 258.297 69.600

{1

@

&)

o

(6)

Representa el saldo pendiente de cobro por el servicio de arrendamicnto de un inmuoeble
véase nota 9.

El saldo por eobrar corresponde 3l saldo de dividendos distribuidos por su subsidisrs en
el afio 2016 d ingreso reconocido fue de 15§ 1.398.944.

El saldo por pagar a Int Food Services Corp. representa valores pendientes de pago por
servicios recibidos de su relacionads que en el afio 2016 ascendicron & US§ 7.000
(US$12.000 en el 2015).

El saldo por pagar a Fornax Group Corp. corresponde a valores pendientes de pago por
servicios de representicion cuyo gasto por este concepto en el afio 2016 ascendi 2

LISH1.200 (US§900 en el 2015).

El saldo por pagar a Gerensa S.A. cormesponde a valores pendientes de pago por servicos
de administracién cuyo gasto por este concepto en el afio 2016 ascendis a US§H 5.000.

Corresponde al saldo pendiente de pago por dividendos declarados en el afio 2016 por

distribucifin de utilidades de los afios: 2009, 2010 y 2013 por un valor ol de
Us§1.415.000.

" .
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15.

1.

{7) Elealdo pendiente de pago corresponde 2 un présramo recibido por su relacionada, sobre
seglin convenio de pago firmado el 2 de enere de 2016 en el cual se establece que puede
existir préstamos hasta el monto de USE 200,000 con una tasa de interts del 8% y una
vigencia de 3 afios. En ol afio 2016 se ha reconocido el valor de US§ 2,156 por concepto
de gastos por intereses,

Propicdades de inversion

La Compartiia al 51 de diclernbre de 2016 y 215 mantiene la sipuente propredad de dmrersidm:

2016 2015
Valor VYalor
Saldo neto razomable de Saldo neto tazonable de
Propiedades en lihros lnz activos en libros los activos
Ma
Terrens La Prosperina 107.230 342,270 107,230 disponible

El terreno se encuentra amendado para su uso a la compaiifs reladionada Proadser 5. AL desde
¢l ario 2014 (véase nota 7).
Inversidm en subsidiaria

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 el signiente ers el detalle de kas inversiones en acciones que
mantiene en su subsidiaria:

216 2015
Forcentaje de Porcenaje de Valor en
participacién WValor en libros participacitn Libros
Proadser 5.4, 88,54% 16376377 #5,54% 16.134.858

Durante ¢l afio 2016 la Compaiiia recbid dividendos por US§ 1.398.944 correspondientes al
afio 2010, los cuales fueron aprobados en acta de junta de accionistas de su participads.

El sjuste por valor pammmontal proporcional registrado en resuliados en el afio 2016 fue de
TI5$1.640.463 (USS 1.923.751 en el afto 2013).
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

El saldo de las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar al 31 de diciembre de
2016 y 2015 fue como sigpe:

-
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2016 2{15
Cuentas por pagar comerciales:

Proveedores 1.B04 288
Compadias relacionadas (nota 14) 25,514 13.200
27322 13.488

Oiteas cuentas por pagar {nota 14):
Dividendos 182781 -
Préstamos comparifas relaciomadas S0.000 -
Anticipos companias relacionadas - 56,400
23278 56,400
Total 260.103 G628

18, Tmpuesio a la renta

o) Ciinellivciin tettciias

De conformidad con disposiciones legales, la provisién para el impuesto 2 la renta se calcula a
Iz tanfa del 22% aplicable 2 la utlidad gravable por los periodos terminados Al 31 de diciembire
de 2016 7 2015, Un detalle de la conciliacién tributaria fue como sigue:

2016 2015

Utilidad antes de impuesto 4 1a renea 1.555226 1.929.610
s Gastos no deducibles 36052 12.000
Menos: Renta exentas (1.640L463) (1.233.751)

Amortizacion pérdidas tobutarias - (1.465)
Base imponible para el cileulo del impuoesto a la renta 823 16.304
Impuesto a la renta cansado 22% (1) 182 3.607
Anticipo impuesta & la renta ealeulado (2) 19.8564 86,843
Impuesto a la renta por pagar mayor entre dan'lidpuyd
impuesto cansado 19.864 B6.843
Menos erédito dbutario por

Rerenciones en la fuente del afio - {6320

Crédiro tabutano de afos anteriores (6.720} [6.7200

.Fl.nl:ic'LPn de impuesio g la renta pagado (13144 (BO123)
Total crédito tibutasin s (6.720)

(1} Las socedades residentes v los establecimientos permanentes en el Ecuador estin
obligados a informar perédicamente al Servicio de Rentas Internas sobre la totalidad de
su composicitn societara, 2 fin de poder aplicar la tarifa corporativa de impuesto 2 la
renta del 22% (caso contrario debe aplicar Ia tasa del 25%). A ka fecha de emnisidn de los
estados financieros separados, la Compafiia ha cumplido con esta disposicion legal
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{2) Las normag tributarias exigen el pago de un “anticipo minimo de impuesto a la reata”,
cuyo valor es caleulado en funcidn de las cifras reportadas el afio antersor sobre el 0.2%
del patdmonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y
0.4% de los activos. Ademds, se establece que en caso de que el impuesto a la renta
causado ses mencr que el monte del anticipo minimao, éste dltmo se convertird en
impuesto a ka renta definitivo, 8 menos que el contribuvente solicite 4l Servicio de
Rentas Internas su devolucion, lo cual podria ser aplicable, de acoerdo con las normas
que rige la devoluciin del anticipo,

De conformidad con las disposiciones tributarias vigentes, las pérdidas mributarias pueden ser
compensadas en los cnco perdodos impositivos siguientes, sin que exceda el 25% de la utlidad
gravable. Al 31 de diciemnbre de 2016 la Compafifa dene pérdidas tributarias trasladables a
petiodos futuros por USH 36.332 (US§ 51.207 en el adio 2015).

Al 31 de diciembre de 206 y 2015 la siguiente ¢s la composicion del cargo a resultados por

gasto impuesto a la renta del afio:

2016 2015
Crasto impuesto a la renta cormente 19.564 B&.843
logreso impuestd a la renea difendo (notw 18 - ¢} (7.993) B
Gasto impuesto a la renta del afio 115871 85.843

El gasto por impuesto a fa renta en el estado de resultados integrales difiere del impuesto
tetrico que se habriz obtenido empleando la tasa mmposttiva vigente al derre de cada ejercicio
sobre el resultado antes de impuesio a la renta, por las razones que se detallan a continuacion;

2016 2015
Valos Y ¥Valos b}

Tasa imposidve nominal 342,150 22%, 424514 22%
Mids: Gastos no deducibles 18,934 1% 2040 %%
Menos: Ingresos exentos {360,902} (23%) (423.225) {22%)
Menos: Amortizacion de pérdidas

tributarias - ¥ {322 Ly
Tasa impaositiva efectiva 181 P 3.607 0%

b) Pasivos por impuestos cortientes

El detalle de los pasivos por impucatos corrientes por los afios que terminaron ¢l 31 de
diciembre de 2016 v 2015 fue como sigue

2016 2015
Retenciones en la fuente del impuesto a Ja renta 28614 -
Impuesto 4l Valor Agregado (TVA) - 258
Total 28.614 258

Un detalle del movimiento del impuesto por pagar del afio 2016 y 2015 fue como signe
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2016 s
Saldo al inicio del afio = 2
Impuesto 4 la renta del afio 19864 86,843
Retenciones en la fuente del impuesto a la rents del afio {6.720) {6.720)
Anticipo del Impueito a la Renta pagado 13.144) (80.123)

Saldo al final del afio - -

c) Impuestos diferidos

El movimiento de los saldos acumulados por impuestos difendos al 31 de diciembre del 2016 5
2015, fise el siguiente:

2016
Reconocido
Concepto Saldo al Retenciones en Saldo al
inicin del afic Compensado  resulados final
s - e ”
Retenciones en la fuente del impuesto 2
Ia rents 6.720 . (6.720) 2
Pérdidas tabutanis £ . = 7.093 7.093
Efecto neto por impucesios diferidos 6.720 (6.720) 7.993 7.993
2015
Reconocido
Concepto Saldo al Retenciones en Saldo al
inicio del afie  Compensado resuliados final
P = T o=
Retenciones en la fuente del TR 6720 6720 (6.720) - 6.720
d) Dividendos

De acuerdo a Ia Ley de Régimen Trbutario Intemo se encuentran exentos Gnicamente los
dividendos distibwdes por sociedades nacionales o extranjeras residentes en el Ecvador, a
favor de otras sociedades nacionales o extranjeras, no domiciliadas en paraisos fiscales o
junsdicciones de menor impesicion o de personas naturales no residentes en el Ecuador.

La Administracién opina que, como consecuencia de la aplicacién de esta norma, no surgirin
contingencias de importancia para la Compaiia al 31 de diciembre de 2016. En todo caso,
cualquier acotacitn al respecto por las anteridades tributarias se reconoceria en el ejercicio que
oo

<) Simacién fiscal
De acuerdo con disposiciones legales, la sutondad mbutarm tene la facoltad de reviser bas

declaraciones del impuesto a la reata de la Compadifa, dentro del plazo de hasta tres atos
posteriores contados a partir de la fechs de presentacion de la dechracidn del impuesio ala
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renta, sietnpre § cuando haya cumplido oportunamente con sus obligaciones trbutarias, A la
fechs, el Servicio de Rentas Internas tiene el derecho de revisar el impuesto & la renta del afio
2014 al 2016.

) Contingenci

Durante el afio 2016 ¢l Servicio de Rentas Internas a notificado al Grupo Econdmico
denominade “KFC” {grupo que integra la Compania), eomo a entidades que han sido
identificadas en la filtracién de informacion de companias del caso Panami Papers, donde se
encontraban empresas inseritas en paraisos fiscales con el fin de ocultar la identidad de sus
propictarios. A la fecha de este informe la administracién trbutaria no ha emitido disposicién
alguna al respecto sobrc csta compaiifa,

19. Patrimonio de los accionistas
Capital social
El capital social de la Compaia al 31 de diciembre de 2016 y 2015 estd represenrado por
100.000 acciones ordinarias, pagadas y en circulacién con un valor nominal de US$ 1 cada una y
eon derecho 2 voto.

El eapital de la Compaiia estd conformado como sigue:

Accionista Maciomalidad Acciones Porceniaje
Jucacop Group 5.4, Ecantogan B0.0:00 50
Anhalzer Valdivieso Fermando Javier Ecuaronana 10.000 108
Anhalzer Valdovdeso Jorge Juan Ecuatodana 1000 10%%
Anhalzer Valdrdeso Marparica Ecuatonana 10.000 14
Anhalzer Valdsieso Pablo Victer Ecuatosnana 10,000 104
Valdivieso Briz Glona Jimena Eenatodana 10000 1%
Total 100,000 0%
i ion de dividend

Dwrante ¢ afio 2016 con junta de accionistas de fecha 15 de junio v 1 de julio de 2014, se
decidid la distribucién de dividendos comrespondientes 2 los afios 2009, 2010 v 2013 por un
total de UT5F 1.415.000 (véase nora 14).

Gestidn de capital

La gestion de capital se refiere g la administracion de los fondos de la Compadifa, en tal virtud
las politicas de administracién de capital establecidas por la perencia tenen por objetive:;

- Asegurar el nommal fonclonamiento de sus operaciones v la contimudad del negocio en o
largo plazo.

= Ascgurar ¢l financiamiento de nuevas inversiones ¥ ¢l mantenimicnto de las operaciones de
la Compafia.
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= Mantener una estructura de capital adecuada acorde a los diclos econdmicos que impactan
al negodio v a la naturaleza de la industria.

- Maxmimizar e valor de la Compafifa, proveyendo un retorno adecuado pars la inversidn.

La gerencia trata de mantener un equilibrio entre la mayor rentabilidad que podria ser posible
con el mayor nivel de obligaciones con bancos e inversionistas y de las ventajas y segunidad que
proporciona la posicion de capital.

La Compafita no tene que cumplir con requenimientos regulatonos de mantenimiento de
capiml, tal como se establece en la mdustoz de servicios financieros.

20. Eventos subsecuentes

Entre el 31 de dicembre de 2016 y la fecha de preparacién de nuestro informe 24 de julio de
2017, no se han producido eventos que en la opinion de la Gereneia de la Compaiiia pudieran
tener un efecto importante sobre los estados Anancieros separados.

21. Autorizacidn de los estados financieros

Los estados financierns separados adjuntos de Rentas e Inmobiliarias Renthil S.A. al y por el
afio que termind ¢l 31 de diciembre de 2016 han side sutonzados por la gerencia para su
publicacidn el 28 de junio de 2017; y, serdn aprobados de manera definitiva sin modificaciones
en la Junta General de Accionistas de acuerdo a lo dispuesto por la Superintendencia de
Compaiiias, Valores y Seguros del Ecuador.

Representante Legal Armands Yuqui
Apoderada
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