PLUSHOTEL S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017.

Nota 1. Antecedentes y Objeto Social

PLUSHOTEL S.A., es una Compaiiia constituida en el afo 2004, como SOCIEDAD HOTELERA
Y TURISTICA SOZORANGA S.A; una empresa dedicada a la administracion de hoteles a través
de Iz franquicia HOLIDAY INN EXPRESS, propiedad del grupo internacional
INTERCONTINENTAL HOTELS GROUP. La Compafiia esta domiciliada en la Av. Orellana E6-
54 y Reina Victeria, en la ciudad de Quito, Ecuador.

PLUSHOTEL $.A. administra la franquicia de hoteles INTERCONTINENTAL HOTELS GROUP
INC. A través de su marca HOLIDAY INN EXPRESS QUITO, cuyo objeto econémico es el servicio
hotelero y el alquiler de salones para eventos y reuniones empresariales.

Nota 2. Bases de preparacion y presentacion de los Estados Financieros

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Infarmacion Financiera NIIF.

Declaracién-de Cumplimiento

La situacién financiera, el resultado de las operaciones y los flujos de efectivo se presentan de
acuerdo con normas intermacionales de informacién financiera (NiIF, NIC) y sus
interpretaciones adoptadas por el Comlte de Normas Internacionales de Contabilidad (“IASB”,
por sus siglas en inglés).

Base de medicién y presentacion

Los estados financieros de la Compari{a se registran sobre la base del costo histdrico. El costo
historico esta basado generalmente en &l valor razonable de la contraprestacion entregada a
cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiré por vender un activo o el valor pagado para
transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracion,
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado utilizando otra
técnica de valoracion. Al estimar el valor razonable de un activo o pasivo, el Grupo tiene en
cuenia las caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del mercade tomarian en
cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de medicion.

Moneda funcional y de presentacién

La unidad monetaria utilizada por la Compafiia para las cuentas de los Estados Financieros y
sus notas es el délar americano siendo 'a moneda funcional y de presentacion,

Uso de estimaciones, juicios y reclasificaciones

La preparacion de los estados financieros de conformidad con NIIF requiere que la Compania
registre estimacicnes, supuestos o juicios que afectan la aplicacion de Ias politicas y los valores
de los activas, pasivos, ingresos y gastos reportados. Los resultados reales podrian diferir de
esas estimaciones debido a la subjetividad inherente de las mismas. Las estimaciones y los
supuestos de soporte son revisadas sobre una base recurrente.
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Las revisiones a las estimaciones se reconocen en el periodo en el cuat ia estimacion es
revisada y en cualquier periode futuro afectade. Los resultados reaies pueden diferir de fos
montos estimados por la Compafiia.

Periodo economico

El periodo econdémico de la Compafila para emitir los Estados Financieros corresponde desde
el 01 de enero al 31 de diciembre.

Nota 3. Resumen de las principales politicas contables
Las politicas de contabilidad mas importantes se detallan a continuacién:
a. Flujo de efectivo y equivalentes de efectivo

Para propésitos de la presentacion en el estado de flujos de efective, la Compania clasifica en
el rubro de equivalentes de efectivo ios recursos en caja, bancos y las inversiones en vaiores
con vencimiento menor a los 120 dias, los cuales se presentan al costo, que se aproxima al
valor de mercado con vencimientos menores 0 iguales a tres meses. Por su naturaleza han
sido adquiridos y mantenidos por la Compafia para obtener rendimientos.

b. Cuentas por cobrar corrientes y no corrientes

Estas cuentas se registran al costo de transaccion, es decir a su valor nominal. Las IFRS
requieren que los documentos y cuentas por cobrar sean contabilizados al costo amortizado
utiizando el método de interés efectivo, sin embargo las partidas por cobrar son activos
financieros no derivados cuycs cobros son fijes o determinables, que no se negocian en un
mercado activo, por lo que estas cuentas por cobrar estan valuadas a su vaior nominal o de
transaccidn.

c. Cuentas por cobrar comerciales

Las cuentas por cobrar comerciales san valores adeudades por los clientes por los productos y
servicios vendidos. La politica contable de la Compafia es reconocer las cuentas por cobrar
comerciales a sy valor justo.

d. Estimacidén o Deterioro para cuentas por cobrar de dudoso cobro, comerciales

Se constituye una estimacién por el deterioro de las cuentas por cobrar comerciales cuanda
existe evidencia objetiva de que la Compafiia no podra cobrar todos los montos adeudados de
acuerdo con las condiciones de las cuentas por cobrar. Se considera que las presencia de
dificultades financieras del deudor y el incumplimiento ¢ demora en eif pago son indicadores de
que la cuenta por cobrar ha sufrido un deterioro. El monto de la estimacion es el valer en libros
del activo. La estimacicn es deducida del valor en libros y el monto de |a pérdida s reconocida
en el estado de resultades. Cuando el activo se torna incobrable, se da de baja confra la
provision. Las recuperaciones posteriores de los mentos previamente castigados son
acreditadas en el estado de resuitados.

e. Inventarios

Estan valorados al costo promedio de adquisicién el cual no excede al valor netc de
realizacion. El valor netc de realizacion para cada uno de los items es el precio de vents,
menos la proporcion de gastos de comercializacion y distribucion. (NIC 2.10).

Los inventarios son periédicamente analizados con el objetivo de establecer si se requiere

estimacion para posibles pérdidas asociadas con su valor neto realizable. Las pérdidas
asociadas con la disposicién de inventarios de lento movimiento, obsoletos y dafiados se
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Depreciacion

Se deprecia de forma separada cada parte de un elemento de propiedades, planta y equipo
gue tenga un costo significativo con relacion al costo total del elemento.

La Compafiia distribuye el importe iniciaimente reconocido con respecto a una partida de
propiedades, planta y equipo entre sus partes significativas y deprecia de forma separada cada
una de estas partes.

Una parte significativa de un elemento de propiedades, planta y equipo puede tener una vida
util y un método de depreciacidn que coincidan con la vida y el métoda utilizadas para otra
parte significativa del mismo elemento. En tal caso, ambas partes se agrupan para determinar
el cargo por depreciacion.

Ei carge por depreciacion de cada periodo se reconoce en el resultado del periodo, salve que
se haya incluide en el importe en libros de otro activo.

Importe depreciable y periodo de depreciacion
El importe depreciable de un active se distribuye de forma sistematica a lo largo de su vida utif.

La vida (til de un active se revisa, como minimo, al término de cada pericdo anual vy, si las
expectativas difirieren de las estimaciones previas, los cambios se contabilizaran como un
cambio en una estimacion contable, de acuerdo con la NIC 8 Politicas Contables, Cambios en
las Estimaciones Contables y Errores.

La depreciacion se contabiliza incluso si el valor razonable del activo excede a su importe en
libros, siempre y cuando el valor residual del activo no supere al importe en libros del mismo.
Las operaciones de reparacion y mantenimiento de un activo no evitan realizar la depreciacién.

El importe depreciable de un activo se determina después de deducir su valor residual. En la
practica, el valor residual de un activo a menudo es insignificante, y por tanto irrelevante en el
caleulo del importe depreciable.

La depreciacion de un activo comenzard cuando esté disponible para su uso, esto es, cuando
se encuentre en la ubicacion y en las condiciones necesarias para ser capaz de operar de la
forma prevista por la gerencia. La depreciacion de un activo cesara en la fecha mas temprana
entre aquélla en que el activo se clasifique como mantenido para la venta (¢ incluido en un
grupo de activos para su disposicion que se haya clasificade como mantenido para la venta) de
acuerde con la NHIF 5, y la fecha en que se produzca la baja en cuentas del mismo. Por tanto,
la depreciacién no cesara cuando el activo esté sin utilizar o se haya retirado del use activo, a
menos que se encuentre depreciado por completo. Sin embargo, si se utilizan métodos de
depreciacian en funcion del uso, el cargo por depreciacidn podria ser nulo cuando no tenga
lugar ninguna actividad de produccién.

Los beneficios econdmicos futuros incorporados a un activo, se consumen, por parte de la
Compaiiia, principalmente a través de su utilizaciéon. No obstante, otros factores, tales como la
obsolescencia técnica o comercial y el deterioro natural producide por la falta de utilizacion del
bien, producen a menudo una disminucion en la cuantia de los beneficios econdomicos que
cabria esperar de la utilizacién del activo. Consecuentemente, para determinar la vida util del
elemento de propiedades, planta y equipoc, se tienen en cuenta todos los factores siguientes:

a. La utilizacion prevista del activo. El uso debe estimarse por referencia a la capacidad o al
desempenio fisico que se espere del mismo.

b. El desgaste fisico esperado, que dependera de factores operativas tales como el nimero de
turnos de trabajo en los que se utilizard el activa, el programa de reparaciones vy
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mantenimiento, asi como el grado de cuidadec y conservacién mientras el active no esta siendo
utilizado.

¢. La obsolescencia técnica o comercial derivada de los cambios © mejoras en la produccién, o
bien de los cambios en la demanda del mercado de los productos o servicios que se obtienen
con el activo.

d. Los limites legales o restricciones similares sobre el uso del activo, tales como las fechas de
caducidad de los contratos de servicio relacionados con el activo.

La vida utif de un active se define en términos de la utilidad que se espere que aparte a la
Compariia. La politica de gestion de activos llevada a cabo por la Compaiiia podria implicar la
disposicion de los activos después de un periodo especifico de utilizacion, o tras haber
consumide una cierta proporcion de los beneficios econdmicos incorporados a los mismos. Por
tanto, la vida dtil de un activo puede ser inferior a su vida econédmica. La estimacion de la vida
atil de un activo, s una cuestion de criterio, basado en la experiencia que [a Compaiila tenga
con actives similares.

Método de depreéiacic’m

El método de depreciacién utilizado es el de linea recta con cargo a las operaciones del afio y
reflejara el patroén con arreglo al cual se espera que sean consumidos, por parte de la entidad,
los beneficios econémicos futuros del activo.

El método de depreciacion aplicado a un activo se revisard, como minimo, al término de cada
pericdo anual y, si hubiera habido un cambio significativo en el patran esperado de consumo de
los beneficios econémicos futuros incorporados al activo, se cambiara para reflejar el nuevo
patrén. Dicho cambio se contabilizara como un cambio en una estimacion contable, de acuerdo
con la NIC 8. '

Los terrenos no son depreciados. La depreciacion de los demas activos se calcula mediante el
método de la linea recta para imputar su costo o los montos revaluados a sus valores
residuales durante la vida dtil estimada, tal como sigue:

Vida util
% En afios
Edificios 2% 50
Equipo de oficina 10% 10
Muebles y enseres 10% 10
Equipos de computacién 33% 3
Vehiculos 20% 5
Rotulos 5% 20

Las reparaciones y el mantenimiento de los activos se cargan a resultados, en tanto que Ias
mejoras y adiciones se agregan al costo de los mismos.

g. Deterioro del valor de los activos

Las NIIF requieren que se estime el importe recuperable de los activos cuando exista indicacién
de que puede haberse deteriorado su valor. Se requiere reconocer pérdida por deterioro
siempre que el importe en libros del activo sea mayor que su importe recuperable; esta pérdida
debe registrarse con cargo a resuitados si los activos en cuestién se contabilizan por su precio
de adquisicién o costo de produccidn, y como disminucidon de las cuentas de superavit por
revaluacién si el activo se contabiliza por su valor revaluado.
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Notas a los estados financieros (Continuacicn)

E! importe recuperable se define como el mayor entre el precio de venta neto y su valor de uso.
Para la Compariia el valor de uso es el apropiado; se calcularia trayendo a valor presente los
flujos de efectivo que se espera que surjan de la operacién continuada del activo a lo largo de
su vida atil. El importe recuperable se puede estimar tomando en cuenta lo que se denomina

.una unidad generadora de efectivo, que es el mas pequefio grupo identificable que incluya el

gue se estd considerando y cuya utilizacién continuada genere entradas de efectivo que sean
en buena medida independientes de las entradas producidas por otros activos o grupos de
actives.

h. Impuesto de Renta Corriente y Diferido

El impuesto sobre la renta incluye el impuesto corriente vy el diferido. E! impuesto sobre la renta
se reconoce en el estado de resultados, excepto que esté asociado con alguna partida
reconocida directamente en la seccion patrimonial, en cuyo caso se reconoce en €l patrimonio.
El impuesto sobre la renta corriente es el impuesto a pagar en el afio sobre las utilidades
gravables, calculado con base en la tasa de impuesto vigente a la fecha de los estados
financieros.

De acuerdo a disposiciones legaies vigentes la tarifa al 31 de diciembre de 2015 y 2014, sera -
del 22%, si el valor de las utilidades que se reinviertan en el pais se destinan a la adguisicién
de magquinarias nuevas y equipos nuevos que se utilicen para su actividad productiva, la tarifa
tendra una reduccion de diez puntos parcentuales.

El impuesto sobre la renta diferido se estabiece utilizande la metodologia establecida en NIC
12.

~ Tal método se aplica a las diferencias temporales entre el valor en libros de activos y pasivos

para efectos financieros y los valores utilizados para propésitos fiscales. De acuerdo con esta
norma las diferencias temporales se identifican ya sea como diferencias temporales gravables
{las cuales resultaran en un futuro en un monfo impanible) o diferencias temporales deducibles
(las cuales resultaran en el futuro en partidas deducibles). Un pasivo diferido por impuesto
representa una diferencia temporal gravable, y un activo diferido por impuesto representa una
diferencia temporal deducible.

E! active por impuesto sobre la renta diferida se reconoce dnicamente cuando se establece una
probabilidad razonable de que existiran utilidades gravables futuras suficientes que permitan
realizar ese activo. Asimismo, el activo por impuesto sobre la renta diferido, reconocido se
reduce en la medida en que no es probable gue el beneficio de impuesto se realice

Posteriormente, se valorizan a su costo amortizado y cualquier diferencia entre los fondos
obtenidos (netos de los costos necesarios para su obtencién) y el valor de reemboiso, se
reconcce en el estadc de resultados durante el periodo de vigencia de la deuda de acuerdo
con el método de la tasa de interés efectiva.

i. Préstamos Bancarios y Sobregiros

L.a politica de la Compariia es reconocer los préstamos bancarios inicialmente al valor justo y
posteriormente medirlos al cosio amortizado; cuaiquier diferencia entre el monto recibido (neto
del costo de la transaccion) y el valor de reintegro es reconocida en el estado de resultados en
el plazo de los préstamos, usando el métado del interés efectivo. Sin embargo, debido al plazo
relativamente corto por el cual se contratan estos préstamos su valor nominal no difiere
significativamente del que resultaria de aplicar el referidec método del costo amortizado.

Los préstamos bancarios y sobregiros son clasificados como pasivos corrientes 2 menos que la
Compariia tenga un derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién por, al menos, 12
meses después de la fecha de cierre de los estados financieros.
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J- Provisién por Jubilacion Patronal y Desahucio
Jubilacion Patronal

La legislacién vigente establece la obligacion de los empleadores de proveer beneficios de
pensién a los trabajadores que completen 25 afos de servicios ininterrumpidos para el misma
empleador; después de 20 arfios de servicic los trabajadores adquieren derecho a un beneficio
de pension proporcional. La legisiacién vigente establece el beneficio definido de pensian que
el trabajador recibira al momento de retiro.

El pasivo reconocido en el balance general relacionado con el beneficio de pensién es el valor
presente de la obligacién a la fecha del balance general. La obligacién es calculada
anualmente por actuarios independientes usando el método del crédito unitario proyectado. Ei
valor presente de la obligacion es determinado mediante flujos de caja estimados, descontados
a una tasa del 5% aproximadamente.

La Companiia también paga obligatoriamente contribucicnes a un plan nacional de segura de
pensiones administrada por el Gobiermno, éstas contribuciones son administradas por una
entidad denominada Instituto Ecuatcriano de Seguridad Social. La Compariia no tiene
obligaciones de pago adicionales por este beneficio una vez que las contribuciones al ptan han
sido pagadas. )

k. Reconocimiento de ingresos
Los ingresos por ventas son reconocidos en el estade de resultados cuando se realizan.

Los ingresos comprenden el valor justo del monto recibido o por cobrar por la venta de bienes 'y
servicios, en el curso ordinaric de las actividades de la Companifa. El ingreso se expone neio
de los adicionales por impuestos, devoluciones y descuentos.

La Compafiia reconoce el ingreso cuando su monto puede ser medido confiablemente, cuando
es probable que los beneficios econdmicos futuros fluyan a la Compafiia y se hayan cumplido
los criterios especificos que aplican a las actividades de !la Compaiiia, segin se describe
debajo. Se considera que el monto del ingreso no ha sido determinado de manera confiable
hasta que todas las contingencias relacionadas con la venta hayan sido superadas. La
Compafiia basa sus estimados en los resultados histéricos, tomando en consideracién &l tipo
de cliente, el tipo de transaccidn y las especificaciones de cada acuerdo comercial.

L. Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gastos son reconccides en el estado de resultados en el momento en que se
incurren, por el método de devengado.

m. Distribucion de Dividendos

La distribucion de dividendos a los socios de la Compafila es reconocida mediante la
constitucion de un pasivo en el balance de la Compafia en el perfodo en el cual los dividendos
son aprobados por sus socics.

n. Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Compaiiias, el 5% de la ganancia neta de cada ejercicio debe ser
apropiado como reserva legal hasta que el saldo de esta reserva sea equivalente como minimo

al 20% del capital sociai. L.a reserva legal obligatoria no es distribuible antes de la liquidacion
de la Compafiia, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas netas anuales.
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31 Beneficios a los empleados

3.1.1 Beneficios de corto plazo

Corresponde principalmente a:

e La participacion de los trabajadores en las utilidades; ésta provision es calculada en
funcion del 15% de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segin lo
establecido por 12 legislaciéon ecuatoriana vigente, especificamente el Codigo de trabajo.
Se registra con cargo a resultados y se presenta como parte de los gastos de operacidn.

» Vacaciones; se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre la
base devengada.

» Décimo tercer y décimo cuarto sueldo; se provisionan y pagan de acuerde a la legislacion
vigente en el Ecuador. ‘

+ la parte corriente de la jubilacion patronal y desahucio.

3.2 Normas e interpretaciones recientemente revisadas sin efecto material sobre los
Estados Financieros

A la fecha de emisién de estos estados financieros, se han publicado enmiendas y mejoras a

las normas existentes. El IASB considera como necesarios y urgentes, los siguientes proyectos
aprobados, de aplicacion obligatoria a partir de las fechas indicadas a caontinuacion:
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Aplicacion obligatoria para
gjercicios iniciados a partir

Norma Tipo de Cambio de:

NIC 12 R?cc.)noc:mlento. de impuestos diferidos por 01 de enero de 2017
pérdidas no realizadas.

NIC 40 Aclaracnon sot?re I_a§ transferencias de 01 de enero de 2018
propiedades de inversidn,

NI 2 Clasificacion y valoracmn. de ftransacciones 01 de enero del 2018
con pagos basados en acciones.
Aplicacién de los instrumentos financieros

NiF 4 “NIIE 9" con la NIIF 4. 01 de enero del 2018

NIIF Recoqocumtento y medicion de activs 01 de enero del 2018
financieros. 1 de enero del 2018
Se ha revisado de forma sustancial la

NIIF 9 contabilidad de coberturas para permili o4 4o ooy el 2018
reflejar meior ias actividades de gestion de
riesgas.
Requerimientos para reconocimiento  de

NIIF 15 ingresos que aplican a fodos los contratos con 01 de enero def 2018
clientes.

CINIIE 22 Transaccuongs. en moneda exranjera con 01 de enero del 2018
recursos recibidos por adelantado.
Nuevo enfoque para que el arrendatario deba

NIIF 16 reconocer los activos y pasivos originados en 01 de enero del 2019
un contrato de arrendamiento.
Sobre la venta o aportes de activos entre un

NIIF 10 . _ ) . .

NIC 28 inversionista y sus asociadas y negocios Indefinido

conjuntos.

Nota 4. Efectivo y Equivalente de Efectivo

Un detalle de la composicién de la cuenta, se presenta a

Estados Unidos de América:

Descripcidn

Caja General

Cajas Chicas de Recepcidn

Caja Express Market

Caja Chica Administracion (Contabilidad)
Bancoe de! Pacifico

Total

continuacion, en dolares de los

2017 2016
2.588,44 236,09
650,00 650,00
20,00 20,00
2.000,00 1.000,00
212.335,63 289.688,79
217.594,07 291.594,88
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Nota &. Inversiones

Se refiere a las inversiones realizadas en instifuciones financieras, como se detalla a
continuacién:

No. FECHA - FECHA

INVERSION PRODUCTO BANCO APERTURA VENCIMIENTO PLAZO TASA CAPITAL

261873152 DPFTF.  PACIFICO 10/01/2017  11/01/2018 366 4% 1.000,00

261936081 DPFFTF _ PACIFICO 11/12/2017  10/04/2018 120 450%  500.000,00
TOTAL US$ 501.000,00

Nota 6. Cuentas por Cobrar

Su principal composicion se presenta en el siguiente detalle, en ddlares de los Estados
Unidos de América:

Descripcién 2017 2016 -
Cuentas por Cobrar Comerciales () 128.996,26 161.398,08
Cuentas por Cobrar Tarjetas de Crédito 1.916,82 3.939,38
Otras cuentas por Cobrar 38.918,10 27.301,79
Menos: Provisién Cuentas Incobrables : Iy (28.727,93) {27.609,10)

Total 141.103,25  165.030,15

{I) La concentracién de la cartera por su antigiledad se presenta a continuacion:

Vencimiento 2017 % 2016 %
De 0 a 30 dias 84.060,30 65% 83.411,65 52%
De 31 a 80 dias 41.500,84 32% 24.436,17 15%
De 61 a 90 dias 1.173,14 1% 51.436,91 32%
De 91 a 180 dias 681,77 1% 2.113,36 1%
Mas de 180 dias 1.580,21 1% - 0%

Total cartera 128.996,26 100% 161.398,09 100%

Dentro de la Cartera de 0 a 30 dias, se incluye US$ 10.548,01 correspondiente a la parte
corriente del convenio suscritc con REPRESENTACIONES IRIGOYEN, ef 18 de agosto de
2017 a una tasa de interés del 8,67%, a 60 meses plazo.

(M) El movimiento de la provision es el siguiente:
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Descripeidn 2017 2016
Salde Inicial 27.609,10 26.205,16
Provisién por deterioro de cuentas por cobrar 1.118,83 1.403,94

Total 28.727,93 27.609,10

Nota 7. Inventarios

Al 31 de diciembre de 2017 y 2018, el detalle de los componentes del inventario, en délares
de los Estados Unidos de América:

Descripcion 2017 2016
Inventarios lenceria 111.150,66 114.988.56
Inventario suministros de mantenimiento 16.276,64 20.618,94
inventario vajilla 8.805,23 8.919,18
Inventario Eventos 6.102,58 6.127,58
Inventario suministros huéspedes 1.977.45 1.438,20
Inventarios adomos navidefios 1.714,92 1.512 14
Inventario bebidas 284,01 263,04

Total 146.311,49 153.867,64

Nota 8. Impuestos Corrientes y pagos anticipados

Los Activos por Impuestos Corrientes se compone, en délares de los Estados Unidos de
Ameérica de:

Descripcion 2017 2016
Crédito Tributario Impuesto al Valor Agregado 96.787,17 85.826,15
Gastos pagados por anticipado 4.709,96 5.565,36

Total 101.497,13 101.391,51

Nota 9. Propiedad, Planta y Equipo

La propiedad, planta y equipo son valorados a su costo, a continuacion el detalle al 31 de
diciembre, en délares de los Estados Unidos de América:
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FPLUSHOTEL S.A.
Notas a los estados financieros (Continuacién)

Nota 10. Activos Largo Plazo

Descriocién Saldo al M;\:z:asn,to Saldo al

pe 3122016 Adiciones Bajas Reclasificacion Mit2017
Terrenos 938,625.10 - - - 938,625.10
Edificios 6,710,632.65 - - 6,710,632.65
Equipos de Computacion 190,348.60 3,383.00 - 193,731.60
Maquinaria y Equipo 154,457.05 6,236.69 . - 160,693.74
Muebles y Enseres 915,882.18 1,141.18 - - §17,023.36
Rétulos 37,355.70 - - - 37,355.70
Vehicuios 0.00 - - - -
Reavallio Edificio 377,186.32 - - - 377,186.32
Total costos 9,324,487.60 10,760.87 0.00 0.00 9,335,248.47
Edificios (968, 922.88) {120,791.59) - - (1,089,714.47)
Equipos de Computacién (167,282.70) (18,785.36) - . (186,068.06)
Maquinaria y Equipo (61,598.18) {11,054.75) - (72,652.93)
Muebles y Enseres {518,832.26) (64,296.54) - (583,128.80)
Rotulos (33,560.43) (2,828.89) - - (36,389.32)
Vehicules - - - - -
Reavaltio Edificio (46,959.76) (6,789.36) - - (53,749.12)
Total depreciacidn acumulada (1,797,156.21) {224,546.49) - (2,021,702.70)
Total Neto 7,527,331.29 (213,785.62) - 7,313,545.77

Al cierre del gjercicio econdmico 2017, presenta un saldo de US$ 35.876,73, y corresponde
a la porcidn no corriente del convenic de cobro suscrito entre PLUSHOTEL S.A. y
REPRESENTACIONES IRIGOYEN VEGA, el 18 de agosto de agostc de 2017, donde se
establece una tasa de interés del 8.67%, a un plazo de 60 meses.

Nota 11. Obligaciones por Pagar Proveedores

Al cierre del ejercicio econdmico 2017 y 2016, correspanden a los valores adeudados a los
proveedcres locales, a continuacion un detalle, en délares de los Estados Unidos de

América;

Descripcion

Cuentas por pagar tarjeta de crédito

Proveedores Locales
Proveedores del Exterior.

Total

2017 2016

2.441,09 2.585,14
76.322,24 35.786,38
20.595,25 19.680,36
99.358,58 58.051,88
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PLUSHQTEL S.A.
Notas a los estados financieros (Continuacion)

Nota 12. Obligaciones por Beneficios Definidos Corriente

Caorresponde a los siguientes componentes, en ddlares de los Estades Unidos de América:

Descripcion 2017 2016
Sueidos por Pagar 17.325,21 16.241,26
Aportes al IESS por Pagar Empleados 4.827.04 4.601,82
Prestamos |ESS por Pagar 1.357,26 1.136,43
Fondos de Reserva por Pagar 558,13 762,26
Beneficios Legales por Pagar 30.666,75 30.624,04
15% Participacion Trabajadores 172.066,93 194.870,57
Multas empleados _ 233,66 209,68

Total : 227.035,98 248.446,06

Nota 13. Ohbligaciones por impuestos Corrientes

A diciembre 31 de 2017 y 2016, Impuestos Corrientes presenta el siguiente detalle, en

ddélares de los Estados Unidos de América:

Descripcion 2017 2016
Retenciones en la Fuente e (VA por Pagar 52.422.44 54.855,56
Impuesto a la Renta Corriente 220.028,97 250.408,44

Total ‘ 272.451,41 305.264,00

Nota 14. Otras Cuentas por Pagar

Esta integrada por concepto de liquidaciones pendientes de varias cbligaciones, como se

muestra a continuacion, en délares de los Estados Unidos de América;

Descripcién 2017 2016
Tasa Turismo Por Pagar 3.927,01 2.584,00
Franquicias 53.404,17 37.075,96
Depdsitos de Eventos y Habitaciones 10.038,43 9.645,49
Ofras Cuentas por Pagar 130,49 99,62

Total 67.500,10 49.405,07
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PLUSHOTEL 8.4.
Notas a los estados financieros (Continnacion)

S
T

Nota 15. Obligaciones con Partes Relacionadas

La Compaifila al inicio de su vida juridica, empez® la construccitn del Edificio en el cual funciona
el Hotel Holiday Inn Express Quito, la cual culmind en agosto del afio 2008. Para esto la
Compariia recibid de parte de la empresa HIDALGO E HIDALGC S.A., el monto tfotal de
U5$8.693.065,00 el cual devenga un interés anual del 8%. La compariia HIDALGO E HIDALGO
S.A. concedié un pericdo de gracia de 18 meses en el cual no se pagarian intereses.

En el afio 2017, los intereses generados en base a las condicicnes antes descritas, fueron de

US$ 8.975.47, los mismos que fueron cargados a la cuenta Gasto Intereses por préstamos, y
descontado de los valores abonados en el transcurso del afio.

El movimiento de la cuenia en los afios 2017 v 20186, es como sigue:

Descripcion 2017 2016
Saldo Inicial 536,744.82 1,361,309.84
Abonos Capital (536,744.82) (824,565.02)

Total - 536,744.82

La cancelacién de la cuenta se realizé durante el afio 2017, mediante 6 cheques del Banco
Pacifico a nombre de HIDALGO E HIDALGO S.A.

Nota 16. Obligaciones por Beneficios Definidos a Largo Plazo

Los componentes que integran los beneficios laborales a liquidarse en un periodo superior ai
corriente, se presentan a continuacion, en dolares de los Estados Unidos de América: '

Descripcion 2017 2016
Desahucio () 11.351.73 11,476.00
Jubilacion Patronal {i) 37,328.34 40,931.00

Total 48,681.07 52,407.00

(i) El movimiento de estos beneficios sociales se muestran en el siguiente recuadro:

Descripcidn Salde inicial Pago Ajustes Incremente  Saldo final
Parte No Corriente
Bonificacién Desahucio 11.476,00 - (1.087,56} 963,29  11.351,73
Jubilacién Patronal 40.931,00 - (5.162,59) 1.560,93  37.328,34
Total no corriente 52.407,00 48.681,07
Total provisién de acuerdo a informe actuarial
Bonificacién Desahucic 11.476,00 11.351,73
Jubilacién Patronali 40.931,00 37.329,34
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PLUSHOTEL 5. 4. .
Notas a los estados financieros (Continuacion)

Nota 17. Capital Social

El capital autorizado, suscrito y pagade de la Compariia al 31 de diciembre del 2017 y 2016 es de
US $500.000,00, dividido en 5.000,00 acciones ordinarias de valor nominal US$ 100 cada una.

Nota 18. Reservas

Constituidas al cierre del gjercicio 2017 y 2016 por la Reserva lLegal y la Reserva
Facultativa. A continuacion sus saldos, en ddlares de los Estados Unidos de América:

Descripcion 2017 2016
Reserva legal _ 560,655.31 475,269.50
Reserva facultativa 5,045,897.71 427742542

Total 5,606,553.02 4,752,694.92

Mediante Acta de Junta General de Accionistas, de fecha 30 de marzo de 2017, se aprueba
el destino y resolucion de las utilidades cbtenidas en el ejercicio econémico 2018, por
USD$ 853.858,10, decidiéndose destinar USD$ 85.385,81 para incrementar reserva legal y
el restante de USD$ 768.472,29 para incrementar la reserva facultativa.

Nota 19. Superavit por Revaluacién

El saldo de esta cuenta se compone de las revaluaciones de los inmuebles. de la compaiiia, y su
detalle es el siguiente:

Descripcidn 2017 2016
Revaluacién de terrenc 857,625.10 857,625.10
Revaluacion del edificio 370,962.75 370,962.75

Total 1,228,587.85 1,228,587.85

Nota 20. Resultados Acumulados por Adopcién Primera Vez Niifs

Los ajustes correspondientes a la adopcion NIIFS, en base a la Resolucién 08.G.DSC.010 del 20
del 20 de noviembre del afioc 2008, emitida por la Superintendencia de Compariias, en la cual
determina los parametros para la adopcién de las Normas Internacionales de Informacién
Financiera, cuyo impacto se ve reflejado en el anexo de la conciliacion det Patrimonic gue se
adjunta a continuacion:

Descripcion 2m7 2016
Ajuste ID por revalerizacion de activos (92.740,69) (92.740,69)
Ajuste por deterioro de Activos (26.190,43) (26.190,43)
Ajuste ID per cambio en el valer residual de Activos Fijos 238.088,78 238.068,78
Ajuste por cambio en el valor residual de Activos Fijes 61.057,90 61.057,80
Ajuste Reclasificacién Otros Activos Ciferidos (535.743,28) (535.743,28)
Ajuste ID por reclasificacién Otros Activos Diferidos 134.992,32 134.992,32
Ajuste registro provisién para Jubilacién Patronai 7 (4.225,00) (4.226,00)

Total {224.731,40) {224.781,40)
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PLUSHOTEL S.A.
Notas a los estados financieros {Continuacion)

Nota 21. Ingresos por venta de servicios

Los ingresos corresponden a la integracion de las siguientes cuentas, en délares de los
Estados Unidos de América:

Descripcion 2017 2016
Servicio de Habitaciones 2.818.503,44 3.094.668,20
Servicio de Lavanderia 22.494 22 26.939,13
Servicio de Teléfonos/Business 3.644 94 492349
Venta de Alimentos 225.081,33 217.671,87
Ventza da Bebidas 31.668,44 31.404 86
Servicio de Eventos 145.601,78 107.832,94
Servicio de Pargueaderos 8.913,74 .6.428,19
Ingresos devengados 18.753,90 7.374,35
Otros Ingresos 18.337,36 30.014,90

Total 3.292.999.65 3.527.357,93

Nota 22. Costo de Ventas

En los afios terminados el 31 de diciembre los costos de los servicios prestados, se componen
de la siguiente manera, en ddlares de los Estados Unidos de América:

Descripcién 2017 2016
Alimentos Desayunador / Express / Eventos 115.694,36 104.010,77
Alimentos Restaurantes er Convenio 83.6599,04 80.287,24
Alimentos Catering 80.503,39 66.727,51
Bebidas 14.044,38 14.549.22
Habitaciones 119.472,78 119.483,32
Eventos (salon, equipos, intemet) 8.194,45 2.855 61
Mantenimiento 52.833,96 71.043,98
Remuneracion 195.995,30 200.075,28
Beneficios Sociales 65.085,57 72.220,69
Otros Costos de Personal 9.688,28 374974
Suministros y Materiales 61.005,08 54.212,57
Costos Servicios Basicos y Combustible 62.487,60 70.762.07
Atenciones Clientes 7.673,09 6.786,78
Depreciaciones 224 546,49 235.191,41
Gasto Franquicias 389.010,14 407.858,83
Seguros 8.929,61 9.540,81

Total 1.498.863,52 1.519.355,93

Nota 23. Gastos de Administracion y Ventas

. Enlos afios terminados el 31 de diciembre los gastos de administracion y ventas, se componen
de la siguiente manera, en délares de los Estados Unidos de América:
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PLUSHOTEL S.A.
i Notas a los estados financieros (Continuacicn)

Gastos de Administracion

i Honoratios Profesionales

. Gastos Legales

{ Gastos Internet

{ Gastos Licencias Computacién

0 Anuncics

Promegion y Publicidad

{ Suscripciones, Revistas y Periodicos
s Ferias y Representaciones

. Movilizacion Ventas Mercadeo

i Gasto Provisién Cuentas Incobrables

i Correo

. Gasto Copias

‘ Gastos Varios

{ Gasto Movilizacién

Remuneracion Unificada Administracién

Horas Extras Administracién

Décimo Tercer Sueldo Administracion

{ " Décimo Cuarto Sueldo Administracion
Vacaciones Administracion

t Fondos de Reserva Administracion

{ Aporte IESS Patronal Administracion

' Alimentacion Personal

: Capacitacion Personal Administracion

i Total

[ Gastos de Ventas

Gasto Seguridad

] Otros Gastos

Transporte Huespedes

; Contribuciones, Impuestos, Permisos
Totai

TOTAL GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS

Nota 24, Gastos financieros

2017 2016
190.627,50 173.809,00
49,50 212,20
16.768,00 13.776,00
4.595,43 6.956,48
150,00 -
2.860,00 4.608,10
649,00 -
6.530,54 4.159,68
5.218,75 -
1.118.83 1.403,94
1.303,84 830,59
- 16,06
4.687 45 3.137,94
304,78 4.418,91
62.498,17 58.043,33
- 45,22
5.256,41 4.945,01
2.388,75 2.109,08
4.937,52 4.213,08
7.663,83 7.210,28
7.020,68 9.453,21
- 1.099.13
324.729,04 300.448,24
2017 2016
26.520,00 25.920,00
16.443,42 14.397,34
87.146,13 86.867,75
86.170,54 118.150,13
216.280,09 245.335,22
541.009,13 545.783,46

En ios afios terminados el 31 de diciembre los gastos financieros, se componen de la siguiente

manera, en ddlares de los Estados Unidos de América:

Descripcion

Gastos financieros
Intereses préstamos

Total

2017 2016
§7.038,68 103.266,37
8.97547 59.815,06
106.014,15 163.081,43
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PLUSHOTEL S.A.
Notas a los estados financieros (Continuacion)

Nota 25. Participacion Trabajadores e Impuesto a la Renta

De acuerdo con {a Ley Organica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento, la Compania
presenta su declaracién del impuesto por el periodo de doce meses que termina el 31 de
diciembre de cada afio.

Al 31 de diciembre dei 2017 y 2016 la Compaiia calculd y registrd la. provisién para impuesto a
la renta a |a tasa del 22%, bajo el supuesto de que no reinvertiria las utilidades.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de impuestc a la renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras reportadas el
arfio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los
ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establecié que en caso de que el impueste a la renta causado sea menor
que el monto del anticipo minimo, este Gltimo se convertird en impuesto a la renta definitivo, a
menos gue el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucién, lo cual podria
ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucion de este anticipo.

L.a determinacién del impuesto a Ja renta se lo realiza de acuerde a lo estipulado en el articulo
46 del Reglamente para la aplicacion de la Ley Orgénica de Régimen Tributario Interno.

La determinacién de las cifras correspondientes a participacién de trabajaderes e impuesto a la
renta por ¢l ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2017 y 2016, se presenta a continuacién:

Descripcion 2017 2016

Utilidad antes de impuesto y participacion iabofal 1.147.112,85 1.289.137.11
Participacién de los trabajadores en las utilidades {172.066,93) (194.870,57)
Utilidad antes de impuesto a la renta 975.045,92 1.104.266,54

() Deduccidn por incremento neto de empleados - -
(-) Pagos a irabajadores con discapacidad _ - -

(+) Gastos no deducibles 25.085,75 33.953,64
Base imponible Impuesto a [a Renta 1.000.131,67 1.138.220,18
Impuesto a la Renta Causado 220.028,97 250.408 44

Nota 26. Partes Relacionadas

Los saldos de las cuentas con partes relacionadas, se presentan a continuacion:

Descripcidn 2017 2016
Hidalgo e Hidalgo S.A.
Préstamos por Pagar - 536,744.82
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PLUSHOTEL 5.4,
Notas a los estados financieros (Continuacion)

Nota 27. Administracidén de Riesgos

La gerencia administrativa y financiera es la responsable de monitorear constantemente los
factores de riesgo mas relevantes para fa empresa, en base a una metodologia de evaluacion
continua. La empresa administra una serie de procedimientos y politicas desarrotladas
para disminuir su exposicién al riesgo frente a variaciones de inflacidn.

Factor de Riesgo Financiero.- En el curso normai de sus negocios y actividades de
financiamiento, la empresa esta expuesta a diversos riesgos financieros que pueden afectar de
manera significativa e! valor econdmico de sus flujos y actives y, en consecuencia, sus
resultados. Las politicas de administracion de riesgos son aprobadas y revisadas
periédicamente por la Administracion.

Riesgo de Mercado.- Es la posibilidad de que la fluctuacién de variables de mercado tales
como tasas de interés, tipo de cambio, precios de preductos, etc., produzcan pérdidas
economicas debido a la desvalorizacion de flujos o activos o a la valerizacién de pasivos,
debido a la nominacién o indexacion de estos a dichas variables.

La compaiiia mantiene revisiones periddicas sobre este riesgo.

Riesgos de investigacion y desarrollo: La compaiiia no se encuentra expuesta a este tipo de
riesgos.

Riesgos cambiarios: La compafiia no asume riesgos cambiarios.

Riesgos de tasas de interés: El riesgo de tasa de interés surge de su endeudamiento de largo
plazo. La empresa mantiene creditos con la empresa relacionada, por lo que conoce las tasas
de interés y mitiga este riesgo.

Riesgo de Liquidez: La liquidez de la compafiia es manejada por la administracién, la principal
fuente de liquidez en la situacion actual de la empresa, corresponde a los Flujos obtenidos del
naormal funcionamiento de sus operaciones.

Los principales indicadores financieros de la compaiiia se detallan a continuacion;

Descripcion 2017 . 2016

Capital de Trabajo (451,714.19) {477,485.72)
Indice de Liquidez 1.68 0.60
Pasivos Totales/ Patrimonio 0.09 0.18

Nota 28. Hechos Ocurridos Después del Periodo sobre el que se Informa

Hasta la fecha de la emisién de estos estados financieros (Marzo 09 de 2018} no se han
presentado eventos gque se congzca, en la opinion de @ Administracién de la Compaiiia,
puedan afectar la marcha de la compafiia o puedan tener un efecto significativo scbre los
estados financieras, que no se haya revelado en los mismos.

Verdnica Alvear
GERENTE GENERAL CONTADORA GENERAL
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