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PLUSHOTEL S A.

Informe sobre los estados financieros

I Hemos auditado los estados financieros adjuntos de PLUSHOTEL S.A., gue
comprenden los estados de situacion financiera al 31 de diciembre del 2012 y 2011, y los
correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio de los
accionistas y de flujos de efectivo por los afios terminados el 31 de diciembre de 2012 y
2011, asi como el resumen de politicas contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la gerencia por los estados financieros

2 La Administracion de la Compariia es responsable de la preparacion y presentacion
razorable de los estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF). Esta responsabilidad incluye: el disefio, implementacion
v mantenimientc de controles internos relevantes pora la preparacion y presentacion
razonable de los estados financieros, que no contengan distorsiones importantes, debido
a fraude o error; seleccion y aplicacion de politicas contables apropiadas; y, la
determinacion de estimaciones contables razonables de acuerdo con las circunstancias.

Responsabilidad del auditor

3. Nuestra responsabilidad es la de expresar una opinién sobre los estados financieros
adjuntos, basados en nuestras awditorias. Nuestras auditorias fueron efectuadas de
acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria, las cuales requieren que cumplamos
con requerimientos éticos, planifiquemos y realicemos una audiforia para obtener
certeza razonable de que los estados financieros  no contienen distorsiones de
importancia relativa

4. Una auditoria comprende la ejecucion de procedimientos para obtener evidencia de
auditoria sobre los saldos y las revelaciones presentadas en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, que incluye la evaluacion
del riesgo de que los estados financieros contengan distorsiones de importancia relativa,
debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en
consideracion los controles internos relevantes de la Compatfiia, para la preparacion y
presentacion razonable de los estados financieros, con el fin de disefiar procedimientos
de auditoria de acuerdo con las circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una
opinion sobre la efectividad del control interno de la Compaitia. Una auditoria también
incluye la evaluacion de que los principios de contabilidad aplicados y si las..
estimaciones conlables realizadas por la gerencia son razonables, asi como /uﬁa
evaluacion de la presentacion general de los estados financieros. PR ,;.js
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3. Consideramos que la evidencia de auditoric que hemos obtenido. -es, suf c::er‘zte y
apropiada para proporcionar una base para expresar nuestra opinion de. diditoria.
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Opinion

6. En nuestra opinidn los estados financieros presentan razonablemente, en todos los
aspectos imporiantes, la situacion financiera de PLUSHOTEL S.A., alf 31 de diciembre
de 2012 y 2011, los resultados de sus operaciones, los cambios en el patrimonio de sus
accionistas y sus flujos de efectivo por los afios terminados al 31 de diciembre de 2012 y
2011, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera.

Pirrafo de Enfasis

7. Nuestro informe adicional, establecido en la resolucién No.NACDGER2006-0214 del
servicio de rentas internas sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias de
PLUSHOTEL S.A., Por el efercicio terminado al 31 de diciembre de 2012, se emite por
separado,

Quito — Ecuador, Marzo 23 de 2013

Cia Ltda.

Willi Bamberger

Registro C.P.A No. 11.405
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PLUSHOTEL 5.A.
ESTADO DE POSICION FINANCIERA
{Expresado en dolares americanos)

ACTIVOS

Activo Corriente

Efectivo y sus equivalentes

inversiones a corta plazo

Cuentas por Cobrar

inventarios

Impuestos Corrientes y pagos anticipados
QOtros Activos corrientes

Total Activo Corriente

Activo No Corriente

Propiedad Planta y Equipo
Activos por Impuestos Diferidos
Total Active No corriente

Total Activos

PASIVOS
Pasivo Corriente
Obligaciones por pagar proveedores

Obligaciones por beneficios definidos corriente

Obligaciones por impuestos Carrientes
Otras cuentas por pagar
Total Pasivo Corriente

Pasivo No Corriente
Obligaciones con partes Relacionadas

Obligaciones por beneficios definidos a largo plazo

Pasivos por Impuestos Diferidos
Total Pasivo No Corriente

Total Pasivos

PATRIMONIC

Capital Social

Reservas

Superavit por revaloracion del Patrimonio
Resultados acumulados

Resultados acumulados por adopcion NITFS
Utilidad del Ejercicio

Total Patrimonio

Total Pasivo mas Patrimonio

Usana Falcont Ramo
Gerente General

Notas

R~ &
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11
12

13

14
15
16

17
18
19

20

Al 31 de Diciembre de

2012 2011
233.970,69 286.242,64
- 1.566,15
241.204,46 212.225,73
109.368,87 118.245,73
272.336,40 360.666,47
56.671,23 12.449,21
913.551,65 991.395,93
8.212.834,78 8.420.631,07
243.802,12 2098.435,42

8.456.636,90

8.719.066,49

9.370.188,55

9.710.462,42

103.056,12 203.007,68
254.996,74 190.182,58
162.045,92 32.360,10
64.626,69 64.414,78
584.725,47 489.975,14
5.714.666,84 5.854.747,49
11.212,09 6.263,00
87.169,29 89.089,59

5.813.048,22

6.950.100,08

6.397.773,69

7.440.075,22

500.000,00
397.458,48
1.228.587,85
369.122,26
(224.781,39)
702.027,67

500.000,00
343.898,14
1.228.587,85
{112.920,80)
{224.781,39)
535.603,40

2.972.414,86

2.270.387,20

9.370.188,5

.710.462,42

. Rafniro Robles
ontador General



PLUSHOTEL 5.A.
ESTADO DEL RESULTADO INTEGRAL
{Expresado en ddlares americanos)

Al 31 de Diciembre de

Notas 2012 2011
Ingresos por venta de Servicios 21 3.687.803,84 3.252.227,60
Costo de Ventas {1.579.278,61}) (1.025.099,52)
Ganacia Bruta 2.108.525,23 2.227.128,08
Gastos de Administracion y Ventas (383.554,83) {742.611,96)
Gastos Financieros {588.545,06) (649.458,94)
Utilidad Operacional 1.136.425,34 835.057,18
Otros Gastos - (5.407,92)
Otros Ingresos 22 29.960,29 38.363,15
Ganancia antes de participacion e impuestos 1.166.385,63 864.012,41
Participacion Laboral 23 (174.957,84} {129.601,86)
Impuesto a la renta corriente 23 (236.687,12) (177.619,08)
Impuesto a la renta diferido 24 (52.713,00) (21.188,07)
Resultado Integral neto de impuestos 702.027,67 535.603,40

Gerente General ador General
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PLUSHOTEL S.A.
Estados de Flujo de Efectiva
[Expresados en dblares americanos)

Al 31 de diclembre de

2012 2011

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION:
Wilidad del Ejercicio us$ 702.027,67 535.603,40
Ajustes para conciliar la Utilidad neta con el flujo de efectivo usado en
actividades de operacion
Depreciaciones 219.864,84 226.738,08
Pravision Cuenias lncobrables 8.322,95 2.139,69
Previsidn Jubilacion Patronal §.069,00 -
Interéses Préstamo 785,00 -
Otros Ingresos (1.480,00) -
Participacion Utilidades Trabajadores 174.957,84 129.601,86
Impuesto a fa Renta de fa Compafila 23668712 177.619,08
Ingreso / Gasto por impuestz a la renta diferido 52.713,00 21.188,07
Efecti venlen ivi i | de

ctu_vo proveniente de actividades operativas antes de camblos en el capltal de 1.399.947,42 1.092.890,06
trabajo
Aumento Cuentas por Cobrar (37.301.68) (120.924 96)
Disminucidn Otras Cuentas por Cobrar (44.222.02) {4.891,72)
Aumento en Inventarios 8.876,86 {3.5623,53)
Aumento Impuestos y Pagos Anticipados 13.6588,87 214.753,38
Disminucion en Cuentas por Pagar (99.851,568) 152.562,40
Disminucién Beneficios Sociales {110.578,59) (27.164,30)
Aumento Obligaciones Fiscales (32.360,10) (226.327.65)
Aumenta Otras Cuentas por Pagar 211,91 15.192,26
Risminucidn Cuentas por Pagar Accionistas (1.140.080,65) (828.317,50)
Efectivo neto usado en actividades de operacion {41.769,54} 264.248.44
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adquisicidn Manquinarias y Equipos (12.068,55) (20.298,51)
Inversiones Temporales Corto Plazo 1.566,15 -
Efectlvo neto usado en actlvidades da inversién {10.502,40) {20.298,51)
{Disminucidn) Nete del Efectivo (52.271,94) 243.949,93
Efectivo al inicio del afo 286.242,64 4229271
Efectivo al Final del Afo Uss 232.870,69 286.242,64

. Susa - Rapniro Robles
Gerente General Confador General
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PLUSHOTEL S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2012 y 2011

Nota. 1 Antecedentes y Objeto Social

PLUSHOTEL S.A., es una Compaifiia constituida en el afic 2004, en un inicio fue constituida como
SOCIEDAD HOTELERA Y TURISTICA SOZORANGA S.A;, una empresa dedicada a la
administracion de hoteles a través de la franquicia HOLIDAY INN EXPRESS, propiedad del grupo
internacional INTERCONTINETAL HOTELS GROUP. La Compafila esta domiciliada en la Av.
Qrellana E6-54 y Reina Victoria, en la ciudad de Quito, Ecuador.

PLUSHOTEL S.A. administra |a franguicia de hoteles INTERCONTINETAL HOTELS GROUP INC. A
traves de su marca HOLIDAY INN EXPRESS QUITO, cuyo objeto econdmico es el servicio hotelero y
el alquiler de salones para eventos y reuniones empresariales.

Nota. 2 Bases de preparacion y presentacién de los Estados Financieros

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera NIIF.

Declaracién de Cumplimiento

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacién Financiera (IFRS por sus siglas en inglés) y sus interpretaciones emitidas por el
Comité de Normas Internacionales de Contabilidad (|IASB). Estas normas han sido adoptadas en el
Ecuadeor por la Superintendencia de Compafias.

Moneda funcional y de presentacién

La unidad monetaria utilizada por la Compafiia para las cuentas de los Estados Financiercs y sus
notas es el dolar americano siendo la moneda funcional y de presentacion.

Uso de estimaciones, juicios y reclasificaciones

La preparacion de los estados financieros de conformidad con NIIF requiere que la Compafia
registre estimaciones, supuestos o juicios que afectan la aplicacion de las politicas y los valores de
los actives, pasivos, ingresos y gastos reportados. Los resultados reales podrian diferir de esas
estimaciones debido a la subjetividad inherente de las mismas. Las estimaciones y los supuestos
de soporte son revisados sobre una base recurrente.

Las revisiones a las estimaciones se reconocen en el periodo en €l cual la estimacion es revisada y
en cualguier periodo futuro afectado. Los resultados reales pueden diferir de los montos estimados
por la Compaiiia.

Se han efectuado reclasificaciones y reagrupaciones a varios componentes de los estados
financieros con el objetivo de unificar la presentacién, en especial por los efectos de la transicion
de NEC a NIIF, en los afios 2009 y 2010.
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Notas o fos estadas fauncicros (Coptinuacinm

Periodo econdmico

El periodo economico de la Compafia para emitir los Estados Financieros corresponde al 1 de
enero 31 de diciembre de 2012,

Nota. 3 Resumen de las principales politicas contables
Las politicas de contabilidad mas importantes se detallan a continuacién:
a. Flujo de efectivo ¥y equivalentes de efectivo

Para propasitos de la presentacion en gl estado de flujos de efectivo, la Compaiiia clasifica en el
rubro de equivalentes de efectivo los recursos en caja, bancos y las inversiones en valores con
vencimiento menor a los 90 dias, los cuales se presentan al costo, que se aproxima al valor de
mercado con vencimientos menores o iguales a tres meses. Por su naturaleza han sido adquiridos
y mantenidos por la Compafiia para obtener rendimientos.

b. Cuentas por cobrar corrientes y no corrientes

Estas cuentas se registran al costo de transaccién, es decir a su valor nominal. Las IFRS requieren
que los decumentos y cuentas por cobrar sean contabilizados al costo amortizado utilizando el
metodo de interes efectivo, sin embargo las partidas por cobrar son activos financieros no
derivados cuyos cobros son fijos o determinables, que no se negacian en un mercado activo, por lo
qgue estas cuentas por cobrar estan valuadas a su valor nominal o de transaccion.

C. Cuentas por cobrar comerciales

Las cuentas por cobrar comerciales son valores adeudados por los clientes por fos productos y
servicios vendidos. La politica contable de Iz Compafiia es reconocer las cuentas por cobrar
comerciales a su valor justo.

d. Estimacion o Deterioro para cuentas por cobrar de dudoso cobro, comerciales

Se constituye una estimacién por el deterioro de las cuentas por cobrar comerciales cuando existe
evidencia objetiva de que la Compania no podra cobrar todes los montos adeudados de acuerdo
con las condiciones de las cuentas por cobrar. Se considera que las presencia de dificultades
financieras del deudor y el incumplimiento o demora en el pago son indicadores de que la cuenta
por cobrar ha sufrido un deterioro. El monto de la estimacion es el valor en libros del activo. La
estimacion es deducida del valor en libros y el monto de la pérdida es reconocida en el estade de
resultados. Cuando el activo se torna incobrable, se da de baja contra la provision. Las
recuperaciones posteriores de los montos previamente castigados son acreditadas en el estado de
resultados.

e. Inventarios

Estan valorados al coste promedic de adquisicién el cual no excede al valor neto de realizacidn. El
valor neto de realizacidn para cada uno de los items es el precio de venta, menos la proporcion de
gastos de comercializacion y distribucion. (NIC 2.10).
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Notes a fos estadon financioras «Contingaciin

Los inventarios son periddicamente analizados con el objetivo de establecer si se requiere
estimacion para posibles pérdidas asociadas con su valor neto realizable. Las pérdidas asociadas
con la disposicion de inventarios de lente movimiente, obsoletos y dafados se registran en los
resultados del periodo. (NIC 2.28)

f. Propiedad, planta y equipo
El costo de los elementos de propiedades, planta y equipo comprende:

a. su precio de adquisicién, incluidos los aranceles de importacion y los impuestos indirectos
no recuperables que recaigan sobre la adquisicion, después de deducir cualquier
descuento o rebaja del precio:

b. todos los costos directamente relacionados con la ubicacién del activo en el lugar y en las
condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la gerencia;

¢. la estimacién inicial de los costos de desmantelamiento o retire del elemento, asi coma la
rehabilitacion del lugar sobre el que se asienta, cuando constituyan obligaciones en las que
incurre la entidad como consecuencia de utilizar el elemento durante un determinado
periodo, con propésitos distintos del de la produccion de inventarios durante tal periodo.

Los costos atribuibles directamente son:

a. los costos de beneficios a los empleados (seglin se definen en la NIC 19 Beneficios a los
Empleados), que procedan directamente de la construccion o adquisicién de un elemento
de propiedades, planta y equipo;

b. ios costos de preparacion del emplazamiento fisico;
¢. los costos de entrega inicial y los de manipulacion o transporte posterior;
d. los costos de instalacion y montaje;

e. los coslos de comprobacion de que el activo funciona adecuadamente, después de deducir
los importes netos de la venta de cualesquiera elementos producidos durante el proceso
de instalacion y puesta a punto del activo (tales como muestras producidas mientras se
probaba el equipo);

f.  los honorarios profesionales.
Medicion del costo

Los Terrenos y Edificios se presentan al valor razonable resultante de avalios practicados en el
afio 2011, motivo de la transicidon a las NIIF. Los avalilos fueron realizados por peritos
independientes y calificados por la Superintendencia de Compafias. Este ajuste, aprobado por la
Junta de Sccios, fue registrado, neto de los impuestos diferidos aplicables, come un mayor valor de
los activos, con Ja contrapartida en la cuenta de "Superavit de revaluacion” incluida en el
patrimonio.
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Nodes o fos ostados fnancieros 7ConTingocion:

Los demas activos se muestran al costo histérico o el valor ajustado y convertido a délares de los
Estados Unidos de América de acuerdo con lo establecido en fa NEC 17, segun corresponda,
menos la depreciacidn acumulada.

Los costos posteriores son incluidos en el valor en libros del activo o reconocidos como un activo
separado, segun corresponda, solo cuando es probable que los beneficios econdémicos futurcs
ascciados el bien fluiran a la Compariia y el costo del bien puede ser medido de manera confiable,

El valor de los activos y la depreciacion acumulada de los elementos vendidos o retirados se
descargan de las cuentas cerrespondientes cuando se produce la venta o el retiro, y el resultado
de dichas transacciones se registra cuando se causa. Los gastos de mantenimientos y
reparaciones menocres se cargan a los resultados del afio.

Depreciaciéon

Se deprecia de forma separada cada parte de un elemento de propiedades, planta y equipo que
tenga un costo significativo con relacion al costo total del elemento.

La Compafiia distribuye el importe inicialmente reconocido con respecto a una partida de
propiedades, planta y equipo entre sus partes significativas y deprecia de forma separada cada
una de estas partes.

Una parte significativa de un elemento de propiedades, planta y equipo puede tener una vida util y
un método de depreciacién que coincidan con la vida y el método utilizados para otra parte
significativa del mismo elemento. En tal caso, ambas partes se agrupan para determinar el cargo
por depreciacion.

El cargo por depreciacién de cada periodo se reconoce en el resultado del periedo, salvo que se
haya incluido en el importe en libros de otro activo.

Importe depreciable y periodo de depreciacién
El importe depreciable de un activo se distribuye de forma sistematica a lo targo de su vida util.

La vida util de un activo se revisa, como minimo, al término de cada periodo anual y, si las
expectativas difirieren de las estimaciones previas, los cambios se contabilizaran como un cambio
en una estimacion contable, de acuerdo con la NIC 8 Politicas Contables, Cambios en las
Estimaciones Contables y Errores.

La depreciacidn se contabiliza incluso si el valor razonable del activo excede a su importe en fibros,
siempre y cuando el valor residual del active no supere al importe en libros del mismo. Las
operaciones de reparacion y mantenimiento de un activo no evitan realizar la depreciacién.

El importe depreciable de un activa se determina después de deducir su valor residual. En la
practica, el valor residual de un active a menudo es insignificante, y por tanto irrelevants en e
calculo del importe depreciable.

La depreciacion de un activo comenzara cuando esté disponible para su uso, esto es, cuando se
encuentre en la ubicacion y en las condiciones necesarias para ser capaz de operar de la forma

10



PLLSHOTEL 5 A

Autus @ fus eatadus flmeoieos (CominuGeloni

prevista por la gerencia. La depreciacion de un activo cesara en la fecha mas temprana entre
aquélla en que el activo se clasifique como mantenido para la venta (o incluido en un grupe de
activos para su disposicidn gue se haya clasificado como mantenido para la venta) de acuerdo con
la NIIF 5, y la fecha en que se produzca la baja en cuentas del mismo. Por tanto, la depreciacion
no cesara cuando el activo este sin utilizar o se haya retirado del uso activo, 8 menos que se
encuentre depreciado por completo. Sin embarge, si se utilizan métodos de depreciacion en
funcion del use, el cargo por depreciacién podria ser nulo cuando no tenga lugar ninguna actividad
de produccién.

Los beneficios econdmicos futures incorporados a un activo, se consumen, por parte de la
Compaiiia, principalmente a través de su utilizacian. No obstante, otros factores, tales como la
obsolescencia técnica o comercial y el deterioro natural producido por la falta de utilizacion del
bien, producen a menudo una disminucién en la cuantia de los beneficios econdmicas que cabria
esperar de la utilizacion del active. Consecuentemente, para determinar la vida atil del elemento de
propiedades, planta y equipo, se tienen en cuenta todos los factores siguientes:

a. La utiizacidn prevista del activo. El usc debe estimarse por referencia a la capacidad o al
desempefic fisico que se espere del mismo.

b. El desgaste fisico esperado, que dependera de factores operativos tales como el nimero de
turnos de trabajo en los que se utilizard el activo, el programa de reparaciones y mantenimiento,
asi como el grado de cuidado y conservacién mientras el activo no esta siendo utilizado.

¢. La obsolescencia técnica o comercial derivada de los cambics o mejoras en la produccion, o
bien de los cambios en la demanda del mercado de los productos o servicios gue se obtienen con
el activo.

d. Los limites legales o restricciones similares sobre el uso del activo, tales como las fechas de
caducidad de los contratos de servicio relacionados con el activo.

La vida util de un activo se define en términos de la utilidad que se espere que aporte a la
Compaiiia. La politica de gestién de activos llevada a cabo por la Compafia podria implicar fa
disposicidn de los activos después de un periodo especifico de utilizacion, o tras haber consumido
una cierta proporcion de los beneficios econdmicos incorporados a los mismos. Por tanto, la vida
util de un active puede ser inferior a su vida econdmica. La estimacién de la vida dtil de un activo,
es una cuestion de criterio, basado en la experiencia que la Compafia tenga con activos similares.

Método de depreciacion

El método de depreciacion utilizado es el de linea recta con cargo a las operaciones del afio y
reflejara el patrén con arreglo al cual se espera que sean consumidos, por parte de fa entidad, los
benesficios econémicos futuros del activo,

El método de depreciacion aplicade a un activo se revisara, como minimo, al término de cada
periodo anual y, si hubiera habido un cambio significativo en el patrén esperado de consumo de los
beneficios econémicos futuros incorperados al activo, se cambiara para refleiar el nuevo patrén.
Dicho cambic se contabilizard como un cambio en una estimacion contable, de acuerdo con la NIC
8.

11
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Los terrenos no son depreciados. La depreciacion de los demas activos se calcula mediante el
método de la linea recta para imputar su costo o los montos revaluades a sus valores residuales
durante la vida (til estimada, tal como sigue:

2012 2011
Edificios 2% 2%
Equipo de cficina 10% 10%
Muebies y enseres 10% 10%
Equipos de computacidon 33% 33%
Vehiculos 20% 20%
Rotulos 5% 5%

Las reparaciones y el mantenimiento de los activos se cargan a resultados, en tanto gue las
mejoras y adiciones se agregan al costo de los mismos.

d. Deterioro del valor de los activos

Las NIIF requieren que se estime el importe recuperable de los activos cuando exista indicacién de
que puede haberse deteriorado su valor. Se requiere reconocer pérdida por deterioro siempre que
el importe en libros del activo sea mayor que su importe recuperable; esta pérdida debe registrarse
con cargo a resultados si los activos en cuestidn se contabilizan por su precio de adquisicion o
costo de produccién, y como disminucién de las cuentas de superavit por revaluacion si el activo se
contabiliza por su valor revaluado.

El importe recuperable se define como el mayor entre el precio de venta neto y su valor de uso.
Para ta Compafiia el valor de uso es el apropiado; se calcularia trayendo a valor presente ios flujos
de efectivo que se espera que surjan de la operacién continuada del activo a lo largo de su vida
util. El importe recuperable se puede estimar tomando en cuenta lo gue se denomina una unidad
generadora de efectivo, que es el mas pequefio grupo identificable gue incluya el que se esta
considerando y cuya utilizacidén continuada genere entradas de efectivo que sean en buena medida
independientes de las entradas producidas por otros activos o grupos de activos.

h. Impuesto de Renta Corriente y Diferido
El impuesto sobre la renta incluye el impuesto corriente y el diferido. El impuesto sobre la renta se
reconoce en el estado de resultados, excepto que esté asociado con alguna partida reconocida

directamente en la seccién patrimonial, eén cuyo caso se reconoce en el patrimonio.

B} impuestc sobre la renta corriente es el impuestc a pagar en el afio sobre las utilidades
gravables, calculado con base en la tasa de impuesto vigente a la fecha de los estados financieros.

De acuerdo a disposiciones legales vigenles la tarifa sera del 24% para el afio 2011, del 23% para
et afio 2012, y del 22% para el afio 2013, si el valor de las utilidades que se reinviertan en el pals
se destinan a la adquisicidén de maquinarias nuevas y equipos nuevos gue se utilicen para su
actividad productiva, |a tarifa tendra una reduccion de diez puntos porcentuales.

El impuesto sobre |a renta diferida se establece utilizando 1a metedologia establecida en NIC 12.

12
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Tal metodo se aplica a las diferencias temparales entre el valor en libros de activos y pasivos para
efectos financieros y los valores utilizados para propositos fiscales. De acuerdo con esta norma las
diferencias temporales se identifican ya sea como diferencias temporales gravables (las cuales
resultaran en un futurc en un monto impanible) o diferencias temporales deducibles (las cuales
resultaran en el futuro en partidas deducibles). Un pasivo diferido por impuesto representa una
diferencia temporal gravable, y un activo diferido por impuesto representa una diferencia temporal
deducible.

£l activo por impuesto sobre la renta diferido se reconoce tinicamente cuando se establece una
probabilidad razonable de que existiran utilidades gravables futuras suficientes que permitan
realizar ese activo. Asimismo, el activo por impuesto sobre la renta diferido, reconocido se reduce
en la medida en que no es probable que el beneficio de impuesto se realice.

i. Préstamos Bancarios y Sobregiros

La politica de la Compafia es reconocer los préstamos bancarios inicialmente al valor justo y
postericrmente medirlos al costo amortizado; cualquier diferencia entre el monto recibido (neto del
costo de la transaccién) y el valor de reintegro es reconocida en el estado de resultados en el plazo
de los préstamos, usando el métode del interés efectivo. Sin embargo, debido al plazo
relativamente corto por el cual se contratan estos préstamos su valor rominal no difiere
significativamente del que resultaria de aplicar el referido método del costo amortizada.

Los preéstamos bancarios y sobregiros son clasificados como pasives corrientes a menos que la
Compania tenga un dereche incondicional de diferir el pago de la obligacién por, al menos, 12
meses después de la fecha de cierre de los estados financieros.

i Provision por Jubilacidn Patronal y Desahucio
Jubilacion Patronal

La legislacién vigente establece la cbligacién de los empleaderes de proveer beneficios de pensidn
a los trabajadores que completen 25 afios de servicios ininterrumpidos para el mismo empleador;
después de 20 afios de servicio los trabajadores adquieren derecho a un beneficio de pensidn
proporcional. La legislacion vigente establece el beneficio definido de pensién que el trabajador
recibird al momenta de retiro.

El pasivo reconocido en el balance general relacionado con el beneficio de pensién es el valor
presente de la obligacién a la fecha del balance general. La obligacién es calculada anualmente
por actuarios independientes usando el método del crédito unitario proyectado. El valor presente
de la obligacion es determinado mediante flujos de caja estimados, descontados a una tasa del 5%
aproximadamente.

La Compafiia también paga obligatoriamente contribuciones a un plan nacional de seguro de
pensiones administrada por el Gobierno, €stas contribuciones son administradas por una entidad
denominada Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. La Compafiia no tiene obligaciones de
pago adicionales por este beneficio una vez que las contribuciones al plan han sido pagadas.

k. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos por ventas son reconocidos en el estado de resultados cuando se realizan.

13
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Los ingresos comprenden el valor juste del monto recibido ¢ por cobrar por la venta de bienes y
servicios, en el curso ordinario de las actividades de la Compaiiia. El ingreso se expone neto de los
adicionales por impuestos, devoluciones y descuentos.

La Compafia reconoce el ingreso cuando su monto puede ser medido confiablemente, cuando es
probable que los beneficios econémicos futuros fluyan a la Compaiiia ¥ se hayan cumplido los
criterios especificos que aplican a las actividades de la Compaiiia, segun se describe debajo. Se
considera que el monto del ingreso no ha sido determinado de manera confiable hasta que todas
las contingencias relacionadas con la venta hayan sido superadas. La Compafia basa sus
estimados en los resultados historicos, tomando en consideracion el tipo de cliente, el tipo de
transaccién y las especificaciones de cada acuerdo comerciat.

1. Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gastos son reconocidos en gl estado de resultados en el momente en que se incurren,
por el método de devengado.

m. Distribucién de Dividendos

La distribucién de dividendos a los socios de la Compafiia es reconocida mediante la constitucion
de un pasivo en el balance de la Compaiiia en &l periodo en el cual los dividendos son aprobados
por sUs socios.

n. Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Compafiias, el 5% de la ganancia neta de cada ejercicio debe ser
apropiado como reserva legal hasta gue el salde de esta reserva sea equivalente como minimo al
20% del capital social. La reserva legal obligatoria no es distribuible antes de la liquidacién de la
Compaiiia, pero pusde ser utilizada para absorber pérdidas netas anuales.

o. Normas de contabilidad recientemente emitidas
NIIF 9: Instrumentos financieros

Esta norma es de aplicacién en los periodos que comiencen en o después del 1 de enero de
2013. El objetivo de esta NIIF es estahlecer los principios para la informacién financiera sobre
activos financieros de manera que presente informacion Util y relevante para los usuarios de
jos estados financieros de cara a la evaluacidn de los importes, calendario e incertidumbre de
los flujos de efectivo futuros de la entidad.

NIIF 10: Estados financieros consolidados
Esta norma reemplaza a la NIC 27 Consoclidacién y estados financieros separados y la SIC 12
Consolidacién, Entidades de cometido especifico. Esta norma es de aplicacién en los periodos

gue comiencen en o después del 1 de enero de 2013. El objetivo de esta NIIF establece los
principios de consolidacion cuando una entidad controla una o mas entidades.
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NNF 11: Arreglos conjuntos

Esta norma es de aplicacion en los periodos que comiencen en o después del 1 de enero de
2013. El objetivo de esta NIIF es establecer los principios para las revelaciones financieras de
las partes que integran un arreglo conjunto.

Esta norma deroga la NIC 31, Negocies conjuntos y la SIC 13 Entidades controladas
conjuntamente, contribuciones ne monetarias por los inversionistas.

NIIF 12: Revelaciones sobre inversiones en otras entidades

Esta norma es de aplicacion en los periodos que comiencen en ¢ después del 1 de enerc de
2013. El objetivo de esta NIIF es requerir revelaciones a las entidades que permitan a los
usuarios de los estados financieros evaluar |a naturaleza de y riesgos cen las inversiones en
otras entidades; y los efectos de esas inversiones en la posicion financiera, rendimientos y
flujos de efectivo.

- =z

NIIF 13: Medicién del valor razonable

Esta norma es de aplicacion en los periodos que comiencen en o después del 1 de enero de
2013. Esta NIIF define “valor razonable”, establece un solo marco conceptual en las NHF para
medir el valor razonable y requiere revelaciones sobre la medicién del valor razonable. Esta
MIIF aplica a otras NIIF que permiten la medicidn al valor razonable.

NIC 28 revisada: Inversiones en asociadas y negocios conjuntos

Esta norma es de aplicacion en los periodos que comiencen en o después del 1 de enero de
2013. El objetivc de esta NIIF es el de describir el tratamiento contable para inversiones en
asociadas y determina los requerimientos para la aplicacion del método de participacidn
patrimonial al contabilizar inversiones en asociados y negocios conjuntos.

NIC 19 revisada: Beneficios a empleados

Esta norma es de aplicacidon en los periodos que comiencen en o después del 1 de enero de
2013. Incluye cambios referidos a los planes de beneficios definidos para los cuales requeria
anteriormente que las remediciones de las valoraciones actuariales se reconocieran en el
estado de resultados o en Otros resultados integrales. La nueva NIC 19 requerira que los
cambios en las mediciones se incluyan en Ofros resultados integrales y los costos de servicios
e intereses netos se incluyan en el estado de resultados.

NIC 1: Presentacién de estados financieros: Mejoras en la presentacion de Otros
resultados integrales

Esta norma es de aplicacion en los periodos que comiencen en o despues del 1 de julio del
2012, Los cambios gue se han incluidc en la NIC 1 son a parrafos especificos relacionados
con la presentacién de los Ctros resultados integrales. Estos cambios requeriran que los Otros
resultados integrales se presenten separando aquellos que no podran ser reclasificados
subsecuentemente al Estado de resultados y los que podrdn ser reclasificados
subsecuentemente al estado de resultado si se cumplen ciertas condiciones especificas.
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NIC 12: Impuestos diferidos: Mejoras: Recuperacién de activos subyacentes

Esta norma es de aplicacion en los periodos gue comiencen en o después del 1 de enero de
2012. Deroga la SIC 21 Recuperacién de activos no depreciables revaluados. Los cambios
proveen un enfoque practico para medir activos y pasivos por impuestos diferidos al medir al

valor razonable las propiedades de inversién.

Nota. 4 Efectivo y Equivalente de Efectivo

Bl saido al 31 de diciembre comprende:

Detalle
Caja General
Caja Chica Recepcion
Caja Express Market
Caja Chica Contabilidad
Caja Chica Parqueadero
Banco del Pacifico
Banco del Pichincha

Nota. 5 Cuentas por Caobrar

Se refiere a:

Detalle
Cuentas por cobrar comerciales
Cuentas por cobrar cheques devueltos
Depositos per verificar
{-) Provision Cuentas incobrables
Cuentas por cobrar Trajetas de credito
Otras cuentas por cobrar

a) La antiguedad de las cuentas por cobrar es como sigue:

Detalle
De 0 A6 meses
de 6.1, A 12 meses
Mas de 12 meses

2012 2011
USs$ 3.078,29 1.008,46
500,00 300,00
20,00 20,00
700,00 500,00
20,00 20,00
22573276  284.394,18
3.919,64 0,00
US$ — 233.970,60  286.242,64

2012 2011
us$ 212.703,83  214.754,71 a)
805,88 1.586,76
0,00  (1.385,11)
(11.053,58)  (2.730,63} b)
28.335,68 0,00
10.412,65 0,00

us$ 241.204,46 212.225,73
2012 2011
US$  203.84502  205.621,18
3.753,08 8.007.55
5.105,83 112598
US$  212.703,93  214.754,71
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b) El movimiento de la provisiéon de cuentas incobrables es el siguiente:

Detalle
Saldo Inicial

Provision por deterioro de cuentas por cobrar
Cuentas por cobrar dadas de baja durante el afio

Nota. 6 Inventarios

Se refiere a:

Detalle
Inventarios de binenes no preducidos por la Compariia

Nota. 7 Impuestos Corrientes y pagos anticipados

Se refiere a;

Detalle
Credito Tributario Impuesto al Valor Agregado

Nota. 8 Otros Activos Corrientes

Se refiere a:

Detalle
Cuentas por cobrar empleados
Importaciones en transito

uss

Uss

Us$

Uss$

uss
uss

uss

uss

2012 201
2.730,63 591,07
8.322,85 2.139,56
11.053,58 2.730,63
2012 2011
109.368,87 118.245,73
109.368,87 118.245,73
2012 2011
272.336,40 360.6686,47
272.336,40 360.666,47
2012 201
5.2656,59 11.952,86
51.404.,64 496,35
56.671,23 12.449,21
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Nota. 10 Activo por Impuestos Diferidos

E! movimiento de la cuenta de Activo por Impuestos Diferidos es como sigue:

Detalie 2012 2011
Saldo Inicial uss 298.435,42 321.577,25
Imp. Diferido por cambio vida util PPE (14.753,85) (13.695,71)
Imp. Diferido reclasificacion Gastos Diferidos {(41.275,32) (10.336,78)
Provision para jubilacion Patronal 1.395,87 830,66
uss 243.80212 298.435,42
Nota. 11 Cuentas por Pagar
Corresponde a:
Detalle 2012 2011
Cuentas por pagar tarjeta de credito Uss 760,87 1.335,83
Proveedores Locales 82.611,76 185.939,79
Proveedores Internacionales 19.683,49 15.732,06
uss 103.056,12 203.007,68
Las Cuentas por pagar tienen fecha de vencimiento al 31 de enero del 2013.
Nota. 12 Obligaciones Lahborales Corto Plazo
Corresponde a:
Detalle 2012 2011
Sueldos por Pagar uss 30.708.66 17.093,92
Aportes al IESS por Pagar Empleados 8.5563,11 4.620,20
Prestamos IESS por Pagar 1.284,78 815,75
Fondos de Reserva por Pagar 2.446 58 564,23
Beneficios Legales por Pagar 32.705,84 33.677,44
15% Participacion Trabajadores 174.957,84 129.601.86
Multas empleados 203,93 108,09
Provision por jubilacion patronal afio 2012 4.136,00 371108
uss 254.996,74 190.192,58
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Nota. 13 Otros Pasivos

Corresponde a:

Detalle 2012 2011

Otras Cuentas Por Pagar uss 50.880,69 57.297.77
Reposicion Cajas Chicas 163,95 156,63
Devolucion Clientes 142,00 65,18
Tasa Turismo Por Pagar 2.697,00 3.128,00
Otras Cuenta Por Pagar Empieados - 0,02
Cepositos De Eventos Y Habitaciones 10.733,05 3.767,18

uss 64.626,69 64.414,78

Nota. 14 Obligaciones Largo Plazo con Relacionadas

La Compaifiia al inicio de su vida juridica, empezo la construccion del Edificio en el cual funciona
el Hotel Holiday Inn Express Quito, la cual culmino en agosto del afic 2008. Para esto la
Compaiiia recibié de parte de la empresa HIDALGO E HIDALGO S.A, el monto total de US$
8.693.065,00 ef cual devenga un interés anual del 8%. La compafiia HIDALGO E HIDALGO S.A.
concedid un periodo de gracia de 18 meses en el cual no se pagarian intereses.

En el afio 2012, los intereses generados en base a las condiciones antes descritas, fueron de US
497.080,18, los mismos que fueron cargados a la cuenta Gasto Intereses por prestamos, y
descontado de los valores abonados en el transcurso del afio.

El movimiento de la cuenta en los afios 2012 y 2011, es como sigue:

Detalle 212 2011
Saldo Inicial Us$ 6.854.747 49 7.683.064,99
Abenos al capital 1.140.080,65 828.317,50
us$ 5.714.666,84 6.854.747 49

Nota. 15 Obligaciones Laborales Largo Plazo

El movimiento de la cuenta en los afics 2012 y 2011, es como sigue:

Detalle 2012 2011
Jubilacién patronal uss 6.263,00 6.263,00
Adiciones 4.949 09 -
uss 11.212,09 6.263,00

La porcign corriente del afio 2012, por concepto de provisidn para jubilacion patronal fue de US
4.136, este valor fue cargado a los resultados del afio en mencién, y su provision es reconocida
como corto plazo, la cual sera clasificada a provision de largo plazo en el afio 2013.
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La empresa no reconoce la provisidn por desahucio y despido intempestivo, ya que es politica
interna el reconocer y cancelar estos hechos cuando los mismos sucedan, y su valor se cargara a
resultados del afio en que estos ocurriesen.

Nota. 16 Pasivos por Impuestos Diferidos

Detalle 2012 2011
Saldo Incial uss 89.089,59 91.043,35
Conciliacion diferencias temporales PFE (1.920,30) (1.953,76)
uss$ 87.169,29 89.089,59

Nota. 17 Capital Social

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compariia al 31 de diciembre del 2012 comprende
5.000,00 acciones ordinarias de valor nominal US$ 100 cada una.

Nota. 18 Reservas

Corresponde a;

Detalle 2012 2011
Reseva Legal us$ 87.950,15 34.389,81
Reserva Estatutaria 308.508,33 309.508,33
uss 397.458,48 343.898,14

Nota. 19 Superavit por Revaluacién

El saldo de esta cuenta se compone de las revaluaciones de los inmuebles de la Companiia, y su
detalle es el siguiente:

Detalle 2011 2010
Revaluacion Terreno uss$ 85762510 857.625,10
Revaluacion Edificio 37096275 370.962,75
uss$ 1.228.587,85 1.228.587,85

Nota. 20 Resultados Acumulados por Adopcién Primera Vez Niifs

Los ajustes correspondientes a la adopcién NIIFS, en base a la Resolucién 08.G.DSC.010 del 20
dei 20 de noviembre del afic 2008, emitida por la Superintendencia de Compafilas, en la cual
determina los parametros para la adopcidn de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera, cuyo impacto se ve reflejado en el anexo de la conciliacion del Patrimonio que se
adjunta a continuacion:
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Detalle
Salde Inicial
Ajuste ID por revalorizacion de activos
Ajuste por deterioro de Activos
Ajuste |D por cambio en el valor residual de Activos Fijos
Ajuste por cambio en la Depreciacien Acumulada de PPE
Ajuste Reclasificacion Qtros Activos Diferidos
Ajuste |D por reclasificacion Otros Activos Diferidos

Ajuste registro provision para Jubilacion Patronal

Nota. 21 Ingresos

Al 31 de diciembre corresponde a:

Detalle
Servicio de Habitaciones
Servicio de Lavanderia
Servicio de Teleéfanos/Business
Venta de Alimentos
Venta de Bebidas
Servicio de Eventos
Servicio de Parqueaderos

Nota. 22 Otros Ingresos
Al 31 de diciembre corresponde a:

Detalle
Qtros Ingresos

uss

US$

uUss

uss

uUss

2012
(92.740,69)
(25.190,44)

238.068,78
£1.057,92

(535.743,28)
134.992,32

(4.226,00)

2011
(92.740,69)
{26.190,44)

238.068,78
61.057,92

(535.743,28)

134.992,32
{4.226,00}

(224.781,39)

(224.781,39)

2012 2011
3.146.065,86 2.647.088,85
37.233,48 39.614,04
32.882.21 34.197,08
277.576,07 275.886,55
56.507,53 53.009,69
684.92570 130.967,13
72.612,99 71.264,19
3.687.803,84 3.252.227,60

2012 2011
29.960,29 38.363,15
29.960,29 38.363,15
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Nota, 23 Participacion Trabajadores e Impuesto a la Renta

La determinacion de las cifras correspondientes a participacion de trabajadores € impuesto a la
renta por el ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2012 y 2011, se presenta a continuacion:

Detalle

Utilidad antes de impuesto y participacién laboral uss
Participacion de |as trabajadores en las utilidades

Utitidad antes det impuesto a la renta
(-} Amortizacion de Perdidas
(-} Deduccion por incremento neto de empleos
{-) Pagos a trabajadores con discapacidad
{+) Gastos no deducibles
Base imponible Impuesto a la Renta

Impuesto a la Renta Causado us$

Nota. 24 Ingresos y Gastos por Impuestos Diferidos
Al 31 de diciembre el saldo por impuesto a la renta diferido es:

Detalle
Incrementos uss
Efecto de depreciacion cambio valor residual FPE
Efecto por recalsificacion de Cargos Diferidos

Deacremantos
Efecto de depreciacion cambio valor residual PPE
Costo por Jubilacion Patronal

Saldo Final

Tasa de Aplicacidon
Impuesto uss

Nota. 25 Autorizacién para emitir los estados financieros

2012 2011
1.166.385,63 864.012,41
(174.957.84)  (129.601,86)
991.427,79 734.410,55
- {9.115,08)
- (12.795.71)
(21.295,35) (4.655,69)
58.942,00 32,235 42
1.029.074,44 740.079,49
236.687,12 177.619,08
2012 2011
64.147,18 57.065,48
179.457 91 43.069,90
243.605,09 100.135,38
8.349,14 8.140,67
6.069,00 3.711,09
14.418,14 11.851,76
229.186.95 88.283.62
0,23 0,24
52.713,00 21.188,07

Los estados financieros referidos en este informe fueron autorizados para emisian el 28 de

Febrero de 2013 por parte de la Gerencia General de la Comparia.

Nofa. 26 Contingentes

Al 31 de diciembre de 2012, la compafia mantiene provisionado el valor de US § 25.000 por
concepto de impuesto predial del afio 2011, valor gue no ha sido cancelado hasta la fecha de
este informe, debido a conflictos con el Municipio de Quito, cabe indicar que actualmente la
compafiia se encuentra en proceso judicial por el excesivo avalio efectuade al inmueble

hotelero.
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Nota. 27 Hechos Ocurridos Después det Periodo sobre el que se Informa

Hasta la fecha de la emision de estos estados financieros (Marzo 23 de 2013) no se han
presentado eventos que se conozca, en la opinion de la Administracién de la Compaiiia,
puedan afectar fa marcha de la compafiia o puedan tener un efecto significativo sobre los
estados financieros, que no se haya revelado en los mismos.
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Sefiores Registro de Sociedades
Superintendencia de Compafiias
REGISTRO DE SOCIEDADES
Presente.-

Referencia. Expediente: 151832
De nuestras consideraciones:

En atencidn a email recibido el dia 02 de junio de 2014, mediante el cual nos sclicitan razén
tramite No, 21443 del 26/05/2014 presentar documentos originales del Informe de
Auditoria del affo 2012, en razén de que los documentos han sido eliminados de la base de
datos de la Superintendencia de compafilas. Al respecto me permito detallar lo siguiente.

Con fecha 23 de abril de 2014 (adjunto email} nos solicitaron presentar en original:

* Informe de auditoria del afio 2012.

* Informe de notas a los estados financieros del afio 2012,

Inmediatamente atendimos la solicitud y entregamos los documentos solicitados en formato
original el 28 de abril de 2014. {(Adjunto copia del oficio vy tikets de ingreso de los
documentos a ia Institucion).

Con fecha 28 de abril de 2014 {adjunto emaii} ustedes nos informan que han sido ingresados
en su sistema el Informe de Auditoria y el Informe de Notas del afio 2012 y nos solicitan:

* Conciliaciones de los estados financieros del afio 2012,

* Consclidados de los estados financieros del afio 2012,

Al respecto se informo el mismo dia que no se generaron estos documentos en el afio 2012,
solo fue en el afio 2011 en gue se realizo la transicion de Nes a Niff.

Adjunto a la presente Original del Informe de Auditoria del afio 2012.

Por la pronta atencidn a la presente agradecemas de antemano.

SUPERINTENDENCIA

Saludos cordiales,
WA 2 BE COMPANIAS
Susana Falcom

Gerente General

Hotel Holiday Inn Express, Quito
Plushotel S.A.
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