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INGECOMTHSA INGENIEROS CONSTRUCTORES TUQUERRES HEREDIA S.A.

Notas a los Estados Financieros
Aifios terminados al 31 de diciembre del 2012 y 2011
(Expresado en USS. Ddlares)

(Nota 1) - OPERACIONES

Bases Legales de Constitucion

INGECOMTHSA INGENIEROS CONSTRUCTORES TUQUERRES HEREDIA S.A., Esta constituida en
el Ecuador en Quito el 27 de Mayo de 2004, ante el Notario Vigésimo Cuarto del Cantén Quito,
Dr. Sebastian Valdivieso Cueva y fue inscrita legalmente en el Registro Mercantil del Cantdn, el
14 de Junio de 2004. La compafia tendra una duracién de cincuenta afios. El Tiempo de
duracién podrd aumentar o disminuir segun lo estipule la Ley.

Objeto Social

La compaiiia se dedica a las actividades de: Construccion en general y afines, esto es a la
compra - venta, arrendamiento, tenencia, comodato y administracidn, corretaje y explotacién
en general de bienes inmuebles, entre otras.

(NOTA 2) - POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaracion de Cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales
de Informacidn Financiera (NIIF’S).

Los estados financieros de acuerdo a NIIF al 31 de diciembre del 2011 y el estado de situacion
financiera de apertura al 01 de enero del 2011, han sido preparados exclusivamente para ser
utilizados por la administracion de la compafiia como parte del proceso de conversién a NIIF
para el afio terminado al 31 de diciembre del 2012.

Los estados financieros de INGECOMTHSA INGENIEROS CONSTRUCTORES TUQUERRES
HEREDIA S.A., al 31 de diciembre del afio 2011, aprobados para su emision por la
administracion de la compafiia, respectivamente fueron preparados de acuerdo con principios
de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador, los cuales fueron considerados como
los principios de contabilidad previos (PCGA Anteriores) tal como se define en la NIIF 1
Adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de Informacidn Financiera, para la
preparacion de los estados de situacidon financiera de acuerdo a NIIF al 01 de enero y 31 de
diciembre del 2011. Los PCGA anteriores difieren en ciertos aspectos de las NIIF.
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A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
estos estados financieros, tal como lo requiere la NIIF 1, estas politicas han sido definidas en
funcidn de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2012, aplicadas de manera uniforme a todos
los periodos que se presentan.

Bases de Preparacion

Los estados financieros de INGECOMTHSA INGENIEROS CONSTRUCTORES TUQUERRES
HEREDIA S.A., comprenden los estados de situacidn financiera al 01 de enero del 2011 (fecha
de transicién) 31 de diciembre del 2011 y 31 de diciembre del 2012, los estados de resultados
integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados al 31 de
diciembre del 2012 y 2011, estos estados financieros han sido preparados de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Efectivo y Equivalentes de Efectivo - El efectivo y Equivalentes de Efectivo incluye aquellos
activos financieros liquidos, depdsitos o inversiones financieras liquidas, que se pueden
transformar rdpidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses.

Contratos de Construccion - A continuacion se detalla el tratamiento financiero de los ingresos y

costos asociados con las obras en proceso de construccidn conforme lo dispone la NIC No. 11y
Seccidn 23 (Contratos de Construccion), enfocandose en el objetivo principal expuesto en dicha
norma, en relacién a la contabilizacion de los contratos de construccidn, respecto de la
asignacion de los ingresos y los costos del contrato a los periodos contables en los que se realiza
la ejecucion de las obras.

Conforme lo dispuesto por la NIC 11, los ingresos de un contrato deberdan incluir los siguientes
pardmetros a efectos de establecer el grado de probabilidad que dichos ingresos puedan ser
cuantificados de forma confiable:

e Lacantidad inicial de ingreso convenida en el contrato.

e Variaciones en el trabajo, reclamaciones y pagos de incentivos.

e Elingreso del contrato es cuantificado al valor justo de la prestacion recibida o por recibir.

e Una variacion incluye un aumento o decremento en el ingreso por cambio en el alcance de
obra.

e Una reclamacion constituye costos incurridos no especificados en el contrato, que pueden
ser incluidos en el ingreso bajo ciertas circunstancias.

e Los pagos de incentivos son pagos adicionales del cliente al contratista si se exceden ciertos
estandares; estos también se pueden incluir en el ingreso bajo ciertas circunstancias.
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Por otra parte los costos atribuibles a los contratos de construccidon deberan contemplar lo
siguiente:

e  Costos que se relacionen directamente con el contrato convenido.

e Costos que sean atribuibles a la actividad del contrato en general y puedan ser asignados al
contrato.

e Otros costos que puedan ser cargados especificamente al cliente bajo los términos del
contrato.

e Los costos que no pueden ser atribuidos, se los excluye.

e Los costos del contrato incluyen los costos atribuibles a un contrato por el periodo desde la
fecha en que legaliza el contrato hasta la fecha de terminacidn final del mismo.

Es importante senalar que la compafiia cumple con cada uno de los requisitos establecidos para
definir de manera confiable los ingresos y costos asociados con cada uno de los contratos de
construccion. Derivado de ello el tratamiento de contabilizacién adoptado por La Constructora
para la ejecucion de cada una de las obras convenidas hace referencia al método de “Avance de
Obra”, donde los ingresos del contrato se reconocen en funcidn de los costos incurridos en cada
ejercicio econémico.

El método de Avance de Obra es utilizado cuando el avance puede ser utilizado confiablemente y
por ende los ingresos y costos se reconocen en funcidn del grado de avance en cada ejercicio
econdmico.

El tipo de contrato convenido con los contratantes constituye por lo general contratos a precio
fijo, sobre los cuales se puede convenir ciertos ajustes, mismos que no afectan a la asignacién
real del avance de obra con relacion a la porcidn determinable del ingreso o costo, siendo
totalmente probable que los beneficios econémicos asociado al contrato fluyan hacia la
empresa.

Para cada una de las obras en ejecucion los costos son identificables claramente, puesto que los
mismos son registrados de forma mensual y se comparan con los valores facturados
periddicamente al contratante. De esta forma al cierre del ejercicio econdmico se procede con la
asignacion del costo en funcidn de los valores registrados en cada una de las planillas facturadas
al contratista dentro un mismo ejercicio econémico.

En la medida de haberse registrado ingresos o costos a cuentas de resultados que no posean
relacion directa entre si por diferentes motivos, ya sea que por ejemplo, se adquirié materiales
para utilizarlos en un periodo superior al que tiene relaciéon el ingreso asignado, los mismos son
contabilizados en una cuenta de activo denominada “Obras en Construccién”, y estos son
devengados a cuentas de resultados en funcidon de su uso y de la asignacién del ingreso
generado.
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Por otra parte si la constructora percibe anticipos de ingresos para la ejecucion inicial de una
obra o durante la ejecucidén de la misma, estos valores son registrados en una cuenta de pasivo
denominada “Anticipo Recibidos por Contratos” y de igual forma los mismos son reconocidos a
cuentas de resultados como ingresos operacionales en relacién directa a la emision de la factura
y a la asignacion de costo correspondiente.

Cuando es probable que los costos totales del contrato excedan al ingreso total del contrato la
pérdida esperada debe ser reconocida como un gasto inmediatamente.

Por lo dispuesto en los parrafos anteriores el método contable utilizado por la constructora mide
confiablemente la relacion ingreso — costo para cada uno de los contratos de construccidn
ejecutables en uno o varios periodos detallados en los estados financieros, demostrandose de
esta forma la realidad financiera al cierre de cada periodo econdémico.

Valor razonable - El valor razonable es el monto por el que un activo puede ser intercambiado
entre un comprador y un vendedor debidamente informados, o puede ser cancelada una
obligacidn, entre un deudor y un acreedor con suficiente informacion, bajo los términos de
una transaccion de libre competencia. Los valores de los principales instrumentos financieros
de la Compaiiia se detallan a continuacion:

v" Elvalor en libros de los activos y pasivos corrientes es similar a su valor razonable debido a
su vencimiento en el corto plazo.

v" El valor en libros de los préstamos y de las obligaciones financieras, incluyendo su parte
corriente, es similar a su valor razonable sobre la base de la comparacién de sus tasas de
interés con las vigentes en el mercado para deudas similares.

Propiedad, Planta y Equipo

Medicién en el momento del reconocimiento - Las partidas de Propiedad, Planta y Equipo se
medirdn inicialmente por su costo.

El costo de Propiedad, Planta y Equipo comprende su precio de adquisicion mas todos los
costos directamente relacionados con la ubicacién y la puesta en condiciones de
funcionamiento y la estimacion inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del
elemento o la rehabilitacién de la ubicacién del activo.

Adicionalmente se considerara como parte del costo de los activos, los costos por préstamos
directamente atribuibles a la adquisicién o construccion de activos calificados.
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Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del reconocimiento inicial,
las propiedades, planta y equipo son registradas al costo menos la depreciacion acumuladay el
importe acumulado de las pérdidas de deterioro del valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se
producen, cabe seiialar, que algunas partidas de propiedades, planta y equipo de la compaiiia
requieren revisiones periddicas. En este sentido, las partes objeto de sustituciéon son
reconocidas separadamente del resto del activo y con un nivel de disgregacién que permite
depreciarlos en el periodo que medie entre la actual y hasta la siguiente reparacién.

Método de depreciacion y vidas utiles - El costo o valor revaluado de propiedades, planta y
equipo se deprecia de acuerdo con el método de linea recta, la vida util estimada, valor
residual y método de depreciacidn son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de
cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacién se presentan las principales partidas de propiedades, planta y equipo y las
vidas utiles usadas en el célculo de la depreciacién:

ftem Vida til (en afios)
Muebles y Equipos de Oficina 10
Equipos de Computacién 3
Vehiculos 5

Retiro o Venta de Propiedad, Planta y Equipo - La utilidad o pérdida que surja del retiro o
venta de una partida de propiedades, planta y equipo es calculada como la diferencia entre el
precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en resultados.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la reserva de
revaluacion es transferido directamente a utilidades retenidas.

Deterioro del valor de los activos tangibles - Al final de cada periodo, la Companiia evalua los
valores en los libros de sus activos tangibles a fin de determinar si existe un indicativo de que
estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el importe
recuperable del activo o unidad generadora de efectivo a fin de determinar el alcance de la
pérdida por deterioro (si haber alguna).
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Las pérdidas por deterior se reconocen inmediatamente en resultados, salvo si el activo se
registra a un importe revaluado, en cuyo caso se debe considerar la pérdida por deterioro
como una disminucion o la revaluacion.

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del activo aumenta al valor
estimado revisado de su importe recuperable, de tal manera que el valor en libros
incrementado no excede el valor en libros que se habria calculado si no se hubiera reconocido
la pérdida por deterioro para dicho activo en afios anteriores. El reverso de una pérdida por
deterioro es reconocido automaticamente en resultados, salvo si el activo correspondiente se
registra al importe revaluado, en cuyo caso el reverso por la pérdida por deterioro se maneja
como un aumento en la revaluacion.

Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por
pagar corriente y el impuesto diferido.

Impuesto _Corriente - El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable
(tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable, difiere de la utilidad contable,
debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no seran
gravables o deducibles. El pasivo de la compafiia por concepto del impuesto corriente se
calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

Impuestos Diferidos - El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias
determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados
financieros y en sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto deferido se reconoce
generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles. Un activo por impuesto
diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que
resulte probable que la compafiia disponga de utilidades gravables futuras contra las que se
podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasa fiscales que se
espera sean de aplicacidn en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele.

La Compania compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos diferidos
solo si tiene reconocido legalmente el derecho de compensarlos, frente a la misma autoridad
fiscal, los importes reconocidos en esas partidas y la Compaiiia tiene la intencién de liquidar
sus activos y pasivos como netos.
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Impuestos Corrientes y Diferidos - Los impuestos corrientes y diferidos se reconocen como
ingreso o gasto, y son incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido en
una transaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado (por ejemplo por cambios en la
tasa del impuesto o en la normativa tributaria, la re estimacién de la recuperabilidad de los
activos por impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en libros de un
activo), ya sea en otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el
impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial de una
combinacién de negocios.

Provisiones - Las provisiones se reconocen cuando la Compafiia tiene una obligacion presente
(ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compaiiia
tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios econdmicos, para cancelar la
obligacién, y puede hacerse una estimacién fiable del importe de la obligacién.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimaciéon del desembolso necesario
para cancelar la obligacién presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y
las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una provisién usando el flujo de efectivo
estimado para cancelar la obligacion presente, su valor en libros representa el valor presente
de dicho flujo de efectivo.

Cuando se espera la recuperacion de algunos y todos los beneficios econdmicos requeridos
para cancelar una provisién, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es
virtualmente cierto que se recibira el desembolso y el valor de la cuenta por cobrar puede ser
medido con fiabilidad.

Beneficios a Empleados

Beneficios Definidos: Jubilacidn patronal, bonificacién por desahucio y bonificacion por
despido intempestivo - El costo de los beneficios definidos (Jubilacion patronal, bonificacion
por desahucio y bonificacién por despido intempestivo) es determinado utilizando el Método
de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales, realizadas al final de cada
periodo.

Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en la medida en que los
beneficios han sido otorgados; de lo contrario, son amortizados utilizando el método de linea
recta en el periodo promedio hasta que dichos beneficios son otorgados. Las ganancias y
pérdidas actuariales se reconocen inmediatamente en los resultados del afo.

Participacion a Trabajadores - La Compafiia reconoce un pasivo y un gasto por la participacion
de los trabajadores en las utilidades de la Compafiia. Este beneficio se calcula a la tasa del 15%
de las utilidades antes de impuestos de acuerdo con disposiciones legales.

Reconocimiento _de los Ingresos — Los ingresos se calculan al valor razonable de la
contraprestacidén cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier
descuento, bonificacién o rebaja comercial que la compafiia pueda otorgar.
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Venta de Bienes - Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes deben ser
reconocidos cuando la compafiia transfiere los riesgos y beneficios, de tipo significativo,
derivados de la propiedad de los bienes; el importe de los ingresos y los costos incurridos, o
por incurrir, en relacién de la transaccién puede ser medidos con fiabilidad y es probable que
la Compaiiia reciba los beneficios econdmicos asociados con la transaccion.

Otros Ingresos - La Compafila reconoce como otros ingresos, todos los ingresos
extraordinarios y no relacionados con la naturaleza y las operaciones de la compaiiia.

Costos y Gastos - Los costos y gastos se registran al costo histdrico. Los costos y gastos se
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya
realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano en que se conocen.

Compensacidn de saldos y transacciones - Como norma general en los estados financieros no
se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en que
la compensacién sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacién sea el reflejo
de la esencia de la transaccion.

Los ingreso y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacién y la Compaiia tiene la intensién de liquidar por su
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se
presentan netos en resultados.

Activos Financieros - Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de
negociacidon cuando se realiza una compra o venta de un activo financiero y son medidos
inicialmente al valor razonable, mas los costos de la transaccion, excepto por aquellos activos
financieros clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los cuales son
inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccidn se reconocen en
resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo
amortizado o al valor razonable.

La compafiia mantiene activos financieros clasificados como cuentas por cobrar comerciales y
otras cuentas por cobrar. La clasificacién depende del propésito con el que se adquirieron los
instrumentos financieros. La administracidon determina la clasificacién de sus instrumentos
financieros en el momento del reconocimiento inicial.

Cuentas y Otras Cuentas por Cobrar - Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por
cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no se cotizan
en un mercado activo.
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Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando
el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. El periodo de crédito
promedio sobre la venta de bienes es de 30 dias.

Las cuentas por cobrar comerciales incluyen una provisién para reducir su valor al de probable
realizacidon. Dicha provisidon se constituye de un analisis de probabilidad de recuperacion de las
cuentas.

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financieros no
derivados con los pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Se
clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha
del estado de situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

Deterioro del Activo Financiero al Costo Amortizado - Los activos financieros que se miden al
costo amortizado, son probados por deterioro al final de cada periodo.

El importe por la pérdida por deterioro del valor para un préstamo medido al costo amortizado
es la diferencia, entre el importe en libros y los flujos de efectivo estimados futuros, reflejando
el efecto del colateral y las garantias, descontados a la tasa de interés efectiva original del
activo financiero.

El valor en libros del activo financiero, se reduce por la pérdida por deterioro directamente,
excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a través
de una cuenta de provisidn. La recuperacién posterior de los valores previamente eliminados
se convierte en créditos contra la cuenta de provisidon. Los cambios en el importe en libros de
la cuenta de provisidén se reconocen en el estado de resultados.

Baja de un Activo Financiero - La compafiia da de baja un activo financiero Unicamente cuando
expiran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, vy
transfiere de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo
financiero, si la compafia no transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad y continua reteniendo el control del activo transferido, la
Compafiia reconoce su participacion en el activo y la obligaciéon asociada por los valores que
tendria que pagar. Si la Compafiia retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad de un activo financiero trasferido, la Compafiia continta
reconociendo el activo financiero y también reconoce un préstamo colateral por los ingresos
recibidos.

Pasivos Financieros Emitidos por la Compaiiia - Los instrumentos de deuda y patrimonio son
clasificados como pasivos financieros o como patrimonio de conformidad con la sustancia del
acuerdo contractual.
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Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compafiia tenga
derecho incondicional de diferir el pago de la obligacidn por lo menos 12 meses después de la
fecha del estado de situacién financiera.

Cuentas y Documentos por Pagar y Otras Cuentas por Pagar - Las cuentas, Documentos por
pagar y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o
determinables, que no se cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando
el método de la tasa de interés efectiva. El periodo de crédito promedio para la compra de
ciertos bienes es de 30 dias.

La compaiiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que
todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios pre
acordados.

Baja de un Pasivo Financiero - La compaiiia da de baja un pasivo financiero, solo si expiran,
cancelan o cumplen las obligaciones de la compaiiia.

Normas Nuevas y Revisadas Emitidas pero ain no Implementadas - La compaiiia no ha
aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) y Normas
Internacionales de Contabilidad (NIC) nuevas y revisadas que han sido emitidas pero aun no
son efectivas:

NIIF Fecha Efectiva
NIIF 9 (Instrumentos Financieros) Enero 1, 2013
NIIS 13 (Medicién del Valor Razonable) Enero 1, 2013
Enmiendas a la NIIF 12 (Impuesto Diferidos -

Recuperacion de activos subyacentes) Enero 1, 2012
NIIF 19 (Revisada en el 2011) Enero 1, 2013

La administracién anticipa que estas enmiendas que serdn adoptadas en los estados
financieros de la compafiia en los periodos futuros tendran un impacto sobre los importes de
los activos y pasivos y las revelaciones de la compaiiia. Sin embargo, no es posible
proporcionar una estimacién razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya
sido completado.

ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION
FINANCIERA (NIIF)
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La Superintendencia de Compafiias establecié mediante Resolucidon No. 06.Q.ICI.004 del 21 de
Agosto del 2006, la adopcién de las Normas Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF) y
su aplicacién obligacidon por parte de las companias y entidades sujetas a su control y
vigilancia, a partir del 01 de enero del 2009, la cual fue ratificada con la Resolucién No. ADM
08199 del 03 de Julio del 2008. Adicionalmente, se establecié el cumplimiento de un
cronograma de aplicacion segun lo dispuesto en la Resolucién No. 08.G.DSC.010 del 20 de
Noviembre del 2008. La Compafiia estd obligada a presentar sus estados financieros de
acuerdo con las NIIF a partir del 01 de Enero del 2012.

Conforme a esta Resolucién, Hasta el 31 de Diciembre del 2011, la Compafiia prepard sus
estados financieros de acuerdo con Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados en el
Ecuador, desde el 01 de Enero del 2012, los estados financieros de la compafia son
preparados bajo NIIF.

De acuerdo a lo anteriormente indicado, la Compaiiia definié como su periodo de transicién a
las NIIF, el afio 2011, estableciendo como fecha para la medicién de los efectos de primera
aplicacién el 01 de enero del 2011.

La aplicacién de las NIIF supone, con respecto a los Principios de Contabilidad Generalmente
Aceptados en el Ecuador que se encontraban vigentes al momento de prepararse los estados
financieros correspondientes al afio 2011.

Cambios en las politicas contables, criterios de medicidon y forma de presentaciéon de los
estados financieros, la incorporacién de un nuevo estado financiero, el estado de resultado
integral, un incremento significativo de la informacion incluida en las notas a los estados
financieros.

La preparacion de los presentes estados financieros, se ha aplicado algunas excepciones
obligatorias y exenciones optativas a la aplicacion retroactiva de las NIIF que se establece en la

NIIF 1.

Excepciones a la aplicacidn retroactiva aplicadas por la Compaiiia

Estimaciones - La NIIF 1 establece que las estimaciones de la Compaiiia realizadas segun las
NIIF, en la fecha de transicién, sean coherentes con las estimaciones hechas para la misma
fecha segun los PCGA anteriores (después de realizar los ajustes necesarios para reflejar
cualquier diferencia en las politicas contables), a menos que exista evidencia objetiva de que
estas estimaciones fueran erréneas.

Esta exencion también se aplica a los periodos comparativos presentados en los primeros
estados financieros segun NIIF.

INGECOMTHSA INGENIEROS CONSTRUCTORES TUQUERRES HEREDIA S.A., no ha modificado
ninguna estimacion utilizada para el calculo de saldos previamente reportados bajo PCGA
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anteriores, ni a la fecha de transicion (1 de enero del 2011) ni para el primer periodo
comparativo (31 de diciembre del 2011).

Uso del valor razonable como costo atribuido - La exencién de la NIIF 1 permite optar, en la
fecha de transicidn a las NIIF, por la medicidn de una partida de propiedades, planta y equipo,
activos intangibles y propiedades de inversién por su valor razonable, y utilizar este valor
razonable como el costo atribuido en esa fecha. La NIIF 1 establece que la Compafiia podra
elegir utilizar una revaluacidn segin PCGA anteriores de una partida de propiedades, planta y
equipo, ya sea a la fecha de transicién o anterior, como costo atribuido en la fecha de la
revaluacion, si esta fue a esa fecha sustancialmente comparable:

v" Al valor razonable; o
v" Al costo, o al costo depreciado segtin las NIIF.

INGECOMTHSA INGENIEROS CONSTRUCTORES TUQUERRES HEREDIA S.A., opté por la medicion
de ciertas partidas de propiedades, planta y equipo a su valor razonable como es el caso de los
terrenos, para lo cual se consideré las valores estipulados en los avallos catastrales. Para el
resto de los items de propiedades, planta y equipo, la Compaiiia ha considerado, el costo
depreciado o revaluado bajo PCGA anteriores como costo atribuido a la fecha de transicién, ya
gue este es comparable con su costo depreciado de acuerdo a NIIF.

Beneficios a los empleados - Seglin la Seccién 28 Beneficios a los empleados, la Compaiiia
puede optar por la aplicacién del enfoque de la “banda de fluctuacién”, segun el cual no se
reconoce la totalidad de las pérdidas y ganancias actuariales en los planes de beneficios
definidos. La aplicacién retroactiva de este enfoque requiere que la Compafiia separe la
porcion reconocida y la porcidn por reconocer, de las pérdidas y ganancias actuariales
acumuladas, desde el comienzo del plan hasta la fecha de transicién a las NIIF. No obstante, la
exencion de la NIIF 1 permite a la Compaiiia reconocer todas las pérdidas y ganancias
actuariales acumuladas en la fecha de transicién a las NIIF, incluso si utilizare el enfoque de la
banda de fluctuacidn para tratar las pérdidas y ganancias actuariales posteriores.

INGECOMTHSA INGENIEROS CONSTRUCTORES TUQUERRES HEREDIA S.A., aplicd lo dispuesto y
por lo tanto reconocié los valores detallados en los cdlculos actuariales ajustando de esta
forma sus estados financieros tanto al inicio como al término del periodo de transicidn.

Designacidn de instrumentos financieros reconocidos previamente - La exencién de la NIIF 1
permite que en base a los hechos y circunstancias que existan en la fecha de transicion a las
NIIF, la Compafia realice la designacién de sus instrumentos financieros reconocidos
previamente de la siguiente manera:

Un pasivo financiero (siempre que cumpla ciertos criterios) sea designado como un pasivo
financiero a valor razonable con cambios en resultados.
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Un activo financiero sea medido como a valor razonable con cambios en resultados.

Una inversion en un instrumento de patrimonio medida a valor razonable con cambios en otro
resultado integral.

Adicionalmente, la NIIF 1 establece que si para la Compafiia es impracticable aplicar
retroactivamente el método del interés efectivo o los requerimientos de deterioro de valor de
los activos financieros, el valor razonable del activo financiero a la fecha de la transicién a las
NIIF sera el nuevo costo amortizado de ese activo financiero.

INGECOMTHSA INGENIEROS CONSTRUCTORES TUQUERRES HEREDIA S.A. realizd lo siguiente:
Aplicd a partir de la fecha de transicion los requerimientos para determinar el valor razonable
del valor de sus cuentas por cobrar, principalmente en lo que concierne a cartera comercial de
clientes no relacionados. De ello que se procede a determinar el deterioro después del periodo
de vencimiento de la cartera, el cual de acuerdo a la politica interna de la compaiiia se
encuentra fijado en 90 dias

Los pasivos contabilizados se registran a valor nominal y no se encuentran sujetos de inclusién
de intereses

Arrendamientos - La exencidn de la NIIF 1 establece que la Compafiiia puede determinar si un
acuerdo vigente en la fecha de transicién a las NIIF contiene un arrendamiento, a partir de la
consideracion de los hechos y circunstancias existentes a dicha fecha.

INGECOMTHSA INGENIEROS CONSTRUCTORES TUQUERRES HEREDIA S.A., decidid utilizar esta
exencién y por lo tanto ha considerado los hechos y circunstancias existentes a la fecha de
transicién para determinar la existencia de arriendos implicitos en sus contratos y acuerdos.

Conciliacion entre NIIF y Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados en el Ecuador

Las conciliaciones que se presentan a continuacién muestran la cuantificacién del impacto de
la transicion a las NIIF sobre la situacidn financiera, resultado integral previamente informado
de INGECOMTHSA INGENIEROS CONSTRUCTORES TUQUERRES HEREDIA S.A, no se
identificaron diferencias en el estado de Flujos de Efectivo.
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Conciliacion del Patrimonio neto al 1 de Enero y al 31 de Diciembre del 2011

Al 31de Al 01de
Diciembre Enero
2011 2011

Total Patrimonio de los Socios segin NEC 64.138 42.386
P.P.E. Avaluados 25.014 -
Ajuste Provision Cuentas Incobrables - 4.093 - 4.093
Pasivos Laborales - 2.241
Ajuste Base Fiscal Implementacién NIIF 1.561 1.023
Efecto de Transicidn alas NIIF al 01 de Enero del 2011 20.241 - 3.070
Total Patrimonio de los Socios segun NIIF 84.379 39.316

Conciliacion del Resultado Integral por el afo terminado al 31 de diciembre
del 2011

Al 31de
Diciembre
2011
Resultado de Acuerdo a NEC Informado 20.048
Previamente
Resultado Integral de acuerdo a NIIF 20.048

Explicacion resumida de los ajustes por conversion a NIIF:

Costo atribuido de propiedades, planta y equipo y propiedades de inversidn: Para la
aplicacién de la Seccién 19 se ha definido que los saldos al 1 de enero de 2011 se registren a su
valor razonable y por tal razén se realizé6 un avalio de las propiedades, planta y equipo
relevantes. Tal procedimiento fue efectuado por profesionales expertos independientes. Al 1
de enero y al 31 de diciembre del 2011, los efectos del valor razonable generaron un
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incremento neto en los saldos de propiedades, planta y equipo por USS 25.014,21. Cabe
indicar que el efecto neto de la revaluacion se considera en cuentas patrimoniales atribuibles a
otros resultados integrales.

Incremento en la obligacion por beneficios definidos: Segun NIC 19, la Compaiia debe
reconocer un pasivo por beneficios definidos (jubilacién patronal) para todos sus empleados,
con base en un calculo actuarial utilizando el método de unidad de crédito proyectado.
Adicionalmente se debe reconocer la determinacion de la provision por indemnizaciéon por
afios de servicios (desahucio). Cabe indicar que bajo PCGA anteriores, la Compafiia no
reconocié una provisién para jubilacién patronal y por desahucio. Al 31 de diciembre del 2011,
los efectos adicionales de estos cambios, fueron un incremento en el saldo de obligacién por
beneficios definidos por USS 2,241, y un ajustes al estado de resultados integral del afio 2011
por alrededor de USS 2,241, derivado del efecto NIIF al final del periodo de transicion.

Reconocimiento de impuestos diferidos: La NIIF 1 y NIC 12 requieren el reconocimiento de
impuestos diferidos usando el método del balance que estd orientado al calculo de las
diferencias temporarias entre la base tributaria de un activo o un pasivo y su valor contable en
el balance. Los ajustes en la valuacién de los activos y pasivos generados por la aplicacién de
las NIIF, han significado la determinacién de diferencias temporarias que fueron registradas
como activos (pasivos) por impuestos diferidos.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
administracidn realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad econdmica de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacion y presentacién
de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinién de la
administracidn, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la
informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a las
estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revisién y periodos futuros si la
revision afecta, tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

A continuacién se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la administracion
de la Compaiiia ha utilizado en el proceso de aplicacidn de los criterios contables.
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Deterioro de los Activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se
considere necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algun indicio de
gue dichos activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algun
indicio se realiza una estimacion del importe recuperable del mencionado activo. Si se trata de
activos identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la
recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Determinar si los activos han sufrido implica el cdlculo del valor en uso de las unidades
generadoras de efectivo. El calculo del valor en uso requiere que la Compafiia determine los
flujos de efectivo futuros que deberian surgir de las unidades generadoras de efectivo y una
tasa de descuento apropiada para calcular el valor presente. En el caso de que el importe
recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se registra la correspondiente
provisidn por pérdida por deterior por la diferencia, con cargo a resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas
cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable

incrementando el valor del activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que
el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro.

(Nota 3) - Documentos y Cuentas por Cobrar No Relacionados

El desglose de este rubro se compone de la siguiente manera:
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Saldo al Saldo al
31-dic-12 31-dic-11

Detalle

Cuentas por Cobrar

No Relacionadas 298.978 703.460
Provision Incobrables (13.340) (4.093)
Subtotal 285.639 699.367

Otras Cuentas por Cobrar

Otras Cuentas por Cobrar 5.405 5.610
Subtotal 5.405 5.610
Total 291.044 704.977

(Nota 4) - Obras en Construccion

El saldo de esta cuenta comprende obras en ejecucion, los costos son registrados de forma
mensual y se comparan con los valores facturados periddicamente al contratante. De esta forma
al cierre del ejercicio econdmico se procede con la asignacidn del costo en funcién de los valores
registrados en cada una de las planillas facturadas al contratista dentro un mismo ejercicio
econdmico.

En la medida de haberse registrado ingresos o costos a cuentas de resultados que no posean
relacién directa entre si por diferentes motivos, ya sea que por ejemplo, se adquirid6 materiales
para utilizarlos en un periodo superior al que tiene relacién el ingreso asignado, los mismos son
contabilizados en una cuenta de activo denominada “Obras en Construccidon”, y estos son
devengados a cuentas de resultados en funcién de su uso y de la asignacién del ingreso
generado.

Por otra parte si la constructora percibe anticipos de ingresos para la ejecucidn inicial de una
obra o durante la ejecucion de la misma, estos valores son registrados en una cuenta de pasivo
denominada “Anticipo Recibidos por Contratos” y de igual forma los mismos son reconocidos a
cuentas de resultados como ingresos operacionales en relacidn directa a la emisién de la factura
y a la asignacidn de costo correspondiente.

(Nota 5) - Activos por Impuestos Corrientes

Un Resumen del saldo de esta cuenta es como sigue:
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Saldo al Saldo al
Detalle R R
31-dic-12 31-dic-11
Crédito Tributario IVA 33.981 446.033
Total 33.981 446.033

(Nota 6) - Propiedad, Planta y Equipo
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El saldo de este grupo se descompone en las siguientes cuentas:

Al 31 de Diciembre del

Cuentas
2012 2011
Terrenos 125.014 125.014
Muebles y Enseres 3.991 1.400
Equipo de Computacidn 3.368 444
Vehiculos 4.000 4.000
Total 136.373 130.859
( - ) Depreciacion (1.685) (487)
Valor neto en Libros 134.688 130.372

El movimiento de Propiedad, Planta y Equipo, fue como sigue:

Al 31 de Diciembre del

Cuentas
2012 2011

Al Costo:

Saldo Inicial 130.372 5.070
Compras y/o Transferencias 5.514 129.926
ventas y/o Reclasificaciones - (4.136)
Depreciaciones (1.199) (487)
Valor neto en Libros 134.688 130.372

(Nota 7) - Cuentas y Documentos por Pagar Locales
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Un resumen de Cuentas por Pagar es como sigue:

Saldo al Saldo al
Detalle . .
31-dic-12 31-dic-11
Proveedores Locales 212.045 1.203.057
Total 212.045 1.203.057

(Nota 8) - Otras Obligaciones Corrientes

Un resumen de Otras Obligaciones Corrientes es como sigue:

Saldo al
Detalle . .
31-dic-12 31-dic-11

Obligaciones Fiscales 26.753 8.742
Obligaciones Laborales 17.518 5.381
Beneficios Sociales 4.342 -
Anticipo Clientes 726.450 864.475
Otras Cuentas por Pagar 6.924 -

Total 781.987 878.598

(Nota 9) - Obligaciones con Instituciones Financieras
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Al 31 de diciembre del 2012, este rubro se compone de la siguiente manera:

Operacion Fechas Periodo % Pago de
. . . , Monto . Total
Emision Vencim. de Gracia Interés Capital
Varias 27-feb-11  28-sep-12 2 Afos 4,89% 410.000,00 170.727,89 239.272,11
414299-00  23-oct-12  23-jun-13 8 meses 11,23% 110.000,00 - 110.000,00
1262613-00  12-oct-11  04-abr-13 lafio, 6 meses  11,23% 22.000,00 15.336,91 6.663,09
Saldo al 31 de diciembre del 2012 355.935

Obligaciones concedidas por 1) Banco Ecuatoriano de la Vivienda, 2) Banco General Rumifiahui

y 3) Banco del Pichincha, estos préstamos estan siendo utilizados para capital de trabajo.

(Nota 10) - Porcidn Corriente de Provisiones a Beneficios

Un resumen de Provisiones por Beneficios a Empleados es como sigue:

Saldo al
Detalle . .
31-dic-12 31-dic-11
Provision Jubilacion Patronal 1.013 1.878
Provisién por Desahucio 293 363
Total 1.305 2.241

(Nota 11) - Patrimonio de los Accionistas
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Capital Social - Actualmente el capital se compone de Ochocientos Délares de los Estados
Unidos de América, dividido en Ochocientas Acciones ordinarias de un doélar de valor
nominativo cada una.

Reserva Legal - La Ley de Compaiiias requiere que un 10% de la utilidad anual sea el apropiado
como reserva legal, hasta que ésta reserva alcance como minimo el 50% del capital social. Esta
reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo, excepto en el caso de
liquidacidon de la Compafiia, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para
aumentar el capital.

Resultados acumulados provenientes de la adopcién por primera vez de las NIIF - incluye los
valores resultantes de los ajustes originados en la adopcién por primera vez de las NIIF. El
saldo acreedor podra ser utilizado para compensar pérdidas acumuladas. Este saldo no es
disponible para el pago de dividendos y no podra ser capitalizado. Los trabajadores no
tendran derecho a una participacién sobre este saldo y podra ser devuelta en el caso de
liquidacién de la compafiia.

(Nota 12) - Hechos Posteriores

Entre el 31 de diciembre del 2012 y la fecha de emision de estos estados financieros, no han
ocurrido hechos significativos de caracter financiero contables, que ameriten ser comentados.



