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MALDONADO AUDITORES CONSULTORES
ACOSTAESTRELLA

MIEMBRO DE FY INTERNATIONAL CANADA

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefores Accionistas de

INGECOMTHSA INGENIEROS CONSTRUCTORES TUQUERRES
HEREDIA S.A. SN

informe sobre los estados financieros

1. Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de
INGECOMTHSA INGENIEROS CONSTRUCTORES TUQUERRES
HEREDIA S.A.,, que comprenden el balance general al 31 de
diciembre del 2011 y los correspondientes estados de resultados, de
cambios en el patrimonio y de flujos de caja por el afio terminado en
esa fecha y un resumen de las politicas contables significativas y
otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Gerencia de la Compaiiia por los estados
financieros

2. La gerencia de la Compaiiia es responsable de la preparacion y
presentacion razonable de estos estados financieros de acuerdo con
principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador.
Esta responsabilidad incluye: el disefio, la implementacion, y el
mantenimiento de controles internos que son relevantes para la
preparacion y presentacion razonable de los estados financieros de
forma que éstos carezcan de errores importantes causados por
fraude o error; la seleccion y aplicacion de politicas contables
apropiadas; y la elaboracion de estimaciones contables _quer| son
razonables de acuerdo con las circunstancias. Tal coma se’ex jica
en la Nota 2, los estados financieros mencgngt\@s Qv\glr\}?mmer \

parrafo fueron preparados de acuerdo cop_las y practicas \\
contables establecidas por la Superintendencia s del, \
Ecuador, las cuales, difieren en ciertos agpé as tgqﬁngs' /
Ecuatorianas de Contabilidad. B ‘;‘.,TO/ —
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M_ A L D O N A D O AUDITORES C(Z{%)NSULTORES
ACOSTAESTRELLA

MIEMBRO DE FY INTERNATIONAL CANADA

Responsabilidad del Auditor

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados
financieros basados en nuestra auditoria. Nuestra auditoria fue
efectuada de acuerdo con normas internacionales de auditoria.
Dichas normas requieren que cumplamos con requisitos éticos y
planifiquemos y realicemos la auditoria para obtener certeza
razonable de si los estados financieros no contienen errores
importantes.

Una auditoria comprende la realizacion de procedimientos para
obtener evidencia de auditoria sobre los saldos y revelaciones
presentadas en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo Ila
evaluacion del riesgo de errores importantes en los estados
financieros por fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo,
el auditor toma en consideracion los controles internos relevantes
para la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros de la Compaiiia a fin de disenhar procedimientos de
auditoria adecuados a las circunstancias, pero no con el propdsito de
expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la
Compaiiia.

Una auditoria también comprende la evaluacion de que las politicas
contables utilizadas son apropiadas y de que las estimaciones
contables hechas por la gerencia son razonables, asi como una
evaluacion de la presentacion general de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es

suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra
opinion de auditoria.

4. Esta fue nuestra primera audltona de los estados ﬁnar;cserqs L\de\
INGECOMTHSA INGENIEROS CONSTRUCTORES - ’(UQUBQRES\
HEREDIA S.A. y el alcance de nuestro trabaijc noéue iente con
respecto a los estados financieros de <ano ‘éj*sce e @gpara
permitirnos determinar si los Princ & llid%qg

en

Generalmente Aceptados han sido aplicados niformb /
«r‘@’\ Y “/
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Opinién

5. En nuestra opinion, excepto por lo que se menciona en el parrafo
cuatro, los referidos estados financieros presentan razonablemente,
en todos los aspectos importantes, la posicion financiera de
INGECOMTHSA INGENIEROS CONSTRUCTORES TUQUERRES
HEREDIA S.A. al 31 de diciembre del 2011, el resuiltado de sus
operaciones y sus flujos de caja por el aiio terminado en esa fecha,
de acuerdo con Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados.

Asunto de Enfasis
Sin calificar nuestra opinion, informamos lo siguiente:

6. El 26 de noviembre de 2010 en la Notaria Vigésima Cuarta del Distrito
Metropolitano de Quito se legaliz6 el Poder especial a favor de
INGECOMTHSA INGENIEROS CONSTRUCTORES TUQUERRES
HEREDIA S.A., “ a) para que comparezca ante el Distrito
Metropolitano de Quito o cualquier otra institucion a fin y presente
con su sola firma solicitudes, peticiones, planos o cualquier otro
documento que sea necesario, relacionado dnicamente para realizar
el tramite de Declaratoria de Propiedad Horizontal del Conjunto
Montecarlo Catorce (14) del inmueble situado en la parroquia de
Calderon, y asi mismo se eleve a escritura ante cualquier Notario del
Canton Quito la Declaratoria antes referido; b) para que realice las
promesas de compraventa pactando precios, anticipo, plazo, y
demés condiciones inherentes a este tipo de contratos; c) una vez
aprobada la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Conjunto
Montecarlo Catorce (14) pueda proceder al venta de las casas
constantes en dicho instrumento; y suscriba cuanto documento sea
necesario para conclusion del tramite, ademas para que fijje el precio
y recaude el valor de cada casa, excepto de las casas namero uno (1)
¥y namero (2) que quedaran a nombre del mandante; d) Solicitar y
obtener un crédito o préstamo hipotecario en cualquiera de Ias
entidades financieras, con las condiciones y por el plazo que el
apoderado estime pertinentes, y asi hipoteque los derechos de,las
casas que le corresponden al poderdante, excepto en -4 48« pa
mencionadas en el literal c); y, e) Para el eﬁcto podré\ y
realizar todas las gestiones que sean necesanar séntar y
tramitar las solicitudes y formularios cor ntes, cribir
todos los documentos publicos y privados \que-se rﬂtﬂra ar@ql
cabal cumplimiento de este mandato.”
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MIEMBRO DE FY INTERNATIONAL CANADA

7. Los estados financieros correspondientes al afio terminado al 31 de
diciembre de 2011 son los que estan siendo ajustados conforme a las /
Normas Internacionales de Informacion Financiera. Con fines
comparativos, dichos estados financieros incluiran cifras
correspondientes al aiio terminado el 31 de diciembre de 2010 de .
Los efectos mas significativos de la adopcion de las NIIFs sobre la
informacion  financiera de INGECOMTHSA INGENIEROS
CONSTRUCTORES TUQUERRES HEREDIA S.A. seran registrados en
el ejercicio econémico 2012.

Quito, Julio 16 de 2012

MAE Ay obitores
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INGECOMTHSA INGENIEROS CONSTRUCTORES TUQUERRES HEREDIA S.A.

BALANCE GENERAL
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

RAPTESSUOS 1) GOIGTaS anie Canos

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo y equivalentes al efectivo
Activos Financieros :
Inventarios

Total activos corrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Prapiedad, Planta y Equipo
Depreciacion Acumulada
Propiedad, Planta y Equipo, neto

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:

Cuentas y Documentos por pagar
Obligaciones con la Administracion Tributaria
Obiligaciones Sociales por Pagar

Total pasivos corrientes

PATRIMONIO

Capital

Aporte Futura Capitalizacion
Resultados Acumulados
Resultado del Ejercicio
Total patrimonio

TOTAL PASIVOS Y FATR MONIO

GEREN

~

8

10

Las notas adjuntas (1 a 13) forman parte de los estados financieros

4.428
709.070
446.033

1.159.531

1.531.631

1.531.144

2.680.675

2.594.515
10.838
21.184

2.626.538

1.814
39.772
21.751

64.137

2.690.675




INGECOMTHSA INGENIEROS CONSTRUCTORES TUQUERRES HEREDIA S.A.

ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

os en délares americanos

2011

Ingresos 777.852
(-) Costo de Ventas -480.162
Utilidad Bruta en Ventas 297.691
Gastos Operativos 261.817

Administracion 261.817
UTILIDAD (PERDIDA) EN OPERACIONES 35.874

Participacién Trabajadores 5.381

impuesto a la Renta 8.742
UTILIDAD (PERDIDAY NETA 21.751

Y
aifa’de Lourdes Aguirre

GERENTE CONTADORA

Las notas adjuntas (1 a 13) forman parte de los estados financieros




INGECOMTHSA INGENIEROS CONSTRUCTORES TUQUERRES HEREDIA S.A.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

AL 31 DE DICIEMBRE 2011

EN DOLARES

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION
Recibido de clientes

Pagado a Proveedores y Empleados

Inversiones Corrientes

EFECTIVO USADO EN ACTIVIDADES DE OPERACION
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION
Incremento en activos fijos
EFECTIVO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE INVERSION
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

Obligaciones Financieras corto plazo

Obligaciones Financieras a largo plazo

EFECTIVO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
VARIACION DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
SALDO INICIAL DE EFECTIVO

SALDO FINAL DE EFECTIVO

Ing. Fabiar{ Tug
GERENTE

Las notas adjuntas (1 a 13) forman parte de estos estados financieros

ANO 2011

489.063

199.020

479.880

1.167.963

-1.526.561

-1.526.561

438.993

-77.037

361.955

3.357

1.071

4.428
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INGECOMTHSA INGENIEROS CONSTRUCTORES TUQUERRES HEREDIA S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE 2011
EN DOLARES

CONCILIACION DE LA UTILIDAD (PERDIDA) NETA CON EL

EFECTIVO NETO RECIBIDO EN ACTIVIDADES DE OPERACION

Utilidad de Ejercicio

(+) Gastos que no generan desembolsos de fondos
Depreciacion
Provisién incobrables

Flujo neto de Operacion

Variaciones deCuentas de Activo y Pasivo Corriente

(Aumento) disminucién Clientes

(Aumento) disminucién Pagos Anticipados

(Aumento) disminucién Inversiones

(Aumento) disminucién Inventarios

Aumento (disminucién) Proveedores

Aumento (disminucién) Impuestos por pagar

Aumento (disminucién) Obligaciones sociales por pagar

EFECTIVO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION

GERENTE

Las notas adjuntas (1 a 13) forman parte de estos estados financieros

ANO 2011

21.751

-4.583

17.168

-288.789

147.284

479.880

-446.033

1.244.329

8.742

5.381

1.167.963

Maria

Lourdes Aguirre
CONTADOR




INGECOMTHSA INGENIEROS CONSTRUCTORES TUQUERRES HEREDIA S.A.

ESTADOS DE EVOLUCION EN EL PATRIMONIO -
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2011

(Expresados en délares americanos)

. Aporte Futura Utilidades Resultado del
Capital Capitalizacién Retenidas Ejercicio Total
Saldo ai 31 de diclembre de 2010 800 1.814 14.484 25.288 42,386
Transferencia resuitado ejercicio 2010 a
Utilidades Acumuladas 25.288 -25.288 0
Resuitado del Ejercicio 2011 35.874 35.874
Participacion Laboral en Utilidades afio 2011 -5.381 -5.381
Impuesto a la Renta afio 2011 -8.742 -8.742
Saldo al 31 de diciembre de 2011 800 1.814 39.772 21.751 64.137
ﬁMJ 6€P "
Ing Babisy/ Pliquerres G. ~“Mafa de Lourdes Aduirre
GERENTE CONTADOR

Las notas adjuntas (1 a 13) forman parte de estos estados financieros
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INGECOMTHSA
INGENIEROS CONSTRUCTORES TUQUERRES HEREDIA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2011

NOTA 1. OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO

INGECOMTHSA INGENIEROS CONSTRUCTORES TUQUERRES HEREDIA
S.A. fue constituida mediante escritura pablica celebrada el veinte y siete de mayo de

dos mil cuatro, ante el Notario Vigésimo Cuarto del Cantén Quito Dr. Sebastidn Valdivieso

Cueva, e inscrita en el Registro Mercantil de ese canton el catorce de junio de dos mil
cuatro.

Objeto Social

El objeto social de la compaiiia es la actividad de la construcciéon en general y a afines,
eslo es a la compra—venta, arrendamiento, tenencia, comodato y administracion, corretaje
y explotacién en general de bienes inmuebles. Ademés actuard como constructora de
todo tipo de Urbanizaciones o lotizaciones urbanas y rurales, edificaciones en propiedad
horizontal, obras hidraulicas, toda clase de vivienda vecinal o unifamiliares, edificios,

centros comerciales, residenciales, condominios e industriales entre otras actividades.
NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

a) Preparacion de los Estados Financieros.-

A menos que se indique lo contfrario, todas las cifras presentadas en las notas estan
expresadas en doblares estadounidenses.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con la Normas Ecuatorianas de
Contabilidad involucra ia elaboracion de estimaciones contables que inciden en la
valuacién de determinados activos y pasivos y en la determinacion de los resultados, asi
como en la revelacion de activos y pasivos contingentes. Debido a la subjetividad



inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos
estimados por la Administracion.

b) Ingresos.-

Los ingresos son registrados conforme se realiza la comercializacién de las
construcciones terminadas, estos ingresos se materializan a través del proceso de
facturacién a los clientes.

¢) Activo fijo.-

El Activo Fijo se presenta neto de la depreciacién acumulada y esta contabilizado al costo
histérico. El monto neto de las propiedades y equipos no excede su valor de utilizacion
econdmica.

El gasto por la depreciacién de las propiedades y equipos se registrara como parte del
Proyecto Inmobiliario y es calculado mediante el método de linea recta, utilizando los
siguientes tasas que se consideran apropiadas para depreciar el valor de los activos en
funcién de la vida util estimada:

Equipos de oficina 10%
Maquinaria, equipos y

herramientas 10%
Equipos de computo y software 33%

d) Flujos de Efectivo

La Compariia para propésitos de presentacion del estado de flujos de efectivo ha definido
como efectivo, el saldo del disponible en caja y bancos.
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e) Cuentas por Cobrar

Las cuentas por cobrar han sido valuadas a su valor nominal y no superan su importe
recuperable.

f) Construcciones en Proceso

La Compania registra los costos incurridos en la ejecuciéon de los proyectos inmobiliarios
“Montecario” de acuerdo a lo determinado a la Norma Ecuatoriana de Contabilidad No. 15
“Contratos de Construccion”, la cual determina que todos los importes en que se incurra
en la realizacion del proyecto seran cargados al valor fungible del costo de construccion,
los cuales se liquidaran cuando el mismo se encuentre terminado en su totalidad.

En adicién, segun la mencionada Norma, la Compaiiia reconocera sus ingresos una vez
que el proyecto haya sido culminado y la declaratoria de propiedad horizontal ha sido
emitida por la autoridad respectiva.

g) Cuentas por Pagar

Se encuentran registradas al costo y no superan la estimacion confiable del monto de la
obligacion.

h) Anticipos recibidos de clientes

Representan los valores percibidos de los prominentes compradores que han adquirido
las viviendas en los diferentes proyectos inmobiliarios en funcién de los contratos de
reserva. El saldo de este pasivo sera liquidado una vez que se reconozcan los ingresos
de los proyectos.

e) Estimaciones y supuestos

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con las Normas Ecuatorianas de
Contabilidad (NEC), requieren que la Administraciéon realice ciertas estimaciones y
supuestos contables inherentes a la actividad econémica de l1a entidad que inciden sobre
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la presentacién de los activos y pasivos y los montos de ingresos y gastos durante el
periodo correspondiente, asi como las revelaciones sobre activos y pasivos contingentes
a la fecha de los estados financieros. Las estimaciones y supuestos utilizados se basan
en el mejor conocimiento por parte de la Administracién de los hechos actuales; sin
embargo, los resultados finales podrian variar en relacién con los estimados originales
debido a la ocurrencia de eventos futuros.

NOTA 3: EFECTIVOY EQUIVALENTES AL EFECTIVO

El saldo de la cuenta Efectivo y Equivalentes al efectivo es como sigue:

Cuentas Saldo

ano 2011
Caja 925
Bancos 3,603
TOTAL 4,428

El saldo de la cuenta Caja es como se detalla a continuacion:

Cuentas Saldo

ano 2011
Caja Chica M.R. 26
Caja Chica D.P. 370
Caja Chica M.M. 529
TOTAL 925

Caja_Chica.- Registra el saldo de los fondos para Caja Chica, creados para cancelar
gastos menores en el area administrativa y de los proyectos que ejecuta la empresa y que
por su naturaleza no se cancelan a través del proceso normal de pagos.



000000000000 0000000000000000000000000000000000001¢

Un detalle de la cuenta Bancos es como sigue:

Cuentas Saldo

ano 2011
Banco Ecuatoriano de la Vivienda 271
Banco de Guayaquil Cta. Cte. 3,232
TOTAL 3,503

Bancos - Registra los saldos que se mantienen en las cuentas de ahorro y corrientes de
los bancos, son el resultado de las operaciones financieras ocurridas del 1 de enero al 31
de diciembre de 2011 por el giro del negocio. Estas cuentas se encuentran debidamente
conciliadas.

NOTA 4.- ACTIVOS FINANCIEROS

Esta cuenta esta conformada por los rubros correspondientes a cuentas por cobrar por
varios conceptos, el saldo al 31 de diciembre del 2011 es como sigue:

Cuentas Saldo

ano 2011
Anticipos a Proveedores 670,730
Otras cuentas por Cobrar 32,730
IVA en compras - 5,610
TOTAL 709,070



NOTA 5.- INVENTARIOS

El saldo de esta cuenta al 31 de diciembre del 2011 es como sigue:

Cuentas Saldo

ano 2011
Casas Terminadas 446,033
TOTAL 446,033

Inventarios registra el valor de los inmuebles terminados y que no han sido aun
entregados o facturados a los clientes finales. Su valor se registra al costo de
construccion.

NOTA 6.- PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

El saldo de esta cuenta se compone por los siguientes valores:

Cuentas Saldo

ano 2011
Activo Fijo No Depreciable
Terrenos 100,000
Obras en Proceso 1,425,786
Total Activo No Depreciable 1,525,786

Activo Fijo Depreciable

Muebles y Enseres 1,400
Equipo de Computacién y Software 444
Vehiculos 4,000
(-) Depreciacion Acumulada -487
Total Activo Depreciable 5,358
TOTAL ACTIVO FIJO 1,531,144



El movimiento de la cuenta Propiedad, Planta y Equipo en el afio 2011 es como sigue:

Saldo al 1 de enero de 2011 0
Mas adquisiciones 1,531,631
Depreciacién anual -487
Saldo al 31 de diciembre de 2011 1,531,144

En el ejercicio 2011 se registra un incremento en Propiedad, Planta y Equipo generado
por las compras realizadas de terrenos, muebles y enseres, equipo de computacion,
vehiculos principalmente un incremento en el valor de las Obras en Proceso.

NOTA 7.- CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

En este rubro se contemplan valores correspondientes a obligaciones pendientes de pago
a proveedores de bienes y servicios y anticipos recibidos de clientes, este saldo se
compone por los siguientes rubros:

Cuentas Saldo
ano 2011

Proveedores Locales 1,232,415
Anticipo de Clientes 835,117
Otras cuentas por pagar 82,991
Sobregiros Bancarios Ocasionales 12,657
Préstamo Banco Pichincha 21,335
Préstamo B.E.V. 410,000
TOTAL 2,594,515



NOTA 8.- OBLIGACIONES CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA

Un detalle de los valores pendientes de pago a la Administracién Tributaria es como se
detalla a continuacion:

Cuentas Saldo
afio 2011
Retenciones en la fuente renta 1,498
Retenciones en la fuente VA 598
Impuesto a la renta anual ‘ 8,742
TOTAL 10,838

Los valores de retenciones en la fuente del impuesto a la renta y del Impuestos al Valor

Agregado VA se liquidan en el mes de enero de 2012 y corresponden a las retenciones
realizadas en diciembre de 2011.

El valor del impuesto a la renta anual se liquidara en el mes de abril conforme a lo
establecido por la Administracion Tributaria, en el ejercicio 2011 la tarifa de este impuesto
fue del 24% de la base imponible para el calculo del mencionado impuesto.

NOTA 9.- OBLIGACIONES SOCIALES POR PAGAR

Un detalle de las Obligaciones Sociales pendientes de pago es como sigue:

Cuentas Saldo
afio 2011

Sueldos y Salarios por pagar 4,578
Décimo Tercer Sueldo por pagar 2,562
Décimo Cuarto Sueido por pagar 1,201
Aporte IESS por pagar 4,729
Fondo de Reserva 2,081
15% Participacién Trabajadores 6,034
TOTAL 21,184



NOTA 10.- CAPITAL SOCIAL

E) capital social de la compaiiia es de Ochocientos délares de los Estados Unidos de
Norteamérica (USD 800), el cual ha sido integramente suscrito y pagado por los
accionistas.

Un detalle del valor del capital social es como sigue:

CAPITAL
SUSCRITOY NUMERO DE
ACCIONISTAS PAGADO ACCIONES
Victor Fabian Tuquerres Gavilanes 799 799
Maricela Elizabeth Moya Chiluisa 1 1
Total 800 800

NOTA 11.- SITUACION TRIBUTARIA

La Compaiiia ha registrado la provision para el pago del impuesto a la Renta anual por el

periodo terminado al 31 de diciembre de la siguiente forma:

Conceptos Aiio 2011
Utilidad antes de impuestos y Participaciones 35,874
(-) 15% Participacion laboral en utilidades 5,381
Utilidad después de participaciones 30,493
Mas/ menos : Otras partidas Conciliatorias 5,934
Base imponible para calculo Impuesto a la

Renta 36,427
{-) 24% Impuesto a la Renta 8,742
Utilidad de! Ejercicio 21,751
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NOTA 12.- UTILIDADES POR ACCION

La utilidad por accion ordinaria se calcula considerando el promedio ponderado de

acciones en circulacién durante el aio. El célculo de las utilidades por accién se muestra

en el siguiente detalle.

DETALLLE 2011

Utilidad Neta del Ejercicio 21,751
Acciones en circulacion al inicio del afio 800
Acciones en circulacion al final del ano 800
Promedio ponderado de las acciones 800
Utilidades por accién 27.19

NOTA 13. - EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2011 y la fecha de emision de estos estados financieros, 16
de julio de 2012, no se produjeron eventos que, en la opinion de {a administracion de la
compaiiia, pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no
se hayan reportado.




