A los Sefiores Accionistas de Scluciones de Almacenaye y Archivo Metrosoluton 5 A
ipinicn

Hemos suditado s estados financieros adjomaos Je Solucones de Almacenage y Archive Metrosohution
5.A. que comprenden el estado de situacwim Fnanciera al 31 de diciembre del 2019 v los conespondsentes
estados de resultado itegral de cambins & ¢l patnmome ¥ de flgos de efective por ¢ o ermnado en
exs fecha y un revamen de las politcas contables significatives v otras notas explicativas.

Er nuestra opanedn, bs refendos estados financieros presoutan razonablemente, en todos kos sspoctos
materiales, la posicein financiers de Soluciones de Almacenaje ¥ Archive Metrosolution 5.4 al 31 de
dicienbre del 2019, o resultado de sus operaciones ¥ sus Thajos de efectivo por o who terminado oo caa
fecha, de scuerdo con Nowmas Internacionales de Informacidn Fanciera - NIF para Pequeflas v
Medianas Empresas (NITF Pymes),

Fundamente de ly opinign

Hemus levado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Intemacionales de Auditoria
(NIA), Nuestois responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelanto en |a seccidn
"Responsubilidades del auditor en relacidn con la audiioria de loy estados financieros " de nuestro
nforme.  Somos independientes de la Compafiia, ¥ hemos cumplido las demis responsabilidades de
cenformidad con los requerimientos de etica aphicables. Consideramos que la evidencia de suditerla que
hemos abtenid propercions una base suficiente y adecuada para niestra opiniin,

Asunto de énflsis

Sin calificar nuestra opinion, informamos que tal como s¢ revela en la Nota 15, en el mes de maraw de
20210, se presentaron condiciones adversas para ¢l normal desempedio de b oconmia muadial, debudo a
la emergencin sanitaria generada por la pandemia del covid-19. Los principales efectos en Ecuador se
han evidenciado en una reduccidn dristica de los precios del petrdleo, l disminucion de opersciones
comerciiles de expartaciin no petrolers, afectaciones internas de oferta v demanda por la interrupeiin de
cadenss productivas o de servicies, entre otros.  Estos eventos han provecado que e pals tengs menor
liquidez en &l mercado, mneremente su deéficit fiscal, sfronte un decrecsmiento econdmico general, v la
consigutents doimmucion de las actividades de las empresas en ol pais.

El Gubtens Ecustonian: s cncuontra on procese de defimin polincas y ostritegias para cobrir los efectos
penerades por los asunios mencionados precedenternente: sin ambarge, lo que suceda con la ccomomia
nacional, afin e incicrio, tda vez que se descoonoce (s extongiin del mpacto cvondrmco (nal de la
mencronsds pandea

A ls focha de emisidn del presemic informe de suditoriz, no es factible determinar lat posibles
imphoaciones que lendrin las refendas condiciones. sobre fa posicin financiers ¥ resultados faturos de
la entidad. En 2l virtud, los estados finencesros adjontos deben ser leddos y snalirados consad erandi que
o cifras pusden modificarse de forma sdversa para periodos postenones.

Revponsabiiidades de lo adminisiracicn en relacidn con loy estades financieros

Lo administracion de la Compaitia o5 responsable de ls proparaciin ¥ presemtacidn rarunable de estos
cstaidos financieros de acuerdo con Nommis Inmternacionales de Informpcion Fioanciera - NIUF pars
equofias ¥ Medianas Empresus (NITF Pymss), v del comtrol mterne determinado por b administraciin
COMmD necesan purs permitir la preparacion de los estados financroros libres de errores materiales, debido
a frsude o emor.



En lu preparscion de los estados financieros, la admunistracion es responsable de lu valorscion de la
capacidid de la Compafiia de continuar como un negocio en marcha, revelando, segin comresponda, las
cucstiones relacionadas para catalogarls como tal, y utilizndo el principio contable de negocio en
marcha, exceplo si la wdministracion tiene la intencidn de liquidar la Compafiia o de cesar sus
operaciones, o bien no exista otra alternativa realista,

La admimstracion de la Compafila, es responsable de la sapervision del proceso de informacion
financicra

Responsabilidades del auditor en relacidn con la auditoria de log estados financieros

Nuestru objetivo es obtener seguridad razonable de que los estados financieres en sa conjunte estin libres
de incorreccidn material, debido o fraude o emror, y emitir un informe de suditoria que contiene nuestra
opimion.  Secgoridad mzonable es un alto grado de segundad, pero no garantiza gee una auditoria
realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una incorreccion material cuando existe, L
mgorrecciones pueden deberse a frande o error ¥ se considersn materiales si. individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente, que influyun en las decisiones econdinicas que los usuarios
toman, baséndose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIAs, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantuvimos una sctitud de escepticismo profesional a lo lago de la auditoris, También:

« ldentificamos y evalusmos los riespos de representaciones erroneas materinles en los estados
financieros, ya sea por fraude o error, disefamos y realizamos los procedimientos de auditoria para
responder a esos niesgos ¥, obtuvimos evidencia de auditoria suficiente v apropiada para
proporcionar wna base para muestra opinidn. El nesgo de no detectar un error material resultante de
fraude ¢s mayor de aquel resultante de un error, va gue e froude puede implicar ln colusidn,
fulsificacidn, omsiones intencioniles, digtorsion o la amulecion del conmol intarmno,

«  Obtuvimos un entendimiento del control interno relevante para 1n auditorfi, con el fin de disedar los
procedimientos de suditoria que sean aproplados en las circunstancias, pero oo con €l propdsito de
expresar uni opinién sobre la eficacia del control interno de la Compadiia

«  Evalusmos Io apropiado de las politicas contables utilizadas, s razonabilidad de las estimaciones
contables v las revelaciones realizadas por la Admnistracidn.

«  Muestra responsabilidad también foe conchuir sobre el wso adecusdo de la Admimstracion de las
bases contables de megocio en marcha v, en base a la evidencia de soditoria obtenida, s existe o no
relgciones con eventos o condiciones que puedon generar dudas sigmificativas sobre La copacidad de
la eniidad pars codtinuar como un negocio &n marcha. 51 conclisirmos gue exisie una incermdumbre
misierial, estamos obligados a llamar la stencidn en nuestro informe de suditorda de las revelaciones
relacionadas en los estados financicros o, s tales revelaciones son insuficientés, modificar nuestra
optnion. Nuestres conclusiones se basan en la eviden<n de auditoria obtenidi hasta la fecha de
muestre informe de suditoria. Sin embargo, eventos o condiciones futures pueden causar que lu
Compaiiiz no puedn continuar como un negocko en marchn.

«  Evaluamos ln presentacion global, estractura ¥ contenido de los estados financieros, mcluyendo las
revelaciones v, si los estados finuncieros representan las transacciones ¥ eventos subyacentes de un
muodo gque éxpresen una presentacion razonable.

MNos comunicamos con los encargedos de la Administracién de la Compailis en relacion con, entre otras
cuestipnes, ¢ alcance vy el momento de reahzaciin de la suditoria ¥ los resultados sigmificativos de
muditorta, incluidas posibles deficiencias significativas en el control interno que identficamoes durunte
nuestra auditoria, si las hubiere,



(hrax cuestiones

o estndos fmancieros de Soluciones de Almacenaje v Archive Metiosgluiion S.A. por el aflo terminade
el 31 de diciembre del 2018, fueron examinados por otros audifores, quicnes emitieron uns opmicn s
salvedades con fecha 20 de mnrzo del 2019

faforme sobre ofros reyuerimionios legaies reguiaborios
De scuerde a dispouiciones legales vigemizs oo ¢l pais, suestro miomme sobwe o cumplirmento de

obligacionzs nbutarias, por &l afo termmmdo el 31 de dciembre del 2019 se euitird por separsdo, dentro
dei plaro establecido por la Autornidad Tnbutana

£
£
g

i + Alexandra Alemas
Registro No, 649 Licencia No. 050364



ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

{Expresados en U S, ddlares)

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo v aquivalentes
Cuentss por cobrar comercialés
Ot cuentas por cobrar
Inversiones cormenies
Activos por impugstos Corrionlos
Total pctivos cormentes

ACTIVOS NO CORRIENTES:

Propiedsdes, plants y equipo
Propicdades de inversiin

Total acuvos no comenies

TOTAL

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:
Cuenias por pagn comerciales
(iras cuentas por pugar
Ingresos diferidos
Pasivin pol onpucsios. oo ionics

Total pasivos cormanles

PASIVDS NO CORRIENTES:
Pakivim Tinancieros no oomrienies
{hligaciones por heneficios definidos
Oros pasivos no comentes

Total pasivos no comentes

PATRIMONID;
Capital
Resarvas
Resaltados sumulabos
{hros resaltados miegrales
Toml pammon:o

TOTAL

Ver notas a los estndos Gnancieros
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ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

{Expreandos en LS. dolares)

INGRESDS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
COSTO DE VENTAS
MARGEN BRUTD

OTROS INGRESOS

GASTOS DE OPERACION:
Castos adminisran vos
Ciaatos financieros

Total gastos de operacion

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS

PFamicipacion a maba)adones
Iivpuesto a la rentn corriente

RESULTADO INTEGRAL DEL EJERCICIO

Vier notns 3 los estados financieros

Notas
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2019 2018
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SOLUCIONES DE ALMACENAJE Y ARCHIVO METROSOLUTION S.A,

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

(Expresados cn US. délares)

4019 2018
FLLUOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES BE
OPERACION:
Revibide de chientes 911,244 1.016.620
Pagado a proveedores, empleados v lerceros (547.196) (562.484)
Efectivo neto provemente de sctividades de uperacion 364 MY 453,736
FLUJOS DE EFECTIVOD EN ACTIVIDADES DE
INVERSION:
Adgquisictn de propiedades, planta y equipo, ¥ cfectve neto
utlizado en actrvadades de inversiim (1.818) s
FLUJNIS DE EFECTIVD EN ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO:
Drvidendos pagados a scctonistug 244, 8613 (71 855)
Diecrements obligaciones por pagar u bancus (94,713) (212.381)
Efectivo neto utilizado en actividades de fmanciamiento [339.576) (304 136)
EFECTIVO Y EQUIVALENTES:
Incremento neto darante ¢! afor el L2 148 555
Saldos al comiento del afio ___Tmjse7 12312
SALDOS AL FIN DEL ASO 193.521 170 867




NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

1. INFORMACION GENERAL

La Compatia fue constituida en mayo del 2004, cuyo objeio social ev o alquiler de bienes
inmuchles 4 cambne de una retrbuciin ccondmica; entendiéndose por tal, al contrato poc ef cual
las parics 3¢ obligan reciprocamenie, o arrcralador & conceder ¢l poce de un bocal pars dedicario 2
v idades

empresarales, ¥ el amendstario & pagar un preco determmado o casom de

arrendamierto por ef msme

L1

2.2

4

ry

POLITICAS CONTABLES RELEVANTES

Declaracidn de cumplimbente - Lios estados finencicros han sido  preparsdos de
conformidasd con lss Normas Intermacionales de [nformscion Financiers (NTIF) parma
Pequefiss v Medianss Empresas (NITF Pymes) emitidas por ¢l Consejo de Novmas
Internacionales de Contabrilided (LASH).

Meneda funcionsl - Ls moncds funcional de la Compaiiia cs e Ddlar de los Estados
Unidos de América (U8, d0lar), ef cual es la moneda de circulacion en el Ecuador,

Hases de preparacidn - Los estados fimancieros han sido preparados sobre lus bises del
coito histomico, Wl como se explica en las politicas contables mchudas posteriommente. El
costo historico esth busudo generalmente en el valor raromshic de la comtraprestaciin
eniregads ca determunado momento, 2 camno de biehes ¥ KETVICIOE.

Efective y equivadentrs - Inchuye aguellos aclivos financieros ligudos, depiiilos o
mversiones financcras liguides, que sc punden wansfurmar rapidamente en elective en un
plage infenor & tres meses y sobregiros bancanos. Los sobrogiros bancanos son presentados
como pasivos cormentes en ¢l estado de situsciin finanoiera.

Activoy financierss - El reconocimiento micial es 4 su precio de transaccion.

Los actives fnancieros se clasifican como actives financieros a costo amortizsdo La
clamificacidm de bos actrvos financieros ¢ detalla como sgie:

Tipo de Activo Valorscidn

Cuentas por cobrar comeroiales Costo amortizado
(Mrs cuentas par cobrar Costo wmormizado
Inversiones corticntes Costo amortizada

Low activos financieros s clasificar en sctivos comientes, sxcepto s vencimicnios
waperiones 2 12 meses desde la fecha del estada de stuscidn fmanciera.

28] Actives financicres @ coste amortizade - Aquellos instrumentos [inancieros hasicos
cumo coentas por coboar, inversiones con rendimicnio o ks fijos; se medinin
pumhxmﬂnmmnﬂuhqnhmmduluﬁlﬂ:huﬂdemmﬂ efectiva,
shsminudos por detenore de valor,
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Mitoda de la tasa de intevds gfective - El método de la tasa de interés efectiva es un
metodo de caleuls del cosio amortizade de un instruments fnanciers y de
reconocimiento del ngrese financiero a lo largo del periode mlevante, La tasa de
nteres efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente, Jos flos de efectivo
por cobrar estimados (incluyendo comisiones, mtereses recibidos, costos de
ransaccin ¥ otras primas ¢ descuentos que estén incluidos en el cilculo de la tasa de
intereés efectiva) o lo lurgo de la vida esperads del instrumento financiers: con el
impiorie neta en fibros en el reconocimiento micial,

Deteriore de valor de Activoy Financleros - Al final de cada periodo sobre el gque se
informa, 52 reconocerd en resultados una pérdida por deterioro de valor, sobre los
setivos: financieros medidos a costo amortizedo, en caso de que exisia evidencia
objetiva del mismo.  Ewidencin objetiva constituye: Dificultades financieras
significativas del emisor, incumplimiento o mora o ¢l pago de infereses o principal,
dismimucion medible de los flujos futuros de cfectivo, cambios en el entomo legal o
de mercadn; entre los pnincipales.

Baja en cuenta de los activos financieros - 1o Compafila dard de baja en cuentas un
active financiero dnicamente cuando expiren los derechos contractusles sobre los
flujos de efectivo del activo finanaero, o coando tansfiere de manes sustancial los
riesgos ¥ ventajas inherentes a lo propredad del activo financiero a otra entidad.

Propledades, plania y equipo

241

.62

263

6.4

Medicion en .o momenio def reconecimionie - Las pariidas de propiedades, planta
y equipo 5¢ miden imicialmente por su costo,

El costo de propiedades, planta ¥ equips comprende su precio de adquisicitn mis
todos los costos dircctamente relacionados con la ubicacion ¥y la pussta en
condiciones de fine pemlo.

Medicidn posserior al recomocimiento: medelo del coste - Después del
reconocimiento mcial, las propiedades, planta ¥ equipo son registradas al costo
menos fa depreciacion acumulnda vy el mporie scumulado de las pérdidas de
deterioro de valor

Los pestos de reparpcionss ¥ mantemmientos se imputan a resultsdos en ¢l perfodo
e que 3¢ producen.

Método de depreciacidn y vidax diiles - El costo o valor revalusdo de propiedades,
planta ¥ equipo, sc deprecia de acuerdo con el método de linea rects. La vida 0til
estimada, valor residual ¥ método de depreciacion son revisados al final de cada
afio, siendo el efecto de cunlguier cambio en el estimado regisirado sobre una base
prospectiva

Retire o venta de propiedades, planta y equipo - La utilidad o pérdida que surja del
retiro o venla de une partida de propiedades, planta ¥ equipo es calculada como la
diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del active, y reconocida en
resultados,

En caso de venta o retiro subsipmente de propiedades revaluadas, el saldo de la
reserva de revaluacion és transferido directamente o wtilidades retenidas.

Propiedades de inversién - Son aguclias manicnidas pars producic rentas, plusvaliss o
ambas v se miden inicialmente al costo, incluyendo lus costos de la trunsaccion.  Luego del
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reconocimiento inicial, las propiedades de inversion son registrudas a2l costo menos In
deprecinciom acunulada ¥ el importe acumitlido de lns péndidas de deteriorn de valor

Una propiedad de inversidn se da de baja ol momento de su disposicidn o cuando la
propiedad de mversion s refirads permunentemente de uso ¥ no se espera recibir bencficios
economicos futuros de esa bajo. Cualquier ganancia o pérdide que surja de la baja de fa
propledad {calculada como la diferencia entre los ingresos por venta netos v el importe en
libros del active) se incluye en fos resultados del periodo en el cunl se dio de baja ia
propiedad.

Deteriaro del valor de lox actives tangibles - Al Tinal de cada periodo sobre ¢l cual se
informa, li Compardia evalin los impores en librog de sus octives tangibles a fin de
determinar 5 exisie un indicativo. de que esios sctives han sufrido alguna pérdida por
detenioro de valor. En tal caso, se calcula ¢l importe recuperable del activo, ses mediante el
valor de uso (flwos futuros de efectivo provenientes de 1a unilizacidn del activo, descontados
a vulor presente) o mediante su valor mzonable menos los costos de venta (importe neto gue
se puede obtener por la venta del nctivo); el mayor de ambos.

Si ¢l importe recuperable estimado es inferior, se reduce el importe en libros al importe
recuperable estimado, v se reconoee wna péndida por detenore del valor en resultados,

Pasives fimancieros - Los pasivos financieros {h:n:lu}'mdu los préstamos, las cucntas por
pagar comerciales ¥ otras) aplican un reconocimients inicial por su precio de tnmsaceiln, ¥
sg midlen posterivrmente al costo amortizado usando el método de 12 tasa de interés cfectiva,

Los pasivos financicros se clasifican en pasivos coomentes, excepto los vencimientos
superiores & 12 meses desde 1a fechna del estado de simecidn Minmcien.

29.1 Métode de la tasa de interés efective - E|l metodo de Lz tasa de interés efectiva es un
metodo de cdleulo del costo amoriizado de in mnstrimento financiero ¥ de
imputacion del gasto financiero & 1o largo del periodo relevante. La tasa de interés
efectiva es la tase de descuento gue igualn exactumente los flujos de efectivo por
pugar eshmados (incluyendo comisiones, intereses pagados, costos de transaccion y
atras primas o descoentos que estén inclaidos en el cilculo de la msa de intenés
efectiva) a Jo largo de ln vidn esperada del instrumento financiern, con el importe
neto en libros en el reconocimiento inicial.

292 Bafa en cuentay de un pasive fingnciero - La Compafiia dord de baja en cuentas un
pasivo financiero i, y solo si, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la
Compafifa, La diferencia entre el imporie en libros del pasivo finmnciero dado de
baja ¥ la contraprestacion pagads y por pagar se reconoce en ¢l resultado del
periode.

Cosfox por prestamos - Son reconocidos directamente en resultados,

Impuestos - El gasto por impuesto & la renta representa la suma del impuesto a la renta por
papger corriente ¥ el impuesto diferido.

2111 Impuesio corriente - Fs calculado sobre la wtilidad gravable en base de las leyes
tributanias vigentes a la fecha de ciérre de los estados financieros. Lo utilidsd
grovable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos exenlos o
gastos o deducibles.

2.11.2 Fmpuestes diferides - Sc reconoce sobre les diferencias lemporanss determrinadas
entre ¢l valor en flibros, de los activos y pasives inclaidos en los estados finangisros,
v sus bases fiscales. Un pasive por impuesio diferido se reconoce gencrulmente



