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GEMA PROPIEDADES S.A.

Notas a los estados financieros pof los afics terminados al 31 de diciembee de 2017 y 2016, expresados en USD
didares.

IDENTIFICACION DE LA EMPRESA.

La empresa esla constituida en la Republica del Ecuador desde el 6 de enero del 2003,
el objeto social es la compra-venta, arredramiento de bienes inmuebles, asi como la
construccion y comerclalizacion de bienes, corretaje, administracion, permuta, etc. de
bienes inmuebles urbanos y rurales.

Ademas podra realzar foda clase de actos y contralos civiles comerciales afines a su

objeto social y permitido por las leyes ecuatonanas, paro no a la compra de carera ni a
la intermediacién financiera.

Su domicilio principal es el Cantdn de Quito, no obstante por acuerdo o resolucion de los
accionistas y la Junta General, podra abrir sucursales, agencias y representaciones en
cualquier parte del pais y en el exterior.

La compafia no tiene empleados y es administrada por el Presidente quién es el mayor
accionista

PEQUENA Y MEDIANA EMPRESA:
Las Normas NIIF, establecen que las pequefias y medianas empresas son:

(a)Las que no tienen obligacion publica de rendir cuentas
(b)Que no publican estados financieros con propdsitos de informacion general para
usuanos extemos.

PRINCIPALES POLITICAS Y PRINCIPIOS CONTABLES

Los mas importanies principios yfo practicas conlables seguidas por la empresa, en la
preparacidn de sus estados financieros en base a acumulacion, conforme a las Normas
Internacionales de Informacion Financiera NIIF para PYMES vy los principios contables de
aceptacion ganeral establecidas o autorizadas por la Superintendencia de Compatiias del
Ecuador, s detallan a continuacién

MONEDA FUNCIONAL Y DE PRESENTACION:
Los estados financieros son expresados en ddlares americanos (USD), que es la

moneda de curso legal en el Ecuador y representa la moneda funcional de la
Bmpresa.

PUBLICACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS:
El maximo érgano de autorizacion de emision de los estados financieros es el Gerente
General, nombrado en su cargo por la junta general de accionistas de la empresa;
siendo el representante legal, debe presentar informe de gestidn y balance econémico
a la junta general, para que autorice la publicacion y presentacion a los organismos
superiores de control.



UNIFORMIDAD EN LA PRESENTACION
Cuando se modifigue |la presentacidn o la clasificacion de partidas de los estados
financieros, la compaiia reclasificara los importes, a menos gue resulte impracticable
hacerlo,

COMPRENSIBILIDAD.-
La informacidén proporcionada en los estados financieros debe presentarse de modo
que sea comprensible para los usuarios que tienen un conocimiento razonable de las
actividades economicas y empresariales y de la contabilidad, asi como voluntad para
estudiar la informacion con diligencia razonable.

REVELANCIA
Debe ser relevante para las necesidades de toma de decisiones de los usuarnos,

MATERIALIDAD
La compafiia presentara las partidas de los elementos que conforman los estados
financieros de acuerdo a la imporiancia relativa de los mismos utilizando el método de
presentacion por liquidez, el estado situacion general y, el estado de resultados
integral en funcion de la naturaleza de los coslos y gastos; considerando que este
permite demostrar la imagen fiel del giro del negocio.

FIABILIDAD
La informacidn es fiable, cuando esta libre de error significativo y representa fielmente
lo que pretende representar o puede esperarse razonablemente que represente

ESENCIA SOBRE LA FORMA
Las transacciones y demas sucesos y condiciones deben contabilizarse y presentarse
de acuerdo con suU esencia y no sclamante en consideracion a su forma legal.

PRUDENCIA
Es la inclusién de un cierio grado de precaucion al realizar los juicios necesarios para
efectuar las estimaciones requeridas bajo condiciones de incertidumbre, de forma que
los activos o los ingresos no se expresen en exceso y que los pasivos o los gastos no
se expresen en defecto. Sin embargo, el gjercicio de la prudencia no permite la

infravaloracion deliberada de activos o ingresos, o la sobrevaloracion deliberada de
pasvos o gastoo.

INTEGRIDAD:
La informacidn en los estados financieros es completa dentro de los limites de la
importancia relativa y el costo. Una omisién puede causar que la informacion sea faisa
0 equivoca, ¥ por tanto no fiable y deficiente en 1&rminos de relevancia,

OPORTUNIDAD
La opeortunidad implica proporcionar informacion dentro del pericdo de tiempo para la
decision. Si hay un refraso indebido en la presentacion de la informacion, esta puede
perder su relevancia,



EQUILIBRIO (COSTO-BENEFICIO)
Los beneficios derivados de la informacion deben exceder a los costos de
suministrarla, la evaluacion de beneficios y costos es. sustancialmente, un proceso de
juicio. Ademas, los costos no son soportados necesarnamente por guienes disfrutan de
los beneficios y con frecuencia disfrutan de los beneficios de la informacion una amplia
gama de usuarios extemnos.

SITUACION FINANCIERA

Es la relacion entre los aclivos, los pasivos y el patrimonio en una fecha concreta, tal
como se presenta en el estado de situacion financiera. Estos se definen comao sigue:

ia) ACTIVO: es un recurso controlado por la empresa como resultado de sucesos
pasados, del que la empresa espera obtener, en el fuluro, beneficios econdmicos.

by PASIVO: es una obligacién presente de la empresa, surgida a raiz de sucesos
pasados, al vencimiento de la cual, espera desprenderse de recursos gue
incorporan beneficios economicos.

ic) PATRIMONIO: es la parte residual de los activos de la empresa, una vez deducidos
todos sus pasivos.
Es posible que algunas partidas que cumplen la definicion de activo o pasivo no se
reconozcan como activos o como pasivos en el estado de situacién financiera porque
no satisfacen el criterio de reconocimiento.

4.- BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES
A continuacion se describe las principales bases contables adoptadas en la
preparacion de los estados financieros

4.1- Bases de Presentacion de conjunto completo de estados financieros

Los estados financieros adjuntos se han preparado de acuerdo con las NIIF,
adoptadas por la Superintendencia de Compafiias; se han elaborado de acuerdo con
el enfoque del costo histdrico. La preparacion de estos estados financieros esta
conforme a NIIF, exigen el uso de ciertas estimaciones contables; también exige que
la Gerencia ojerza su juicio en el proceso de aplicar politicas contables.
Los presentes estados financieros han sido preparados a partir de los registros de
contabilidad mantenidos y formulados por la empresa:
Por la Gerencia para conocimiento y aprobacion de los Sefiores Accionistas en la
junta general,
En la nota 5, Prnncipios, politicas contables y criterios de valoracion, se resumen los
més significativos aplicados en la preparacion de los estados financieros del ejercicio
2017, de forma que se muestre la imagen fiel de la situacion financiera, patrimonio y
resultados de sus operaciones al 31 de diciembre de 2017
Los estados financieros correspondientes al afio 2016 fueron aprobados por la junta
general de accionistas celebrada el 15 de febrero de 2017, los cuales fueron
elaborados de acuerdo a lo descrito en las NIFF PYMES.
De acuerdo a lo descrito por la NIIF 1, los estades financieros que la empresa
presenta conforme a esta NIIF PYMES  hace una declaracidn explicita y sin reservas
contenida en esos estados financieros, del cumplimiento con la NIIF.
La Gerencia de la empresa considera que la adopcion de aguellas normas e
interpretaciones, que le pudieran ser aplicables en periodos futuros, no tendra un
efecto material en los estados financieros de la empresa an el momento de su
aplicacion inicial,



La empresa adopto la Norma NIIF PYMES, en el penodo de transicion gue es el afio
2011, y los primeros Estados Financieros aplicados con Nomas NIIF son los
terminados al 31 de diciembre del 2012

Esta nueva normativa supone cambios con respecto a las Normas NEC vigentes
hasta el 31 de diciembre del 2011, para las empresas del tercer grupo:

Cambios en politicas contables, criterios de valoracion de activos, pasivos, ingresos.
cosios y gastos, y forma de presentacibn de los estados financieros.

Las notas a los Estados Financieros y el informe de actividades por parte de la
administracitn

Responsabilidad de la informacion

La informacibn contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad de la
Gerencia, la cual es ratificada posteriormente por la Junta de Accionistas.
En la preparacion de los Estados Financieros se han ulilizado determinadas
estimaciones para cuantificar los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos
gue figuran registrados en ellas. Basicamente, estas estimaciones se refieren a:

|. La valoracidén de activos para determinar la existencia de pérdidas por delenom de
determinados activos (Nota 5.3 y 5.4)

2. Se ha optado por mantener el criterio del costo para los activos de Propiedad, planta y
equipo,

Periodo Contable
Estado de Situacion Financiera al 31 de diciembre del 2017 y el Estado de Resultados

Integral, Estado de Cambios en el Patrimonio y los flujos de efectivo, por el periodo
comprandido desde el 01 de enero al 31 de diciembre de 2017,

5.- PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION SIGNIFICATIVOS
§.1. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Incluyen el efectivo en caja. los depositos a la vista en entidades del sistema
financiero

62. ACTIVOS FINANCIEROS

La empresa clasifica sus activos financieros en las dos siguientes categorias: a)
Documentos y cuentas por cobrar de clientes no relacionados, y b) Provision cuentas
incobrables,

Cuentas comerciales a cobrar son importes que adeudan los clientes por el servicio
prestado de arriendo de los inmuebles, se clasifica como activos corrientes.

Las cuentas comerciales se reconocen inicialmente por su valor razonable. Se asume
que no exisle un componente de financiacion porque el servicio es pagado en menos
de 30 dias

Provision por cuentas incobrables
No aplica por lo expuesto en el parrafo anterior



5.3PROPIEDAD PLANTA Y EQUI'PO, PROPIEDAD DE INVERSION

La Propiedad y Equipo, y |a propiedad de inversion encuentran registrados a su costo de
adquisicion en dolares USA, siendo gue la NIIF PYMES permite en su primera aplicacidn como
reconocimiento inicial

La depreciacion es calculada sobre valores dolarizados siguiendo el método de linea recta
sobre el costo de adquisicion de los aclivos, en funcién de la wvida (il estimada de los
respectivos activos, que oscila entre 5 y 20 afos, de acuerdo al siguiente detalle:

Edificios 20%
Equipos oficina 10%

Con ocasion de cada cierre contable, la empresa analiza si existe indicios, tanto
internos como externos, de que el valor neto de los elementos de su activo material
excede su correspondiente importe recuperable; en cuyo caso, reducirian ef valor en
libros del activo de que se trate hasta su importe recuperable y ajustarian los cargos
futuros en concepio de depreciacion en proporcion a su valor en libros ajustado y a su
nueva util remanente, en caso de ser necesaria una reestimacion de la misma.

54 MANTENIMIENTO, REPARACIONES Y MEJORAS

Los gastos de mantenimiento y reparaciones que no representan ampliacion de la vida
util y los gastos de mantenimiento se cargan a resultados del afio en que se incurren

55 PAGOS ANTICIPADOS

Los seguros, son aplicados a resultados; en funcion de las fechas de su devenga
miento. Son seguros que cubren las propiedades de inversion

56 IMPUESTO SOBRE LA RENTA

A partir del ejercicio fiscal 2010 eniré en vigencia la norma que exige el pago de un
“anticipo minimo de impuesto a la renta", cuyo valor es calculado en base de
porcentajes establecidos en la Ley de Regimen tributario, sin embargo la empresa
cubre este valor con las retenciones en la fuente que realizan los clienles.

57 CUENTAS COMERCIALES POR PAGAR

Se refieren las obligaciones de pago por bienes o servicios que se han adquirido de
los proveedores en el curso ordinario del negocio

Las cuentas a pagar se clasifican como pasivo corriente si los pagos tienen
vancimiento a un afo o menos (o vencen en &l ciclo normal del negocio, si este fuera
superior). En caso contrario, se presentan como pasivos no cormentes

Las cuentas comerciales a pagar se reconocen iniciaimente a valor razonable .Se
asume que no existen componentes de financiacion cuando las compras a
proveedores se hacen con un periodo medio de pago de 60 dias, lo que esta en linea
con la practica de mercado.



2.8 RECONOCIMIENTO DE INGRESOS

Los Ingresos ordinarios se reconocen cuando se produce la entrada bruta de
beneficios econdmicos originados en el curso de las actividades ordinarias de |a
empresa durante el ejercicio. Los ingresos ordinarios se valoran por el valor razonable
de la contrapartida recibida o por recibir, derivada de los mismos. El ingreso se
expone neto, de impuesto, descuentos o devoluciones,

59 RECONOCIMIENTO DE COSTOS Y GASTOS

Los costos y gastos son registrados basandose en el principio del devengado, es
decir, lodos los gasios son reconocidos el momento en que se conoce el uso o
recepcitn de un bien o servicio.

5.10HIPOTESIS DE NEGOCIO EN MARCHA

Los estados financieros se preparan normalmente sobre la base de que la empresa
esta en funcionamiento, y continuard sus actividades de operacion dentro del futuro
previsible, por lo tanto la empresa no tene intencidn ni necesidad de liquidar o de
cortar de forma imporianie sus operaciones.

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Se refiere al saldo del cierre de los ejercicios de:

2017 2016
Cuentas comientes 11.208.72 1253822
Suman 11.208.72 1253922

7-  PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO, PROPIEDADES DE INVERSION

Equipo de oficina 1.130,00 1.130.00
Depreciaciin 1.130.00 1.130.00
Edificios 26327795 163.277.95
Deprecincion 95.202.65 82.038,75

La depreciacion cargada a resultados del periodo asciende a USD 13.163,90
8- CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR:
Marietta Espinosa 140000, 00 1 0, 000,00
8- CAPITAL SOCIAL

El capital social de GEMA PROPIEDADES S.A., es de USD 25,000.00 dviddo en 250
acciones ordinarias y nominativas de USD 100,00 cada una.



10.-

11.-

12.-

RESERVA LEGAL

De acuerdo con las disposiciones legales vigentes, un porcentaje no menor del 10% de las
utilidades anuales debe ser apropiado para una reserva legal hasta que & monto de ésta, llegue
por lo menos al 50% del capital social, Esta reserva no es disponible para la distribucion de
dividendos en efectivo a los accionistas, pudiendo capitalizarse en su totalidad.

NORMAS SOBRE LA PROPIEDAD INTELECTUAL ¥ DERECHOS DE AUTOR

Dando cumplimiento a lo dispuesto en la resolucion N* 04.Q.1.J.001 publicada en
el R.O. N° 289 del 10 de marzo del 2004, la Administracidn de la empresa ha dado
cumplimiento a las normas sobre propiedad intelectual v derechos de autor en el
desarrollo de sus diversas aclividades.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre de 2017 y la fecha de preparacion del presente informe (01 de
febrero de 2018), no se han producido eventos o situaciones que en opimidn de la
Administracién de la compafia pudieran tener efactos significativos sobre los estados
financieros.

- N
v - b

el
Mercedes Naranjo
NTANTE LEGAL __ CONTADORA

Vinidio T
REP



