GEMA PROPIEDADES ES.A.

Netas a los salados Gnancens por bos aflos lenmwados 3l 31 de dicembre de 2015 v 2004, augeesados an USD
dittanes.

IDENTIFICACION DE LA EMPRESA.

La empresa esta constituida an la Republica del Ecusador desde 2l 6 de enera del 2003,
el objeto social es la compra-venta, amedramianto de bienes inmuebles, asi como la
construccsin y comercializaciin de bienes, coretaje, administracion, permuta, eic. de
bienes inmuebles urbanos y rurales.

Ademas podra reslizar toda clase de astos v contratos civies comergigles afines a su
objeto social y permitido por las leyes ecuatorianas, perc no a la comgia de carferani a
k2 mtermedfacidn financiera.

Su domleilio principal es &l Cantdn de Quito, no abstante par acuerdo o resolucion de los
accionistas y la Junta General, podra abrir sucursales, agencias v representaciones n
cualguier parte del pais y en al extericr.

La compafila no tiene empleados y ez adminisirada por 2l Presidente quién es el mayor
et

PEQUENA ¥ MEDIANA EMPRESA:
Las Nommas NIF, establecen que las peguefias y medianas empresas son:

{a)Las que no tianen obligaclén publica de rendir cuentas
{biQue ng publican estades financieros con propésitos de informacién general para
HSUAnos exiernos.

PRINCIPALES POLITICAS ¥ PRINCIPIOS CONTABLES

Los mas importantes principios yfo practicas contables seguidas por la empresa, en la
preparacion de sus estados Rnancieros en base a acumulacitn, conforme a las MNeormas
Internacionales de Informacidn Financiera NIIF y loz principios contables de aceplacidn general
eslgblacides o autonzadas por la Supsrintendencia de Compafias del Ecuador, se
detallan a continuacion

MONEDA FUNCIONAL Y DE PRESENTACION:
Los estades financieros son expresados en ddlares amencanos (USD), que es la
moneda de curso legal en al Ecuador y representa la moneda funcional de |a
&mpresa.

PUBLICACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS:
El maximeo drganc de autorizacidn de emisidn de log estados financieros es al Gerente
General. nombrado en su cargo por i3 junta general de accionisias de la ampress;
slendo el representante Jegal, debe presentar informe de gestidn y balance econdmico
a la junta general, para gue autorice la publicacién y presentacion a los organtsmos
superiores de control.



UNIFORMIDAD EN LA PRESENTACION
Cuando se modifique la presentacién o la clasificacion de partidas de los estados
financkeros, la compania reclasificara los importes, a menos que rasulte impracticable
hacerko

COMPRENSEIBILIDAD.-
La informacidn proporcionada en los estados financieros debe presentarse de modo
que sea comprensible para los usuarios que tienen un conocimienio razonable de las
actividades scondmicas y emprasarialas y de ia contabilidad, asi como volunted para
egtudiar la informacion con diligencia razonabie.

REVELANCIA
Debe ser relavante para laa necesidades de loma de decisionas de loa usuarios,

MATERIALIDAD
La compania presentara las partidas de los elementos que conforman |oa estados
financieros de acuerdo a (a importancia relativa de los mismas ulilizando el meiodo de
presentacion por liquidez, e eslado situacidn general y, el eslado de resuliados
integral en funcion de la nateraleza de los costos y gastos. considerando que aste
parmite demostrar la imagen fiel del giro del negocio.

FIABILIDAD
La informacién es fiable, cuando esta libre de emor significative y reprasenta fieimante
lo que pretende reprasentar o puede asperarsa razonablemente cue represante.

ESENCIA SOBRE LA FORMA
Las transacciones y demds aucesas v condisionss deben contabilizarse y prasentarse
de atuerdo con suU esencia y no solaments en consideracion a su forma legal,

FRUDENCIA
E3 Iz incluidn de un cierto grado de precaucién al realizar los juicios necesanos para
efectuar las estimaciones requeridas bajo condiciones de incertidumbyre, de forma gue
lag activos o Ios ingresos no $& exXpresen en excaso y quea los paslivos o los gastos no
se exprasen en defecto. Sin embargo, el ajercicio da la prudencia no permite la
infravaloracion deliberada de aclivos o ingresos, o la sobrevaloracitn deiiberada de
pasivos 0 gastos,

INTEGRIDAD:
La informacidn an loa estados financiergs es completa dentro de los limites de la
importancia relativa y el costo, Lina omigidn pusde causar gue la informacidn sea falsa
o equivoca. y por tanto no fiable y deficiente en t&munos de ralevancia.

OPORTUNIDAD
La oportunidad implica proporcionar Informacidn dentro del periodo de tiempo para |a
decisién. Si hay un reiraso indebido en la presentacion de la informacidn, esta puade
perder au nelevancia,



EQUILIBRIO {COSTO-BENEFICIO)
Los beneficios derivados de la informacién deben exceder a los costos de
suministraria, ia evalacion de beneficios y costos es, sustancialmente, un proceso de
juicia, Ademas, los costos no son soportados necasariameante por quienes disfrutan de
fos Beneficios y con frecuencia disfrutan de los beneficioz de 1a infarmacidn una amplia
gdama de usuanos axternos,

SITUACION FINANCIERA
Es la relacitn antra los activos, los pasivos ¥ & petrimonio en una fécha concreta, tal
como sa precenta en af estado de situacidn financiera, Estos se definen comao sigue:

(#) ACTIVO: es un recurso controlade por la empresa como resullado de sucasos
pasados, del que la empreaa espera cblener, en el futuro, beneficios aconomicos.

{b) FASIVO, es una obligacidn presente de la empresa, surgida a raiz de sugesos
pasados, &l vencimento de la cual espera desprenderse de recursos gue
incorporan beneficios econdmicos,

€} PATRIMONICO: es la parte resklual de los activos de la empresa, una ver deducidos
todos sus pasivos.

E= posible que algunas partidas que cumplen la definicion dé activo o pasivo no se
reconoIcan como activos o como pasivos en el estado de situacidn financiera porgue
no satisfacen el criterio de reconocimienta,

4. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES
A continuacion sa describe las princlpales basas contables adoptadas en Ia
preparaciin de o8 estados financieros.

4.1- Bases de Presentacidn de conjunto completo de estados financieros

Los estados financieros adientos sa han preparade de acuerdo con las NIIF,
adoptadas por [a Superintendencia de Comparitas: 32 han elaborado de acuerdo con
el enfoque del coste historico. La preparacion de estos estados financleros esta
conforme a NIIF, exigen el uso de ciertas estimaciones contables; también exiga que
la Gerencia ejarza su jiricio &n el procesao de aplicar politicas contables
Los presentes estados financieros han sido preparades a partic de ios registros de
contabilldad mantenidos y formulados por la emprasa;
Por la Gerancia para conocimiento y aprobacidn de los Sefores Accionistas en la
junta general.
En 2 nota 5, Princlpics, politicas contables y criterios de valoracian, & rasumen log
mas significativos aplicados en la preparacion de los estados financkeros del gjercicio
2015, de forma gue se muesire |a iImagen fiel de la situaclon financera, patrimonio y
resultados de sus operacionas al 31 de diciembra de 2015
Los estados financieros comespondientes al afie 2014, fueron aprobados por Ia junta
genaral da accioniztas celebrada &l 25 de febrern de 2015, los cuales fuergn
elabarados de acuerdo a lo descrito &n las NIFF PYMES.
Da acuerde a lo descrito por la NHF 1, lps estados financieros que la empresa
presenta confonme a esta NIfF PYMES hace una declaracion expliciia y sin reservas
contenida en as0s estados financieras, del cumplimiento con la NIF.
La Gerencia de la empresa considera que ia adopciton de aquellas normas e
interpretagiones, que le pudieran ser aplicablez en perlodos futuros, no tendrd un
efecto material en los sstados financieros de la empresa en el momento de su
aphcacion imcial,
La empresa adoptd la Norma NIIF PYRMES, en el pariodo de {ransicion que ea al afo
2011, ¥ los pnmeros Estados Financleros aplicados con MWormaa NIF son los



terminados al 31 de diciembre del 2012

Esla nueva nommativa supone cambios con respecto g fas Normas NEC vigentss
hasia el 31 da diciembre dal 2011, para |as empreaas del tercer grupo:

Cambios en politcas contables, criterios de valoracién de activos, pasivos, ingresos,
costos y gastos, vy forma de presentacidn de los estados financleros,

Las notas a los Estados Financieros y el informe de actividades por parte de la
sdministracion.

Responsabilidad da la informacidn
La informacién contenida en estos Eslados Financiercs es responsabitidad de la
Gerencia, ke cual es ratificada posteriormente por & Junta de Accionistas,
En la praparacidn de ks Estados Financieros ag han utiizado dei=minadas
sstimaciones para cuanitificar los aclivos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos
que figuran regisirados en elias. Basicamente, eslas estimaciones se refieren a;
1. La valoracidn de activos para determingr la existencia de pérdidas por deterioro de
determinados activos (Nota 5.3 y 5.4),
5e ha optade por mantener &l criterio del costo para los activos de Propiedad, planta y
equipa.

Lad

Periodo Contable
Estado de Situacicn Financiera al 31 de diciembre del 2015 y el Estado de RasuRades
integral, Estado de Cambios en al Patimonio v las flujos de efectivo, por el perlodo
comprendido desde ¢l 01 de snero al 31 de diciembre de 2015,

5.- PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION SIGNIFICATIVOS
5.1, EFECTIVC Y EQUIVALENTES AL EFECTVO

Incluyen &l efectivo en caja, los depositos a la vista en entidades del sistema
financlero.

5.2. ACTIVOS FINANCIEROS

La empresa clasifica sus activos financieros en las dos siguientes categorias. a)
Documentos y cuentas por cobrar de ciientes no relacionados, ¥ b) Provision cuentas
incobrablas.

Cuentaz comerciales a cobrar son importes que adeudan los clientes por =l servicio
prestado de amendo da los inmuables, se clasifica como activos comentes.

Las cuentas comerclales se reconocen inicialmenta por su valor razonable, Se asume
que no existe un componenta de financiacién porque el aervicio es pagado en menos
de 20 dias.

Provision por cuentas incobrables
Mo aplica por lo expuesto en el pérafo antérior

5. IPROPFIEDAD FLANTA Y EQUI PO, PROPIEDAD DE INVERSION

La Propiedad y Equipo, v la propiedad dg inversién encueniran ragistrados a su costo de
adquisicidn an délares USA. siendo que ta NIIF PYMES permite en su primera aplicacién come



reconocimisnto inicial
La depraciacién es calculada sobre velores dolanzedos siguisndo el mélodo de linea recla
eobre el costo de adguisicidn de los actives, en uncidn de la wvida Ofl estimada de los
respectivos activos, que oscila entre 5y 20 afios, de acuerdo al siguisnte detalle:

Edificios 20%
Equipos oficina 10%

Con ocasién de cada cieme contable, la emprega anaiiza sl exists indicios, tanto
internos coma extemos, de que el valor neto de los elementos de su active material
axcede suU correapondiente imporie recuperable; en cuyo caso, reducirian el valor en
Hbros del aclivo de que sa trate hasta su importe mcuperable v gjustarian los cargos
futuras en concepte de depreciaciin an proporcién a su valor en libros ajustado y a su
nueva Uil remanente, en caso da ser mecesaria uha reestimacion de la miama.

54 MANTENIMIENTO, REPARACIONES ¥ MEJORAS

Los gastos de manlenimiento y reparaciones que no representan ampliacidn de la vida
util y Ios gastos de mantenimienio se cargan a reaukados del aflo an que se incumen.

3.5 PAGOS ANTICIPADDS

Los sequros, son aplicados a resultados; an funcidn de las fechas de su devenga
miento. Son seguros que cubran las propledades de inversion

56  IMPUESTO SOBRE LA RENTA

A partir del gjercicio fiscal 2010 entrd en vigencia la noma gue exigs el pago de un
“anticipe minimo de impuestc a ia renfa’. cuyo valor es caiculado en base de
porcentajes aestablecidos en la Lay de Régimen tributaric, sin embargo la emprasa
cubre asta valor con las relenciones en la fuente que realizan los clisntes,

5.7 CUENTAS COMERCIALES POR PAGAR

Se refleren las obligaciones da pago por bisnes o senvicics que se han adquirldo de
loz proveedores en el curso ordinaris del negocio,

Las cuentaz a pagar se clasifican como pasivo comente 6l los pagos lienen
vencimento a un alo o menos (0 vencen an &l ciclo ndrmal del negocio, si aste fuera
superor), En caso contrario, s& presantan como pasivos no comentss,

Las cuenias comerciales a pagar se reconccen inciafmente a valor razonabie .Se
asume que ho existen componentes de financlacidn cuando las compraz @
proveedores s hacen con un periode medio de pago de 50 dias, io que esta en linea
con la préctics de mercado.

58  RECONOCIMIENTO DE INGRESQS

Los ingresos ordinarlos se reconocen cusndo se produce la entrada bruta de
baneficios econdmices orginados an el curse de las actividades crdinarias de la
emprasa durante el &jercicio. Los ingresos ordinarios s& valoran pot al valor razonable
de la contrapartida recibida o por recibir, denvada de Ios mismos. El ingresn se
expone neto, de impuesto, descusntos o devoluciones



6.~

-,

E98 RECONCCIMIENTO DE COSTOS Y GASTOS

Les costos v gastos son registrados basdndose an el principio del devengado, es
decir, todos e gastoa son reconodidos el momento en que se conoce &l use o
recepcidn de un bien o servicio.

5 10HIPOTESIS DE NEGOCIO EN MARCHA

Los estados financieros se praparan nomakmente sobre a base de que la empresa
esta an funcicnarmiento, y continuard sus actividades de operacidn dentra dal futuro
previsible, por lo tanto la empresa no tiene intencidn i necesidad de liguidar o de
coar de forma importante sus oparaciones.

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Se refiera al saldo del ciera de los ejercicios de:

2015 2014
Cuentas comentes 548315 1.503,04
Suman L4835 1.803.04

PROPIEDAD, FLANTA Y EQUIPD, PROFIEDADES DE INVERSION

Equipoe de oficina 11340, 0ck 1.130,00
Drepreciacion 1.1 30,00 1. 130,00
Edibicios 263.277.95 26).2771.95
Dicpreciacion 68.874,85 55.N0495

La depreciacién cargada a resultados del perlodo asciende a USD 13.163,80

8.- CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR:

10.-

Murictio Espiimw 1A, CHROL O 140,000,000
CARTAL SOCIAL
E! capital social de GEMA PROFIEDADES S.A, et de USD 25000.00 dridido en 250
acciones ordinanias y nominativas de USD 100,00 cada una.

RESERVA LEGAL

Da scuerdo con ks disposiciones legales vigentes, Ln porcentaje no menor del 10% de las
uiikdades anuales debe ser apropiado para una reserva legal hasta que &l monto de ésta, llegue
por bo mencs 2l 55% del capital socizl, Esta reserva no @2 disponible para la distribucién de
dividendos en efectivo a los accionistas, pudiendo capitalizarae en su totafidad,



11.- NORMAS SOBRE LA PROPIEDAD INTELECTUAL Y DERECHOS DE AUTOR

12-

Dando cumplimienio a lo dispussto en ia resolucién N* 04 Q.1.).001 publicada en
& R.O. N° 280 del 10 de marzo del 2004, la Administracidn de la empresa ha dado
cumplimiento a lss normas scbre propiedad intelectual y derechos de autor en el
desamoilo de sus diversas actividades,

EVENTQS SUBSECUENTES

Enlre &l 31 de diciembre de 2015 y |a fecha de preparacitn del presente informe (03 de
febrero de 2016), no se han peoducido eventos o situaciones que en opinidn de la
Adminisiracién de la compadla pudieran fener efectos sinificalivos sobre los estados
financieros.

Vinicio Pinlo Mercedes Namnjo
REPRESENTANTE LEGAL CONTADORA



