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il RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

L 1. INFORMACION GENERAL.

=4 Inmobiliaria del Olmo - Inolmo S.A. fue constituida en Ecuador el 26 de abril del 2004 y
_ su actividad principal es la compra, promocion, administracion, venta, arrendamiento y

o concesion de toda clase de obras civiles, sean éstas viviendas familiares o unifamiliares,
edificios, ciudadelas, urbanizaciones, conjuntos habitacionales, lotizaciones, oficinas

E-= comerciales y centros comerciales, para cuyo efecto la Compafia queda facultada a
- adquirir inmuebles y venderlos una vez edificada la obra civil; dentro de esta facultad

= se incluye la prestacion de servicios de asesoria, asistencia técnica, fiscalizacion e

2 implementacion de proyectos y sistemas en las areas de promocién y venta de
[~ & . o s v .z . .y .

— inmuebles, administracion, explotacion, concesion, contabilidad y prestacion de

g servicios de asesoria.

W |
f Fideicomiso San Luis (Nota 7).
T Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, la Compania es poseedora del 76.08% de los
o derechos fiduciarios del Fideicomiso San Luis, constituido mediante escritura publica el
31 de diciembre del 2003. El patrimonio auténomo del Fideicomiso esta constituido por
un inmueble (terreno) ubicado en las calles General Rumifiahui e Isla Santa Clara, sector
- San Rafael, parroquia Sangolqui, canton Ruminahui. El Fideicomiso es administrado por
o la Fiduciaria FiduEcuador S.A. (antes Stanford Trust Company).
N

— Las participaciones del Fideicomiso se determinan en funcién de los metros cuadrados
(=N asignados a cada constituyente sobre el inmueble fideicometido. Debido a la naturaleza
il del patrimonio auténomo del Fideicomiso, las decisiones estratégicas tanto financieras
= como operativas sobre el inmueble son tomadas en forma conjunta y unanime por los
! constituyentes del mismo.
— Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, la participacion de la Compania en el referido
TS Fideicomiso equivale a 87,477 metros cuadrados sobre el inmueble fideicometido.
'

= El referido Fideicomiso se define como un vehiculo separado a través del cual las partes
= ] interesadas o constituyentes tienen derecho a los activos, y obligaciones con respecto a
los pasivos relativos al acuerdo por lo que se considera que es una operacion conjunta.
=6k

v Actualmente, el inmuebte administrado por la Fiduciaria FiduEcuador S.A. a través del
N Fideicomiso San Luis es mantenido para generar plusvalia hasta la liquidacién definitiva
L del referido Fideicomiso. '
g Los porcentajes de participacion de cada participe en el Fideicomiso, son como sigue:
e
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Compaiia % de Participacion
inmobiliaria del Olmo - Inolmo S.A. 76.08 %
Conclina S.A. 6.53 %
C. Vera 12.52 %
Uprocom S.A. 4.87 %

100.00%

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
administracion de la Compaitia.

Las acciones de Compaiiia estan distribuidas de la siguiente manera:

Nombre del accionista Nacionalidad Acciones %

i REFERENCECORP S.A. ECUADOR 75,000 50.00%
= FERRO TORRE JOSE ALBERTO ECUADOR 37,500 25.00%
g BUSTAMANTE CALISTO JUAN CARLOS ECUADOR 37,500 25.00%
a 150,000 100.00%
- 4 L. ______________________________________________________________________ ]
a 2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

== 2.1 Declaracion de cumplimiento.

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

2.2 Normas nuevas y revisadas sin efecto sobre los estados financieros.

-Efectiva a
NIIF Titulo partir
NIIF 11 Acuerdos de negocios conjuntos Enero 1, 2013
NIF 12 Revelaciones de intereses en
otras entidades Enero 1, 2013
NIC 28 (Revisada en el 2012) Inversiones en asociadas y
negocios conjuntos Enero 1, 2013

Con posterioridad a la emision de estas normas, se publicaron modificaciones a la
NIIF 11 y NIIF 12, a fin de brindar cierta orientacion para el periodo de transicion
en la aplicacién por primera vez de estas normas.
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Durante el afo 2013, la Compaiia ha aplicado por primera vez la NIIF 11 (revisada
en el 2012), junto con sus modificaciones, en cuanto a la orientacion en el periodo
de transicion. El impacto de la aplicacion de esta norma se detalla a

il continuacion:

)

il Impacto en la aplicacién de la NIIF 11.

=9

i La NIIF 11 reemplaza a la NIC 31 Participaciones en Negocios Conjuntos y la SIC-

13 Entidades Controladas Conjuntamente - Aportaciones no Monetarias de los

"'""\ Participantes, se ha incorporado en la NIC 28 (revisada en el 2012).

e La NHF 11 establece los lineamientos de clasificacion y contabilizacion de un
acuerdo conjunto en el cual dos o mas partes tienen el control conjunto. Bajo
NIF 11, sélo hay dos tipos de acuerdos conjuntos: a) operaciones conjuntas y, b)
negocios conjuntos. La clasificacion de los acuerdos conjuntos bajo NIIF 11 se
P determina con base en los derechos y obligaciones de las partes en los acuerdos
. conjuntos, considerando la estructura, la forma juridica de las disposiciones, los
. : términos contractuales acordados por las partes en el acuerdo y, en su caso, otros
o hechos y circunstancias. Una operaciéon conjunta es un acuerdo conjunto por el
g cual las partes que tienen control conjunto del acuerdo (es decir, los operadores
o conjuntos) tienen derechos a los activos y obligaciones por los pasivos,
» relacionados con el acuerdo. Un negocio conjunto es un acuerdo conjunto por el
kil cual las partes que tienen control conjunto del acuerdo (es decir, empresas
=1 conjuntas) tienen derecho a los activos netos del acuerdo. Anteriormente, la NIC
31 contemplaba tres tipos de acuerdos conjuntos: a) multigrupo, b) operaciones
) controladas de forma conjunta y c) activos controlados de forma conjunta. La
clasificacién de los acuerdos conjuntos segin la NIC 31 fue principalmente
determinada en base a la forma juridica de la disposicion (por ejemplo, un
acuerdo conjunto que se establecid a través de una entidad separada se
; .. contabilizé como una entidad controlada de forma conjunta).

e La contabilizacion inicial y posterior de los negocios conjuntos y operaciones
. conjuntas es diferente. Las inversiones en negocios conjuntos se consolidan por el
e método de participacion (la consolidacion proporcional ya no esta permitida). Las
il inversiones en operaciones conjuntas se contabilizan de forma que cada operador
T conjunto reconoce sus activos (incluyendo su parte de los bienes comunes), sus
; obligaciones (incluyendo su parte de los pasivos incurridos conjuntamente), sus
T ingresos (incluyendo su participacion en los ingresos de la venta de la operacion
conjunta) y sus gastos (incluyendo su parte de cualquier gasto que haya incurrido
W = conjuntamente). Cada operador conjunto representa los activos y pasivos, asi
=5 como los ingresos y gastos, en relacion con su participacion en la operacion

conjunta de conformidad con las normas aplicables.
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La Administracion de la Compaiia evalud la clasificacion de su contrato como una

operacion conjunta de acuerdo con los requerimientos de la NIF 11. La

Administracion de la Compaiiia concluyd que la participacion de la Compania en el

Fideicomiso San Luis, que fue clasificada como una operacion controlada de forma

conjunta, segin la NIC 31, siga siendo clasificada como tal bajo la NIIF 11, razén
por lo cual, no existe cambio en la forma de contabilizacion.

Adicionalmente, la Administracion de la Compania realizd una evaluacion de
deterioro de la inversion inicial al 1 de enero de 2012, y concluyeron que no se
requiere reconocer ninguna pérdida por deterioro.

Impacto en la aplicaciéon de la NIIF 12,

La NIIF 12 es una nueva norma de revelacion y es aplicable a las companias que
tienen participaciones en subsidiarias, acuerdos conjuntos, asociadas y o
entidades estructuradas no consolidadas. En general, la aplicacién de la NilF 12
no ha tenido un impacto en la Compaifia.

2.3 Normas nuevas revisadas emitidas pero atn no efectivas.
La Compania no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacion

Financiera (NIIF) y Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) nuevas vy
revisadas que han sido emitidas pero adn no son efectivas:

Efectiva a
- NIIF Titulo partir de
NIIF 9 h Instrumentos financieros Enero 1, 2015
Enmiendas a la NlIF 9 y NlIF 7 Fecha obligatoria efectiva de
la NIIF 9 y revelaciones de Enero 1, 2015
transicion
Enmiendas a la NIC 32 Compensacion de activos y Enero 1, 2014

activos financieros

La NIIF 9 emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos para la
clasificacion y mediciéon de activos financieros. Esta norma se modifico en
octubre del 2010, la cual incluyd los requisitos para la clasificacion y medicion de
pasivos financieros, asi como su baja en los estados financieros.

Los requisitos claves de la NIIF 9.
El reconocimiento y medicion de los activos financieros que se clasifican dentro

del alcance de la NIC 39 - Instrumentos Financieros se reconoceran posteriormente
a su costo amortizado o valor razonable.

10
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e ) Modificaciones a la NIC 32 - Compensacion de activos y pasivos financieros.

Las modificaciones a la NIC 32 clarifican los requisitos para la compensacion de los
I activos y pasivos financieros.

[ La Administracion de la Compania prevé que la aplicacion de la NIIF 9 en el futuro
puede tener un impacto significativo sobre los importes reconocidos en los estados
. financieros adjuntos, en relacién con los activos financieros y pasivos financieros
de la Compania. Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacion
P razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido completado.

wEaT )

iy 2.4 Bases de preparacion.

} Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo histérico
- excepto por ciertos instrumento financieros que son medidos a su valor razonable,
o ] tal como se explica en las politicas contables incluidas mas abajo. El costo
o historico estd basado generalmente en el valor razonable de la contraprestacion
N entregada a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor
pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de
valoracién, independientemente de si ese precio es directamente observable o
estimado utilizando otra técnica de valoracion. Al estimar el valor razonable de

= un activo o un pasivo, la Compaiiia tiene en cuenta las caracteristicas del activo o

pasivo que los participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del

- activo o pasivo a la fecha de medicion. El valor razonable a efectos de medicién y
- revelacion en los estados financieros, se determina sobre una base de este tipo.
Adicionalmente, a efectos de informacion financiera, las mediciones efectuadas a
ey _ valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 o 3 con base en el grado de

"~ importancia de los insumos para la medicion del valor razonable en su totalidad,
T los cuales se describen a continuacion:

s Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o
= ] pasivos idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicion.
Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean
o observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

_ ,

- Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

- A continuacion se describen las' principales poh'ncas contables adoptadas en la
— . preparacion de estos estados financieros.

~%

= 11
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2.5 Efectivo.

2.6

Corresponde principalmente a depdsitos en efectivo en cuentas corrientes.
Activos financieros.

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de negociacion
cuando se realiza una compra o venta de un activo financiero y son medidos
inicialmente al valor razonable, mas los costos de la transaccion.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su
totalidad al costo amortizado y se presentan en activos no corrientes, excepto
aquellos con vencimientos originales inferiores a 12 meses a partir de la fecha del
estado de situacion financiera, que se presentan como activos corrientes.

La Compania clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias otras
cuentas por cobrar y activos financieros disponibles para la venta. La
administracion determina la clasificacion de sus instrumentos financieros en el
momento del reconocimiento inicial.

Activos financieros disponibles para la venta.

Son activos no derivados que se designan en esta categoria o no se clasifican en
ninguna de otras categorias. Incluyen inversiones en instrumentos de patrimonio.

Estos activos se miden inicialmente al valor razonable mas los costos de la
transaccion. Posteriormente se miden al valor razonable y las ganancias y
pérdidas de los cambios en el valor razonable son reconocidos en otro resultado
integral y acumulado en la reserva de revaluacion de inversiones. Al momento de
disponer del activo, la ganancia o pérdida previamente acumulada en la reserva
de revaluacion de inversiones es reclasificada a resultados del periodo.

Cuentas por cobrar.

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no
cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier
deterioro.

Deterioro de activos financieros al costo amortizado.

Los activos financieros que se miden al costo amortizado son probados por
deterioro al final de cada periodo.

12



INMOBILIARIA DEL OLMO INOLMO S.A.

Resumen de las Principales Politicas Contables

- ’ (Expresado en miles de délares)

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro
directamente.

Baja de un activo financiero.

La Compaiila da de baja un activo financiero Unicamente cuando expiren los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y
transfiere de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad
del activo financiero. Si la Compaiia no transfiere ni retiene sustancialmente
todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y continla reteniendo el
control del activo transferido, la Compafia reconoce su participacion en el activo
y la obligacion asociada por los valores que tendria que pagar.

2.7 Propiedades de inversion.

Son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalias o ambas y se miden
inicialmente al costo, incluyendo los costos de la transaccion. Luego del
reconocimiento inicial, las propiedades de inversion son registradas al costo
menos la depreciacion acumulada, segin aplique, y el importe acumulado de las
pérdidas de deterioro de valor.

2.8 Deterioro de activos tangibles.

Al final de cada periodo, la Compaiiia evalia los valores en libros de sus activos
tangibles a fin de determinar si existe un indicativo de que estos activos han
sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el importe
recuperable del activo o unidad generadora de efectivo a fin de determinar el

~ alcance de la pérdida por deterioro (de haber alguné).
= .. Las pérdidas y reversiones por deterioro se reconocen inmediatamente en
=3 resultados.
2.9 Reconocimiento de la participacion en operaciones conjuntas.
_ Una operacion conjunta es un acuerdo conjunto por el cual la Compania y las
| partes que tienen control conjunto del acuerdo tienen derecho a los activos y
obligaciones por los pasivos, relacionados con el acuerdo. Control conjunto es el
o acuerdo contractual para compartir el control de un acuerdo, que sélo existe
cuando las decisiones sobre las actividades relevantes requieren el consentimiento
- unanime de las partes que comparten el control.
- La Compania como operador conjunto reconoce en relaciéon con su participacidn
=y . - en una operacién conjunta: : 4
i 1 : 1 . . .
e _ a)  Sus activos, incluyendo su parte de los bienes comunes.
— b)  Sus pasivos, incluyendo su parte de los pasivos incurridos conjuntamente.

13
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d) Sus gastos, incluyendo su parte de cualquier gasto que haya incurrido
conjuntamente.

La Compania registra los activos, pasivos y gastos relacionados con su
participacion en una operacion conjunta de conformidad con las NIIF aplicables a
los particulares activos, pasivos, y gastos.

Para la determinacion de la participacion en el Fideicomiso San Luis, se han
considerado los dltimos estados financieros disponibles al cierre del ao,
considerando los hechos y las operaciones significativas subsecuentes y/o
informacion de gestion disponible. Adicionalmente, los estados financieros
incluyen las transacciones propias de la Compaiiia.

2.10 Impuestos.

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por
pagar corriente y el impuesto diferido.

Impuesto corriente.

Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el ano. La utilidad
gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos
imponibles o deducibles y partidas que no seran gravables o deducibles. El pasivo
de la Compania por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas
fiscales aprobadas al final de cada periodo.

Impuestos diferidos.

Se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre el valor en
libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y sus bases
fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las
diferencias temporarias imponibles. Un activo por impuesto diferido se reconoce
por todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte
probable que la Compaiia disponga de utilidades gravables futuras contra las que
se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales
que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el
pasivo se cancele.

La Compaiiia compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos
diferidos si, y solo si, tiene reconocido legalmente el derecho de compensarlos,
frente a la misma autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas y la
Compahnia tiene la intencion de liquidar sus activos y pasivos como netos.

14
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Impuestos corrientes y diferidos.

Se reconocen como ingreso o gasto, y son incluidos en el resultado, excepto en la
medida en que hayan surgido de una transaccion o suceso que se reconoce fuera
del resultado (por ejemplo por cambios en la tasa de impuestos o en la normativa
tributaria, la reestimacion de la recuperabilidad de los activos por impuestos
diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en libros de un activo), ya
sea en otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el
impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro
inicial de una combinacién de negocios.

Provisiones.

Se reconocen cuando la Compania tiene una obligacion presente (ya sea legal o
implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compaiia
tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios econdmicos para
cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacion fiable del importe de la
obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del
desembolso necesario para cancelar la obligacién presente, al final de cada
periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes.

Pasivos financieros.

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros de
conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la
Compaiiia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo
menos 12 meses después de la fecha del estado de situacion financiera.

Pasivos financieros medidos al costo amortizado. .

Se reconocen inicialmente a su costo neto de los costos que se hayan incurrido en
la transaccion. Posteriormente se miden a su costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva.

Otras cuentas por pagar.

Son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o determmables que no
cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva.

2T
foa

15



INMOBILIARIA DEL OLMO INOLMO S.A.

Resumen de las Principales Politicas Contables
(Expresado en miles de doélares)
L]
Baja de un pasivo financiero.

La Compaiia da de baja un pasivo financiero si, y sélo si, expiran, cancelan o
cumplen las obligaciones de la Compaiia.

2.13 Compensacion de saldos y transacciones.

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y
pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la
compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea
el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Compania tiene la
intencion de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al
pago del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados.

m— 2.14 Reconocimiento de ingresos.

Se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar,
teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacion o
= rebaja comercial que la Compaiiia pueda otorgar.

Prestacion de servicios.

el Se reconoce en resultados en el periodo en que se realiza la prestacién del
‘ servicio.

Ingresos por dividendos.

El ingreso por dividendos de las inversiones en acciones es reconocido una vez que
se han establecido los derechos de los accionistas para recibir este pago.

2.15 Costos y gastos.
Se registran al costo historico. Los costos y gastos se reconocen a medida que son
incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se
registran en el periodo mas cercano en el que se conocen.

2.16 Compensacion de saldos y transacciones.

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y
pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la
compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea
el reflejo de la esencia de la transaccion.
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' ) Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una

norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compahia tiene la
intencidn de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al
pago del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados.

3. POLITICA DE GESTION DE RIESGOS.

R Gestion de riesgos financieros.
, En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compaiia esta
= expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera mas
g o menos significativa al valor econdmico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus
Tt resultados.
i A continuacion se presenta una definicion del riesgo que enfrenta la Compahnia, una
g caracterizacion y cuantificacion de éste y una descripcion de las medidas de mitigacion
| actualmente en uso por parte de ta Compaiiia, si es el caso.
:
» Riesgo de liquidez.

La liquidez de la Compafifa es manejada por ta administracion, quien ha establecido el
marco de trabajo apropiado para que la gestion de liquidez sea desarrollada en forma
-, ordenada y sistematica, en base a los requerimientos de financiamiento a corto,
e mediano y largo plazos. La Compaiia maneja el riesgo de liquidez manteniendo
reservas, facilidades financieras y de préstamo adecuadas, monitoreando
continuamente los flujos efectivos proyectados y reales y conciliando los perfiles de
vencimiento de los activos y pasivos financieros.

Riesgo de crédito.

) El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla con sus
T obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compania. La
Compaiiia ha adoptado una politica de Unicamente involucrarse con partes solventes y
obtener suficientes colaterales, cuando sea apropiado, como forma de mitigar el riesgo
de la pérdida financiera ocasionada por los incumplimientos.

Riesgo de capital.

La Compaiia gestiona su capital para asegurar que la Compafia estara en capacidad de
continuar como empresa en marcha, mientras que maximizan el rendimiento a sus
accionistas a través de la optimizacion de los saldos de deuda y patrimonio.
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4.  ESTIMACIONES Y JUICIOS O CRITERIOS CRITICOS DE LA ADMINISTRACION.

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIF requiere
que la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econémica de la entidad, con el propdsito de determinar la
valuacién y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados
financieros. En opinion de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al momento, los cuales
podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacién sé presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la
administracion de la Compania ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios
contables:

Deterioro de activos.

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere necesario, se
analiza el valor de los activos para determinar si existe algln indicio de que dichos
activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algin indicio
se realiza una estimacion del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de
activos identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se
estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el
activo. -

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe
recuperable incrementando el valor del activo con abono a resultados con el limite del
valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por
deterioro.

Impuesto a la renta diferido.

La Compafiia ha realizado la estimacion de sus impuestos diferidos considerando que
todas las diferencias entre el valor en libros y la base tributaria de los activos y pasivos
se revertiran en el futuro.

Valuacion de los instrumentos financieros.

La Compania utiliza técnicas de valuacion para la medicién del valor razonable de sus
activos financieros disponibles para la venta que incluye el uso de informacion
disponible sobre transacciones recientes entre partes interesadas y debidamente
informadas. '

Informacion ‘acerca de las técnicas de valoracion y los insumos utilizados en la
determinacion del valor razonable de los activos financieros disponibles para la venta se
describen en las notas 11.4y 11.5.
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i NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

" 5. EFECTIVO.

il Al 31 de diciembre de 2014 y 2013 corresponde al saldo mantenido en la cuenta
''''' bancaria del Banco Produbanco por 45 y 58 respectivamente.

- E_—_

» 6.  OTRAS CUENTAS POR COBRAR.

. N

P Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

£ .

- | Diciembre  Diciembre
— | 31, 2014 31, 2013
" Participes del Fideicomiso San Luis : 37 36
Otras cuentas por cobrar 3 4
8

=4 40 40
- . L |
¢ 7. OTROS ACTIVOS FINANCIEROS.

g Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, corresponden a inversiones en acciones preferentes
faly del Conjunto Clinico Nacional - Conclina C.A. La Compaiia no mantiene influencia
il significativa sobre esta compafia. Tales acciones fueron recibidas por la Compaiia
CEE | como parte de pago de la venta de derechos fiduciarios equivalentes a 7,500 metros

: cuadrados del terreno propiedad del patrimonio autonomo del Fideicomiso San Luis.
(Ver Nota 1).

=19 8.  PROPIEDADES DE INVERSION.

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, corresponde al inmueble (terreno) administrado por
la Fiduciaria FiduEcuador S.A. a través del Fideicomiso San Luis donde-la Compafia
= mantiene una participacion del 76.08%. El referido inmueble es mantenido para
generar plusvalia por 7,611.

=N

' 9. PRESTAMOS.

' Al 31 de diciembre de 2014 y 2013 Constituye préstamos entregados por los accionistas,
o los cuales no tienen plazos de vencimiento definidos y no generan intereses por 1,719 y
pul 1,819 respectivamente.

=z

=a
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R
10. IMPUESTOS.
Activos y pasivo$ del afo corriente.
Un resumen de estas cuentas, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
31, 2014 31, 2013

Activos por impuestos corrientes:
Impuesto al Valor Agregado - IVA - 2

Pasivos por impuéstos corrientes:
Impuesto a la renta por pagar 1 2

Conciliacion tributaria - contable del impuesto a la renta corriente.

Una reconciliacion entre la utilidad (pérdida) segun estados financieros y el gasto por
impuesto a la renta corriente, es como sigue:

Diciembre Diciembre
31, 2014 31, 2013

Pérdida segun estados financieros antes de
impuesto a la renta (7) (16)
Resultados netos consolidados del negocio conjunto 3 30
Ingresos exentos (7) 6)
Amortizacion de pérdidas tributarias (2) - (2)
'Utilidad gravable (1 6
Impuesto a la renta causado (1) - 1
Anticipo calculado (3) 8 11
Impuesto a la renta cargado a resultados 8 11

(1) De conformidad con disposiciones legales, ta tarifa para el impuesto a la renta, se
calcula en un 22% sobre las utilidades sujetas a distribucion.

(2) De acuerdo con disposiciones: legales, las pérdidas tributarias pueden ser

i compensadas .con las utilidades gravables que se obtengan dentro de los cinco (5)

periodos impositivos siguientes sin que exceda, en cada periodo, del 25% de las

= utilidades gravables. Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, el saldo por amortizar
B de pérdidas tributarias asciende a US$75 mil y USS79 mil, respectivamente.
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-
(3) A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el
valor del anticipo calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del

activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos
deducibles.

Para el afo 2014, la Compainia determiné un anticipo de impuesto a la renta de USS7
mil; sin embargo, el impuesto a la renta causado es de US$1 mil. Consecuentemente, la
Compainia registré en resultados USS7 mil equivalente al impuesto a la renta minimo.

Las declaraciones de impuestos son susceptibles de revision por las autoridades
tributarias a partir del afio 2011.

Movimiento de la provision de impuesto a la renta.
Los movimientos de la provision para impuesto a la renta fueron como sigue:

Diciembre Diciembre

Anos terminados en 31, 2014 31, 2013
Saldo inicial 2 122
Provisién del afo 8 11
Pagos efectuados , 9) (131)
Saldo final 3) . 1 2

Pagos efectuados - Corresponde al anticipo pagado, retenciones en la fuente y el saldo
inicial.

Aspectos Tributarios.,

Codigo Organico de la Produccién. Con fecha diciembre 29 de 2010, se promulgd en el
Suplemento del Registro Oficial No. 351 el Codigo Organico de la Produccion, Comercio
e Inversiones, el mismo que incluye entre otros aspectos tributarios la reduccion

progresiva en la tarifa de impuesto a la renta para sociedades, asi tenemos: 23% para el
ano 2012 y 22% a partir del afio 2013.
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11. INSTRUMENTOS FINANCIEROS.

Categorias de instrumentos financieros.

El detalle de los activos y pasivos financieros mantenidos por la Compaiia, es como

sigue:
_ Diciembre Diciembre
31, 2014 31, 2013
Activos financieros
Costo amortizadb:
Efectivo (Nota 5) 45 58
Otras cuentas por cobrar (Nota 6) 40 40
85 98
Valor razonable con cambios en otro resultado
integral: '
Otros activos financieros (Nota 7) 135 135
Total activos 220 233

Pasivos financieros:

Costo amortizado:

Préstamo (Nota 9) (1,719) (1,819)
Otras cuentas por pagar (75) (74)
(1,795) (1,893)
(1,575) (1,660)

Valor razonable de los instrumentos financieros.

Excepto por 135 de otros activos financieros (Nota 7), la administracion de la Compaiiia
considera que los importes en libros de los activos y pasivos financieros reconocidos al
costo amortizado en los estados financieros se aproximan a su valor razonable.

Técnicas de valuacion y presunciones aplicadas para propoésitos de medir el valor
razonable.

El valor razonable de otros activos financieros se determina de la siguiente forma:
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Mercado activo: precios cotizados. El valor razonable de los activos y pasivos
financieros con términos y condiciones estandar y negociados en los mercados liquidos
activos se determinan con referencia a los precios cotizados en dichos mercados
vigentes a la fecha de reporte. Cuando los precios actuales de oferta no estan
disponibles, el precio de la transaccién mas reciente provee evidencia del valor
razonable actual siempre y cuando no haya existido un cambio significativo en las
circunstancias econdmicas desde la fecha de la transaccion. Si las condiciones han
cambiado desde la fecha de la transaccion (por ejemplo un cambio en la tasa de interés
libre de riesgo, la calificacion de riesgo del emisor, la legislacion tributaria, etc.), el
valor razonable refleja el cambio en las condiciones de referencia en funcion de los
precios o tasas actuales para instrumentos similares.

Presunciones significativas utilizadas al determinar el valor razonable de los otros
activos financieros. ‘

El valor razonable de otros activos financieros correspondientes a acciones preferentes
que la Compaiia mantiene en el Conjunto Clinico Nacional - Conclina S.A. es
determinada usando precios de oferta del mercado.

Al 31 de diciembre del 2014, el valor razonable de las acciones preferentes fue
determinado aplicando el vector de precios construido por la Bolsa de Valores de Quito.
El precio por cada accién preferente es de 6.

PATRIMONIO.
Capital Social.

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, el capital social autorizado consiste de 150,000 y
50,000 acciones de un délar, valor nominal unitario, los cuales otorgan un voto por
accion y un derecho a los dividendos.

Utilidades Retenidas.

Los saldos de las siguientes cuentas surgen de la aplicacion por primera vez de las NIIF y
de los saldos segin PCGA anteriores, los cuales segin Resolucion emitida por la

Superintendencia de Compaiias el 14 de octubre de 2011, podran ser utilizados de la
siguiente forma:

Resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF -
Incluye los valores resuttantes de los ajustes originados en la adopcion por primera vez
de las NIIF. El saldo solo podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las
pérdidas acumuladas y las del Gltimo ejercicio econémico concluido, si las hubieren;
utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacién de la Compaiia.
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,, 13. COMPROMISOS.

El 7 de marzo del 2006, Inmobiliaria del Olmo - Inolmo S.A. (Cedente) y Conjunto
Clinico Nacional Conclina C.A. (Cesionaria) firmaron un contrato de compra y venta de
derechos fiduciarios sobre el Fideicomiso San Luis, sobre el cual la Cedente cede y
’fw transfiere a la Cesionaria derechos fiduciarios equivalentes a 7,500 metros cuadrados
=0 del inmueble que conforma el patrimonio auténomo del referido Fideicomiso. Segln el
0 referido contrato, la Cedente se compromete y obliga a entregar el inmueble de 7,500
;;_j } metros cuadrados, completamente urbanizado, esto es, con las calles pavimentadas y
5 efectuadas las obras de bordillos en las veredas, e instalados todos los servicios basicos,
= tales como, alcantarillado, luz eléctrica, agua potable y telefonia fija. Hasta la fecha

de emision de los estados financieros no se han completado las mencionadas obras y las
partes se encuentran en proceso de definicion de la forma de ejecucion de las mismas.

14. INVERSIONES EN NEGOCIO CONJUNTO.
Las siguientes cifras han sido incluidas en los estados financieros de la Compafiia, al 31

de diciembre del 2014 y 2013, como resultado de la participacion proporcional de la
entidad controlada en forma conjunta (Fideicomiso San Luis):

Diciembre Diciembre

=0 Afos terminados en 31, 2014 31, 2013

i

S Informacién financiera del Fideicomiso:

g _ Total activos no corrientes 632 628

= Total pasivos corrientes (221) (216)

8 Gastos de operacion (412) (412)

i,

\ Ajustes efectuados para conversién NIIF:

= _Total activos no corrientes 9,263 9,267

g Total patrimonio (9,266) (9,297)

o Gastos de operacion 3 30

=

o Informacion financiera del Fideicomiso NIIF:

=2 Total activos no corrientes 9,895 9,895
== Total pasivos corrientes (221) (216)
s__ Total patrimonio (9,678) (9,709)
T Gastos de operacion 3 30
==

| . Participacién 76.08% 76.08%
- Valores reconocidos por la Compafiia:’

Total activos no corrientes 7,611 7,611
Total pasivos corrientes 52 51
o Gastos de operacion 3 30
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Los saldos y transacciones de la Compania representan la participacion proporcional en
el Fideicomiso San Luis y transacciones propias de la Compahia. Saldos y transacciones
comunes entre el Fideicomiso San Luis y la Compaiia han sido eliminados.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO QUE SE INFORMA.

Entre el 31 de diciembre de 2014 y la fecha de emision de los estados financieros
(marzo 19 del 2015) no se produjeron eventos que en opinidén de la Administracion
pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS.

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre de 2014 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compaiiia en marzo 19 del 2015 y seran presentados a

los Accionistas para su aprobaciéon. En opinion de la Gerencia de la Compania, los

estados financieros seran aprobados por la Junta de Accionistas sin modificaciones.
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