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RESOLUCION No. SCVS.IRQ.DRASD.SAS2016. (1) 356 /

AB. VICTOR ANCHUNDIA PLACES
SUPERINTENDENTE DE COMPANIAS, VALORES Y SEGUROS (R)

CONSIDERANDO:

QUE la compafiia INMQREALSTATE S.A. se constituy® mediante escritura piblica otorgada en
la Notaria Décima Cuarta del Distrito Metropolitano de Quito el 5 de marzo de 2004, inscrita en
el Registro Mercantil del Distrito Metropolitano de Quito el 13 de abril de 2004,

QUE la compania INMOREALSTATE S.A. aumentd su capital suscrito, fij6 su nuevo capital
autorizado, reformé y codificd su estatuto social mediante escritura publica otorgada en la
Notaria Vigésima del Distrito Metropolitano de Quito el 15 de octubre de 2014, inscrita
directamente en el Registro Mercantil del mismo Distrito el 13 de noviembre del 2014,
acogiéndose al tramite previsto en las reformas a la Ley de Compafifas introducidas por la Ley
Orgénica para el Fortalecimiento y Optimizacion del Sector Societario y Bursatil;

QUE mediante comunicacion con numero de tramite 47670-0, ingresada a esta Entidad el 01
de diciembre de 2014, el sefior Jorge Vinicio Herrera Sanchez, en su calidad de accionista de
la compafia INMOREALSTATE S.A., solicitd la cancelacién de la inscripcidn en el Registro
Mercantil del Distrito Metropolitano de Quito del aclo societario de aumento de capital suscrito,
fijacion de nuevo capital autorizado, reforma y codificacion del estatuto social de la mencionada
compania citado en el considerando anterior, por haber sido inscrito con infraccion de expresas
normas legales y estatutarias;

QUE el sefior Ricardo Alan Stoyell, en su calidad de representante legal de la compania
INMOREALSTATE S.A., otorgd en la Notaria Vigésima del Distrito Metropolitano de Quito el 22
de diciembre de 2014 la escritura pablica de resciliacion del acto juridico de aurnento de capital
y reforma de estatutos de su representada; dicho instrumento fue inscrito por el Registro
Mercantil del Distrito Metropolitano de Quito el 26 de enero de 2015, sin que hubiese mediado
disposicion alguna de la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros;

QUE a través de memorando No. SCV-IRQ-DRASD-5AS-2014-713-M de 29 de diciembre de
2014, la Direccion Regional de Actos Societarios y Disolucian solicité a la Direccién Regional
de Inspeccion, Control, Auditoria e Intervencion realice una inspeccién a la compafifa de la
referencia para, de ser el caso, proceder con el tramite de cancelacién de la inscripcién del
aumento de capital antes mencionado;

QUE Ia Direccion Regional de Inspeccion, Control, Auditoria e Intervencion mediante
memorando No. SCVS-IRQ-DRICAI-15-273 de 09 de febrero de 2015 adjunto el informe*de
inspeccion No. SCVS-IRQ-DRICAI-SIC-15-47 de la misma fecha, en el mencionado
memorando se cita textualmente la siguiente conclusién y observacién: "En las inspecciones
realizadas a la compariia el 12 y el 29 de enero del 2015, no fueron exhibidos los libros
sociales, tales como: libro de actas de juntas generales de accionistas, expedientes de juntas
generales, libro de acciones y accionistas y los talonarios de los titulos de accién. Tampoco
fueron exhibidos los registros contables y documentos de soporte para su revision y analisis,
por lo que no fue posible determinar si el aumento de capital y reforma del estatuto social de la
compania inmorealstate S.A., celebrado mediante escritura publica de 15 de octubre de 2014 e
inscrita en el Registro Mercantil el 13 de noviembre de mismo ano, fue realizado cumpliendo las
disposiciones legales vigentes; sin embargo, de la revision de dicha escritura se establecio que
ésta contiene errores en el cuadro de integracién de capital, como consla en la seccion
ANALISIS DEL AUMENTO DE CAPITAL REALIZADO MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA
OTORGADA EN LA NOTARIA VIGESIMA EL 15 DE OCTUBRE DE 2014, E INSCRITA EN EL
REGISTRO MERCANTIL EL 13 DE NOVIEMBRE DEL MISMO ANO"

QUE en virtud de la comunicacién presentada por el sefior Jorge Vinicio Herrera Sanchez,
accionista de la compaiia INMOREALSTATE S.A. de 1 de diciembre del 2014, antes
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mencionada, sefalando que existen incumplimientos en el acto societario de aumento de
capital y en la escritura de resciliacion del mencionado acto societario otorgada por el
representante legal de la compafia, la misma que fue inscrita en el Registro Mercantil del
Distrito Metropolitano de Quito sin que medie disposicion alguna de esta Entidad; la Direccion
Regional de Actos Societarios y Disolucion de la Intendencia de Compaiiias de Quito con
memorando MNo. SVCS-IRQ-DRASD-SAS-2015-153 de 5§ de marzo de 2015, puso en
conocimiento del suscrito en esa fecha, en el ejercicio de la funcidn de Intendente Nacional de
Companias de la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros, la situacion descrita, lo
que llevdo a emitir mediante correo electrénico de 14 de abril del 2015, la siguiente directriz
institucional:

“Teniendo como antecedente el Memorando No. SCVS.IRQ-DRASD-SAS-2015-153 de
marzo 5 de 205 (sic), suscrito por el Director Regional de Actos Societarios y
Disolucidn, abogado Alvaro Guivernau Becker, documento a fravés del cual pone en
conocimiento que la compania INMOREALSTATE S.A., (sic) realizé un aumento de
capital y reforma del estatuto social el 15 de octubre del 2014, inscrito en el Registro
Mercantil el 13 de noviembre de 2014, y el que posteriormente, fue resciliado con
escritura otorgada el 22 de diciembre de 2014 inscrita en el Registro Mercantil el 26 de
enero de 2015.

Asi mismo, ha llegado a conocimiento del infrascrito que en ofras Intendencias, se han
presentado casos simifares, antes {ales hechos, se puntualiza:

« Al tenor de lo dispuesto en el numeral 1 del articulo 1583 del Cadigo Civil, entiéndase
resciliacion, cuando toda obligacion puede extinguirse por convencion de las partes
interesadas, que sean capaces de disponer libremente de lo suyo, De lo cual Ia
doctrina determina que para que sea viable el mutuo disenso es preciso que no estén
integramente cumplidas las obligaciones derivadas del mismo negocio juridico.

Es decir, que la resciliacion es aquella convencion en virtud de la cual las partes, de
comtin acuerdo, estipufan dejar sin efecto un contrato vélidamente celebrado, en la
medida que sus efectos no esten totalmente cumplidos.

Respeclo af aumento de capilal y reforma de estaiuto en referencia, es un contrato
validamente celebrado y sus efectos se cumplieron totalmente, ya que al inscribirse en
el Registro Mercantil, se reconoce la existencia y validez del contrato y se hace
oponible a terceros, esto es, dotarlo de publicidad; por ende, los efectos de la
inscripeién tendria la consecuencia de hacer, en principlo, obligalorias para la
compafiia y eficaces frente a terceros las estipulaciones constates en la escritura y
conceder (salvo declaracién judicial en contrario) plena validez a la compafiia, tanto
entre los socios o accionistas como frente a terceros.

* En lo atinenle al acto juridico, recordernos que es la manifestacion de voluntad
destinada y apta a producir efectos juridicos; entre éstos, el acto de registro, es una de
fas formas de la expresion eminentemente juridica de la voluntad y de la pericia de la
Administracion.

Acto, que goza de los caracteres juridicos de: presuncién de legitimidad, estabilidad,
impugnabilidad, ejecutividad y efecutoriedad.

Estabilidad que conforme lo destaca el doctor Nicolas Granja Galindo, en su obra
“Fundamentos de Derecho Administrativo” (Pagina 306): “... es la duracién que debe
tener el acto por el hecho de gue se desarrolla dentro de una esfera social. Se diria que
esta duracion es como la manifestacion de una especie de cosa juzgada administrativa,
por lo que, los actos administrativos solamente son impugnables por via de anulacién
ante el drganc jurisdiccional competente °, flas negrilas son mias]. Siendo asi, la
estabilidad es unas de las principales garantias de orden juridico que impide Ia
arbitrariedad.
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Por ende, quien se sienta afectado en ejercicio del derecho de su legftima defensa,
puede impugnar el acto, a fravés de la interposicién de recursos administratives, o
bien, de las acciones pertinentes

Cabe por dltimo, destacar al ser la rescifiacion una declaracién por mutuo acuerdo y no
una declaracion judicial, no da accion reivindicatoria contra terceros poseedores,
conforme lo dispone el articulo 17086 del Cédigo Civil.

Por fo expuesto, no es procedente que los administradores de las compahias
sujetas a control y vigilancia de la Institucién, dejen sin efecto actos societarios
que surtieron efectos juridicos inmediatos, y por lo tanto son exigibles y efecutorios.

Correspondiendo, a cada Intendencia al amparo de las atribuciones previstas en la lefra
f) del articulo 438 de la Ley de Compaiifas en correlacion con el articulo 432 y 440
ibidem, disponer la cancelacién de las inscripciones de aquellas escrituras
publicas, independientemente, de las medidas adicionales adoptar (sic) sustentadas
en los resultados del control ex post (...)"

QUE en aplicacién del mencionado criterio institucional, el Secretario General de la Intendencia
Regional de Compafiias de Quito, con oficio No. SCV.IRQ.5G.2015.978.9279 de 7 de mayo de
2015, solicitd al Registrador Mercantil del Distrito Metropolitano de Quito proceda de oficio a
dejar sin efecto la inscripcion de la escritura publica de resciliacion del aumento de capitai de la
compafiia INMOREALSTATE S.A,, otorgada el 22 de diciembre de 2014, inscrita en el Registro
Mercantil el 26 de enero de 2015;

QUE la Direccion Regicnal de Inspeccion, Control, Auditorla e Intervencion, luego de
transcurrido el término para que la compariia realice las subsanaciones correspondientes,
realizé un seguimiento de control a la compafita, elaborandose el informe de seguimiento de
control No. SCVS-IRQ-DRICAI-SIC-15-178 de 3 de junio de 2015, que fue puesto en
conocimiento del Intendente de Compafifas de Quito mediante memorando No. SCVS-IRQ-
DRICAI-15-1048 de los indicados mes y afio, que recoge las siguientes conclusiones y
observaciones:

“INTERNAS:

De la revisién y anélisis a los libros sociales, esfados financieros al 31 de diciembre de
2014, se determiné que el saldo de la cuenta Aportes para Futura Capitalizacion fue
suficiente para pagar el aumento de capital suscrito de USD 199.000.00 en numerario ,
resuelfo por Ia junta general exfraordinaria de accionistas de 10 de oclubre de 2014,
realizado mediante escrifura plblica, oforgada en la Nofaria Vigésima del Distrito
Meftropolitano de Quito, ef 15 de octubre de 2014 e inscrita en el Registro Mercantil el
13 de noviembre del mismo afo; sin embargo, no fueron exhibidos los registros
contables y documentos de soporte, por fo que no fue posible establecer la
razonabilidad del saldo de la cuenta de Aportes para Futura Capitalizacion, con la cual
se pago dicho aumento de capital.

La junta general extraordinaria de accionistas de 1 de diciembre de 2014, resolvié dejar
sin efecto las resolucicnes de la junta general de accionistas de 10 de octubre de 2014
y resciliar la escritura publica de aumento de capital antes citado. El 22 de diciembre de
2014, dicha resolucion fue elevada a escrifura publica de resciliacién en la Notaria
Vigésima del Distrito Metropolitano de Quito y fue inscrita en el Registro Mercantil el 26
de enero de 2015.

j El 7 de mayo de 2015 con oficio No. SCV.IRQ.5G.2015.978.9279, el Secretario
General de la Intendencia Regional de Quifo, puso en conocimiento del Regisfrador
Mercantif del cantén Quito, la recomendacion que consfa en el memorando No, SCVS.
IRQ. DRASD. SAS.2015.248 de 30 de abril de 2015, a fin de que proceda de oficio a

/ dejar sin efeclo la inscripcion de la escrifura pablica de resciliacion de la compariia

INMOREALSTATE S.A.



C

REPUBLICA DEL ECUADOR

SUPE%INTENDENCIA

I COMPARIAS, VALEMLES Y 2EGLURODY

INMOREALSTATE S8.A., otorgada el 22 de diciembre de 2014, inscrifa en el Registro
Mercantil el 26 de enero de 2015. Hasta la fecha en que se realizé fa inspeccion, el
representante legal de la compafifa informé que no ha recibido ninguna comunicacion
del Registrador Mercantil al respecto.

EXTERNAS:

1. De la revision y anélisis del acta de 10 de octubre de 2014 que resolvié el
aumento de capital de USD 199.000.00, se observé o siguiente;

- En ef encabezado consta ‘22 DE AGOSTO DE 2014” y en el siguiente
pérrafo consta “10 de octubre de 2014", es decir que en la misma acta
constan dos fechas diferentes.

- A esa junta general comparecié el sefior Ricardo Alan Stoyell Arana, en
calidad de accionista con 60 acciones de USD 10.00 cada una; sin
embargo, a esa fecha, 6l no consta registrado en ef Libro de Acciones y
Accionistas como tal, puesto que el accionista es fa compaiiia HOLDING
SEMPRONIUS S.A.

- El cuadro de integracion de capital que es parte integrante de dicha acta,
no ha sido elaborado en forma correcta, por cuanto el aumento de capital
se realizé por USD 199.000.00; sin embargo, en el total de dicha columna
consta USD 200.000.00.

- En la resolucién de dicha junta general consta que se apruebe el aumento
de capital por el monto de USD$ 200.000.00. "El pago correspondiente
hasta ascender a dicho aumento serd cancelado por el accionista
mayoritario de la compafiia en aporte en numerario, dentrc de los primeros
5 dias postericres a la celebracion de esta junta (...)". Traténdose de una
junta de accionistas que no tiene el caracter de universal, debié realizarse
la publicacion del derecho preferente, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 181 de Ia Ley de Compafiias, a fin de que en el plazo de 30 dias
contados a partir de fa publicacién, los accionistas hicieran uso de su
derecho preferente.

- La convocatoria fue realizada en el Diario el Telégrafo el 2 de oclubre de
2014, sin embargo, se establecié que no median los ocho dias entre la
fecha de la publicacion y la de celebracion de la junta, de acuerdo con lo
previsto en el articulo 236 de la Ley de Compafifas y nhumeral 3 del articuio
1 del Reglamento de Juntas Generales de Socios y Accionistas emitido por
la Superintendencia de Compafiias el 1 de abril de 2002 y publicado en el
Registro Oficial 558 de 18 def mismo mes y afic.

2. En la lista de asistentes a la junta de accionistas de 10 de octubre de 2014,
también consta el sefior Ricardo Alan Stoyell Arana, como accionista con 60
acciones de USD 10.00 cada una, siendo el accionista la compafila Holding
Sempronius S.A.; adiciohalmente, la lista de asistentes que reposa en el
expediente respectivo, no ha sido suscrifa por ef Presidente de la junta.

3. En el expediente del acta de junta general de 10 de octubre de 2014, no
reposa el documento que justifique que el sefior Ricardo Alan Stoyell, sea el
representante legal o apoderado de la compafila accionista Holding
Sempronius S.A.

4. La junta general de accionistas de 1 de diciembre de 2014, resolvié dejar sin
- efecto lo resuelto en Ia junta general de accionistas de 10 de ocfubre de 2014 y
/ resciliar la escritura de aumento de capital de 15 de octubre de 2014, inscrita

INMOREALSTATE S.A.




REPUBLICA DEL ECUADOR.

SUPE%INTENDENCIA

THE COMPARIAR, VALORES ¥ SEGLIROS

J

en el Registro Mercantil el 13 de noviembre def mismo afio. En la convocatoria
realizada el 21 de noviembre de 2014, no consta el famamiento al comisario
de la compafifa, conforme lo eslablece ef articulo 236 de la Ley de Comparifas
y articulos 2, 3 y 9 del Reglamenfo de Juntas Generales de Socios y
Accionistas emitido por la Superintendencia de Compafiias el 13 de octubre de
2014, publicado en el Registro Oficial 371 de 10 de noviembre del mismo ario.

5. No se presentaron las actas desde la constitucion de la compaiifa (13-04-
2004); en éste libro constan dnicamente las actas de juntas generales de
accionistas desde el afio 2013; segun informacion del sefior Ricardo Stoyell,
gerente y representante legal de la compahia, parfe de los libros sociales,
regisfros contables y documentos de soporte no han sido entregados por el
anterior gerente de la compafila.

6. Ef libro de expedientes de juntas debe estructurarse de conformidad con lo
dispuesto en los artfculos 246 de la Ley de Compafifas y 35 del Reglamento de
Juntas Generales de Socios y Accionistas emitido por la Superintendencia de
Compafifas Valores y Seguros, medianfe Resolucién No. SCV.DNCDN.14.014
de 13 de octubre de 2014, publicado en el Registro Oficial No. 371 de 10 de
noviembre del mismo afio.

7. De fa revision del Libro de Acciones y Accionistas se establecié lo siguiente:

Los accionistas sefiores Jorge Herrera Sanchez, Marcel Rivas y Ricardo
Stoyell, poseen capital en la constifucién de la compaiifa por USD 400.00,
450.00 y 150.00, respectivamente; sin embargo, se ha registradc en las
columnas de haber y saldo dnicamente USD 40.00, 4500 y 15.00,
respectivamente.

8. Los titufos de accion han sido emitidos; sin embargo, no han sido entregados a
cada uno de los accionistas.

9. Se formulan observaciones al cuadro de integracién del aumento de capital
suscrito que consta en la minuta que esta protocolizada en la escritura ptblica,
oforgada en la Notarfa Vigésima del Distrito Metropolitano de Quito, el 15 de
octubre de 2014 e inscrita en el Registro Mercantil el 13 de noviembre del
mismo afio, por cuanto consta que el aumento de capital es de USD
199.600.00, siendo USD 199.000.00 y en el total de dicha columna consta USD
200.000.00.

10. No fueron exhibidos los registros contables y documentos de soporte, por o
gue no fue posible establecer la razonabilidad del saldo de la cuenta de
Aportes para Futura Capilalizacién, que segiin el Estado de Situacion
Financiera cerrado al 31 de diciembre de 2014, registra un saldo de USD
199.000.00. Tampoco fue posible verificar el destino que se dio a dichos
recursos.”

QUE las observaciones arriba citadas fueron puestas en conocimiento del representante legal
de [a compafiia a través de oficio No. SCVS.IRQ.DRICAI. SIC. 15.453.11032 de 3 de junio de
2015, a fin de que en el término de 15 dias sean subsanadas y, de ser ¢l caso, presente los
descargos respectivos como lo establece la Ley de Compaiias;

QUE una vez concluido el término otorgado, mediante memorando No. SCVS-IRQ-DRASD-

SAS-2015-402 de 30 de junio de 2015 la Direccion Regional de Actos Societarios y Disolucién
-1’ solicitd a la Direccion Regional de Inspeccion, Control Auditoria e Intervencién disponga se
verifigue si se han generado y/o presentado los descargos a dichas observaciones;

QUE mediante memorando No. SCVS-IRQ-DRICAI-15-1345 de 16 de julio de 2015, la
Directora Regional de Inspeccion, Control Auditoria e Intervencién pone en conocimiento de la

A
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Direccién Regional de Actos Sccietarios y Disolucién el informe de control No. SCVS-IRQ-
DRICAI-SIC-15-269 de la misma fecha, en el que manifiesta:

‘No fue posible verificar el cumplimiento de las observaciones confenidas en ef Informe
de Inspeccién No. SCVS-IRQ-DRICAI-SIC-15-179 de 3 de junio de 2015, comunicadas
al representante legal de la compafiia mediante oficio No. SCVS-IRQ-DRICAI-SIC-15-
453-11032 de la misma fecha, debido que a pesar de haber insistido en muchas
ocasiones, no se dio las facilidades para el efecto, indicando via telefénica que el
aumento de capital motivo del control ex post ya fue resciliadc mediante escritura
publica oforgada el 22 de diciembre de 2014 en fa Notaria Vigésima del Distrito
Metropolitano de Quito e inscrita en el Registro Mercantil el 26 de enero de 2015 y
segtn el representante legal no se requiere de inspeccion alguna. Consecuentemente,
subsisten dichas observaciones.// Con oficio s/n de 9 de julio de 2015, ingresado a esta
Institucidn con trémite No. 23609, suscritc por el sefior Ricardo Stoyell Arana,
representante legal y el Abogado Falrocinador, Freddy Suquilanda Jaramillo, dieron
contestacion al oficio No. SCVS-IRQ-DRICAI-SIC-15-453-11032 de 3 de junio de 2015,
en éste, se refieren a la escritura de rescifiacion e indican lo siguiente: “(...) doy
cumplimiento a los solicitado en el oficio de la referencia, haciendo notar que el acto
Jurfdico de aumento de capital el cual es objefo del presente confrol ex post se
encuentra resciliado desde el 26 de enerc de 2015, fecha en la que se perfecciond
dicho acto juridico, razén por la cual no podria ser objeto de ningtin control puesto que
no existe acto o documento juridico que tenga que ser revisado (...).”

QUE al no recibir respuesta por parte del Registrador Mercantil del Distrito Metropolitano de
Quito a la peticidn notificada por el Secretario General de la Intendencia Regional de Quito en
el sentido de que proceda a dejar sin efecto la inscripcién de la escritura pablica de resciliacion
del aumento de capital de la compaiiia INMOREALSTATE S.A., otorgada el 22 de diciembre de
2014 en la Notaria Vigeésima del Distrito Metropolitano de Quito, inscrita en el Registro Mercantil
del citado Distrito el 26 de enero de 2015, la Direccién Regional de Actos Societarios y
Disclucién mediante oficio No. SCVS-IRQ-DRASD-SD-2015-11-14271 de 23 de julio de 2015,
solicitd nuevamente al Registrador Mercantil remita una certificacion del cumplimiento de la
disposicion referida;

QUE con fecha 4 de septiembre de 2015, la doctora Johanna Elizabeth Contreras Lopez,
Delegada por el Registrador Mercantil del Distrito Metropolitano de Quito, remitié a esta Entidad
la certificacién signada con el No. 30150-0 de la que se desprende que al margen de la
inscripcion No. 404 del Registro Mercantil de 26 de enero de 2015 que corresponde a la
escritura pablica de resciliacion del aumento de capital inscrito el 13 de noviembre de 2014 de
la compania INMOREALSTATE S.A., otorgada el 22 de diciembre de 2014 ante el Notario
Vigeésimo del Distrito Metropolitano de Quito, consta la siguiente nota: "“De conformidad al
articulo 50 de la Ley de Registro de oficio se procede a DEJAR SIN EFECTQ la Inscripcién
Nro.404 de fecha 26 de enero del Libro del Registro Mercantil de fa Escritura de Rescifiacion de
Aumento de Capital, por cuanto la figura de Resciliacién de un Acto Societario no procede su
inscripcion, ya que omite cumplir formalidades de ley para la correccién y Rectificacién de
Actos Societarios sujetos a control de la Superintendencia de Compafifas.- Quito, a 28 de Mayo
del 2015.- REGISTRADOR ENCARGADQ".-;

QUE con este antecedente, la Direccidon Regional de Actos Sociefarios y Disolucién informé
sobre tal particular al Gerente General de [a compariia, sefior Ricardo Alan Stoyell Arana,
mediante oficio No. SCVS-IRQ-DRASD-SAS-2015-1682-18031-OF de 14 de septiembre de
20185, para que en el término de treinta dias [a compariia subsane lo pertinente en lo relativo al
aumento de capital contenido en la escritura publica otorgada en la Notaria Vigésima del
Distrito Metropolitano de Quito de 15 de octubre de 2014 gue se mantiene subsistente en vista
de la actuacion registral sefalada en el parrafo que antecede, de acuerdo a las observaciones
que [a Direccidn Regional de Inspeccion, Control, Auditoria & Intervencion remitid a fravés de
oficio No. SCVS-IRQ-DRICAI-SIC-15-453-11032 de 3 de junio de 2015;

" QUE la Subdireccion de Actos Societarios, mediante memorande No. SCVS. IRQ. DRASD.
SAS.2015.676 de 29 de octubre de 2015 dirigido a la Direccidn Regional de Actos Societarios y
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Disolucion, informo que: “Una vez que concluyd el término fijado el dia 28 de octubre de 2015
para que dé cumplimiento a las observaciones emitidas por esta Direccidn; y, una vez que se
ha verificado en el sistema de framites institucional que no existe ingreso alguno de
documentos relacionados al control ex post; vy, de conformidad con el articulo 12 del Instructivo
para la Vigilancia y Control Posterior que determina: “...//Si no logra superarse las
observaciones, o si vencido el término que se concedié para subsanarlas no se presenta
descargo o documento alguno, se emitird ef respectivo informe, detallando los incumplimientos
o0 infracciones a las normas juridicas incurridos en el acto socistario 6 en su inscripcién en el
Registro Mercantil.”;

QUE el Director Regional de Actos Societarios y Disolucidn, mediante sumilla de 29 de octubre
de 2015, inserta en el memoerando referido en el considerando anterior, dispuso preparar el
informe juridico correspondiente para conocimiento del Intendente de Compariias de Quito;

QUE mediante memorande Neo. SVCS-IRQ-DRASD-SAS-2015-727 de 18 de noviembre de
2015, la Direccion Regional de Actos Societarios y Disolucion emitié el criterio juridico y
recomendé al Intendente de Comparifas de Quito lo siguiente:

“ANALISIS JURIDICO

El articulo 442 de la Ley de Compafifas sefiala textualmente lo siguiente: "Los
resultados de las inspecciones que practique la Superintendencia deberan constar
en informes escrifos, de los cuales se exfraeran las conclusiones u observaciones
gue se nolificaran mediante oficio a la compafifa inspeccionada, concediéndole un
téermino de hasta treinta dfas, a fin de que pueda formular sus descargos y
presentar los documentos pertinentes”.

Por su parte, el articulo 10 del Instructivo para la Vigilancia y Control Posterior,
publicado en el Registro Oficial No. 560 de 06 de agosto de 2015, que viabiliza el
control ex post del proceso de constitucién de una compafifa y de los actos
societarios no sujefos a aprobacion previa por parte de la Superintendencia de
Compafifas, Valores y Segurcs, en la parte pertinente sefiala: “Art. 10.-
Notificacion de observaciones.- {...) Se podra conceder un término de hasta freinta
dias para que fa junta general de socios © accionistas, los ¢rganos de
administracion y los representantes legales de la sociedad procedan a subsanar la
situacion irregular advertida, pudiendo ordenar acciones o medidas concretas
encaminadas a tal fin.”

Una vez que el dia 28 de octubre de 2015 concluyd el término fijfado para que la
compafiia dé cumplimiento a las observaciones emitidas por esta Entidad: y, una
vez que se ha verificado en el sistema de trdmites de la Superintendencia de
Compafifas, Valores y Seguros que no existe ingreso alguno por parfe de la
compalfiia controlada de documentos relacionados al control ex post def acto
societario materia del presente informe, se debe proceder de conformidad con el
artfculo 12 del Instructivo para la Vigilancia y Control Posterior que defermina;
“../Si no logra superarse las obsetvaciones, o si vencido el término que se
concedié para subsanarias no se presenta descargo o documenfo alguno, se
emitira el respecfivo informe, defallando los incumplimientos o infracciones a las
normas juridicas incurridos en el acto sociefario o en su inscripcion en el Registro
Mercantil.”

De lo transcrito anteriormente se desprende que, una vez vencido el térming
conferido a la compafia, este Organo de Control se encuentra en la obligacién de
dictar la resolucion que corresponda; por tanto, al tenor literal del artfculo 442 de la

/ Ley de Compafiias y 10 def Instructivo para la Vigilancia y Control Posterior antes
citados todo término conferido para la superacién de observaciones formuladas
como derivacién de las acciones de control de esta Superintendencia debe ser
considerado como perentorio e improrrogable, al habérsele conferido el maximo de
término legalmente permitido.

g
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Consecuentemente, es preciso emitir la resolucién correspondiente al tenor de Jo
dispuesto en el inciso tercero del articulo 440 de la Ley de Compaiifas que
establece lo siguiente:

“..) De persistir el incumplimiento a las leyes o normativa vigente, fa
Superintendencia de Compaifiias y Valores, en ejercicio de la facuifad prevista
en el articulo 438 letra 1) de esta Ley, dispondra mediante resolucion motivada
la cancelacion de la inscripcién del acto sccietario en el correspondiente
Registro Mercantil, cuando corresponda, e impondra las sanciones que prevé
esla Lay, las cuales podran aplicarse coerciliva y reiteradamente, hasta que la
sociedad, los accionistas 0 administradores superen la situacion de la sociedad
de acuerdo con fas disposiciones que al efecto determine el Superintendente
de Compafiias (...)" (fo subrayado me corresponde)

En el mismo contexto el articulo 13 del citado Instructivo para la Vigilancia y
Controf Fosterior, ordena que:

“Art. 13.- Medidas a adoptar.- De establecerse que un acto societario no ha
cumnplido con los requisitos legales pertinentes, o que se inscribié en infraccién
a normas juridicas, fa Superintendencia de Compaiifas, Valores y Seguros,
dispondrd mediante resolucién motivada, la cancelacion de la inscripcion del
acto societario en el Registro Mercantil e impondra las sanciones que prevé la
ley, las cuales podrdn aplicarse coercitiva y reiteradamente hasta que la
sociedad, los socics © accionistas, y los administradores superen lo
observado.”

Por lo que al ser procedente la cancelacion de la inscripcion del referido aumento
de capital y reforma de estatutos, que ademds contenia la fifacién de nuevo capital
autorizado y la codificacion de estatutos sociales, se debera también aplicar la
sancion estipulada en el articulo innumerado a continuacion del articulo 457 de la
Ley de Compafifas, que prescribe:

“Art. _...- Cuando se produzca fa cancelacion de la inscripcién del acto
societario realizado en contravencién con la ley, fos socios o accionistas, seran
sancionados de manera individual con multa equivalente a diez (10) salarios
basicos unificados.”

For lo tanfo, esta Direccion Regional de Actos Saciefarios y Disolucién considera
gue se ha configurado en el presente caso el presupuesto establecido en el tercer
inciso del articulo 440 de la Ley de Compafiias y articulo 13 del Instructivo para la
Vigitancia y Control Posterior, razén por la cual es procedente la cancelacién de la
inscripcion del fantas veces aludido aumento de capital y demés actos sociefarios
refacionados con éste en el Registro Mercantil del Distrito Metropolitanc de Quito.

RECOMENDACION

Con base en los antecedentes y andlisis que precede, esta Direccion Regional de
Actos Societarios y Disolucién recomienda a su Autoridad que, de estimario
conveniente:

Ponga en conocimiento de la sefiorita Superintendenta de Compafiias, Valores y
Seguros el presente informe, recomendando que disponga la cancelacion de la
inscripcion del aumento de capital suscrito y autorizado, reforma y codificacién de
estafufos de la compaiiia INMOREALSTATE S.A., contenidos en la escritura
publica otorgada en fa Notaria Vigésima del Distrifo Metropolitano de Quito el 15
de octubre de 2014, inscrita en el Registro Mercantil del citado Distrito el 13 de
noviembre de 2014, en atencion a lo establecido en ef inciso tercero del articulo -
440 de la Ley de Compafifas, segun la facuftad otorgada a la Supetintendencia de

g INMOREALSTATE S.A.
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Companias, Valores y Seguros en el literal ) del articulo 438 de la Ley de
Compaiiias, al habérsele otorgado a la compaiiia el médximo del término legal para
la subsanacion de las observaciones notificadas, persistiendo hasta la fecha en su
incumplimiento.

Adicionalmente, en caso que su Autoridad considere procedente la cancelacion
recomendada, se deberia aplicar la sancién establecida en el articulo innumerado
a continuacion del articulo 457 de fa Ley de Compariias, a quien acordé los aclos
societarios mencionados en el pdrrafo precedente a través de su actuacion en la
respectiva junta general de accionistas.”,

QUE el articulo 430 de la Ley de Compaiiias dispone que la Superintendencia de Compaiiias,
Valores y Seguros es el organismo técnico y con autonomia administrativa, econdmica y
financiera que vigila y controla la organizacion, actividades, funcionamiento, disolucién y
liquidacion de las compafias y ofras entidades, en las circunstancias y condiciones
establecidas por la ley;

QUE el articulo 433 de la Ley de Comparias establece que la Superintendencia de
Compaiiias, Valores y Seguros expedira las regulaciones, reglamentos y resoluciones que
considere necesaria para el buen gobierno, vigilancia y control de las compariias sujetas a su
control;

QUE el segundo inciso del literal f} del articulo 438 de la Ley de Compaiiias dispone que “En ef
gfercicio de su faculiad de vigilancia y control ulterior podra también disponer, mediante
resolucion debidamente motivada, que el Registrador Mercantil correspondiente cancele la
inscripcion de los actos societarios no sujetos a aprobacidn previa, que no cumplan con los
requisitos legales pertinentes o que hayan sido inscritos en infraccidn de normas juridicas. Los
Registradores Mercantiles no podran negarse o relardar la cancelacidn de la inscripcién que
hubiese sido ordenada por el Superintendente de Compafiias y Valores mediante resolucion,
sin perjuicio de los derechos y acciones que puedan ejercerse contra fal resolucion. La
resolucion que dispone la cancelacion de la inscripcidn se notificara a las personas y entidades
que el Superintendente estime pertinente, y un extracto de la misma se publicarg en el sitio web
de la Superintendencia”;

QUE el tercer inciso del articulo 440 de la Ley de Compafias dispone que: “De persistir el
incumplimiento a las leyes o normativa vigente, la Superintendencia de Compafifas y Valores,
en efercicio de la facuitad prevista en el articulo 438 letra f) de esia Ley, dispondra mediante
resolucion motivada la cancelacién de la inscripcidon del acto societario en el correspondiente
Registro Mercantll, cuando corresponda, e impondra las sanciones que prevé esta Ley, las
cuales podrdn aplicarse coercitiva y reiteradamente, hasla que fa sociedad, los accionistas o
administradores superen la situacion de la sociedad de acuerdo con las disposiciones que al
efecto determine el Superintendente de Comparifas”,

QUE el articulo 13 de la Resolucion No, SCVS-DNCDN-2015-011 de 23 de julio de 2015,
publicada en el Registro Oficial No. 560 de 06 de agosto de 2015, contentivo del Instructivo
para la Vigilancia y Control Posterior dispone que: “De establecerse que un acto societario no
ha cumplido con los requisitos legales pertinentes, o que se inscribio en infraccion a normas
juridicas, la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros, dispondrd mediante
resolucion motivada, la cancelacion de la inscripcién del acto societario en el Registro Mercantil
e impondrd las sanciones que prevé la ley, las cuales podran aplicarse coercitiva y
reiteradamente hasta que la sociedad, Ios socios o accionisias, y los administradores superen
fo observado. La Direccion Nacional de Actos Societarios y Disolucion, o quien hiciere sus
veces en fas demas intendencias, deberd preparar la resolucion con la que se dispondrd Ia
cancelacion de fa inscripcidn en el Registro Mercantil del acto societario y de su respectivo
extracto; asf también, de las demds resoluciones que fueren necesarias”;

J QUE el Intendente de Companias de Quito, mediante sumilla de 20 de noviembre de 2015,
fnserta en memorando SVCS-IRQ-DRASD-SAS-2015-727 de 18 de noviembre de 2015
contentivo del informe juridico antes citado, en cumplimiento de lo dispuesto en el tercer inciso

el articulo 440 de la Ley de Compaiiias, dispuso a Ia Direccién Regional de Actos Societarios
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y Disolucion preparar el informe respectivo para conocimiento y decision de la primera
Autoridad institucional, adjuntando el proyecto de resolucion y extracto;

QUE scbre la base de los informes de control generados por la Direccidn Regional de
Inspeccion, Control, Auditoria e Intervencién, el pronunciamiento juridico emitido por la
Direccion Regional de Actos Societarios y Disolucion y el criterio Institucionai expedido por el
Intendente Nacional de Companias; el Intendente de Compaiiias de Quito recomendé a este
Despacho la aplicacidn tante del articulo 438 literal ), segundo inciso, como de! tercer inciso
del articulo 440 de la Ley de Compadfas y el articulo 13 de la Resolucién No. SCVS-DNCDN-
2015-011 de 23 de julic de 2015, publicada en el Registro Oficial No. 560 de 06 de agosto de
2015, contentivo del Instructivo para la Vigilancia y Caontrol Posterior, con la finalidad de
disponer la cancelacién de la inscripcién del aumento de capital contenido en la escritura
publica otorgada en la Notaria Vigésima Segunda del Distrito Metropolitanc de Quito el 15 de
octubre del 2015, inscrita en el Registro Mercantil del mismo Distrito el 13 de noviembre del
2014,

QUE mediante Resoclucién No. SCVS-INAF-DNTH-2016-035 de 14 de enerc de 2016, el
suscrito abogado Victor Anchundia Places, Intendente Nacional de Compaifiias, en virtud de lo
previsto en el articulo 435 de la Ley de Compaiiias, asumi¢ las funciones de Superintendente
de Companias, Valores y Seguros hasta que el Consejo de Participacion Ciudadana y Control
Social, designe al nuevo Superintendente de Compaiiias, Valores y Seguros y éste sea
legalmente posesionado;

QUE el Intendente de Companias de Quito, mediante memorando No. SCVS. IRQ. DRASD.
SAS.2016.034 de 22 de enero de 2016 ha sometido a consideracién de este Despacho la
presente resolucién, recomendando gque se ordene la cancelacién del aumento de capital de la
compafiia IMOREALSTATE S.A. inscrito en el Registro Mercantil del Distrito Metropolitano de
Quito el 13 de noviembre del 2014; y la imposicidn de la multa correspondiente a la compaiiia
accionista que aprobé el aumento de capital y el respectivo extracto de Ia resolucion; vy,

EN ejercicio de las atribuciones conferidas por la Ley,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO.- ORDENAR, en atencién a lo dispuesto por el segundo inciso del
articulo 438 literal f) en concordancia con el tercer inciso del articulo 440 de la Ley de
Compadias, la cancelacion de la inscripcion en el Registro Mercantil del Distrito Metropolitano
de Quito de la escritura publica de aumento de capital suscrito, fijacién de nuevo capital
autorizado, reforma y codificacion del estatuto sccial de la compaiiia INMOREALSTATE S.A.
otorgada en la Notaria Vigésima del Distrito Metropolitano de Quito el 15 de octubre de 2014,
inscrita en el Registro Mercantil del mismo Distrito el 13 de noviembre de 2014.

ARTICULO SEGUNDO.- DISPONER que la Secretaria General de la Intendencia Regional de
Quito, de forma simultanea: a) Publique un extracto de la presente resolucién, por una sola
vez en el portal web institucional; y, b) Notifique con ejemplares certificados de esta resolucion
al Registro Mercantil del Distrito Metropolitano de Quito, a las Notarias Vigésima y Décima
Cuarta del Distrito Metropolitano de Quito y al representante legal de la compafia
INMOREALSTATE S.A.

ARTICULO TERCERO.- DISPONER que el Registro Mercantil del Distrito Metropolitano de
Quito: a) Inscriba esta resolucion; b) Proceda a cancelar la inscripecidn de la escritura plblica de
aumento de capital suscrito, fijacion de nuevo capital autorizado, reforma y codificacion del
estatuto social de la compahia INMOREALSTATE S.A. otorgada en la Notaria Vigésima del
Distrito Metropolitano de Quito, el 15 de octubre de 2014, inscrita bajo el nlimerc 5041 de 13 de
noviembre de 2014; y, c) Ponga las notas de referencia previstas en el inciso primerc de!
articulo 51 de la Ley de Registro. Cumplido, sentara razon, y copia de lo actuado remitird a la
Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros.

ARTICULO CUARTO.- DISPONER que una vez cumplido lo anterior, la Subdireccién de
egistro de Sociedades de la Intendencia Regional de Quito de esta Superintendencia tome
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nota de la presente resolucion junto con las razones remitidas por los funcionarios referidos en
los articulos anteriores.

ARTICULO QUINTO.- DISPONER que las Notarfas Vigésima y Décima Cuarta del Distrito
Metropolitano de Quito, respectivamente, tomen nota al margen de la escritura publica de
aumento de capital suscrito, fijacién de nuevo capital autorizado, reforma y codificacion de!
estatuto social de 15 de octubre de 2014 y de la constitucibn de la compaiila
INMOREALSTATE S.A., en su orden, del contenido de la presente resolucién y sienten las
razones respectivas. Copia de lo actuado remitirdn a la Superintendencia de Compatifas,
Valores y Seguros.

ARTICULO SEXTO.- IMPONER a la compafiia HOLDING SEMPRONIUS S.A., a su vez
accionista de |la compafila INMOREALSTATE S.A. que aprobd y suscribié el aumento de
capital referido en el articulo primerc de esta resolucion, la multa equivalente a diez (10)
salarios basicos unificados, conforme lo prescribe el articulo innumerado agregado a
continuacion del articulo 457 de la Ley de Comparilas, que sefiala textualmente:; "Cuando se
produzca fa cancelacion de la inscripcién del acto societario realizado en contravencién con fa
ley, los socios o accionistas, seran sancionados de manera individual con multa equivalente a
diez (10) salarios béasicos unificados”,

ARTICULO SEPTIMO.- DISPONER que se remita copia de esta resolucién al Director Nacional

del Servicio de Rentas Internas, al Director General del Servicio Nacional de Contratacion
Publica y al Municipio del Distrito Metropolitano de Quite, para los fines consiguientes.

COMUNIQUESE, Dada y firmada en la Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros,

en Guayaquil, a 26 ENE 2016

~ VICTOR ANCHUNDIA PLACES

SUPERINTENDENTE DE COMPANIAS, VALORES Y SEGUROS (R)

CVCHONL/JERAPVY
Referencia: 034
Exp. 151590

Tram. 30352-0
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NOTARIO(A) GRACE ELIZABETH LOPEZ MATUHURA
NOTARIA VIGESIMA DEL CANTON QUITO

RAZON MARGINAL N° 20161701020000103

MATRIZ

FECHA: 10 DE FEBRERO DEL 2016, (9:14)
TIPO DE RAZON: RESOLUCION
ACTO O CONTRATO: AUMENTO DE CAPITAL Y REFORMA DE ESTATUTOS
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 15-10-2014
NUMERO DE PROTOCOLO: 2014-17-01-20-P06972
OTORGANTES
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TESTIMONJO
ACTO O CONTRATO: RESOLUCION NO.-SCVS.IRQ.DPASD.SAS.2016,0004386
FECHA DE OTORGAMIENTO: 01-02-2016 { l
NUMERO DE PROTOCOLO: N 7

RAZON.- Mediante resolucién No.- SCVS.IRQ.DRASD.SAS.2016.0000386, emitida el 01 de
febrero de 2016, por el Ab. Victor Anchundia Places, Superintendente de Compaiiias, Valores y

Seguros (R), se resolvio CANCELAR EL AUMENTO DE CAPITAL Y REFORMA DE
ESTATUTOS DE LA COMPANIA INMOR




