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INMOREALSTATE S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

Nota 1 Constituciéon y operaciones

INMOREALSTATE S.A. es una sociedad anénima constituida en la ciudad de San Francisco de
Quito, Distrito Metropolitano, Capital de la Republica del Ecuador, el dia vienes cinco de marzo
del ano 2004, ante el doctor Alfonso Freire Zapata, notario décimo cuarto del cantdn Quito.

El plazo de duracién de la sociedad anénima es de 50 afios a partir de la inscripcion en el registro
mercantil, la Compafia es de nacionalidad ecuatoriana y su domicilio en la ciudad de Quito; calle
Teniente Jaime Cevallos N47-52 y Miguel Bedoya, barrio Pinar Bajo, sector Chaupicruz.

El objeto social de la Compaiiia es la compra y venta de bienes raices, arriendo, mantenimiento
y servicios, administracion de edificios y asistencia técnica en lo concerniente a disefio.

Nota2  Bases de presentacion y Preparacion de Estados Financieros
2.1 Adopcién de las Normas Internacionales de Informacion Financiera

Los estados financieros de la Compafila han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Empresas (NIIF - PYMES).

2.2 Base de medicion
Los estados financieros de la Compafiia se registran sobre la base del devengado.
2.3 Moneda funcional y de presentacion

La unidad monetaria utilizada por la Compaiiia para las cuentas de los Estados Financieros y
sus notas es el délar de los Estados Unidos de América, siendo la moneda funcional y de
presentacion en el Ecuador.

2.4 Uso de estimaciones y juicios

La preparacion de los estados financieros de conformidad con NIIF para Pymes requiere que la
Compafiia registre estimaciones, supuestos o juicios que afectan la aplicacion de las politicas y
los valores de los activos, pasivos, ingresos y gastos reportados. Los resultados reales podrian
diferir de esas estimaciones. Las estimaciones y los supuestos de soporte son revisados sobre
una base recurrente. Las revisiones a las estimaciones se reconocen en el periodo en el cual la
estimacion es revisada y en cualquier periodo futuro afectado.

Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafiia se encuentran basadas en
la experiencia histdrica, cambios en la industria e informacién suministrada por fuentes externas
calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas
circunstancias.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compania
y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracion

2.5 Declaracion de Incumplimiento
£l

La posicion financiera, el resultado de las operaciones, y los flujos de efectivo se presentan de
acuerdo con normas internacionales de informacion financiera (NIIF para Pymes).Estas normas
han sido adoptadas en el Ecuador por la Superintendencia de Companias.
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INMOREALSTATE S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

2.6 Periodo econémico

El periodo econémico de la Compariia para emitir los Estados Financieros corresponde entre el
1 de enero y 31 de diciembre.

Nota 3 Resumen de las principales politicas contables
Las politicas de contabilidad mas importantes se detallan a continuacion:
3.1 Efectivo y equivalentes de efectivo

La Compaiiia clasifica en el rubro de equivalentes de efectivo los recursos en caja y depdsitos
en instituciones financieras que no poseen restricciones de ninguna indole.

3.2 Activos y Pasivos Financieros.- La Compafia clasifica sus activos financieros en las
siguientes categorias:

3.2.1 Cuentas y Documentos por cobrar comerciales

Las cuentas por cobrar se registran al costo de transaccion. Las partidas por cobrar son activos
financieros no derivados cuyos cobros son fijos o determinables, que no se negocian en un
mercado activo.

Estimacion o Deterioro para cuentas por cobrar de dudoso cobro

La estimacion de cuentas de dificil cobro se revisa y actualiza de acuerdo con el analisis de
morosidad segun la antigledad de cada grupo de deudores y sus probabilidades de cobro.

3.2.2 Otras Cuentas y Documentos por cobrar y/o Pagar

Corresponde principaimente a cuentas por cobrar que se liquidan en su mayoria a corto plazo,
se incluye cuentas por cobrar empleades, anticipos a proveedores, etc.

Se mantienen también Cuentas por Pagar a Relacionadas, que registra a su costo de
amortizacion préstamos concedidos por Accionistas. Estas cuentas no generan gastos por
intereses.

3.3 Propiedad y equipo

3.3.1 Reconocimiento y Medicion

Los elementos de la propiedad y equipo se valorizan inicialmente a su costo que comprende su
precio de compra y cualquier costo directamente atribuible para poner al activo en condiciones
de operacién para su uso destinado.

Posteriormente al registro inicial, los elementos de propiedades y equipo son rebajados por la
depreciacion acumulada y cualquier pérdida por deterioro de valor acumulada.

Los costos de ampliacion, modernizacion o mejoras que representen un aumento de la
productividad, capacidad o eficiencia o un aumento de la vida Util, son capitalizados aumentando
el valor de los bienes.

Los gastos de reparaciones, conservacion y mantenimiento menores, son registrados como un
cargo a los resultados del ejer@icio en que se incurren.
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INMOREALSTATE S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

La utilidad o pérdida resultante de la enajenacién o retiro de un bien se calcula como la diferencia
entre el precio obtenido en la enajenacién y el valor registrado en los libros reconociendo el cargo
0 abono a resultados del periodo.

El valor residual y la vida util de los activos se revisan, si es necesario, en cada cierre de balance.

Los activos Edificios de propiedad de la Companria son usados como bienes que se entregan en
arrendamiento operativo, por lo cual su tipificacion normativa debe ser como Propiedades de
Inversion.

3.3.2 Depreciacion Acumulada

La vida 0til de un activo se revisa, como minimo, al término de cada periodo anual y, si las
expectativas difirieren de las estimaciones previas, los cambios se contabilizaran como un
cambio en una estimacién contable, de acuerdo con la Seccién 10 Politicas Contables,
Estimaciones y Errores.

Las depreciaciones son calculadas bajo el método lineal, mediante Ia distribucion del costo de
adquisicion corregido por el valor residual estimado cuando aplica, entre los afios de vida Gtil
estimada de cada uno de los elementos.

3.3.3 Afos de vida Gtil estimada

De acuerdo a cada componente de propiedad y equipo, se detalla a continuacién los afios de
vida util y porcentaje de depreciacion:

Tipo de Activo Vida atil (afos)
Edificio (Reavaluo) 70 aflos
Instalaciones 10 afos
Vehiculos 5 afos

3.4 Deterioro del Valor de los Activos

Las NIIF para Pymes requieren que se estime el importe recuperable de los activos cuando
exista indicacion de que puede haberse deteriorado su valor. Se requiere reconocer pérdida
por deterioro siempre que el importe en libros del activo sea mayor que su importe
recuperable,; esta pérdida debe registrarse con cargo a resultados si los activos en cuestion
se contabilizan por su precio de adquisicion o costo de produccién, y como disminucién de
las cuentas de superavit por revaluacion si el activo se contabiliza por su valor revaluado.

Anualmente la compafia analiza si existe indice de deterioro para establecer las respectivas
estimaciones de conformidad con Seccién 27.

3.5 Provisiones

La Compaiiia considera que las provisiones se reconocen cuando:

* LaCompafia tiene una obligacion futura, ya sea legal o implicita, como resultado de sucesos
presentes;

* Es probable que vaya a ser necesario una salida de recursos para liquidar la obligacion.
* Elimporta se ha estimado de forma fiable.

Las provisiones son evaluadas.periédicamente y se cuantifican teniendo en consideracion la
mejor informacion disponible a la fecha de cada cierre de los estados financieros.
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INMOREALSTATE S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

3.6 Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto sobre la renta incluye el impuesto corriente.y el diferido. El impuesto sobre
la renta se reconoce en el estado de resultados, excepto que esté asociado con alguna partida
reconocida directamente en la seccién patrimonial, en Cuyo caso se reconoce directamente en
el patrimonio.

3.6.1 Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuestos aplicable a
las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible.

La tarifa de impuesto a la renta corriente al 31 de diciembre de 2017 y 2016 es del 22%, si el
valor de las utilidades que se reinviertan en el pais se destinan a Ia adquisicion de maquinarias
nuevas y equipos nuevos que se utilicen para su actividad productiva, la tarifa tendra una
reduccion de diez puntos porcentuales. Al 31 de diciembre de 2017, la tarifa sera del 25% cuando
la sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares
residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion con una
participacion directa o indirecta, individual o conjunta, igual o superior al 50% del capital social o
de aquel que corresponda a la naturaleza de la sociedad. Cuando la mencionada participacion
de paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién sea inferior al 50%, la tarifa de 25%
aplicara sobre la proporcién de la base imponible que corresponda a dicha participacion, de
acuerdo a lo indicado en el reglamento.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo minimo
de impuesto a la renta”, la referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta
causado sea menor que el monto del anticipo minimo, este Ultimo se convertira en impuesto a la
renta definitivo.

3.7 Beneficios a los empleados
3.7.1 Beneficios de corto plazo
Corresponde principaimente a:

» Participacion de los trabajadores en las utilidades: esta provision es calculada en funcién
del 15% de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segun lo establecido por
la legislacion ecuatoriana vigente, especificamente el Cédigo de trabajo. Se registra con
cargo a resultados y se presenta como parte de los gastos de operacién. En el presente
periodo no hubo utilidades por lo que no se aplica este concepto.

» Vacaciones; se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre la base
devengada.

»  Décimo tercer y décimo cuarto sueido; se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacién
vigente en el Ecuador.

3.7.2 Beneficios a largo plazo
Jubilacién Patronal

La legisiacion vigente establece la obligacién de los empleadores de proveer beneficios de
pensién a los trabajadores que®ompleten 25 afios de servicios continuos o interrumpidos para
el mismo empleador; después de 20 afios de servicio los trabajadores adquieren derecho a un
beneficio de pension proporcional. La legislacién vigente establece el beneficio definido de
pension que el trabajador recibira al momento de retiro.

12
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INMOREALSTATE S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

El pasivo reconocido en el balance general relacionado con el beneficio de pension es el valor
presente de la obligacién a la fecha del balance general. La obligacién es calculada anualmente
por actuarios independientes usando el método del crédito unitario proyectado. El valor presente
de la obligacién es determinado mediante flujos de caja estimados, descontados a una tasa
promedio de equivalente al 8.34%, misma que resulta de ponderar geométricamente las tasas
de interés de los Bonos Corporativos de Alta Calidad del Ecuador.

Provisién por Desahucio

La legislacion laboral vigente establece el pago de un beneficio por desahucio toda vez que la
terminacion del contrato laboral, sea por despido intempestivo o por renuncia voluntaria, es
presentado por el trabajador ante el Ministerio de Relaciones Laborales. La Compafia constituye
un pasivo para el valor presente de este beneficio con base en las estimaciones que surgen de
un calculo actuarial preparado por un actuario matematico independiente, calificado por la
Superintendencia de Compaiiias.

3.8 Reconocimiento de ingresos
Los ingresos por ventas son reconocidos en el estado de resultados cuando se realizan.

Los ingresos comprenden el valor justo del monto recibido o por cobrar por la prestacion del
servicio en el curso ordinario de las actividades de la Compania. El ingreso se expone neto de
los adicionales por impuestos, devoluciones y descuentos.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios econémicos
fluyan hacia la Compafiia, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la Compafiia hace la
entrega de sus productos al comprador y, en consecuencia transfiere los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad de esos bienes y no mantienen el derecho a disponer de ellos, ni a
mantener un control sobre los mismos.

En el presente ejercicio la Compafia no tuvo ingresos debido a que no se ha facturado por
arrendamiento a Rivas Publicidad, ya que se mantiene un juicio arbitral contra el arrendatario.

3.9 Reconocimiento de gastos

Los gastos de operacion son reconocidos por la Compafiia sobre base del devengado. Se
componen de: gastos financieros, gastos administrativos, impuestos, tasas, contribuciones y
otros costos directos propios del giro del negocio.

Notad4  Efectivo y equivalentes

Un detalle de la composicion de la cuenta, se presenta a continuacién, en délares de los
Estados Unidos de América:

Descripcién 2017 2016
Produbanco uUss 16.061,27 566,46
Total uUss 16.061,27 566,46

Corresponde a depdsitos en la cuenta corriente a nombre de la Compafia y representan saldos
sin restricciones. -
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INMOREALSTATE S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Nota§  Cuentas por cobrar comerciales

Un detalle de la composicién de la cuenta, se presenta a continuacién, en délares de los
Estados Unidos de América:

(i)

(ii)

Descripcién 2017 2016

Cuentas por Cobrar Rivas Herrera Publicic (i) 51.855,30 51.855,30
(-)Provsion Cuentas Incobrables (ii) (18.330,24) 0,00
Total uss 33.525,06 51.855,30

La cuenta por cobrar a Rivas Herrera Publicidad corresponde a la facturacién mensual por
concepto de arrendamiento operativo, la antigledad de esta cuenta es como sigue:

Afo Mes Valor
2015 Agosto 10.038,00
2015 Septiembre 10.038,00
2015 Octubre 10.038,00
2015 Novembre 10.539,90
2015 Diclembre 11.201,40
Total ~51.855.30

La composicién de esta saldo al 31 de diciembre de 2017 es como sigue:

Descripcién 2017

Saldo Inicial al 31-12-2016 uss 0,00
Incremento por ajustes implementacion NIIF 19.117.26
Reversos de provision (787.02)
Saldo Final al 31-12-2017 uss 18.330,24

Nota6  Otras cuentas por cobrar

Un detalle de la composicién de la cuenta, se presenta a continuacién, en dolares de los
Estados Unidos de América:

(i)

Descripcién 2017 2016

Cuentas por cobrar otros 0,00 72.916,00
Cuentas por Cobrar Rivas Herrera Publicic (i) 38.144.70 C.00
Total uss 38.144,70 72.916,00

El valor de 38.144,70 se origina por el registro de la diferencia entre el laudo arbitral
de la Resolucion No. 119-2015 de fecha 23 de agosto de 2017 del centro de arbitraje
y mediacién de la CaMara de Comercio de Quito por US$ 90.000,00 y el valor
registrado anteriormente por servicios de arrendamiento por US$ 51.855.30.

Para el afio 2016, el sado corresponde a cuentas por cobrar de anticipos entregados

14
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INMOREALSTATE S.A.
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a varios proveedores, el detalle es el siguiente:

Detalle Saldo

Quiroz Carlos 1.596,00
Orozco Cristian 15.000,00
Lara Luis 3.850,00
Chico Juan Carlos 5.000,00
Pimentel Jorge 25.000,00
Otros 9.520,00
Kigg Femando 13.000,00
Total

Nota 7 Créditos Tributarios

72.966,00

Un detalle de la composicién de la cuenta, se presenta a continuacién en dolares de los

Estados Unidos de América:

Descripcién 2017 2016
Crédito Tributario IVA uUss 17.297,53 15.496,73
IRF Afios Anteriores 0.00 11.313,17
Total uUss 17.297,53 26.809,90
Nota 8 Propiedad Planta y Equipo
El movimiento de la cuenta es como sigue:
Al 31 de diciembre de 2017:
Movimiento m—ss
Saldo al Ajustes Reverso Saldo al
Cuenta 31/12/2016 | Adiciones | Revalucién | implementacién NIIF |  31/12/2017
Terrenos - 101.502,03 101.502,03
Edificios 60.000,00 60.000,00
Instalaciones 20 48024 20.480,24
Vehicules, Equipos de Transporte 26.508,83 26.508,93
Revalorizacion Edificlo 740.000,00 858.513,30 (740.000,00) 858.513,30
Total Propiedad Planta y Equipo  846.989,17 960.015,33 (740.000,00) 1.067.004,50
Dep. Acumulada Instalaciones (1.023,96) (1.023,96) (2.047,82)
Dep. Acumulada Edificio (12.732,57) (2.000,00) (25.267,90) (41.000,47)
Dep. Vehiculos, Equipes de Transpc (13.842,32) (5.301 84) (19.244,16)
Dep. Acumulada Rewalonzacion Edit  (157.035,42) (3.556 44) 135.661.24 (24.930,62)
Total Depreciacién Acumulada (184.734,27) (12.882,24) - 110.393,34 (87.223,17)
Total Neto Activo Fijo 662.254,90 (12.882,24) 960.015,33 (629.606,66) 979.781,33

(i)  Valores respaldados por el informe de tasacion de los inmuebles del perito avaluador de
fecha 23 de diciembre dg2011, del bien inmueble ubicado en el Edificio la Previsora Av.
Amazonas 1014 y Naciones Unidas, torre A, piso 7. Ajustes por reimplementacion de NIIF
para PYMES aprobados mediante acta de junta general extraordinaria de accionistas de
fecha 26 de enero de 2018 con el 60% de votos a favor.
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INMOREALSTATE S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre de 2016:

Movimiento

Saldo al Ajustes Reverso Saldo al

Cuenta 31/12/2015 | Adiciones | Revalucién implementacién NIIF 31/12/2016

Terrenos - -
Edificios 60.000,00 60.000,00
Instalaciones 20 480 .24 20.480,24
Vehicuios, Equipes de Transporte 26.508.93 26,508,93
Revalonzacién Edificio 740.000,00 740.000,00
Total Propiedad Planta y Equipo  846.989,17 - - 846.989,17
Dep. Acumulada Instalaciones (1.023,96) (1.023,96)
Dep. Acumulada Edificio (9.73257) (3.000,00) (12.732,57)
Dep. Vehiculos, Equipos de Transpc (8.840,48) (5.301,84) (13.942,32)
Dep. Acumulada Rewalorizacion Edif  (120.035,49) (36.99993) (157.035,42)
Total Depreciacién Acumulada (138.408,54) (46.325,73) - (184.734,27)
Total Neto Activo Fijo 708.580,63  (46.325,73) - - 662.254,90

Nota 9 Pasivos por impuestos corrientes

Un detalle de la composicién de la cuenta, se presenta a continuacién en délares de los

Estados Unidos de América:

Descripcién 2017 2016
Obligaciones Tributarias 446,60 0,00
Total uss 446,60 0,00

Nota 10  Obligaciones laborales corrientes

Un detalle de la composicién de la cuenta, se presenta a continuacién en délares de los

Estados Unidos de América:

Descripcién 2017 2016

Obligaciones Laborales uss$ 622,91 3.208,11
Obligaciones con el IESS 172,80 302,40
Total uss 795,71 3.508,51

Nota 11 Otras cuentas por pagar

Un detalle de la composicién de la cuenta, se presenta a continuacién en délares de los
Estados Unidos de América: -
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Descripcién 2017 2016
Otras cuentas por pagar a) 151.600,00 2.753,11
Total uss 151.600,00 2.753,11

a) Al 31 de diciembre de 2017, la composicién de este saldo es como sigue:

Descripcién 2017

Cuentas por pagar Accionistas (i) 79.600,00
Cuentas por pagar Ricardo Stoyell (i) 72.000,00
Total uss 151.600,00

(i)  Valor reclasificado desde la cuenta patrimonial Aporte Futuras Capitalizaciones por
disposicion de la Superintendencia de Compafias, segun resolucién No. SCVS-IRQ-
DRASD-SAS-2017-00263 de fecha 04 de septiembre de 2017, considerando que la junta
general de accionistas de 31 de marzo de 2017, resolvié dejar sin efecto el aumento de
capital resuelto en la junta general de accionistas de 1 de abril de 2015.

(i) Corresponde a la provision de los honorarios del Sr. Gerente General a razén de USS
3.000 mensuales por los afios 2017 y 2016 aprobado en acta de sesion de directorio
celebrada el 25 abril de 2014.

Nota 12 Cuentas por pagar diversas / relacionadas

Un detalle de la composicion de la cuenta, se presenta a continuacién en dolares de los
Estados Unidos de América:

Descripcién 2017 2016
Cuentas por pagar Diversas / relacionada: (i) 0,00 46.108,35
Total uss 0,00 46.108,35

(i)  Los accionistas en acta de junta general ordinaria de fecha 31 de marzo de 2017,
deciden otorgar un plazo de cinco dias para que el accionista el Sr. Jorge Vinicio
Herrera Sanchez, presente los respaldos del pasivo registrado contablemente a su
favor por USS 46.108,35, al no haberse presentado dicha informacién: los accionistas
aprueban realizar el ajuste de este pasivo contra una cuenta de patrimonio.

Al 31 de diciembre de 2016 corresponde a un aporte de efectivo entregado por el Seflor
Jorge Herrera Sanchez en periodos anteriores al afio 2013 por el monto de US$ 46.108,35,
en calidad de préstamo a la Compafiia el cual no genera intereses.

Nota 13 Capital Social

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 el capital social de la Compafia es de US$ 1.000,00 dividido
en 100 acciones ordinarias s de diez délares cada una.
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Nota 14 Aportes Futuras Capitalizaciones

Corresponden a los valores entregados por los accionistas en orden del principio de accion
preferente. Un detalle se presenta a continuacion:

Descripcién 2017 2016
Aporte Futuras Capitalizaciones (i) 0,00 79.600,00
Total uss 0,00 79.600,00

(i)  Valor reclasificado desde la cuenta patrimonial Aporte Futuras Capitalizaciones por
disposicion de la Superintendencia de Compafiias, segun resolucién No. SCVS-IRQ-
DRASD-SAS-2017-00263 de fecha 04 de septiembre de 2017 a otras cuentas por pagar,
considerando que la junta general de accionistas de 31 de marzo de 2017, resolvié dejar
sin efecto el aumento de capital resuelto en la junta general de accionistas de 1 de abril
de 2015.

Nota 15  Superavit por revaluacion de propiedad planta y equipo

El movimiento de esta cuenta es como sigue:

Descripcion ’ 2017

Saldo al 31-12-2016 uss 0,00
Reavaltic Terreno (i 101.502,03
Reavalto Edificio () 858.513,30
Ajuste por depreciacion acumulada (NIIF) () (1.000,00)

Reclasificacion a Resultados Acumulados (uso

del activo revaluado - Parrafo 41 NIC 16) (24.930,62)

Saldo al 31-12-2017 uss 934.084,71

(i)  Valores respaldados por el informe de tasacién de los inmuebles del perito avaluador de
fecha 23 de diciembre de 2011, del bien inmueble ubicado en el Edificio la Previsora Av.
Amazonas 1014 y Naciones Unidas, torre A, piso 7. Ajustes por reimplementacion de NIIF
para PYMES aprobados mediante acta de junta general extraordinaria de accionistas de
fecha 26 de enero de 2018 con el 60% de votos a favor.

Nota 16 Resultados Acumulados NIIF Primera Vez

El movimiento de esta cuenta es como sigue:

Descripcién 2017

Saldo al 31-12-2016 762.000,00
Reversos adopcion NIIF 2012 uss (762.000,00)
Ajustes reimplementacion NIIF 2017 (134,83)
Saldo al 31-12-20W uUss (134,83)

18




“'J.’.'J..J.'J..o’J'Jl"'.‘c"t‘c‘"~‘~‘l‘t‘c‘G"‘t‘-‘c’u‘!‘G‘O‘l“ll‘IT‘_W

INMOREALSTATE S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Nota 17 Gastos de Administracién y Ventas

Un detalle de la composicién de la cuenta, se presenta a continuacidén en délares de los
Estados Unidos de América:

Descripcién 2017 2016

Sueldos Salarios y demas remuneracione US$ 14.400,00 186.800,00
Aportes a la seguridad social 2.849,64 3.441,24
Beneficios sociales e indemnizaciones 2.480,19 2.267,13
Honorarios 45.800,00 16.577,77
Mantenimiento y reparaciones 4.027,00 1.102,83
Promocion y publicdad 225,76 0,00
Seguros 541,25 757,57
Transporte 3,85 50,18
Agua, Luz y telecomunicaciones 454 90 652,69
Notaria 0,00 89,60
Impuestos, contribuciones y otros 6.266,81 1.279,24
Depreciaciones 12.882,24 46.325,73
Deterio cuentas incobrables 3.725,02 0,00
Total uUss 93.756,66 89.343,98

Nota 18 Otros Ingresos

Un detalle de la composicién de la cuenta, se presenta a continuacién en dolares de los
Estados Unidos de América:

Descripcion 2017

Reverso provision de vacaciones 100,00
Aluste proveedores 8,70
Cuentas por cobrar por juicio arbitral (i) 38.144,70
Ajustes por errores en saldos iniciales 2.753,11
Saldo al 31-12-2017 uss 41.006,51

()  El valor de 38.144,70 se origina por el registro de la diferencia entre el laudo arbitral
de la Resolucion No. 118-2015 de fecha 23 de agosto de 2017 del centro de arbitraje
y mediacion de la Camara de Comercio de Quito por US$ 90.000,00 y el valor
registrado anteriormente por servicios de arrendamiento por US$ 51.855,30.

Nota 19 Impuesto a la renta, corriente

De acuerdo con la Ley Organica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento, la Compa#ia
presenta su declaracion del impuesto por el periodo de doce meses que termina el 31 de
diciembre de cada afio

Al 31 de diciembre del 2017 la Compafiia calculé y registro la provisién para impuesto a la renta
de acuerdo a lo estipulado en @ articulos 37 de la LORTI y 51 del RLORTI, respectivamente y
en lo que dispone |a ley para la parte reinvertida.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entré en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo minimo
de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras reportadas el afio anterior
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INMOREALSTATE S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos
gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que
el monto del anticipo minimo, este Gltimo se convertira en impuesto a la renta definitivo, a menos
que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucién, lo cual podria ser
aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucién de este anticipo.

La determinaciéon del impuesto a la renta se lo realiza de acuerdo a lo estipulado en el articulo
46 del Reglamento para la aplicacion de la Ley Organica de Régimen Tributario Interno.

Dicha determinacién fue como sigue:

Descripcion 2017 2016
Pérdida antes de participacion

trabajadores e Impuesto a la Renta K, GRS §90: 182,00
(+) Gastos No Deducibles Locales 14.804,63 39.600,21
(+/-) Diferencias temporarias 36.000,00 0,00
Utilidad Grawable / Pérdida sujeta a

amortizacion en periodos siguientes o) ($0.501:19)
() Anticipo Determinado comrespondiente al

ejercicio fiscal declarado %90 el
(=) Impuesto a la renta a pagar / impuesto

a la Renta causado mayor al anticipo - 7.185,49
determinado

(-) Crédito Tributario de afios anteriores 0,00 (11.313,17)
Impuesto a la Renta a pagar/ Saldo a

Favor Contribuyente i i2n.89)

Nota 20 Partes Relacionadas
Los saldos de las cuentas con partes relacionadas, se presentan a continuacion:
Cuentas por pagar partes relacionadas

Al 31 de diciembre de 2017, la composicion de este saldo se presenta a continuacion:

Descripcién 2017

Cuentas por pagar Accionistas (i) 79.600,00
Cuentas por pagar Ricardo Stoyell (i) 72.000,00
Total Uss 151.600,00

() Valor reclasificado desde la cuenta patrimonial Aporte Futuras Capitalizaciones por
disposicion de la SupeMtendencia de Compariias, segin resolucidon No. SCVS-IRQ-
DRASD-SAS-2017-00263 de fecha 04 de septiembre de 2017, considerando que la junta
general de accionistas de 31 de marzo de 2017, resolvié dejar sin efecto el aumento de
capital resuelto en la junta general de accionistas de 1 de abril de 2015.
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INMOREALSTATE S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

(i) Corresponde a la provision de los honorarios del Sr. Gerente General a razén de US$
3.000 mensuales por los afios 2017 y 2016 aprobado en acta de sesién de directorio
celebrada el 25 abril de 2014.

Nota 21 Contingencias

Al 31 de diciembre de 2017 segun confirmacién del abogado, la Compaiiia mantiene los
siguientes procesos iniciados:

;& Proceso Arbitral 119-15 que se sustancia en la Camara de Comercio de Quito en contra
de Rivas & Herrera Publicidad, por el cobro de los canones de arrendamiento pendientes
de pago en favor de Inmorealstate S.A con sentencia por el valor de $90.000.

2. Juicio de Accion Penal Publica No. 17294-2018-00530 que se tramita en la Unidad Judicial
Penal con Sede en la Parroquia de Ifiaquito del Distrito Metropolitano de Quito, Provincia
de Pichincha en contra de Jorge Vinicio Herrera Sanchez por el delito de abuso de
confianza relacionados con su Administracion realizada en afios anteriores en
Inmoreaistate S.A.

Nota 22 Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa

Hasta la fecha de la emision de estos estados financieros (abril 12 de 2018) no se han presentado
eventos que se conozca, en la opinidn de la Administracion de la Compaiiia, puedan afectar la
marcha de la Compania o puedan tener un efecto significativo sobre los estados financieros, que
no se haya revelado en los mismos.

r.’ Ricardo Stoyell Lic. Mirta Borja
-/ GERENTE GENERAL CONTADORA GENERAL
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