INMOREALSTATE 5.4,
4 los Estados Financieros
31 de digilemb oe 2015
(Expresadas en LISDS Ddlares de los Exfados Linidos de Amsbnca)

Nota 1 Constitucikdn y operaciones
1.1 Constitucion

INMOREALSTATE S.A_es una sociedad andnima constilulda en la ciudad de San Francisco de
Quito, Distrito Metropalitano, Capital de la Republica dei Ecuador, el dia viernes cinco de marzo
del afio 2004, ante el doctor Alfonso Freire Zapata, notanio décimo cuarto del cantén Quito.

E| capital social de la compafiia es de USD 1.000,00 dividide en 100 acciones ordinanas
naminativas de diez délares cada una.

El plazo de duracion de Ia seciedad andnima es de 50 afios a parlir de la instfipcion an el regisire
mercantil, la compafiia es de nacionalidad ecuatoriana y su domicilie principal en la ciudad de
Quite; avenida Teniente Jaime Cevallos N4T-52 y Migue| Bedoya,

1.2 Objeto Social.

El objeto social de la compafia es compra y venta de bienes ralces, amendo, mantenimianto y
servicios. Administracion de edificios. Aslstencka técnica en ko concemiante a disefio

Nota 2 Bases de presentacitn y Preparacion de Estados Financieros
2.1 Adopeidn de las Normas Internacionales de Informacion Financlara

Los estados financierns de |a compafia han sido preparados de acuerdo fon las Mormas
Internacianales de Infarmacién Financiera MIIF (la compafiia se encuentra en proceso de oblemer
evidencia de &i la aplicacion normativa es bajo NIF PYMES o NIIF COMPLETAS) y sus
interpretaciones, emitidas por el Consejo de Normas Inlernacionales de Contabiiidad (IASB
siglas en inglés), vigentes al 31 de diciembre de 2015

2.2 Base de mediclén
Los estados financiercs de la Compadiia se registran sobre la base de devengado,
2.3 Moneda funcional y de presentacidn

La unidad monetaria utilizada por 18 Compafila para las cuentas de los Estados Financieros ¥
sus notas es e dolar de los Estados Unidos de América, siendo la maneda funcional y de
presentacion en el Ecuador,

2.4 Uso de estimaciones y |ulcios

La preparacion de los estades financieros de conformidad con NIIF, requiere que la
administracidn realice julkcios, estmaciones y supuestos que afectan i aplicacion de las politicas
contables y 108 montos de activos, pasivos, ingresos y gastos informados Debido a |
subjetividad Inherente en este proceso Contable, los resullados reales pueden difenr de los
mentos estimados por la Administracidn de la Compafila,

| as estimacionas realizadas y supuestos utilizades por la Compafila se encuentran basadas en
ia experiencia histonca, cambios en la industria e Informacién suministrada por fuenles externas
calificadas, 5in embargo, los resullados finzles podrian diferlr de las estimaciones bajo diartas
circunstancias.

Las estimaciones y politicas contables significalivas son definidas como aguellas gue son

importantes para reflejar correctamente la situacin linanciera y los resultados de lr Compafia
y/o las que requieren un alto grade de juicio por parte de fa Administracion.
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Las estimaciones y supuestos relevantes son revisades regularmenie. Los resultados de las
revisiones de las estimaciones contables son reconacidos en el périodo en que Ia estimacion es
revisada y en cualquier periodo futuro afectado

2.5 Perlodo econtmico

El periodo economico de la Compafiia para emitir los Estados Financieros corresponde entre el
1 deeneroy 31 de diciembre.

2.6 Autorizaclédn para la emision de los Estados Financleros

Los estados financieros al 31 de diciembre de cada afio son aprobados por la Junta General de
Accionistas hasta abril del siguiente ano en que se emiten los MiSMOS.

Nota 3. Resuman de las principales politicas contables

Las politiess de contabilidad mas importantes se detallan a continuacidn.
3.1 Efectivo y equivalentes de efeciive

341 Efectivo y equivalentes de efective.

La Compafia considera como efectivo y equivalentas de efectiva a los saldos de bancos que no
poseen restricciones de ninguna [ndole.

3.2 Activos y Pasivos Financieros.- La compafia clasifica sus activos financieros en las
siguientes categorias:

3.2.1 Cuentas y Documentos por cobrar comerciales

Gorresponde principalmente a las cuenlas por cobrar a Rivas Harrera Publicidad, cliente en el
cual e centralizan el 100% de las ventas de servicio de arriendo. Si e esperan cobrar en 12
meses o menos se clasifican como activos comientes, de lo contrario se clasifican como aclives
no correntes.

Sen actives financieros no denvados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no
cotizan en un mercado activo.

Sa contabilizan al costo menas cualguer estimacién de péardidas por deterioro de su valor, Bn
caso que exista evidencia objetiva de |a incobrabliidad de los impores que s& manlignen par
cobrar, segun los téminos originales de estas cuentas par cobrar

3.2.2 Otras Cuontas y Documantos por cobrar ylo Pagar

Corresponde principalmente a cuentas por cobrar que se liquidan en su mayoria a coo plaze,
se incluyé cuentas por cobrar empleados, anticipas a proveedores, el

Se mantienen tambiin Cuentas por Pagar a Relacionadas, que registra 3 su costo de
gmortizacitn préstamos concedidos por Accionistas, Estas cuentas no generan gastos por

intereses.
3.3 Propledad, planta y equipo
1.3.1 Reconocimiento y Medicién

Los elementos de |a propiedad, planta y equipo se valonzan incRimente a su costo que
comprende su precio de compra y cualquier costo directamante atribuible para poner al activo en

condiciones de operacion para $u uso destinado.
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Posten’ormen_te al registro inicial, los elementos de propiedades, planta y equipo son rebajados
por la depreciacién acumulada y cualquier pérdida por deterioro de valor acumulada.

Los costos de ampliacién, modernizacién o mejoras que representen un aumento de la
productividad, capacidad o eficiencia o un aumento de la vida util, son capitalizados aumentando
el valor de los bienes.

Los gastos de reparaciones, conservacion y mantenimiento en propiedades en concesion de uso,
son registrados como componentes de instalaciones aplicando el periodo correspondiente de
depreciacion prorrateado al uso efectivo del mismo.

La utilidad o pérdida resultante de la enajenacién o retiro de un bien se calcula como la diferencia
entre el precio obtenido en la enajenacion y el valor registrado en los libros reconociendo el cargo
o abono a resultados del periodo.

El valor residual y la vida util de los activos se revisan, si es necesario, en cada cierre de balance.

Los activos Edificios de propiedad de la compariia son usados como bienes que se entregan en
arrendamiento operativo, por lo cual su tipificacion normativa debe ser como Propiedades de
Inversion.

3.3.1.1 Costo Histérico

El costo histérico de los activos Edificios fueron obtenidos de informacion y registros histéricos
contables y declaraciones fiscales del periodo 2012; la compariia estd obteniendo informaciéon
razonable sobre la fecha de activacion inicial y valor de adquisicién para aplicar la politica de
medicién mas razonablemente acorde al giro de negocio y uso efectivo de los bienes Edificios
que mantiene la compafiia.

3.3.1.2 Costo Revaluado

Dentro de los registros contables se contempla un monto de USD$ 740.000,00 que se afectd a
utilidades acumuladas por adopcidn primera vez de las NIIF. En base a este registro contable se
determind el reconocimiento del costo revaluado.

El respaldo técnico y documentario esta siendo obtenido por la compaiiia para en el siguiente
periodo fiscal; aplicar la politica de medicion mas razonablemente acorde al giro de negocio y
uso efectivo de los bienes Edificios que mantiene la compafiia.

3.3.2 Depreciacién Acumulada

La vida atil de un activo se revisa, como minimo, al termino de cada periodo anual y, si las
expectativas difirieren de las estimaciones previas, los cambios se contabilizaran como un
cambio en una estimacion contable, de acuerdo con la NIC 8 Politicas Contables, Cambios en
las Estimaciones Contables y Errores.

Las depreciaciones son calculadas bajo el método lineal, mediante la distribucion del costo de
adquisicién corregido por el valor residual estimado cuando aplica, entre los afios de vida util
estimada de cada uno de los elementos.

Los montos de depreciacién acumulada histérica y revaluada fueron obtenidos de informacion
y registros histéricos contables y declaraciones fiscales del periodo 2012.

El respaldo técnico y documentario esta siendo obtenido por la compafiia para en el siguiente

periodo fiscal; aplicar la politica de medicién mas razonablemente acorde al giro de negocio y
uso efectivo de los bienes Edificios que mantiene la compafila.
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3.3.3 Afos de vida util estimada
De acuerdo a cada componente de propiedad, planta y equipo, se detalla a continuacién los afios
de vida util y porcentaje de depreciacion:

id Porcentaje
Tipo de Activo Anos de vula i

utit Depreciacion
Edificios 20 afios 5%
Vehiculos 5 afios 20%

La informacién sobre el inicio de depreciacion esta siendo obtenida por la compafiia para en el
siguiente periodo fiscal; aplicar la politica de medicién mas razonablemente acorde al giro de
negocio y uso efectivo de los bienes Edificios que mantiene la compaiiia.

3.4 Provisiones
La compafiia considera que las provisiones se reconocen cuando:

« Lacompafia tiene una obligacién futura, ya sea legal o implicita, como resultado de sucesos
presentes,

e Es probable que vaya a ser necesario una salida de recursos para liquidar la obligacion.

s Elimporta se ha estimado de forma fiable.

Las provisiones son evaluadas periédicamente y se cuantifican teniendo en consideracion la
mejor informacién disponible a la fecha de cada cierre de los estados financieros.

3.5 Impuesto a la renta

El gasto por impuesto sobre la renta incluye el impuesto corriente. El impuesto sobre la renta se
reconoce en el estado de resultados, excepto que esté asociado con alguna partida reconocida
directamente en la seccion patrimonial, en cuyo caso se reconoce directamente en el patrimonio.

3.5.1 Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuestos aplicable a
las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible.

La tarifa de impuesto a la renta corriente es del 22%, de acuerdo a disposiciones legales vigentes
1a tarifa sera del 24% para el afio 2011, del 23% para el afio 2012, y del 22% para el aflo 2013,
si el valor de las utilidades que se reinviertan en el pais se destinan a la adquisicién de
magquinarias nuevas y equipos nuevos que se utilicen para su actividad productiva, la tarifa tendra
una reduccion de diez puntos porcentuales.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entr6é en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta”, la referida norma establecié que en caso de que el impuesto

a la renta causado sea menor que el monto del anticipo minimo, este dltimo se convertira en
impuesto a la renta definitivo.
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3.8 Benaficios a los empleados
3.6.1 Baneficios de corlo plazo
Corresponde principalments a;

» La participacion de los frabajadores en as utilidades; ésta provision es calculada en funcion
del 15% de la utilidad contable anual antes del impuesto a ia renta, segtin o establecido por
la Jegislacion ecuatoriana vigents, especificamente el Cadigo de trabajo. Se registra con
camo a resuitados y se presenta como pare de jos gastos de operacion

»  Décimo lercer y décimo cuarto sueldo; se provisionan y pagan de acuerdo a ia legislacitn
vigente en el Ecuador

3.7 Reconocimiento de ingresos
Los ingresos por ventas son reconocidos en el estado de resultados cuando se reahzan.

Los Ingreses comprenden el valor justo del monto recibida o por cobrar por la prestacidn del
servicio en el curse ordinario de las actividades de la Comparila El ingreso se expane nelo de
las adicionales por impuesios, davoluciones y descuenios.

Los ingresos son recenocidos en ia medida en que es probable que los beneficios EBCONMHTICOS
fluyan hacia ia compaiia, puedan ser medidos con fiabilidad y cuanda la compafia hace la
antrega de sus productos al compradeor y, en consecuencia lransfiere los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad de esos bienes y no mantienen el derecho a disponer de elles, ni a
mantener un conirol sobre los mismos.

1.8 Reconocimiento de gastos

Los gastos de operacion son feconocidos por 1a Compafia sobre base del devengado. Se
componen de: gastos financleros, gastos administrativos, impuestos, tasas, contnbuciones y
otros costos directos propios del giro del negacio.

381 Hormas e interpretaclones reclentemente revisadas y emitidas sin efecto material
sobre los estados financieros.

A Ia fecha de emisfn de esios esfados financieros, se han publicado enmiendas, mejoas e
interpretaciones a las normas existentes que no han enirade en vigencia y gua la Compafia no
ha adoptada con anticipacidn ¥ no s prevé un impacto significativo en la aplicacion de las
mismas. Estas son de aplicacidn cbligaloria a partir de las fechas indicadas.

MIIF 4: Instrumentos financieros

El objstivo de esta NIIF es establecer los principios para la informacitn financiera sobre activos
financieros de manera que presente informacidn Glil y relevante para los usvanos de los estados
financieros de cara a la evaluacion de los impories, calendario @ incertidumbre de los fiujes de
efectivo futuros de la: entidad. La norma Incluye tres capitulos referidos a reconocimiento: y
medicidn, deteriore en &l valor de los activas financieras & instrumantas financiaans de coberlura

Esla Norma sustituye ala NIIF 9 de (2009), la NIIF 8 (2010} y Ja NIIF 9 (2013), Sin embargo, para
los periodos anuales que comiencen antes del 1 de énero de 2018, una enlidad puede opltar por

aplicar Ias versiones anteriores de ia MIIF § an lugar de aplicar esla Norma, si, y solo si, la fecha
correspandiente de la entidad de la aplicacian inicial es anterior al 1 da febrero de 2015,
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NIIF 15: ingresos de Actividades Ordinarias Procedentss de Contratos con Clientes

Morma Intemacional de Informacion Financiera NIIF 15 Ingresos de Aclividades Ordinarias
procedantes de Contratas con Clientes (NIIF 15) establecs los principios de presentacion de
informacién (bl a los usuarnios de los estados financieros sobre la naturaleza, imports, calendano
€ incertidumbre de los ingresos de actividades ordinarias y fiujos de efectivo que surgen de
contratos de una entidad con sus clientes.

La NIIF 15 se apiicard a periodos anuales que comiancen a parlir del 1 de enero de 2017 Se
permite su aplicacidn anticipada.

La MIIF 15 daroga:

(a) la NIC 11 Contratos de Gonstrucoian:

(b} 18 NIC 18 Ingresos de Aclividades Ordinanias,

{c) Ia CINIIF 13 Programas de Fidelizacién de Clienles;

{d} la CINIIF 15 Acusrdos para |8 Construccitn de Inmuebles:;

(&) la CINIIF 18 Transferencias de Activos procedentes de Clientes; y
{f) la SIC-31 Ingresas—Permutas de Servicios de Publicidad.

Los ingresos de actividades ordinarias son un dalo importante, para los usuarios de los eslados
financieros, al-evaluar la siluacidn y rendimienta financieros de una entidad. Sin embargo, los
requenmientos antenores de reconocimiento de los ingresos de aclividades ordinanas en las
Normmas Intermacionales de Informacion Financiera (IFRS) diferfan de los Principios de
Contabilidad Generaimente Aceptados de los Estados Unidos de Aménca (PCGA de los EEUL )
y ambos conjuntos de requerimientos necesitaban mejoras. Los reguermienios de
reconocimients de las Ingreses de actividades ordinarias de las NIIF previas proporcionaban
gulas limitadas y, por consiguiente, las dos pnncpales Normas de reconocimienta de ingresos
de actividades ordinarias, MIC 18 y NIG 11, podrian ser dificiles de aphcar en franssccianes
complejes. Ademds; la NIC 18 proporcionaba guias limitadas $obre muchos 18mas importantes
de los ingresos de actividades ordinarias, tales como 8 contabilizacion de acuerdos con
alementos mulliples. Por el contrarie, os PCGA de los EE UL, comprendian conceplos amplics
de reconocimiento de ingresos de aclividades ordinarias, junto con numerosos requerimientos
para seclores indusiriales o transacclones especificos, los cuales daban luger, en algunas
pcasiones, a una contabilizacion diferente para ransacciones econdmicamente similares

Por cansiguiente, el Consejo de Normas Internacicnales de Informacian Financiera (IASB) y el
emisor nacional de normas de jos Estados Unidos, el Consejo de Mormas de Contabilidad
Financiera (FASB), iniciaron un proyecto conmjunto para clarificar los principios para el
reconocimiento de los ingresos de actividades ordinarias y para desarroliar Una normma comon
sobre ingresos de aclividades ordinarias para las NIF y los PCGA de las EE.UU. que:

{a) Eliminara Ias incongruencias y debilidades de los requerimientos anteriores sobre ingresos
de actividades ordinanas,

{b) Proporcionara un marco mas solido para abordar os problemas de 08 ngresos de-actividades
ordinarias;

{c) Mejorara la eomparabilidad de las practicas de reconocimientd de ingresos de actividades
ardinarias antre entidades, seclores industnales, jurisdicciones y mercados de capitales

{d) Proporcionara informacién mas 0til a los usuarios de los estados financieros @ traves de
requefimientos sobre informacion a revelar mejorados, y

(e) Simplificara la preparacidn de los estados fll'lﬂll'lﬂlﬂ'l'ﬂﬁ. reduciendo el nimers de
requerimientos a los que una enlidad debe hacer referencia

El principio basico de la NIIF 15 es que una entidad reconoce los ingresos de actividades
ordinarias de forma que representen la transferencia de bienes o sSEMvicios comprametidos con

jos chentes & cambio de un importe que refigje la contraprestacion a ia cual iz entidad espera
tener derecho a cambio de dichos bienes o servicios. Una entidad reconcce los ingresos de
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actividades ordinanas de acuerdo con ese principic basico mediante la aplicacion de las
Siguenies etapas;

(a) Etapa 1: Identificar el contrato (o contratos) con el cliente—un contralo es un acuerdo entre
dos o mas pares que crea derechos y obligaciones axigibles Los requerimientos de la NIF 15
S8 aphcan a cada contralo qué haya sido acordade con un cliente v cumpla los criterios
especificados En algunos casos. la NIIF 15 requiere que una entidad combine contralos y los

contatiice coma uno solo. La NIIF 15 también proporciona requerimientos para |a contabilizacion
de las modificacianes de contratos.

(b) Etapa 2: |dentificar las obligaciones de desempefio en el contralo—un contrato Incluye
compromisos de transferit bienes o servicios a un chenle. Si esos bienes o servicios son distinlos,
los compromisas son obligaciones de desempedo y se contabilizan por separado Un bien o
Servicio &5 distinto si el cliente puede beneficiarse del bien o sarvicio en s! misma o junto con
Glros recursos gue estin fAcilmenta disponibles para el cliente y el compromise de la entidad de

transferir el bien o serviclo al chente es jdentificable por separado de ofros compromisos del
contrato,

(c) Etapa 3: Determinar el precio de la ransaccién—el precio de la transaccion es el importe de
la contraprestacion en un contrato al que una entidad espera tener derecha 8 cambio de 2
transferencia de los bienes o servicios comprometidos con &l cliente. El precio de la Uansaccion
puede ser un importe filo de la contraprestacion del cliente, pero puede, en ocasiones, inclulr una
contraprestacion variable o en forma distinta al efectivo. El precio de la transacoitin también se
8justa par los efectos de valor temporal del dinero si el contrate incluye un componente de
financiacion significativo, ast comeo por cualquier contraprestacion pagadera al chenle. Si la
contrapresiacidn es variable, una entidad estimard ef impore de ia contraprestacion a la que
tendra derecho a cambio de fos bienes o servicios comprometides. El imperte estimade de la
contrapresiacidn variable se incluird an el pracic de |3 transaccion solo en la medida en que sea
altamente probable que no ocurra una reversion significativa del importe del ingreso de
BClividades ordinarias acumulado reconocido cuando se resueiva posteriormente la
incertidumbre asociada con la conlraprestacion variable

(d) Etapa 4: Asignar el precio de la transaccin entre las obligaciones de desempefio del
contrato—una entidad habituaimente asignard el precio de la ransaccion a cada obiigacién de
desempefio sobre la base de los precios de venta independientes relativos de cada bien o
sarvicio distinle comprometido en el contrato. Si un precio de venla no es observable de lorma
independiente, una entidad ko eshmara. En algunas ocasiones, el precio de fa Iransaccitn Inciuye
un descuento & un importe vanable de la conlraprestacidn que se refaciona en su totalidad con
una parte del contrato. Las requerimiantos especifican cuando una entidad asignara el descuento
o confraprestacion variable & una o mas, pero no a lodas, las cbligaciones de desempeno (o
bisnas o servicios distintos) del contralo.

(o) Etapa 5: Reconacer el ingreso de aclividades ordinanas cuanda (o a medida quej la entidad
saisface una obligecion de desempefo—una entidad reconoeerd ol ingreso de aclividades
ordinarias cusnde (0 @ medida gue) satisface una obligacion de desempefioc mediante (a
transferencia de un bien o servicio comprometido con el cliente (gue es cuands el cliante obtens
el conlrol de ese bien o senvicia). El importe del ingreso de ectividades ordinanias reconocido es
el importe asignado a la obligacion de desempefio satisfecha. Una abligacion de desempefio
puede satisfacerse en un mamento delerminade (fo que resulta habitual para compromisos de
transferir bienes al chiente) o a lp largo del tempa (habitualmente paEra compromisos de presiar
servicios al cliente), Para obligaciones de desempelio qua se satistacen a lo largo del tiempo,
una entidad reconocera un ingreso de actividades ordinarias a lo largo del iempo seleccionanda
un método apropiado para medir el progreso de 2 entidad hacia la satisfaccibn complela de esa
abligacién de desempefio.
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Modificaciones a normas existentes:
Agricultura: Plantas Productoras (Modificaciones a la NIC 18 y a la NIC 41)

Una planta productora @s una planta viva que:

(8) se utiliza en la elaboracién o suministro de productos agricolas:

(b) se espera que produzca durante mas de un periodo; y

(<) tiene una probabifidad remota de ser vendida como productos agricolas, exceplo por ventas
incidentales de raleos y podas.

Importe en fibros es el Impone por & gue se reconoce un aclivo, una vez deducidas la
depreciacion acumulada y las pérdidas per deterioro del valor acumuladas

Las plantas productoras se contabilizan de la misma forma gue los elementos de propiedades,
plenia y equipe construides por la propia entidad antes de que estén en s ubicacion y
condiciones necesarias para ser capaces de operar en fa forma prevista por la genencia. Por
consiguiente, las referencias a “construccidn® en esta Norma deben interpretarse como que
cubren actividades que son necesarias para implantar y cullivar las plantas productoras anles de
que estén en la ubicacién y condicién necesaria para ser capaces de operar en Ia forma prevista
porla gerencia

Agricullura: Plantas Producloras
(Modificaciones a la NIC 16 y a la NIC 41)

Emitida en junio de 2014, modificd los parrafos 3, 6 y 37 y aftadid los parafos 224, yBILaBIM
Una enlidad aplicard esas modificaciones a penados snuales que comiencen a pantir del 1 de
enero de 2018 Se permite su aplicacion anticipada. 8t una enlidad aplica esas modificaciones
&n un periode que comience con antenordad, revelard este hecho, Una entidad aplicara esas
modificacionas da forma retroactiva, de scuerdo con la NIC & excaplo por in que sa especiiica
en &l parrafo BIM, En el perodo de presentacion en que se aplique por primesa vez Agricullura:
Plantas Preductoras (Modificaciones a la NIC 168 y a Ia NIC 41), una entidad no necesila revelar
la informacion cuantitativa requerida por el parrafo 28(f) de la NIC 8 para el perida corfiente, Sin
embargo, una entidad présentara la informacidn cuantitativa requerida por ¢l parralo 28{M) de la
NIC 8 para cada penodo anlferior presentads. Uina antidad pusde aptar por medir una partida de
plantas producioras a su valor razonable 8l comienzo del primer periodo presentado en los
estados financieres para &l periodo de presentacitn en el cual 13 enfidad aphgue por primera vez
Agricullura: Plantas Productoras (Medificaciones 2 la NIC 16 y a la NIC 41) y ufibce ese valgr
razonable como su costo aribuido en esa fecha, Cualquier diferencia antre el importe an |ibros

antarior y el valor razonable se reconocers en las ganarcias acumuladas inicisles al camenzo
del primer penodo presentado

Aclaracién de los Métodas Aceplables de Depreclacién y Amortizacian
{Modificaciones a las NIC 16 y NIC 18)

No es apropiado un metodo de depreciacion que se base en los ingresos de actividades
ordinanas que sa generan por una actividad que inciuye el uso de un activo Los iNgrasos de
actividades ordinarias generados por una aclividad que incluye e uso de un active,
generalmente, reflejan factores distintos del consumo de los beneficios econamicos de dicho
aclivo. Por ejemplo, los ingresos de actividades ordinanas se ven afectados por otra informacidn
¥ procesas, actividades:de venla y cambios en los volumenes de venlas ¥ precios. El componente
del precio de jos ingresos de aclividades ordinanas puede verse afectado per la inflacidn, la cual
hio tiene relacion con la forma en que se consume el activo

Aclaracion de los Métodos Aceplables de Depreciacitn y Amortizacitn (Modificaciones a las NIC
16 y NIC 38), emitido en mayo de 2014, modifich el parrafo 56 ¥ afiadid el parrafo 624, Lna
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entidad aplicara esas modificaciones de forma prospectiva a los periodos anuales que comiencen
a partir del 1 de enero de 2016. Se permite su aplicacién anticipada. 5i una entidad aplica las
madificaciones en un penodo que comience con anterioridad, revelard este hecho

Ei Método de la Participacién an los Estados Financieros Separados
{Modificaciones a la NIC 27)

Estadas financieros separados son los presentados por una cottroladora (es decir, un inversor
con el control de una subsidiaria) o un inversor con control conjunio en una paricipada o
mfiuencia significativa sobre ésta, entidad en los que ésta podria elegir, sujeta a los
requenmientas de esta norma, contabilizar sus inversiones en subsidianas, negacios conjuntos
¥ asociadas se contabilizan al costo, o de acuerdo con ta NIF 8 Instrumentos Financiers, o
utitizando el método de la participacitn como se describe en ta NIC 28 Inversiones en Asociadas
¥ Negocios Conjunios

Cuando una entidad elabore estados financieros separados, contabilizard las inversiones en
subsidiarias, negocios conjuntos y 3sociadas:

{a) alcosto, o

(b) de acuerdoconlaMIIF 9 o

(¢} ublzando el método de la participacian tal como se describe en fa NIC 28

La entidad aplicara el mismo lralamienio contable a cada categaria de jnversidn Las inversiones
contabiizadas al costo o utilizando el método de la participacion se contabifizarén de acuerdo
conla NIIF 5 Actives No Corrientes Mantenidos para la Venta y Operaciones Discontinuadas en
aquelios casos en que estas se clasifiquen como mantanidas para & venta o para distribucion (o
§@ InCluyan an un grupo de activos para su disposicion que se clasifique como mantenido para
la venta o para distribucién) En estas circunstancias, no se modificara la medicién de las
inversiones contabilizadas de acuerdo con la NIIF 6.

El Metodo de la Panticipacion en los Estados Financieros Separados (Modificaciones a Ja NIG
27), emilida en agosto de 2014, modific los parrafos 4 8 7, 10, 118 y 12 Una entidad aplicara
esas modificaciones a los perindos anuales que comiencen a partir de! 1 de enera de 2016 de
forma retroactive de acuerdo con la NIC 8 Politicas Contables. Cambios en las Estimacicnes
Contables y Erores. Se permite su aplicacién anticipeds. S una entidad aplica esas
madificacicnes en un periodo que comience con antericridad, revelard este hecho.

Venta o Aportacion de Activos entre un Inversor y su Asociada o Negocio Conjunto
(Modiicaciones & la NIIF 10 v [a NIC 28)

Pérdida de control

Cuande una controladora pierda el control de una subsidiaria, s controladora:

(a) Dara de baja en cuentas los activos y pasives de Is antigua subsidiaria del estado de siluacion
financiers consolidada.
(b} Cuando se pierda 8l confrol, reconocera cualquier inversion conservads en 3 antigua
subsidiaria a su valor razonable, y postenormente comtabilizard dicha inversion y los impones
sdeudados por la antigua subsidiaria 0 a ésta, de acuerdo con las NIIF correspondientes Esa
icipacion consérvada a valor razonable se medird nuevamente, como se describe en los
parrafos BAS (b){ii)y BSA, El valor nuevamenta medido en I3 fecha en que se pierde el control
se considerard como el valor razonable en el momento del reconocimiento Inicia! de un active
financiero de acuerdo con la NIIF 9 o &l costo en el momento del reconocimients inicial de una
inversidn en una asoclada o negoclo conjunte, si procede.
(c) Reconocera la ganancia o pérdida asociada con la pérdida de control atribuible a |3 anterior
participacion controladera, como sa especifica en los parrafos B98 a BISA

5
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Vanta o Aportacién de Activos entre un Inversor y su Asociada o Negocio Conjunto
(Modificaciones a ta NIIF 10 y NIC 28)

Emitida en setiembre de 2014, modificd ios parralos 25 y 26 y afadio e parralo B99A Una
enlidad aplicara esas modificaciones de forma prospectiva a transacciones que tengan lugar en
penodos anuales que comiencen a partic del 1 de enero de 2016, Se permite su aplicacitn
anhcipada Si una entidad aplicase las modificaciones en un periodo gue comience con
anterioridad, revelard ese hecho

Contabilizaclén de Adquisiciones de Participaciones en Operaciones Conjuntas
{Modificaciones a la NIIF 11)

Esta NIIF requiere que Ia adquirente de una participacion en una operacidn conjunta cuya
aclividad constituye un negocio, tal come se define en la NIIF 3 Combinaciones de MNegooios,
apiique todos los principios sobre I3 contabilizacion de las combinaciones de negocios de ka NIIF
3y olras NIIF, excepto aquelios que entren en conflicio con las gulas de esta NIIF. Adamas, la
adquirente revelara |a informacidn requerida por la NIIF 3 y otras NIIF para eombinaciones de
Regacios.

Contabllizaciin de Adquisiciones de Participaciones en Operaciones Conjuntas (Modificaciones
a la NIIF 11), emitida en mayo de 2014, madifict el encabezamients después del parrafo B33 ¥
ahadid parrafos.

Siuna entidad aplica estas modificaciones pero no aplica todavia la NIIF 9, la referencia en estas
madificaciones a la NIIF 9 debera interpretarse como una referencia a la NIC 29 nstrumentos
Financieras, Reconocimiento y Medicién. Modificaciones a fa NIIF 11—mayo de 2014. Una
enhdad aplicara esas modificaciones de forma prospectiva a los periodos anuales que comiencen
@ partir del 1 de enero de 2016. $e permite su aplicacion anticipads. Si una entidad aplica esas
modificaciones en un pericdo que comlence con anterioridad, revelars este hecho,

Beneficios a smpleadas
{Medificaciones a la NIC 14)

Se modifica esta norma para reconocer gue |a tasa de descuentc a ser utilizads debe
cofrespander con banos an fa moneds local

La fecha de transicidn es para los perindos que comiencen en o después del 1 de enero de! 2016
pudiendn aplicaric anlicipadamente debiendo revelar ese hecho Cusiglier ajuste por su
aplicacion debe realizarse cantra las utilidades ratenidas &l inicio del periodo

Mota 4 Efective y Equivalentes

Un detaile de I8 composicidn de la cuenta, se presenta a cantinuacian

Cuenta 2015
Produbanco 254, 016,00
Efectivo Y Equivalentes Al Efectivo 294.016,00

Corresponden a depdsilos en la cuenta corriente & nombre de la compania, y representan saldos
sin restricciones.
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Nota 5 Cuentas por Cobrar Comerclales y Otras

Un detalle de la composicién de la cuenta, se presenta a continuacion:

Cugnta 2015
CxC Rivas Herrera Publicidad 51.855,30
CxC Ciros 2.520,18
Cuentas y Documentos por Cobrar 5437548

La cuenta por cobrar a Rivas Herrera comesponde a una faclura mensual por conceplo de
arrendamiento operativo. La antigoedad se detalla a continuacion’

Mes Mante
Agosio 10.038,00
Septiembre | 10.038,00
Cetubre 10.028,00
Noviembre 10.539,80
Diciembre 11.201,40
Total 51.B55,30

Nola B Créditos Tributarios

Un detalle de la composichin de la cuenla. se presenta a continuacion:

Cuanta 2015
Crédito Tributario VA 13.071,68
IRF Anficipado §.502,50
IRF Afios Anleriores 1.810.67
Creditos Tributarios 24.384,85

Nota7 Pagos Anticipados

Un detalle de la composician de la cuenta, se presenta & continuacion,

Cusnta 2015
Anficipos a Proveedores 74,753,067
Servicios ¥ Pagos por Anticlpado 74,753,097

Los valores correspondientas a pagas pof anticipos corresponden a lus siguentes proveedores:
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31 da dicembre de 2015
(Expresadaes an USDS Ddlares de los Estedos Unidos de Amdnca)

DETALLE Saldo Inicial | Movimiento | Saldo Final
Quiroz Carlos 1.506,00 1.596,00
Orozco Cristian 15.000,00 15.000,00

| Lara Luis 3.850,00 3.850,00
Chico Juan Carlos £.000,00 5.000,00
Pimentel Jorge 25.000,00 25.000,00
Borja Mirta 1.170,00 | (1.170.00) -
Cémara de Comercio 4.307 .87 4,307,897
Otros 7.000,00 7.000,00
King Fernande 13.000,00 | 13.000.,00

51.616,00 | 23.137,97 | 74.753,97
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31 de diciembre da 2015

(Expresados en USDS Délares de los Estados Unidos de América)

Nota B Propledad, Planta y Equipo

Un detalle de la composicidn de la cuenta, se presenta a continuacion:

& . COSTO HISTORICO/REVALUADO DEPRECIACION ACUMULADA HISTORICA/REVALUADA Neto
= Saldo Inicial | Reclasificacién| Adiciones | Saldo Final | Saldo Inicial | Reclasificacidn | Gasto del Periodo| Saldo Final 31-12-2015

Edificios 800.000,00 (740.000,00) - 60.000,00 | (89.768,06) 82.785,49 {2.750,00) (9.732,57) 50.267,43
Revalorizacion Edificio 740.000,00 - 740.000,00 - (82.785,49) (37.250,00)| (120.035,49) 619.964,51
Vehiculos 26.508,93 - - 26.508,93 (3.338,64) - (5.301,84) (8.640,48) 17.868,45
Instalaciones - - 20.480,24 | 20.480,24 - 20.480,24
Total 826.508,93 - | 20.480,24 | 846.989,17 | (93.106,70) n (45.301,84)| (138.408,54)]  708.580,63
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INMOREALSTATE S.A.

Notas a fos Estedas Financiers

31 oe diciembre oa 2015

{Exprosados an USDS Ddlares oy jos Estedos Linkdos de Amércal

Nota8 Cuentas y Documentos por Pagar

Un detalle de Ja composicidn de Ia cuenta, se presenta a continuacion:

Cuenta 2015
Proveedores Localkes - 22.7590,45
Cuentas y Documentos por Pagar - 2279045

E| detalie de proveedores corresponde al siguiente detalle originado en el periodo del 2015

[ DETALLE Saldo Final

‘Bona Mina 400,00
Caldardn Manana 1.8268,05
Taipe Segundo 764,40
Disneg 15.800.00
Total 22.780,45

Notz 10 Otras Obligaciones Corrientes

Un detalle de la compasicion de la cuenta, se presenta a continyacion:

Cuenta 2015
Cbiigaciones Laborales 15.927.51 (i)
Obligaciones con ef [ESS 302,40 ()
Ohiigaciones Tributarias 2367938 (i)
Cuentas por Pagar Diversas 255668 ()
Otras Obligaciones Corrientes 40,164,896
(i)
Cuenta 2015

Décima Tercer Suakdo por pagar 140151
Décime Cuarto Sveldo por pagar 1.003.00
Sueldos por pagar 1352300
Ohbligaciones Laborales 15.827,51

_30-
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(i)

Cuenta 2018
Aporte Personal x Pagar 132,30
Aporte Patronal x Pagar 170,10
Obligaciones con el [ESS 302,40
(i)
Cuenta 20156
IVA y Retenciones x Pagar 16.452,70
Impuesto a ks Renta x Pagar 3ra. Cucla 722669
Obligaciones Tributarias 2367939
{iv)
Cuenta 2015
Ciros por pagar 255,66
Cuentas por Pagar Diversas 255,66

Mota 11 Cuentas y Documentos por Pagar

Corresponde a un aporte de efectivo entregade por el Sefor Jorge Herrera Sanchez en
perlodos anteriores al afio 2013 por el monto de USD$ 46 108,35, en calidad de préstamo a
la compafila el cual no ganera intereses.

La respectiva informacion de respalde esta siendo oblenida por la compafia para el
adecuado archivo

Nota 12 Capital Social

El capital social de la compailia es de USD 1,000,00 dividide en 100 -acciones ordinarias
nominativas de diez dalares cada una

Fara el aflo 2004 el capital de la compafiia esta compuesto de |a siguiente manera

CAPITAL
ACCIONISTAS | SUSCRITO | ACGIONES
Y PAGADO
Jarge Herrera 400,00 40
Marcel Rivas Sdenz | 450,00 a5
Richard Stoyell 150,00 15
Total 1.000,00 100

Segin oficio de Supennitendencia de Compafias de fecha 12 de maren de 2013 se informa que
en gl libro de gcciones y accionisias de la compafila se ha msciilo 1a ransfarancia de 15 acciones
correspondientes a USDS 150,00 del capital sccial de INMOREALSTATE S:A. por parle del
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Scanned by CamScanner



b . . B B R N

INMOREALSTATE S A

WNatad » bas Exipdaos

31 oo dcmbs de 2015

fExpresados sn UEDE Dodsmes oe Ios Extsdns Unidos oo Armdncn)

cedente RICHARD ALLAN STOYELL MGGILL con CC 170528648-8 al cesionario HOLDING
SEMPRONIUS S A con RUC 1792358724001. £on la cesidn de acciones precedentes el cuadro

&l cuadro de acciones y accionistas queda integrado de la siguiente manera

CAPITAL
ACCIONISTAS SUSCRITO | ACCIONES
Y PAGADO
Mareel Rias Séen: 450,00 A5
Jorme Hemera 4040, 00 40
Holding Sempronius 150,00 15
Total 1.000, 00 1040

Sequn oficio de Superintendencia de Compaftias de facha 11 de abiril de 2014 s& informa que en
el libro de acciones y accionistas de fa compafiia se ha inscrilo la transferencia de 45 acciones
comespondientes a USDS 450,00 del capital social de INMOREALSTATE S A, por parle del
codonte MARCEL ANTOIME RIVAS SAENZ con GG 170030806-5 al ceslonario HOLDOING
SEMPRONIUS S A con RUC 1792358724001, con la cesidn de gociones precedentes el cugdro
el cuadro de acciones y accionisias; desde ega facha y al 31 de diciembre del 2015, queda

integrado de iz siquiente manera:
CAPITAL
ACCIONISTAS | SBUSCRITO | ACCIONES
Y PAGADO
Holding Sempronius 600,00 =]
| Jorge Herrers 400.00 40
Total 1.000,00 100

Nota 13 Aportes Futuras Capitalizaciones

Corresponden & los valores entregados por 108 accionistas en orden del principio de accién
preferente, Un detalle del movimiento se presenta a continuacian:

__Accionista Detalle Nimero Fecha Monto
Holding Sempronius | Deposito Bance Produbanco | 87083945 |Octubre 15 dei 2014 | 199.000,00
Jorge Hemrera Deposito Banco Pradubanea | 91156398 Ensro 7 del 2018 79.600,00
Total 78.600,00
Nota 14 Ingresos Ordinarios

Un detalle de la compasicion de la cuenta, se presenta a continuacidn

Cuenta 2015
Venlas Generales « 127.050,00 ()
(fras Rentas . 2318
ingresos Ordinarios - 127.073,16

o
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{Exsreaadns en LISDS Doipres de s Extados Linvefos ce Amdnea)

il Comesponde a a facturacion emitida @ Rivas Herrera Publicidad por el arriendo del
bien de propledad de la compafiia Desde el mes de agosto no s& han cancelada as
facturas y actualmente se encuenira en proceso de mediacidn para poder efectivizar

el cobro de estos monlos,
Nota 15 Cosio de Ventas

Un detalie de la composicién de la cuenta, se presenta a continuacin:

Cuenta 2015
Depreciacion Edificio 3.000,00
Depreciacion x Revalorizacion 37.000,00
Costo de Ventas 40.000,00

Nota 16 Gastos de Administracion y Ventas

Un detalle de la compasician de la cuenta, se presenta a conlinuacion;

Cuenta 2018
Susldo 16,122 8O
Aporte Patronal 1.856,92
Fondo Resena 134360
Décimo Tercar Sueido 1.343.80
Décimo Cuano Sueldo 710,65
Honorarios B81.611,09
Mantenimiento y Reparacion Viehiculos 596,00
Fublicaciones 510,40
Sequra T21.69
Luz 240,68
Tekelono 41,839
Impuesto 2295 82
Confribuciones 884,50
Depreciacion Velicul 5.301,84
Gastos Adminstrativos 113.696,67
Hota 17 Otros Gastos

Un detalle de la composicion de ja cuenta, s= presenta a continuacion
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{Expemsacios g LISDS Dolarmy 0w o3 Estacns Undos de Amdnca)

i Cuenia 2015
Oros Gastos (Desreconocimienio de cuantas) 584597
Gasto Impuestos Asumidos 313
Gasto Servcios Bancarios 81,74
Gasto Impresion 43,00
Gasto Intereses y Multas 15,16
Otros Gastos 13.226,89

Nota 18 Impuesto a la renta, corrients y diferido,

De acuerdo con la Ley Organica de Regimen Tributario Interno y su Reglamento, ta Compafia

presenta su declaracian del impuesto par el periods de doce meses que terming el 31 de
diciernbre de cada afo,

Al 31 de diciembre del 2015 la Compafia calculd y registrd 1a provision para impuesto a la renta
2 la tasa del 22% sobre el impueste causado y el anticipo determinando en gl perndo anterior,
el cual se convirid en el impuesta minima a pagar

A partic del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor |a norma que exige &l pago de un "anticipo minima
de impuesto a la renta”, cuyo valor es caloulado en funcidn de las cifras reportadas al afio anterior

Sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los cosios y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos
gravables y 0.4% de los aclivos.

L3 refenda norma establecié que en caso de que e Impuesio a la renta causado $ea menor que
&l manto del anticipo minimo, este Gitimo se convertird en Impuesto a ka renta definitive, & menos
que e| contribuyente solicite al Servicio de Rentss Internas su davollicidn, lo cual podria ser
apiicable, de acuerdo con ka noma que rige la devolucidn de ests anticipe,

La determinacidn del impuesio a la renta se Io realiza de acuerdo a ko estipuiads en el articulo
46 del Reglamento para la aplicacién de ia Ley Organica de Régimen Tributanio (ntemo.

Dicha determinacion fue coma sigue.

Determinacidn y liquidacidn dal Impussto a la Rema por el ejercicio 2015
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{Exprasacns en USDS Délars de los sfados Unidos de Aimdaca)

{Pérdida) antes de paricipacion irabajadores & impuesio 8 la Renta - 3988020
Empresa Elécirica 240 68

ONT 4109

Deprecacion del Reavelio 37 000.00

(*) Gastos No Deducibies Locales a7 282 87
Pérdeda Suprta a Amorizactn En Periodos Siguientes - 256733
Total impuesio Causado .
{-} Anticapn Detarminade Corespondients M Ejsrcicio Fiscal Dedlarado . T22BE9
(=) impuesio ALa Renta Causads Mayor & Anticipo Delerminado T228869
i~) Salda Del Anbcipo Pandiente De Pago rieea
{-] Reteneones En La Fusnle Cue Le Realizaron En El Ejercicio Fiscal - H.502 50
(-} Cridite Tnbutano De Aos Andenones - 181067
Sublotal Saido A Favor « 08548

Nota 19 Partes Relacionadas

Los saldos de las cuenias con partes relacionadas, se presentan a continuacion:

Cuontas por Pagar Partes Relacionadas 2015
Herrera Sanchez Jorge (i) uss 48, 108,35
Total 46.108,35

(i} El movimianta de la cuenta par pagar a Harrera Sanchez ome, se presenta a

continuackdn:

Saldo al 31/122014 LUss 46,108,395

Entrega de Aporie 78.600,00

Reconocimiento para Futura Capilalizacidn -79.600.00

Ealdo al 31/12/2015 46.108,35
Dperaciones de Gastos Partes Relacionadas 2018

Ficardo Stoyel (i) LFsE 72.000.00

Total 72.000,00

(i) Corresponde a pagos par honorarios de administracion y representacion del penodo 2015,
Mota 20 Administracidén de Riesgos

La gerencia administrativa y financiera s la responsable de monitorear constantemente los
factores de riesgo mas relevantes para la empresa, en base & una metodologla de evaluacion
contimua.  La empresa administra Una serie- de procedimientos  y politicas . desamolladas
para disminuir su exposicitn al riesgo frente avaraciones de inflacian
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IExpryadog gn US0S Dovares oe los Esiados Lineios oe Amince]

Factor de Riesgo Financlero- En el curso normal de sus negocios y actvidades de
financiamiento, la sucursal estd expuesta a diversos niesgos financieros que pueden afectar de
manera significativa el valor econdmico de sus flujos y aclivos y, en CONSBCUEBNCA. SUS
resultados Las politcas de administracin de n@sgos son aprobadas y revisadas penodicamente
por i3 Adminstraciin

Riesgo de Mercado.- E4 ta posibilidad de que |a fluctuacidn de vaniables de mercado lales como
t2sas de interés. ipo de cambio, precios de productos, elc.. produzcan pérdidas econbmicas
debido a la desvalonzacion de fiujos o actvos o a la valonzacion de pasivos, debido a ia
nominacitn o mdexacion de eslos a dichas variables.

La compafia mantiene revisiones penddicas sobre este nesgo.

Riesgos de Investigacidn y desarrollo: La compafiia no se encuentra expuesta 3 este tipo de
riesgns

Riesgos cambiarios: La compahia no asume riesgos camblarios.

Riesgos de tasas de interés: El nesgo de tasa de intérés surge de su endeudamiento de largo
plaze Laempresa mantiene créditos con instituciones financieras, y conoce las lasas aplicadas
SobrE 5US abligacionas

Riesgo de Liquidez: La liquidez de la compaiiia es manejada por la administracidn, 18 principal
fuente de liguidez en la situacion actual de la empresa, coresponde a los Flujos oblenidos del
normal funcisnamiento de sus operaciones

Mota 21 Hechos ocurrides después del periodo sobre el que se informa

Hasta la fecha de la emisidn de estos estados financieros (abril da 2016) no se han presaniado
eventos que se conozca, en la apinidn de la Administracion de la Compafia, puedan afectar la

marcha de ta compafia o puedan tener un efecto significativo sobre los eslados fnancieros, que
no s& haya revelado en los mismos.

r
, P
. yali LIC. Mirta Borja
GER CONTADORA
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