INMOREALSTATE S.A.
NOTAS ACLARATORIAS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2014

Nota 1. CONSTITUCION Y OPERACIONES

La comparia INMOREALSTATE S.A. es una compafiia de nacionalidad ecuatoriana, constituida el
5 de marzo del 2004, mediante Escritura Publica otorgada en Quito, ante el Notario Dr. Alfonso
Freire Zapata, e inscrita en el Registro Mercantil el 13 de abril del 2004 bajo el Nro. 933, tomo 135.

La actividad basica de la compafia compra, venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles
propios o alquilados.

El proceso contable del afio 2014 se realizé en base a la situacion y resultados que se obtuvieron
del afio 2013.

Nota 2. BASES DE PREPARACION Y PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

2.1 Declaracion de Cumplimiento
La posicion financiera, el resultado de las operaciones, y los flujos de efectivo y el estado de
cambios en el patrimonio, se presentan de acuerdo con normas internacionales de
informacion financiera para Pymes (NIIF para PYMES) y sus interpretaciones adoptadas por
el Comité de Normas Internacionales de Contabilidad (“IASB”, por sus siglas en inglés).

La documentacion de respaldo de las transacciones realizadas se encentran en el archivo de
la compaifiia

2.2 Base de medicién y presentacion
Los estados financieros de la Compania se registran sobre la base de devengado.

2.3 Moneda funcional y de presentacion
La unidad monetaria utilizada por la Compafiia para las cuentas de los Estados Financieros y
sus notas es el ddlar de los Estados Unidos de América, siendo la moneda funcional y de
presentacion.

2.4 Periodo econémico
El periodo econémico de la Compafiia para emitir los Estados Financieros corresponde al
periodo comprendido entre el 1ro. de enero y 31 de diciembre.

Nota 3. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién
de éstos estados financieros.

a. Efectivo y equivalentes de efectivo

La Compainia clasifica en el rubro de equivalentes de efectivo los recursos depositados en el
Produbanco.

b. Cuentas por cobrar comerciales
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Las cuentas por cobrar se registran al costo. Las partidas por cobrar son activos financieros no
derivados cuyos cobros son fijos o determinables, que no se negocian en un mercado activo.

e. Propiedad, planta y equipo

Los elementos de propiedad planta y equipo estan medidos a su costo, y al revaluo de acuerdo a
lo que se puede notar en los estados financieros, por lo tanto se ha tomado la depreciacion del
costo historico y del reevaluo.

El costo de los elementos de propiedades, planta y equipo comprende:

a. Su precio de compra y cualquier costo directamente atribuible para poner al activo en
condiciones de operacion para su uso destinado.

b. Todos los costos directamente relacionados con la ubicacion del activo en el lugar y en las
condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la gerencia.
c. Elreevallo realizado por la adopcién de las NIIFs.

Medicion del costo

El costo de un elemento de propiedades, planta y equipo es el precio equivalente al efectivo en la
fecha de reconocimiento, mas el revaluo realizado.

Depreciacion

La Compania distribuye el importe inicialmente reconocido con respecto a una partida de
propiedades, planta y equipo y el reevaluo realizado y se deprecia del valor total.

Vida Util

La vida atil de un activo se ha tomado en base a lo que dice la Ley Organica de Régimen
Tributario Interno, para edificios.

Método de depreciacion
El método de depreciacion utilizado es el de linea recta.

La tasa de depreciacion se presenta segun el siguiente detalle:

Descripcion Ainos de Vida util

Edificios 20 afios
f. Impuesto de Renta Corriente y Diferido

El impuesto sobre la renta incluye el impuesto corriente y el diferido. El impuesto sobre la renta se
reconoce en el estado de resultados, excepto que esté asociado con alguna partida reconocida
directamente en la seccion patrimonial, en cuyo caso se reconoce en el patrimonio.

El impuesto sobre la renta corriente es el impuesto a pagar en el afo sobre las utilidades
gravables, calculado con base en la tasa de impuesto vigente a la fecha de los estados
financieros.

Para el afio 2014 la empresa tiene utilidad por lo tanto se calculara y pagara el impuesto a la renta
en la fecha que corresponde.
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g. Cuentas por Pagar Comerciales.-

Se reconoce si es un compromiso que supone una obligacién contractual de entregar dinero u otro
activo financiero a otra empresa.

h. Otras obligaciones corrientes

Se reconoce los valores que por ley se debe pagar a la Administracion tributaria y al IESS y se lo
hace en el mes de enero, como también beneficios de ley a empleados.

En este grupo se mantiene un valor que corresponde al Sr. Pulla que de acuerdo a la afiliacion al
IESS era empleado y se elaboraron los roles de pago hasta el mes de Febrero, fecha en la cual se
hizo el aviso de salida y el acta de finiquito que no ha sido entregado.

i. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos son reconocidos en el estado de resultados en base a la facturacion del afo.

j- Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gastos son reconocidos en el estado de resultados en el momento en que se
incurren, por el método de devengado.

k. Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Compaifiias, para las compafias andnimas es el 10% de la ganancia
neta de cada ejercicio debe ser apropiado como reserva legal hasta que el saldo de esta reserva
sea equivalente como minimo al 50% del capital social. La reserva legal obligatoria no es
distribuible antes de la liquidacién de la Compafiia, pero puede ser utilizada para absorber
pérdidas netas anuales.

En el afo 2013 hubo pérdida por lo tanto no se calculé reserva legal.

. Aporte para futuras capitalizaciones

Se registro con fecha el depésito de 199.000.00 de aporte para futuras capitalizaciones en esta
cuenta hasta que se legalice la escritura publica.

Nota 4. CAPITAL SOCIAL

El capital suscrito y pagado de la Compania al 31 de diciembre de 2014 es de 100 acciones
ordinarias de valor nominal US$ 10.00 cada una.

Se registré la venta de las acciones registradas en el libro de acciones y accionistas

Nota 5. INGRESOS
Se refiere a:

Facturacion 14.000.00

Nota 6. ADMINISTRACION DE RIESGOS
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Factores de riesgo financiero: Las actividades de la Compafiia la exponen a una variedad de
riesgos financieros. El programa general de administracion de riesgos de la Compafia se
concentra principalmente en lo impredecible de los mercados financieros y trata de minimizar
potenciales efectos adversos en su desempefio financieros; ademas, se encamina a que las
actividades con riesgo financiero de la Compafia estén sujetas a politicas y procedimientos de
identificacion, medicion y control.

La Administracion proporciona guias y principio para la administracion general de los riesgos asi
como las politicas para cubrir areas especificas, tales como el riesgo de tasas de interés, riesgo de
crédito, riesgo de liquidez y el riesgo de concentracién.

Riesgos de mercado: la compafiia asume riesgos relacionados con las fluctuaciones de la oferta
y la demanda propios de un mercado abierto de libre competencia.

Riesgos cambiarios: la compafia no asume riesgos cambiarios.

Riesgo de Liquidez: La liquidez de la compafia es manejada por la administracion, la principal
fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus actividades operacionales, en
base a los requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo plazo, como también el
aporte de accionistas para futuras capitalizaciones.

Nota 7. CONTINGENCIAS
Revision de autoridades tributarias

Las declaraciones del impuesto sobre la renta y del impuesto sobre las ventas del afio 2014, esta
abiertas a revision por parte de las autoridades fiscales, por lo que existe una posible contingencia
por la interpretacion que las autoridades fiscales pudieran hacer diferentes a como la Compafiia
ha aplicado las leyes impositivas. La administracién considera que ha interpretado y aplicado
correctamente las regulaciones sobre impuestos durante ese afio.

Aportes a la Seguridad Social

Los pagos por aportes a la Seguro Social y entidades relacionadas estan sujetos a revision por parte
de esas entidades estatales, se ha pagado las planillas del afio 2014 incluyendo hasta el mes de
febrero del Sr. Pulla a pesar que no consta el pago al empleado.

Nota 8. OTROS ASPECTOS RELEVANTES

Codigo Organico de la Produccion

Con fecha diciembre 29 de 2010 se promulgé en el Suplemento del Registro Oficial No. 351 el
Cdédigo Orgéanico de la Produccion, Comercio e Inversiones, el mismo que incluye entre otros
aspectos tributarios los siguientes:

e La reduccién progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta para
sociedades, asi tenemos: 24% para el afio 2011, 23% para el afio 2012 y 22% a partir del afo
2013.

e Exoneracion del impuesto a la renta durante 5 afos para nuevas sociedades cuyas
inversiones se realicen para el desarrollo de sectores econémicos considerados prioritarios
para el Estado.

e Deduccion del 100% adicional para el célculo del impuesto a la renta de ciertos gastos
incurridos por “Medianas Empresas”.

e  Exoneracion de retencioén en la fuente de impuesto a la renta en pago de intereses de créditos
externos otorgados por instituciones financieras.
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e La reduccion progresiva del porcentaje de retencion en la fuente de impuesto a la renta en
pagos al exterior conforme la tarifa de impuesto a la renta para sociedades.

e Exoneracion del pago del anticipo de impuesto a la renta hasta el quinto afio de operacion
efectiva para las nuevas sociedades.

e Exoneracién del impuesto a la salida de divisas en los pagos de capital e intereses por
créditos otorgados por instituciones financieras destinados al financiamiento de inversiones
previstas en este Cadigo.

Nota 9. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Hasta la fecha de la emision de estos estados financieros (Marzo 20 del 2015) no se han
presentado eventos que se conozca, en la opinion de la Administracion de la Compafiia, puedan
afectar la marcha de la compafiia o puedan tener un efecto significativo sobre los estados
financieros, que no se haya revelado en los mismos.



