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Ricardo Stoyell Arana, en mi calidad de Gerente General y por lo tanto Representante Legal de
fa Compatfiia INMOREALSTATE S.A. de expediente No. 151590, con la finalidad de subsanar las
obligaciones pendientes de mi representada, en calidad de adjunto acompafio:

1.- Actas de Junta General correspondientes a fos ejercicios 2012/2013, " —

2.- Notas de Contador de los ejercicios 2012/2013.

4.- Estados Financieros y Balances Correspondientes a los ejercicios econémicos 2012/2013.
5.- Informes de Gerente General correspondiente a los ejercicios econémicos 2012/2013.
6.- Informes de Comisario correspondiente a los ejercicios econdémicos 2012/2013.. .

En virtud de lo expuesto y con la finalidad de dar cabal cumplimiento a la documentacién
requerida por su dependencia, de la manera mds cordial y comedida por medio de la presente
pongo a su consideracién los documentos antedichos y de esta manera levantar las obligaciones
pendientes de INMOREALSTATE S.A.

Por lo expuesto, anticipo mi agradecimiento por la favorable atencién a mi pedido y aprovecho la
oportunidad para expresarle mis sentimientos de consideracion y estima.

Las notificaciones que me correspondan las recibiré en las oficinas ubicadas en Av. 12 de Octubre
N24-739 y Av. Coldn, Edificio Torre Boreal, piso 13, Oficina 1308.

Para el efecto firmo con mi abogado patrocinador el abogado Carlos Alberto Quiroz, a
quien autorizo presente cuanta peticién adicional sea necesaria en consecucién de los fines
preestablecidos, quien queda plenamente facultado para actuar en mi nombre respecto a la
presente solicitud.
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COMPANIA INMOREALSTATE S.A.
INFORME CONVALIDATORIO DE GERENTE DEL ANO 2012

En mi calidad de Gerente de la Compaiiia INMOREALSTATES.A., tras un andlisis de
la informacién recopilada de cuentas bancarias y soportes declarados al SRI en
consideracion de que no se acepté el informe elaborado por la anterior
administracién y por solicitud de los miembros del Directorio que haga un analisis
convalidatorio para aprobacién de los balances y situacidn financiera del afio
2012, en lo que corresponde al movimiento econémico y las actividades
administrativas, tomando en cuenta las disposiciones de la Superintendencia de
Compaiiias, de la siguiente manera:

CUMPLIMIENTO DE OBJETIVOS.- La Compaiiia INMOREALSTATE S.A., tiene como
principal objetivo la compra, venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles
propios o alquilados.

Con tal objetivo debo manifestar que la unica gestiéon de la empresa desde su
constitucidn a la fecha ha sido Unicamente el arrendamiento de un inmueble
comprado con aporte de los accionistas ubicado en la Av. Amazonas 1014 y
Naciones Unidas, Edificio la Previsora, Torre A, Piso 7; mismas que han sido las
oficinas principales de nuestra empresa desde su constitucion.

DISPOSICIONES DE LA JUNTA GENERAL Y DIRECTORIO.- No se realizé reuniones
de Directorio, conforme lo establecen los estatutos por lo cual hubo
incumplimiento. por parte de la administraciéon previa en concordancia con el
articulo vigésimo quinto del estatuto social y no se convocé a junta general
ordinaria, razén por la cual el presidente convoco a junta general extraordinaria
para solicitar el informe de gerente general y comisario y resolver sobre los
balances el dia 16 de octubre del 2013. Se convoca a junta general extraordinaria
el dia 27 de diciembre del 2013 con el objeto de nombrar un nuevo directorio en
concordancia con los estatutos de la compafia e inmediatamente el directorio
procede a nombrar un nuevo gerente general y ratificar al presidente,
registrandose en el registro mercantil en enero 2014. El dia 18 de Abril se reine
el Directorio y solicita al Gerente General que regularice las obligaciones de la
empresa elaborando un informe convalidatorio por los afios 2012 y 2013 en
cumplimiento con la ley.
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INFORMACION SOBRE HECHOS EXTRAORDINARIOS (ADMINISTRATIVO,
LABORAL Y LEGAL).- En lo que se refiere al campo administrativo, se determiné
que la administracion anterior del Gerente General, sefior Jorge Vinicio Herrera
Sdanchez, no emitié facturas de arrendamiento del inmueble de la sociedad en
tiempo y forma, e incumplié con mantener informado a los accionistas de sus
labores. En el proceso contable a cargo del Lic. Alvaro lturralde Moncayo, se ha
solicitado formalmente la devolucién de los documentos de respaldo tributario
de sus declaraciones, misma que no ha tenido respuesta favorable a la fecha, por
cuanto se elaboran los informes de balances en base a la informacion recopilada
de cuentas bancarias, IESS y declaraciones al Servicio de Rentas Interna.

En el campo legal, al no contar con la entrega de la documentacion de la empresa
se ha requerido copias certificadas a la Superintendencia de Companlas y Registro
Mercantil para reestructurar los libros sociales.

SITUACION FINANCIERA.- De acuerdo a lo solicitado por el Directorio y en
cumplimiento con la Superintendencia de Compaiiias, procedo a presentar la
evolucion de los estados financieros basado en las declaraciones del Servicio de
Renta Interna.(ANEXO 1)

ANALISIS DE LA SITUACION FINANCIERA.- En lo que respecta a la situacion
financiera de la compaiiia se puede destacar como puntos importantes:

Como nuevo administrador de la empresa tengo algunas dudas en relacion con la
evolucidn de la situacién financiera al tener una variacion tan importante en los
ingresos de la empresa sobre el mismo inmueble que ha tenido un solo inquilino
desde el afio 2005. Existen inquietudes en relacién a gastos de personal,
honorarios, inversiones y préstamos. (Estos deben ser sustentados a futuro con
un informe de descargo de responsabilidades por parte de la administracion
anterior)

Los activos se ven incrementados dramaticamente debido a la aplicacién de NIFF
revalorando la propiedad como activo de la empresa.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL.- De acuerdo a lo solicitado por el Directorio
y en cumplimiento de la Superintendencia de Compaiiias, procedo a presentar la
evolucion de los estados de resultado integral basado en las declaraciones del
Servicio de Renta Interna. (ANEXO 2)
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ANALISIS DE ESTADO DE RESULTADOS.- En lo que respecta al estado de
resultados de la compaiiia se puede destacar como puntos importantes:

Como nuevo administrador de la empresa tengo algunas dudas en relacién con la
evolucién del estado de resultados al tener una variacion tan importante en los
ingresos de la empresa sobre el mismo inmueble que ha tenido un solo inquilino
desde el afio 2005. Existen inquietudes en relacion a gastos de personal,
honorarios y préstamos ya que el tener un promedio de Costo y Gasto que debe

ser sustentado con el informe de la anterior administracion.

PROPUESTA SOBRE EL DESTINO DE UTILIDADES.- La utilidad de la compaiiia en el
afio 2012 fue de $ 18,419.60, acorde al balance presentado por la anterior
administracion al Servicio de Rentas Internas y se aplicé la siguiente distribucion,
misma que se presenta para su informacion.

DISTRIBUCION DE LA UTILIDAD

UTILIDAD $ 18.419,60
15% EMPLEADOS S 276294
$ 15.656,66
GASTOS NO DEDUCIBLES | $ 602,26
$ 16.258,92
23% IMPUESTO RENTA S 3.739,55
$ 11.917,11
RESERVA LEGAL $ 11.917,11
DIVIDENDOS $ 0,00

La pérdida de la compaiiia en el aiio 2013 fue de $ - 34,442.77, por lo cual no
existen beneficios para distribuir, los gastos no deducibles por efecto de
depreciacion de aplicacion de NIFF son $ 38,526.57 por lo cual el impuesto a la
renta causado es de $ 898.44, y el impuesto minimo de renta es de $ 5.275,39 y
el anticipo de impuesto a la renta fue de 1.915,40 por lo cual el impuesto a la renta

a pagar es de $ 3.359,99.

TRAMITES

Cabe anotar que la declaracidon de Anexo transaccional del 2012 no fue declarado

mismo que se esta rectificando por la actual administracion.
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Se ha solicitado cambio de claves y respaldos documentalesala Superintendencia
de Compaiiias, Registro Mercantil, SRI, IESS, MRL.etc, al no contar con
documentacion entregada por la administraciéon previa. Como respaldo de esto
he emitido una declaracién juramentada de desconocer el paradero de los libros
sociales y con autorizacion del Directorio he iniciado su restructuracion.

RECOMENDACIONES.- Para lograr el cumplimiento de los objetivos de la empresa
en forma comedida me permito recomendar lo siguiente:

a) Se regularizara todas las obligaciones pendientes de declaraciones con las
autoridades.

b) Sugiero cambiar las oficinas administrativas de nuestra empresa para
ampliar los servicios acorde al objeto social.

¢) Evaluar la posibilidad de comprar otros inmuebles y brindar servicios

adicionales acorde al objeto social de la empresa.

Es todo cuanto puedo informar y espero haber cumplido a cabalidad las labores
que me corresponden.

Atentamente,

toyell Arana
GERENTE GENERAL
INMOREALSTATE S.A.
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