COMPARIA INMOREALSTATE S.A.
INFORME DE G! TE 2014

En mi calidad de Gerente de la Compafiia INMOREALSTATE S.A. y en cumplimiento con los estatutos de
la empresa y |2 ley de compaliias presento el sigulente informe para aprobacién de los balances y
situacidn financiera del afio 2014, en lo que corresponde 2l movimiento econtmico y las actividades
administrativas, tomando en cuenta las disposiciones de la Superintendencia da Compailas, de la
siguienta manera:

CUMPLIMIENTO DE OBIETIVOS.- La Compaiiia INMOREALSTATE S.A, tiene como principal objetivo 13
compra, venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles propios o akquilados.

Con tal objetivo debe manifestar que se ha cumplido con su objeto y se ha propuesto una modificacion
3 los estatutos para poder ampléar Ia gestion dentro de kb rama inmobiliaria, cumpliendo las regulaciones
de nuavas resoluciones que nos rigen como inmobiliara como es de conocimiento de los accionistas.

INFORMACION SOBRE HECHOS EXTRAORDINARIOS (ADMINISTRATIVO, LABORAL Y LEGAL).~
En 1o que s= refiere al campo administrativo, se solicito a la administracion anterior que hags entrega
de la documentacion de la emprasa y pr te a los accionistas un infarme pormenaorizado de sus
labores, que no ha tenido respuesta favorable a Ix fecha.

En ol proceso contable a cargo del Lic, Alvaro Iturralde Moncaye, se ha solicitado formalmente la
devolucidn de los docurmnentos de respaldo tributario de sus declaraciones, con todos los soportes del
sistema contable y solo se recibid un comunicado entregando facturas y retenciones caducadas.

Debido & |a falta de cooperscion de !a administracion anterior y obligado al cumphmiento de las
responsabllidades de |s empresa s« procedio a efectuar una declaracion Juramentada, en la que se
establece que en virtud de nc haber recibido la informacion completa, se procedié a efectuar una
reconstruccldn Integral en base a la Informacidn recopllada de cuentas bancarias y declaraciones al
servicio de rentas internas y otros; con los cuales s& elaboraron los informes de balances convalidatorios
del 2012y 2013, los que fueron sometidos 2 aprobacidn de la junta,

En lo que s& refiere Bl campo societario, 1a empeesa se encontrabs desde &l aflo 2013 Incursa en
incumplimientos, por lo que se dispusieron Inspecclones por parte de la Superintendencia de
Compafias, ya que Incluso no s& habia presentado balances del afio 2012 y 2013 por parte de &
administracidn anterior, y al no contar con ningln apoye del £x-Gerente, se procedié a recopilar la
documentacion de la empresa, cotejando con coplas certificadas de los registros de ta Superintendencia
de Compafilas y Registro Mercantil a fin de reestructurar los libros sociales.

Hemos tenido algunas inspecclones a la compailia, previo a lo cual, como manifesté se ha realizado todas
las diligencias y gestiones necesarias como las Indicadas, logrando cumplir con todos los requisitos
legales, prueba de lo cual 85 el hecho de haber obtenide el certificado de cumplimiento de obligaciones,
particular que demuestra el trabajo efectuado en contraste con aflos anteriores donde la compaiia
incluso estuvo a punto de entrar en proceso de liquidacion.

Sa identificaron algunos errores en actas previas que seran revisadas por el directorio v la junta general
para ratificar y rectificar slgunos errores en las actas snteriores,

La junts general resolvid efectuar un sumento de capital y reformar los estatutos de la compadia y
debido a modificaciones en las resoluciones de la Superi dencia de Companiias se decidid rasciliar &l
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aumento de capital def mes de noviembre y hacerio nuevamente para asegurar el cumplimiento de la
misma, acorde a la ley.

En el campo laboral se ha determinado que la administracidn antedior Ingreso en la ndmina. de
empleados al sefor Jaime Fernando Pulla Corella, sobrino del Gerente cesado y que nunca laboro &n las
oficinas de la compaiiia, el cual se ha determinade que nunca ha laborado en las oficinas de ls compadiia
y al no tener conocimiento de su paradero se ha dado de baja en el IESS por abandono de cargo en el
mes de Febrero, iniciindose el trémite correspondiente en &l ministerio de Releciones Laborales y se
contabilizo jos sueldos pendientes en una cuenta por pagar.

En al campo legal, se han recibido varlas comunicaciones de la Superintendencia de Compafias
mesdiante 1 cual se solicitaba la exhibicion de libros soclales y damas documentacion societaria, para
tales ofectos esta administracion brindo fas facilidades del caso, llegando a determinarse que Ia empresa
s0 encuantra al dia en todas sus obligaciones, lo cual se obtuvo con el asesoramiento de un bufete de
abogados que fueron contratados para que revisen y regularicen cualquler anomalia que pudiess existir.

ANALISIS DE LA SITUACION FINANCIERA.- En lo que respacta a la situacidn financiera de la compahia
s0 puede destacar como puntos importantes;

Los activos se ven incrementados dramdticamente debido a los ingresos de ventas y el aporte de
accionistas para futuras capitalizaciones,

ANALISIS DE ESTADO DE RESULTADOS.- En lo que respacta al estado de resultados de la compaiia sa
puede destacar como puntos impottantes:

Se ha incrementado sustancialmente los ingresos de la compafiia por medio de un nuevo contrato de
arrendamiento ajustados con valores actuales, reales y acordes al valor del mercado. Los gastos de
operacién van directamente relacionados a fa eperacion generando un margen de utilidad bruta de
42.6% o cual nos da una utilidad nunca antes vista en la compafiia

PROPUESTA SOBRE EL DESTINO DE UTILIDADES.- A continuacién se detalla la propuesta sobre el destino
de utilidades de la compafila para el afio 2014:

DISTRIBUCION DE LA UTILIDAD
UTILIDAD BRUTA S 73.906,60
15% EMPLEADOS § 1108598
$ 6282061
GASTOS NO DEDUCIBLES | § 3.8433.79
$ 66,664,40
22% IMPUESTORENTA | §_14.666.17
UTILIDAD NETA $ 48.154.44
RESERVA LEGAL 3 2407722
DIVIDENDOS S 2807722

Z
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TRAMITES

AUMENTO DE CAPITAL

Se ha realizado la resciliacion de escrituras de aumento de capital y se propone inlclar nuevaments el
tramite asegurando que cumpla con todas las nuevas regulaciones y aprovechando se Incremente a un
valor de 5500.000 para contar con af capital requerido para el cumplimiento de los objetives.

DE COMPAR,
Sa seguird trabajando junto al ente de control para asegurar que la empresa cumpla con todos los
requarimientos de operacion.

RECOMENDACIONES.- Para lograr el cumplimiento de |os objetivos de la empresa en forma comedida
me permito recomendar lo siguiente:

#) Contando sctualmente con el respaldo del aporte para futuras capitalizaciones de los accionistas
par un monto superior a los $275.000, se suglere que se aprovechs sl que adn esta en tramite
el aumento de capital ¥ se incremente 2 un monto de $500.000 pars contar con el capital
suficente para cumpdir con los objetivos.

b) Conforme & lo manifestado en este informe con el afdn de impulsar un mejor desarrallo
administrativo y de gastién de la empresa se propone reformar los estatutes de ks compaliia tal
como consta en el (ANEXO 1) del presente informe.

¢} Supiero cambiar las oficinas administrativas de nuestra empresa para ampliar los sarvicios
acorde 2| objeto soclal, ya que las actuales instalaciones no permiten un desempefo eficaz.

d} Evaluar la posibilidad de comprar otros inmuebles y brindar servicios adicionales acorde al
objeto social d& la empresa.

e) Ratificar la decision dal Directorio de reconocer la gestidn de la administracion y el desempeio
de| periodo autorizando al gerente que facture $3000 + IVA mensuales desde su ingreso como
representante legal y que ingresa a nomina con el mismo sueldo de manera mensual.

1) Reclasificar todos los valores pendientes catalogados como préstamo y dividendos acumulados
dol accionista/representante legal (Jorge Vinkio Herrera Sénche:) en una cuenta como
provisign, hasta recibir un informa que sustente todas las Inquistudes a satisfaccion del
directorio y junta general de accionistas, ya que los mi nou f Id

P

8! Se recomienda ratificar las actuaciones del directorio y de los administradores sctusles ya que
debido a su gestldn fa empresa se encuentra al dia an sus obligaciones y ha generado utllidades
nunca antes vista en afios anteriores,

Es todo cuanto puedo Informar hablendo cumplido & cabalidad las labores que me corresponden.

INMOREALSTATE S.A.
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